DPA

JEX IMMOBILIER D'AIX-EN-PROVENCE
Audience d'Orientation du lundi 10 juiliet 2023 a 09h00

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de I'exécution immobilier
du Tribunal Judiciaire d’AIX-EN-PROVENCE, siégeant audit Tribunal,
en son prétoire ordinaire, sisa AIX-EN-PROVENCE (13100),
Palais de Justice, 40 Boulevard Carnot, les biens et droits
immobiliers ci-apres désignés, en un seul lot d'enchéres :

Sur la commune de ROUSSET SUR ARC (13790), Bouches du
Rhéne, dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé « LE
VILLAGE VERT DE ROUSSET » sis 318 boulevard Francis Perrin
cadastreé a ladite commune :

- Section AW huméro 471 pour une contenance de : 25a 50ca
- Section AW numéro 472 pour une contenance de : 25a 50ca
- Section AW numéro 473 pour une contenance de : 25a 48ca
- Section AW numéro 474 pour une contenance de : 26a 16ca
- Section AW numéro 475 pour une contenance de : 26a 61ca
- Section AW numéro 476 pour une contenance de : 26a 85ca
- Section AW numéro 536 pour une contenance de : 21a 70ca

Lieudit « Villevieille » pour une superficie totale de 01ha 77a 80ca,
les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Le LOT NUMERO CENT VINGT TROIS (123) :

Un APPARTEMENT de type T2/3 avec terrasse situé au 3*™¢ étage du
bétiment A, comprenant :

Séjour, salle de bains, chambre, wc, dégagement d’une superficie totale
Loi Carrez de 42,05 m2.

Et les 58/9.989eémes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens se poursuivent et comportent, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et
mitoyennetés, sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre
le cas échéant relatées aux présentes.



L'ensemble immobilier a fait I'objet : Z

- D'un dépét de Piéces de Lotissement et d'un arrété de Lotir :
formant le lot numéro VINGT HUIT (28) : (anciens lots 9 a 14) du
lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB » lieudit « Route
départementale numéro 6 », I'arrété de lotir numéro LT 13 087 96L0003
du 03 décembre 1996 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID,
Notaire a AIX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont une expédition a
éte publiée au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le
28 décembre 1998 volume 98P numéro 12779,

- De deux arrétés modificatifs déposés au rang des minutes par
Maitre DAVID, notaire susnommé le 08 octobre 1999 publié au premier
bureau des hypotheques d’AIX EN PROVENCE, le 08 décembre 1999
volume 99P numéro 13650 suivi ;

- d'une attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit bureau
les 16 mai et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro
5455,

- d'une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publiée audit
bureau les 19 octobre 2000 et 12 mai 2001 volume 2000P numeéro
11969,

- d‘une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit bureau
le 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154

- Et d’un modificatif de lotissement en date du 02 octobre 2003,
s'agissant d'un dépdt de piéces contenant un arrété de lotir modificatif
du 28 janvier 2003 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID,
notaire susnomme, publié le 27 octobre 2003 au premier bureau des
hypotheéques d’AIX EN PROVENCE sous les références 2003 P numéro
11395. Ledit arrété regroupant les anciens lots 9 & 14 ainsi que la voirie
correspondante (cadastrée section AW numéro 536) en un nouveau ot
portant le numéro 28.

- Suivi d'un Proces-Verbal de Cadastre N°945 E publiée audit bureau
le 27 octobre 2003 volume 2003P numéro 11396.

- D'un Reéglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte regu par Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire & AIX EN
PROVENCE, dont une expédition a été publiée le 22 octobre 2003 au
premier bureau du service de la publicité fonciére d’AIX EN PROVENCE,
le 28 octobre 2003 sous les références 2003 P numéro 11419

- Et d’'un modificatif d'état descriptif de division du 27 décembre
2005 publié au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le
31 janvier 2006 sous les références 2006 P numéro 1088 régularisé et
publié le 13 avril 2006 sous les références 2006 P numéro 4305,

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immobiliers désignés a

en pleine propriété, en suite de
Iacquisition qu’ils en ont faite sous le régime de la communauté de
biens réduite aux acquéts suivant acte recu le 14 mai 2004 par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire associé a AIX-EN-PROVENCE, dont une
copie authentique a été publiée publié au Premier Bureau du Service de
la Publicité Fonciére d’AIX EN PROVENCE le 11 juin 2004 sous les
références volume 2004 P n° 6265.



MISE A PRIX : 25 200,00 euros 3
(VINGT CINQ MILLE DEUX CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus, y
compris TVA)

Saisis aux requétes, poursuites et diligences de :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,
représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité
audit siege, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039
170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n°® 391 563 939 dont le siége
social est 93-95, rue Venddéme 69457 LYON CEDEX, suite & fusion par
absorption selon déclaration de régularité et de conformité constatant la
réalisation définitive de la fusion en date du 1°¢ juin 2015, elle-méme
venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite a fusion par absorption
selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 décembre 2007,

Ayant pour Avocat postulant Maitre Magalie PIN, Avocat au
Barreau d'AIX EN PROVENCE, Avocat associée de la SELARL
DURANCEAU-PARTENAIRES & ASSOCIES, société d‘avocats
interbarreaux inscrite aux Barreaux d’AIX EN PROVENCE et de GRASSE,
demeurant Domaine des Plantiers, 150 Route de Berre & EGUILLES
(13510),

Plaidant par Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au Barreau de
GRASSE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES &
ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux dont le siége est sis
Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510 & EGUILLES ; Tel : 04
42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

CONTRE :

DEBITEUR SAISI

ET



DEBITRICE SAISIE

Suivant :

- Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP
KOURBAGE - MONTET - PAULIN, Commissaires de justice associés a
ANNONAY (07), &

e 09 fevrier 2023 et publie, pour valoir saisie, au
u Service de la Publicité Fonciere d’AIX-EN-PROVENCE
le 29 mars 2023 sous les références volume 2023 S N° 35 (2023 D
14812 et 2023 D 14815) ;

- Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP

KOURBAGE - MONTET - PAULIN, Commissaires de justice associés a
ANNONAY (07), & m le 09 février
2023 et publié, pour valoir saisie, au Premier Bureau du Service de la
Publicité Fonciére d'AIX-EN-PROVENCE le 29 mars 2023 sous les
références volume 2023 S N°35 (2023 D 14812 et 2023 D 14815) ;

En vertu :

- D'un acte authentique de vente contenant prét recu par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire associé a AIX-EN-PROVENCE, en date du 14
mai 2004 publié au Premier Bureau du Service de la Publicité Fonciére
d’AIX EN PROVENCE le 11 juin 2004 sous les références volume 2004 P
n°® 6265 ;

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution.



Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Décompte des sommes dues

!rels nI '!!!!%0285 10

Au 01/07/2022

Capital restant di aprés le 29/01/2009 - déchéance du terme 138 230,59¢€
Compte créance échue au 29/01/2009 320999¢
Indemnité d'exigibilité 967614 £
Intéréts échus au 29/01/2009 344 00 £
Total dd au 29/01/2009 151460,72¢€
Intéréts a compter du 30/01/2009 a jusqu'au 01/07/2022 87253 47 ¢
F— s : | Memoire
Intéréts 3 compter du 02/07/2022 jusqu'au parfait paiement
Cotisation d'assurance Mémoire
Reglements clients entre le 31/03/2010 et le 28/07/2011 2846942 €
TOTAL GENERAL outre mémoire 21024472 ¢
Cette somme porte intérét jusqu'a complet paiement
Période Taux applique
Période 1 4,7000%
JERE PERIODE
MONTANT DATE Ap— T Moggg\m
DEBLOCAGE DEBLOCAGE JOURS INTERETS
138 230.58 26/01/2008 010772022 4802 g7 253,42
138 230,59 B7 253 42

Soit la somme de 210.244,72 euros outre intéréts postérieurs au
taux de 4,70 % l'an a compter du 1° juillet 2022 et jusqu‘a
complet paiement.




Ces commandements contiennent les copies et énonciations suivantes :
- I'énonciation du titre de créance sus indiquée,

- l'avertissement que faute de payer ces commandements seront publiés
au Bureau du Service de la Publicité Fonciére d’AIX-EN-PROVENCE,

- l'indication de I'immeuble sur lequel porte la saisie,
- le décompte de la créance du créancier poursuivant,

- l'indication que I'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire
d’AIX-EN-PROVENCE,

- la constitution de Maitre Magalie PIN, avocat constituée pour le
créancier poursuivant, avec élection de domicile en son Cabinet et
indications que tous les actes d'opposition ou d'offres réelles pourraient
y étre signifiés,

- et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

- l'assignation a été délivrée aux débiteurs par exploit de la
SELARL MOURET - AYACHE & ASSOCIES, Commissaires de justice &
PRIVAS (07), en date du mercredi 24 mai 2023 afin de comparaitre a
'audience d’orientation du lundi 10 juillet 2023 & 09h00 tenue
devant le Juge de I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire d’AIX-EN-
PROVENCE.

En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de
I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire d‘AIX-EN-PROVENCE,
siégeant audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis& AIX-EN-
PROVENCE (13100), Palais de Justice, 40 boulevard Carnot, aprés
I'accomplissement des formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par le
Juge de I'exécution, a la vente aux enchéres publiques, au plus offrant
et dernier enchérisseur, des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés dans le proces-verbal de description dressé par la SCP
ALBERTIN - JOSEPH - FONT, Commissaires de justice & MARSEILLE
(13), en date du 03 mai 2023 intégralement reproduit ci-aprés annexé.



Brice ALBERTIN, Tanguy JOSEPH
&
Jean FONT

Huissiers de Justice Associés

e sk ok sk

PROCES VERBAL DESCRIPTIF (ARTICLES R322-1 A
R322-3 DU CODE DES PROCEDURES CIVILES
D’EXECUTION)

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE TROIS MAI A 13H10

A LA REQUETE DE :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,
représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité
audit siége, venmant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE {CIFRAA), SA au capital de 181
039 170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le
siége social est 93-95, rue Venddme 69457 LYON CEDEX, suite a
fusion par absorption selon déclaration de régularité et de conformité
constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1% juin 2015,
elle-méme venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite & fusion par absorption
selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 décembre 2007,




AYANT POUR AVOCAT :

Ayant pour Avocat postulant Maitre Magalie PIN, Avocat au
Barreau d'AIX EN PROVENCE, Avocat associée de Ja SELARL
DURANCEAU-PARTENAIRES & ASSOCIES, société d’avocats
interbarreaux inscrite aux Barreaux d'AIX EN PROVENCE et de GRASSE,
demeurant Domaine des Plantiers, 150 Route de Berre & EGUILLES
(13510) laquelle se constitue et occupera pour le CREDIT IMMOBILIER
DE FRANCE sur le présent et ses suites, laquelle accepte de recevoir les
communications d'actes et pieéces de facon dématérialisée :

101272 .pinmagalie@avocat-conseil. fr

Plaidant par Maitre Deiphine DURANCEAU, avocat au Barreau de
GRASSE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU — PARTENAIRES &
ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux dont le siége est sis
Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510 & EGUILLES ;

Tel : 04 42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

AGISSANT EN VERTU :

D'un acte authentique de vente contenant prét regu par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire associé & AIX-EN-PROVENCE, en date
du 14 mai 2004 publié au Premier Bureau du Service de la
Publicité Fonciére d'AIX EN PROVENCE le 11 juin 2004 sous les
références volume 2004 P n° 6265,

A L’ENCONTRE DE :

v



FAISANT SUITE A :

Un commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 09/02/2023, par acte de la SCP
KOURBAGE ~ MONTET - PAULIN, Commissaires de Justice 3 Annonay (07103) au 26 avenue Marc
Seguin, BP 85 ;

DESIGNATION DU BIEN :

Sur la commune de ROUSSET SUR ARC (13790), Bouches du Rhone,
dans un ensemble immobilier dénommé en copropriété dénommé « LE
VILLAGE VERT DE ROUSSET » sis 318 boulevard Francis Perrin
cadastré a ladite commune :

- Section AW numéro 471 pour une contenance de 25a 50ca
- Section AW numero 472 pour une contenance de 25a 50ca
- Section AW numéro 473 pour une contenance de 25a 48ca
- Section AW numéro 474 pour une contenance de 26a 16ca
- Section AW numéro 475 pour une contenance de 26a 61ca
- Section AW numéro 476 pour une contenance de 26a 85¢ca
- Section AW numéro 536 pour une contenance de 21a 70ca

Lieudit « Villevieille » pour une superficie totale de 01ha 77a 80ca, les
biens et drolts immobiliers ci-aprés désignés :

Le lot suivant :
Le LOT NUMERO CENT VINGT TROIS (123):

Un APPARTEMENT de type T2 portant le numérc 123 au plen
dépendant du béatiment collectif dénommeé BATIMENT A situé au
troisiéme étage, comprenant .

Séjour, salle de bains, chambre, wc, dégagement d'une surface
habitable de 49.92 m? environ avec terrasse de 8.04 m? environ,

Avec les 58/9.989émes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune
exception ni réserve.

Et étant missionnée A I’effet de procéder aux opérations de description de ces droits et biens immobiliers,



N0

Déférant a cette réquisition,

Nous, Brice ALBERTIN, Tanguy JOSEPH et Jean FONT, Huissiers
de Justice Associés, Société Civile Professionnelle titulaire d’un
Office d’Huissier de Justice a la résidence de MARSEILLE, y
demeurant 87 Rue Paradis (6°), ’'un d’eux soussigné,

Certifions nous &ire rendus ce jour & Rousset sur Arc (13790) au 318 Boulevard Francis Perrin od, 13-
étant, en présence de :

e Monsieur David FREGE, Diagnostiqueur.

Situation du bien :

De mes recherches préalables, j’ai appris que le bien objet de la saisie s’inscrit dans une résidence de

tourisme 4 ’enseigne « Garden City Rousset ». Le bien est ainsi Joué 4 la SARL « GARDEN CITY

ROUSSET » dont le siége social est sis & Marseille (13006) au 7 rue d'Italie. Selon les termes du bail

commercial qui m’est remis, « cette résidence est desiinée & accueillir des locataires d ‘appartements
biés dans un envir t collectif nécessitant une harmonisation de c des locations et yune

gestion collective et uniformisée sur l’ensemble de la résidence ».

Les termes du bail sont les suivants :

» Loyer: 5257.68€ HT
o  Fin du bail au 31/05/2023
¢ Ledétail des clanses est consultable dans le bail annexé au présent,

L’entrée de la résidence se présente ainsi :

La résidence se trouve dans la Zone Industrielle de Rousset, & 1'écart de toute autre habitation. Seuls
quelques commerces se trouvent 4 proximité, le reste des emprises foncidres étant destiné i ’occupation
d'entreprises du secteur secondaire essentiellement.

Un accueil est assuré par I'exploitant & entrée de la résidence. L’accés m’est donné par Pexploitant 3

1a viila, faquelle n’a pas d’ p iors de ma visite. L’ exploitant ne s’oppose pas 4 ma mission.




Accés :

Autoroute : embranchement A8/A52 & 8km.
Départementale 6 : & proximité immédiate.
Bus : arrét de bus 4 proximité.

Parking : oui dans Ia résidence. Non nominatif.

Syndic :
Le syndic est Ia société SIGA sise & Marseille (13006) au 7 rue d’Italie. Le dernier appel de fonds
trimestriel est d’un montant de 75.20€.

Pour la Copropriété LE VILLAGE VERT DE ROUSSET :

o Les appels de fonds sont trimestriels ;

s L’exercice comptable est du 01.01 an 31.12 ;

» Le montant de la taxe d’habitation et de la taxe fonciére n’a pas pu étre communiqué ni par le
syndic, ni par I’exploitant.

Situation dans la résidence :
Le bien se trouve & I'extrémité SUD EST de la résidence, 4 proximité de la départementale 6. Les
lieux sont bruyants, avec de nombreux passages de camions.

Le bien consiste en appartement T2/3 au 3% étage du batiment A. L’accés se présente ainsi dans les
parties communes :



AL




Entrée :

Le porte de I'appartement est en état d’usage, 3 points. Elle ouvre et ferme correctement :

A5







Je ne remarque pas de désordres significatifs apparents au niveau du tableau €lectrique :




Piéce principale :

Cette pidce comprend un coin cuisine ainsi qu’un espace & usage de piéce-a-vivre, Un cloisonnement
partiel est séparatif d’un coin couct La-étant je constate que

¢ Lesol est couvert par du carrelage, en état d'usage ;

e Les murs et plafond sont couverts par un enduit, en assez bon état

* Le mobilier attaché 4 perpétuelle demeure présente un état convenable ;
® Les menuiseries ouvrent et ferment correctement.

Je réalise une série de clichés photographiques de 2 pigce :
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Au niveau du coin couchette, je remarque diverses traces de dégradation, ainsi que des reprises au niveau
des murs ;

14









17

%




Le split de climatisation est en bon état apparent :




Balcon :

S'agissant de Ia terrasse, je constate que le sol est constitué par un carrelage en état d’usage. Le
compresseur de climatisation semble en bon état de fonctionnement :
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Dégagement / WC :

209
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Salle-de-bain :

Dans cette pidce je constate que :

Le revétement mural est en assez bon état d’usage, il est carrelé au niveau de la baignoire ;

Le sol est constitué par un carrelage en assez bon état ;

Le revétement de plafond est lui aussi en assez bon état d’usage ;

Le mobilier attaché 4 perpétuelle demeure ne présente pas de désordres significalifs apparents.

Je réalise une série de clichés photographiques de la piéce :
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L’étagére au-dessus du cumulus est endommagé :
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Chambre :
Dans cette pidce je constate que :

Le sol est couvert par du carrelage, en état d’usage ;
Les murs sont peints, en état d’usage ;

Un enduit couvert le plafond, en état d’usage ;

La porte d’entrée présente un déght significatif ;

Le placard est en état d’usage.

Je réalise une série de clichés photographiques de la piéce

‘r-‘! ! }
1
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La vue depuis le balcon se présente ainsi ;

Jannexe au présent :

¢ Le diagnostic réalisé par la société ADK ;
* Lebail et son avenant.

Telles sont nos constatations.

36
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Plus rien n’étant i constater, nous nous sommes retirés 2 14H00 et
de tout ce que dessus, avons dressé le présent procés-verbal pour
servir et valoir ce que de droit.

Maitre Brice ALBERTIN |

" P " ; opk
Wrwm %26 1080 du 12/12/1996
SCT (article 18) 7.67€
Sous total HT 226.83 €
TVA 20% 4536 €
Total TTC 272,19 €

37
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ROUSSET

BAIL COMMERCIAL MEUBLE L"

ENTRE LES SQUSSIGINES :

Proprigtaires de 3 lots de copropriété, n°® 123,124 8125,

Lotn® 123 Soit un Type 2 de 42.92 m2 et représentant les 58/9959 tantiémes des charges
générales, )

Lot n® 124° Soit un Type 2 de 4292 m2 et représentant les 58/9959 tanfiémes des charges
générales

Lotn® 125 soit un Type 2 de 42.92 m2 et représeniant les 58/9959 tantiémes des charges
générales

Sis sur la résidence « ROUSSET n. & ROUSSET {13790), 318, avenue Francis Perrin,

Ci-aprés, dénommés « LE PROPRIETAIRE ou BAILLEUR 0,
D'UNE PART,
ET:

Société dénommée « GARDEN CITY ROUSSETs en cours d'immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, domiciliée & MARSEILLE (geme), 7 rye d'lfalie,

Ci-oprés dénommée L'EXPLOITANT ou PRENEUR "
D'AUTRE PART,

It a été préalablement aux conventions, objet des présentes, exposé ce quisuit ;
EXPOSE :

la Résidence « GARDEN CIY ROUSSET » est une résidence de tourisme destinée &
accuelllir  des locataires d'apparements meublés dans un environnement  collectif

nécessitant une hamonisation de chacune des locations et une gestion collective et
uniformisée sur I'ensemble de Iq résidence,

La SARL « GARDEN CITY ROUSSET » est une socigte dont I'objet commerciat est « loveur en
meublé résidence para-hdteliére »,

LE PROPRIETAIRE o effectué son acquisition dans g résidence « ROUSSET » avec
l'intention de Ia louer & L'EXPLOITANT de telle sorte qu'il soit dégagé de tous soucis de Qestion.
Clest dans cet esprit que I'EXPLOITANT s'oblige :

1 ~ A prendre les lieux loués dans I'état o s se frouvent au jour de I'enfrée en joulssance hors
fravaux de mise en conformité de la piscine, de l’élecfroménager hors service ef du mobilier
manquant sulte au départ de I'ancien explaitant.
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2 - A faire assurer et maintenir assurés pendant toute la durée du bail contre Pincendie, les
dommages électrigue, le vol, le bris de glace, le dégat des eaux, le vandalisme, les
catastrophes naturelles et les pertes d'exploitation par
une compagnie notoirement solvable, le logement et le mobllier garnissant les
logements loués, ainsi que les risques locatifs ef le recours des volsins, d'en payer
ponctuellement les primes et de justifier de tout & premigre réquisition du BAILLEUR ; ce
faisant, le PRENEUR agira tant pour le compte du BAILLEUR que pour son propre compte et,
en tout état de cause, it bénéficiera seul des indemnités de toute nature qui pourrcient &tre
versée, Le PRENEUR garantira également les risques de responsabilité civile inhérente & son
activité professionnelle et & son occupation des lieux. « LE PRENEUR » devra jusiifier de ia
;ougcription annuelle de la police d'assurances et de t'acquit des primes & premiére demande
u bailleur.

3 ~ A enfrefeni les lieux et le mobilier en bon état de réparations locatives et d'entretien
pendant le cours du bail hormis les grosses réparations nécessitant leur remplacement
notamment en ce qui concerne I'entrefien de la piscine, I'électroménager, le chauffe eau, les
radiateurs, le réseau internet et ie mobilier.

u LE PRENEUR » supportera les réparations de toute nature, & l'exception des
interventions liges & la vétusté ou & la force majeure [article 1755 du Code Civil), & une
malfagon nécessitant la mise en jeu d’une garantie de construction, ou des aménagements qui
pourraient éire rendus nécessaires par une évolution légale des normes de sécurité en vigueur
au jour de lo signature du bail. En cas de dégradation accidentelle ou résuttant d'un acte de
vandalisme sur le mobilier ou d'autres équipements de la part d'un client, la charge du
remplacement incombera au « PRENEUR 1.

4 - A laisser en fin de location les logements loués et le mabilier en bon état de réparations
locatives et dans I'état d'usure normale avec toutes les améliorations, travaux utites,
embellissements que le « PRENEUR » aurait pu Y faire, sans pouvolr réclamer aucune indemnité
au « BAILLEUR »,

5~ A ne pouvoir faire aucun changement de distibution, ni aucune modification de quelgue
nature que ce solt, sauf celles nécessitées par son activité sans avoir recu préciablement
I'"accord écrit du « BAILLEUR .

6 - A acquitter 'ensemble des charges et taxes dont les locataires sont ordinairement tenus et
plus généralement toutes dépenses nécessaires au bon fonctionnement des biens loués (eau,
électricité, toxe de séjour, charges de copropriété réputées locatives, etc..), LE BAILLEUR
conservant & sa charge les impdts et taxes & la charge des propriétalres loueurs dinsi que les
charges de copropriété incombant habituellement au BAILLEUR, dont, entre autres

¢ Lataxe fonciére ;

+ La porficipation & I'assurance collective mulfiisques des copropriéfaires non

occupants ;
« Les honoraires du syndic, et les frais administrartifs.
»  Fi toutes les dépenses concernant le clos et le couvert.
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7 - & se conformer agux prescriptions du réglement de copropriété.

8 - & offecter les biens loués & I'hébergement d'une clientéle temporaire et n'y élisanf pas
domicile, conformément & la destination de la résidence sauf la maison d'accueil,

9 - & tenlr des comptes d'exploitation individualisés et distincts pour la résidence au sein de
laquelle sont situés les locaux loués et les communiquer au ballleur & premiére demande de sa
part étant ici rappelé qu'aux termes de l'arlicle L. 321-2 du Code du Toursme, « LE
PRENEUR » sera également tenu une fois par an de communiquer & l'ensemble des
copropriétalres un compte rendu de I‘année écoulée. précisant les faux de rempilissages
obfenus, les éventuels événements significatifs de I'année, dinsi que le montani et I'évolution
des principaux postes de dépenses et de recettes de larésidence.

De son cété, le BAILLEUR :

| ~ Autorise le PRENEUR & utifiser librement les logements  loués ainsi que les parfles communes
et les parkings extérieurs dans le cadre de I'exercice de son commerce, & céder son bail
librement & des cessionnaires notoirement solvables et & proposer différents services
commerciaux accessoires (locations et services divers), tant & partir de locaux privatifs que des
locaux communs de la résidence.

Autorise « LE PRENEUR » & installer & ses frais et sous sa responsabilité toute enseigne
extérieure indiquant son activité d'exploitation d'une Résidence de Toursme classée [en
respectant les lieux).

2 - Acquittera les impdts et faxes mis ordinairement & la charge des proprigtaires-oueurs
{taxe professionnelle, faxe fonciére, efc... )

CECIEXPOSE, 1L EST PASSE AUX CONVENTIONS, OBJET DES PRESENTES :
ARTICLE UN : LOCATION

Le PROPRIETAIRE donne & bail & L'EXPLOTANT, prestataire de services, les lofs désignés dans
'exposé qui précéde et les quotes-parts des parties communes attachées & ces locaux ainsi
que le mobiiier garnissant ledif local, nécessaire & I exploitation de la résidence notamment
sous 'arficle 4 ¢ DESTINATION » tel qu'il sera annexé par avenant le jour de 'état des lieux, le
preneur ne pouvant pas & la date de la signature des présentes, différencler ce gui est propre
au gestionnaire actue! et ce qui appartient au BAILLEUR.

ARTICLE DEUX : DUREE

Le présent bail commercial est consenti et accepté pour une durée de neuf anndes qui
commencera & courir le PREMIER JUIN DEUX MILLE QUATORZE (01/06/2014)
Pour se terminer le TRENTE ET UN MAI DEUX MILLE VINGT TROIS (31/05/2023).

Les parties entendent conserver les différentes facultés qui leur sont données par le
Décret n® 53940 du 30/09/1953 {art. L. 145-1 & 145-40 du code du commerce),

L'EXPLOITANT pourra de ce fait procéder & toute location ou sous-ocation en meublé aux
conditions qu'il jugera bonnes dans le cadre de la gestion colective de I'ensemble de la
résidence.
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ARTICLE TROIS : LE LOYER

Le présent bail commercial est consenti et accepté moyennant un loyer en numéraire annuel de
base hors taxes de CING MHTE LEUX CEMT CINQUANTE SEPT FUROS 68 15 (€.5.257.68] pour
rhague ot 1clalisant un loyer annuel o leses en ovmégiaitg cde QUIMZE RILLE SEPT CRNT
SOMANTF IPEIZE FUROS 4 CTS (€, 15.773.04) HI.

Chaque année, ce loyer de base garanti pourra étre majoré par un complément de loyer
annuel qui varlera en fonction du chiffre d'offaires hors taxe réalisé par te PRENEUR sur la
résidence concernée par ledit bail,

Le complément de loyer annuel correspondra & 10 % du chiffre d'affaires hors taxe. Le chiffre
d'affaires tel quiil est défini cl-aprés, sera calculé pour la premiére fols sur une période de 18 mois,
ensuite sur des périodes de 12 mois.

Ce complément de loyer sera versé au bailteur si le chifire d'affaires annuel hors taxes réalisé par
le PRENEUR est supérieur & un milion quatre ceni cinauanie mille € HT {1.450.000,00 €HT).

Le montant de la clause recette reversée ne poura pas dépasser 50 % de la part fixe du loyer.
Le versement de cette quote-part de la clause recette interviendra au mois de Mai,

Le calcul de cetle part variable de loyer s'effectuera sur la base des compies annuels de la
résidence certifiés par les commissaires aux comptes et/ou sur la base des déclarations de TVA,
que le Gestionnaire s'engage par ailleurs & communiquer une fois par an aux copropriétaires et
en tout état de cause préalablement au versement de la clause recette,

Le présent loyer est arété timestriellement, et payable & terme échu.

Le «BAILLEURY et « LE PRENEUR » enfendent soumetire le loyer du présent bail au régime
de la TVA par dérogation aux articles 293 B et suivants du Code Général des Impdts,

« LE BAILLEUR » conformément & I'article 293 F de ce méme code, déclarant expressément opter
pour I'assujettissement & la TVA et renoncer & la franchise de base.

Le loyer qui vient d'éire ainsi fixé, sera indexé périodiquement et au plus tard, & I'expiration de
chaque période de douze mois. Par application de la variation de I'indice des Loyers
Commerciaux, LL.C..

Le jeu de cette indexation sera toutefois suspendu en cas de blocage des prix et des loyers
décidés par les Pouvoirs Publics.

En pareil cas, les dispositions réglementaires nouvelles s'appliqueraient.

It est précisé que les indices de référence retenus pour le calcul de I'augmentation sont :
- Pourl'indice initial, le demier indice I.L.C. connu & ce jour, soit

108.47 (3 trimestre 2013)
- Au moment de la révision, le dernier indice connu respectant le décalage initictl, Les trimesires
sont réputés commencer les premiers janvier, premier avril, premier juillet, et premier octobre
de chaque année. Les loyers des trimestres incomplets seront calculés au prorata temporis.
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Limitation de l'indexation :

L'indexation est copée entre 0 (zéro) — plancher — et +2% (plus deux pourcent) ~ plafond ~
chogue année. Ainsi en cas de variation de lindice & la baisse sur un an le loyer restera
identique. En cas de variation de Iindice & la hausse sur un an tfelle que la variafion soit
inférieure & 2 %, laugmentation de loyer correspondra & fa variation de lindice ; en cas de
variation & la hausse sur un an supérieure & 2 % la variation du loyer seralimitée & 2%.

l'ensemble des caiculs relatifs & la variation du loyer a pour assistie le loyer hors taxes et hors
charges.

En cas de disparifion de Iindice convenu, llindice fondement de lindexation sera l'indice
légalement substitué & celui précédemment défini, A défaut les parties se rapprocheront pour
adopter conjointement un indice de remplacement. A défaut d'accord, la partie la plus
diligente fera désigner par la juridiction compétente du lieu de situation de limmeuble un expert
qui déterminera l'indice retenu, avec pour caractéristique de déterminadion que 'indice
nouveau, en rapport avec I'activité des parties ou |'objet du contrat, soit 'indice le pius proche
de V'indice précédent dans son évolution historique au cours des deux années précédant la
disparifion de l'indice ayant présidé & Indexation précédente. Le délai de désignation de
I'ndice de remplacement ne fait pas obstacle & I'application de f'indexation du loyer depuis I
disparition de I'indice précédemment choisi de telle sorte qu'il n'existera aucune ruplure dans
|'évolution du loyer ef que le délai éventusl de procédure ne bloguera pas I'évolution du loyer
fut elle I'objet d'un rappel ultérieur. La modification de lindice le cas échéant n'affecte pas les
limitations de lindexation convenues & |'alinéa précédent.

ARTICLE QUATRE : DESTINATION

La desfination exclusive de la $t¢ GARDEN CITY ROUSSET consiste en l'exercice loueur en
meublé de résidence de tourisme consistant en la sous-Hocation meublée des logements situés
dans ladite résidence.

L'EXPLOITANT est en conséquence, de plein droit autorisé & consentir toutes sous- locations, sous
réserve qu'll respecte les obligations découlant de I'article 261.D.4° du C.G.l. et de l'instruction
adminisirative du 11 Avril 1991, 3 A.9.91 de maniére & ce que la présente location soit passible
de la TVA et ce, pendant toute la période de validité des présentes.

L'EXPLOITANT s'engage & offrlr aux sous-locataires, les services et prestations para- hbteligres ci-
dessous énumérées :

- lafourniture de pefits déjeuners,
- Lenettoyage deslocaux,

- Lafoumiture du linge de maison,
- Laréception.

ARTICLE CINQ : CHARGES

L'EXPLOITANT supporiera au fisu et piace du PROPRIETAIRE pendant la durée du contrat la prise
en charge des dépenses courantes de coprapriété ou locatives (enirefien courant de la
copropriété, chauffage, électricité, eau, gardiennage), tant en ce qui concerne les parties
communes que privatives a I'exception touiefois des dépenses exceptionnelles ou de
grosses réparations qui demeurent & la charge du PROPRIETAIRE.
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Du fait du caractére collectif de la gestion, ces dépenses seront réparties au prorata des
fantiémes de chacun étant entendu que tous les contrats concemant I'exploitation de la
résidence devront &tre conclus avec I'assentiment du preneur & compter du jour de la prise
de jouissance [ voir articie 10 ) . pour les contrals en cours & la date de prise de jouissance les
différents documents devront éire remis au preneur ofin qu'il en prenne connaissance et puisse
en demander la résiliation s'il y a lieu par l'intermédiaire du consell syndical

les charges seront supportés par les copropriétaires jusqu'd la fin de la franchise de loyer hormis
I'eau et I'électricité.

De convention expresse, le PROPRIETAIRE n’aura pas & conndftre par ailleurs, le coGt du
fonctionnement de I'électricité, du gaz, du téléphone, et de maniére générale, de toules les
prestations nécessaires au fonctionnement organisées par le PRENEUR.

ARTICLE SiX : REGLEMENT DES LOYERS

Le réglement des loyers s'effectuera chaque timestre & terme échu, ef & réception d'une
facture partant mention de la TVA émanant du PROPRIETAIRE ou du Cabinet Comptabie, qul le
représente en Méiropole.

ARTICLE SEPT : FRANCHISE DE LOYER

Le PROPRIETAIRE étant donng le ravail de reprise de la résidence et des manquements de
Fancienne gestion, accorde une franchise de DEUX MOIS de loyers & compter de la prise de
jouissance telle que définie ci-dessous, afin de :

- Remetire en fonctionnement le réseau infemnet et téléphone de la résidence et de
l'accuei,

- Leservice laverie quin'existe plus & ce jour,

- Le mobilier d'accueil,

- Laremise en service de la piscine & la charge du bailleur,

- Lo commercidlisation de la résidence,

- Lerecrutement du personnel,

D'autre part, la date de prise en jouissance sera effective lorsque L'EXPLOITANT aura obtenu un
minimum de 80 % de baux signés.

Les baux non retournés signés dans les 15 jours @ compter de 'envoi par 'EXPLOITANT
enfraineront une franchise de DEUX MOIS supplémentaires soit au total quatre mois de
franchise.

Si en cours de bail, ce pourcentage minimum n'était plus atteint, I'EXPLOITANT aurait la
possibilité de résilier ce bail de maniére anticipée,

ARTICLE HUIT 1 IMPOTS ET TAXES
Il est expressément convenu que le BAILLEUR fera son affaire personnelle des impdts suivants ;

- Taxe fonciére {exclusion faite de I taxe d'enlévement des ordures ménageéres & la charge du
PRENEUR)
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- Taxe professionnelle au fifre de son activiteé de loueur en meublé.
En revanche, I'EXPLOITANT assurera seul :

- Les charges de ville et de police,
ARTICLE NEUF: GROSSES REPARATIONS

Le PROPRIETAIRE cura & sa charge les grosses réparations et leurs conséguences, en particulier
celles concemant le clos et le couvert, visées a U'arficle 606 du Code Civil ainsi que les
travaux imposés par I'adminisiration, et les réparations dues & lo vétusté ou & la force
majeure.

ARTICLE DiX : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Comme condifion essentiglle du présent bail, sans laquelte i n'aurait pas éié accepté, ie
BAILLEUR s'engage & obtenir {'ossentiment du PRENEUR pour toutes questions portées en
Assemblée Générale Ordinaire et Exfraordingire le concemant notamment au niveau des
différents conirats pouvant &re conclus directement par le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES.

Le Syndicat des Copropriétaires assure les lieux loués, le matériel, les agencements et le
mobilier correspondant.

De ce fait, le BAILLEUR renance & tout recours contre le LOCATAIRE.
ARTICLE ONZE ; MOBILIER

Le local commercial, objet des présentes, est loué meublé. La lste des meubles et divers
&quipements qu'il confient a été établie en concours entre le BAILLEUR et le PRENEUR, & leur
agrément, et i sera fait un avenant concernant cette liste, lors de la prise de possession.

Le mobilier reste I'entidre propriété du BAILLEUR, charge & L'EXPLOITANT d'y apporter le bon
soin ordindire en la matiére, et de laisser en fin de bail le local et son mobilier dans un état
locaiif d'usure normale, conformément & 'article 1754 du Code Civit ef suivants.

ARTICLE DOUZE : TERME DU BAIL

Au ferme du présent bai, FEXPLOITANT proposera un nouveou bail au BAILLEUR suivant des
conditions actualisées.

Conformément & 'article 3 ci-dessus, cette proposition interviendra six mois avant I'expiration du
confrat por lettre recommandée avec avis de réception. Dans le cas ol le présent ball serait
rompu avant ou & son échéance, pour quelque cause que ce soif, le PROPRIETAIRE s'oblige &
mener & son terme les baux de sous-locations en cours.

AU cas ol ces baux se prolongeraient au-deld de I'expiration des présentes, I'EXPLOITANT
transmettra au PROPRIETAIRE toutes les piéces concernant la sous-location en place.

En fout état de cause, le présent bail sera renouvelable par tacite reconduction, sauf
dénonciation expresse exprimée par acte exira judiciaire, par I'une ou Pautre des parties, &
mois au moins avant 'échéance du bail,
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ARTICLE TREIZE : OCCUPATION PERSONNELLE PAR LE PROPRIETAIRE

Le PROPRIETAIRE renonce expressément & occuper personnellement son local pendant la durée
du présent bail,

Etant précisé que le Propriétaire BAILLEUR des lots s’engage d'ores et déja & permetire Ia
réalisation de foutes les modifications ou travaux qui s'avéreraient nécessaires de réaliser
dans les parties communes ou privatives & seule fin de permetire le respect de la légisiation
applicable pour maintenir 'exploitation de I'immeuble en résidence de toursme.

ARTICLE QUATORZE : CESSION DES LOCAUX

Conformément aux accords existant entre les pcrﬁes,W
Adam sont libres de céder fout ou partie des lots Iul ap vestisseur de son Cholx,
Dans ce cas, la Société « GARDEN CIY ROUSSET » s'engage & accepler le nouvel
investisseur et & signer avec ce dernier, un bail commercial strictement conforme au modéle

consentile - O la SARL « GARDEN CITY ROUSSET » fel que ce bail figure en
annexe aux présentes et dont il falt partie intégrante.,

ARTICLE QUINZE : CLAUSE RESOLUTOIRE

it est expressémeni convenu, comme condition essenfielle des présentes, qu'a défaut de
paiement d'un seul terme de loyer ou des charges, ou d'inexécution d'une seule des clauses
du Bail et un mois aprés un commandement de payer ou une sommalion d'exécuter,
contenant par le « BAILLEUR » son infention d'utiliser le bénéfice de la présente clause,
délivré par acte exira judiciaire et resté infructueu, le présent bail sera résiié de plein droit si
bon semble au « BAILLEUR ». Dans le cas ob le « PRENEUR » se refuserait & quitter les lieux, son
expulsion pourralt avolr lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
magistrat compétent. Tous les frais de recouvrement, commandements ou sommations, %
compris fes frais judiciaires seront & la charge du « PRENEUR ».

ARTICLE SEIZE — INFORMATIONS LEGALES DU BAILLEUR
Il est rappelé les dispositions suivantes :

Dispositions de I'article L145-14 du Code de Commerce

« Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail. Toutefois, le bailleur doit, sauf exceptions
prévues aux arlicles L 145-17 et suivanis, payet au locataire évincé une indemnité dite
déviction égale au préjudice causé par le défaut de renocuvellement. Cette indemnité
comprend notamment la valeur marchande du fonds de commerce, déterminée suivant les
usages de la profession, augmentée éventueliement des frals normaux de déménagement et
de réinstallation, dinsi que des frais et droits de mutation & payer pour un fonds de méme valeur,
sauf dans le cas o le propriétaire fait la preuve que le préjudice est moindre. »

Dispositions de I'arficle L145-17 du Code de Commerce
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« L - Le baileur peut refuser le renouvellernent du bail sans éfre tenu au paiement d'aucune
indemnité,

1° Sl justifie d'un motif grave et légitime & 'encontre du locataire sorfant. Toutefois, s'il s'agit soit
de linexécution dune obligafion, soit de la cessation sans raison sérieuse et légitime de
'exploitation du fonds, compte tenu des dispositions de l'article L. 145-8, linfraction commise par
le preneur ne peut étre invoquée que si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus d'un mois aprés
mise en demeure du baileur d'avair & la faire cesser. Cette mise en demeure doit, & peine de
nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et reproduire les termes
du présent afinéa.

2° §il est établi que limmeuble doit stre fotalement ou partiellement démoli comme étant en
état d'insalubrité reconnue par lavtorité administrative ou sl est établi quil ne peut plus éfre
OCCUpPE sans danger en raison de son éta.

Il - En cas de reconstruction par le propriétaire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble
comprenant des focaux commerciau, le locataire a droit de priorité pour fouer dans Iimmeuble
reconstruit, sous les conditions prévues partes articies L. 145-19 et L. 145-20. »

Dispositions de I"article L321-2 du Code de Tourisme

«L'exploitant d'une résidence de tourisme classée doit tenir des comptes d'exploitation distincts
pour chaque résidence. |l est tenu de les communiquer aux propriétaires qui en font la
demande. Une fois par an, il est tenu de communiquer & 'ensemble des propriétaires un bilan
de 'année écoulée, précisant les taux de remplissage obtenus, les événements significatifs de
I'année ainsi que le montant et I'évolution des principaux postes de dépenses et de recettes de
larésidence. »

En conséquence, I'ACQUEREUR bailleur reconnait &tre avisé que dans le cas oU il refuserait le
renouvellement du bail & échéance, i peut étfre redevable d'ure indemnité d'éviction dont le
caleul résultera des usages de Ig profession, des résultats dexploitation notamment, et de
I'appréciation souveraine des juges compétents. Cette indemnité sera gquivalente & 9 mois de
loyers au moment de I'année de résiliation,

ARTICLE DIX-SEPT : CAS DE FORCE MAJEURE

Si un changement de légisiation, de réglementation ou de conditions économiques venait &
modifier fondamentalement les conditions du présent contrat, les dispositions de celui-ci
seralent résolues de plein droit,

ARTICLE DIX SEPT : ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour I'exécution des présentes, les parties soussignées donnent exclusivement
compétences aux Tribunaux de MARSEILLE,

Fait & , en autant d'exemplaires que de parties, le *

« L'EXPLOITANT »




ORIGINE DE PROPRIETE : >’§

Les droits et biens immobilier

n pleine propriété, en suite de
acquisition qu’ils en ont faite sous le régime de la communauté de
biens réduite aux acquéts suivant acte recu le 14 mai 2004 par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire associé 3 AIX-EN-PROVENCE, dont une
copie authentique a été publiée publié au Premier Bureau du Service de
la Publicité Fonciére d’AIX EN PROVENCE le 11 juin 2004 sous les
références volume 2004 P n° 6265.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus mentionné
auquel il y a lieu de se référer ; l'adjudicataire éventuel est tenu d'en
vérifier I'exactitude a la Conservation des Hypotheques,

Tous les renseignements relatifs a la propriété, a la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursuivant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune
fagon, inquiétés ni recherchés & cet égard, notamment pour tous vices
cachés,

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L322-10
du Code des Procédures civiles d'exécution qui dispose que
l'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la
propriété a l'adjudicataire. Elle ne confére & celui-ci d'autres droits que
Ceux appartenant au saisi.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX :

Il résulte de I'examen du procés-verbal descriptif que le bien immobilier
est occupé et qu'il fait I'objet d’un bail commercial meublé consenti en
date du 01 juin 2014 & la SARL GARDEN CITY ROUSSET, société 3
responsabilité limitée, au capital social de 1 500,00 euros, immatriculée
au RCS de MARSEILLE sous le numéro 802 168 674, dont le siege social
est 7 rue d'Ttalie & MARSEILLE (13006), représentée par son gérant en
exercice domicilié audit siége.



CLAUSES SPECIALES

N

Dans le cadre de la lutte contre Ie saturnisme, l'arrété préfectoral en
date du 24 mai 2000, en son article I, déclare que l'ensemble du
département des Bouches-du-Rhéne est classé zone & risque
d'exposition au plomb.

IO_

L'article L1334-6 du Code de la santé publique édicte I'obligation
d'annexer un état des risques d'exposition au plomb & tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble, affecté en tout ou partie
a l'usage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une zone
d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes
xylophages, la loi n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de
déclaration obligatoire en mairie des foyers d'infection qui seront
découverts par I'occupant d'un immeuble bati ou non bati ou, a défaut
d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes des
immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration incombe
au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'tre & court terme.

L'arrété préfectoral en date du 19 juillet 2001 (avec arrété modificatif
du 10 ao(it 2001), déclare que tout le département des Bouches-du-
Rhéne est situé dans une zone de surveillance et de lutte contre les
termites.

En conséquence, I'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se
trouvera le jour de ['adjudication, sans recours ni garantie, et sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix ni & aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque
Cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, et
tous vices cachés, notamment pour vices constitués par l'accessibilité
au plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages
et vices caches, étant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites
par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a
prendre pour remédier & la situation et renonce & toute réclamation de
ce chef & I'encontre du poursuivant.

A _CE TITRE, IL EST ANNEXE AU PRESENT AHIER DES
CONDITONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS :
= NS DEVENTIE LES DOCUMENTS SUIVANTS :

- Le courrier adressé par Maitre Delphine DURANCEAU, a la Mairie
d’AIX-EN-PROVENCE, le 26 septembre 2022,

- La réponse de la mairie en date du 15 novembre 2022 / Le
certificat d'urbanisme (DPU simple) ;

- Le relevé de propriété ;

- L'extrait cadastral modeéle 1 ;

- L'extrait du plan cadastral ;

- Le plan de situation.
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Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD e droit stricto sensu

Droit des Affajres

Drait Bancaire

Diroit des Mesures d Exéeution
Droit de It Consommation

Magalie PIN (A1X)
Druit des Affaires
Ureuit des Contrats
Droit des Socictés

Collaboralenrs et
naires locaus

HENRIDE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Lirnit des Mesures d'Exécution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSHILI )

Drait des Assurances vt
Reeparation des préjudices corpuire]

Stéphanie MOUTET

Droit Baneajre

Droit des Mesures d'Exécution
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFOQ
Droit Immobilier
Droit Pénal
RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST
Droit Bancaire
tdes Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Baneaire
Droit des Mesures d Exécution

Coordonnées centralisées ;

Cabinet d'Aix en Pee (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berr
13510 EGUILLES

Tel: 04422745560
Fax: 0442 5136 33

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX ~52 662 621

l'BossE- suivi & AIX EN PROVENCE (Siége)

E-mail : saisies.immobiliere_s@dpa-avocats.com

Mairie de ROUSSET

Service Urbanisme et Foncier
Place Paui Borde

13790 ROUSSET

Eguilles, le 26 septembre 2022,

LRAR n° 1A 193 674 3423 6

Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56

V.REF.
Madame, Monsieur le Maire,

A la requéte du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, je
poursuis la vente aux enchéres publiques des biens et droit immobiliers
ci-aprés désignés :

Sur la commune de ROUSSET SUR ARC (13790), Bouches du
Rhéne, dans un ensembie i bilier dé € en copropriété
dénommé « LE VILLAGE VERT DE ROUSSET » sis 318 boulevard

Francis Perrin cadastré 3 ladite commune ;

- Section AW numéro 471 pour une contenance de 25a 50ca
~ Section AW numéro 472 pour une contenance de 25a 50ca
~ Section AW numéro 473 Pour uine contenance de 25a 48ca
- Section AW numéro 474 pour une contenance de 26a 16ca
- Section AW numéro 475 pour une contenance de 26a 61ica
- Section AW numéro 476 pour une contenance de 26a 85ca
~ Section AW numéro 536 pour une contenance de 21a 70ca

Lieudit « Villevieille » pour une superficie totale de Olha 77a 80ca, les
biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Le lot sujvant :
Le LOT NUMERQ CENT VINGT TROIS [(123)

Un APPARTEMENT de type T2 portant le numérc 123 au plan
dépendant du batiment collectif dénommé BATIMENT A situé au
troisiéme étage, comprenant :

Séjour, salle de bains, chambre, we, dégagement d‘une surface

LBAN. habitable de 49.92 m2 environ avec terrasse de 8.04 m2 environ,
Avec les 58/10.000&mes des parties communes générales,
Cabinet de Grasse L'Europden - 1300 Avenur du Campan 061310 LE CANNET - Cabinet de Paris  HDL - 1,Rue L Goff ~3005 PARIS

Cabinet de Marseilie - Campocasse ~ 5=, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE
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Delphine DURANCEAL {GRASSE)
Présidunte LD le droit stricto sensy

Urrnit des Affaires

Droit Baneaime

Druit des Mesures d'Fsécution
Droit de fa Consommarion

Magalie PIN (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Cantrats
Droit din Sociétis

Collabarateurs et
Partenaires loeaux

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Drait des Assurances e

Réparation des prejudices corporels

Stéphanic MOUTET

Droit Baneaire

Dro'* des Mesures d'Exécation
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFO
Droit Immobilier
Lirail Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Seniu HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exscution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures

Loorilonnées centralisées :

Cabinetd' \ix en Pee (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Nerre

13510 EGUILLES

SELARL INTERBARREAUX
RCK AIX 752 962 621

Cabinet de Gruysse - L'Européen

18 jgs

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve,

L'ensemble immobilier a fait I'objet :

- D'un dépét de Pidces de Lotissement et d'un arrété de
Lotir : formant le lot numéro VINGT HUIT (28) : (anciens lots 9 3
14) du lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB » ljeudit
« Route départementaie numéro 6 =, V'arrété de lotir numéro LT
13087 96L0003 du 03 décembre 1996 déposé au rang des
minutes par Maitre DAVID, Notaire & AIX EN PROVENCE, le 27
octobre 1998 dont une expédition a été publide au premier
bureau des hypothéques d‘AIX EN PROVENCE, le 28 décembre
1998 volume 98P numéro 12779,

- De deux arrétés modificatifs déposés au rang des minutes
par Maitre DAVID, notaire susnommé le 08 octobre 1999 publié
au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le 08
décembre 1999 volume 99p numéro 13650 suivi :

- d'une attestation rectificative du 03 mai 2000 publide
audit bureau les 16 mai et 19 octobre 2000 et 12 avrl 2001
volume 2000P numéro 5455,

- d'une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publiée
audit bureau les 19 octobre 2000 et 12 mai 2001 volume
2000P numéro 11969,

- d’une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit
bureau le 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154

- Et d'un modificatif de lotissement en date dy 02 octobre
2003, s'agissant d'un dépét de piéces contenant un arrété de lotir
modificatif du 28 janvier 2003 déposé au rang des minutes par
Maitre DAVID, notaire susnommeé, publié le 27 octobre 2003 au
premier bureau des hypothéques d'AIX EN PROVENCE sous les
références 2003 P numéro 11395, Ledit arrété regroupant les
anciens lots 9 & 14 ainsi que la voirie correspondante (cadastrée
section AW numérg 536) en un nouveau lot portant le numéro
28.

- Dun Procés-Verbal de Cadastre N°945 E publide audit
bureau le 27 octobre 2003 volume 2003P numéro 11395,

“ D'un Réglement de copropriété et &tat descriptif de
division aux termes d'un acte requ par Maitre Jean-Pierre
BRINES, notaire 4 AIX EN PROVENCE, dont une expédition a été
publiée le 22 octobre 2003 au premier bureau du service de la
publicité fonciére d'AlX EN PROVENCE, le 28 octobre 2003 sous
les références 2003 P numéro 11419

1390 Avenue du Campon ~ 06110 L2 ( ANNET - Cabinet de Paris  HDL - L.Rue Le Goff 75005 PARIS

Cabinet de Marveilie Campocasso &7, Rue Breteui] - 13006 MARSEILLE
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Delphine DPURANCE AL [GRASSE)
Prisidente LD le droit stricto sensu

Droit des Affaires

Droit Bancaire

IHoit des Mesures d'Execetion
Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX)
Droit des Alfaires
Droit des Cantrats
Drt des Societi

Cullaburateurs ¢t
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d Exéeution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLF)

Drnit des Assuranees et

Reparation des préjudies: eorporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exéeution
Drait de k2 Consommation

Fabrice SCIFQ
Droit Tmmobilier
Droit Penal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Hancaire

Droit s Mesures d'txéention

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Diroit des Mesures d"Exéeution

Coordannées ventralisées :

Cabinet d'Aix en Pee (Siege)
Domaine des Plantiers

150 Route de Burre

13510 EGUILLES

Tel:u4 42274550
Fax:04 425336133

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX =52 g6 621

LBAN ;

FRTH 5000 4027 7200 0100, 4418

- Et d'un modificatif d’état descriptif de division du 27
décembre 2005 publié au premier bureau des hypothéques d’AlX
EN PROVENCE, le 31 janvier 2006 sous les références 2006 P
numéro 1088 régularisé et publié le 13 avril 2006 sous les
références 2006 P numero 4305,

Je vous remercie de me préciser au plus tét si ces biens et droits
immobiliers sont soumis au droit de préemption urbain de la Commune,
afin que ie Greffier du Tribunal Judiciaire d’AIX-EN-PROVENCE pulsse
vous aviser officiellement de la vente aux enchéres.

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir
si les biens et droits immobiliers qui vont &tre vendus :

- sont, ou non, situés dans une zone & risque d'exposition au plomb au
sens des dispositions des articles L. 32-5 et R 32-8 et suivants du Code
de la Santé publique.

Dans l'affirmative, vous voudrez bien m'adresser copie des arrétés
préfectoral et municipa.

II, ~

- sont, ou non situés dans une zone contaminée au sens de la loi n° 99-
471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs d'immeubles
contre les termites, mérules et autres insectes xylophages ;

Dans [I'affirmative, vous voudrez bien me transmettre une copie de
I'arrété préfectoral,

Vous voudrez blen me préciser, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui
vous sont conféres par l'article L.133-2 du Code de la construction et de
I'habitation en cas de carence du propriétaire et, enfin, si des mesures
préventives ou curatives de lutte contre les termites ont &té prises.

Iz, -

Merci également de m'indiquer & quelle date le permis de construire a
éte régularisé et si la propriété bénéficie de la conformite,

v -
Je vous prie en dernier lieu de trouver sous ce pli:
- formulaire de demande de certificat d'urbanisme en double

exemplaire, ainsi que la piéce y annexae, a savoir : plan cadastral.

Je vous remercie de bien vouloir me délivrer dans les meilleurs délais,
un certificat d'urbanisme relatif aux biens immobiliers objet de ma
demande.

i abinet de Greasse ~ LEumpéen - 1390 Avenue du Campon 0110 LE CANNET - Cabinet de Paris - HDL  10ue Le Goff - 75005 PARIS
Cabinct de Marseille - Campncasso - 6=, Rue Breteuil 13006 MARSEILLE
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DPA DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAL (GRANSE)

frésidente LD fe droit stricto sensu

Deoit des Affarres

Drnfx Banceire o

ENB‘ g“’l ‘:;“""' d ’f—:]““"“" Je vous prie de croire, Madame, Monsicur le Maire, 3 I'assurance de mes
Tl Cefa Consomabion sentiments les meilleurs.

Dans I'attente de vous lire,

Magalie PIN {AIX)
Droit des Affpires
Drait des Cotitrits

Droit des S Fd
/

Collaborateurs et j f 4

Partemaires locanx 3

HENRI DE LANGLE (PARIS) - il

Droit Baneaine iﬁlﬂl‘l‘lﬂ* PURBANCE,

Droit des Mesurs d'Exécution | < gt

Droit des Affaire

CAMPOCASSO & ASS0CIES
(MARSEILLE) . .

Droit dos A rances el P.J, : CU en 2 exemplaires + plan cadastral.
Réparation des préjudices curporcls

Stéphanic MOUTET

Droit Bancaire

Uit des Mesures d"Exeeution
Prroit de la Consommation

Fabrice SCIFO

Droit Immobilier

it Pénal

RD AVOCATS (NTMES)
Sonia HARNIST

Droit Baneaire

Droit des Mesures d'lixéeution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures & 'Exéeution

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pee (Sitge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 42 27 45560

Fax:04 42533633
cretarial dpa- syocans som

proced resgtidy ats. oy

SELARL INTERBARREALIX

RCS AlX 752 662 bt
wWYLUha-dvieeiisoom

FR26 3000 4023 7200 0100 4415 195

Cabinet de Grasae — L'Européen 1390 Avenue duCampon 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris - HOL - 1.Rue Le Goff “5005 PARIS
Cabinet de Marseille - Campocasso - 07, Rue Breteni) 13006 MARSEILLE
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Demande de <D
— Certificat d'urbanisme N 136107

Lo Pt
) e
Wraa s
—— ¥ Informative: cecesiaives 3 Vinsteuction ds cerlificat d'arbamsme
« Conngitre I dro da 'urbam - apphcable su ur cu
terrain o Anats N b i
* Savoir 5i l'upération que vous profaiez « * rhalisable
La presentc dermarido a sle rgue o rraing
e > . .

' 1 - Objet de Ia demande de certificat d'urbanizme

3 s) Certt at ol anisme d’infarmation

Indique fes dispositions d'urbamisme .es IImmanons ndm mist res au drait de proprété et 'a dste dos taxes ot participations
d'urbamisme appii-ablas au terrain

! b} Certit at d’urbanisme operationnel

Indigue en autre 5. ls tetrain | - ut &tre unbssd Puur ia rewaton de Foperation projetes

-z - identité du ou des demandeurs
deur sars e titebai 4umnmauam

Shammw_i-u’al—-n lours wur by fiche comple
Vous étes un particuliar Madame wd  *tonsiour o
Nem Prénom

Vous &tes une personne marais

Denorunation - SELARL DURANCEALI- PARTENAIRES & ARSRGIES e SELARL
N SIRET 733, 962 62) 00013, ML
Rep ésentant de la personne morale Madams a Monsieur wi

Nam ._DURA_.\iCEAU Prénom  Delphine

av—ie s 4 Categone juridique

3- Coordonnées du demandsur
* Adresse : "iuméro . 150 . Vo . ReutedeBerre  Domaine des Plantiers
Lieu-d __. Locatite . _ EGUILLES

ode postal 1 L3S 1,0 gp e iCedex .
8i te demandeur habite & 1" dtranger * Pays Dr.sion torntonale .

B race opte de incavolt par counlar dlectroniqun les rlncumama fransnds on cours d'btruction par adniinlatration &
I'adresse suivante : saisies.immobilieres dpa-avocats.com

S pris benae note que, dans up el 235, [y date de notiticanan sera eaile de ly cors: iltation du couiier électorique cu, au
s radd, cejle de Fenve: de ce cowtint electionique augmeniee de huit |

4 - La terrain

*Localisation dis (ou das) terrainis)

Les informancns et plans (vorr ! sta gas pieces a joindra) que vous fournisser davent premetire 3 Fadrs + ¢ n de localiser pracisament s o
les: tarrainis) concerndiz) par votre projet

Le teriwin est constitue de Vensemble des poice o cadastiales d un seu! terant ALGTENIN o Un MEMS progiietdite

Adresse du fou des) terrain(s
Numéro: 318 Vore - Boulevard Francis Perrin

Lieudn  « Vlllewexlle » Localie "ROUSSET
Code postal LI_-’.Z%J._ e dBP o Cotex .
Aélerences cadastrales : section et numeen (31 votre projet parte sur plusieurs parceiles cad e veule D indquer s pre

mmuktas ci-tlesous et les suvantes sur une ulile wtparac) Section AW numérp__t}]l_é 476 - 336

*Superhicie du (ou des) terranis) {an m?) 17 780 m*

! ENCas de DS Voun DOUV-Z VOUS e gnier AUMAs Za o mane




"5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie - é

Articies L1114 ot R 41013 du cods de liphar sme
Evat des équipements publics existants Observat ons
Le terrain a1 déya desservi 7

Equipe

Honr e Ju ol Her ol
Ea. potatie o nee
Agso ninemeng (T ton O

Llect . 1e osid e

Etat des équipements publica provu
La coliectvila a-t-elie un projot de réahsation d'equipements publics desservant e terrain ?

Equipements Par quel sorvice ou concessionnare? Avant lo
Voirie [Sg™ g |

—_— .

| Eau potatue awd na3

H §
,ASS."\-'S“ t 00 Nend 1

Bt e oo d nn 3 !

Observations

*6 - Engagemeant du (ou des) demandeurs

Je certifie exactes o5 nformation s montionnees cr-dessue

A EGUILLES
Le .;5,09‘202_2""“_" . B Swnatare du (der | demandeut(s)

Votro dewmande doit étre stablio en daux exnmplaires pour un caortlficat d'urbantsmea d'intormation ou quatre exemploires
pour un certificat d'urbanleme opérationne Lils dolt atre depasee a lo mairie du llou du projet.

Vous (evrez produire

- un exempinlre 3w cmentalre, st votre projat ae - an périmatre protégé mu titre des 1 numents historlgues

- deux exemplaires aup plémentairas, si votre projet se situe dans un casur da parc national.

S0 v s o pactcutior tabon " 7017 du 6 jamser 1978 relative Vinformatiquo. aux fichiers vt aux bbertis 8 wpipligue s rhoonse: - mtendes dws
cw lormudars pour i pessonnes physiques Elle garant. un drot dasces aux donrées o alnes bes s oncarmant ot @ ; osthilité do rectiheaton e
dronts pruvant dtre macés s da mare Lan donnees wouslies serant fran ANLES BUA ATV compelentt pol b natection de votre demasnde

S: wous suuhaitez vous oppoter i ce o w les nlBHRELGRY o wes camprisay da - co lerthulars yort 0 Los b des fine cammarciles co

4 casm crcontre O

< it 13
3 a farfuen Hoi Euvie Brate
ey e 1ae v compes s
EOUR aprhs ded.cion de ta
“ROT aghzobes dRy MR de groo

IMNAINT PRI EMEN PeLa COMTNICE d 1SINAl bt e et hon

weaii de b T
e asleranm
dtugeabies den sirfaces non 2 0ieu des
yrhamamy

L Eelide B drur du
ubies o ar Hos Eovie
s rent, den
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= n Comment constituer le dossier de
il demande de certificat d’urbanisme @D

. I N 51191#03
" n ¥ nr"‘m ’ Article 1.910-1 et suivants : RA10-1 et suivants du code de I'urbanisme

1. Qu'ast-ce qu'un certificat d'urbanisme 7
* Il existe deus types de certiticat d'urbaniame
a) Le premier un certificat d'urbanisme d'Information il permst de connaitre e it de Furbanisme apphcable au terrain at
renseigne sur
lees disperiitions d'urbanisme (par cxemple las régles d'un plan o .l d'urbamsme),
les imiations adminstratives au droit de proynéié par exemple uno cone de protection de m- ments historiques).
- la iste des taxes et des parucipations d'urbanisme

b} Le second est un certificat d'urhanisme opérationnel. Il indicue. en plus dos informations données par e cernficat d'urbian.sme
d'information =i le terrain pe.t Btre utiisé pour la réalisation d'un projet e |'stat des equipements pubiics {woias «* rageaal
©u Prévus qui desservent oy desservaont ce faram

* Combien de temps s cervficar d'urbanisrma esi-1! valide ?

La duree de validite d'un ceortificat d'urbanisme {qu'l a'agisse d'un « cenifieat d'urbanime d'informanon » ou d'un » certificar d'ur
banistne opérationnel »} est de 18 mais & compter de sa delivrance,

* La validité du certificat o 11 “nisme pout-elle &ire prolongae 7

Le certificat d'urbanisme peut dtre Prorogé par pénodes d'une année ausst longtemps qua les presenptions d- ‘ome, &5 servi-
tudes dutilite publique, le regimn des taxes et des participations d'urbamisma appheables au terran n'ont pas changs,

Vous devez | volre domande par jettre sur papier libre en double exemplare. accompagnes du cortifical a proroge: et l'adresser
au mare de ls commune ol se situe le terrain Vous deves prisenter votre demande au moins 2 mors avant Texprration du délar de
vahdrtd dy certifrear d'urbamisme 3 prorager.

¢ Quelie gawmatie appaorte ti} ?

Lorsguune demande de permis ou e deciarauon prevlalie ost déposve dans to délar de validite d'un certificat d urba: 1sme, les
dispositions d'urbanisme, la lissm des taxes ot participatons d urban sme et los hmnatans administranves drait de propriéné exi.-
fant d ls date du cortficat seront applicables su projet dg permits de construre gy d'aménager ou a la declaaon preatable. sauf s;
les modifications sont plus favorables au demundeur

Toutefois, les d -+ asitons relatives | la préservation de [5 SECUTTE o0 de b salubne publigue seront spplicables, méme s eiles sont
niarvanues aprd= §a d e du certificat d’urhanisme

2. Modalités pratiques

* Conument canstituer le dosxier de demande 7
Pour qus votre dossisr van camplet. |0ign=z les pibens dont la hste vous est fournie dans fe tabieau crppeks S mannue des info
mations ou de pieces justificatives cala ratardera Finstruchion (e votre dossi-

¢ Combien d'excmplalres faut 1l fournir 7
Vous davez lournir deux wxemplaires pour fus demandes de eortihcat d'urbanisme de simple mfors wun at quatrg semplares pour
lez demandis de coruficat d'urbanisme opdrattonnal

* Ou déposer Ia demande de certitioar d'urbanisme ?

La damande doit gtre adrasace & la msitla do la commune ol s situe le terrain. L'envoi en reaammnndi avec avis du racep-
tion eat congelli¢ atin da disposer d'une date précise de dépat, Vaus pouvez agalament déposer diructemant votre demande
4 la mairle.

* Quand sera donnée Ja téponse ?

Lo délai d'insteuc on est de .

' mois pour les demandes da certil at d'urbanizrre d'information :

- 2 mois jpour les demandes de ceruicat d'urbanisme opératonnel

S aucune reponse ne vous est natifige dans ce dalar, vous serez titulaire d'un certificat d'urbansme tacte.

Attention : ce certilic d'urbanisme ne porie pas sur la réahsation d'un Projet mais uniquement s los garanties du o ificat d'ur-
bamsme d'informaton (bste des taxes et parucipations d'urb. e ot | 15 adm ives au dron de Prapriére).
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8i vous snuhaltes abtenir un certificat durban e 47
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matlon, vous devez fourmnir (a plece CUT,

Si vous sauhsites obtenlr un gertificst d'urbanisme opérationnal. vous deves fournir les pidces CUIT et CU2. Le piace ClJ2
ne doit éire jolnte que a°lf existe des constructions sur fe 1errain

Cocher les cases o »
Pibcos & joindre A quos ca sert ?

E cut I pey T de voir la stuation dig terrain
& [inérisur do is commune et du

Un plan de connaitre les regles durbanisme qut

situation
! permet également de voir 51 sty
des servitudes et s le terram est
desservi par der voios et des réseaux

P B e pour wns dermiei d et ot

S Sux preees jomntes 3 volre demende
Cante

Pour une meilleyrs Isibilité du plan de situntion vous pouver
Rappeler ladresso du terrany Reprasenter los vorgs o dcces gy
1errain

“applquent dans L zone ou it se trouve | - He enter des paints de rapire

Lechelle et le nwesu de provision du plan de situavon dependent
de la iocalisation dy projet

Awmnst. une achelle de 1/25000 (ce yur oftespond par exemple &
une carte de randonnie) Pout &tre ratenuy pour un terrain situé
©n zone rurale ;

Une écheiie camprise entre /200 &t 1/5000 (ce qui
correspond par exemple au plar local d'urbamisme ou & un plan
cadastral! pait dtre adaptes pour un terrair niue ar vie

D cuz Elle | vsmat d'apprécier ia nature et
- 'importance de fopération Elle peut

A
’ ".“h’ comprendre des plans, ges croquis, des
descriptive
photos
succincte

Sl existe des constructions sur le tarrain

/i 85t nécessano lorsquy des
Cus. ok
cunstructions existent déa sur by

!}
:Jn’p.nn qll: tarrain. || parme: de donner Jne vie
errai, s P
o d'eruemble
existe des

| censteuctions, |

Efle precise so/on Ins cas

- la doscription sommawe de ['operation projetan {zonstructan,
lolissemant, camping. golf ares de sport ..),
1a destination et 1y Iocahsanon appraximative des hatiments
projetes dans 'urne loneire, sty alieu,

- @ destination des batments 3 conserver ou & démolir, sl en existe

| I aont seuiement diquar lampl, =0t des bitiments setane

—_— e e -_ —_— ]
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Note descriptive succincte du projet

Vous pouver vous ader da cete teuille pour rédiger [ note descriphve succincte de votre proget
BT, lorsque Ja du - ande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant. en application de Yarticle L 410-1 b
e st le tarrain peur &tre utikes pour la rénhisanon de I'npération projatée

Description somniarre de Yopiration pragatee jconstrusting

lotissemem, camping. goH, awre: de sport )

Si votre projet concerne un ou plusicurs bitiments

- Indiquer la destinanon et la locahsation approsmative des batimants profitas dans 'umitd foncigre

Indiquez iin destnation des bat menis 3 conserver au & démolir.

Vous pouvaz compléter cotte nota par des feuilles supplémantalire . des plans, des croquis, des photos. Dans ce cas,
précisez zi-dessous la nature ot le nombre des pitces faurnies
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LY

DE ROUSSET

| CERTIFICAT D'URBANISME - Simple Information
MAIRIE DELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM DE LA COMMUNE

LDemande déposée le 10/10/2022 N° CU 13 087 22L0030 1

Par ;| SELAR SELAR DURANCEAU

PARTENAIRES ET ASSQCIES
Derreurant & 1) 150 ROUTE DE BERRE
DOMAINE DES PLANTIERS
13510 EGUILLES
Propriétaire : | Les copropriétaires
Sur un terrzin sis 4 ;| 318 BOULEVARD FRANCIS Superficie : 17780 m*

PERRIN
13796 ROUSSET
AW 0471, AW 0472, AW 0473, AW
0474, AW 0475, AW 0476, AW 0336
LOT 123

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande d'un certificat d*urbanisme indiquant, er: application de I’article L.410-1 a)du
code de 'urbanisme. les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables 4 un terrain situé 4 318,
BOULEVARD FRANCIS PERRIN, 4 ROUSSET (cadastré AW 0471, AW 0472, AW 0473,
AW 0474, AW 0475, AW 0476, AW 0536), présentée Ie 10°10/2022 par SELAR
DURANCEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES, et enregistrée par la MAIRIE de ROUSSET
sous le numéro CU 13 087 2210030,

VU le code de 1'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants,
VU le Plan Local d'Urbanisme (PLLY) approuve le 23072015 et modifie le 24/10/2019,
CERTIFIE :

Article UN : Les régles d’urbanisme. 1a liste des taxes et participations d'urbanisme ansi que
les limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
atticles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une
demande de penmis de cosnstruice, d'aménager ou de démalir ou si unc déclaration préalable est
déposée dans le délai de dix-huit mois 2 compter de la date du présent certificat d'urbanisme,
les disposizions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
iimitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient 4 cette date ne peuvent étre
remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou




de la salubrité publique

Article DEUX : Le terrain est situé dans une commune dotee d"un Plan Local d’Urbanisme
(PLLN.

Les articles sujvants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-1-4, art. R1T1-2, R.111-4, R.111-15 et R.11 121,

Zone(s) et coefficient(s) d'Occupation des Sols :

Zone PLU : UEe : Zone ot le commerce est autorisé i COS : Sans Objet ; CES : I'emprise totale
des batiments ne doit pas dépasser 60% de la surface du terrain,

Lotissement : Rousset Parc Club (les regles n'ont pas été maintenues),

Le terrain est greveé des servitudes suivantes :

A2 - Canalisations d'irrigation & proximité

14 - Ligne électrique

T1 - Chemin de fer

Aléa inondation : ies parcelles objer du présent CU sont situées en zone inondables d'aléa faible
amadéré (bleu clair) en zone urbanisée et en zone 4 'aléa résiduel (violer),
Bruit : les parcelles sont siniées dans une zone de bruit ou une marge de recul obligatoirs le
long des voies & grandes cireulation

Le terrain est couvert par un plan de prévention des risques naturels prévisibles relatif aux
mouvements différentiels de terrain liés au retrait gonflement des argiles approuve par arrété
préfectoral en date du 26 juillet 2007,

La commune est classée en zone de sismicité faible (2),

Article TROIS : Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain simple (D.P.U.) au
bénéfice de la Métropole Aix Marseille Provence,

Article QUATRE : Les taxes suivantes pourront étre exigées 4 compter de l'obtention d'un
permis ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable.
- Taxed’aménagement intercommunale : taux 5,0 % (debbetionn* FAG 0271030/ 15 CM du 171102016

du Consail de In Métropole d"Aix-Marserlle-Provence fisant Je ux de Ia mxe daménagement applicable en 3017 sur son
termgise).

- Taxe d'aménagement départementale : taux 155 % (s
2406201 ! relative & 1 axe d"imenagement)

- Redevance d'archéologie préventive : taux 04 %

emtion du Comseli Dépanememal du

En apolication de Particle L. 331-9 du code de "urbanisme < conformément & Ia délibératian 1 FAG 038103} 0t du
17°10:2016 du Conscil de la Ménopole d"Aix-Marseille-Provence il est exonére sur I ble du ire de la ) pole :
- Ahauteur de 40% de leur surface, les surfaces des Jocaux d°Babieat et d'héb ionnés a I'article L

331-12 qui ne bénéficien: pas de ["=xonération prévue au 2° de Iaricle L 331-7 (logements aides par I"Eta: dont le
financerrent ne scléve pas des Préts Locatifs Aidés d'Inrégration ou du prét & taux 0),
= Ahauteur de 40% de leur surface, les surfaces des Iocaux & usage d'habuation principale qui ne bénéficient pas de
1"abattemnent mentionnd au 2° de "wticie L 331412 et qui sont financds 4 I'aide du prét ne portant pas intéré: prévu 4
Particle L 31-10-1 du Code de Is Construesion et de I"habitation (PTZ+)
En application de fa méme deliseration fa valeur pour les aires de stationnement non comprises dans une surface close ef
couverie est poriée & 5 000 euras,

Article CINQ : Lors du dépét d'une déclaration préalable ou d'une demande de permis, un
sursis & statuer pourra éire opposé en raison de :
- Mise en révision générale du Plan Local d’Urbanisme
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Article SIX : Préalablement 2 la réalisation de votre projet. ies formalités suivantes pourront
étre nécessaires : Déclaration préalable de travaux et permis de construire.

Observations et prescriptions particuliéres : Les parcelles objet du présent certificat

d’urbanisme sont une résidence de tourisme  vocation d'activité économique & Pintérieur
de laquelle les constructions ou installations (...) destinées 2 I'habitation sont interdites.
En conséquence, les lots de cet ensemble ne pourront en aucun cas fiire Pobjet de
demande de changement de destination cn vue de la création de locements
« traditionnels ».

Fait 3 ROUSSET,
t: M ili.“ﬂv‘ R
[

\ w3 \
Jean-Louis CANAL.

Tous les documents sont téléchargeables sur le site wwv.rousset-fr.com onglet cadre de
vie - urbanisme.

N BENE ¢ Par délibération du Conseil Municipal en date du 230672012, fa Participation pour
V'Assainissement Collectif (PAC) instiruse par Varticle 1..1331-7 du code de &= samté publique a éié

Jurge sur le termtoire communa)

La presente décision est transmize qu représentant de [ 'Etat dans les conditions prevues élarticle L.2131-2 dy
code général des collectivitds tervitoriales

INFQRMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

e (oules) demandeur peut contester [
peatsisiF le wribunal sdmni:

lité de la décision dans les dewy mois qui suivent la date de sa nottfication. A cet effer o
d'un recours L tribunal peut également étre sa1si par {“applicanon
- irie stz infemel www telerecours & 1) peut dpalemeat swsird un recours graciewx " auteur
rehique fe Minustrs charge de ["artanisme ou le pretet pour les améies délivrés au nom de I"Faat. Cens

weertiow qui doitalors e intredunt dans les deux mous swvant la repense {1 absenve de répense vaut

demarche proferge ie delu de 1
rejet umphicite)

Durée devalidite Lecerfica d whanme s une duree de salidite de 18 moss. [} peut dire 0
&'urbanusme. les servitudes d urbanisme de tous ordres =t le rime des taxes 2t parm = oot pas evolue Vous pouver présenter une
demande de promg=iion en sdrssan une demands sur papier |bre aczompagnee du consifeat powr lequel vous demandez 12 proregation oy
mains deux mois avant 'expiranon du delsi de validine

A défaut de natification d’une décision expresie porant prorogaien du certificat 8 urbsrusme dans le dlar de deus mois suvant la rEception
¢n maine dr la demande, le i ence gardé par 1" autarits compelente vaut prerogaon du semmifics 4utarisme Lo prosogation prerd effet au
terme: de o validite de Ia décision mitiale (An R, 410-17-1)

Effets du cernificar d'urbaniseme * le servficar 4 isme est un gcte admunistif 4 ion, qui constate le droit applizablc en
menomat ies possibilizés d uulisauon de votre temain ot [es diférantes contruntes qui peuvent |'affecter 1 ' pas valeur d'auwrization
peur la réalisation des travaus ou d'ure opération prejeiée.

Le cenificat 4'urbardsme erée auss des dronts 3 votre égard Stvous déposer uns demands d'sutirsatin (par evemple uae demarde de permis
de constune) dars le délai de validit dy cembizat, les nouvelies dispositrons d'ursansme ou un newveau régime de axes ne pourront pas
vous #tre epposdes, sauf exceptions selatives & fa preszrvation de fa séeunte ou de I satubrte b que

d'une annde 51 les pres




E N Demande de
= Certificat d'urbanisme

+ Connaltre le dron de l'urbanisme nppheable sur un cu 3 i
045 0%3 22 (Loo3

* Informations necessaites al'initmzbias du cartiticnt d'wrbanlsme

terrain

« Savorr 31 l'opération quo vous projotes ost réakisable . -
La présante derands a eta regue & ia maris

A0 A0 Q2L e

*1 - Objet de la demanda de certificar d'urbanisme -~
& o) Certificat d'urbeniame d‘information . .

Indique ies dispasitions d'urbanisme, les limitations administratves au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

Q b} Certificat d'urbenisme opérationnel

Indique en cutre si le terrain peut Bire utilsg pour |s réalisation de I'opération projetés

*2- it oy des demandeurs
[ et wers b G rulans do candfieat ot desvinataics de ls dicimion
Bils derbnde w1t rwwhthe - o0 plusigun Eerananm, Indiunr BIPE Tt rens pur s fobe comnlieenty e

Vous étes un particulier Madame ' Monsraur )

Nom Pranom

Vous $tes une personne morale
Danomination : SELARL DI 'RANC 1 AU- PARTENAIRES & ARBEKHESeiale - §ELARL'

N'SIRET: 757 962,62) op01s, . |  1Catdgorse juridique - 741,

Représentant de la persanne morale . tadame B Mansiaur wd
Nom : DURANCEAU _Prénom ; Delphine

3 - Coordonnéas du demandeur
“Adresse: Numiro 150 Vo Route de Berre - Domaine des Plantiers
Localte :  EGUILLES _

Liou-dit: _
Code postal .13 .5 1 0 8. . Codex T

Si le demandsur habite & I'étranger : Pays . e Division tarritoriale :

(] J'aecepte do recavoir par courriar élactronique los documents transmly on cours d'instructlon par I'adminlatration 4
I'adresss suivanto : saisies.immobilieres ¢ dpa-avocats.com

J‘ai pris borne note que, dans un 1el cas, i» date de novification Seta calle de Iy consuitation du courting Alectienique ou, au
plus tard, calle de Venvei de ce courriar électranique augmentée de huit Jours.

4 - Le terrain

*Lacalisation du (ou das) fterrain{s}

Les infarmations st plans (voir iste das p

Ims! terrain{s) concerné(s) Par votre projen

Le tensin est constitue de Vensemble des pareslles cadastiales 'un seul tenant BLPAITENINT & U Mdmie pIop: fétaite
.- —_——

‘Adresse du {ou des)—lerrain(s) .
Numéro : _ 318 Voie  Boulevard Francis Perrin

Lewgit: ¢ Villevieitle » . Localns . ROUSSET

3 joindra) qua vous fournizzaz doivent pormertrs & Fadministranion de ‘wzaliner pracishmaent le f{eu

Code postal ,_1_3:7_9_(‘)__‘___“__ BF i iCodex oy
Références cadastrales : section et numére'{si vatre projet porte sur pluseurs parcelles cadustralus, veullox indiguer los pre-
rmiéres ci-dessous et les suivantes sur une feusile séparée)  SCCtion AW numéro 4712476 - 536

- Superticie du (ou des) terrain(s] {en m?) - 17 780 =

L 2

1 En cas ae betoln veus pouvez vous rensnignar BuDr¥S 24 fa muale




. q/\ m
*5 - Cadre réservé 3 administration - Mairie -
Articles L.111-4 ot R.410-13 du code de Furbanisme

Etat des équipements publics existants Observations

Le terrain est-il déja desservi 7

Equipements

Voine Ow & non &

Fuu potable Oui = ton 3

AN e Oui = Non O /

Electnens Ouw ton & _//‘

Etot des éguipements publics prévu /

La collectivité a-t-aile un projat de réalisation d’équipements publics desservant %rl ? — . =

Equipements | Par quel sorvice ou concossionnaire? - ‘- Avant (o

f—- N — - —— _—

Ve ould Non 1 . ~ <{ e A

Eau potable ol nNonQ

e —_—— ] SE— — e
Assainissement 0w Non D s
Electrens owld Nen D - N I -
.-//

Observations * ’
*8-Engagement du (ou des) demanduurs
Je centifie exactes les informations mentisnnées ci-dessus.

| B £
]
Pelshind PUSANCE

A EGUILLES
Le- 2500972022 e - B Signature du (des) demandeur(s)

Votre demeande dolt étre atablio en deus srpmplniras pour un certificat d'urbanisme d'information ou gugtre _q;c_l_\lp_[plru_g‘
pour un certificat d'urbanisme opérationnel Elle doft dtre dépassée 4 s malrie du lleu du projet,

Vous devrez produire :

- un exempinire supplémentaire, si votre projet se situe an périméire protége au titre dos monuments historigues ;

- deux exempinires supplémentaires, ai votre projet se situs dans un cesur da parc national.

Stvous ates un particulic: * 1a lor n® 7817 du & janvior 1978 ralative & I'infarmaticque. aux fishiers ot aux libeetes ' spphiaue aux rdponies comenues dany
E?

ce laire pour les physiques. Eille garantst un droit daccis aux donné lea it et la posaibilté de ifi 1. Cos
droits peuvent dte exercés & Is maire Les dannies lias seront BUX sQIVICES & pour I de votre o

St veus souhaitez vous opposer i ce que fes ink * dang ce f; Inire somnt utthsdes b des finy commercigles, cochez
I3 case ci-contre :

2 Indiquey 1a destnatlon du ou e BilMants DIojuths parmiies sutvant | burgsux, SUSINAL. industrie, expiciiation
Agricole U Tarsstibre entrentt ser e puBiic oy o lndeat oelacl

3 La Surfacs Horn Euvie Brute (5HOR) dufte consiructan e #0383 12 sam e dus surlaces de pancrier de chague rveey 0% le Construction. caictiow & paty dy ru
fXI0TIeUr DBT MATE A0 1acace. y CHMPNY 195 COMBIG 67 |uh S1Us S6ts Vo AN AGRADIEL tos Baloait oy IDIQIAZ 165 IO eD-ferransen JCTHRNDieL. L3 Surtacs Hon Tuvie
Nexe [SHON) 032 attanue apres 0eduction de 13 sietssy Sas somies 1 SOouN-a0i% Nan aMeraguabies, tes SUraces 1on coaem, des surieces de satisnnemsng das
EUICOR Car RANMANLE agricolas des seies de production (Artizla R 112-2 o code dn Firganisme),
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Comment constituer le dossier de
_ demande de certificat d’urbanisme ?

il v Rrticle L.410-1 et suivants ; RA10-1 et suivants du code de ['urhanisme

1. Bw'snt-ce quun certificat ' urbanisme 7

s 1) axiste deux typen de certifizar d’urbanisms
2) Le premier est un certlificat d'urbanlame d'Information | permet de co
ransmgne sur
- les dispositons d'urbanisme {par mxempis tes rogles d'un plan local d'arbarisme),

les imtations admiristratives au dront de propriéié {par le unc zone de 1de hisi i)
- ln fiste des taxes et deg participations d'urbanisme.

wltre e droit de Furbarusme applicable au terrain ot

b} te second est un certificat d'urbenlame opératicnnel. Il ndique. an plus des Informations donnees par s ceruficat d'urbanisms
d'information, si le terramn peut &tre utilise pour la réalisation d'un profet et I'dtat des equipements publics (veres et réseaux) existants
OU prévus qui desservent ou desserviront ¢e 1errain.

* Combien de temps I certdicat d'urbanisme est-il valide ?

La durée do valdité d'un certificat d'urbanisme {au'il s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information » ou dun « cortificat d'ure
banisme opéranonnet ») est de 18 mors & compter de sa délivrance.

* La valldité du certificat d’urbanisme peut-elle stre prolongée ?

Le certificat d'urbarisme peut tre prorogé par pénodas dune année aussi longlemps que las prescriptions d'urbanisme, les sorvi
tudes d'utifitd publique, le réqime des taxes ot des parucipations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

Vous devez faite votre demande par letre sur papier ibre sn double cxemplare. accompagnée du certificat 4 proroger, et I'adresser
au marre de la commune ol se situe le terrain. Vous devez présenter votre demande au moins 2 mois avant l'sxpiration du délar de
validits du certificat d'urbamsme & proroger.

« Quelle garentie opporte-t-il 7
Lorsquune demande de POrmis ou une décl préalable est déposée dans le délal de valdite d'un certificat d'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, la liste des taxes et parucipations d'urtbamisme et los Iimitations adminisiratives au droit de propriéte exis-
tant & In date du certificat seramt apphicables 2u projat de permis de construre oy d'aménager oy 3 la déclaration préalable. sauf si
les modifications sont plus favorables au demandeur
Toutefors, les dispositions relatives a la préservation de la sécurite ou de la salubrte publ que seront | . méme sielles sont
intervenues aprés |3 date du certificat d'urbanisma

ST———

2. Modsiités pratiques

* Comment constituer ¢ osaisr de demande °
Pour que votre dotsier soit complet. joignez las pisces dont Is liste vous a5t fournie dans e tablsau ci-aprés. S'il manque des infor-
mstions ou des pidces justficatvas, cala retardera linstruction de vours dossier.

¢ Comblen d'exemplaires faut-il fournir 7
Vous devez fournir deux exemplaires pour les domardes do cerufiont d'urbanisme de simple information at quatre oxamplaves pour
le= dermnandes de cartficar d'urbanisme opéretionnel,

* Ou deposer ln demande de certificat d’urbanisme 7

La demande doit étre adressin b la mairie de lu COmmune o s slitue le werrain. Lsnvol an recommandi evac avls de récap-
tion est conseilld ofin de diaposer d'uno datg précine de dépat. Vous pouverz sgals dé dir votre d d
é la mairle

¢ Quand sera donnée ia reponae ?

Le délai d'instruction est de .

- 1 mois pour fes demandes de certificat d'urbanisme d'information 2

- 2 mais pour les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel,

Si aucune eponse ne vous st notifiée dans ce dalsr, vous serez titulaire d'un certiticat d'urbanisme tacite.

Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur I réalisation d'un projet mais uniquement sur les garanties dy certilicat d'ur-
‘barnsme d'information (liste des taxes et pariicipations d'urbanisme et fimitatj dministratives au dront de prigé).




2, Plbces 4 joindre & votre demands

I)\; 44
814 s souhaitoz obtenir un eernficat d'urbanisme d’information, vous devez fournlr la pléce CU1.
Si vous souhnitez obtenir un certificat d'urbenisme opérationnel, vous devez fournir les places CUT at CU2. Le pidce CU3
ne doit dtre jointe que s'il existe das constructions sur le tarrain.

Cocher les cases COFFESIONTANt JuX pidces jointes 3 votre demande

Pibces & joindre A quoi ca sert 7 Conseds
— —_— — e
| m cu1 i permat de vorr [a situation du terrain Paur une meilieurs lisibilité du plan de situation, vous pouves :
Un plan d a l'interwur de la communo et de - Rappeler M'adresse du terrain- Représenter les voes d'accés ou
n pian de connaitre fes rigies d'urbsnisme qui terrain |
situation

sappliquent dans lazene of Il se trouve - Reprasenter des points de repére

Il permet également de vair 5'il existe

des servitudes ot si le terran est Léchalle at le niveau de précision du plan de situstion dépendent
dasservi par des voies el des résasux de {a locahsation du projet.

Ansi, une échalls de 1/26000 (ca qui correspond par exemple &
une carte de randonnée) peut dtre retenue paur un tarrain situe
en zone rurale ; |

Une echells comprise entre 1/2000 et 175000 (ce qui
cortespond par exemple au plan local d'urbanisme ou & un plan
‘ cadasiral} peus étre aduptéa peur un ter-ain $1tué en ville

_P-\h?:-! hl!i'w_!n- ;mﬁ-mcamm:m? mq‘_ - |

D cua. E_Ile permet d'apprécier is nature et Elle précise seton las cay . .
Une note importanes de l'aperation, Elle raut - ko description sommaire de ['opération prajetée (construction,
descriptive comprendre des plans. des croguis. des wlissement, camping, golf, arres de sport ), .
suceincts phatos -la destination et la locahsation approxmative des batiments
projetés dans I'unsté fonciare, s'il y aliey
-l desunation des batiments a conserver ou & démolir, 5il en existe.

S'il existe des constructians sur ie tarram

| | 1 w5t necessaire lorsque des
] cus. | k
IUn Jan du consiructions existent dejh sur le
P t verrain, Il permet de donner une vue

| it doit seulament indiquar | smiplacement des batments sxistants

terrein, 8"} d'ensemble
oxisty des |
bcomnuctlunu. {
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Note descriptive succincte du projet

Vous pouvez vous aider de cetre feullle pour rédigar |a note descnptive suceincte de votre projet
larsque la demande porte sur un certificat ¢urbarusme ndiguent. en application dw Farticly | 410-1 b),
st le terran peut tre utlisé pour la réalisation da ‘opératien projetée

de I'opération projaté {construction, lotissoment, camping, goll, zires de spart  §

Sivotre projet coneerne un ou plusiours batiments

- Indiquez 2 destination et la forahsat pp ietive des bati projetés dans I'unité foncire -

- Indiquez 13 destination des batiments 4 conserver ou a démolir.

Vous' Pouvaz compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des phatos Dank ce cas,
précisez ci-dessous la nature etle nombre dan pilices fournies.




1229

%

1 o8rd  sanbygog SIWITUL] 53p AWFTIH) voTIdAN * Junog

4 eSO YRR Qldy, e vaassiesny oy.ely

WY 31 380N 30 INTNIHOIMIDE T OOING TuBIITByIe,

4n

i oxa v ooaa L VBLSVaYD v 103 ¥ i $CIdL

PHREDLOXAS oy conovis v V10D AINFATH VYHIINVNEINOD vl P seay A0S T aaus M
HAINod NOLLYATVAR

OxX3 08 d91a 3y
KOIIOVES NV NV Lye
VIO NG KLV TV

O3 KO OX:
oy A3 g e

oxE . JIMYSOQII
1103 % aoom

TYNAIKKOD
OUINNN

ILAUIONL 3G IATTIY

SILLVEE NON STLIMNLOBI

ot 1

.. " s
o GO v TEUYL o amiode A N7 ave

wn 4
IVI0T N NOLLVIIATLNA a1
SIEVE STLINIONS

FloAiy
002>

S4u1

ALIME0Hd 30 AT 1IN

ooy

0D ASSTUAY JIVIOAN NV Mon NOBLOAN w v

SAIAHIOUS S3E NOY LYADISIg

. "
ASARAY A0 AV ov san 038 ay

SALIMIONS SAU NOLLYNDISTQ

[1Xv 0] 1Ouia dAa FYIN 3 FANNY

4¥-60 2202i0LI50



Yo

2N
REPUBLIQUE
fﬁ'ANCAISE TINANGES PRI

v
Direction générale des finances publigues
Cellule d'assistance du SPDC N* de dossier
Tél 0809400 190 (appe! non surtaxe)
du lundi au vendredi
de 8hQ0 & 18n00
Cournel . #sl.arteans. ADspdc@dgfip.finances. gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme 2 la documentation cadastrale & fa date du - 06/01/2023
validité six mois & partr de cette date,

Extrait confectionné par 1324122114

SF2305108232

DESIGNATION DES PROPRIETES

Dépantement: (013 Commune © 087 ROUSSET
| |
" Quote-part Cont Désignation nouvolle
fan| PDL N* dulot
P Adresso | cadastrale = | N"deDA | Section |N® plan| Contenance

AW | 0472 318 AV FRANCIS PERRIN | thaztaites |
AW | 0473 318 AV FRANCIS PERRIN Oha25a4Bca | ‘
AW | 0474 318 AVFRANCIS PERRIN Oha26a16ca [ ’
AW | 0475 318 AV FRANCIS PERRIN Dha2Bat1ca
AW | D476 318 AV FRANCIS PERRIN Ohaz&a85¢ca | |
AW | 0538 318 AVFRANCIS PERRIN Oha21a70ca I

|
AW | 0471 318 AV FRANCIS PERRIN 0ha25850ca | |

|
AW | 0472 318 AV FRANCIS PERRIN Oha25a50ca || !

I
AW | 0473 318 AVFRANCIS PERRIN Oha25a48ca |
AW | 0474 318 AVFRANCIS PERRIN Ohaz6a16¢ca ‘ |
AW | 0475 318 AV FRANCIS PERRIN Oha28a61ca ‘ ‘ ‘ |

| |

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifies du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 st du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

~17'3 1 2
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SF2306108232
DESIGNATION DES PROPRIETES
Départament 013 Commune : 087 ROUSSET
" Quate-part Contenance Désignation nouvalle
fan| PDL N* du jot
NP Adresso cadastrale | & "y gopa Section |N" plan| Contenance
AW | 0478 318 AV FRANCIS PERRIN Dha26a85ca
AW | D536 318 AV FRANCIS PERRIN Ona21a70ca
AW | 0471 a1 123 58/9988
217 2
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Dépariemant ;
BOUCHES DU RHONE

Commune :
ROUSSET

Seclion AW
Feula : 000 AW 01

Echelle dorigme . 1/2000
Echalle dédition 171500

Dalo 7edtien : 0052022
(fumenu bosaire gy Paris)

Comgtes pubiies

Conrdennbas on prosscion . RGFEICCAL
©2017 Mimisbbse s 'Ackon et des

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Py ——— ,@,,,7

PLAN DE SITUATION
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CENTRE DES IMPOTS FONCIER D AIX
10 ivmnie de ls Cibie 13626

73626 Anx en Provancy Cedsx *

181,04 42 37 54 00 ax

. aix-em

provence@dglip nances gouy fr

Cet extrail de pian vous est ddilvrd par :

caautie.gouv. fr
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II°. ~ INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES g)
soee SNV RTIAMIVNSUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des
dispositions :

- de larticle L 128-2 du Code de la Construction et de ['Habitation aux
termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives & usage
individuel ou collectif installées avant le 1€ Janvier 2004 doivent avoir
équipé au 1° janvier 2006 leur piscine d'un dispositif de sécurité
normalisé, sous réserve qu'existe & cette date un tel dispositif adaptable
a leur équipement.

En cas de location saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité
doit étre installé avant le Ier Mai 2004 ».

- de l'article R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d'ouvrage des piscines construites ou installées a partir du
1" janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en
eau d’un dispositif de sécurité destiné & prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux
normes ou aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication
prévus dans les réglementations d'un Etat membre de |a Communauté
européenne ou d’un autre Etat partie & I'accord sur I’Espace économique
européen, assurant un niveau de sécurité équivalent »

III° - INFORMATION SUR LES DETECTEURS DE FUMEE
a2 FANIMRTAIION SUKR LES DETECTEURS DE FUMEE

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la Loi
n°2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire I'installation de détecteurs
de fumée dans tous les lieux d’habitation et des dispositions :

- de l'article L129-8 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un
détecteur de fumée normalisé et s'assure, si le logement est mis en
location, de son bon fonctionnement lors de I'établissement de I'état des
lieux mentionné & l'article 3-2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986. L'occupant d'un logement, qu'il soit
locataire ou propriétaire, veille a I'entretien et au bon fonctionnement de
ce dispositif et assure son renouvellement, si nécessaire, tant qu'il
occupe e logement.

Cette obligation incombe au propriétaire non occupant dans des
conditions définies par décret en Conseil d'Etat, notamment pour les
locations saisonniéres, les foyers, les logements de fonction et les
locations meublées. Ce décret fixe également les mesures de sécurité a
mettre en ceuvre par les propriétaires dans les parties communes des
immeubles pour prévenir le risque d'incendie.

L'occupant du logement notifie cette installation & I'assureur avec lequel
il a conclu un contrat garantissant les dommages d'incendie.

NOTA :




LOI n® 2010-238 du 9 mars 2010 art 5 I : Jes présentes dispositions
entrent en vigueur dans les conditions prévues par un décret en Conseil

d'Etat et au plus tard au terme d'un délai de cing ans a compter de la
date de sa publication. »

-de l'article R129-12 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans
une habitation collective, est équipé d'au moins un détecteur de fumée
normalisé.

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne & partir de
l'alimentation électrigue du logement, sous réserve dans ce cas qu'il soit
équipé d'une alimentation de secours susceptible de prendre le relais en
cas de dysfonctionnement électrigue.

Le détecteur de fumée doit :

— détecter les fumées émises dés le début d'un incendie ;

— émettre immédiatement un signal sonore suffisant permettant de
réveiller une personne endormie dans Je seul logement ou la détection a
eu lieu.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de Ja
sécurité civile fixe les modalités d'application du présent article. »

IV® - COPROPRIETE

Dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le décret n° 67-223
du 17 Mars 1967, article 6, I'adjudicataire est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par le
notaire qui a établi I'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), l'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste,
constate ce transfert de propriété d'un lot ou d’une fraction de lot ou la
constitution sur ces derniers d’un droit d’usufruit, de nue-propriété,
d‘usage ou d’habitation.

En conséquence, I'adjudicataire devra notifier I'adjudication au Syndic
dés qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réception, (art. 63 du décret) en y portant la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur
ou titulaire du droit, et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué
une société prioritaire ou encore au profit de plusieurs indivisaires
comme en cas d'usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront 3 I'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des
conditions de la vente.

L’avocat de I'adjudicataire est tenu de présenter & l'avocat poursuivant
un certificat du syndic de copropriété ayant moins d’un mois de date,
attestant que le ou les saisis sont libres de toute obligation a I'égard du
syndicat.




A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, l'avocat de I'adjudicataire est
tenu de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui,
suivant les cas, atteste ou constate le transfert de propriété,

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation
prévu a l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, qui
devra étre adressée par lettre recommandée avec avis de réception,
lors de I'adjudication, au syndic de la copropriété par l'avocat
poursuivant et permettant audit syndic, avant I'expiration d’un délai de
quinze jours a compter de Ia réception de cet avis, de former
I'opposition par acte extra judiciaire valant mise en ceuvre au profit des
syndicats des copropriétaires du privilége immobilier spécial mentionné
a l'article 19-1 de la méme loi et prévu par l'article 2103 du Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataire, méme en
cas de divergences avec les stipulations du présent cahier des
Conditions de Vente.

Le syndic de la copropriété de Iimmeuble est la Société SIGA, au
capital de 810 300,00 euros, immatriculée au RCS de MARSEILLE, sous

le numéro 305 233 850 et dont le siege social est 7 rue d’Italie a
MARSEILLE (13006) - (Email : info@siga.fr).

A _CE TITRE, IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS H

- Lettre recommandée de Maitre Delphine DURANCEAU au Syndic
de copropriété, la Société SIGA en date du 10 mai 2023 et réponse du
Syndic contenant appel de fonds du 01/04/2023 au 30/06/2023, relevé
de compte, convocation & I'assemblée générale ordinaire du
31/05/2023 avec l'ordre du jour et le projet de résolution, attestation
et déclaration de mise a jour annuelle, carnet d’entretien de Ia
copropriété, état daté, fiche synthétique du registre de la copropriété
et certificat d'immatriculation, réglement de copropriété ainsi que le
modificatif du reglement de copropriété et les proces-verbaux
d’assemblée générale des 12.11.2020, 24.01.2022 et 28.06.2022 ;

- Un dépdt de Piéces de Lotissement et un arrété de Lotir formant
le lot numéro VINGT HUIT (28) : (anciens lots 9 & 14) du lotissement
dénommé « ROUSSET PARC CLUB » lieudit « Route départementale
numero 6 », l'arrété de lotir numéro LT 13 087 96L0003 du 03
décembre 1996 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID, Notaire
a AIX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont une expédition a été
publiée au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, [e 28
décembre 1998 volume 98P numéro 12779 ;

- Deux arrétés modificatifs déposés au rang des minutes par Maitre
DAVID, notaire susnommé le 08 octobre 1999 publié au premier bureau
des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le 08 décembre 1999 volume 99P
numeéro 13650 suivi :

- Une attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit bureau
les 16 mai et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro
5455 ;

- Une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publiée audit
bureau les 19 octobre 2000 et 12 mai 2001 volume 2000P numéro
11969 ;




- Une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit bureau
te 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154 ;

- Et un modificatif de lotissement en date du 02 octobre 2003,
s'agissant d'un dépét de piéces contenant un arrété de lotir modificatif
du 28 janvier 2003 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID,
notaire susnommé, publié le 27 octobre 2003 au premier bureau des
hypothéques d’AIX EN PROVENCE sous les références 2003 P numéro
11395. Ledit arrété regroupant les anciens lots 9 a 14 ainsi que la voirie
correspondante (cadastrée section AW numéro 536) en un nouveau lot
portant le numéro 28 ;

- Suivi d’un Proces-Verbal de Cadastre N°945 E publiée audit bureau
le 27 octobre 2003 volume 2003P numéro 11396 ;

- Un Reglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte regu par Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire & AIX EN
PROVENCE, dont une expédition a été publiée le 22 octobre 2003 au
premier bureau du service de la publicité fonciere d’AIX EN PROVENCE,
le 28 octobre 2003 sous les références 2003 P numéro 11419 ;

- Un modificatif d'état descriptif de division du 27 décembre 2005
publié au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le 31
janvier 2006 sous les références 2006 P numéro 1088 régularisé et
publié le 13 avril 2006 sous les références 2006 P numéro 4305,

95
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DPA DURANCRAL PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)

P:é:i.dcnlee LD le droit stri i. sennu Société SIGA

Droit des Affaires Syndic de copropri&té
g:::d}}:;j;\m d"Exécution 7 Rue d'Italie

Droit de la Consommation 13006 MARSEILLE
Magalie PIN (ALX EN PROVENCE) Eguilles, le 10 mai 2023
Droit des Contrats

Droit des Socidtés LRAR n°1A 202 350 0500 5

ts Assocé
Pt e ,;:— i Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56
immobilidres (MIA) E-mail : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com
s _
Drojt des Affuires
Droit des Contrats Commereiaux

HIENRI DE LANGLE (PARIS) V.REF. COPROPRIETE « LE VILLAGE VERT DE ROUSSET » sis
roit Bancaire
Droit des Meaures d’Exécution 318 boulevard Francis Perrin
Drait des Affaires
CAMPOCASSO & ASSOCIES
EILLE)
Druit des Assurances et Chére Madame, Cher Monsteur,
Réparation des Préjudices Corparels
Stéphanie MOUTET (GRASSE) J'ai I'honneur de porter & votre connaissance qu'a la requéte de ma
Droijt Bancaire cliente :
Droit des Mesures d'mgmﬁm
Droft dela Consommation La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
RD AVOCATS (NIMES) (CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée
g?oxixi:}m_RNIsT au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
it Bancaire . 379 502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS

Droitdes Mesures dExéeution représentée par son dirigeant en exercice, domicillé en cette qualité
Gaille HARRAR (NICE) audit slége, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE
g""-'!] ';“_“L-;'f.‘ e dExécuti FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAAY), SA au capital de 181

i tion 039 170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le
Collaborateurs et siége social est 93-95, rue Vendbme 69457 LYON CEDEX, suite & fusion
Partenaires locaux par absorption selon déclaration de régularité et de conformité
R, constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1% juin 2015,
SELARL INTERBARREAUX elle-mé&me venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
RCS AIX 752 062 621 FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite & fusion par absorption

selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 décembre 2007,
Coordonnées centralisées ;
Je suis chargée de procéder 3 la vente aux enchéres publiques sur

Cabinet d'Aix en Pce (Sidge) saisie immobiliére des biens immabiliers suivants :

Domaine des Plantiers

by il Sur la commune de ROUSSET SUR ARC (13790), Bouches du Rhéne,
dans un ensemble immobilier dénommé en copropriété dénommé « LE

Tel: 04 42 27 4556 VILLAGE VERT DE ROUSSET » sis 318 boulevard Francis Perrin

secretariat@dp com cadastré 3 ladite commune ;

www.dpa-avocats.com

- Section AW numéro 471 pour une contenance de : 253 50ca
RIB: - Section AW numéro 472 pour une contenance de : 25a 50ca
AN %372 00010044181 95 - Section AW numéro 473 pour une contenance de : 25z 48ca

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

Fxﬁﬂ&“&\i‘;« = L'Enropéen - 1390 Avenue du Campon - 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris - HDL ~ L,Rue Le Goff - 75005 PARIS
Cabinet de Marseille ~ Campocasso — 67, Rue Breteuil ~ 13006 MARSEILLE
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DPA DURANCIIAU

PARTENAIRES & ASSOCTES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu

Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d"Exécution
Droit de la Consommation

Megalie PIN (AIX EN PRQVENCE)

Droit des Affaires
Droit des Contrats
Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandataires en transacti

- Section AW numéro 474 pour une contenance de : 26a 16¢ca
- Section AW numéro 475 pour une contenance de : 26a 61ca
- Sectlon AW numéro 476 pour une contenance de : 26a 85¢a
- Section AW numéro 536 pour une contenance de : 21a 70ca

Lieudit « Villevieille » pour une superficie totale de 01ha 77a 80ca,
les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Le LOT NUMERO CENT VINGT TROIS (123) :

immabilidres (MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Druit des Contrats Commerciaux

HENRIDELANGLE (PARIS)

Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES

(MARSEILLE)
Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels
Stéphanie MOUTET (GRASSE)

Droit Bancaire
Droit des Mestires ’Exécetion
Droft de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonin HARNIST

Droit Baneaire

Droit des Mesures d'Exéeution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d’Exéeution

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL
RCS AIX 752 962 621

Coordonnées centralisées ;
Cabinet d'Aix en Pee (Sidge)

Domaine des Plantiers
150 Route de Berre
13510 EGUILLES

Tel: 04 42 27 45 56

secretariat@dpa-avocats.com

www.dpa-avoeats.com

RIB ;
30004 02372 00010044181 95

FR76 éooo 4023 7200 0100 4418 195

Un APPARTEMENT de type T2 portant le numéro 123 au plan
dépendant du bitiment collectif dénommé BATIMENT A situé au
troisiéme étage, comprenant :

Séjour, salle de bains, chambre, wc, dégagement d'une superficie
totale Loi Carrez de 50,15 m2, dont 8,10 m?2 de terrasse.

Et les 58/9.989émes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune
exception ni réserve.

L'ensemble immobllier 3 falt V'objet ;

- D'un dépdt de Piéces de Lotissement et d'un arrété de Lotir :
formant e ot numéro VINGT HUIT (28) : (anciens lots 9 3 14) du
lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB » lieudit « Route
départementale numéro 6 », l'arrété de lotir numéro LT 13 087
96L0003 du 03 décembre 1996 déposé au rang des minutes par Maitre
DAVID, Notaire 3 AIX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont une
expédition a €té publiée au premier bureau des hypothéques d’AIX EN
PROVENCE, le 28 décembre 1998 volume 98P numéro 12779 H

- De deux arrétés modificatifs déposés au rang des minutes par
Maitre DAVID, notaire susnommé le 08 octobre 1999 publié au premier
bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, Ie 08 décembre 1999
volume 99P numéro 13650 suivi ;

- dune attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit
bureau les 16 mai et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001 volume
2000P numéro 5455 ;

- d‘une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publiée
audit bureau fes 19 octobre 2000 et 12 mai 2001 volume
2000P numéro 11969 ;

d'une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit
bureau le 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154 H

BRERIT e - LBuropéen — 1390 Avenue du Carnpon ~ 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris - HDL - 1,Rue Le Goff - 75005 PARIS
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DPA

DURANCEAL

PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Drolt des Affnires

Drait Bunealre

Droit des Mesures ¢’Exéeution

Drvit de la Consommation

Magalic PIN (ATX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandataires en tr
immobilitres (MIA)
Gubriel BELAICHE (AIX)

Druit des Affuires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Fxécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Drroit des Assurances ot

Réparation des Préjudices Corporel

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Drait Buneakre

Droit des Mesires d’Bxécution

Droit dela Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d 'Exéeution

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL

RCS AIX 752 962 621

Coordonnées centralisées :
Cabinet d'Aix en Pee (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre
13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56

secretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

RIB;
30004 02372 00010044181 95

Et d'un modificatif de lotissement en date du 02 octobre 2003,
s'agissant d'un dépbt de pidces contenant un arrété de lotir modificatif
du 28 janvier 2003 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID,
notaire susnommé, publié le 27 octobre 2003 au premier bureau des
hypothéques d’AIX EN PROVENCE sous les références 2003 P numéro
11395. Ledit arrété regroupant les anciens lots 9 & 14 ainsi que la voirie
correspondante (cadastrée section AW numéro 536) en un nouveau fot
portant le numéro 28 ;

- Suivi d'un Procés-Verbal de Cadastre N°945 E publiée audit
bureau le 27 octobre 2003 volume 2003P numéro 11396 H

- D’un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d’un acte regu par Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire 3 AIX EN
PROVENCE, dont une expédition a été publie le 22 octobre 2003 au
premier bureau du service de la publicité fonciére d’AIX EN PROVENCE,
le 28 octobre 2003 sous les références 2003 P numéro 11419 ;

- Et d'un modificatif d’état descriptif de division du 27 décembre
2005 publié au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE,
le 31 janvier 2006 sous les références 2006 P numéro 1088 régularisé
et publié le 13 avril 2006 sous les références 2006 P numéro 4305,

ORIGINE PE PROPRIETE :

Les droits et biens j

en pleine propriete, en suite de
1on quils en ont fafte sous le régime de la communauté de
biens réduite aux acquéts suivant acte recu le 14 mai 2004 par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire associé 3 AIX-EN-PROVENCE, dont une
copie authentique a été publiée publié au Premier Bureau du Service
de la Publicité Fonciére d’AIX EN PROVENCE le 11 juin 2004 sous les
références volume 2004 P n° 6265.

* %k
*

D'une part, conformément aux dispositions de l'article 5 du Décret du

17 Mars 1967, je vous prie de m'adresser un _état daté, dans les

, qui, en vue de
I'information des parties, devra indiquer :

1 - les sommes qui correspondent 2 la quote-part du saisi ;

- dans les charges des exercices précédents ;

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
exigible & I'encontre du Syndicat ;

~ dans les charges qui résulteraient d’une décision antérieurement prise
par 'Assemblée Générale mais non encore exécutée ;

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195
BT
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A,

DI)A PURANUCEAL

PARTENAIRES & ASSOCHES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)

Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d"Exécution

Droit e la Consommation

Magalie PIN (AIX BN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandataires en tr
immobilidres (MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit thes Mesures d'
Droit de la Consommat

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

cution
e

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL
RCS ATX 752 962 621
Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pee (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 42 27 45 56

secretariat@dpa-avocats.com

www.dpa-avocats.com

BIE:
30004 02372 00010044181 95
IBAN :

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195
—BiCT

2. - éventuellement le solde des versements effectués par le saisi &
titre d'avances ou de provisions.

D'autre part, le décret n°® 96/97 du 7 Février 1996 relatif 3 la protection
de la population contre les risques sanitaires liés & une exposition &
l'amiante dans les immeubles batis impose des obligations qui
concernent les lots susvisés et les parties communes de l'immeuble,
En conséquence, je vous remercie de bien vouloir m'indiquer quelle est
la situation de I'immeuble au regard de cette législation, et m'adresser
copie des résultats des contrbles effectués et la description des
mesures prises et des travaux préconisés ou entrepris, en application
des dispositions de l'article 8 précité,

Je vous remercie également de m’adresser, en vertu des dispositions
de V'article L721-2 du Code de la Construction et de I'Habitation (Loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR), les documents suivants :

o. e a isati "

a) La fiche synthétique de la copropriété prévue a l'article 8-2 de la foi
n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis ;

b) Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que
les actes les madifiant, s'ils ont été publiés ;

€) Les procés-verbaux des assemblées généraies des trois derniéres
années,

0= S

a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur
au titre des deux exercices comptables précédant |a vente ;

b) Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire vendeur au
syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat
par l'acquéreur ;

c) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la
dette vis-a-vis des fournisseurs ;

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le montent de la part du fonds de travaux rattachée au lot
principal vendu et le montant de la demigre cotisation au fonds versée
par le copropriétaire vendeur au titre de son lot.

BATRAERRF &R c - L buropéen ;1390 Avenue du Campon - 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris - HDL - 1 Rue Le Goff - 75005 PARIS
Cabinet de Marsei
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DPA DURANCEALU « PARTENAIRES & ASSOCIFS

Deiphine DURANCEAU (GRASSE) Par .ex_ception, lorsque le syndicat de copropriétaires reléve du

Présidente LD le droit stricto sensu 2 alinea de |
Droit des Affuires

article 14-3 de la loi n® 65

357 du 10 julllet 1965

'+ les documents mentionnés aux b et ¢ du présent 2° n'ont pas

Diruit Bincalre 3 & 2 4 3
Droit des Hesures d'Exéeation al étre annexés a la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a
Droit de la Consommation l'acte authentique de vente.
Magalie PIN (AIX EN PROVENCE) X
Dr:ixtdu Affoires - ‘entr } bl
Droit des Contrats
Droit des Sociétés 40- aux i obl as
= S— " X
Avocats Associés L% =il - i 1
Mandataires en tr i de copropriété, Un arrété du ministre chargé du logement détermine le
immobilidres (MIA) contenu de cette notice ;
Gabriel BELAIC AIX) o . . . X "
Droit des Affines HEC 5% Le cas cchéant, le diagnostic technigue alobal prévy & l'article L.
Droit des Contrats Commerciaux 731-1 et le plan piuriannuel de travaux prévu 3 Particle L. 731-2,
HENRI DE LANGLE (PARIS) . . . I
Droit Buncaire Je vous précise qu'une copie de Ia présente lettre ainsi que celle de
Droit des Mesures d'Exécution votre réponse accompagnée des documents sollicités seront annexées
Do lo# Affaires au cahier des conditions de vente de la vente & intervenir.
CAMPOCASSO & ASSOCIES
wEII.LE) Enfin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-
it des Assurances ot 1, ]
Réparation des Prijutices Corporels vous avolr l'obligeance de m'indiquer les coordonnées du
syndic actuel ?
Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire 1 i iffé i
Droit des Mevures tion Dans I'attente de vous lire sur ces différents points,

Droit de la Consommation . . "

Je vous prie d'agréer, Chére Madame, Cher Monsueyr, I'expression de
RD AVOCATS (NIMES) mes salutations les meilleures, [
Sonia HARNIST | o
Droit Bancaire i [ 4
Droit des Mesures d’Exécution 1 f

f'f ,. f

Gaélle HARRAR (NICE) Bealohink PURANCEAU
Droit Bancaire e il [
[irait des Mesures d’Exécution

Collaborateurs et
Partenaires locaux

e —— Bl : Questionnaire & remplir et & me retourner,
SELARL

RCS AIX 752 962 621
Coordonnées gentralinécs ;

Cabinet d'Aix en Pce (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 42 27 45 56
secretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

RIB:
30004 02372 00010044181 95
IBAN ;

FR76 3000 4023 7200 0100 4918 195

BiCs
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QUESTIONNAIRE 96

Quel est le montant total de la créance du Syndicat des Copropriétaires, au titre de tous les
lots faisant l'objet de la présente vente, au jour préva pour 'adjudication ?

Veuillez décomposer ce montant de la fagon suivante :
A) POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30
de la Loi du 10 Juillet 1965 ;

Lot Lot Lot Lot

* pour l'année au cours de laquelle interviendra l'adjudication soit
* pour l'année précédente, soit

* pour Yannée encore antérieure soit -

B - POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30
de la Loi du 10 Juillet 1965, ;

Lot Lot Lot Lot

* pour I'année précédant I'annde la plus ancienne ci-dessus, soit;

* pour I'année encore antérieure, soit
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SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES - SERVICE DES SAISIES IMMOBILIERES ET

De: assistant-comptable@siga.fr

Envoyé; mercredi 17 mai 2023 18:17

A saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

Ce: s-tournoud@siga fr; service.contentieux@siga.fr

Objet:
Piéces jointes:

Catégories: E-mail rattaché dans Secib Néo

Chér(e) Maitre,
Veuil oint 'Etat daté pour a vente du (ou des) iots) IN° 0123 Appt) de [N
ﬂitué(s) auLE VILLAGE VERT DE ROUSSET, 318 Ave Francis Perrin, 13790

ET.

Voici te lien nttps.//'we 1/t T709FWaik pour télécharger les documents ALUR (expiré dans une semaine),

Vous souhaitant bonne réception de la présente.

Nous vous prions d'agréer Chér(e) Maitre, nos respectueuses salutations.

Thoai Vy LE HOANG =

SIGA
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MARSEILLE ie 22/03/2023
APPEL DE FONDS
Du 01/04/2023 Au 30/06/2023
Copropriété:  LE VIL| ET
Copropriétaire ; Référence: 0198 45000023 Page: 1
Date | Libelié D#bl | Crédit |
, | SOLDE AU 01/04/2023 30,00
LOT 8123 Appt
|cm\ma GEMERALES 11 580.00 = 58/5589 67,24
‘ | |c1wu=u BAT A 125.00 x 58/1606 4,51
Farts egales $70.00 x 1/133 7,29
[01/042023  |Lot0123 | PROVISION DU 01/04/2023 AU 30/06/2023 78,04
| LOT 0124 Appt
CHAROES GENERALXS 11 580.00 x 5979589 67,24
§ | ||:ulﬂmz BAT A 125.00 = 58/1606 4,51
Parts sgales 970.00 x 1/133 7,2%
01/04/2023  Lot0124 PROVISION DU 01/04/2023 AU 30/06/2023 79,04
. |LOT 0125 Apat
| CRARGRS GENTRALLS 11 380.00 x 58/9589 67,24
| CHARJES BAT A 125.00 = 58/1606 4,51
Parts egales $70.00 x 1/133 7,29
01/04/2023 | Lot 0125 ‘ PROVISION DU 01/04/2023 AU 30/06/2023 79,04
l__ TOTAL DE L'APPEL DE FONDS 237,12
[ - ~ TOoWLDUCOMPTE Pz&7,1z |
[ SOLDE APAYER SELON ECHEANCIER CI-DE : o | iz |
Prélévement sur te compte banque : 421 dans le cadre de votre n= de mandat
(RUM):5011726-001
i APayer Le Libelté Montant I' Mode de Patement

01/04/2023 PROVISION DU 01/04/2023 AU 30/06/2023 237,12 I Préleve

Restant & nous régler

| APayerte Libelté Montant Mode de Pajement
i | l

01/04/2023 Sclde débiteur dd 30,00

Nous vous pr;o_rl: de bien vouloir nous  faire p_m:v;nir la provision sur charges dont déiail i dessus et pe_wxb-lz 4 r&cpﬁon.
Nous vous en remercions par avance.

Nous vous rappelons que vous pouvez opter pour le prélévement automatique des charges courantes, pour cela il vous suffit
impl de nous d der le formulaire & nous renvoyer rempli et signé, accompagné d'un relevé d'identité bancaire,
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MARSEILLE le 22/03/2023

APPEL DE FONDS
Du 01/04/2023 Au 30/06/2023

Copropriéts : LE VILLAGE VER

Sincéres Salutations.

Référence; 0198 45000023 Page: 2

Etablir votre chéque d l'ordre de / LE VILLAGE VERT DE ROUSSET.

ompie s te www,siga Espace

ter vots

Login : 01311726

Mot de passe : 152b3304 (UNIQUEMENT VALABLE A LA PREMIERE CONNEXION)
Domiciliation bancaire IBAN : FR76 3047 8000 0202 6873 4600 148 BIC : MONTFRPPXXY

Le ou les copropriétaires ou e conseil syndical qui demandent Inseription d'une question & Vordre du jour notifient sy syndic, aves lear demande, le projet de

résolution loreque cette notification cst requise en application des 7=et 8adu I de Marticle 11. Lorsque le projet de résolution porte sur Papplication da trmisiéme alinéa
de larticle 24 ot du b de Tarticic 25 de a lof du 10 juillet 1963, il est dun d précisant l'implantati la i des travaux.

{ Papitton 4 joindre d votre réglement
[ Réf 11726
0198/

i 01/04/2023 A payer: 30,00
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IMMOBILIER

Relevé de compte

A MARSEILLE, le 17/05/2023

o Informations clients n‘i Vos biens € Vos fonds @ Vos interlocuteurs
Copropriéts 0123 Appt Gestionnaire
LEVILLAGE VERT DEROUSSET 0124 Anpt Fondstravaux 1,11€ o T OURNOUD
Copropriétaire 0125 Appt Avances téso. 0,00€ s.tournoud@siga.fr

Autres avances 0,00 € Comptable

Marie CUILLIERE

Empilint 00E o illere@sigatr

Libellé Date Débit €
Solde antérieur 0,00
Annufation cumuls crédits oHol22  1755,02
Annulation cumuls débits o022 -
PROVISION DU 01/01/2022 AU 3110312022 02/01/22 79,04
PROVISION DU 01/01/2022 AU 31/03/2022 02j01/22 79,04
PROVISION DU 01/01/2022 AU 31/03/2022 02/01/22 79,04
PRELEVEMENT DU 17/01/2022 17/0122 -
Solde Charges 01/01/2020-31/12/2020 24j01/22 -
Solde Travaux 01/01/2020-31/12/2020 24101122 -
PROVISION DU 01/04/2022 AU 30/06/2022 o1/o4/22 79,04
PROVISION DU 01/04/2022 AU 30/06/2022 0104122 79,04
PROVISION DU 01/04/2022 AU 30/06/2022 01i04/22 78,04
PRELEVEMENT DU 15/04/2022 15/04i22 -
Solde Charges 01/01/2021-31J12/2021, 28/06122 11,64
PROVISION DU 01/07/2022 AU 30/0812022 0107/22 79,04
PROVISION DU 01107/2022 AU 30/08/2022 ou07/22 79,04
PROVISION DU 01/07/2022 AU 30/09/2022 0107i22 79,04
PRELEVEMENT DU 15/07/2022 15107122 -
PROVISION DU 01110/2022 AU 31/1212022 01/10/22 79,04
PROVISION DU 011012022 AU 3111212022 01110722 79,04
PROVISION DU 01/10/2022 AU 3111212022 o1/10f22 79,04
PRELEVEMENT DU 17/10/2022 17i10i22 -
PAIEMENT EN LIGNE DU 28/12/2022 28/12/22 .
PROVISION DU 01/0172023 AU 31/03/2023 02101723 79,04
PROVISION DU 01/01/2023 AU 3110312023 02/0123 79,04
PROVISION DU 01/01/2023 AU 31/03/2023 02i01/23 79,04
SAISIE IMMOBILIERE BUTTIN AG 12,11.2020 18/01123 581

Crédit €

0,00

1755,02

@U"I!S

Solde
evolutif
0,00
1755,02
23712
237,22
237,12
-90,30
-165,69
7143
71,43
71,43

11,64
248,76
248,76
248,76

11,64
248,76
248,76
243,76

11,84

23112



&S

Libelié Date Débn € Crédit € ef;:ﬂ;
SAISIE IMMOBILIERE BUTTIN AG 12.11.2020 19/01/23 5,81 - 17,43
SAISIE IMMOBILIERE BUTTIN AG 12.11.2020 19/01/23 5,81 - 17,43
SAISIE IMMOBILIERE DANVIN AG 12.11.2020 19/01/23 11,61 - 52,26
SAISIE IMMOBILIERE DANVIN AG 12.11.2020 18/01/23 11,61 - 52,26
SAISIE IMMOBILIERE DANVIN AG 12.11.2020 19/01423 11,61 - 52,26
SAISIE IMMO - BUTTIN FINCMT PROCEDURE AG 19/01/23 11,61 - 87,09
SAISIE IMMO - BUTTIN FINCMT PROCEDURE AG 19/01123 11,61 - 87,09
SAISIE IMMO - BUTTIN FINCMT PROCEDURE AG 19/0123 11,61 - 87,09
Facture Honoralre Etat daté ED2384 15/03723 380,00 - 467,09
Honoraires état daté 15103123 - 380,00 87,08
PRELEVEMENT DU 15/03/2023 15/03{23 - 57,09 30,00
PROVISION DU 01/04/2023 AU 30/06/2023 010423 79,04 - 267,12
PROVISION DU 01/04/2023 AU 30/06/2023 03J04/23 79,04 - 27,12
PROVISION DU 01/04/2023 AU 30/08/2023 0L/04123 79,04 - 267,12
PRELEVEMENT DU 24/04/2023 24104i23 - 324,21 57,08
Facture Honoraire Etat daté ED2388 15/05/23 380,00 - 322,91

TOTAL g
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] Copropriété  : LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

¥ coproprieaire |

O suivi par : Sophie TOURNOUD

¢ Téléphone :

@ Mail * fulournoud @siga.fr

RECOMMANDE A.R MARSEILLE, le 02/05/2023

CONVOCATION ASSEMBLEE GENERALE

ORDINAIRE

Madame ou Monsieur,
Conformément & la loi du 10 Juillet 1965 et au réglement de copropriété, nous vous invitons & participer a lAssemblée
Générale qui se tiendra le ;

Mercredi 31 Mai 2023 A 14:00
A l'adresse suivante:
GARDEN CITY ROUSSET
318 Avenue Francis Perrin 13790 ROUSSET

Nous vous rappelons :

° Que si vous ne pouvez assister & cette assemblde générale, vous pouvez déléguer votre droit de vote & un
mandataire, que ce dernier soit ou non membre du syndicat. Chaque mandataire ne peut recevoir plus de trois
délégations de vote sauf si le total des voix dont il dispose lui-méme et de cefles de ses mandants n'excéde pas
15% des voix du syndicat.

o Le caractére illégal de I'utilisation par le Syndic de pouvoirs en blanc.

Nous vous prions d'agréer, Madame ou Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.
VOTRE SYNDIC

* OPTEZ pour I'envoi de vos appels de provisions par mail
* OPTEZ pour le paiement en ligne

Piéces jointes

ORDINAIRE

Vous trouverez ci-joint{s):

Convocation
Pouvoir
Ordre du jour
Résolutions
Annexe 1
Annexe 2
Annexe 3
Annexe 4




Annexe 5

Annexe copropriétaire édition

Vote par correspondance

DEV2315 - Devis & AG BAT (AGBAT1)

DEV2315 - Devis 8 AMENAGEMENTS ET SERVICES (AMENETS1)
0198 ag bat

Simulation des quotes-parts travaux

Nb de Devis : 2




" 2 2 @Unis
IMMOBILIER

Ordre du Jour d'Assemblée Générale Ordinaire du 31/05/2023 & 14h00
pour la copropriété LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
située au 318 Ave Francis Perrin 13790 ROUSSET

1. Election du Président de séance

2, Election des scrutateurs

3. Election du secrétaire de séance

4. Approbation des comptes du 01.01.2022 au 31.12.2022

5. Ajustement du budget de I'exercice N+1 en cours d'appel

6. Budget prévisionnel prochain exercice N+2

7. Fixation des conditions selon lesquelles sera tenue la comptabilité

8. Fonds de travaux Article 14-2-1

9. Clause d'aggravation des charges

10. CONSEIL SYNDICAL / Rappel des Membres

11. CONSEIL SYNDICAL / Appe! A candidature des Membres du Consell Syndical

12, Autorisation permanente accordée 2 la police ou & ia gendarmerie de pénétrer dans les parties communes (Lot du
21101/1995)

13. Dématérialisation des notHications et mises en demeure par lettre recommandée électronique

14, ASSURANCE / Information sur Fobligation d'une souscription assurance Propriétaire Non Occupant

15, LOI CLIMAT RESILIENCE | Information cancernant l'obligation d'élaborer un projet de plan pluriannuel de travaux

16. Point sur les procédures judiclaires

17. MARQUAGE SOL ] Décision & prendre concernant la réalisation de travaux de reprise du marquage au sol des
emplacements de stationnement (résolution de principe}
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IMMOBILIER

Projet de Résolutions d'Assemblée Générale Ordinaire du 31/05/2023 A 14h00
pour la copropriété LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
située au 318 Ave Francis Perrin 13790 ROUSSET

L  Election du Président de séance

L'assembiée générale, aprés en avoir délibérs, décide de désigner en qualité de président(e) de S&aNCe .........

2 Election des scrutateurs

L'assemblée générale, aprés en avolr délinéré, décide de désigner en qualité de scrutateur / scrutatrice de S6ance ..,......

Art. 15 du décret du 17 mars 1967
« Au début de chaque réunion, I'assemblée générate désigne, sous réserve des dispositions de Yarticle 29-1 de Ia loi du 10 juillet 1965
et de l'article 50 (alinéa ler) du présent décret, son président et, 'l y a lieu, un ou plusteurs serutateurs.'

3 Election du secrétaire de séance

Pour remplir les fonctions de étaire de séance, I gé désigne le Cabinet SIGA Marseille représenté par Madame
Sophle TOURNOUD.

Art. 15 du décret du 17 mars 1967 :

« Au début de chaque réunion, I'assemblée générale désigne, sous réserve des dispositions de I'article 29-1 de fa loi du 10 juiliet 1965
et de l'article 50 (alinéa ler) du présent décret, son président ef, sl y alieu, un ou plusieurs scrutateurs.

Le syndiic assure le secrétariat de la séance, sauf dé ire de | g L »

4  Approbation des comptes du 01.01.2022 au 31.12.2022

L'assemblée générale, aprés avoir pris i des d i notifiés & chaque copropriétaire :
- Pétat financier

- Je compte de gestion général du syndicat des copropriétaires

-le \paratif des ptes de 'exercice pré approuvé

appi les ptes arrétés du dicatde du 01.01.2022 au 31.12.2022
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Art. 11 du décret du 17 mars 1967 (extrait)
« Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour ;
1.-Pour la validité de la décision :

1°L'état fi ier du syndicat des copr prit et son compte de gestion général, lorsque I est app & appi les
ples. Ces dt sont pré: avec fe comp des de I p BPProuve ; »

5 Ajustsment du budget de I'exercice N+1 en cours d'appel

Le Syndic rappelle que fe budget, détaillé par poste de dépenses, pour I'exercice du 02/01/2023 au 3171212023 arrété & la somme
de 223 890,00 € a déjA fait Fobjet d'un vote lors de la dernidre générale {(annex n°3, colonne n+1),

En concertation avec le Conseil Syndical et afin de faire face aux dépenses courantes de la Copropriété et palement des factures
contractuelfes ;

Consi le des dé €ali pour l'année 2022, suivant la résolution 4, et e budget prévisionnel 2023
précédemment voté en assemblée générale

L'assemblée générale approuve ie réajustement & Ia hausse du budget prévisionnel 2023.

Aprés débat, | g fixe le réajt en maj du budget prévisionne! pour 'année 2023 a Ia somme de
27 710€

Ce montant sera appelé sur les appels de fonds du 3éme et 4&me trimestre 2023,

6 Budget pré h ice N+2

L énérale app le budget prévisic Jjoint & la ion de la p

Le budget, détailé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le conseif syndical pour I'exercice du
01.01.2024 au 31.12.2024 arrété & la somme de 299 730 euros.

1l sera appelé par quart au début de chagque trimestre civil (soit les er Jjanvier, ler avril, er juiliet, 1er octobre 2024).
Art. 14-1 de la loi du 10 juilet 1965 -

« L- Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'adminisiration des parties communes et

équip de 1 fe syndicat des copropriétaires vote, chaque année, un budget prévisionnel, L'assemblée
générale des copropriétaires appelée & voter le budget prévisionnel est réunie dans un délai de Six mois & compler du dernjer jour de
T'exercice compiable précédent

Les copropriétaires versent ay syndicat des provisions égales au quart du budget voté. T ! gé peut fixer des
modalités différentes.

La provision est exigible ie premier Jjour de chaque trimestre ou le premier jour de la pétiode fixée par 'assemblée générale.

il.- Ne sont pas comprises dans le budget prévisi f les déy du icat pour travaux, dont la liste est fixée par décret en
Conseil d'Etat Les sommes afférentes & ces gd§ sont exigibles selon fes ités votées par I'assembiée générale. »

Art. 18 de la loi du 10 juiliet 1965 {extrait)
« Il - Le syndic assure ta gestion comptable et financiére du syndicat et, & ce titre, est chargé :

- d'établir le budget prévisionnel en concertation avec le conseif syndical, les P et leurs de les s¢

du i
au vote de l'assembiée générale et de tenir paur chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaitre Ia position de chaque
prop & légard du syndicat; »

Art. 43 du décret du 17 mars 1967
« Le budget prévisionne! couvre un exercice comptable de douze mois. Il est voté avant le début de lexercice qu'il concerne.,

Toutefois, si le budget prévisionnel ne peut étre voté quau cours de f' { 7 qu'il , le syndic, préalablement
par I ige des copropriétaires, peut appeler successivement deux provisions timestrielles, chacune égale au
quart du budget prévisi précé VOté. La procédure prévue a larticle 15-2 de Ja foi du 10 julllet 1965 ne s'applique pas &

cette situation. »
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7  Fixation des conditions selon fesquelies sera tanus ia comptabilité

-~

Je des coprof es i ée par le syndic des prescriptions de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, créé par
larticle 77-1 de falol SRUdu 13 décembre 2000 et modifié par larticle 55 de la loi du 24 mars 2014, donne acte au syndic que son
activité bénéficie d'une garantie financiére déliviée par la Compagnie Européenne de Garantie et Caution C.E.G.C. - 16 rue Hocke -
Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 La Défense cedex - et décide d'ouvrir un compte séparé au nom du syndicat, sur lequel seront
versées toutes les Sommes ou valeurs regues au hom ou pour le compte du syndicat,

Le compte bancaire est ouvert auprés de /a Banque Palatine.

8  Fonds de travaux Article 14-2-1

Le syndic informe [ générale de I'exi obligatoire d'un fonds de rravaux énoncé & farticle 14-2-1 de Ia loi du 10 juilet
1865, dont les sommes seront déposées sur un compte séparé ré é au nom du syndicat ouvert dans le méme
établlssemenr bancaire que celui du compte courant du syndicat. Les ées au titre du fonds de travaux sont attachées aux
lots et défini au jcat des copropridtaires. Ces seront de a la réalisation de travaux
prévus dans Ie plan pluriannuel de travaux, de travaux décidés par le Syndic en cas d' ou né de

jon du plan p de travaux et du dlagnostic technigue glcbal prévu & FAt. L 731-1 du Code defa
COnstluctmn et de 'Habitation.

Le montant de fa cotisation annuelle ne peut étre inférieur & 2,5 % du montant des travaux prévus dans le plan pluriannuel de travaux
adopté eta & % du budget plév:suonnel mentionné & l'aticle 14-1. A défaut d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux, le montant de
la

ne peut &tre inférieur & 5 % du budget prévisionnel mentionné au méme article 14-1 de I loi du 10 juillet 1965,
L informée de l'obligation d'établir un plan pluriannuel de travaux, décide de fiver le taux de § % du budget
prévisionnel prévu par la loi voté lors de I ée g du

Ce fonds sera placé sur un livret ouvert 4 la banque Palatine.

La cotisafi I lée en fi des tantiémes généi de coproprié fi & larticle 10 de la Iol du 10 ]uillet
1965 et selon les mémes modall!és que celles déci parf pour le desp ions du budget pré

Textes de référence

Ant, 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1965

« . Dans les immeubles & destination totale ou partielle d*habitation, le syndicat des un fonds de travaux au

terme d'une période de dix ans & compter de la date de la réception des travaux de consn'ucrion de limmeuble, pour falre face aux
dépenses résultant :

1" De I'élaboration du projet de pian pluriannuel de travaux mentionné & I'article 14-2 et, le cas échéant, du di que global
mentionné 4 larticle L. 731-1 du code de la construction et de Fhabitation ;

2° De la réalisation des travaux prévus dans le plan pluriannuel de travaux adopté par | des coprapriétaires ;

3° Des travaux décidés par le syndic en cas d'urgence, dans les conditions prévues au troisiéme alinéa du | de l'article 18 de ia
présente lof ;

4° Des travaux ala garde de I & la préservation de la santé et de la sécurlté des occupants et & Ia

réalisation d'économies d'énergle, non prévus dans le plan plurisnnuel de travaus.

Ce fonds de travaux est ali & par une cotj bilt ire. Chague copropri au fonds selon les mémes
ités que celles décidées par | gé pour le des provi. du budget prévisi

L'assemblée générale peut, par un vote & Ia méme majorité que celle applicable aux dépenses concernées, affecter tout ou partie des
sommes déposées sur le fonds de travaux au financement des dépenses mentionnées aux 1° 4 4°* du présent I. Cette affectation doit
tenir compte de lexistence de parties communes spéciales ou de clefs de répartition des charges,

Lorsque l'assemblée générale a adopté le plan pluriannue! de travaux mentionné & rarticle 14-2, le dela
ne peut &tre inférieur & 2,5 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté et & 5 % du budget prévisionnel mentionné & Farticle
14-1. A défaut d'adoption d'un pian, le de Ja cotis ne peut &tre inférieur & 5 % du budget prévisionnel mentionné
au méme article 14-1.
L é votant & la majorité des voix de tous les copropriétaires, peut décider d'un montant supérieur.
L sur fa ion de la jons au fonds de travaux lorsque son montant
excéde Je montant du budget prév:swnnel mentionné é rarticle 14-1. Lorsqu 'un plan pluriannuel de travaux a été adopté
celie-ci Sur cette susp n lorsque du fonds de travaux excéde, en outm 50%

du montant des travaux prévus dans Je plan adopté.
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Hll. Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lols et entrent définitvement, dés leur versement, dans le

imoine du syndicat des copropriétaires. Elles ne pas lieu & un remb parle icat des coproy &
foccasion de fa cession d'un fot. L'acquéreur peut consentir & verser au vendeur un h aces en sus du prix
de vente du lot»

Art. 10 de la Jol du 10 julllet 1965 (extrait)

Les copropriétaires « sont tenus de participer aux charges relatives & la conservation, & lentretien et & fadministration des parties

géné; el et de verser au fonds de travaux mentionné & larticle 14-2-1 la cotisation prévue au méme article,
propor aux valeurs relatives des parties privath prises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des
dispositions de f'article 5. »

Art. 18 de fa loi du 10 juillet 1965 (extraif)

« Le syndic est chargé (...) d'ouvrir, dans 'établissement bancaire qu'il a choisi ou que I'assemblée générale a cholsi pour le compte
mentionné au trolsléme alinéa du présent i, un compte séparé rémunéré au nom du syndicat, sur leque! sont versées sans délai fes
cotisations au fonds de ravaux prévu & l'article 14-2-1, Ce compte bancaire ne peut faire 'objet d'aucune convention de fusion, ni
d'une compensation avec tout autre compte. Les en pi du compte ionné au troisiéme alinéa du p I sont
autorisés. Les intéréts produits par ce compte sont définitvement acquis au syndicat. La méconnaissance par le syndic de ces
obligations emporte la nullité de plein droit de son mandat 4 l'expiration du délai de trois mois suivant sa désignation. Toutefols, les
actes quil a passés avec des tiers de bonne foi demeurent valables. Le syndic met & disposition du conseil syndical une cople des
relevés périodigues du compte, dés réception de ceux-ci, »

§ Clause d'aggravation des charges

‘assembiée générale de la copropriété, décide ou confirme en tant que besoin, que tout copropriétaire ou ses ayants- cause, qui pour

une quelconque raison, aggraverait les Ipp a seulle jant & cette aggravation de
charges.
En particulier, taus les frals et q pour le des sommes dues par un copropriétaire,

resteront & ja charge du débiteur.

D'autre part, en application de larticle 36 du Décret n® 67 - 223 du 17 mars 1967, portant réglement d'administration publique pour
lapplication de la lof n* 65-557 du 10 juiliet 1965, toute somme non payée & la date fixée par lassemblée générale, porte intérét au
profit du Syndicat au taux légal en matiére civile.

L'assemblée décide de faire courir ces intéréts fe premier jour du mois suivant !
- les dates de réglement fixées pour le budget prévisionnel

- la date de l'assemblée générale ayant approuvé les comptes pour Ja régul de ces

- la date de I'appel de fonds pour tout appel exceptionnel,

Les présents votes pour équivalent & la mise en pour I'spplication de la p r

La notification de la présente décision dans les termes de Farticle 42 de la loi du 10 Juillet 1965, valant pour les opposants absents ou
défaillants, bonne et valable mise en demeure de régler les fixées ou approuvées par | g aux dates fixées
par ladite assembiée.

Le tout sans préjudice des dommages et intéréts qui p étre dus au Syndicat du fait du préjudice causé par un réglement tardit.

Cette décislon est valable pour une durée de 3 ans.

10 CONSEIL SYNDICAL / Rapps! des Membres

Le Conseil Syndical est composé comme suit :

» Monsleur AUBERT / LOGICIEL ORG® & SYST. INFORMT.
* Monsieur DERET
+ Monsieur LOPEZ
+ Monsfeur MOREL

Le Syndic informe | que Monsfeur ANUS Jocelyn a du Conseil Syndi
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L'Assemblée Générale en prend acte et remercie Monsieur ANUS Jocelyn pour son travall,

11 CONSEIL SYNDICAL / Appel & des du Conseil Sy
L'assemblée générale fait un appel & idature des du Conseil Syndical
L é le désigne en qualité de du conseil syndical jusqu'au 30.06.2025 M. ou Mme ...
Textes de référence

Art. 21 de la loi du 10 juiliet 1965 (extrait)

« Les membres du conseil syndical sont désignés par ! g le parmi les copropriétaires, leurs ou
descendants, les assoclés dans le cas prévu par le premier alinéa de article 23 de la présente lol, les accédants ou les acquéreurs a
terme, leurs conjoints, les partenaires liés & eux par un pacte civil de sofidarité, leurs représentants 1égaux, ou leurs usufvuitiers,
Lorsqu'une personne morale est nommée en qualité de membre du conseil syndical, elle peut sy faire représenter, soit par son

pr légal ou €, 50it par un fondé de pouvoir spécialement habilité & cet effet.
Le syndic, ses préposés, leurs conjoints, leurs p res liés & eux par un pacte civil de solidavité, leurs concubins, leurs ascendants
ou descendants, leurs parents en ligne collatérale jusqu'au deuxigme degré, méme s'lls sont copropriétaires, is ou acy E
terme, ne p btre bres du conseil syndical. Les dispositions du présent alinéa ne sont pas applicables aux syndicats gérés

par des syntics non professionnels.
Le conseil syndical élit son président parmi ses membres.

Lorsque l'assembide générale ne parvient pas, faute de candidature ou faute pour les candidats d'obtenir la majorité requise, & la

désignation des membres du conseil syndical, le procés-verbal, qui en fait explicitement mention, est notifié, dans un délai dun mois, &

tous les copropriétaires.

L'assemblée générale peut décider par une délibération spéciale, & la maforité prévue par Particle 26, de ne pas instituer de conseil
yndical. La décisi ire est prise & la majorité des voix de tous les copropriétaires.

A défaut de désignation par | générale & la ité requise, et sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, fe juge,
saisi par un ou plusieurs copropriétaires ou par le syndic, peut, avec 'acceptation des intéressés, désigner Jes membres du conseil
dical ; il peut 1 ilité d'instituer un conseil syndical, »

Article 25 du décret du 17 mars 1967

« Un ou plusie b P p étre désig dans les mémes conditions que les membres titulaires. En cas de
ion définitive des fonctions du titulaire, s siégent au conseil syndical, & mesure des vacances, dans l'ordre de leur
élection s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du ttutaire qu'ils 1

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si pius d'un quart des siéges devient vacant pour quelgue
cause que ce Soft, »

ermanente ée & Ia police ou & Ia gendarmerie de pénétrer dans les parties communes {Lol
2 guziminesh B " ¢
L blée général ise la Police Nationale, la Police A ipale et ia ¢ je de pénétrer dans les parties communes de
{a copropriété,
13 D i des notift et mises en d par lettre ék q

Le syndic informe fAssemblée Générale que depuis la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour f'accés au logement et un urbanisme
rénové, if est possible pour les syndics d , par voie &l ique, les notifications et les mises en demeure prévues par la loi du
10 juitlet 1965 fixant e statut de fa copropriété des immeubles batis.

Aux termes de larticle 64-2 du décret n° 67- 223 du 17 mars 1967, cette vole électronique peut emprunter deux formes : la lettre
recommandée électronique ou un procédé électronique mis en aeuvre par fintermédiaire d'un prestataire de service de confiance
qualifié et garantissant lintégrité des données, la sécurité, ainsl que Ia tragabilité des communications.
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En outre, l'article 64-1 de ce méme décret prévoit que lorsque la copropriété est dotée d'un espace en ligne sécurisé, ia notification des
documents qui doivent étre joints & /a jon a /| g des coprop peut résuiter d'une mise &
disposition dans un espace du site dont l'accés est réservé aux copropriétaires.

Par ailleurs, s'agissant des avis d'appels de charges, l'article 35-2 du décret du 17 mars 1967 précise par principe qu'ils sont adressés
par lettre simple et admet la possibilité d'un envol par ge &l ique & I'ads par le copropriétaire & cet effet,

Le recours aux é ges par voie que est soumis & un préalable obligatoire : I'accord exprds du copropriétaire comme le
prévoient les articles 64-3 et 35-2 du décret précité,

Aux termes de l'article 64-3-1 du décret de 1967, cet accord exprés doit préciser s'll porte sur les notifications, les mises en demeure
ou les deux.

14 ASSURANCE / information sur I'obligation d'une souscription assurance Propriétalre Non Occupant

Le Syndiic rappelle que larticle 9-1 de la foi du 10/07/1965 impose, tant au propriétai ipant que non pant, de une
assurance contre les risques de responsabilité civile dont ils doivent répondre en cette qualitd.

Le propriétaire occupant devra étre assuré pour garantir sa responsabilité envers les voisins, les tiers et la copropristé.

Le propriétaire non ipant doit ire une car sa responsabilité en tant que bailieur peut étre recherchée, L'assurance
contre fes risques de resp ilité civile ui ¢ d'étre couvert contre les risques subis par ses locataires dy fait du batiment
loué, ou du fait des agi: d'un autre cc i des bles de jouit Elle devra s'assurer contre les
risques pour Is sa ilité est ptible d'éire recherchée envers les voisins, les tiers et la copropriété.

15 LOI CLIMAT RESILIENCE ! Information concernant 'obligation d'élabarer un projet de plan pluriannuel de
travaux

Le Syndic informe I'Assembiée Générale de :

L'obligation d'élaborer un projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) les i & d ion partielle ou totale
d'habitation soumis 4 Ia loi du 10 juillet 1965 A lissue d'un délai de 15 ans & compter de Ja date de réception des travaux de
construction.

Toutefois, si limmeuble a fait 'objet d'un diagnostic technique global en cours de validité ne faisant apparaltre aucun besoin de travaux
dans les dix prochaines années, le syndicat serait di: del d'élaborer un projet de plan pluriannuel de travaux durant la
période de validité du diagnostic (10 ans)

Le syndic doit inscrire & 'ordre du jour de I'assembiée générale des copropriétaires les modalités d'élaboration du projet de plan
pluriannuel de travaux.

Le projet de plan plurlannuel de travaux (PPPT) repose & la fois sur une analyse du béti et des équipements de limmeuble et, sur le
dlagnostic de performance énergétique (DPE).

Il peut également se fonder sur les conclusions du DTG en cours de validité, sl en existe un,

1 doit étre établi par une p dist des g etdes g ie quises pour I'établi du DTG et sera actualisé
tous les 10 ans.

Le PPPT comporte ;

~ a liste des travaux né ires ala garde de I ble, & la préservation de la santé et de Ja sécurité des occupants et & fa

réalisation d'économies d'énergie ;
- une estimation sommaire du colt de ces travaux et leur hiérarchisation ;

- une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réelisation apparalt né dans les 10 prochaines années.

La liste des travaux nécessaires et la proposition d'échéancier devront &tre signalés dans le carnet d'entretien de limmeuble.

Lorsque le PPPT sera adopté, il deviendra un plan pluriannuel de travaux car il ne s'agira plus d'un projet,

Le syndlic inscrira alors & chague d'app des ptes les décisi latives & la mise en ceuvre de
F'échéancier des travaux.

L'obligation de mise en place d'un plan pluri de travaux s'imp de iére progi ive aux copropri indiffé du
fait que les lots qui fes soient des k des locaux professit ou

Ainsi, & compter du ler janvier 2023, seules les copropriétés de pius de 200 lots seront concerndes.
Viendront ensuite au ler janvier 2024 les copropriétés composées de 51 & 200 lots ;
Puis au ler janvier 2025, celles de moins de 50 lots.

Les travaux préconisés dans le Plan Pluri de Travaux p &tre fit par le fonds travaux Article 14-2.
Le montant du fonds de travaux sera encadré par une double limite : comme aujourdhui, Il ne peut 8tre inférieur & 5 % du budget
prévisionnel, mais il ne pourra non pius étre inférieur & 2,5 % du if des travaux prévus.
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Il devra donc étre colisé au fonds travaux le montant le plus important de 2. 4

18  Point sur les procédures judiciaires

L générale, aprés avoir Ie compte rendu des procédures judiciaires :

- Prend acte que, conformément aux dispositions de I'article 55 du décret du 17 mars 1967, les propriétaires seront parle
syndic de l'avancement de la procédure fors de chaque assemblée générale

- Confirme que Jes honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;
- Autorise Je syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires.

17 MARQUAGE S%Ll Déclsion A prendre canceanant In réalisation de travaux de reprise du marquage au sol des
pl & n o principe}

Aprés débat, suivant le descriptif joint & la convacation, I'Assemblée Générale décide de faire réaliser les travaux de reprise du
quage au sol des empl; de stati avec numérotation des appartements et des parkings

171 MARQUAGE AU SOL / Décislen A prend le cholx du fournisseur
Aprés débat, l'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions des devis, et hés joints 4 Ja
[fs tion décide o les travaux suh : reprise du marquage au sol des de stati avec
numérotation des app et des parkings par | D et fixe le budget P a £€TTC

17.2  MARQUAGE AU SOL / Mandat au conseli syndical

Apres débat, I'Assemblée Générale décide de ;

- donner mandat au Consell Syndical pour choisir I'Entreprise qui réalisera les travauy,
- fixer le budget correspondant 4 ........ € TTC,

- autoriser le syndic & passer commande en conséquence,

173 MARQUAGE AU SOL ! Modaiité de financemant et schéancier des appels

Apres débat, | de géné ise le syndic & p aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ci-aprés
définies de telle maniére que le syndic soit taujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le
marché.

Echéancier des appels de fonds ! ......wruneconieennenn.
Appelé en clé de répartition : charges générales
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SARL amenagements et services

765 AVENUE GENERAL MONTSABERT AS Y
13190 ALLAUCH Vv
Té! : 0491506893

Té! portable : 0629386482

Fax : 0491507059

Emall : amenagements8services@orange.fr

SOCIETE IMMOBILIERE SIGA

7 RUE DITALIE
13006 MARSEILLE
Devis |
Numéro Date Code client Date de validité) Mode de réglement N* de Tva intracom
50% acompte soide & la
DE05634 06/04/2023 CL00193 06/05/2023 réception facture
Code Description Unité Qta P.U.HT |Montant HT| TVA
CHANTIER ROUSSET LE VIALLGE
VERT 318 AV FRANCIS PERRIN 13780
Traveux d ‘application de peinture
routdre homologud
1
Tragage places de parking vole extéieur, Unités 3,00 34,00 102,00 10,00
Place PMR logos blanc Unité 1.00 86,00 86,00 10,00
Tracage places se stationnement Imérieura M2 252,00 34,00 8568,00) 10,00
nsidence
Place PMR logos bianc Unités 6,00 86,00 516,00 10,00
Numérotation des places & définir Unités 252,00 15,30 3 855,60 10,00

Devis gratuit, Les piix TTC sont établis suria base des taux de TVA en vigueur & lu date de remise de foffro, Touts variation de ces taux sers rpercutée sur
les prix.

Assurance décennale obligatoire souscrite auprds de la compagnie d'assurance ,.., skuée .., valable an France métropoftaine.

Taux | Base HT |MontantTVA Total HT 13 127,60
1000 | 13 127,60 131276 IRemise 0,00% 0,00
Total HT remisé 13 127,60

L Port HT 0,00
Pour le client (signature précédée de la ion : Lu et approuvé, |Total HT Net 13 127,60
bon pour accord) Total TVA 1312,76
Total TTC 14 440,36

Acomptes 0,00

&a payer 14 440,36 €

Siret ; 52040678600019 - APE : 8130Z - RCS : marsellie - N° TVA Intracorm : FR35520406786 - Capltal : 10 000,00 €
18uri




AN




Page 1

N AUnis

IMMOBITIER

Simulation des Quotes-Parts Travaux
17 - MARQUAGE SOL. / Décision & prendre concernant la réalisation de travaux de reprise du
marquage au sol des emplacements de stationnement (résolution de principe)
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET , 318 Ave Francis Perrin, 13790 ROUSSET

Le : 02/05/2023
Tantitmes CODEVIA RESEAL A BAT AMENAGEMENTS 3
(poaa) Non Recu 12 560.36 € 14 440.36 €

SOCIETE AlO RESIDEMCES 131 - 164.72 169,38 Ea
SOCIETE AMDG LOCATION
MEUBLE 384 - 457.70 526.21 LRI
AMIELH Georges e - 145.86 167.68 RIS
APERT Jean Frederic 46 - 5784 B5.50 ...
ARNAUD Pascal & Annie 69 - 86,76 99.75 - .
ATTAR Emmanuet 87 - 108.40 12577 -
AURET Benolt 58 - 7293 8385 LR
BANCEL Patrice 58 - 72.93 83.85 -
BASCOU Serge & Laurenc 197 - 24171 28478 . -
BLANC Christian 88 - 110.65 12722 .-
BOKAN Jean Francols 57 . 71.67 82.40 ...
INDIVISION BONFILS 65 - 8173 8387 ...
BRU Bernard 183 - 230,11 264,55 -
BUTTIN Christian Marie 200 . 251.48 289.13 EECE
CAILLIEREZ Herve 135 - 169.75 19516 e
CAISSE DE CREDIT MUTUEL 183 - 230.12 26455 R
SA CAPIMO 121 7 - §6.82 11131 .
SOCIETE CHAMARTHUR 107 - 134,54 15468 PR
COURTY Benjamin 187 - 247.71 284.79 -
COURTY Plerre 82 - 11s.68 133.00 R
DAIDIE Alain 240 - 30178 34895 ...
DAMER ELCHAMI Adran 74 - 218,79 25154 LR
DANVIN Didler 250 - 314,35 36141 RN
DAREQUX Romain 3 - 4148 4771 EREEE
DELTEIL Jean-Francols 58 - 72,93 83.85 EER
DE MANNOURY DE
CROISILLES Of 3 : o sex R
DE MOYA David Gérald 58 - 7283 83,85 R
DERET Hervé 248 - 31184 356.52 -
DESC INVEST 107 - 134,54 154,68 R
SCI DIKRAN 58 - 7293 B83.85 RO
DINE Arnaud 81 . 114.43 13185 -
SARL DPB k4 - 96,82 11135 RN
DRUON-BRASSELET Xavier 34 - 4275 49.15 - -
DUBREUCQ/ VAN DORPE 1 N o] o) o
DUCLOS Thierry 35 - 44,01 50.60
DUGENETAY 92 - 115.68 133,00
DUVIVIER Christophe 66 - 82.99 9541
SOCIETE EMG INVEST 107 - 13454 154,58
FARGES Michel 58 - 7293 83.85
FIAT 45 - 56.58 85.05
FONTAINE Serge & Martine 81 - ¥

GALLOY Murlel 226




Page 2

ntibmes CODEVIA RESEAL AG BAT AMENAGEMENTS
R b Non R 12 560,36 € 14 440,36 €
GANTIN Jétome - 248857 28623 - .-
SARL GARDEN CITY
ROUSSET 42 - 52,81 60.72 LR
GRANIER Jean-Frangois 86 - 108.24 124.32 ...
GRANIER Jp Ou Guilleume 92 - 115.68 133.00 - ..
GUEDON Phillppe 65 - 81.73 93.97 LR
GUITTET Frangols a1 - 114,43 13155 ...
SOCIETE IMMOPLUS 188 - 236.39 2n.78 ..
JACQUET Perrine 58 - 7293 8385 ..
JOUET-PASTRE Natalie 106 - 133.20 15324 ...
JOUHET & RAMBERT 108 - 135.80 15613 ..
LARGE Michel 231 - 200.46 333.94 “ -
LE HONG Syivie 152 - 191.13 218,74 - .-
SDC LE VILLAGE VERT DE
ROUSS 30 - 31.72 4337 .-
LOEGEL Jean-Marc 92 - 115.68 133.00 .-
SARL LOGICIEL ORG® &
SYST | 211 . 265.32 305.03 ..
LOPEZ Christian 108 - 132.03 15179 LRI
LORMANT Philippe 216 - 27160 31226 ...
MATHIEU Jean Jacques 42 - 5281 80.72 - -
MAUVIERES Philippe Auréli 54 - 67.90 78.06 LR
MICHEL Claude & Régine 107 - 134,54 154,68 R
MICHEL Sylvia 58 - 7283 83.85 R
MICHELET Pierre 48 - 60.36 69.39 .. -
MOREL Pleme 163 - 204,96 23584 .-
MORLON Frangois &Aline 107 - 134.54 154.68 ...
MOURON Bastienne 108 - 135.80 156.13 -
MOURTAZALIEVA Lidia
Arblevna 91 - 114.43 13155 - -
NAQUET Philippe 58 - 7283 8385 RO
NICOLLE Agnes 85 - 8L73 63,97 R
QoS 192 = 241,42 27156 EREA
SOCIETE ODS 2 626 - 661.40 760.40 ...
SCI PIERRARD IMMOBILIER 07 - 134.54 154.68 LR
RACINE Marie-Laure 108 - 135,80 15643 ..
RESCH Jean Paul 251 - 315,61 36285 EEE
RUET Franck &Beatriz 66 - 82,99 95.41 LR
SCHATZKINE Plene S8 - 7293 a3.8s ..
SCHWECKLER Peut & Marie 55 - 69.16 79.51 LR
SEGUIN Nicolas 107 - 134.54 154.68 -
SPINNLER Daniel 175 . 220,05 25299 LR
TOURASSE Jean Marc 57 - 7167 8240 - .-
TRZCIONKOWSK! 108 - 135.80 156.13 ...
VALANTIN Eric 66 - 82,08 8541 .-
VENYS Nathalle 33 - 4).49 4171 -
YAKHYAEV imranabouevitch €5 - 8173 98.97 LR

ZAROUYAN PASCALE 76 - 95.56 109.87 -
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REPUBLIQUE FRANGAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 & L. 714-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « Le village vert de Rousset » demeurant &

318 av francis perrin 13790 Rousset
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro ;
AA3-053-832

a été mis & jour en ce qui concerne les données financiéres relatives 2 'exercice comptable clos le 3111212021,

et pour lequel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 28/06/2022,

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,
Le 16/11/2022

Le teneur du registre des copropriétés




REPUBLIQUE FRANGAISE
Déclaration annuelle de mise & jour
Articles L711-1 2 L.711-7 et R-711-1 4 R-711-21 du code de la construction et de I'habitation

La présente déclaration est datée du 16/11/2022 11:27:21 et concerne la copropriété dénommée « La village
vert de Rousset » sis

318 av francls perrin 13780 Rousset

inscrite au ragistre national dimmatriculation des copropriété sous le numéro AA3-053-832,

Elle a été établie par :

SOC IMMOBI GESTION ADMINISTRA, de numéro SIRET 30523385000059

7 RUE D ITALIE

13006 MARSEILLE 8

Numéro d'identification de télédéclarant : 128541
en sa qualité de représentant légal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de ia déclaration est : Monsieur PREYRE Jean-Pierre pour le compte du télédéclarant.
INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission ; 24/01/2022 Date de fin de mandat/mission : 23/01/2025
IDENTIFICATION
Date du réglement de copropriété : 22/10/2003 SIRET de la copropriété ;: Non renseign
Références cadastrales :
Code postal Commune Code INSEE| Préfixe Section Parcalle
13790 ROUSSET 13087 000 AW 0001

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type da syndicat ; srndlcat principal
Numéro d'immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :
ASL AFUL Unions de Syndicats
Nombre 0 1] 0

Nombre et destination des lots
Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) | Lots & usage d'habitation Lots de stationnement

136 136 134 0
("} Lots & usage d'habiiation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrié de mise en sécurité ou de traitement de 0 - -

Désignation d'un mandataire ad hoc : Non

Date de 'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de l'ordonnance : Sans objst
DONNEES FINANCIERES

Premier exercice comptable : Non

Date de début de 'exercice comptable : 01/01/2021 Date de fin de I'exercice comptable : 31/12/2021

Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 28/06/2022




Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 298 609 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos ; 0 ¢

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 67 570 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 50 590 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 6

Montant du fonds de travaux: 10 239 €

Présence de gardien ou d'autres personnels employés par le syndicat de copropriélaires : Non

DONNEES TECHNIQUES

Nombre total de bétiments : 2, dont nombre de batiments par Etiquette énergle :
A 8 o] D E F Non déterminé
0 0 0 0 ) 0 0 2

Période de construction : De 2001 & 2010
Année de construction : Non rensaigné

Chauffage :

[ Type ] Individuel | Chaufiage urbain | Sansobjet | Energie utilisée |

Sans objet _|

Nombre d'ascenseurs ; 1




CARNET D'ENTRETIEN DE L'IMMEUBLE

ADRESSE DE UTMMEUBLE piog [ IDENTITE DU SYNDIC
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET SI6A
318 ave Francis Perrin . lsgolzu'i‘i ;;IAEEE
13790 ROUSSET
|

ALY

- Neimmatriculation : AA3053832, Année de construction : 2003  |. Mandat: 387 Du 23/06/2015 Au 23/01/2025

Renouvellé le 24/01/2022

REGLEMENT DE COPROPRIETE - p/10/2003
Déposé: Me BRINES
Modifealits:  27/12/2005

L e — e ——

I A 1 ¥

|Compagnie GENERALI Agent: ARILIM
2 RUE PILLET-WILL 288 RUE GENERAL MICHEL AUDEOUD
75008 Paris 83000TOULON

Tél: 04.86.57.28.25 - gestion@arilim.fr

N" Police:  AT548299
Echéance: ASSURANCE

[ RENSEIGNEMENTS DIVERS

VMC: Oui
Eau Froide: Compteur individuel

l_Asscenseur: oul Piscine: OUI Tennis: Non

r“ PROCEDURES EN COURS SUR LIMMEU
Procédure de saisie immobiliére engagée concemant les lots n°4,15, et 81 appartenant a M, DANVIN.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES.

e — e S|

AUTRES A C

Compagnie ALBINGIA Agent: NEODOMOS

109/111 RUE VICTOR HUGO 298 AVENUE DU CLUB HIPPIQUE
[ 92532 LEVALLOIS PERET CEDEX 13090AIX EN PROVENCE
Tél: 04.42,61.75.90  -04.42,61.75.89

[N" Police:  MA1200778
Echéance: 01/01/2016
|Objet:  ASSURANGE BRIS DE MACHINE

Date:  04/05/23 Camet d'entretien de l'immeuble Page:

I




A

CONTRAT ATNTENANC 'ENTR
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
0198 00019 ANALYSE
Nom APAVE SUDEUROPE Contrat de Maintenance
Adresse: 8 RUE JEAN-JACQUES VERNAZZA N® contrat; 31486641
ZAC DE SAUMATY - CS 60193 Echéance:
13322 MARSEILLE CEDEX 16 ’
04,96.15.22,60 Fax FR32518720925
:Objet: VERIFICATION APPAREIL ET ACCESSOIRES LEVAGE |
| 0188 00019 ANALYSE
Nom APAVE SUDEUROPE Contrat de Maintenance
Adresse: 8 RUE JEAN-JACQUES VERNAZZA N° contrat: 31486641M1
ZAC DE SAUMATY - CS 60193 Echéance: |
13322 MARSEILLE CEDEX 16
04.96.15.22.60 Fax FR32518720925
YObJet: VERIF CONFORMITE INSTALLATIONS ELECTRIQUES |
0198 00027 ASC
Nom MARS ASCENSEUR SARL Cenirat de Maintenance
|Adresse: 68 ave de St Julien N°® contrat: ROUODY
Echéance: 01/01/2015

13012 MARSEILLE

0491811619 06 19696143
Objet: ENTRETIEN ASCENSEUR
0198 00258
Nom PROX HYDRO
Adresse:; 12 rue André Isaia

I

13456 MARSEILLE cedex 13

Fax 04.91,710.710

EAU
Contrat d'sntretien
N° contrat: 15C0000833
Echéance:

04.91.10.00.50 04.91.10.00.58  Fax 04.91.10.00.69
Objet: COMPTAGE INDIVIDUEL EAU FROIDE
0188 00331 ESP T ]
Nom LES JARDINS D'ANAIS Contrat d'entrstian
| Adresse: 72 Chemin de la Grave N*® contrat: 190
13013 MARSEILLE Echéance: 01/03/2017
06.14,12.58.53 06.64.74.62,31  Fax 04.91.68.98.74
|QObjet: entretien annue! espaces verts
| — —
0198 00369 SECURITE INCENDIE
Nom SAS ADI Contrat de Maintenance
Adresse; 4 Montée du Cdt de Robien N° contrat: 0049805/042245
Echéance:

13011 MARSEILLE

VALENTINE 04.91.35.72.50
Objet: VERIFICATION EXTINCTEUR

RECOUVREM. 04.94.10,55.23

Fax 04.91.35.72.57

0198 00369 SECURITE INCENDIE
Nom SAS ADI Contrat de Maintepance
| Adresse: 4 Montée du Cdt de Robien N’ contrat; 58572 P!
Echéance:; 01/01/2015

13011 MARSEILLE
VALENTINE 04.91.35.72.50

RECOUVREM. 04.94.10.55.23

Fax 04.91.35.72.57

Objet: MAINTENANCE BOUCHES ET POTEAUX INCENDIE
L

Date: 04/05/23

Camgt d'entretien de limmeuble
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[« AT ALl ANCE ET D'ENTRETT
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

r

0198 00369 SECURITE INCENDIE
Nom SAS ADI Contrat de Maintenance
Adresse: 4 Montée du Cdt de Robien N° contrat: 58574
Echéance: 01/01/2015

13011 MARSEILLE

|VALENTINE 04.91.35.7250  RECOUVREM. 04.94,10.55.23  Fax 04.91.35,72.57
'Objet: MAINTENANCE DESENFUMAGE CAGE ESCALIER

0198 00369 SECURITE INCENDIE
Nom SASADI ntraf in!
|Adresse; 4 Montée du Cdt de Robien N° contrat: 58576

13011 MARSEILLE Echéance: 01/01/2016

VALENTINE 04.91.35.72.50 RECOUVREM. 04.84.10.55.23  Fax 04.91.35.72.57
lObjet: MAINTENANCE FERME PORTE COUPE FEU

0198 00369 SECURITE INCENDIE
| Nom SASADI Contrat de Maintenance
Adresse: 4 Montée du Cdt de Robien N° contrat: 58577
{ Echéance: 01/01/2015

13011 MARSEILLE

VALENTINE 04.91.35.7250  RECOUVREM. 04.94,10.55.23  Fax 04.91.35.72.57
lObja’(: MAINTENANCE BLOCS AUTONOMES D ECLAIRAGE DE SECOURS

0198 00369 SECURITE INCENDIE
Nom SASADI Contrat de Maintenanc
| Adrasse: 4 Montée du Cdt de Robien N° contrat: 58578
Echéance: 01/01/2015

13011 MARSEILLE

VALENTINE 04.91.35.7250 RECOUVREM. 04.94.10.55.23  Fax 04.91.35.72.57
Objet: MAINTENANCE SYSTEME ALARME INCENDIE

6188 01143 PORTES AUTOMATISMES
Nom PORTES AUTOMATISMES SERVICE Contrat de Maintenance
| Adresse: 68 ave de St Julien N°* contrat; 220
13012 MARSEILLE Echéance: 01/01/2015
06 35 21 25 77 dépan 06 14 07 14 61 SIMON Fax 04 91 710710
Objet: MAINTENANCE PORTAILS ET BARRIERES
[ 01% 01554 VMC ]
Nom FRANK SERVICE PROVENCE SARL Contrat de Maintenance
Adresse: Actiburo 3 - Entrée A N° contrat; 337
100 Chemin de 'Aumone Vigille .
13400 AUBAGNE Echéance: 04/03/2011
04 91 14 10 27 Fax 04 96 12 46 26
Objet: ENTRETIEN VMC
0198 01640 NETTOYAGE
Nom TELSIA Contrat d'entretien
| Adresse; 1 RUE MAHATMA GANDH| N° contrat; 0087
Le Décisium Bat B2 Echéance:
13090 AIX EN PROVENCE .

Fin contrat: 30/06/2023
| 04.42.39.48,96
Objet: NETTOYAGE PARTIES COMMUNES

Date:  04/05/23 Camet d'entretien de Fimmeuble Page: 3
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[of

0198 03985
Nom ABIOXIR

Adresse: 99 CHEMIN DU VALLON DES VAUX

06800 CAGNES SUR MER
' 04.89.24.11.51
Objet: TRAITEMENT CONTRE RATS
0198 04037
Nom TBEM BE CLEAN

LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
DESINSECTISATION

Fax FR51452375421

ORDURES MENAGERES

AL6

Adresse: 13 rue roquebilliere

06150 CANNES LABOCCA

LObjet: /COLLECT TRAITEMENT BAC

04/05/23

Camet d'entretien do limmeuble

A 'ENTR
Conirat de Maintenance
N* contrat: 0M2226945
Echéance:
Contrat d'entretien
N° contrat; 130305
Echéance:

Page: 4
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LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

[ 0198 00261
Nom STE EAUX MARSEILLE METOPOLE
Adresse; TSA 50264
13862 VITROLLES cedex &

09.69.38.40.50 04.91.83.16.15
Objet: EAU POTABLE

EAU

N° contrat:
Echéance:

Fax 04 91 57 61 31

Fourniture
0391471Q

A

i 0198 01040
Nom EDF ENTREPRISES

|Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL
TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

0811 333633 Dépannage 0972 675 013
Objet: ELECTRICITE SG BT B2

EDF

N° contrat;
Echéance:

Fourniture
1-JGMSQH

0188 01040
Nom EDF ENTREPRISES

Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL
TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

0811 333 633 Dépannage 0972 675 013
Objet. ELECTRICITE SG BT B4

EDF

N® contrat:
Echéance;

Fourniture
1-JGMSST

| 0198 01040
Nom EDF ENTREPRISES

Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL
TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

0811 333 633 Dépannage 0972 675 013
Objet: ELECTRICITE ASCENSEUR BT LA ROTONDE

EDF

N® contrat:
Echéance:

Fourniture
1-JTTRCN

o198 01040
'Nom EDF ENTREPRISES

{Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL
TSA 40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

0811 333 633 Dépannage 0872 675 013
Objet: ELECTRICITE ROTONDE RECEPTION

EDF

N° contrat;
Echéance:

Fourniture
1-LBVNJU

0188 09040

{Nom EDF ENTREPRISES

Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL
TSA40250
13344 MARSEILLE CEDEX 15

0811 333 633 Dépannage 0872 675 013
Objet: ELECTRICITE SALLE ERP

EDF

N° contrat:
Echéance:

Foumiture
1-LBVNX4

] 0198 01040
Nom EDF ENTREPRISES

Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL
TSA 40250
1 13344 MARSEILLE CEDEX 15

0811 333 633 Dépannage 0972 675 013
LObjet:

EDF

N° contrat:
Echéance:

Fourniture
2020005998030

Date:  04/05/23

" Camet dentretien de Fimmeublc
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CONTRAT R R
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
0198 01352 ‘EAU
Nom STE DU CANAL DE PROVENCE ournity
Adresse: IC.:ESEHOLONNET N° contrat: 192024 0371
3182 A EN PROVENCE CEDEX 5 Echéance:  01/11/2014 |
i 04.42.66.70.40
{Objet: FOURNITURE EAU ARROSAGE |
0158 01352 EAU ‘
Nom STE DU CANAL DE PROVENCE Foumniture
Adrasse: Ié%'l;t(;IOOLONNET N* contrat: 19 20 24 9021

64 .
13182 AIX EN PROVENCE CEDEX 5 Echéance: 012014 ’

04.42.66.70.40
Objet: FOURNITURE POSTE PROTECTION INCENDIE SCP

Date:  04/05/23 - Camet d'entretien de [mmeuble Page: 3
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IMMEUBLE SISA  COPROPRIETAIRE CEDANT ~ “OTSQBIETSDELA  pypp
LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET MUTATION
318 Ave Francis N°0123 Appt A TITRE
Perrin, 13790 ONEREUX
ROUSSET
ETAT DATE
DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION
15/05/2023
MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE ~ INFORMATION DES PARTIES
i
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (& joindre)

ol
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

-
RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

Copie du dernier appel provisionnel sur budget

Les procés-verbaux des assemblées générales des trois dernidres années

Si travaux décidés : PV des AG correspondantes

Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA

Plomb : fiche récapitulative de synthase

Ascenseur : rapport du contrle technique quinquennal ou fiche récapitulative

Carnet d'entretien
Contrat de prét en cas d’emprunt du syndicat
DPE ou AUDIT
Date de la demande: Délivré par le Syndic: DATE: 17/05/2023
17/05/2023 SIGA CACHET & SIGNATURE
Par: 7 RUE D'ITALIE, 13006
SELARL DURANCEAU- MARSEILLE — SAS SIGA
PARTENAIRES & Contact Syndic: Giesting, Sy it o
ASSOCIES Mme LE HOANG Thoai Vy 7, rue di\ali 005 Marseil
150 Route de Berre,  assistant-comptable@siga.fr SIRET: 05 233

Domaine des Plantiers,
13510 EGUILLES

Références:
MUTL138 / DPA22/11432
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-1
PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

lére PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA
MUTATION

A) SOMMES DUES AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- Des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art 5.1° a) 0.00
- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D. art, 5. 1°b) 0.00
2- Des charges impayées sur les exercices antérieurs (D. art 5.1° ¢) 0.00

3- Des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- Mentionnées & 'article 33 de laloi (D. art. 5.1°¢) 0.00

4- Des avances exigibles (D. art. 5.1%)
4.1, Avance constituant Ia réserve (D. art. 35. 1°) 0.00
4.2, Avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art, 35. 4 ° et 59) 0.00

4.3. Avance représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4) 0.00
5- Des cotisations annuelles aux Fonds Travaux ALUR 0.00
(D. art. 14-2 L 65-557 du 10 juillet 1965) )
6- Des autres sommes exigibles du fait de la vente

- Prét (quote-part du vendeur devenue exigibles) 0.00

- Autres causes telles que condamnations 0.00
7- Dépenses privatives 0.00
8- Des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées 380.00

pour I'établissement du présent document

SOUS-TOTAL A : 380.00 Euros

B) SOMMES DUES A DES TIERS, AU TITRE:

- D’emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 0.00

TOTAL A + B : 380.00 Euros

Page 3

2éme Partie
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A) SOMMES DUES AU TITRE DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a)

Al- Avances constituant la réserve (D, art, 35 1°) 0.00




ABA

A2- Avances nommées provisions (provisions spéciales)(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 0.00
35, 4° et 5°)
A3- Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des copropriétaires 0.00

ou de certains d'entre eux) (D. art 5. 1° ¢)

B) DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.an, 5.2°b)

- Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la
periode en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue 0,00
par l'article 19-2 de Ia loi du 10 juillet 1965, & I'égard du copropriétaire cédant
C) DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR
- Solde crediteur de 'exercice antérieur approuvé par I'assemblée générale non 0.00
imputé sur le compte du vendeur -

D) TROP PERCU

TOTALA +B +C+D: 0.00 Euros

- Sommes trop pergues 0.00

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités A retenir par les parties aux
termes de I'acte. La solution retenue par le syndic est la suivante:

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la
premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et 3 la seconde partie (sous A-1, A-2, A-
3) soit globalement la somme de 0.00 €
Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du
syndicat des copropriétaires et n'aura donc pas reconstitué les avances au 1
de la 3&éme pariie ci-aprés.

Page 4

3&éme Partie
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

1- DE LA RECONSTITUTION DES AVANCES (D. art. 5. 3° a)

1.1 - Avances constituant la réserve (D. art. 35 1°) 0.00
1.2 - Avances nommées provisions (provisions spéciales) 0.00
(L. ant. 18 alinéa 6 et D. art, 35, 4° et 5% "

1.3 - Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprés des 0.00

copropriétaires ou de certains d'entre eux) (D. art 5. 1° ¢)
2- DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES
2,1 - dans le budget prévisionne! (D. art. 5 3° b)

Date d'exigibilité : 01/07/2023 145.46




N5

Date d'exigibilité : 01/10/2023 145.46
Date d’exigibilité : 01/01/2024 73.54

2.2 - dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3° ¢) (En cas de travaux votés, le
tableau de la rubrique A6 en deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

2.3 - Appels de Fonds Travaux ALUR non encore exigibles

Date d'exigibilité : 0.00
Date d'exigibilité : 0.00
Date d'exigibilité : 0.00
Page 5
ANNEXE A LA 3¢me PARTIE
INFORMATIONS

Al QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Au fitre des

Au fitre du DEPENSES HORS BUDGET

BUDGET PREVISIONNEL

Quote-part
appelée

(D. art 44)
Quote-part

Quote-part réelle appelée

Quote-part réelle
Exercice

(N-1) 316.16 320.09 0.00 0.00
Exercice
N-2) 291.11 0.00 0.00 0.00
B/ PROCEDURES EN COURS:

- Existe-t-il des procédures en cours?
Si OUL:
- Objet des procédures:

- Etat des procédures:

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou &
payer demeureront acquises ou seront & la charge du syndicat. Toutes
convenlions prises par les parties aux termes de 'acte de vente n'auront d'eflet
qu'entre les parties et seront inopposables au syndicat des coproprietaires

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES:

D/ EXISTENCE D'UN FOND DE TRAVAUX (loi ALUR du 24 mars 2014):

- Existe-t-il un fonds de travaux?
- Montant dudit fonds de travaux: 63.46
- Montant de la part dudit fond rattachée au(x) lot(s): 0.37
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SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20
SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

POUR UNE SIGNATURE LE : 15/05/2023

1- Montant concernant les lots objet de la mutation (Report du total A + B de

la premiére partie sous déduction éventuelle du total B + C de la deuxidme 380.00

partie de l'état daté )

2- Montant concernant les lots non visés par la mutation et la délivrance du 0.00

certificat de l'article 20 )
TOTAL: = 380.00 Euros

3- Certificat de I'article 20 daté et signé joint au présent état. (valialité 1 mois)

ATTENTION : Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré
par le syndic qu'en connaissance de la date de la vente. Modéle figurant &

la fin de I'état daté.

Page 7

-M-
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

Al VIE DE LA COPROPRIETE
All ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie:

- Multirisque: RC - incendie - Dégat des eaux
- Garantie Reconstruction Valeur a neuf
- Si limitée & un capital; 0.00

- Autres risques garantis?

Police N°: AT548299

du:

Nom et adresse du courtier ou de 'agent:

Nom et adresse de la compagnie d'assurance:
GENERALL, 2 RUE PILLET-WILL, 75009 Paris

- Police Dommage Ouvrages en cours:
- Au titre de fa construction d'origine
- Souscrite par Ie syndicat au titre de travaux

- Y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles d'atre couverts
par l'assurance dommage ouvrage?

A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Notaire détenteur du Réglement de Copropriété

- Date du réglement initial 22/10/2003
- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d’'une modification du

Réglement de Copropriété intervenue en assemblée générale, non publié a ce

jour ?

Si OUl, joindre le procés-verbal de I'AG correspondante

- Date de la modification :

- Notaire dépositaire du Réglement de Copropriété:

Page 8
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- Historique des modifications:

- Existe-t-il des modifications du réglement de copropriété non déposées chez un notaire etfou
non publiées ?

- Le réglement de copropriété a-t-il 6té adapté pour satisfaire & la loi SRU (L. art. 49) C

A3{ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére Assemblée Générale 28/06/2022
- Date ou période (avant le) de la prochaine Assemblée Générale 31/05/2023

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux derniéres années

Page 9
A4l SYNDIC

- Date de la derniére désignation 24]01/2022

- Syndic professionnel

- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? C
- Coordonnées du syndic du syndicat principal:

- Bénéficie-t-il d'une garantie financiére prévue par l'article 360. du décret du 20 =
juillet 19727

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICAT

- Limmeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une
Association Syndicale, d'une Association Foncigre Urhaine Libre (AFUL)
ou d'une Union des Syndicats?

- Si oui préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme
- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires? C

A6/ ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

N°Lot Nature des Travaux Appelé A appeler Total
o EpSEEa TG w0 m
023  AIEE AMEBIHEREDANVINGG 11.61 0 11.61
s SEMMO-SUTERCIT e
0123  SOMMES ESTIMEES PERDUES BUTTIN 17.42 0 17.42
012  SOMMES ESTIVEES PERDUES 561 0 .61
o123 SOMMES ESTIMEES PERDUES SARL - g -

AT/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine IMMOBILIER ?

- Le syndicat a-t-il un patrimoine MOBILIER ? 3




A%

- Autre patrimoine du syndicat :

Page 10
A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ? (contrat d'affichage,
contrat de location des parties communes, contrat conclu au titre dune antenne
relais...)?

- En quoi consistent-t-ils ?

A9/ EXISTENCE D'EMPRUNT

- Existe-t-it un emprunt du syndicat pour son compte ou pour le compte de certains
copropriétaires ?

- Sioui:

Objet de 'emprunt :

Nom et siége de I'organisme de crédit :

Référence du dossier ;

Capital restant di pour les lots vendus : -8.00

Organisme de caution financiére:
La mutation entraine-t-elle 'exigibilité de cette somme ?
Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous le régime de I'administration proviscire prévue par les
articles 29-1 et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ?

- Existe-t-it un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1985 ?

- Existe t-il un état de carence constaté en application de l'article L615-6 du CCH ?
- Le montant global des impayés représente-il par rapport au Budget prévisionnel:
15% pour une copropriété de plus de 200 lots ?
25% pour une copropriété de moins de 200 lots ?
Montant : 0.00

A1l DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT (Art 8-1 de Ia loi
du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires & f'occasion de la vente de lots 3
usage de stationnement a-t-il € voté en assemblée générale ?

Joindre le procés-verbal de Passemblée générale
- Le réglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?

Page 11

B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUELE :
01/01/2003

B1/ CARNET D'ENTRETIEN




N

- Année de construction de Iimmeuble: 2003
- Existe-t-il un plan pluriannuel des travaux?
- Existe-til un carnet d'entretien? /]

- Le batiment est-il IGH (immeuble Grande Hauteur)?

B2/ AMIANTE
Champ d'application: immeuble dont le permis de construire a été livré avant le 1er
Jjanvier 1997

- L'immeuble est-il soumis & une réglementation sur I'amiante?

Parties Communes
- Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou
non d'amiante?
- Les recherches effectuées ont-elles conclu  I'absence d'amiante ?

- Limmeuble a-t-il fait I'objet d'un repérage complémentaire et le DTA a-t-il été mis
& jour depuis le ler février 20127 (Décret du 3 juin 2011)

- Des recherches ont-elies, & la connaissance du syndic, été effectuées en vue de
déterminer la présence ou non d'amiante?
- Les recherches effectuées ont-elles conclu & 'absence d'amiante ?

- Limmeuble a-t-il fait l'objet d'un repérage compiémentaire et le DTA a-t-il ét& mis
& jour depuis le ler février 20122 (Décret du 3 juin 2011)
Joindre la fiche récapitulative du DTA
B3/ PLOMB

- Limmeuble a-t-il ét¢ édifié avant le Ler janvier 1949 ?
- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes?

Si oui: joindre Ia fiche récapitulative de synthése concernant les parties
communes (art L. 1334-8 dernier alinéa du Code de Ja Santé Publique)
- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture)?

B4/ TERMITES | ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
Textes applicables : article 3 de Ia loi 99-471 du 08/06/1999 - décret 2000-613 du
03/07/2000 - arrétés locaux.

- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes?
- L'immeuble est-il concerné par les termites ?

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- Limmeuble a-t-ii été concerné par les risques de légioneliose, radon, mérules,
etc...?

- Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ?
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B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-i concerné ?
Joindre DPE ou AUDIT
- Performance énergétique DPE
- Performance énergétique AUDIT
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ?
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ?




B7/ ASCENSEUR: CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ?
- 8i QUI, ont-ils été installés antérieurement au 27 aolt 2000 ?
- Contrble technigue guinquennal ? /]

- Les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :
- ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ?
- ceux & réaliser avant le 3 juillet 2013 ?
- ceux & réaliser avant le 3 juillet 2018 ?
Joindre la fiche récapitulative du contr6le technique

B8/ EQUIPEMENT

- Existence d'une piscine ?
- i QUI, dispositif de sécurité homologué
- Dispositif d'assainissement collectif?

< J <]

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

Limmeuble ou les locaux font-ils l'objet:

- d'un arrété de péril?

- d'une déclaration d'insalubrité?

- d'une injonction de travaux ?

- d'une interdiction d'habiter ?

- d'inscription & l'inventaire/classement comme monument historique ?
- d'une injonction pour le ravalement des fagades ?

- d'un plan de sauvegarde (OPAH)

B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
(ICPE)

- Existe-t-il une installation classée dans limmeuble ?

Si OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la
présence de légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.
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IMMEUBLE SIS A COPROPRIETAIRE CEDANT  -OTS O\?EJINEE'I!-ES PELN TYPE
LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET MUTATION
318 Ave Francis N°0123 Appt A TITRE
Perrin, 13790 ONEREUX
ROUSSET

ETAT DATE
DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION
15/05/2023




A%

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20
Délivré en application des dispositions de I'article 20 de 1a loi 65-557 du 10 Juillet 1965

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire NEST PAS
LIBRE, & ce jour, de toute obligation a I'égard du syndicat.
IL EST DEBITEUR DE LA SOMME DE 380.00 Euros.
A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la

notification de l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

Le notaire sera tenu d'adresser l'avis de mutation prévu & l'article 20 de Ia loi du 10 juitlet

1965.
Le syndic exercera alors I'opposition prévue a ['article 20 par acte extra-judiciaire dont les
frais seront a la charge du vendeur,

Date de la demande: Délivré par le Syndic: DATE: 17/05/2023

17/05/2023 SIGA CACHET & SIGNATURE
Par: 7 RUE D'\TALIE, 13006
SELARL DURANCEAU- MARSEILLE ——_ sAssiGa
PARTENAIRES & Contact Syndic: Gesiiog, Syhi pikHeaction
ASSOCIES Mme LE HOANG Thoai Vy K0S irorame "

150 Route de Berre, assistant-comptable@siga.fr
Domaine des Plantiers,

MUT139 / DPA22/11432



Facture n°SH-2023-1007

© informations clients

LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

€ Vos contacts

Sophie TOURNOUD
s.ioumoud@siga.ir

FIUais
IMMOBILIER
AMARSEILLE, le 17/05/2023
Facture Honoraire Etat daté
E£D2388 0- 316,67 63,33 380,00
TVA 63,33 €
HT 316,67 €



L LE REGISTRE DES
i.  COPROPRIETES

Nt

— 4

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPR

[Tonfarme &

318 av francis perrin

générée a partir des données mises a jour le 16/11/2022 13790 Rousset

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété

Le village vert de Rousset

Adresse de référence de la copropriété

318 av francis perrin 13790 Rousset

Adresse(s) complémentaire(s) de la
copropriété

null

Date d'immatriculation 04/05/2017 Numéro d'immatriculation AA3-053-832
Date du réglement de N°SIRET du syndicat de
Copropriéts 22/10/2003 copropridtaires Sans objet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant légal de la copropriété g;)s(z: ;gdsfgooz’logsSTION ADMINISTRA de numéro SIRET
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
7 RUE D ITALIE
Adresse 13006 MARSEILLE 6
Numéro de téléphone 0496121260

ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat
secondaire Sans objet
Spécificités 1 Syndicat coopératif 1 Résidence service




AN

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombra de lots 136
Nombre de lots & usage d'habitation, de commerces et de bureaux 136
Nombre de batiments 2
Période de construction des batiments De 2001 & 2010
Année d'achévement de la construction Non renselgné

EQUIPEMENTS

individuel

collectif — chauffage urbain
collectf hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

= 00onDox

Nombre d'ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2021
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2021
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 28/06/2022
Charges pour opérations courantes 209 609 €
Charges pour travaux et apérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 67 579 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 50 590 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 9
Montant du fonds de travaux 10 239 €
Présence d'un gard!an ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des coproprietés

le 16/11/2022,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




DROIT DE TIMBRE
Payé sur état
Autorisation

en date du 23/09/1981
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2003 L N°® 2067) Volume: 2001 p N* 11419
Publi6 el snrcyistrf 1s JR710/2000 > Tn crmseraion Urs hypothdgucg
de

AIX EN PROVENLCE | ER BUREAU

Drolix @ 75,00 BUR
Salaires: 1500 BUR
TOTAL : 90,00 LR Regu : Qualre- ingt. dix Fure.

T.2014

REGLEMENT DE COPROPRIETE
ETAT BESCRIPYIF DE DIVISION

"LE VILLAGE VERT DE ROUSSET" A ROUSSET SUR ARC (Bouches du Rhine)

EOTISSEMENT ROVSSET PARC CLUB N2F ]

L'AN DEUX MILLE TROIS

Le VINGT DEUX OCTOBRE

PARDEVANT Muitre Jean-Plerre BRINES, notaire associt soussigné, membre de la
Société Civile Professionnelle dénommés "Yves RAYBAUDO, Michel DUTREVIS, Jean-Pierre
BRINES, Cyril COURANT, Jean-Chrisiophe LETROSNE, Notnires”, titulsire dun Office
Notarial dont le sitge est 4 AIX EN PROVENCE (13100).Hétel du Poét, Hant du Cours Mirabea,

A COMPARY ;

La société dénommés "VILLAGE VERY DE ROUSSET", 50ciété en nom collectif au
capital do 1,500,00 Euros, ayant son sidge social & MONTPELLIER (34080) 148, rue Marius
Carrien, identifiée sous le mméro SIREN 448 715 748 (N® de gestion 200 B 895) et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés do In ville do MONTPELLIER,

Les statuts de ladite soclété ont éié dablis sous la Jorme sous seing privé en date &
MONTPELLIER, le 16 Mat 2003 régulidrament enregistrés & la recette des impéts de
MONTPELLIER OUEST le 06 juin 2003 bordereau N2003/396 case 14,

Ladite société représentés par :

Madame Catherine JOSEPH épouse de Monsicur Jean-Michel DICHE, clerc de notaire,
domiciliée professiomnellement & ATX EN PROVENCE (13100} Haut du Coure Mirabeax, Hétel
du Post,

AGISSANT en verts des pouvoirs qui Iui ont &8 conférés par Monsieur Patrice
CAVALIER, domicilié professionneilement a MONTPELLIER (34) 148, rue Marius Carrieu,

En verty d'une délégation de pouvoir en date a MONTPELLIER, lo 02 octobre 2003 dont
I"original demeurera ci-annexé apris mention,
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Lequel  Monsiewr CAVALIER sgissant ni-méme en qualté de gémant de la sociftd
OCEANIS PROMOTION pour avoir &£ nommé & cette fonction aux tenmes de l'article 12 des
statuts,

Laquelle société OCEANIS PROMOTION agissant efle-méms en sa qualité de gérante de
1a société LE VILLAGE VERT DE ROUSSET pour avoir &t nommée A cette fonction aux tenmes
d'une assemblée générale en date # MONTPELLIER, le 16 mai 2003 et syzat tous pouvoirs en
vertu des statuts de Iadite société.

LAQUELLE es-qualités, préaiablement au Réglement de Copropriété et Etat Descriptif de
Division objet des présentes, & exposé ce qui suit |
- EXPOSE -

Al IETTE :

L'ensemble immobilier objet des présentes a pour assiette une parcelle de terrain 3 btir
située sur e territoire de la commune de ROUSSET SUR ARC (Département des BOUCHES
DU RHONE) ticudit « Villevieille »,

Figurant au cedastre rénové de ladite commune sous Ies références suivantes ;

SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANC
E
AW 471 Villevieille 25a50 ca
AW 472 Villevieille 25a50¢ca
AW 473 Villevieilie 25248 ca
AW 474 Villevicille 26al6ca
AW 475 Villevieiile 2626l ca
AW 476 Villevieille 26a85ca
AW 536 Villevieills 21270 ca
Tatal 0T ha 77 2 80 ca |

Formant le lot numéro VINGT HUIT (28) (anciens lots 9 & 14) du lotissement dénommé
«ROUSSET PARC CLUB » licudit « Routs départementale numéro 6 » dyant fait 'objet d'un
arrété de lotir numéro LT 13 087 96L00O3 en date du 03 décembre 1996 déposé au rang des
minutes de Maftre DAVID, notaire & ADX EN PROVENCE, Ie 27 octobre 1998 dont une
expédition a été publiéc au premier bureau des hypothéques de AIX EN PROVENCE, le 28
décembre 1998 vohume 98P suméro 12779, suivi :

% de deux arrétés modificatifs déposés au ramg des minutes de Maitre DAVID, notaire
sus-nommé le 08 octobre 1999 publié av premicr bussau des hypothdques de AIX EN
PROVENCE, le 08 décembre 1999 vohune 99P numéro 13650 suivi :

d'une attestation rectificative du 03 mei 2000 publide audit buresu les 16 mai et 19 octobre
2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro 5455,

d'une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publiée audit bureau les 19 octobre 2000
¢t 12 mai 2001 volume 2000P numéro 11969,

D'une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit bureau le 12 avril 2001 volume
2001P numéso 4154,

% et d’un nouvel arrété modificatif en date du 28 janvier 2003 déposé au rang des
minutes de Maitre DAVID, notaire sus-nommé, le 02 octobre 2003 en cours ds publication au
premier bureau des hypothdques de AIX EN PROVENCE. Ledit axrfté regroupant les anciens lots
9 & 14 ainsi que 1a voiric correspondants (cadastrée section AW numéro 536) en un nouveau lot
portant le suméro 28. Lequel arrété développé plus amplement ci-apris,

B/ ORIGINE DE PROPRIETE
L'immeuble ci-dessus désigné appartient  la société VILLAGE VERT DE ROUSSET par
suite de Facquisition qu'elle en a faits de:

A5




At
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La commune de ROUSSET SUR ARC (Département des Bouches du Rhéne) numéro
SIREN 211300876,

Suivant acte dressé par Medre Vincent DAVID, notaire & AIX EN PROVENCE, 1e 02
actobre 2003 dont une expédition est en cours de publication au premier bureau des hypothiques
de AIX EN PROVENCE,

CdtewquiniﬁmneuﬁcnmoymnmlcpﬁxpﬁncxpddechCENTDDmmm
SEPT CENT CINQUANTE TROIS EUROS ET TRENTE HUIT CENTS (517.753,38 eurcs),
Lequel prix pay€ comptant et quittancé andit acte,

Audit acte, les parties ont fat les déclarations d'usage,

mmxm&m;;@
ORIGINATREMENT, ledit terrain sppartenait & la commune de ROUSSET pear suite de
T'acquisition qu’elle en evait faits (avec d’avtres bions) de ;

La société dénommée AZUR PLUS LE ROUSSET, saciéié & responsabilité limitde au
cepital de 50.000 Francs ayant son sidge social & PARIS (), 16, avenue do Messine,
immatrioulée an RCS do PARES sous le muméro D 350212 999,

Aux termes d'm scte dregeé par Madtre DAVID, notaire sus-nommeé, I 31 octobrs 1996,

Ceuencquisiﬁmaeuﬁmmoymmkpﬁxpﬁncipalpnyémmpmtpompuﬁcetle solde
payé depuis,

Une expédition de cet acte & élépubliéeaupmnierb\uandeshypodxéqneslcﬂﬁnovunhe
1996 volume 96P numéro 13535,

L'état dliveé sur ceite publication &tait négatif en tout point.

PLUS ANTERTEUREMENT, ledit terrain sppartenait & la sociétd AZUR PLUS LE
ROUSSET par suite de 'acquisition qu'elle en evait faite, alors qu'elle &ait en cours de formation
de:

Monsieur Jean-Charies Antoine JULIEN demeursnt & BANDOL (Var), 12, Quai du Généml
de Ganlle éponx de Madsme Gabriells Femande VULLLEMIN, Néc & SIGONCE {Alpes de haute
Provence) le 24 septembre 1928,

Aux termes d'un acts requ par Mattre BERROCAL, notaire associé ANICE, le 24 mars 1989,

Cette acquisition a eu liew moyennant Je prix principal de 5.901,390 francs hors taxes quia

&t payé eompmtnnxmmudcl'amquimwnﬁmquimncémmoymd'unpxetconunﬁw
la SOCIETE FINANCIERE SOFAL d'un montant de 15.000.000 de francs,

A 1o 0reté ot ie du remtb de cet prét, inscripti de privilége de préteur de

22 mai et 17 novemhre 1989 volums 89V mméro 1246 pour un montant de 5,901,360 francs gves
effet jusqu'su 23 mars 1993 et inseription d’hypothéque conventionnelle prise audit bureay le
méme jour volume 89V numéno 1247 pour un montant de 9.098.610 francs aves effet jusqu’an 23
mars 1993,

Leadites inscriptions ayant fait 'objet d'un bordereau rectificatif publié respectivement Io 17
novembre 1989 volume 89V numéro 2544 ot 2545,

Et lesdites inscriptions ont ét& ¢es le 02 octobre 1992 volume 92V numésos 5104 et
5105 avec effet jusqu’au 23 mars 1995,

Audit acte, In société scquéreur avait déclard qus « le terrain objet des présentes est desting
pu'll.li&lnconstmcﬁondebdﬁmcntsiluageindusn'ic!qnicauvrimn!pareuxm&ncsetlm
d é ires & leur exploitati Ia totalith du terrain acquis,
« Qu'il s’engage & effectier dans un délai de quatre ans & compter de ce jour sauf
prorogation valablement obtenu, les travoux nécessaires pour I'édification de ces constructions y,
Une expédition de cet acte o ﬁépnbliécxupmnietbln’emdeshypolhéquudeAD(BN
PROVENCE, Ie 02 juin 1989 volume 36P mméro 5405,

&

Aux termes d‘msctercquparMﬁ&eBERROCAL, nofaire sus-nommé le 08 septembre
l992,i.|a&téétabliunactedndépﬁtdeKBISdehlociétéAZURPLUSLEROUSSI:T,
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constatant I'immatriculation de ladite société, le changement de sidge social et le changement de
forme.

Une expédition de cet acte a ét€ publiée au premier bureau des hypothdques de ATX
EN PROVENCE, Ie 21 septembre 1992 volume 92P numéro §359.

ENCORE PLUS ANTERIEUREMENT, ledit bien apparienait & Monsieur JULIEN sus-
nommé par suite de I’acquisition qu'il en avait faite de :

Mongieur Jacques Marie Charles Frangois VIENOT de VAUBLANC demeurant &
ROUSSET SUR ARC, le Pigeonnier de Saint Charges. N& 3 TOULON, Je 18 janvier 1913.

Monsieur Alfred Arthur Gérard VIENOT de VAUBLANC demeurant 4 MARSEILLE
(13008), 242, avenue du Prado, Né & AIX EN PROVENCE, le 25 avril 1917,
Madame Claude Marie Monique VIENOT de VAUBLANC éponse de Monsieur Jacquss
Emnest Marie Joseph FAVREUL demenrant & PARIS (16°™),55 bd de Montmorency. Née 2
ANGLET (Pyrénées Atlantignes),
Madame Frangoise Marie Catherine BARBET MASSIN demenrant & PARIS (16*%), 106
quai Louis Blériot veuve non remariée de Mounsicur Bemard VIENOT de VAUBLANC. Nés 2
PARIS (17™) te 16 mars 1916,
Bt Monsieur Bruno Marie Frangois VIENOT de VAUBLANC demeurant 4 PARIS (7™),
48, rue de Ia clef époux de Madame Frangoise Anne Marie TIONNET. Né 4 ANGLET, le 27 mai
1940.

Aux termes d’un acte regu par Maitre MANCY, notaite & TOULON, le 03 mai 1983.

Cette acquisition a en lien moyennant l¢ prix principal do 1.050.000 francs pay# comptant et
quittancé dans I'acte & concurrence de 556,000 francs, le solde ayant té stipulé payable 2 terme et
au phus tard Ic 28 février 1984 sans intérét.

Observation faite que le solde dudit prix a été depuis acquitté ainsi déclaré,

Une expédition de cet acte a été publiée au premicr bureau des hypothdques d’AIX EN
PROVENCE, le 29 aofit 1983 volume 6568 numéro 10,

D/ PERMIS DE CONSTRUIRE

La comparant, &s-qualité, déclere que, en vue de l'apération susvisée, il & é6 obtemu, au
nom de la Seciété OCEANIS PROMOTION, Monsieur CAVALIER, un permis de construire
délivré par Monsieur le Maire de 1a commune de ROUSSET SUR ARC, lo 20 février 2003, sous le
numéro PC 130870210064,

Ce permis de construire est ainsi congu :

« Le Maire

« Vu la demande de permis de construire sus-visée,

« Vu le code de I'urbanisme notamment ses articles L 421.1 et suivants R 421.1 et suivants,

« Vu le plan local d'urbanisme de la commune de ROUSSET approuvé le 20.02.1980 et les
arrétés successifs portant révision et modification dudit plan, mis en révision le 30.06.2001
(terrain situé en zone NAE).

o Vu larrété municipal du 03.12.1996 autorisant la création du lotissement « ROUSSET
PARC ACLUB » et les arrétés successifs ayant autorisé les différents modifications,

« Vu l'avis favorable de la Direction Départementale de I'agriculture et de la Forét en date
du 17.02.2003.

« Vu V'avis favorable de la Direction dép e des services Incendie et de secours en
date du 23.01.2002.

« Vu I'avis de la direction départementale des affaires sanitaires et sociales en date du
24.01.2003,

& Vu lavis fa ble de la ission d'arrondi pour la séeurité en date du
03.02.2003.
o« Vu la ltation de la ission d'arrond), d' ibilité aux p

handicapées en date du 03.12.2002.



Ne
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« ARRETE

« ARTICLE 1 - Le permis de construlre est ACCORDE pour le profet décrit dans la
demande sus-visée.

« ARTICLE 2 - Les prescriptions ci-annexées émises par les différents services consultés
devront étre scrupuleusement resperides.

« ARTICLE 3 : 1,"édification de hales en zone inondable est formellement interdite.

« Le Maire.

Le comparant, 2s-qualits, déclare ou'il a £1€ procédé aux formalitds d'affichage dudit permis
de construire gur le temain, et a 6t constatée 1a réalité de cet affichage ct de Iaffichage en Mairie,
ainsi quil résnite d'un procis-verbat de constat dressé par Meaiwe Anne SOBOLEWSKI, Huissier
de justics associé 3 GARDANNE (13) 6, rue Borely, en date du 04 mars 2003,

Copies de ce permis de construire, de ce procis-verbal de constat d'affichage sont

ci-jointes et ées aprés i

En ontre, le requérant déclare qu'aucun recours gracieux, contentionx, retrait pour illégalitt
ou déféré administratif n'a £16 notifié 2 I Société OCEANIS PROMOTION daus les formes ot
délais prévus aux articles L 600-3 et R 600-2 du Cods de PUrbanisme,

11 est cependant précisé amx termes d'une attestation déliveée par Monsieur le Maire de Ia
commune de ROUSSET SUR ARC, Ie 29 aofit 2003 que ledit pormis aveit fuit Pobjet d’un recouns
gracieux de Monsicur le Préfet des BOUCHES DU RHONE qui n'a pas shouti, Cepie de coits

! . 0 22 ey

Et que, par suite, ledit permis de construire s trouve ére définitif A e jour.

E CONS'

Le requérant déclare quil a déposé suprés de la Mairie de ROUSSET SUR ARC, une
d de do transfest de permis de i

Ce transfert a ét8 accordd et l’mﬁtédeumfmdepumisdewnminaétédélivrépn
Monsicur ls Malre ds 12 commune de ROUSSET SUR ARC, Is 06 octobre 2003 sous le numéro
PC 130870210064 1.

Duquel amété, il résulte ce qui suit littéral

«

« Le Maire,

« Vu le code de P'urbanisme notamment ses ardicles | 421 1 et syivants, R 4211 ot
Suivants

« ’l’u le Plan local d'urbanisme de la commune de ROUSSEY approuvé le 20.02.80 of les
arréiés successifs portant révision et modification dudit plan mis en révision le 30.06.2001
(tevrain sltué en tone NAE),

« Vi Parrété municipal en date du 25.02.2003 ayant accordé le permis de construire
initial,

« Vi la demande de transfert en date du 15 Septembre 2003 formulée par le bénédficiaire
du permis de construire initlal ;

« Vit Paccord éerit en date du 15.09.2003 du bénéficiaire du transfert de permis de
construire.

«ARRETE

«ARITCLEI~L¢WM¢IHM¢&MM¢e.ﬂACCOkDEpawleproktdéa-k
dans le demande sus-visée,

S ARTICLE 2 — les prescriptions énoncé: par Parréné pisée dant le permis de

ire inttial de en i




- Page N6 -

«ARTICLR 3 ~ Le présent arrété ne porte pas modification du délai de valldité du permis
de construire initial,
« A ROUSSET, le 06 octobre 2003. »

Une copie de cot améts d i ée apris

¥/ AUTORISATION DE LOTIR

I a ét¢ déliveé au nom de la commune de ROUSSET, le 03 décembre 1996, une
autorisation de lotir portent le muméro LT 13 087 96T 0003 & effet de créer VINGT SEPT LOTS
(27) maximum sur le terrain ci-dessus acquis,

La teneur de cet arrdté est ci-aprés littéralement Tapporté :

« ARRETE

# ARTICLE I :Monsieur Jean-Claude CANAL représentant lu comomune de ROUSSET SUR
ARC et demeurant Hotel de ville, place Paul Borde & ROUSSET SUR ARC st autorisé & créer un
lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB » & 13790 ROUSSET/ARC, route départementale
numéro 6, de 27 lots maximum conformément aie plans et pidces visées pur étre annexés au
present arrété.

Le terrain & morceler cadasiréd section AW numéro 11, 281, et 283 d'une contenance totale
de 107298 m2 est ainsi divisé.

27 lots maimum 67.658 m2,

surface de voirie interne 18.249 m32.

surface réservée G I'aménagement 21.391 m2.

Total de lo surface lotie ; 107298 m2,

« ARTICLE 2 - Tous les travaux de voirie et réseaux divers seront exécutés en accord et
sous le contrile des services publics ou concédés correspondants.

®ARTICLE 3 - Les réserves formulées par les ssrvices consultés devront étre
rigoureusement respectées.

« ARTICLE 4 — Avant tout commencement de travaux, le mode d'alimentation en eau
polable devra obtenir I'accord de la DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L ACTION
SANITAIRE ET SOCIALE,

« ARTICLE 5 — Il est exigé, en application de l'article | 336.6.2.ed, une participation pour
la réalisation des éguipements publics dont le montant et le mode d'évaluation sont définis dans
les avis annexés au présent arrété,

« ARTICLE 6 ~ Le projet est soumis & autorisation ou ¢ déclaration au titre de la loi sur
{'eau,

« ARTICLE 7 - Le lotisseur devra :

tt ~ informer I'association syndicale de la date retenye pur la réception des travaus et

ultérieurement, lui communiquer les procés verbaux de réception des travaux et de lever des
réserves.
« ARTICLE 8~ en application de I'article R 315.30 du code de Vurbanisme, V'autorisation
accordée par le présent arrété deviendra cadugue si les travaux ne sont pas commencés dans un
délat de 18 mois ou ne sont pas achevés dans un délai de 3 ans & compter de la date du présent
arrété.

« ARTICLE 9 En application de l'article L 315.2.1 du code de Vurbanisme, le réglement
cessera de s "appliquer au terme de 10 années & compter de la délivrance du présent arrété.

& - toutefols, si une majorité de colotis le souhalte et en application de ce méme article, les
régles du lotissement pourront étre éventuellement maintenues.

« ARTICLE 10 — Le présent arrété sera publi¢ au buresu des hypothégques aux frois du
lotisseur par le nolaire chargé de dresser les actes de vente,

® ARTICLE ]I ~ la présente décision est tr au repré: de l'état dans les
conditions prévues & l'article L 421.4 du code de I'urb Elle est exécutoire & compter de sa
réception.

« ARTICLE 12 — Monsieur le Secrétaire Général de la mairte de ROUSSET SUR ARC est
chargé de I'exécution du présent arrété.

X
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« ROUSSET, le 03 décembre 1996,
« Signature. Le Maive - Ilisible.

MMMEM;M_MM

11l a ét¢ délivé au nom de la commune de ROUSSET, le 29 maj 1998, un prewier
modificatif d’autorisetion de lotic portant le muméro LT 13.087.96L003 A, lequel autoriss la
modification du lotissement sus-énonce en ce qui concerne les asticles 7 ¢ 13 de son riglement
dont Ia tenour est ci-gprés relatée :

« ARRETE ;

«ARTICLE 1: est autorisée la modification du lotissement sis & 13790 ROUSSET
Lotissement ROUSSET PARC CLUB RD6 en ce qui concerne les articles 7 et 13 de son réglement.

« ARTICLE 2 — les qutres disposifions de I'arrété précité, non contraires aix présentes
demeurent en vigueur et devront étre rigowreusement respectées,

«ARTICLE 3 — Le présent arrété sera publié au bureau des Iypothéques aux frais du
lotisseur par le notaire charger de dresser les actes de ventes.

« ARTICLE 4: la présente déci est ir au repré de I'état dans les
conditions prévues & I'article 1 421.4 du code de l'urbanisme, Elle est exécutaire & compter de sa
réception.

«ARTICLE 5 : Monsieur le secrétaire général de la mairie de ROUSSET est chargé de
Pexécution du présent arété.

« ROUSSET, le 29 mai 1998,

2= 1 a été délivré au nom de la commiume de ROUSSET, Ic 26 octobre 1998, ua second
modificatif d'autorisation de lotir portent le numéro LT 13.087.96L003B, lequel porte mur
I'implantation d*une station d"een potable, Ia mise & jour des surfaces des lots, I'implantation des
servitudes de tréfonds et a modification de V'article 3 chapitre 2 do réglement et dont Iz teneur
suit

« ARRETE

« ARTICLE 1 : le lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB & 13790 ROUSSET/ARC
RD6 estmodifié conformément aux plans et pidces visés pour &re annexés au présent arrété.

La modification porte sur I'implantation d'une siation d'eau potable, la mise & jour des
surfaces des lots, I'implantation des servitudes de tréfonds et la modification de I'article 3
chapitre 2 du réglement,

« ARTICLE 2 : Les autres dispositions de l'arrété précité, non contraires aux présentas
demeurent en vigueur et devront étre rigoureusement respectdes.

CARTICLE 3 ~ Le présent arété sera publié ay bureay des hypothéques mo: frais du
lotisseur par le notaire chargé de dresser les actes de vente.

«ARTICLE 4 — La présente décision est au repré: de Uétat dans les
conditians prévues G l'article L 421.4 du code de I'urbanisme. Elle est exécutoire G pler de sa
Yéception.

«ARTICLE 5 ~ Monsieur le secrétaire général de la mairie de ROUSSET est chargé de
'exécution du présent arrété,
o ROUSSET, le 26 octobre 1998,

Laquelle autorisation d& Jotir et ses deux modificatifs ont &6 déposés en Préfecture, le 05
décembre 1996 pour P'arrété de lotir le 11 juin 1998 pour le premier modificatif et le § novembre
1998 pour Je 2 modificatif,

Ledit arrété de lotir ot ses modificatifs n’ont fait I'objet d*aucun recours.

3-Un troitidme amété modificatif du loti « ROUSSET PARC CLUB », dont

dépend 1 objet des pré , 8 été délivié par Monsienr le Maire de [& commune de
ROUSSET SUR ARC, I¢ 28 janvier 2003 sous le mméro LT 13087961003 4, Copie de cet srréts
» s ée apris .

ap
Leque! arrété est ci-aprés littémlement rapporté :
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.
« Le Maire ;

« vu la demande d'eutorisation de lotir sus-visée,

« Vu le code de ['urbanisme notamment ses articles L 315.1 et suivants et R 315.1 &t
Suivants,

« Vu le plan local d'urbanisme de la commune de ROUSSET approwvé Ie 20.02.1980 et les
arréués successifs portant révision et modification dudit plan mis en révision le 30.06. 2001
(terrain situé en 20ne NAE),

« Vu Varrété municipal du 03.12.1996 autorisant la création du lotissement « ROUSSET
PARC CLUB » et les arrétds successifs ayant autorisé les différents modifications.

« Vit la demande présentée par la maire de ROUSSET représeniée par Monsieur Jean-
Lovis CANAL, maire, demeurant place Paul Borde 13790 ROUSSET, & Ueffet d'étre autorisé &
modifier ledit lotissement,

« Vu I'qvis des colotis,

« Vu l'avis favorable de la divection départementale des services d’incendie et de secours
en datedu 12.12.2002.

« Vu l'avis d'électricité de France en date du 02.01.2003.

«Vula ltation de la direction dépar le de I'agriculture et de Ia forét en date
du 02.12.2002.

« Pu la consuliation de Ia société des eaux de Marseille en date du 02.12.02.

« CONSIDERANT gue V'opération envisagée par le pétitionnaire constitue la madification
d’un lotissement auiorisé,

« ARRET

« ARTICLE 1 : Est autorisée la modification du lotissement « ROUSSET PARC CLUB » sis
@ 13790 ROUSSET RD 6, en ce qui conceme ;

« La suppression des lots 9 & 14 et I création en remplacement d’un nouveau lot N°28,

« Lamodification du réglement (articles 1.6, 2.2, 2.4, 2.6, 2.7, 2.9, 2.10, 2.11, 2. 13).

« La modification du plan de composition N°74.

« La modification des plans des réseaux N°10A et 114.

« la modification du programme des travaux

« conformément mux plan et pidces annexés qu présent arrété.

« ARTICLE 2 - Les prescriptions ci-annexées émises par les services sus-visés devront étre
Scrupuleusement respeciées.

& ARTICLE 3 - Les dispositions des précédents arrétés non contraires & celles du présent
acte, demeurent en vigueur.

« ARTICLE 4 — Le présent arrété sera publié au bureau des hypothégues awx frais du
lotisseur par les soins du notaire chargé de la vente des loss,

 Rousset, le 28.01.2003.

« Le Maire.

. ! E
L’arr@té de lotir du 03 décembre 1996, ci-dessus énoncé syant autorisé I création de
VINGT SEPT (27) lots privatifs de terrains destinés 4 la jon d'i bles 3 usage
industriel, le loti 2 fait procéder par Monsiewr FLIPPE, géomitre expert & TRETS &
1*établi d'un d d’arpentage d" ble en date dv 28 novembre 1997 numéro
834B portant sur le terrain sus-visé,
Ce d 'y ge o’ ble a affecté des références cadastrales nouvelles & toutes

Yes parcelles comp 1o foti
1i en résulic que Ia parcelle cadastrée section AW mmméro 462 pour une contenance de 10
ha 72 2 98 ca provesant de la réunion des parcelles initial dastrées section AW numéros
11, 281 et 283 « villevieille » 2 &t divisée en VINGT SEPT (27) nouvelles parcelles cadastrées
section AW puméros, savoir :
463 pour 25 246 ca LOT UN

AW
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464 pour 21 a 34 ca LOT DEUX

465 pour 22 2 47 ca LOT TROIS

466 pour 21 a 60 ca LOT QUATRE

467 pour 24 2 75 ca LOT CINQ

468 pour 25 a 50 ca LOT SIX

469 pour 25 a 50 ca LOT SEPT

470 pour 25 a 50 ca LOT HUIT

471 pour 25 a 50 ca LOT NEUF

472 pour 25 & 50 ca LOT DIX

473 pour 25 248 ca LOT ONZE

474 pour 26 1. 16 ca LOT DOUZE

475 pour 26 a 61 ¢cs LOT TREIZE

476 pour 26 » 85 ca LOT QUATORZE
477 pour 26 a 90 ca LOT QUINZE

478 pour 26 a 39 ca 1.0T SEIZE

479 pour 25 a 65 ca LOT DIX SEPT

480 pour 26 a 17 ea LOT DIX HUIT

481 pour 20 a 15 ca LOT DIX NEUF
482 pour 162 59 ca LOT VINGT

483 pour 47 a 47 ca LOT VINGT ET UN
484 pour 27 8 28 ca LOT VINGT DEUX
485 pour 26 a 05 ¢a LOT VINGT TROIS
486 pour 25 1 55 ca LOT VINGT QUATRE
487 pour 25 2 50 ca LOT VINGT CING
488 pour 21 2 07 c2 LOT VINGT SIX
489 pour 25 2 05 ca LOT VINGT SEPT
490 pour 01 ha 71 a 03 ca espaces vert voirie
491 pour 02 ha 13 .91 ca cession départ

Précision faite que la parcelle cadastrée section AW muméwm 477 a 6té divisée depuis en
deux nouvelles parcelles AW numéro 498 et AW ruméro 469 et ayant fait 'objet d'un document
d'arpentage étebli par Monsieur FLIPPE en dute du 29 mars 1999 portant Io numéro 861V,

/- D] K PIECES
1 Aux termes d*un acte regu par Maitre DAVID, notaire sus-niommé, Ie 27 octobre 1998,
ila étépxwédéiunmdad&pdtdudiﬁémﬂpiheu suivantes :
Arsété de lotir du 03.12.1996, )
Certificat d"affichage en mairie dudit permis de Tofir du 27 décembre 1996,
Certificat de non recours déliveé par le tribunal administratif de MARSEILLE contre o

penmis de lotir déliveé le 06 novembre 1997,
D d'arpentag éro 834B en date du 28 novembre 1997.
hnique de 1a direction dép le des services @' die et de secours des

BOUCHES DU RHONE délives le 05 novembre 1996,
Accord de Ja direction SNCF de MARSEILLE en date du 21 novembre sur le projet & lotir.
Cahier des charges du Iotissement industriel du 06 janvier 1997,

Note de présentation d la demande de lotir (plan numéro un),
Plan de situation (plan mméro 2)

Plan cadastrel (plan muméro 3)

Plan topographitue - état des lieux (plan numéro 4)

Plan périmitrique (plan mméro 5)

Réglement dn lotissement (pidce numéro 6)

Plan de composition (plan numéro 7)

Programme des travaux (pidce muméro 8),

Plan de voirie (plan numéro 9)

Résemux EU EP EAU POTABLE (plan numéro 10)
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Réseaux EDF TELEPHONE ECLAIRAGE PUBLIC (plan numéro 11)
Statuts de Passociation syndicale libre (pidce numéro 12)

Détail explicatif entrée du loti (plan numéra 13)
Plan d’ensemble du lotissement « ROUSSET PARC CLUB »

£ de garantie d'aché prévae & P'article R 315.33 = ot b délivrée par la
SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT & la date du 16.10.1997 dont le sidge est &
MARSEILLE (13006) 75, e du Paradis,

Une copie certifiée conforme de 1a délibération du conseil municipal du 02 décembre 1996

sutorisent la création d'vn budget aunexe au budget général « LOTISSEMENT ROUSSET PARC
CLUB» .

Une expédition de cet acte & ét6 publiée au premier burea des hypothéques de AIX EN
PROVENCE, le 28 décembre 1998 volume 1998P numéro 12779,

2 = Aux termes d’un acte requ par Maftre DAVID Vincent, notaire sus-nonmé, le 08
octobre 1999, publi€ au premier burean des hypothiques de ATX EN PROVENCE, o 08 décembre
1999 volume 99P numéro 13650 suivi & ions rectificatives publides les 16 mai 2000 ; 19
octobre 2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro 5455, des 19 octobre 2600 et 12 avril 2001
volume 2000P numéro 11969 et 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154, il 46 procédé dun
acte do dépdt des différentes pidoes suivantes ;

arrdté de lotir dis 29 mai 1998 numéro 13 087961003 A,

réglement modificatif numéro 1 du lotissement d'activités ROUSSET PARC CLUB,

anété de lotir du 26 octobre 1998 numéro 13 0187 961003 B.
réglement modificatif numéro 2 du lotissement d’activités ROUSSET PARC CLUB.

3 - Aux termes d'un acte requ par Maitre DAVID Vincent, notaire sus-nommé le 02
octobre 2003 en cours de publication au premier bureas des hypothéques de AIX EN
PROVENCE, il a été déposé les différentes pidces suivantes :

anété modificutif de lotir du 28 janvier 2003 numéro 13 087 961, 0034,

Reégl du Joti modifié (rempl des Jots 9 et 14 inclus par un nouveau lot

28)
Programme des travaux modificatif (remplacement des lots 9 A 14 inclus pour un nouvesu
lot 28)
Plen des composition modifié N°7A (remplacement des lots 9 & 14 inclus par un nouvesu
lot 28).
Plan des réseaux EDF TELEPHONE ECLAIRAGE (permis de lotir modificatif) plan 11A.
Plan des réseaux EU EP EAU POTABLE (permis de lotir modificatify plan 10A.
Document d’arpentage numéro 945 E du 23 juin 2003,

oJ/ - SERVITUDES

Le comperant, és-qualité, déclare qu' ea connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes
grevent lg terrain formant Vassictte de Vensemble immobilier que celle pouvant résulter de Ia Loi et
de In situstion naturelle des lienx, et des d du loti et de celles résultant de 'acte
de vente par la commune de ROUSSET sus-visé, ci-aprés littéralement reproduit :

« En vue d'implanter une résidence avec services non médicalisés sur I'emprise des
« anclens lots de 9 & 14 inclus devenus lot 28, la voirie en impasse située au droit des anciens lots
« 9 & M inclus et supprimée.

« Les réseaux divers réalisés sous et sur cette voie sont supprimés & l'exception du réseaux
« d'eaux pluviales du lotissement qui sont dirigés vers le bassin de rétention communal. Une
« servitude de passage de 3 métres d'emprise sur cette canalisation est réservée au profit de la
« commune pour son entretien et sa réfection éventuelle.

« Par ailleurs, une servitude de 5 métres d’emprise est également réservée au profit de la
« commune sur le nouveay lot 28 (ex lots 9 & 14 inclus) pour permetire V'accés des véhicules
« d'entretien du bassin de rétention communal.
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« L'emplacement de ces deux servitudes ds Ppassage est figuré sur le plan de composition
« modifié N°7A. Elles devront figurer sur le plan de masse du permis de construire qui sera
« déposé sur le nouveau lot 28 ainsi que dans les futurs actes translatifs de propriété qui
« concerneront le fot 28.

« Les plans 104 et 114 cisjoints t les réseaux divers du loti sont modifiés
« en conségueance. «
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K- URBANISME
Une n0te de renseignements d‘nxbmkmnuétédéliwéepe:Momim!aMximdﬂlavﬂled:
ROUSSET SUR ARC, en date du 27.05.2003 sous e Numére 01308703L0022,
De Iaguelle note, il résulte ce qui suit littéral
"
"DROIT DE PREEMPTION
"Le terrain est soumis au droit de préemption urbain au béndfice de la commune.
"R - NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLE AU TERRAIN
"Plan d'occupation des sols: zone NAE,
« Approyvé Je 02.10.2000 et mis en réviston le 30.06.2001.
"PC lotir créée le 03.12.1996 -~ modifid le 25.05.1998.
"Modifié le 21.01.1998,
"C - NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
"Néant.,
"D - OPERATION CONCERNANT LE TERRAIN
"Néant,
"E - OBSERVATIONS ET PRESCREIPTIONS PARTS CULIERES
“Sismicité 1B
« Lot Rpc..
"Fait @ ROUSSET SUR ARC,
“Le 27 mai 2003,

L2 4

1/ COMPOSITION DE L'[VMEUBLE

L'ensemble immobilier objet des présentes sera dénommé “LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET » ™ et constituera une résidence de tourisme avec services,

1 comprendra aprés achévement des travanx:

%Soixante treize villas mitoyennes avec Jurdin privatif numérotées de 1 3 73 dépendant
chacune d'un btiment. Lesquelles villas élevées d'un étage sur rez de chaussée et certaines do
deux éages sur rez de chaussée.

%Un bitiment collectif de forme octogonale dénommé « BATIMENT A » comprenant §
sppartements mumeérotds 92 - 93 — 94 — 95 - 96 ~ 97 - 98 ~ 99. Lequel bltiment devé sur trois
émges.

%Un batiment collectif dénommé « BATIMENT B» composé de neuf appartements
numérotés §3 —84-55—86—87—88—89-—90-91.Lequelbﬁﬁmtélevénmn'oiléhges.

%240 Parkings communa,

% Piscine avec aire de détents.

% Espaces verty et voirics.

Les copropriéteires successifs, sans que cela ouvre & leur profit droit & use indemnite
quelconque, insent ici fment 4 la saciété réatisatrice les pouvoirs sivents ;

1%/ Seront exclusivemmtr&enéampmﬁtdehaociéﬁéVlIlAGEVERTDEROUSSEr
ou toufe auire personne physique ou morale qu'il hii plairait de se substituer, et ce, jusqux ls
déﬁvmcedncerﬁﬁeatdcconﬁmnitédel’mmbleinnmhiﬁu:

- lo faculté de négocier et de lure toutes ions de servitudes qui scraient
impogées per des iption administrtives ou par Ia d da ' ble immabilier
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- Le droit de p ir toutes Houées par les bénéficiaires de ces conventions.

Aux effets ci~dessus tous pouvoirs seront donnés par les futurs acquéreurs dans les actes de
vente & In société VILLAGE VERT DE ROUSSET & Veffet de passer avec qui de droit toute
convention de servitude, fixer toutes charges et conditions, signer tous procés-verbaux, et tous
actes nécessaires, ot faire tout ce qui sera utile et nécessaire, lo tout dans le sens sus-indiqué.

2°/ De méme, la société VILLAGE VERT DE ROUSSET pourra & son gré modifier 12
division intérieure et la composition des lots, ¢t ainsi procéder & toute réunion, modification ou
subdivision de lots, sams avoir A acoomplir aucune formalité ot sans quil soit besoin de
I'autorigation du syndicat des coproprittaires.

En cas de modification, 'état descriptif de division sera modifié en conséquence sur 1a seule
signature du représentant de la société VILLAGE VERT DE ROUSSET.

Ces modifications ne devront pas cependant porter atteinte & Tharmonie génémle de
T'ensemble immobilier, et ne pourront pas augmenter Ia quote-part des parties communes générales
des lots vendus,

3% Pour les besoins de réalisation du programme et de sa commercialisation, Ia Société
VILLAGE VERT DE ROUSSET se réserve la possibilité d'apporter toute modification au
programme, sans avoir 3 d der I'sutorisation du syndicat des copropriétaires, et notaromasnt :

- de procéder & Ia privatisation de tout ou partie des voics de circulation, des palicrs et
dégagements des divers niveaux du bitiment en les intégrant dans les appartements on locaux
privatifs, le tout, sous réserve de I'obtention de toute sutorisation administrative &ventuellement
o

- de déposer tout dossier de demande de permis de construire modificatif dont Pobtention se
révilerait nécessaire,

- et plus génémlement, de fiire fout ce qui serait nécessaire & la réatisation et A la
commercialisation du programme.

4°/ La Société VILLAGE VERT DE ROUSSET ou toute autre persomne qui Iui plairait

se substituer se voit également réserver Ia faculté de négocier avec les riverains, sur Ia propriété
des murs de limite de 'ensemble immobilier, faire connaitre que lesdits murs font bien partie de la
propriété ou au ire les aband aux propriétaires des fonds voising,

Aux effets ci-deasus, tous pouvoirs nécessaires seront donnés A le société VILLAGE VERT
DE ROUSSET on substitué, par les acquérenrs dans les actes de vente.

T est précisé qus les mendats sus-énoncés prendront fin lors de lobtention du certificat de
conformité.

CORD) T Al Al
La Soci¢té VILLAGE VERT DE ROUSSET ou toute personne physique ou morale qu'il lui
plairait de e substituer, sera antorisée A se racconder sur les réseaux de In copropriéts, ct si besoin
était, & qugmenter Ia dimension de ces résequx, et ce, tant dans les parties privatives que dans Jes
parties communes, & charge par elle de les remetire en I'état apris l'exécution des traveux, Cette
faculté expirera passé un délai de vingt ans aprés Ia déclaration d'achdvement des travaux.

Pendant le méme délai de vingt ans, les branch et les d des propriétés
voisines ou de tout autre programsme, sur les réscaux qui seront créds & Nintérieur de 1a coproprité,
seront exclusivement réservés au profit de la société VILLAGE VERT DE ROUSSET ou
substitué,

En conséquence, toutes servitudes de branch . d ou d'écont et

autres, qui pourmient étre créfes au profit des propriétés voisines on mi , seront négocié
exclusivement avec Ia gociété VILLAGE VERT DE ROUSSET.

NG,
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Elle scule en

toutes liouées par les béndficiaires de ces conventions,

Tous pouvoirs seront donnés par les futurs scquérenrs de la société VILLAGE VERT DE
ROUSSET & leffet de passer avec qui de droit, toutes conventions de servitudes, fixer toutes
chlrguetcondiﬁonn,limutmupmcéwurbm et tous actes nécessaires, ot faire tout ce qui sem
utile et nécessaire, le tont dans le sens sus-indiqueé,

CECT EXPOSE, il est passé au Riglement de Coproprité et Etnt Descriptif de Division
objet des présentes,
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-TITRE1-
- REGLEMENT DE COPROPRIETE. -

CHAPYTRE 1 ; DISPOSITIONS GENERALES

Le présent régh a &t dressé conformé: aux dispositions de Ia loi n° 65-557 du 10
juillet 1965 modifiée par Ia Ioi n° 66-1066 du 28 décembre 1966 ¢t complétés par son décret
diapplication n® 67-223 du 17 mars 1967 et de lensemble de ses textes subséquents, notamment les
lois n® 851470 du 31 décembre 1985 et n° 94-624 du 21 juillet 1994 relative & Mhabitet, dans le
but:

1) D'établir la désigation et Pétat descriptif de division de i ble conformé Bux
dispositions de l'article 8 do Ia loi n° 65-557 du 10 juillet 1965.

Z)Dedétcmmalesparhescommuneemil’usagemllecnfdcspmmémmetlea
parties privatives affectées & Musage exchusif de chaque proprié

3) De fixer les droits et obligations des propriftaires des différents locanx composant
limmeuble, tant sur les choses qui seront leur propriéts privative et exclusive que sur celles qui
seront comummnes.

4) D'organiser Yadministration de I'immeuble en vue de sa bonne tenve, de son entretien, de
la gestion des parties communes et de la participation de chague propridtaire su paiement des
charges,

5) De définir les diverses catégories de charges conformément sux articles 10 et 30 de 1a Yoi
n° 65-557 du 10 juillet 1965 et de Tarticle ler du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 précité.

6) Et de préciser les conditions dans Jesquelles le présent réglement pourra Stre modifi et
comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra donner lieu.

Ce riglement de copropriété et toutes modifications qui hui serai en
les conditions prévaes par I'article 26 b ds Ia loi 0° 65-557 d'u 10 juillet 1965 et celles des articles
ci-aprés seront obligatoires pour tous Jes propriétaires dune partie quelconque de limmeuble, leurs
syants droit et leurs syants cause (et, en cas de démembrement du droit de propriété tel que le
prévoit le Titre T du Livre I du Code civil, pour les nus-propridtaires et nsufruitiers et tous
bénéficiaires d'une droit d'usage et dhabitation). It fera Ia loi commune & Jaquelle ils devront tous
se conformer.

& 2

1l ne peut, de T'article 8 de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965, imposer aucune rcstncuon aux droits des copropriétaires en debors de celles qui seraient
justifiées par la destination de Vimmeuble, telle qu'elle est définie aux actes, par szs caractires ou
sa gituation.

Tout ce qui n'est pas ptévu par Io présent réglement restera xégi par le droit commun, 3
défaut de décisions particulidres priscs par fassemblée générale prévues ci-aprés.

: PARTTES CO T PAR’ A
A - PARTIES COMMUNES
Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées & Yusage exclosif dun

coproprittaire déterminé, Elles fonment une cop ¢ evec indivision forcée et idéré
comme partie accessoire et intégrante de la partic divise de chacun des copropritaires,
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Elles s¢ subdivisent :

- en parties communes générales appartennmt A Yensemble des copropriftaires des fots
composant la copropridté ;

- et, le cap échéant, en parties communes pasticulidres qui n'appartiennent qu'd certains

Sont accessnives aux parifes communes ;

- Ie droit de surélever un btiment,

- le droit de mitoyennets afférent sux parties communes,

- et le droit d'utiliser I SBONréddneﬂenEeﬁéebl’ass{mdeIncmqpﬁm.

Les partics communes et les droits qui lenr gont accessoires ne peuvent faire Pobjet,

épar& des parties privat mqueﬂuellummnff&uh,nid’unecmion,nid‘meacﬁm

en partuge, ni d'vms licitation forcde, si co n'est dans les conditions Iégislatives et réglementaires
régissant Ia copropridts.

L= PARTIES COMMUNES GENERALES

Elles comprennent notamment, sans que cette émmération soit limitative et pour autant que
les choses cnumérées existent en fait :

- La totalité du terrain,

- Les aménagements communs tels que ;

- les accds, trottoirs, passages et leurs équipements, alléey et escaliers sitnés & Pextérieur des
bitiments et susceptibles d'étre empruntés o utilisés par tous les copropriétaires;

. les plantations et espaces libres, cours etlaméqtﬁpancnu,lmqu‘ihnemtpm pecties
communes particulidres 3 certains copropriétnires;

. les murs et grilles de clStare et toutes mitoyennetés;

- les cavalisations et réseaux divers et lenrs accessaires depuis leur raccordement jusqu'y
leur point d'affectation spéciale & un bAtiment iné;

- les compteurs généraux d'eat, d'électricits ou autres, communs 2 touts: Ia copropriété;

. Ies dispositifs d'éclairage installé: 1 bie do Ia copropriété;
K ble des aménsg Squip 30 ble de Ia copropriéts,
méme s'ils sont situés dans un bitiment.
~Pa e e8 particulidres aux alres des b ectifs

Elles comprennent notamment, sans que cette énumération soit limitative et pour autant que
1es choses émumérées existent cn fuit :

- Le gros ceuvre du batiment, soit les fondations s'il ¥ en 8, et éléments porteurs, les gros
mura de fagade et do refend, les mure pignons, mitoyens o non,

- Lo gros ceuvre des planchers, & Pexclusion des revé des sols et des plafond,

- Les couvertures du bitiment.

~ Lesi conduits d'évacuation, d'sération et de ventilation et leurs apparcillages,

- Les myaux de chute et d'écoul des eaux pluvia) Ou usées, les conduits, prises d'air,

3 d d: des réseaux privatifs (ssuf toutefois les parties go
trouvant & I'intérienr de locsux privatifs et affectées & lenr usage exclusif),
~ Les descentes, circulations verticales, couloirs et dt , les focaux techniques, ley
locaux des machines et des comp , les locaux
- Lea éléments d'équipements, tels que:
installations de ventilation mécanique et aération s'il y a lisw;
- sppareils et installations de lutte contre Vincendie,

118 - CAS PARTICULIPRS

Balcons - Loggias- Les balcons et logpias sont partics coramunes mais réservées & l'usage
exclusif da propriémire du lot dont ils dépendent. Chaque copropriétaire concerné aura I3 charge
de Jeur entrotien sauf pour ce qui concerne le gros ceuvre deadits ouvrages.
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Joulssance privative ct précaire de certaines parties communes - Lomque plusicurs lots
privatifi se trouvent &tre In propriété de la méme p et ines parties sont
exclusivement destinées & fournir un sccds & ces lots privatifs, lenr propriftaire a la facults
dutiliser A titre privatif lesdites parties communes. I 8, d'autre part, In facults d'éinblir & ses frais
une séparation, sous réserve d'obtenir les autorisations administratives éventuellement nécesssires
(motamment en matidre de sécurité), et d'en informer le syndis au préalabie; ce demier prescrira les
caractéristiques des travaux & réaliger.

1l est préciser que ces parties communes ne sont attribudes & ce propriétaire qu'a titre
d'usage exclusif temporaire, et conservent leur statut de parties commounes,

Cette attribution est faite & titre précaire et ne dure qu'gussi longiemps que les lots privatifs
sont réunis dans la méme mains.

Cetts attribution n'entraiy

) aucune sugmentation des charges pour les lots concernés.

Lorsque Ia situation juridique en considération de laquelle cetie attribution a &t& faite su
propriétaire des lots concernés vient & cesser, celui-ci est tenu de temetire, & ses frais, les lienx en
T'état afin de rétablir 'aceds de chacun des Jois par les parties commuues concernses,

B-PAR PRIVATIVES

Les parties privatives d'un Jot sont celles qui sont réservées & Iusage exclusif de chaque
copropriétaire, c'est-d-dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs accessoires, et pour
autant que les choses énumérées existent en fait. .

Elles comportent, dans les lieux constitnant ce lot :

- les zols, parquets ou lages & Mexclusion des ges de gros ocnvres qui sont parties
communes ;

- les cloisons intérieures, mais non les gros murs ni les refends, qui sont choses communes ;
tonte cloison qui sépare deux lots est mitoyznne,

- lea plafonds en plétrs ot leurs lartis, les comiches, les staffs, les enduits en pliitre intérienrs
et tous revétements intéricurs (marbres, falences, fibres, etc...).

- les menuiseries intérieuzes, y compris les portes palitres,

- les menuiseries extéricures, y compris les volets & lames, les persienncs, les rideaux
roulants.

- les sbat-jour, jalousies.

- les appareils sanitaires, les places, tableties, la robinetierie, Jes lavabos, éviers, water-
closets, etc...

- les comptews divisionnaires (smuf sils sont Ia proprittd des compagnies
concegsionnaires.)

- linstallation &lectrique de chaque depuis le secteur.

- les sonneries et installations téléphoniques,

~ les installations de chauffage (chaudidres, radi les conduits, les lisations, les
I 8¢ i lintéricur des locaux constitant chague lot.

- les vitrages, glaces, miroirs et velux.

- les chéssis & tabatidre.

- In peinture des choses privées.

- les pepiers, tentures et décors.
- ot dume fagon générale, tout cc qui est inclus & Piméricur des locaux, Mémumération qui
précéde étant énonciative et non limitati

11 est précisé que les séparations entre locaux, quand elles ne font pas partie du gros oeuvre,
sont mifoyennes entre les copropriétaires voisins.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chague copropriétaire.
C-DIVISION FN LOTS
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La division par lots de 1% ble est établic dens I'état descriptif de division &tsbli au
présent acte. L'immenble cst divisé en CENT VINGT NEUF LOTS (129) mmérotés de UN (1) &
CENT VINGT NEUF (129) inchus.

Il ent précisé que la désignation des parties pri comprises dans chaque lot, ainsi que
leur situation dans Vimmeuble, ont £t établies par référence mux plans de division qui sont
d €8 ci-joints et é i

La référence an plan ci-dessus est exclusive de toute sutre numérotation ou identification, et

decellest &re apposé par la suite sur 1a porte des locanx ou de certains d'entre

eux,

D’autre paut, il est ici précisé que la méthode de caloul des millidmes de copropriéts retenue
ezt ln suivants :

Toutes les surfaces habitables ont é18 retenues avec un coefficient de 1 en fonction de la
surface pondérée, laguelle est ituée d I surface habitable et de 50% des terrasses.

Pour ce qui est du lot numéro 129, le caleul a é1é opéré sur la bose de la surfoce utlle
pondérée ay tiers compte teny de F'utilité de ce ot pour l'ensemble des résidents.

CHAPITRE 3 : CONDITIONS D'USAGE DE 1 'IMMEUELS
-Gl ITES

Limmeuble sers soumis pour 'usage des parties communes et des parties privatives mx
régles de jouissance ci-aprés énoncées,
Chaquecopmpﬁémiremmpmnahle,érégmdmduayndiutqudetomm

propriétaire, des froubles de joui et infracti aux dispositions du présent riglement, dont
lui-méme, sa famille, ses préposds, ses X ires ou 1 quelconques des locaux Iui
appartenant, jent di ou indi les auteurs, sinsi que des conséquences
dommagublssxﬂaultantdcnfmleoudcunégligmectdeecﬂedempréposéo.mpmleﬁit

d'une choge ou d'une personno domt if est Jégalement responsable,

Tout copropriétaire devra done imposer le respect desdites prescriptions aux persormes ci-
dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sn propre responsabilité,

Aucuone tolérance ne pourra devenir un droit acquis, quelle qu'en puisse &tre I durde,

La responsabilité du syndicatouduyndicnepaumekcengngéeenmdewlou d'action
délictueuse commise dans les parties communes ou dazs les parties privatives, chaque
copropriétaire syant eatidre responsabilité de Ia surveillance de ses biens.

B- DESTINATION DE L'TMMEUBLE
L'immeuble est destiné initialement 3 nn usage de résidence de Tourisme Classée,

Ultéricurement I'immeuble sern dosting & un usage d’habitation.

1l poutra y 8tre exercée toutes formes d* ploitation telle que résidence aveo services ou
gon, meublée ou non, etc...

C - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES

L- PRINCIPES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des perties
privatives comprises dans som lof, & la condit de ne pas nuire aux droits des sumes
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse comprametire la solidité, In séourité ou fa tranquillité
de limmeuble, ni de porter atteints 3 sa destination ¢t sous les réserve qui seront exposées ci-aprés.

USAGE _DES _LOTS_PENDANT LA PERIODE D'EXPLOITATION EN
RESIDENCE DE TOURISME. CLASSEE

L’ensemble immobilier est desting initialement & T'usage de Résidence do Tourisme
Classée au sens de P'arrété du Ministre de I'Atisanat ot du Tourisme en date du 4 vrier 1986
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fixant fes normes et la procédure de classement des hbtels et des résidences de tourisme et des
textes subséquents

Rappe! des textes dans Je cadre d'une Résidence de Tourisme :
Larticle 1 I de ParrBts du 14 Rvrier 1986 est ci-aprés littéralement rapporté :

«Article 1° O a) la résid de touri est un dtabli ial
d'hébergement classé faisant I'vbjet d'une exploitation p ou salsonnitre. Elle est
constitude d'un hle homogine de chambres ou d'apy meublés, disposés en
unités collectives ou pavillonnaires offerts en location 2 la je ée, dla ine ow au mois &

une client¥le touristique qui n’y &lit pas domicile. Elles est dotée d'un mininsum d "dquipements
et de services communs, Elle est gérée dans tous les cas par une seule personne Pphysique ou
morale,

b) Elle peut étve placée sous le statut de la copropriété des immeubles bitis fixé par la loi

n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifide ou sous le régimie des société d'attributions d'immeubles

en Joulssance & temps partagés défini pay I loi n°88-18 du 6 janvier 1986 sous résarve guele

réglement de copropriété ou les documents prévus & la loi n® 86-18 du 6 Janvier 1986 Ie
prévolent expressément :

1- une destination et des conditions de jouissance des parfies tant privatives que
communes au mode d'utilisation défini au présent article pour ce type de classement et
consportans une obligation durable de location des chambres o app: quine i
éire inférieures & neuf ans, les copropritaires ou associés powvant béndficier d’une réservation
propridtaire,

2- Une gestion assurde pour I’ ble de le Résid de Tourlsme par une p
physique ou morale liée par un contrat de louage ou mandat des copropriéiaires ou des
associés de société d'attribution. »

Cet arrdté a &t complété par la circulaire du 9 juillet 1991 qui fixe les conditions
ires au remb de la T.V.A. et notamment :

1- Un gestionnaire unique ayant Pobligation de promotion touristique & I'étranger,

2~ 70% au moins des Jogements de la résidence donnés & bail en vue d'une location
saieonnidre & des persormes n'y &lizant pas domicile,

Conformément aux dispositions de 'article 261.D.4c du Code général des impls, les
baux d’appartement dépendant d'une résidence de touriame classée, is pour me durde de
nenf années 3 Pexploitant unique de cette résidence, place cette location obligatoirement dans le
champ dela T.V.A,

Les lots composant la copropriété et destinés 3 Etre exploités en résidence de tourisme
classée (au minimum 70% de ceux-ci) seront remis & beil par les acquéreurs au profit d'm
gestionnaire unique pour une durde minimale de neuf anndes conséoutives.

Précision est ici faite que partie des de la résid P ne pas &tre
loués au gestionnaire unique mais utilisés di per les propriétrires & titre de résid
principale ou secondaire,

Toutefois les appartements loués de Ia sorte ne powrront 6tre louds, s'ils le sont, & ou par
d*autres gestionnaires que I'exploitant da Ja résidence.

Enfin un maximum de 30% des P seuls ir de ce régime
& i 3 TRt

p 'obligation de fouer au gestionmnire unique.

AFD
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En &g , tout propriétaire qui désirerai résilier son bail ou ne pas donner & bait
au gestionnaire unique (pendant la période de location obligatoire) devin préalablement obtenir
T'autorisation du syndic (ou du propridtaire unique au début de fa mise en copropriété) sur la
possibilité ou non qu'il y aurs pour ce propriétaire de se trouver sous lerégime démogatoire des
30%.
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En effet il est rappelé que le difaut de respest des dispositions ci-dessus concerant
T'obligation de location de 70% minimum des sppartements au gestionnaire unique entratne Ja
déchéance du régire fiscal les résid do classfes (art. 261-D4 a etc et
instruction du 11 avril 1951).

Auquel cas le ou Jes respomssbles de cette déchéance seraient tenus dee graves

conséquences fiscales qui en régulteraient pour les sutres copropriétaires (remboursement intégral
delaT.VA),

USAGE DES LOTS APRES LA PERIODE D’EXPLOITATION EN RESIDENCE
E TOURY,

L'immeuble sera desting 2 une usage d*habitation.
Il pourra y &tre exercé toutes les formes dexploitations.

I1- QCCUPATION ,

Les locanx geront exclnsi destinds & usage de résid en meublé avec services de
para-hdtelleris. i

1 et interdit dy installer des b faux ou administratifs, Les activinks ;'()
commerciales y sont formeliement interdites. v #

En outre, il est précisé que tant que 'autenr dv présent réplement, qui destine I'ensemble
irnmobﬂjahhvmtapuﬁ'ncﬁons,n‘mpuvmdumslulmde copropriété, il aura la faculé
d'imstaller et dexploiter un burean de vente dans o (auphsicun)dubmmmmrcvendus,
ainsi que d'amémager un appartement témoin, d'installer un burean de vente préfabriqué sur les
parties communes extérieures, et d'apposer tous pannesux publicitaires dans les parties communes.

I - LOCATION

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme bon leur semblera, A Ja
condition que les locataires soient de bonne vie et maurs et qu'ils respectent les prescriptions du
présent rdglement, aingi que I destination ds l'immeuble telle que définis ci-dessus,

Spécialement, Pensemble des lots seront donnés & bail commercial au profit d'une personne
gestionnaire, autorisée & ir toutes sous-location et les sexvices et prestations pars-
batelidres.

A cet £gard, 1s gestiomnaire par lui-méme et ses foumissenrs et prestataires de scrvices est
watorisé A céder dans 'immenble afin d'assurer les services et prestations para-hbtelidres minsi que
ious mutres services usuels en matidre de para-hatellidre,

Les baux et de location devront imp aux locataires T'obligation de se
conformer aux p iptions du présent riglem

En tout cas, les P 1l garants ot responsables de
Pexécution de cette obls

T restera scul redevable de Ia quote-part affivente 3 son lot dans les charges définies ay
présent rdglement, comme s'i oceupait personnellement les licux londs.

Lomsgu'on bail ou un de lovation aura étb t, i copropriétaire devra,
dmslnquinzejmmdcl'muécmjunissamedulocmhn,enwimhlyndicparlm
recommandée,

- PARKINGS
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Les parkings ne poumm servir qnan smlonnemcnz du vottures, i ne pourra y é&re
exploits aucun atelier de &) ion. Des ibles d y re
placés aux frais des cnpmpnémxes

Il ne pounra y Stre emtreposé une qu.nnhté d'essence ou autrs matidre inflammable

& 4 celle ptée par les gnies d'sssurance sans surprime et autorisée par les
réglenb en vigueur.

L'emploi des svertisseurs n'est autorisé que pour Pentrés et la sortic des voiturea. 1l est
interdit de faire towmer les moteurs autrement que pour les besoins des départs et arrivies.

V- DE
Les portes d'entrée des apparternents, les fenétres et fermetures extérieures, les ga:de~cmps,
balustrades, rempes et barres d'sppui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme e ce qui
conceme leur peinture, &ire modifiés, si ce n'est avec Pantorisation de Vassemblée générale des
stai

Uposedusmresct st is€e, sous réserve que la teinte et la
forme soient celles choisies par le synd.\c de Ta copropriété avec l'spprobation de l'assemblée
générale des copropriétaires.

Avcun aménagement ni aucune décoration ne p €ire app pnnm propriétai
aux balcons, loggias, qui, extér jent I'h i de I bl

Les tapis-brosses, gl en exists sur les pahers d'étages, quoique fournis par chague
copropriétaire, devront étre d'un modie uniforme agréé par le syndic,

Le tont devre &tre entretenu en bon état ¢t aux frais de chacun des copropriétaires, et
notamment, les portes dormant aceds aux parties privatives, les fenétres et, il y a lien, volets,
persiennes, stores et jalonsies.

- S, DES

11 ne pourra &tre étendu de linge aux fm&h‘es Talcons ou terrasses, tant sur la rue que surla
cour ni dans Jea couloirs.

Aucun objet ne pourra tre déposé sur les bords des fendires sans Stre fixé pour en éviter I
chu’ne.vaaseséﬂm mémcmrlesbalcom.dnvmntmpommdesduwusétanchesn

bles de conserver l'excédent d'ean, de manidre & ne pas détériorer les murs ni les

passants ou les voisins.

L ne dovra jamais 8tre jeté dans la re ou dans les parties communes de limmeuble i coux,
ni détritus ou immondices quelcongues.

Les riglements de police devront étve observés pour battre ou secouer les tapis et chiffons
de netioyage.

V_ﬂ;wmys_mw_mmsﬁ_

Les copropriétaires qui bénéficient de Fusage exclusif de balcons, loggiss, terrasses sont
persomeliement responsables do tous dommages (fissures, fuites, eic...) provoqués par leur fait
direct ou indirect, ou per le fait des sménagements, plantations ou installations qu'ils muraient
effectués.

Ts seront également responssbles do toute atteinte portée & l'aspect extérieur ou i
'harmonie de l'cnsemble xmmoblhar
En

tous les frais de remise en état qui s'avéremient
nécessam,lenkvnmlarépanhonoulnéfecuondumv&lmcmdcmrface En cas de carence,
les travaux seront commandés par le syndic, & lenrs frais.

- A VOISINAGE

Les copropriétaires on occupants ne devront pas causer 3 la collectivité des désagréments
excédant lee inconvénients normaux du voisinage, notamment Tes bruits, les odeurs, 18 chaleur, les
vibrations, les ils et & divers ou

IX - ANIMAUX
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Les copropriétaires ne pourront avoir sucun snimel malfaissnt, malodorant, malpropre ou
criard.

Les chiens et les chats sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations cansées par enx
resteront A Ia charge de leurs propri¢taires, En mucun cas, leg chiens ne devront emer dans les
parties communes,

» A .
Une antenne collective de radio et de 614 sera installée sur le toit de lmmeuble et
chaque etvillaysera dé

Linstallation d'ntennes ou perboles extérioures individuelles est décomseillé et no
P 24e installées qu'aux endroits définis par le syndic de 1a copropriété avec I'spprobation de
Tnssemblée générale des copropriétaires, de maniére 3 ne pas nuire 3 'harmonie de Fimmenbls

X1 - ENSEIGNES - PLAQUES

Tonte installation denseigne, réclame, p on affiche quelconque sur 1s fagade des
bitiments est strictement interdite 2 Texception de cclles néceseaires 3 la gestion et
commercintisation de In résidence de tourisme,

1 porre Btre posé une plaque sur 1s porte palitre,

Les plaques devront étre d'vn modile uniforme indiqué par le syndic.

En outre, il est précisé que I'auteur du présent riglement, qui destine Vensemble immohilier
& In vente par fractions, auta sussi 1a fecults, tant que les fots d& Ia copropriété ne seront pas tous
‘vendus, d'apposer tous panneaux publicitaires qu'il jugera utiles 4 I commercialisation de ces lots,

= TI0]
Les copropriétaires devront sonffiir, sans indemnité, Yexécution des é ou des
travanx ien qui serai = ires sux parties quelle qu'en soit la durée et, si

besoin est, livrer accs au syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriess chargés de
surveiller, conduire ou faire ces travaux.
Notamment, les propriétaires des lots situses en sous-sol des bitiments de l'ensemble

bilier devront supp sans inderanité, le pessage en sous-face des plafonds ou le long des
murs, de toutes canalisations qui se révélemient, Jors de Ia réakisati des travaux, nécessaires 2 In
desserte des bitiments (; lisations d'& ion caux usées ef ezux pluvisles),

Toutefois, le passage de telles canalisations ne devra pas rendre difficile ou impossible 'tilisation
du local conformément 3 ga destination.

Tis devront supporter, égal sans indenité, Iexéoution de tous travaux dentretien ou
de réperation nécessaires aux dites canalisations,
XI0.- TRANSFORMATIONS

Chaque copropriétaire ponrre, sous sa respansebilité et dans In limite de In législation en
vigueur, modifier comme bon lui semble In distribution des Jocaux luj appartenant, Ces travanx
devront &tre exécutés sous le contrdle du syndic ct de larchitecte de Vimmeuble, dont les
honoraires seront & 1a charge du peopriétaire intéressé. Ce demier devre prendre toutes 1¢s mesures
udcessaires pour ne pas mire A 1o soliditd de Iimmeubls, dont i} ne pourra modifier Faspect

frieur. Sa responsabilith sera engagée du fait des dégradati causées par lesdits travaux,

En outre, In société réalisatrice se réserve I¢ droit, loms de l'exécution des travaux de
construction de I'immeuble, de modifier l'emplacement initialement préva sur les plans des
réseaux, canalisations, ou gaines, parties comsmunes, situés & Vintérieur des parties privatives,

d'imp), les réseanx, canali ou gaines non prévus initial , Sans que fes propriétai
és pi &t demnité quel 3 ce titre.

dre & une §

- L
En cas d'ab prolongée, tout pant devre lgisser les clefs de son appastement 3 wne
P ésidant effectt daus la de la sitati et ible. L'adresse de cette
mommmmihmmhwc.udﬁmmmﬁmmﬂs&i
pénétrer duns I'app ea cas dv
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XV - ENTRETIEN DES CANALISATIONS D'EAU ET ROBINETTERIES
Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses
de W.C. devront étre maintenus en bon &tat de foncti ot les ré i écutées sans

retard.
En cas de faite, le propriétaire du local oi clie se produirait, devra réparer les déghts et
" Tn dép dean supplé .
Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté d'eau dans les conduits extérieurs d'

- E
Les conduits de fumée ct les appercils quils desservent devront &tre ramonés suivant les
réglements en usage.
Chague copropriétaire sera responsable de tous les déghts occasionnds A Fimmeuble par un
feu de cheminés qui se serait déclaré dans ses loceux. Dany cz cas, les travaux de réparation on de
reconstruction devront étre exéeutés aous In surveillance de l'architecte déaigné par le syndic.

XVII - SURCRARGE DES PLANCHERS

1l ze powrrn éire placé ni entreposé ancim objet dont le poids excéderait Ia limite de cherge
des planchers, afin de ne pas campromettre lenr solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer
ou lézarder les plafonds,

~ RESPONSAB!
Tout copropriétaire restera responssble 4 légard des sufres copropriétaires des
&4l d geabl ées par se faute ou sa négligence ou celle des personnes dont
il doit répondre ou par le fait d'om bien dont il est lgalement responsable,

D - USAGE DES PARTIES COMMUNES

L-PRINCIFES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des partics pour la §
de sa fraction divise, sulvant leur destination propre, telle qu'elle résulte du présent réglement, &
condition de ne pas faire obstacle sux droits des autres copropriétaires et sous réserve des
Limitations ci-aprés stipnlées.

Pour I'exercics de ce droit, il sere responsable dans les tcrmes de larticle ci-dessous.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intériewre qui pourrait Etre
ddictée pour Fusage de ines parties et le foncti des services collectifs et
des éléments d'équipement commun,

I - ENCOMBREMENT

Nul oz powrrs, méme temporairement, encombrer les parties communes, ni y déposer quoi
que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas
de néceasité. Les cours, passages, vastibules, escaliers, couloirs, entrées devront étve lnissés Jibres
tout temps. Notamment, les entrées et couloirs ne pourront en ancun cas servir de garages &
bicyclettes, yelettes, voi d'enfants ou autres qui, dans le cas od des locaux seraient
réservés & cetusage, devront y étre gandes.

En ces dencombrement dune partie commune en ion avec les pré
stipulations, le syndic eat fondé 2 fire entever I'objet de la contravention, quarante huit heures
aprds mise ex d par lettre dée mves d ie d'avis de réception restée sans effet,
sux finis du contrevenant et & ses risques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-d sema
simplement réduite & In signification faite par le syndic au contrevenant par lettre recommandée,
qu'il 1 &t procédé ap déplacement de I'objet.

I ~ CIRCULATION ET STATIONNEMENT AUTOMOBILE
Le garage des véhicules ne devra Etre cffectué que dans les locaux ou endroits prévas & cet
effet.

A63
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Les copropri€taires seront responsables de T'usage qu'ils feront ou laisseront faite du moyen
éventuellement mis & Jeur disposition (clef, carte magnétique, efc..) pour permetirs 'aceds
& biles  Uintérienr de la copropriésé ou dun bétiment. En conséquence, tout copropridtaire
dont la voiture persommelle ou celle dun de ses enfants, parents, conjoints ou visi e
en stationnement hors de la ou des places qui i seront attribudes, sem & premitre réquisition du
syndic, passible dume pémalitt de CINQUANTE EUROS (susceptible d'etre sugmenide par
décigion de f'assemblée générale) au profit du syndicat.

La circulation des véhicules A Mintérieur de la copropriété devra s'effectuer 4 ume vitesse trée
réduite. L'ntilisation d'un avertisseur est interdite, sauf & Vapproche d'ua danger.

v -

Les livraisons dens T'ensemble immobilier de provisions, matidres seles ou encomhrantes
devront &tre fiites s matin avant dix heures.

U ne devra dtre introdutr dans Iensemble immobilier sucime matite dangereuse, insalubre
ou malodorante.

, V- BYGIENE
Les tapis des escaliers pourront 8tre enlevés tous les ans en ét¢, peadant une période de trois
mois, pour Je hattage, sans que les copropriétaires et tous autres occupants puissent réclamer une
indemnité queleongue,
Les postes de vide-ordures devront 8tre entretens en état par les usagems et utilisés
conformément A Jour destination en évitant d'y déverser des fiquides, des objets cassants, trop
encombrants ou susceptibles de fitire bouchon,

VI- LUTTE CONIRE L' INCENDIE

La fourniture et I8 pose de matériel d' die &y 1l éclamies par les popiers ot
100 prévues au permis de construire sera d la charge du syndicat,

VII- B L

La ption et I't ic générale de I'i ble devront étre respectées sous le contréls
du syndic.

Toute enseigne ou publicité de bre professionnel ou commercial est interdite dans Jes

parties communies, sous réserve de ce qui est dit ci-dessus an paragraphe "Enseignes - Plaques”,

Le syndic pourma toutefnis sutoriser I'apposition de plaques professionnelles daus les
conditions visées au méme paragraphe.

Per aillsurs, il pourrs étre tolérs Iepposition d'éctiteamx provisoires ennongant Iz mise en
vente ou la location d'un lot.

Ep outre, 1l est précisé que Fauteur du présent réglement de copropristé, qui destine
Timmeuble A la vente par fractions, sura aussi ia facultd, tant que les lots de I copropriéts ne
seront pas tous vendus, d'spposer tous pannemux publicitaires quil jugerm utiles & la
commercialisation des lots,

En fonction do Yorganisation du servics de Yimmeuble, if pourra &ire instailé dans les
untéesdubomusnuxlm,mmbmégdmnnmbmdahu,d\mmdﬂodéminépuh
syndic. Aucune bofte sux letires supplémentaires ne pourra €ire installée dams les parties
communes, sans autorisation de Uassembléc générale.

Les copropriétaires pourront, aprds en avoir avisé le syndic, procéder 4 tous branchements,

d aur les d d'enux ussoes et sur les canalisations et réseanx d'eau, d'électricité,
do téléphane et, dune fagon générale, sur toutes Jes canglisations et résean constituant des parties
communes, letoutdmslaﬁmhedclwcapacitéetsonsréwvzdcnepucawdomismmnnx
autres copropriétaires,

VI - TROUBLES DE JOUISSANCE
L'ensemble des services collectifs et £l¢ d'équip &ant iéts

coﬂecﬁve,uncopmmiéﬂkannpomxéchmcrdedommagu-int&&uencu d'ardt permanent,
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imputable & un cas de force maj ou de i ée pour des nécessités d'
ou des raisons accidentelles.

IX - ENTRETIEN - CARENCE

En cas de carence de 12 part dun copmpnmn dans Yentretien de ses parties privatives,
tout au moins pour celles visibles de l'extéricur, sinsi que d'une fagon géuérale pour toutes celles
dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences & 'égard des parties communes ou des autres
parties privatives ou de I'aspect extéricur de I'immeuble, le syndic, aprés décision ds Yassemblée
génénle, pourra remédier ax ﬁ'm du copropriétaire défaillant & celte carence, sprés mise en
d par lettre avec d de d'avis de xéception restéc sans cffet pendant un
délai d'un mois.

X - RESPONSARILITE

Chague copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations causées aux
parties ef, dune iére géuérale, de toutes les conséquences dommagesbles
susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une otilisation non conforme 4 Ia destination des
pertics communes, que ce soit par son fait, par le fait des is ou de ses | ires ou par
celui des personnes se rendant chez lui,

CHAPITRE 4 - ADMINISTRATION DE L'TMMEUBLE
A-SYNDICAT

La collectivité des copropriétaires est constiiée en un syndicat doté de la personnalit

Ce syndicat a pour objet Ia conservation de I'i ble et l'administration des pasties
communes,

1! a quelité pour agir en justice tant en demandant qu'en difendant, méme contre certaing
des copropriétaires.

H pcut modxﬁn' l: présmt réglemmt de copropriété.

des ires pourra décider de donner 3 ce syndicat la forme

dun syndmnt coopératif régi par la toidu 31 déoembm 1985,

Les décisions du syndicat sont prises en bl ¢nérales des ié 3 Jeur
exécution est confiée & un syndic place éventuellement sous fs contrdle dun conseil Syndlcal

Le syndicat des copropriétaires est régi par la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et le décret
n° 67-223 du 17 Mars 1967, 1 » pour dénomination :

"SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET »

Son sitge estd ROUSSET SUR ARC (Bouches d u Rhéne),

Le syndicat prendra nai lors de l'ache de 1 ble, dés qu'il existera au
moins deux copropriétaires différents. 1l conti tant que I ble sera divisé en fractions
appartenant & des copropriétaires différents,

I - COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Si Péquilibre Snancier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou i le
syndicat est daos Vimpossibilité de pourvoir & Ia conservation des biens dont il & fa charge, I
président du tribunal de grande instance statuant conme en matitre de référé ou sur requéte pout
désigner un edministrateur provisoire du syndxmt. hprémdmtdu ribunal de grande instance ne

peut étre saisi A cette fin que par des cop ble 15 p.100 au moins des
voix du syndicat, par le synd.\couparlepmcurcurdelnktpubhqua.
Le président du Tribuna! de grande i chearge I'admini isoire de prendre

les mesures nécessaires an rétablissement du fonctionnement normal de Ia cupmpnété A cetto fin,
it hui confie tous les pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sens indernnité et tout
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ou partic des p irs de 7' biée général dumpmpﬁémim,il‘ueepﬁuudemprévu
2ux 8) et b) de l'article 26 de Ia loi du 10 juillet 1965 et du conseil syndical. Le conseil syndical et
1 lée pénéral qué ¢t présidés par ladministrateur provisoire, continuent & exercer
ceux des autres p irs qui ne seraient pas compris dans la missi de Iadministratenr provisoire.

La réunion ds tous les iétaires forment le syndicat constitoe I} blés général
Cette assemblée contrble Yadministration et ln gestion de I'immeuble ; elle prend toutes les
décisions utiles. Ses déuisi bligent 'universalitt des iétal

Cette 2sgemblée sc tient sur convocation du syndic, chaque fois que les circonstances
Pexigent et ap mmoins une fois par an. En outre, lo syndic doit convoquer I'assemblée générale
chaque fois que In demande ui en est faits par letire recommandée soit par le conseil syndical, soit
par les coproprittai pré bl numuinslcqumdumnﬁ&mdacopmpﬁété;hm
par le syndic de le fiire dans un délai de huit jours, les convocations seront valsblement envoyéea
per le président du conseil syndical.

1- convocaTIons
Les couvocations sont adressées par lettre recommendée avec demande d'avis de réception
ou remises contre récépissé an moins quinze jours avant la date prévue, Elles devront
lindication des Yew, date, heure de I réunion laquelle pourra étre tenue dans le comnmuge, soit de
ia situation de Firameuble, soit au domicile du syndic, ainsi que Yoidre du jour qui précisers
h des questi ises A Ia délibération de I'Assembiée.

Lorsque Tassemblés générale est appelée & délibérer aur Jes comptes de la coproprides, les
suivmmtnoﬁﬁélmphswdenmmwmpsqnﬂox&vedujaw:

n)lccomptedumcem:tdesdépmsudernmiceéewlé,unémdudcﬂuetm‘&nm
et la situation de tré ie, lorague 1! bl et appelée & approuver les comptes;

b) le budget prévinionnel pagné des d prévus zu pamgraphe a) ci-deasus,
lorsque I'aszemblée ext appelée & voter les crédite du prochain exercice,

Le syndic doit tenir les pidces justificatives des charges de copropriété 4 la disposition des
copropriéfaires durant »u moint Ua jowr ouvé au cours de la pétiode s'écoulant entrs Ia
convocation du 1'sssemblée générale appelée A statver mr les comptes et Ia tenue do celle~ci.

IL- REPRESENTATION

Chaque coproptiftaire peut se faire pré Par un dataire ; cefui-ci peut &tre soit
permanent, soit désigné spécialement pour une essezublée, Cette Teprésentation sera réglée par fes
articles 22 et 23 de I loi 1° 65-557 du 10 juillet 1965 susvisée, modifite par Ia Joi 0® 85-1470 dn
31 décembre 1985. Le mendamire peut @tre choisi hors des membres du syadicat (toutes
dispositions contraires sont réputées non écrites).

En cas d'indivision on dusufruit d'un lot, les intéresséa doivent 8tro représentés par un
mandataire commun, qui sers, & défsut d'accord, désigné par lo Président du Tribunal de Grands
Instance & Ia requéte de Yun d'entre eux ou du syndic.

»'TE] 8

11 - TENUE DES ASSEMEBLRZES
I sers dressé pour chaque assemblés wme feuills de présence signée par tous ks
idtaires ou leur datnire et arrétée par le président de 1t blée; les p irs y seront

annexds.
L! blée générale &lit son président, et Ie cas &ché son bureau composé de deux
scrutateurs et d'vm secrétaire.
Les fonctions de sont remplics par les dewx membres de Inssembléc présents et
mepuqupouédmmreprémnmhplmgrmdmmbmdequotu—mdecwﬁéﬁ.
Le syndic assure le secrétariat de la séance sanf décisi ire de 1 blée général
Ilest(‘.tablilmpmc&-verbaldsdéhbéraﬁunsdechaqne essemblée, qui est signé par o
président, par le socrétaire et par les bres du burean, 5'il &0 & €€ constitué un,
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Le procés-verbal comporte 1o tme de chaque détibération. II indique le résultat de chaque
vote, etprécxulesnomsdes ou ié qmsewm pposés & le décision de
T'agsemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus,

Sur la demande d'wn on plusisurs copropriétaires on associés opposants, le procts-verbal
mentionne les réserves éventuellement formulées par cux sur Ia réguiarité des délibérations. Les
procis-verbaux des séences sont inscrits, i 1 suite des uns des autves, sur un registre spécialement
ouvert A cet effit.

Les copies ou extrait de procés-verbaux sont certifiés conformes par le syndic.

IV - DROXT DE VOTE

Cheque copropriétaire dispose d'autant de vmx Vil posside de tantidmes de coproprifé,

Toutefois, Joraqu'un copropriéteire p plus de 12 moitié des quotes-parts des parties
communes spparienant  tous les copropriftaires, le nombre de voix dont il dispose est réduit & 1a
somme de voix des antres copropriétaires, ssuf les dispositions prévues & Varticle 23 de Ia loi n°
65-537 du 10 juillet 1965,

¥ - MAJORITE ET UNANIMITE

les blées des iétaires ne peuvent valablement délibérer qu'aux conditions de
majorité des articles 24 et suivants de Ia n° 65-557 du 10 juillet 1965 susvisés, dans leur rédaction
actuelle, étant précisé ce qui suit :

1 - Majori jt con & Yarticle 24 de I foi du 10 fuillet 1965; maj des
yoix expri des iétur tds,

11 s'agit de celle nécessaire pour régler les affnires courantes de Ia copropriété, 8l n'en est
pas décidé autre: par le présent régl aux alinéas ci-d

Celle-cx est nécessam: pour les décmona concemnnt

8) Toute délégation du pouvoir de prendre Tune des décisions entrant dens le champ
d'application de 'article 24 précité de 1a loi du 10 juillet 1965, relatif & 'administration courants de
l'immeuble, Cette délégation peut &tre donnée su syndic, au conseil syndical ou 2 toute mite
personne ; clle ne peut porter que sur un acte ol une décision déterminé, sauf & propos de
l'engagemem de certaines dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée par ladite
délégation. Elle ne peut, en ancun cas, priver I'assemblée générale de son pouvoir de contrdle sur
l'administration de limmeuble et Ia gestion du syndic. 1! doit &tre rendu compte  Yassemblée do
Texéeution de la délégation.

b) L'autorisation donnde & certains oopmpnémm d‘effecluer & lenrs frais des travaux
affectant les parties communes ou I'aspect extérieur de I'i , et conft & 1a destination
de celui-ci.

c) La désignation ou la révocation du ou des syndics ef des membres du conseil syndical,
ainsi que le renouvellement de leuss fonctions.

d) Les conditions euxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties communes
de limmeuble ou sur les droils accessoives a ces parties communes, lorsque ces actes résultent
d'obligations 1égales ou réglementnires, telles que celles relatives & Pétablissement de cours
commuues, d'suives servitudes, ou 4 la cession de droits de mitoyenneté,

¢) Les modnlltés dc:éa!sahon e d'exécution des travaux rendus obligatoires en verta des
dispositions iégislatives on

f)La modification de ia répamtlun des charges entreinées par les services collectifs et les
d'équi eo fonction de lutilité que ces services et dléments préaenwnt i
Pégard de chaque lot renduc né fre par un ch de Tusage dune on plusienrs parties
privatives,

£ A moins quils ne relévent de la majorité prévue par Farticle 24 de 1a loi du 10 juilfet
1965, les travaux d'économic d'émergie portent sur lisolation thermique du bitiment, le

il de l'air, le systime de chauffage et 1a production d'ean chaude.

At
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Seuls sont concernés par I présente disposition, les travaux amostissables sur une période
infériours & dix ans,

La nature de ces travaux, les modatités de leur i t, celles relatives &
1a possibilité d'en garantir, contractuellement, la durde, sont déterminées par décret en Consef]
d'Etat, aprds avis du comité consultatif de Putilisation de T'énergie.

h)upose.dauleeparﬁucommmsdesmdhaﬁm,degninuethréuﬁuﬁon
d'ouvrages permettant d'assurer Is mise en conformits des logements avec les normes de salubrité,
de séourité et d'équipement difinies par In réglementation en vigueur rolative & l'amélioration de
Vhabitat,

D A moins qu'ils ne relévent de 18 majorité prévue & Marticle 24 de Ia lo do 10 juillet 1965,
les travaux g ibilité aux f handicapées & mobilité réduite, sous réserve qu'ils
n'affectent pas le de I ble ou ses é1é d'équipement essenticls,

D Linstallation ou l'sdaptation dume ou de plusieurs amtenncs collectives ot dun ou
plusicurs réseaux cAblés collectifs permettant de bénsficier duns plus large on dune meilioure
réception des émissions de radio-diffusion et de tElévisian,

k) La décision d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel
seront versdes toutes les sommes ou valeurs regues par ce dernier.

D La décision de constituer des provisions spéciales, soumise par le syndic lors de sa
premidre désignation et au moins tous Jes trois ans, en vue de fire face aux tavaux dentretien mu

de conservation des partits et des élé d'équi; sisceptibles d'étre
néccssaires dans les trois années & Echoir et non encore décidés par l'assemblée générale,
m) La décision d'installer des comy d'ean froide divisionnaires,

Observation fite que, en application de Varticle 25-1, alinéa 1%, nouveau, de I lof du 10
juillet 1965, lorsque, Ia majorité absolue n'eyant pu $ive stieinte, le projet & recusilli su moins 3
tiers des voix de tons les copropridtaires composant le syndicat, la méme assembKo pent alors
adopter 1a résolution 2 la majorité simple de Yarticle 24 en procédant immédiatement un 4
sccond vote,

Si en tevanche, le projet n'a pes recusilli au moins le tiers des voix de tous les
propriétaires, une 1 blée devra alors étre quée; cette dewxid t
pourra statuer & la majorit¢ simple de Iarticle 24, 3 Ia condition d'ére convoquée dans un délai

maximum do trois mois (art. 25-1, alinta 2, nouvem, Loi du 10 juitlet 1985).

En outre, 'adoption ou I'abandon de Ia forme pérative du syndicat peut tre décidée a ln
majorité de Particle 25 e, le cas éohéant, & celle de Marticle 25-1 (act. 17-1, alinéa 3, nouveay, loi

dis 10 juillet 1965).

Cette derniere est né ire pour les décisi les plus importantes, & savoir:

8) Les actes d "'onimmohili&reainxiquelunmdedisposiﬁonmlmparﬁcs
communes ou sur Jos drojts accessoires & ces parties communes autres que ceux visés A larticle ci-
dessus (d)

b) La modification du présent réglement de copropriétf, dans Ja mesure oft il conceme la
jouissance, l'usage et Padminisisation des parties communes,

©) Les travaux immobiliors définis sn Chapitre 6 du présent réglement,

4 Les travaux immobiliers comportant transformation, addition ou amélioration, A
Texception de ceux visés anx paragraphese, g, h, i, j et m de l'article précédent.

Toutefois les traveux visés & I'atinéa "d® ci-dessus, & défaut d'avoir été spprouvés par la
2 bres du syndi

jorité des é lesZBdesvok,pomnténdécidésilasimplc
wmajorité des 2/3 des voix des copropriétai é ou &5, dés lors quiils auront &té
approuvés Jors d'uns précéd blée par 1a majorité des bres du syndi pré
les 2/3 des voix des copropriétaires pré ou reprél
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En outre, en application de artiole 81-9° de 1a loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000
relative & I solidarité et au renouvellament urbaies, les décisions de céder des perties communes
dont Ia conservation est nécessaire au respect de Ja destination de I'i ble & IEtabli
public national chargé de favoriser la restructuration des espaces commercianx et artisangux par
Varticle 25 de s loi n°96-987 dn 14 novembre 1996 relative au pacte de relance pour Ja ville, sont
prises & la double mejorité qualifiée prévue A lexticle 26, alinée 1%, ci-dsssus,

4 - Décislops requérant I'gnapimité,

L'assembléc générale ne peut, ssuf & 'unanimité des voix de tons les copropriétaires :

- décider Ialiénation des partics communes dont Iz conservation est nécessairs an respect de
Ia destinati T ble, & lexception de celles ies 3 IEtbli public national
chargé de favoriser Ia restructuration des espaces commerciaux et artisanmex par l'article 25 de Ja
loi n"96-987 du 14 novembre 1996 relative au pacte de relance pour la ville, ces demnitres cessions
Stant prises 2 Ia double majorité qualifiée prévue & Farticle 26, slinéa 1%, ci-dessus, en application
de Tarticle 81-9° de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité et an
renouvellement nrbains;

- modifier Iz répartition des tantifmes de copropriété,

- imposer & un copropriétaire une modification 3 Ia destination de ses parties privatives cu
aux modalités de lenr jouissance, telles qu'elles résultent du présent rédglement de copropriéts, sauf
en ce gui concerne les travaux & effectuer sur les parties communes en vus d'eméliorer Ja sourité
des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermetare permettant d'organiser 'accls de
T ble, qui p décidées par lassembléc générale & 1a double majorité qualifite
prévuc & I'alinéa 1er de J'article 26 de Ia loi du 10 juillet 1965,

- décider les surélévations ou In ion de batiments aux fins de créer de nouveaux
locaux privatifs.

Sous réserve du cas prévu par les dispositions des articles 11 et 12 de 1a Loi n° 65-557 du
10 Juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges ne peat &tre effectnée sans le
consentement unanime des copropriétaires,

-V T
Chaque fois que la ion mise en di i les dépenses d'entretien dwne
partie de l'immeuble 4 Ia charge de certal propriétai 1 ou les dép d' i
et de foncti dun élé d'équip ! & certaing des copropriétaires,
sculs les copropriétaires intfressés prendront part au vote sur les décisions qui concement ces
Chacun d'eux vote avec w bre de voix proportionnel & sa participation aux dites
dépenses,

VI - EFFETS DES DECISIONS

Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les opposants
et ceux qui w'auront pas été représentés a la réunion.

Elles seront notifiées aux non présents ¢t sux opposants su moyen dune copie ou dun
extrait du procés-verbal de Yassemblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception dans le délai de deux mois & compter de la tenve
de cette assemblée.

Cette notification mentiongera e résultat du vote et reproduira le texte de Farticle 42 alinéa
2 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965,

C- XC

1 - NOMINATION - REVOCATION = REMUNERATION
Le syndic est é par I'A blée Générale des copropriétaires pour une durde
maximum de trois années & la mejorité des voix de tous les copropriétsires, If est rééligible,
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1l pent Etve révoqué & tout moment dans les mémes conditions.
Le gyndic peut étre choisi parmi ou en dehors des copropriétaires,

Liassemblée genérale fixers sous rserve, le cas échéant, de la réglementation y afférente, In
rémunération du syndic et s durée de ses fonctions, laquelle ne pourra excéder trois ans, compte
teou o'l y 2 liew, des dispositions de Iartiole 28, alinds 2 du décret du 17 Maurs 1967,

Les fonctions du syndic serant rencuvelables dans les limites de durée ci-dessus. En cas de
démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou Je conseil syndical de son intention trois
mois au moins 3 I'avance,

En cas de vacance d'emploi, le conseil syndicat prendra tontes {es mesures provisoires de
gestion en dant la réunion de 1" blée générale qu'il oquera. Lo syndic peut se faire
représenter par fun de ses préposés dans les conditions de article 30 du déoret du 17 mars 1967,

En ces de changement de syndic, l'ancien syndic est tenu de remettre au nouveay syndie,
dans les délsig et conditions fixés A larticle 18-2 de I Joi 1°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée par
In loi du 31 décembre 1983, les fonds disponibles, 1a situation de trésaverie, et Yensemble des
d hives du syndi

et

Tusqud I premié blée générale qui le syndic définitf, la sociéts
qux pré Atitrepmvisnirelesfoncﬁonsd:syndicicnmptadel'enuécm
vigueur du présent réglement de COpropriété et se réserve Ia faculté do déléguer sa fonction de
syndic provisoire au syndic professionnel de son choix.
Le syndic provisoire aura droit 3 ume rémunération anmuelle fixée, & défout d'autre
précision, selon le tarif 16gal ou celni établi par lcs organismes professionnels,

4

IL- ATYRIBUIONS

Les pouvoirs et les obligations du syndic sont ceux qui Jui sont confids par ta loj n° 65-557
du 10 juillet 1965 ot sos textes subséquents ainsi que par son décret d'application n® 67-223 du 17
mars 1967 dans sos urticles 31 4 39,

Le syndic est lorgane exécutif et 'agent officiel du syndicat.

A ce titre, il est chargé :

- d'assurer Yexécution des dispositions du réglement de copropriété et des délibérations de
'assemblée générale,

- d'administrer Mmmeuble, de pourvoir 4 sa conservation, 2 sa garde ¢t & son entretien en

édemt, au besoin, A Fexécution de tous travaux né dla garde de I' ble en
cas durgence,
-d:repmmmrkuwxdimdmswnsleaumo{vihetenjmﬁcc.
- D'établir le budget prévisionnel dn syndicat ot de 1a a vote de I'Asserablée

Geénérale et de tenir pour chaque syndicat une comptabilité séparés qui fait apparaftre Ia position
de chaque copropriétaire & 'égard du syndicn,ninsiquolnaimaﬁundehtﬁmuiednlyndicm,

-de e vote de [Assemblée Général lors de sa premitre désignation et s moins
tous les trojs gns, la décision d'ouvrir un compte beancaire ou postal séparé su nom du syndicat sur
lequed seront versées toutes luaommuouvalmteqnesparcedmnia.nmalasigmuuepmy
déposer ou retirer des fonds, signer et acquitter les chaques,

En vertu de ces principes, les powvoirs du syndic sont plus précisément définis dans Jes
paragraphes ci-gprds,

1 Po d'a

Entreﬂen-lasyndicpourvoimd:napmpreiniﬁaﬁvei? ien courant de 1% ble ;
il fera exéeuter les travaux et les dép 6 ires & cet effet.

Eupwﬁculier,ilpmnvaimal’mmﬁmdcspaﬁucommmu,ilﬂnbonémdepmpmﬁ,

peinture, d'éclaimge, d'agré: etdefnmﬁonncmenuimiqu‘ilmrréfecﬁoneoumte;il

passcra tous contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux parties comomnes, aux
él¢ Jéquip etwioncﬁommmtdesmmmﬂecﬁfsetpmeﬁaaam
achats 3 cet offet,
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Toutefois, pour l'exécution de réperations ou de travaux dépassant le cadre d'un entretien
courant en raison de leur nature ou de leur cofit, le syndic devra abtenir 'accord préalable de
Tassemblée générale.

1l en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de ble ¢t des réfections ou
" jons géncrales de 81é déquip

Cet accord ne sem cependant pas obligatoirs en cas durgence pour exécution de travaux
& ires & 1o garde ds I'i ble, & charge pour le syndic d'en aviser les copropriétaires et

de convoquer immédiatement l'sssemblés générale, Dans ce cas, il pent, en vue de Fouverturs du
chantier et de son premier approvisionnement, demander, sams délibération préaleble de
Tassemblée générale mais aprés avoir pris lavis du conseil syndical, le versement d'ane provision
qui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

1 est, dautre part, rappelé que 'assemblée générale doit aréter un montent des marchés et
contrats b partir duguel le syndic est tenm de consulter Je conseil syndical.

Les copropridtaires ne pourront s'opp aux travaux régulidrement entrepris sur ordre do
syndic, soit en vertu de ses pouvoirs dinitiative propres, soit avec I'autorisation de I'assemblée
générale.

Carnet d'entretien - Le syndic établira et tiendra & jour un carnet d'entretien de Irameuble
objet des présentos. Ce carnet, dont e contenm est fixé par le décret n° 2001-477 du 30 mai 2001,
devra &tre porté & In i de tout candidat & acquisition d'un lot de copropriéts, tout
bénéficiaire dune promesse inilatérale de vente ou d'achat ow d'an contrat réalisant 1a vente d'un
lot ou d'une fraction de lot, qui en fera la demande,

P i - Le syndic engagera le p 1 nécessaire, fixera les conditions de son travail
et de 8a rémunération et le congédiera suivent les usages locaux et les textes en viguenr.
Toutefois, 1 blée général & scule qualitd pour fixer le nombre cf la catégorie des

emplois.

Survelliance - Le syndic assurem Ia police de Immeuble et veillera A sa tranquillité. Il
toutes les & i

Dans Jo cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic powra donner des
autorisations sux copropriétaires en ce qui conceme la jonissance de leurs Jots & la condition
exprease qu'elles n'affectent en aucune dre les parties Taspect général, Mharmonie
et Ia destination de 'immeuble.

Sur la base des principes contenus dans lo réglement de copropriéts, le syndic pourra
procéder & 'établissement dune réglementation destinée 3 assurer la police des parties corunnunes,
des services collectifs et des €léments d'équipement commun ef la soumettra Yapprobation de
l'assemblée des copropriétaires ; cette réglementation ¢imp 4 tous les copropriétaires et
occupants de limmeuble su méme titre que e présent réglement de coproprigts,

Tenue des documents de la copropriété - Mise & jour -  Archives - Le syndic établira et
tiendra & jour Ia liste de tous les copropriétaires avec lindication des lots qui leur sppartionnent,
ainsi qus de tous les titulaires de droits de mue-propriété ou dusufruit ; il mentionnara leur état
civil ainsi que leur domicile réel ou éiu.

1 remettra le premier janvier de chaque année su président du comseil syndical, un
exempluire mis & jour de Ia Jiste ci-dessus prévue,

En cours d'année, le syndic fera cormaftre immédiaternent au président du conseil syndical,
les modifications qu'il y aura lien d’apporter & cette liste,

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notemment une expédition ou une copie des
actes énuménés aux articles ler & 3 du déoret modifié n° 67-223 du 17 Mars 1967, ainsi que toutes
conventions, pidces, comrespondances, plans, registres, documents et décisions de Jjustice relatifs &
l'immeuble cf au syndicat. 1l détiendra, en particulier, ies regis les procs-
des assemblées générales des copropriétaires et les pidces annexes,

1 délivrera des copies ou extraits, qu'il eertifiera conformes, de ces procés-verbaux.

AP
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Comptabilité - Le syndic doit, lors de sa premitre désignation et au moins tous les trois
bxs, soumetire au vote de ‘'assemblée géurale des copropriétaires Ia décision d'ouvrir ou non un
compte bancaire ou posta) séparé ay nom du syndicat sur lequel seront versées toutes les sommes
ou valeurs reques par cs demier, Cette décision est prise & la mejorité mestionnée & Marticle 25de
Ia Ioi du 10 juillet 1965,

Le ayndic disposs d'un délei de six mois pour exécuter In déoision de assemblée générule
lorsqu'elle & pour effet de modifier les modalités do dépt des fonds dy syndicat. Faute par Je
syndic de faire délibérer 'assemblée sur Touverture ou non dun compte séparé dans les conditions
ci—dumu,wnmandatwmmﬂdopleindmit;m&ia, lesamqueluyndicmnitpauésm
des tiers de bamne foi demeureront valables,

Le syndic sura s signature pour déposer ou retirer leg fonds, émeitro, signer et scquitter les
chiques, cifectuer toutes opérations postales.

De plus, e syndic est chargé de soumettre au vots de Passemblée péndrale, lors de sa
premitre désignation et au moins fous les trois ans, Ia décision de constituer des provisiong
spéciales en vue de faire face aux travaux Jentretien ou de conservation des parties communes et
des £lé d'équip , susceptibles d'étre nécessaires dans les trois antiées 3 échoir
et non encorc décidés par I'sssemblde générale, Cette décision da Tassemblée est prize A la majorité
de larticle 25 de In loi du 10 juillet 1965,

ﬂﬁeudmlammpmbﬂhédusyndicat, établiedefagonil‘aimnppamiuelaposiﬁon
comptablcdechaquewmpﬁénireainsiquehsimaﬁnndcmmaduyndiua

1 tieqdra les comptes et los différents registren du syndicat,

1l présentera annuellement & Passemblée géndrale un éat des comptes du syndicat et de ga
situation de trésorerie, ainsi qu'ne rapport sur la gestion de Yimmeuble. Avant I réunion de cefte
assemblée, les copropriétaires ayront Ia faculté de consulter, dans les Jocuux dy syndic, les pidces
justificatives des charges comomunes, selon les modelitds défipies par Tassemblée générale ot

lées dans les i
11 prép le budget prévisionned & ERY blée géndrale,

Convention avee le syndicat - Toute convention entre Ie syndicat et lo syadic, ses
prépoats, parents et alligs Jusqu'au troisidme degré inclus, ou ceux de son conjoint méme degré,
devra étre spécialement autorisée par une décision de I'ussemblée générale,

If en sera de méme des ions entre 12 syndi et une entroprise dont lea p ci-
dessus visdes sont propriétaires ou associés, ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de
gérant, d'administrateur o de directenr, de salarié ou de préposé.

th re]

Pouvolrs d'exécution - Chargé de veiller au Tespect des dispositions du réglement de
CcOpropridté ct d'assurer lexécution des décisions de lassemblée génrale, le syndic 2 pouvoir
d'agir & l'encontre ds tout capropriétaire aux fins d'obtenis Texéoution de sos obligations.

0 consg , il pourra prendre toutes et i ) &t exercer toutes poursmites
pour le des charg ) €1 usant, au besoin, des procédures ot
garanties visées aux articles 19 de 1a Loi du 10 Juille 1965 et 55 et 58 du déeret du 17 Mars 1967,
ainsi quo du privilige du beillewr préva par F'article 2102-1° du Code Civil,

En outre, les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Nouveau Code de Procédure
Civile sant applicables au desdites cré

3

Représentation « Le syndic représcatera le syndicat des copropriétaires en justice, tant en
demandant qu'en défendant, méme an besoin contre certains  copropriétaires. I pourra,
conjointement ou non avee un ou phisieurs copropriétaires, agir en vue de In sauvegarde des droits
afférents 2 lNmmeuble,

Toutefois, lesyndicnepomcngagu-uncwﬁonenjusﬁcemywoirmmnoﬁaépu
uoe décision de I blée générate, sauf lorsqu'il s'agit de Iune des actions prévaes 3 Farticle 55
du décret du 17 Mars 1967,
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A Toccasion de tous litiges dont cst saisic une juridiction et qu le
i dicat ou dana 1 Is cc dernier est partie, le syndic svisera chaque
copropriétaire de Yexercice ¢t de l'objet de I'instance.

Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou d'aliénation et dans les
actes de constitution de droits réels immacbiliers su profit on & la charge des parties communes,
ainsi que pour 1a publication de 1'état descriptif de division, du régl de pri€té et des
modifications & ces documents,

Seul responsable de sa gostion, 1 syndic ne peut se faire substituer,
Toutefois, il est habilitd, & 1t ion de I'exécution de sa mission, A se faire repré: par

T'un de ses préposss.

Né& iny, ¥ blée générale peut seuls autoriser, A 1a majorité prévue & Marticle 25 de
1aloi du 10 juitlet 1965, une délégation de p ir 4 une fin déterminé

D - CONSEIL SYNDICAL,

1- CONSTITUTION

Nominatlon - Révocation - En vue d'assurer une laison p eatre la collectivité

des copropriétaires et le syndic, d'assister ¢ demier et de contrbler sa gestion, il est jnstitué w
conseil syndical composé d'au moins trois membres.

Ces deriers seront choisis panni les copropriétaires, les accédants ou acquéreurs 3 terme
visés dans la Loi n° 84-595 du 12 Juillet 1984 sur la location-accession & la propriété immobilidre,
leurs conjoints ou feurs repré: Iégaux, Si une soriéts est propriétaire de plusieurs lots dont
elle atiribue la jouissance 4 ses associés, coux-ci, leurs conjoints et leurs représentants 1égaux
pourront dtre membres du conseil syadical,

Le syndic, son conjoint, ses dants ou d dants et ses préposés, méme stls sont
copropridtaires, ass0ciés ov accédants  la propritté, ne p &tre bres du conseil syndical.

Les membres du conseil syndical seront élus par I'assemblée générale pour une durés ne
pouvent excéder rois ans,

Tis sont rééligibles et p 8tre révoqués par I blée générale statuant 3 la méme
majorité.

L'assemblée pourra, si elle le juge & propos, désigner un ou plusicurs membres suppléants
dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titlaires, les membres suppléents
sidgent au conseil syndical au fur et & mesure des vacances, dans Vordre de leur élection, sl yena
plusienrs, jusqu'd ia date d'expiration du mandat du membre titulnire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régulitrement constitué si plus du quart des
sidges devient vacant pour quelque cause que ce soit. L'asseblée générale devra alors désigner de

bres en rempl de ceux ayant rendu les sidges vacants pour que le conseil

dical pii £

dre son normal.
Lo conseil syndical élit un président parmi ses membres, & la majorité de ceux-ci, pour le
durée qu'il fixe.

Délibérations - 1! s¢ réunit & Ia demande du président au moins une fois tous les six mois,
1l peut également 8tre réuni 3 toute poque i Ia d de de l'ma quelcongue do ses bres ou &
celle du syndic. Les ions sont ad; par Jetire dée ; elles conti Tordre
du jour de la réunion ; copic en est transmise au syndic qui peut assister aux réunions avec voix
consultative,

Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptss & Ia mejorité simple et & la condition
que la moitié au moing de ses bres soient pré ou représentés ; en cag de partage des voix,
celle du président sera prépondérante,

Les délibérations du conseil syndical sont constatées par des procis-verbanx portés sur u
registre ouvert & cet effet, signés par les membres ayant 2ssisté 4 le réunion.
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Les fonctions de président et de b ducmeilsyndicnlnedunnmtpash‘eui
rémunération,

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans l'exercice do lear mandat
leur seront remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens doat le conseil syndical peut se faire assister (expext-
comptable, conseil juridique, architeets, ..  ainsi que les fiais de fonotiomement do ce
sont payés par le syndic, sur Yindication du président du conseil syndical, dans le cadre des
dépenses générales de 'sdministration de Fimmeuble,

I - MissIoN

Organe consultatif, lo conseil syndical donne son avig sur les question dont il se saisit fni-
mésme ou qui lui sont soumises par Je syndic, par I'assemblée générale ou certaing enpropritaires.

L blée géndrale aréte le des hé et contraty & partic duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire,

Lo conseil syndicel contréle fa gestion du syndic, notamment ia comptabilité du syndicat, In
répartition des dépenses, les conditions dans Ieaquelles sont passés ot exéoutés les marchés et tous

1 peut égal recevoir d'autres ou délégations de I blée généml,

Un ou plusi bres du conseil syndi ‘hahiﬁtéséceteﬁ'etwsonpx&idmtpcuvm
preudmcnunaisnanccetcapie,nuhmudusyndic,ouanﬁwau&ﬁmm:dwechﬁ,ap«khﬁ
enuvoirdonnéavis,detmlwspiha,‘ , spond , Tegistres s mpportant 4 Ia
gutiondnsyndic=t,d‘unammiércg&1émle,il'adminimatiundelaooprupti&é.

lnconacilmgoitenoum,snrsademmdc,cummunicaﬁmdcmdmmemhtéréumle
syndicat,

Leconsdlayndicﬂpréamcbmemnéemmppmihsmbléegénhﬂamluwh
dum&mmdicetmlmccmptudehwpmpﬁéﬁmwmd:1'ncrdc.ewoulé.Bnounr,il
rend compte de Yexécution des missions ct délégation que Passemblée géoérale aurait pu hui
domner.

CHAPITRE § - CHARGES COMMUNES
A C ES

1- ON

Les charges communes & tous les copropriéiaires comprennent, et pour sutant qu'elles
existeront en fait ;

1- Les impdis, coutributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, auxquels
sezont assujetties toutes les parties énérales de 1 ble immobilier, et méme coux
aﬂ‘émnlsmpnrﬁupﬁvnﬁvu,ﬂntque,mceqnimcmemdmﬁhul&wvmﬁlmu
les auront pas répartis entrs las divers copropriétaires.

2- Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et du conseil syndical, les
honoraires du syndic et de larchitecte de limmenble pour Jes travaux intéressant les parties
communes générales de I'ssemble immobilier,

3- Les salaires du consierge avec lears avantages en nature (logement, parking, chauffage,

éclairage) et toutes autres rémungé ducs aux p hargées do Yeutretion de Fenserble
immobilier, ainsi que Jes cotisations fiscales et socieles afférentes & ces salaires et rémumérations.
4~ Les primes d ites per Ie syndi at, amuf o'il s'agit de polices spéciales,

S-Lesﬁnisderéfecﬁon.mmphcanentetmmﬁmdcmmlesmaﬁuﬁmetl&m
divmjuuqn'&lﬂupointd‘aﬂ'ecﬂﬁonspécinlciunmxpsdcbﬁﬁmm&
6~LeaEaisd‘mkcﬁmetdexéfecﬁomdesmésetdﬂmnaéquipmm,dul’ irags, daga
hmmmo\\ﬂacunlﬁmmtdeamaswmm“—‘“‘ & tous les ypriftai
7- Les frais de gestion de 1a coproprits,
8-Etd‘unemmﬁémg&nkalc,mmlesﬁaisd‘enmﬁmﬁderépmﬁmouderéﬂecﬁon
liquant sux chosss 4 tous les copropriftaires.
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La pré & frafion eat 5 iative et non limi

I~ REPARTITION
Les charges générales seront réparties entre tous les copropriétaires, an prorata des quotes-

parts des parties g comprises dans chaque lot, conformément 4 I répartition
figurant dans le tablean récapitulatif ci-annexé,
Né ins, les iétaires qui aggr jent les charges générales par leur fait, celui

des personnes & leur service ou de leurs locatuires, supporteraient seuls Tintégralité des dépenses
ainsi occasionndes.

B UX COP T. 'UN BA

L- DEFINITION

Les charges commmnes particulidres 4 chaque btiment comprendront, et pour zutant
qu'elles existeront en fait :

- Les itnplts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, auxquels sont
assujetties les parties communes particulidres audit bitiment,

- Les honoraires du syndic, de Parchi 1 ble et des h de l'art pour les
travaux intéressant les partics conamunes particulidres audit batiment.
- Les et rémunérations ¢ 1l dus aux p hargées de ln

&

surveillance et de Tentreticn £'ils ne font pas partie des charges communes générales.

- Les primes d'assurance souscrites par le syndicat pour le btiment, ses aménagements ct
services communs,

- les frais de réfection, remplacement et entretion de toutes les canalisations et résesux
divers, depuis leur point d'affectation spéciale audit bitiment.

- les frais d'éclaimge, de consommation d'ean pour lo service des parties communes dn
bitiment, tolles qu'entrées, couloirs, paliers, espaces verts,

- Les frais d'entrotien, de réparation et de reconstruction afférents audit batiment, tels que :

- les frais de réparation de toute nature, grosse ou menues, & faire aux gros murs (sauf
Tintérieur des Jocaux privatifs), aux couvertures, aux canalisations et résemux divers, tuyaux dn

tout & I'égout, duits d'écoul des caux plaviales, des eaux pdres usées (sauf foi
pour les parties intérieures & lusage exclusif de chaque ou local privatif), portes
dentrée on vestibules, escaliers des &tages, couloirs et corrid locaux destinds aux
seTvices communs.

- les frais de raval des cages d'escaliers et de Jewrs paliers,

- Et d'une menitre générale, tous les frais dientretien et de réparation ou de réfection
#'appliquant aux choses communes du bAtiment.

Lapré & ération est & iative et nom limi

- REPARTITION
Les charges précédemment définies seront réparties entre les copropriétaires des locaux
composant chaque bitiment et chaque cage d'escalier ou entrée conformément au tableau de
répartition qui est demenrs joint et annexé aux présentes aprés mention.

C- DEPENSES D'EAU FROIDE

1- DEFINITION

Les charges d'eau froide comprennent le prix de I'esu consommée par les occupants do
chague lot.

II - REPARTITION
Ces charges ne seront considénies comme charges spéciales que si des compteurs
individuels sont installés dans Jes locanx privatifs.

AY
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Jusqu'a I'mstaliation des comptenrs individuels dans Ia totalité des fots, les charges d'eau

fmidemmmlummﬁmdmhm&nemmﬁmqualuchnxum&du

Aprés linstallation des comptenrs individucls, chague copropriétaire supportera les

dép pondant A sx ion d'eau indiquée par le compteur individuel instalté dans

son local, quelque que soit 'ocoup ainsi que Ia red pour |a Jocation, Yenretien ot les
réparationa &y les du compteus individus]

La différence susceptible d'exister entre le total des consommations individuelles et celles

a compteur général de 1% ble sera répartic au prorat des charges pénérales,

Lea copropriétames ayant Fusage exolusil des balcons, loggins, terrasses supporteront
personnellement Is charge du nettoyage, de l'entretion courant des rovBiements de sol et la
réparation des dégradations qu'ils oreasionnerzient, le tout sous le contrble et, éventueilement, ln
surveillance de Verchitaste de 1a coproprifté,

Les autres dépenses de réparation et de réfecti 1, Ies dép d'étanchdits,
constitueront des charges communes telles que définies ci-dessus.

E-DIVERS

I-MGEMNDMDQM

Chacmdacapvmémirummdepmwir&mﬁuhmcmiﬁwpmﬁitenmﬁm
dulocmmqu.iluiappuﬁcndrmtetcommetcl.mm“_ ions et au Y qui
dnv&e:aiunnéwm&esdcwutdecequi constituera 8a propriété privative,

II sera épal tenu de Pentretien, des menues réparati & faire & toutes clojsons
miwyennuaimiqu‘mxmfmdaetmmm,lemmeequimamehpuﬁeqniummi
U'imtéricur de ses locanx.

1l paiera Jes primes de toutes assurances quil pourrait personneliement contracter 4 raisans
deuchomquilemmupmpﬂm. notanment pour les smbellissament qu'il pourra spporter & ses
locaux et paiora les impdts, taxes et contributions ecouvrés par voie de rdle fmis & son nom dy fait
de son droit de propeiéts.

1l acquittera égal Ies red de locati , les frais d'achat, de remplacement et
d' ien de tons p """,mnsiquclumdwmcuuﬁ&mmlmutulu
fournitures individuelles.

1= CLOISONS MITOVENNES

Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locax privatify (qui fonf Pobjet dune
mitoyenneté) seront réparties Par moitié entre Jes copropriétaires mitoyens, 4 moins qu'elles n'aient
étémnduunﬁccsuimpududémdmaﬂemmlegmsammnimpmbluém
copropriétaires, auquel cas elles constitueront des charges oommunes aux copropriftaires dm
méme bitiment et scront ics conformément A ce qui est dit ci-desius an paragraphe "B-
CHARGES COMMUNES AUX COPROPRIETAIRES D'UN MEME BATIMENT".

111 - RECONSTRUCTION PARTIELLE

Soos réserve de application des dispositions des clauses figurant sous Ie titre “Travaux
immobikiers - Amé&lioration” ci-aprés, les fravaux de toute nature et notamment ds Teconstruction
qui n'effecteraient exclusivement que certaing locaux, ne seraient supportés que par le ou les
propriétaires intéressds,

En contrepartie, ceux-1 seuls bénéficieraient des indemnités & it versées per Jes
compsagniea d'assurances au titre des locaix détruits,

- ] ]

En cas de réparation on de i ,lava]eurderepﬁseoulcpmduitdelavcmedes
vieux mattrieux, équipements on vestiges, bénéficiers aux seuls copropriétaires qui auront &
supporter les frais des travaux.
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V - DEPENSES AFRERENTES AUX PARTIES PRIVATIVES

Les frais de toute nature concemant les parties privatives duz lot, son usage ou son utilité,
scront supportés par Ie propriétaire de ce lat.

Toutefols, si ces frais sont conséoutifs & des désordres affectant les parties communes, non
imputables & un copropriétairc, se répercutant sur des éléments privatifs, ils geront alors pris en
charge par les copropritaires participant aux charges de réfection de ces parties communes dans
les proportions indiquées au présent réglement de copropridts,

F - REGLEMENT DES CHARGES :

I - Un budget prévisionnel est &tabli dans les six premiers mois de chaque annés,

Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges communes, chaque
copropriétaire devra verser an syndic une avance de trésoreri dont Ie serm
fixé par 'assemblée pénémale,

Le syndic pourra en outre exiger le versement des provisions détermindes par larticle 35 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967 ainsi que le versement des provisions pour travaux prévaes &
Tarticle 18 de 12 Joi du 10 juiliet 1965.

- Le compte des dépenses communes sera établi une fois par n, dans les six mois suivant
T'année écoulée.
Leur réglement sura liew, au plus tard, dans 1a quinzains de Venvoi du compie.
Toutefois, le syndic pourra p des iples tri icls ou iels, dont le
réglement aurs lieu dans Ia quinzaine de leur présentation. Dans ce cas également, dés son entrée
en jouissance, chaque copropriftaire versera entre les mains dis syndic la provision nécessuire,

Le réglement des charges communes, s'il est opéeé semestriellement ou trimestriellement,
ne pourra, en aucun cas, Sire imputé sur I provision versée, laquelic devra rester intacte,

Le pei des charges n'emporte pas I'approbation des comptes qui seste du regsort de
f'assemblée génémle.

HX - Toute somms due porte intérét au profit du syndicat au taux 1égal en matidre civile &
pter de 1a mise en d dressée par le syndic au copropriétaire défaitlant
D'autre part, Ies autres propridtaires devront faire I'avance nécessaire pour parer les
conséquences de cette défaillance.

XV - Les dispositions qui précident ne font pas obstacle & Pexercice des siiretés l1égales, et
ne valent pas accord de délais de réglement.

Y - Tous les frais et h ires quelcongy posés pour le ent des
dues par un copropriétaire resteront 2 la charge du débitenr,

VI- Aggravation des charges - Les copropriétaires qui aggraveraient par leurs faif, celuj
de leurs | ires ou celui des p & leur service, fes charges communes, supporteront seuls
les frais et dépenses qui seraient ainsi occasionnées,

1i pourra en 8tre notamment ainsi pour les dégits qui seraient causés aux plantations,

VI - Solidarité - Sont solidairement tenus au peiement des charges vis & vis du syndicat ;
- le nu-propriétaire et l'usufruitier;
- les indivisaires en cas d'indivision de Ia propriéte d'us lot.

6~ 08 NS DIVERSES

- OPPOSABILITE ET_ COJ JICATION DU REGLEMENT DE
COPRO

1 - OPPOSAB!
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L'état descriptif de division, e ragh de cop ,“'eﬂzsmodiﬁcatiﬁqnipaunaimty
£tre app seront, & compter de leur publicati mﬁdﬁu‘hmnobﬂier,oppoublmmaym
cause & titre particuliers des copropritaires,

ludncumenhnunpublié;seraicntopposablau\mditsaynnrxcausequi.aprésmavoh'pril

i , auraient adhéré aux obligations en résul

En outre, le disposant devra exiger Padhésion du nouvean propriffaire ou titalaires des
droits cédés mux obligations susceptibies de résulter des documents non publiés,

B - MUTATIONS DE, PROPRIETE

= CONTRIR! 5 AUX {5}

Mutation entre vifs

Le nouvean copropri¢taire sera tenu vis--vis du syndi t, au pai des dont la
miseenmouwmm:méﬁéxéguﬁbmentdécidéepm i t 3 I notification, faite an
syndic, de la mutation intervenne,

Lepﬁcédmtmpmpﬁéhhemmtcnuderépondnéms appels de fonds décidés avant
cette notification, fit-ce pour Is fineancement de travaux fumirs ot do régler toutes sutres sommes
mises en recouvrement antéricurement 2 ladite notification.

1l ne pourra exiger la restitution, méme particlle, des sommes par Jui versées & titre d'avance
ou de provisions.

Les conventions on accords intervenus enfre l'ancien et le nouveau copropriftaire A

1 du fert de ,“'dulotpmrlnpﬁsecnchugede:d@mudcwmupﬁéﬁne
seront en ancun cas opposables an syndicat.
Mautation par décks

En cas de mutation par décds, Jes héritiers et ayants droit devront justifier au syndic, dans
les deux mois du déeds, de leurs qualités hér&ditaires par unc lettre du notaire chargé de régler Ia
suceession,

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles 4 I'égard du syndicat, celui-ci
pourra exiger leur entidre exéeution de nlimporte lequel des héritiers ou représentants, Si
Vindivision vient & ceaser per suite dun acts de partage, cession ou licitation enire héritiers, le
syndic devra en 8tre informé dans le mois de cet Evinement par une lettre du rédscteur do l'acte
contenant les nom, prénoms, profession et domicile du copropriétaire, Ia date de Ia
mutation et celle de 'entrée en Jjouissance.

Ea cas de mutation résultant dim legs particulier, les dispositions ci~dessus sont
applicables, Lo 1égatire restera teny solidairement avec les héritiers des somumes afférentes su lot
cédé, dues & quelque titre que ce soit au Jjour de 1a ruutation.

IT - FORMALIYRS
Information des parties

En vue de Vinformation des partics, le syndic peut étre requis de délivrer un état daté
indiquant, d'une manidre méme spproximative, et sous réserve de Vapurement des comptes ;

I)Iasaommesquicomcpondcntilsquowpmduoédm:

- dans les charges dont le montant n'est pas eacore liquidé ou deveny exigible & Iencontre
du syndicat,

- dans les charges qui nésul d'une décisi i prise par [ bl
générale mais non encore sxéoytée,
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2) Eventusllement, le solde des versements effectués par Jo cédant & titre d'avance ou de
provision.

La réquisition de délivrer cet état peut tre faite & tout moment, notamment Jorsque est
envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou le fert de propriété dum lot ou

d'une fraction de lot, Elle peut émener du notaire chargé de ir l'acte ou du P qui
s¢ propose de disposer ds son doit en tout ou en partie. Quel que oit le requémnt, le syndic
adresse I'état au notaire chargé de recevoir Vacte,

Droit d'opposition au paiement du prix

Lors d la mutation 2 titre onéreux d'on lot, ¢t 5i lo vendeur n's pss présents au noteire un
certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant quiil est libre de toute obligation &
T'égard du syndicat, avis de Ia mnation doit étre donné par le notaire ae syndic de l'immenble, par
letire dée avec d de d'avis de récepti

Avant l'expiration dim délai de quinze jours, A compter de Is séception de cet avis, le syndic
pourra former, au domicile élu, par acte extra judicisire, opposition au versement des fonds dans Ia
kimite ci-apris pour obtenir le paiement des sommes restant dues par I'sacien propriétaire. Cetts
opposition jent élection de domicile dans le ressort du tribunal de grende instance de la
situation de ['immeuble et, & peine de nullité, énonce le montant et les causes de la créance. Les
effets de Fopposition sont limités au montant ainsi énones. Tout paiement ou transfert amiable ou
Judicisire du prix opéré en violation des dispositions de I'alinéa précédent est inopposable au
syndic ayant régulidrement fuit opposition,

L'opposition réguliérs vaut au profit du syndicat mise en cuvre du privildge immobilier
spécial prévu & Varticle 2103 du Code civil.

Pour I'spplication des dispositions ci-dessus, it n'est temn compte que des créances du
icat effecti Hquides et exigibles 3 ln date de Ia mutation.

C- HYPOTHEQUES
Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothdque constituée
sur son lot devra donmer i & son créancier des dispositions &noncées ci-aprés au

paragraphe "ASSURANCES - IV - Indemnités en cas do sinistre”. T} devra obtenir dudit créancier
quil scoepte, en cas de sinistre, que I'indemnité d'assurance ou la part de cette indemmité pouvant
revenir & l'emprunteur, soit versée dircctement entrs les mains du syndic, assisté dang les

conditions pré audit p phe ot qu'il par équent au bénéfice des dispositions
de Tarticle 1..121-13 du Code des Assurances, I sera en outre tenu d'obtenir de son créancier q'il
se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction de I ble, sux déclsions de 1 blé

générale ot anx dispositions ci-apris énongant notamment que dans cetie hypothéze, les indemnités
d'assurances seront affectées par le syndicat au rdg! des dép indes par les travaux,
ainsi qu'il sera précisé ci-aprés.

11 ne sera dérogé A ces régles qu'en cas d'emprunt contracts aupras des organismes de crédit
dont I Kgislation spéciale ou les statuts s'opp jent & leur applicati

- CES

La responsabilité civile du fait de Fimmenble ou du fait des préposés du syndicat & 'dgard
tant dun copropriétaire que dun voisia ou dun tiers incombera, daus ses ‘eonséquences
pécuniaires, & chacun des copropriétaires, proportionnell 2 la quote-part de son lot dans la
copropriété des parties communes.

Néanmoios, 5i les dommages sont imputables au fait personne] dun ocoupant, non couvert
Par une asgurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour Vapplication des rgles relatives & I responsebilité, y compris celle en cas
d'incendie, Jes copropriétaires de limmeuble seront considérés comme tiers les uns vis-3-vis des
autres, ainsi que devront le et l'accepter les ies d'

A0
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I-N; DES A
Lclyndicatmummnmleaﬁsquumivmn :
1°- L'incendie, la foudre, les explosions, les déghts causés par Vélectricité ¢t le gaz, Jes
dégﬁtsdueuux(avecrenoncinﬁunaurwoursccnnlm propriétaires de 1 bl
ua appartement, local ou garage ou contrs les locataires ou occupants de ces locaux),
2°- Le recours dea voising ot le recours des locataires ou ocoupants,
3° La regponaabilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties commmumes et

3

élé Juip de Timmeuble (défmt dentretien ou de téparation, vices de

ion), par les dont le syndicat doit répondro €t par les objets placts sous sa

' Les escenscurs feront Pobjet d'une péciale contre Jos d ges causds aux ters
comme sux copropriétaires,
1 Bl ofagind

2j déaidaAhmsjoﬁtéshanemmumummu
relatives & d'sutres risques.

En application des dispositions qui précident, limmeubls fera lobjet dune police glabale
mﬂﬁri.squescouvramlespa:ﬁumt,' ives que dudit § ble, Les surprimes
consécutives & l'utilisation ou & la nature particulidre de certaines parties privatives o parties

p aux seuls copropritaires concernss.

- prcigio ATIVES Al

Les questions relatives aux assurances seront débatiues et réglées par lessammblée Bénérale,
ou,lummxelesassurmesontn-aitéduservicesﬂél&nemd‘équipmmtconnmm,parles
copropriétaires intéressts 3 qui i 1 I¢ pai des primes corres, .,

Ll'agsemblée géntrale, ou les propriétaires inté , décid otn du chiffe
dcaﬁnquuimmuatduchoixdehmdumpasniu.

Les polices seront signées par lesyndinenexécuﬁnndudécisionspﬁsu.

I - RISQUES LOCATIFS

Chagque copropriétaire sera teny d'assurer & une compaguie agréde par lassemblée géndrale,
ez ec qui conceme son propre lat, le mobili ¥y contem et le recours des voisins contre lincendie,
l'explosion du gaz, les accid causés par électricitd ot les déghits des eanx. 11 devia imposer &
ies locataires Yobligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs et leurs responsabilitds
Vis-3-vis des autres copropriftaires et des voisins,

Les ci-dessus d t &re souscrites auprds de cOompagnics notojremnent
solvables, Le syndic pourra en demander justification, ainsi que dn paiement ds ls prime.

IV - INDEMNITES EN CAS DE SINISTRE

En cas de gurvenance dun sinistre dans fa propriété, il iendra de distinguer selon Jes
origines du sinistre :

lmmm‘&%mmm

Luyndicrep:ﬂsmtcmlucopmpﬂétakusmpxﬁdehccmpagmicd‘umnm. Ce sinistre
peut étre total ou pastiel ;

2) Sinistre tots} on partiel :

En cas de d ion totale ou partielle, I blée générales des copropridtaires dont Jes

lotz 7 I partie sinistrée do 1% "_,pwtdécidq-ilamajoritéduvohdecu

obligatoire & la majorité des copropribtaires sinistrés Ia demande,

Les copropriétaires quipuﬁcipmtil‘entreﬁmdubﬂﬁmmnyammbi des dommages sont
tenus de participer dans les mémes proportions et suivant les mémes régles aux dépenses de ces
travaux,

Les indemnitds repré i 14 bY détruit sont, sous réserve des droits des
créanciers ingerits, affectés par priorit & la reconstruction,
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En cas d'amélioration ou d'addition par rapport & I'état antérieur au sinistre, les dispositions
concemant les améliorations, additions de locaux privatifs ct les affouillements sont applicables
dans les conditions mentionnées ci-aprés,

b) Reconstruction 3
Si Ia reconstruction de limmeuble est décidée :
* Toutes dtudes pré ires, 1o choix de Marchi les plans, devis, les condittons de

financement (compte tenu des possibilités de recouvrement des indetnmités représentatives de
Pimmeuble détruit) et les conditions du paiement de sa recomstruction seront améifes par
Passemblée générale, & In majorité des propriétaires intéressés.

* En cas de non paiement par un copropriétaire des sommes dues par ui, il sere procéds &
leur recouvrement comme e matidre de charges commuaes et les intéréis au taux 1égal en matidre
civile courront ds plein droit & partir des échéances fixées.

* Les résolutions de l'assemblée générale ayant décidé la reconstruction et ses modalités
seront notifides par le syndic dans les huit jours de lassemblés aux propriétaires non préscnts ni
représentés et & ceux qui auront voté contre I reconstruction.

A partir de cette notification, les propriétaires & qui elle aura &té faite auront Ia faculté,
pendaot un délai de deux mois, de présenter un cessionnaire de leurs droit qui prendrait
Pengagement de participer 3 la reconstruction 2 leur place.

En cas de cession, celle-ci sera ise A Yagré de T blée générale; si elle eat
agréée, Ie cédant sera dégagé de toutes obligations dans la reconstruction, Si elle nlest pas agréée,
la cession n'en scra pas moins valable, mais 1o cédant restera solidairement responsable vis & vis
des copropriéteires, du paiement par I cessionnaire de sa part contribusive dans les dépenses de

ion. Cette décision sera prise & la majorité des voix des coproprittaires présents on
représentés, non comprises celles du cédant.

¢) Non reconstruction :

Si, en cas de ion totale ou elle, I blée générale des copropriétaires dont
les lots P la partie sinistrée de 1i ble décidé, 4 la majorité des voix des
copropriéiaires, de ne pas remetire o éiat le bitiment sinistrd, il est procédé A la liquidation des
droits dans In copropriété et A lindemnisation de ceux des copropriétaires dont le lot nlest pas
reconstitué.

2% Po L'O TIE) UNE MAL; VI
CONSTRUCTION :

a) Police DOMMAGES-OUVRAGES :
Conformément aux dispositions de la loi n°78-12 du 04 Jjenvier 1978, relative 4 la
bilité et & 1 dans lo domaine de la construction, une police "Dommages-
Ouvreges" sera souscrite par lo maftre de 'ouvrage.

Cette police bénéficie aux propriétaires successifs de l'inumeuble, et assure Ia réparation des
désordres de construction tant pour les parties privatives que communes pendant la durée de la
garantie décennale,

De ce fait, les copropriétaires disposcront alors d'un recours direct contre la compagnis
d'assurances, toule action judiciaire éventuclle devant 8tre alors intentée directement contre I
compagnie d'essurences et non contre 1s soci€té réalisatrice.

La gestion des sinistres appartiendra au syndicat des copropriétaires en ce qui les
parties commumes, et aux propriétaires en os qui concemne les parties privatives.

Au cas oil le syndic serait lié au constructeur su sens de Tarticle 28 du déeret du 17 mars
1967, 'action & engager en préseace d'un tel sinistre powrrs étre confide par I'assemblée générale d
un mandataire désigné par clle. Ce demier devra tenir le syndic informé de ses actions.

b) Reconstitution de garantie aprds sinistre ;

AGA




232

- Page N°41

P

Si Passemblée géntrale des jétaires dé éventucliement vne reconstition de

garantie sprés sinixtre, les pri exigibles & ce ﬁtra,pendnmladuréedelagmﬁz décennale,

seront & Ia charge des copropriétaires,

¢) Recouvrement :

Les copropriftaires donnent mandag s syndic de verser les sommes appelées au tive de
di R ges per I mnteneequiconmelespuﬁupﬁwﬁmquclu

parties communes etde]umcuumrenm&netmplque les charges de copropriéts.

Les copropriétaires, en cas de ission de 14 ble assurd, s'engagent A notifier &
Vassureur les noms et adresse des nouveaux, propriétaires; cet engagement devra &re repris parfes
propriétaires successifs dans les mutations intervenant jusqu'k V'expiration du délai de dix ans
suivant |2 réception,

P
1

1+ AMBLIORATIONS

Décislons - L'assemblée pénsmale des copropriétaires, statuant A Is majorits des membres du
syndicat reprégentant au moink les denx tiers des voix, pourra, 4 la condition qu'elles soient

i 4 la destination de I bl t:l]equcprévuempréumréglementdacopropriété,
décider toutes améliorations, telle que la trensformation dun ow de plusicurs éléments
d'équip i , Yadjonction d'éléments , Yaménagement de locamx effoctis &
T'usage commun ou la création de tels locaux. L'assemblée fixera alors, 3 1s méme majorité;

4) Ls répartition du coft des tmvmxctdclachlrgedeuindemnimprévuumpammphe
ci-aprés, en proportion des ges qui résull des travews envisagés ponr chacun des
copropriétaires, sauf & tenir compte ds Faccord de certaing d'enire eux pour supporter une part de
dépenses plus &levée.

b)laréparﬁﬁandudépenmdcfoncﬁmement,-‘-' ien et de rempl. des
parties communes ou des Sléments d'équipement cammun transformés ou créés,

Travaux entrainant accds aux parties pri - 8i les ci Texigent et &
condition que I'sffectation, la i ou la joui des parties privatives comprises dans
son lot n'en sojent pas ﬂtﬁéﬁdsmam&e&mnble,mmdencopmpnémoudemwmts droit
e peut faire obstecle & Iexécution, méme 3 Vinté de ses pasties privatives, des traveux
régulitrement et expressé décidés par ! blé

Les travaux entrainant wn aceés aux parties privatives devront toutefois tre notifids anx
copropriétaires au moins huit jours avent le début de leur réalination, sauf impératif de sécurits on
de conservation des biens,

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdits
travaux, en maison, goit d'une diminution définitive de Ia valeur de leur lot, sait d'un trouble de
jouissance grave, méme 5'i] est temporaire, soit de dépradations, suront drait A une indemnité dont
le montant, & la charge de l'ensemble deg copropriétuires, sera réparti en proportion de la
perticipation de chacun d'entre eux au cofit des travaux dont s'agit.

Palement des travaux - La décisi prise par I blée générale en appli
Yarticle "Améfiorations" ci-deasus, obligern les copropriétaires & partiiper, dans les proporti

de cette part. Lorsque 1 syndi n'aure pas & en vue de la réalisation desdits
fravaux, les charges finmciéres ducs par les T ,iémimspaym:parmuitéssmmégsluau
taux d'intérét légal, Toutefois, Ies sommes visées ci~dessus dwicndromimméd&nmmtcxigibles
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lors de 1a premidre mutation entre vifs du lot de Fintéressé, méme si cette mutation est réalisée per
voie d'apport en Bociéts,

La posaibilité de rdglement différé prévue ci dessus n'est copendant pas applicable loraqu'il
s'agit de traveux imposés par le respect d'obligations 1égales ou réglementaires ou de travaux
d'entretien ou de réparation.

1 est ici mppelé les dispositions de I'anicle 30, alina 4, de ln Loi n°® 65-554 du 10 Juillet
1965, ainsi congues :

"Lorsque lassemblée générale refuse l'mtorisation prévue & [atticle 25-b, tout
copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut ire sutorisé par le tribunal de grande instance &
exéeuter, aux conditions fixées par le tribunal, tous travaux d'smélioration visés & Palinéa ler ci-
dessus ; le tribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles les autres copropriétaires pourront
utiliser les instellations ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver usage 3 ceux des
copropriétaires qui les ont exécutés, les autres copropriétaires ne p dtre isés & lea
utiliser qu'en versant leur quote-part du colit de ces installations, dvalué & Is date o cette faculté
cst exercée",

11 - SURELEVATION ~ ADDITIONS

Dicision - La surélévation ou la ion de bitiments aux fins de créer de nouvesux
locaux & usage privatif ne peut 8tre réalisée par les soins du syndicst que si la décision en est prise
2 lunanimité de ses memabres,

La décisionr d'aliéner aux mémes fins le droit de surlever Iimmenble existant exige, outre
Ia majorité des membres du syndicat représentant su moins les deux tiers des voix, Yacard des
copropriétaires de V'étage supérieur du batiment & surdlever.

Préjudice - Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de l'exécution des
travaux de surélévation en raison, soit d'une dimiution définitive de Ia valeur de leur lot, soit dum
frouble de jouissance grave, méme s'il cst temporaire, soit de dégmdati ont droit & une

indemnité & la charge de Y'ensemble des copropriétaires et répartic selon la proportion initiale des
droite de chacun dans les partics communes,

F - MODIFY N LOTS

Chaque copropriftaire pourra, sous sa responsabilits et dans 1a limite des lois et réglements,
modifier 1a disposition fntéricure des locaux lui appartenant, sous réserve cependant de ne pas

nuire 4 1a solidité de tout ou partie de I'i ble ; il sera responsable de tous affaisscrnents et
dégradations qui se produiraient du fait de ces travanx.
Détachement d'éléments de lot - Division de lots - Les iétaires | éch

entre eux des éléments détmchés de lewrs lots ou en céder aux copropridtaires voisins, ou encore
diviser leurs Jocaux en plusieurs lots, s auront la faculté de modifier en conséquence les quotes-
parts de partics communes et des charges de tonts nature afférentes aux Jocaux en question, i la
condition que Ic total teste inchangé.

Toutefois, en cas d'alié séparée d'une ou plusieurs fractions dim lot, Ia nouvelle
répartition des charges entre ces fractions sera, par application de Varticle 11 de Ja Loi du 10 Juillet
1965, ise & l'approbation de 1 blée géndral 2 la majorité prévue a lerticle 24
de Ia Joi du 10 juillet 1965 (majorité de droit commun)

Tout copropriétaire de plusieurs fots jouira de la faculté de modifier la composition de ces
lots mais sous les mémes conditions,

Toute modification des lots devra faire Pobjet d'un acte modificatif de Fétat descriptif de
division, ainai que de I'état de répartition des charges.

En cas de division dun lot, cet acte atiibuers un numéro nouveau 4 chacune des parties dn
lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts,

De méme en cas de céunion de plusicurs lots pour former un lot unique, Yacte modificatif
attribuera 2 ce dermier un nouveau ouméro,
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Par dérogation & ce qui précide, Ia sociéts VILLAGE VERT DE ROUSSET aura, sens
avoir & requéric ancune autorisation, In possibilité de modifier comme bon Iui semblern la
compogition des lots non vendug, de les réunir ou de les subdiviser, 4 charge pour elle simplement
d'mavimlesyndicsicumfom\aﬁomsont, Eri & Ia livraison de I' le. Ces
modifications n'ouvriront droit & aucune indsmnits d'aucime sorte pour les propriéteires des autres
lots. De méme, il pourra Etre &tabli per la sociéts VILLAGE VERT DE ROUSSET des
commurication entre parties privatives et perties communes, ou entre parties commmnes et
bétiments voisins, notamment & 1 demands des services de séourits,

Formalités - Dans lintérdt commmum des copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est

stipulé qu'au cag od I'état descriptif de division et/on le régl de 0 A Efre
modifiés, une copie authentiqus de l'acte modificatit pp Ia ion de publicité fonsi
devra ire remise :
1°~ Au syndic de Ia copropriéts alors ea fonction,
2°—Aunotakedéﬁentnn‘del'ﬁ!igimldes,—“ , on A son , pour en étre

eﬂ‘acmledépﬁtenmﬁwdeoallwciaumgdcmminutu.

Tous les frais en conséquence seront  la charge du ou des copropriétaires ayant réalisé leg
modificstions,

S - MODIFICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement de copropriété pourr, éire modifié par I'assembiée géntrale daos la
mesure of il conceme Ja jonissance, l'usage et l'administration des parties communes et, e, dans
Ies conditions do majorité de T'article 26 de In loi du 10 juillet 1965,

Les décisions prises dans le cadre ds cetts modification sont adoptées par I'asgemblée

énérale d In majorith des membres du syndicat repré au moins les deux/tiers des voix,

H_- PQURSUITES ET CONTESTATIONS - OBLIGATION n:gxtgg::;gu -
SANCTION

Un extrait de I'état descriptif de division et réglement do copropriété, tappelant
textuellement toutes les conditions du présent riglement, sers déliveé & chaque coproprittaires sur
s& demande ot & ses frais,

Le présent &tat descriptif de division et réglement de copropriéts sers obligatoire pour

acquérenr, se3 ayants droit fizturs et ses locataires ou oceupants,

1- POURSUTTES

En cas d'inexéoution des clauses et conditions imposées, une actions teudznt au paiement de
tous dommages-intérsts ou sstreintes pouma re intentée, au nom des copropriétaires, par le
syndic,

T sera passé & Fexéoution de Paction intentée au cas ol le trouble causé n'aurmit pas cessé
dans In bntaine du jour o le propriéta ﬁnﬁfmnénémmendemmdefnirecmcaumble
par letie recommandde avec accuss réception, ou par toutes significations ou actes
extrajudiciaires; 12 mite en demenre donnera copic de In délibération de assemblée générale
autorisant le syndic & poursuivre Paction mtentée,

Au cas ol I fautif de troubles serait un locataire, celui-ci ue pouvant &tre pemonnellement
mis en cause par les aptres p priétaires, laction sers intenté contre le propriétaire, quitte & cefui-
ci d'exercer un recours contre on focataire, s'il y a liey, et de I'appeler en gerantic dang tauts
instance #'#l Ie juge opportun.
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1L - CONTESTATIONS
Sans préjudice de Tapplication des textes spériaux fixant des délais plus courts, les actions

personnelles nées de Yapplication de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et du présent rdglement
entre certains copropriéiaires, ou entre un copropritaire et le syndicat, se prescyivent par un délai
de dix ans.

Les actions qui ont pour abjet de les décisions des bl énérales doivent,
4 peine de déché &tre introd par les copropriétaires opp ou défaillants dans un délai
de deux mois & compter de Ia notification desdites décisions qui leur est fuite & la diligence du
syndic.

En cas de modification, par Yassemblée générale, des bases de répartition des chaurges dans
Ies cas ol cette faculté lui est reconnue par la Loi, le tribunal de grande instance, saisi par un
copropriétaire, dans le délai précité, dune contestation relative A ceite modification, pourrs, si
Paction est reconnuie fondée, procéder & la nouvelle répartition.

1 en est de méme en ce qui conceme les répartitions votées en application du paragraphe
ci-dessus intitulé "Améliorations".

I-REGIME TRANSITQIRE

Les dispositions de ce paragrap lent et remy
applicables, celles qui sont indiquées ci-dessus ef qui leur

‘_ dant Ie temps od elles sont

= AD] N PRO! D] COPRO] .

A compter du jour de In it Ipation epris livraison des Jocanx et pendant un an s
maximum, seuf renouvellement par I'assenabiée générale qui se tiendra au plus tard 4 Pexpirstion
de ce déisi, Jes fonctions de syndic provisoire seront dos, par I sociéé VILLAGE VERT DE
ROUSSET, ou toute sutre personne physique ou morale qu'il plaira & cetto société de es substitner,

= POI] E DES

Le syndicat assurera le paiement des factures né ires au bon foncti de la
copropriété & compter de Ia premitre livraison.

Chaque ¢ sera redevable de sa quote-pert dans les charges communes et

particuliéres & partir de In date 3 Iaquelle la sociétd lni sura notifié que ses locaux sont A sa
disposition.

Jusque-I2 la société assurera le pai des charges correspondant aux lots non mis 4 la
disposition des ecquéreurs ou invendus.

La société de construction ne sera redevable d'aucune charge pour Ies lots non construits ou
en cours de construction.

- Rt

Pour assurer lo démarrsge de la copropriété, le syndic provisoire demandera aux
copropriftaires, dés lear entrée dans les licux, d'effectuer des versements dont le montant sera fixé
forfaitni t, ot qui repré des provision sur les charges de In copropriété.

D'autres appels de fonds sur les mémes bases seront envoyés aux copropriétaires eutant que
de besoin tant que I'assembibe générale n'sura pas &5 réunie pour arréter ua budget prévisionnel,

Al'ismdclapéziodeuansimh:,lecampmmtdesdépenmmgagéessmmeméerle
compte de chaque copropridtaire sera régularisé en fonction de son ou do ses versements
provisionnels dune part, et de sa quote-part dans lea différentes catégories de charges d'autre part,

IV - MODIFICATIONS

La société réalisatrice est habilitée irrévocablement 2 modifier Iz dégignation initiale des
lots, leur composition, leur destination, la répartition des parties communes et des charges, saufen
c¢ qui conceme les lots vendus, sans avoir & requérir Jes autorisations prévaes par le présent
riglement, qui ne Jui sera pas opposable sur ce point jusqu'd Texpiration d'un délai de deux ans
sprés 1a délivrance du certificat de conformité.
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d- D'INTERVENT UL UR L.! AGE

Pour I'spplication de l'article R.238-38 du Code du Travail, le représentiut de Ia "Sociétd
VILLAGE VERT DE ROUSSET" déclare que Yopération de construction de Jimmeuble objet des
présentes entre dans lo chemp d'application de In Loi n°93-1418 du 31 décembro 1993,

En conséquence, il s'oblige :

-A au notaire igné un iplaire du Dossier d'Intervention Ultérisure sur
'Ouvrage qui lui sern remis par le Coordonnateur lors de Ia réception de Touvrage,

-Aremcmmuyndicdnhcopmpﬁéneuneuopledecadnuiu.

IL EST PRECISE que, lors de la mutation (cntre viss o par décds, & titre gratuit ou A tire
onéreux) du hiea scquis, le propriétaire de lots aura Tobligation de remettre ce doasierd son propre
acquéreur,

K- DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

Conformément aux dispositions du déoret numéno 9697 du 7 février 1996 modifié, le
COMPARANT déclare que e bien vendn a 648 construit &prés Ie ler juillet 1997 et qu'il n'entre
pes dans le champ d'application dudit déeret.

PUBLICITE FON

Lo présent rdglement de copropriétd sera publié an premier Bureau des Bypothdques de
AIX EN PROVENCE, conformément 3 1a Loj n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux dispositions
I€gales relatives A la publicitt foncid

nmmdem&nedemmmodiﬁmﬁonspouvmtmappmpulamibaupr&m
riglement.

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.

POUVOIRS

Les représcatant de Ia "Seciété VILLAGE VERT DE ROUSSET", és-qualité, donnent tous
Pouvoirs & tous clorcs et employée de Pétude du notire sonssigné, aveo facults d'agir ensemble ou
séparément & V'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatify on
modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en dance avec les d: bypothécai
cadastraux et aver cex d'état-civil,

FRAIS

Tous les finis, droits ¢t émoluments des présentes et de leurs suites seront supportés par la
société VILLAGE VERT DE ROUSSET, et feront I'objet dune récupération forfaitaire par cette
demidre auprds de chaque acquéreur.

ELECTION DE DOMICILE

Pour permetire toutes notifications ou convocations, chague copropriétaire on tiulaire d'n
dmitd'mﬁuitoudamapmpﬂénémmlotmmﬁacﬁondelotdmmﬂﬁuausyndicd:
l'immeuble son domicile récl on élu, en France Métropolitaine exclusivement, conformément 3
Varticle 64 du décret du 17 mars 1967,

00
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«~TITRE 1I-
- T IF DE SION -
L'ensemble immobilier objet des présentes a pour assiette une parcelle de tetrein située sur
le territoire de la commune de ROUSSET SUR ARC (Département des BOUCHES DU
RHONE) lieudit « Villevieille »,

Figurant au cadastre rénové de ladite commune sous les références suivantes :

SECTION NUMERO LIEUDIT I CONTENANC
|E
AW 471 Villevieille [ 25250¢ca
AW 472 Villevieile | 25aslea
AW 473 Villevieille | 25u4ica
AW 474 Villevieille | Z6alber
AW 475 Villevieille | 26a6lca
AW 76 Villevieille [ 26udsca |
AW 536 Villevieille | 2TaT0ca
Total Dlha7lablca|

Formant le lot numéro VINGT HUIT (28) (anciens Jots 9 & 14) du lotissement dénommé
«ROUSSET PARC CLUB » lieudit « Route départementale numéro 6 ».

L'ensermble immobilier ci-dessus désigné est divisé en CENT VINGT NEUF (129) LOTS,
numérotés de UN (1) 2 CENT VINGT NEUF (129) inclus, dont Ia désignation est 1a suivente :

VILEAS

LOTNUMEROQ UN (01)

Une villa portant le ouméro un au plan dépeadaut du bitiment 1, dlevéc d’un éiage mr rez
de chaussée, comprenant :

au ez de chaussée: salon-séjour, coin cuisine, une chambre, salle de bains avec we,
escalier pour rejoindre P'étage.

Au premier étege : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we. D'me
superficic habitable de 69.52 m2 avec terrasse de 2,39 m2 et jardin de 45 m2.

Avec les 87/10.000¢mes des parties communes générales.

L R

Une villa portant le numéro 2 au plan dépendant du btiment 2, &levée d'un étage sur rez de
chaussée, comprenant

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, escalier pour rejoindre P'étage.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de barins, we. D'une
superficie habitable de 52.23 m2 avec termasse de 2.23 m2 et jardin de 31 m2,

Avec les 65/10.0004mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TROIS_(03)

Une villa portant Ie numéro 3 au plan dépendant du bitiment 3, élevée d’un étage sur rez de
chaussée, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, escalier pour rejoindrs 1'étage.

Au premier étage © deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we. D'une
superficie habitable de 51.80 m2 avec terrasse de 2.07 m2 ot jardin de 21.50 m2,

Avec Ies 77/10.0002mes des partics communes générales.
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Une villa portant le numéto 4 au plan dépendant du batiment 4, élevée d'un étage sur rez de
chaussée, comprenant :

8u ez de chaussée : salon-aéjour, coin cuisine, escalier pour rejoindre P'énge. .

Au premier étage : denx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we, D'ups
superficie habitable de 61.44 m2 svec termsse de 2.07 m2 et jardin de 18,60 m2,

Aves les 77/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ. CINQ (05)

Une villa portant le numéro cing au plan dépendant du btiment S, élevée de deux étages
sur rez de chapssée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,
Au deuxitme étage : une chamt , salle de baing, placands,
D'une superficie habitable de 81.27 m2 avec terragss de 11.80 m2 et jardin de 21,70 m2.
Avee les 107/10.0003mes des parties communes générales.

LOT NUMEROQ SIX. {06)
Unz ville portant le numéro six au plan dépendant du bitiment 6, élevée de denx dtages sur
rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-sjour, coin cuisine, .

Au premier étage ; dewx chambres svee placard, dégagement, salle de bains, we,

Aun deuxidme étage : une chamb  salle d’eau, placard,
D'une superficic habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11,80 m2 et jardin de 23,00 m2.
Ave les 108/10.0002mes des parties commumes générales,

LOT NUMERO SEPT (O7)

Une villa portant le numéro sept au plan dépendant du bitiment 7, élevée de deux Etages sur
rez de chaussde, comprenant :

au ez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage ; deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

Au deuxidme étage ; une chamt , salle d*ean, placard,

D'une superficic habitsble de 82.83 m2 aves terrasse de 11.80 m2 et jardin de 21.00 m2.

Avec lea 108/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ HUIT (08)

Unevilla portant le numéro huit au plan dépendant du bitiment 8, Slevée de deux étages sur
1ez de chaussée, comprenant :

au ez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d’eau, placard.

D'une superficis habitable de 82,83 m2 avec teermsse de 11,80 m2 et jurdin de 22,70 m2,

Avec les 108/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMEROQ NEUF _(09)

Uneviﬂapomnthnum&oneufmplmdépendmtduba&menm,élevéededwxémgu
sur rez de chaussée, comprenant

8u rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chamby avee placard, dégag: , kalle de bains, we,

Au deuxidme &tage : wos chamt , salle d'emu, placard,

D'une superficic habitable de 82.83 m2 avec terasse de 11.80 m2 et jardin de 20.90 m2.

Ave les 108/10.0008mes des parties comumunes générales.

LOT NUMERG DIX (10)
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Une villa postant le suméro dix au plan dépendant du batiment 10, élevée de deux étages
sur rez de chaussée, comprensant :
U rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,
Au dewxidme étage : une chambre, salle d*emu, placard,
D’une superficic habitable de 82,83 m2 aves terrasse de 11,80 m2 ct jardin de 24 m2,
Avec les 108/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ ONZE (11}

Une villa portant le numéro onze au plsn dépendant du bAtiment 11, dlevée de deux étages
sur rez do chinssés, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisins,

Au pmmer étage : deux chambres avec placard, dégagemmt, salln de bains, wo,

Au deuxitme dtage : une chambre, salle d’ea, placard, dressin,

D'une superficic habitable de 69.49 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 30.50 m2,

Avec les 92/10.0003mes des parties communes générales.

LOT NUMERO DOUZE (12)

Une ville portant le numéro douze au plen dépendant du bitiment 12, élevée do deux ttages
sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxitmo étage : une chambre, salle d'cau, placard, dressing.

D'une superficic habitable de 68.70 m2 avee termayse de 1231 m2 et jardin de 29 m2,
Avee les 92/10.0002mes des parties commumes générales.

LOTNUMERO TREIZE (13)
Une ville portant Je numéro treize au plan dépendant du batiment 13, élevée de deux étages
sur rez do chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine,

Au premier étage ; deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

Au deuxitme étage : une chambre, salle d'eau, placard, dressing.

D'une superficie habitable de 68.67 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 29 m2.

Avec les 91/10.0002mes des parties cormunes générales,

0T 'UATORZE (14
Une villa portant le ér au plan dépendent du bitiment 14, élevée de deux
€étages sur rez de chaussée, comprenant
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au pmmer étage . deux chambres avec placerd, désugmcnt. salle de bains, we,
Au deuxidme étage : une chambre, salle d'esu,
D'une superficie habitable de 80,47 m2 avee mmase de 14.01 m2 et jardin de 50 m2,
Avec los 107/10.000&mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUINZE (15)

Une villa portent le muméro quinze au plan dépendant du bitiment 15, tlevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :

au sez de chanssée : salon-s&jour, coin cuisine,

Aun premier étage : denx chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d’eau, placerd.

D'une superficie habitable de 78.78 m2 avee terrasse de 13.77 m2 et jardin de 43 m2.

Avec les 105/10.0008mes des purtics communes générales,

T SE

299




A

Une villa portant le muméro seize an plan dépendant du batiment 16, slevés de deux étages
#ur rez de chaussée, comprenant ;
an rez de chanssée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,
deuxime étage : une chambre, salle d’eau, placard, dressing,
D'une superficie habitable do 68.68 m2 avec terrasse do 11.93 m2 ot jardin de 33 m2,
Avec les 91/10.0002mes des parties communes générales,
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LOTNUMERO DIX SEPT (17)
Une vills portant 1o muméro dix eept au plan dépendant du bitiment 17, Slevée de dem
€tages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chanssée : salon-séjour, coin cuitine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au denxidme étage : une charak , salle d'ean, placard, dressing,
D'une superficie hahitable de 68.51 m2 avec terrasse de 11.62 m? et jzrdin de 34 m2,

Avee les 91/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO DIX HUIT (18)

Une villa portant le numéro dix huit au plan dépendant du btiment 18, &levée de deux
étages sur ez de chanssée, comprenant ;

an rez de chanssée ; sulon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deax chambres avee placard, dégagement, salle de baing, we.

Au deuxitme étage : une chambre, salle d’ean, placard, dressing,

D’ane superficie habitsble de 68.66 m2 aves terrasse de 11.93 2 et jardin de 22 m2,
Avec Jeg 91/10.0004mes des parties commmes générales.

LOT NUMERO DEX NEUF (19}

Uncvﬂlspmtlennmérodixmfmplmdépendmdub&ﬁmm 19, élevée deo deux
¢inges sur ez de chaugsée, comprenant :

8u rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine,

Avu premier étage : deux ch avec plucard, t, salle ds baina, we.

Au deuxitme étage ; une chambre, galls d"eau, placard, dressing,

D'une superficie habitablo de 81.10 m? avec terrasse do 12.01 m2 et jardin ds 26 m2.

Avec les 107/10,000émes des perties commumes générales,

A

LOT NUMERO VINGT (20)

Une vills portast Je numéro vingt an plan dépendant du bAtiment 20, €levée de deux étages
sur rez de chanssée, comprenamt :

au rez de chassée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier éiage ; doux chembres svec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxitme étage : une chembre, salle d'eau, placard, dressing.

D'une superficie habitable de 82.83 m? avec temasse de 11.80 m2 et jardin de 23.50 m2.

Avec les 108/10.000ames des perties communes générales,

LOT NUMERO VINGT ET UN 1)

Une villa portant e numéro wvingt et un au plan dépendant du biiment 21, &evée de deux
étages sur rez de chanssée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chamb avec placard, dé| t, salle de bains, we.

Au deuxitme étage ; une chambre, salle d'cau, placard, dressing,

Dune superficie habitable de 81.45 m2 avec teasse do 11.80 m2 et jardin de 23.60 m2,

Avec les 107/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERQ VINGT BEUX. (22)
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Une villa portant le numéro vingt deux au plan dépendant du batiment 22, Slevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :
au rez ds chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au pumxerétage deux chambres avec plecard, dégagement, salle de beins, we,
Au deuxitme étage . une chambre, salls d’eay, placard, dressing.
D'une superficie habitable de 8). 27 m2 avec terrasse de 11,80 m2 et jardin de 32,00 m2.
Avec les 107/10.0008mes des partics conumunes générales,

LOTNUMERO VINGT TROTS (23)

Une villa portant I numéro vingt trois ap plan dépendant du bitiment 23, élevée de denx
étages sur rez de chanssée, comprenant :

au ez de chaugsse : salon-séjour, coin cuisine,

Au pmmer étage ; donx chambres avec placard, déxngcmcnt, salle de bains, we,

Au deuxiéme étage : une chambre, sulls d’eau, placard, dres

D’une superficie habitable do 82.83 m2 avec terrasso da 11, 80 m2 et jardin de 33.60 m2.

Avec les 108/10,0008mes des parties communes générales,

LOT NI VINGT QUA 24,

Une villa portant le numéro vingt quatre an plan dépendant du batiment 24, élevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant @

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au prexmcr étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, wo,

Au deirxidme étage : une chambre, selle d’eau, placard, dressing.

D‘unesuperﬁmehabnable de 82.83 m2 avec fervasse de 11.80 m2 et jardin de 32 m2.
Avec les 108/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERO VINGT CINO (25)

Une villa portant Ie numéro vingt cing au plan dépendant du bitiment 25, levée de dex
étages sur rez do chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Aupmmcr&mge deax chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : uge chembre, salle d’cau, placard, dressing.

D'une superfivie habitable de 82.83 m2 aves terrasse de ll.80m2 et jardin de 33 m2.
Avec les 108/10.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT SIX (26)

Une villa portant le numéro vingt six au plan dépendant du bltiment 26, élevée de deux
éinges sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chmlsée salon-séjour, coin cuisine,

Au premxerétagc deux chambres avee placerd, déprgerent, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d'ca, placard, dressing.

D‘unesuperﬁc:ehabmbledesz 83 m2 avec terrasse de 11,80 m2 et jardin de 31.50 m2.
Avee les 108/10.0008mes des parties communes générales,

LO RO VINGT SE;

Une villa portant lo numéro vingt sept au plan dépendant du batiment 27, dlevée de deux
€étages sur rez de chauaste, comprenant :

au rez do chanssée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premies étage : devx chembres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxitme étage : une chambre, salle d’eau, placard, dressing.

D’une superficie habitable de 81.27 m2 avec terrasse do 1. 80 m2 ct jardin de 35,50 m2.
Avec les 107/10,000&mes des partics comnyunes générales.

LOT NUMERO VINGT HUIT (28)
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Une villa portant le numéro vingt Huit eu plan dépendant dy bitiment 28, devée de deux
&tages surrez de comprenant ;
au rez do chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres aves placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxidme étage : une chamt , salle d'eau, placerd, dressing.
D'une superficie habitable de 69.23 m2 avec tarmuse de 11.87 m2 et jardin de 28,50 m?2,
Avec les 92/10,0008mes des parties communes géndrales,

LOT NUMERO VINGT. NEUF (29)

Une villa portant I suméro vingt neuf au plan dépendant du bitiment 29, élevée de deux
€tages sur rez de chauasée, comprenant :

au rez de chaugsée : salon-séiour, coin cuising,

Au premier étage : dmxnbambresnvecpiﬂc!rd.memmt,nnedebuim,wa

Au deuxitme étage : une chamk , salle d'ea, placard, dressing.

D’une superficie habitable de 69.06 m2 avec terragae de 11.93 m2 et jardin de 27.50 m2,
Avec les 92/10.0008mes des parties communes générales,

NUMERO 0

Uge villa pettant le numéro trente an plan dépendant du bitiment 30, élevée de deux étages
sur rez de chaussée, comprenant :

aurez de chaussés : salon-séjonr, coin cuising,

Au premier étage : denx chamt avec placard, dé at, salle de bains, we.

Au deuxidmo étage : une chembre, salle d'cau, placard, dressing.

D’une superficie habitable de 69.23 m2 avec terasso de 11.87 m2 et jardin de 21,40 m2,

Avec les 92/10.0002mes des perties communss Bénérales.

LOT (0] 1

Unevlllapomntlenum&oﬂenteotunnnplmdépmdmtdublﬁmnﬂl, élevéde de denx
étages sur roz de changsée, comprenant :

8u rez de chaussée : salon-séjour, coin cuigine,

Au premicr Stage : deux chambres avec placard, dégag t, salle de bains, we,

Au deuxidme étage : une chambre, salle d’ezu, placard, dresaing,

D'une superficie habitable de 69.06 m? avec terrasee de 11.93 m2 et jardin de 27.50 m2,
Aves les 92/10.0008mes des partics communes géncérales.

NTE 2
Une villa portant le numeéro trente deax my plan dépendant du bitiment 32, &levés de denx
Etages sur rez de chaussée, comprensnt :

au rez de chaussés ; salon-stjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chamt avec placard, d4 , safle de baing, we,

Au deuxi2me étage : une chambre, salle d’eau, placard, dressing,
D'ure superficle habitable de 69.23 m2 avec temrasse de 11.87 m2 et jardin de 17 m2,

Avee les 92/10.0008mes des partios communes générales,

TR 33
Uns villa portant le numéro trente trois an plan dépendant du batiment 33, &levée de dex
€tages sur roz de chaussée, comprenant :
2u rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuigine,
Au premier étage : deux chambres aver placard, dégagement, salle de bains, we.
Aut deuxiéme étage : une chambre, salle d’eau, placard, dressing,
D'une superficie habitable de 68.50 m32 avec terrasse de 11.62 m2 et jardin de 21 m2.
Aves les 91/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERG TRENTE QUAY 'RE (34)
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Une villa portant le numéro trente quatre au plan dépendant du bitiment 34, élevée de deux
€mmages sur rez de chaussée, comprenant :
nu rez de chaussée : salon-séjour, coin enisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagemeat, selle de bains, we.
Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'ea, placard, dressing.
D'une superficie habitable de 68,70 m2 avec terrasse de 12.31 m2 et jardin de 36 m2.
Avee les 92/10.0002mes des parties communes générales.

LOTNUMERO TRENTE CINO (35)
Une villa portant le suméro trente cing au plan dépendant du bitiment 35, &levée d’un étage
sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chauasée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
D*une superficie hahitable do 52.48 m2 aves terrasse de 2,26 m2 et jardin de 14.50 m2.
Avec les 66/10.0008mes des parties coamunes générales,

LOT NUMERO

Une villa portant le numéro trente six au plan dépendant du bitiment 36, élsvée d'un étage
sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cnisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

D'une superficie habitable de 52.23 m2 avec terrasse de 2.23 m2 et jardin de 26.70 m2.

Avec les 65/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE SEPT (37}

Une villa portant le numéro trente sept 2u plan dépendant du bitiment 37, élevée d'un dtage
sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres aves placand, dfgagement, salle de bains, we.

D'une superficie habitable de 52.21 m2 avec terraase de 2.14 m2 ot jardin de 14,50 m2.

Aveg les 65/10.000mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE HUTT (38)

Une villa portant le numéro trente huit au plan dépendant du batiment 38, élevée d'un étage
sur rez de chaussée, comprenant :

2u rez de chaussée : salon-sjour, coin cuisine, une chambre, salle de bains, avec we

Au premier étage : denx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

D'une superficie habitable de 69,13 m2 avec termasse de 2.23 m2 et jardin de 32 m2,

Avec les 86/10.0002mes des parties conumunes générales,

LOTNUMERO TRENTE_NEUF (39)

Une villa portant le muméro trente neuf au plan dépendant du bitiment 39, élevés d'wn
étage sur rez do chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

D’une superficie habitable de 52.46 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 20 m2.

Avec les §6/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE (40)

Une villa portant le puméro quarante an plan dépendant du bAtiment 40, élevée d'un éage
sur rez de chanssée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premicr étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Drune superficie habitable de 60.66 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jurdin do 23 m2.

Avec les 76/10.0002mes des parties communes générules.

A3%
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LOT NUMERO QUARANTE ET UN (41)

Une villa portant le numéro quarente et un au plen dépendant du bitiment 41, &levée d*un
étage sur rez de chaussée, comprenant ;

8 rez de chausgée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier éage ; deux chambres avec placard, dégagement, salle de baina, we,

D'une superficie habitable de. 61.70 m2 avec terrasse de 2,07 m2 et jardin de 19 m?2,

Aveg les 77/10.0002mes des perties communes générales,

LOT NUMEROD ( JUARANTE DETX (42

Une villa portant Je numéro quarante deux su plan dépendunt du batiment 42, dlevée do
deux £tages sur rez de chaussée, comprenant ;

uu rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisins,

Au premier étage ; doux chembres avec placard, dégagement, salle do bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d’eau, placard,

D'une superficie habitable de 81,12 m2 avec terrasse de 12.01 m2 et jardin de 18.75 m2.

Avec les 107/10.0008mes des parties communes générales,

Lot 0 QU IS (43

Une villa portant Iz noméro quarante frois au plan dépendant dn bitiment 43, élevés de
deux émgeummdschnussée.camprmmt:

84 rez de chussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de beins, we,

Au denxiéme étage : une chemb , salle d'eau, placard.

D'une superficis habitable de 81,07 m2 avec terrasso de 15.33 m2 etjandin de 29.65 m2,

Avec les 108/10.0008mes des partics communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE (44)

Une villa portant le numéro quarante quatrs su plan dépendant du btiment 44, devés de
deux éiages sur rez de chaussée, comprenant ;

@ rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

At premier étage : denx chambres avac placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidéme ¢tage ; une chamb e, salle d’eav, placard, dressing,

D’une superficie habitable de 68.62 m2 ave terrasse de 11.93 m2 et jardin de 24 m2,

Avec les 91/10,0008mes des parties communes Rénérales.

LOT NUMERC QUARANTE CINOQ (45)

Une villa portant le numéro quarante cing au plan dépendant do bitiment 45, dlevés de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

#u rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

Au deuxime étage : une chambre, salle d’ean, placard.

D'uns superficie habitable de 81.84 m2 avee terrasse de 11.71 m2 et jardin de 23,50 m2,

Avec les 107/10.0008mes des parties communes générales,

Une villa portant le numéro quarante gix & plan dépendant du bitiment 46, devée de deax
€tages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaugsée : salon-séjour, coin cuisine,

Au preraier étage : deux chamb avec placard, dégag t, salle do bains, we.

Au deuxitme Stage : une chamt salle d’ezm, placard.

D'une superficie habitable de 81.44 m2 svec terrasee de 11.80 m2 et jardin de 16.75 m2,

Avec les 107/10.0002mes des parties communes générales,

LOTNUMERO OUARANTE SEFT (47)
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Une villa portant lc numéro quarante sept au plan dépendant du bitiment 47, &levée de deux
étages sur rez do chaussée, comprenant ;

20 rez de chanssée : selon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage ; deux chambres avec placard, dégagement, selle de bains, we.

Au deuxigme étage : une chambre, salle d’ean, placard.

D’une superficie habitable de 68,51 m2 avec temrasse de 11,62 m2 et jardin de 17,65 m2.

Avec les 91/10.0002mes des parties communes générales.

RO QU T

Une villa portent le numéro quarante huit au plan dépendant du bitiment 48, élevée de deux
£mpes sur rez do chaussée, comprenant ;

au rez de chaussée ; salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d'ean, placard.

D’une superficie habitable de 82.62 m2 avec terrasse de 11.71 m2 ct jardin de 16.50 m2.

Avec les 108/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUARANTE NEUF (49)

Une villa portant le auméro quarante neuf au plan dépendant du batiment 49, élevée de
deux étages sur rez de chavssée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : dewx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salie d'ean, placard.

D'une superficie habitable de 69.49 m2 avec termsse de 11,93 m2 ct jardin de 18.80 m2.

Avec les 92/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE (50}

Une villa portant ls numéro cinquante eu plan dépendant du bétiment 50, élevés de deux
étages sur rez do chaussée, comprenant ;

eu rez de chaussée : salon.séjour, coin cuisine.

Au premicr étage ; deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, galle d’zau, placard.

Dune superficie habitable de 69.23 m2 avec terrasse de 11.87 m2 et jardin de 17.30 m2,

Avec les 92/10.000&mes des parties communes générales,

LOT NUMERO CINQUANTE BT UN (51)

Une villa portant le numéro cinguante et un an plan dépendant du batiment 5], élevée de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage ; denx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme €tage : une chambre, salle d’eau, placard,

D'une superficie habitable de 69.49 m2 avec terrasss de 11,93 m2 et jardin de 19.90 m2,

Avee les 92/10.0002mes des partics communes générales.

LOT NUMERQ CINQUANTE DEUX (52)

Une villa portant le numéro cinquante deux au plan dépeadant du bitiment 52, élevée de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avee plecard, dégagement, selle do beins, we.

Au deuxitme étage : une chambre, salle d’eau, placard,

D’une supesficie habitable de 69.23 m2 aveo terrasse de 11.87 m2 et jardin de 14 m2,

Avec les 52/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53)




A9k

Page N°55 -

Une villa partant le ruméro cinquanie trois au plan dépendant du bitiment 53, &levés de
deux &tages sur rez de chaussée, comprenant :

8 rez de chaussée ; salon-séjour, cofn cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme éage : uns chamb , salle d’eau, placard.

D'une superficie babitablo de 68.62 m2 aves terragge de 11.93 m2 et jardin do 10.60 m2,

Avec les 91/10.0008mes des parties communes générales,

Une villu portant ls numéro cinquante quatre au plan dépendant dn bitiment 54, &levés de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant ;

8u rez de chaussée : salon-a&jour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placerd, dégagement, salle do bains, we.

Au deuxidme Stage ; tns chamby , salle d’eaw, placerd.

une superficie habitable de 78.79 m2 avec tormsse de 14,11 m2 et jardin de 56.70 m2,

Avet Ies 105/10.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINOUL 5

Uge villa portent e muméro cinquanie cing au plan dépendant dy batiment 55, élevée de
deux étages sur rez de chausgée, comprepant :

80 rez de chauste ; salon-s&our, coin cuisine,

Au premier éage : denx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

An deuxidme étage : uns cham} e, salle d’eau, placard,

D’une superficis habitable de 80.53 m2 aves \emasse do 14.01 m2 et jardin de 73.70 m2,

Avec lea 107/10,0008mes des parties commiraes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE SIX (56)
Une vills portant e numéro cinquante six au plan dépendant du bétiment 56, élevée de deny
étages sur rez de chaussde, comprenant

u 1ez de chanssée : salon-séjowr, cofn cuisine.

Au premier &tage : deux chamt avec placerd, 4 salle de bains, we,

An deuxidme éage : une chamt , salle d’eau, placard,

D’une superficie habitable de 80.47 m2 avec terragse de 14.01 m2 et jardin de 53.20 m2,

Avec les 107/10,0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE SEPT (57)

Une villa portant Ie numéro cinquante scpt au plan dépendent du bitiment §7, élevée de
deux étages sur rez ds chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine,

Au premier étage : daux chambres avec placard, dégagement, salls do bains, we,

Au deuxidme étage : une chamt , salle d emu, placard.

D'one superficie habitable de 80,53 m2 avec temasse do 14,01 m2 et jardin de 42 m2,

Avec los 107/10.0008mes des parties commmes glokrales,

LOT NUMERO CINOUANTE HUIT (58)

Une villa portant le numéro ingy it an plan dépend, du bitiment 58, dlevée de
deuxémgeuxurmdechamée.wmpm:m:

au rez de chanssée : salon-sé&jour, coin cuisine,

An presmier étage : dsux chamb avee placard, dé ¢, salle de bains, wc.

An dewxiéme &age @ une chambre, salle d'ean, placard,

D'une superficie habitable de 80.47 m2 avee terrasse de 14.01 m2 et jardin de 47.80 m2.

Avec les 107/10.000&mes des parties communes générales,

LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59
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Une villa portant le numéro cinquante neuf au plan dépendant du batiment 59, élevée de
deux étmges sur rez do chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage  deux chambres avec placerd, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’eau, placard.

D’une superficio habitable de 80.53 m2 avec torrasse de 14.01 m2 ¢t jardin de 69.40 m2.

Aves les 107/10.0008mes des parties communes pénérales,

Une villa portant le & i au plan dépendant dn bitiment 50, élevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :

a1 rez de chaussée : salop-séjour, coin cuisine.

Aupremier étege : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d'ean, placard.

D’une superficie habitable de 80.47 m2 avec terrasse de 14.01 w2 ot jardin de 115.70 m2.

Avec les 107/10.0008mes des parties communes générales.

LOT 80 ET (3)

Une villa portant le numéro soixante et un au plan dépendant du bitiment 61, levée de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

aurez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine.

Au premier étage ; dewx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

An deuxiéme étage : une chambre, salle d’eau, placerd.

D'une superficie habitable de 78.78 m2 aves terrasse de 13.77 a2 et Jardin de 66.10 m2.

Avec les 105/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOXXANTE DEUX (62)

Une villa portant le auméro soixante deux au plan dépendant du bitiment 62, élovée d'un
étage sur rez de chaussée, comprenent ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étags : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

D’une superficie habitable de 52.23 m2 avec terrasse de 2.23 m? et jardin de 47,70 m2.

Avec les 65/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE, TROIS (63)

Une villa portant fe numéro soixante trois au plan dépendant du bitiment 63, dlevée d'un
étage sur rez de chaussée, comprenant :

au xez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, walle de bains, we.

D'une superficie habitable de 52,55 m2 avec terresss de 2,14 m2 et Jjardin de 33.80 m2,

Avee les 66/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ SOIXANTE QUATRE (64)

Une villa portant le auméro soixante quatre au plan dépendant dn bitiment 64, élevée d'un
étage sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres aves placard, dégagement, salle de beins, we,

D'une superficie habitable de 60.55 m2 avec terrasse de 2.16 m2 st jardin de 87.70 m2.

Avec Jes 76/10.0002mes des pesties communes générales,

LOT NUMERO SOIXANTE CINO (65)

Une villa portant Is auméro soixante cing au plan dépendant du bitiment 65, dlevée d’un
étage sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de beins, we.
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D'une superficie habitable de 61.81 m2 avec temesse de 2,07 m2 et jardin de 49,50 m2,
Avec Ies 77/10,000¢mes des parties communes générales,

Page N°57 -

LOT RO S 8

Une villa portant Ie numéro soixante six an plan dépendant du bétiment 66, ¢levée d'un
€tage surrez de chausase, comprenant ;

as rez de chaussée : salon-sjour, coin cuisine.

Az premier étage : deux chambres aves placard, dégagement, salle de bains, we.

D'une superficis habitable de 52.03 m2 avec terrasse de 2.04 m2 et jardin de 30,50 m2.

Avec les 65/10.0008mes des parties communes générales,

LOY NUMERO SOIXANTE SEPT (67)

Une villa portant le numé&o soixants sept au plan dépendant du batiment 67, élevée d'un
étage surrez de chaussée, comprenant

anrez de chaussée ; salon-séjour, coin cuisine,

Au premier éiage : doux chambres qves placard, dégagement, salle de bains, we.

Dr'une superficie habitable de 52,20 m2 ave terrasse do 2,10 m2 ot jardin de 31,10 m2,

Avec les 65/10.0008mes des parties communes générales,

LOT 0 S0 68

Une villa poriant le numéro soixante huit au plan dépendant du bitiment 68, élevée dun
étage sur rez de chanssée, comprenant :

surez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier age : deux chamt avec placard, dé , selle de buing, we.

D'une superficie habitabls de 52,19 m2 aves torrasse de 2,13 m2 et jardin de 30.70 m2,

Avec les 65/10.000&mes des parties communes générales,

3 NTE NEUF (69
Une villa portant |= tumém soixante neuf su plan dépendant du batiment 69, Elevés d'un
étage sur rez de chanasée, comprenant :
au rez de chaussée : salon: séjour, coin cuisine.
Au premier étage : deux ghamt avec placard, dé , sallo de bains, we,

D'une superficie bebitable de 61.81 m2 aves terrasse de 2,07 m2 et jardin de 48,30 m2.
Avee les 77/10.000¢mes des parties commupes générales,

LOT NUMERO SOIXANTE DIX (70)

Une villa portant lo mumére soixante dix @ plan dépendant du bfitiment 70, éievée d'un
étage sur rez de chaussée, comprenant :

2 rez de chaussée ; salon-skjour, coin cuisine,

An premier étage : deux cham avec placard, dég salls de bains, we.

D’une superficie habitabls de 61,81 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 63,61 m2.

Avee les 77/10.0004mes des partiea communes générales,

mwm&m .

Une villa portant Jo numéro sobxante et onze an plan dépendant du btiment 71, élevés d'ug
étage sur rez de cheussée, comprenant ¢

8u yez de chaussée : salon-aéjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chamb 8vec placerd, 44 salle de bains, we.

D’une superficie habitsble de 61.81 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jerdin de 103 m2,

Avea les 77/10.000¢mes des parties commures générales,

LOT NUMERO SOIXANTE ET DOUZE 2

Une villa portant le numéro soixante douze 0 plan dépendant du bétiment 72, Slevée d’on
étage sur rez de chaussée, comprenant ;

au rez do chaussée : salon-séjour, coin cuigine,
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Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
D'une superficie habitable de 60.55 m2 avec terrasse de 2,16 m2 et jardin de 106 m2.
Avec les 76/10,0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73)

Une villa portant le numéro soixante treize au plan dépendant du batiment 73, &levée d'an
étage sur rez de chauseée, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étmge : deux chambres avec placard, dégagement, salle do bains, wc,

D'une superficie habitable de 69.13 m2 avec terrasse de 2.28 m2 st jardin de 34.40 m2,

Avec Jes 86/10.0004mes des parties commures géuérales.

N BATIMENT COELECTI B~ RBZ DF, CHAUSSEE

LOT NUMERO SQIXANTE QUATORZE (74)

Un appartement de type T2 divisible portant ls numéro 3 au plan dépend;
du btiment collectif dénommé bétiment B, situé au rez de chamssée, comprenant :

deux séjours, deux salles de bains, bell d'une surface habitable de 49.87 m2 avec termsse
de 12.15 m2. (équipé pour personnes handicapées).

Avec les 69/10.000émes des parties communes générales,

LOT NUMERQ 50!

Un appartement de type T2 divisible portant Ie suméro 75 au plan dépendant du bitiment
collectif dénommé btiment B, sitoé au rez de chaussée, comprenant

dewx séjours, deux salles de bains, hall d*une surface habitable de 49.87 m2 avec terrmsse
de 11,16 m2.(équipé pour personnes handicapées).

Avec Jes 68/10.0004mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE SEIZE (76)

Un appartement de type T2 portant le numéro 76 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment B, situ au rez de chaussée, com; :

un séjour, salle de bains, hall dune surface habitable de 41,58 m2 avec terrasse de 5.64 m2.

Avec les 54/10.000¢mes des parties communes générales.

0 SO DIX S]
Un appartement de type T1 cebine portant le uméro 77 au plan dépendant du bitiment
collectif dénommé bitiment B, situé au rez de chaussée, comprenant :

un séjour, salle de bains, hall, cebine d'une surface habitable de 31.20 M2 avec terrasse de
5.93 m2,

Avec Jes 42/10.000tmes des parties communes pénézales,

LOT NUMERQ SOIXANTE DIX HUIT (78)
Un appartement de type T2 divisible cabins portant le numéro au plan dépendant du
batiment coliectif dénommé bitiment B, situé mu rez de chanssée, comprenant :

un séjour, deux galles de bains, ball, cabine, chambre, deux dégagements d'mme surface
habitable de 58.73 m2 avec terrasse de 11.95 m2.

Avec les 79/10,000émes des parties communes générales,

LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF (79)

Un apparteraent de type T1 portant le suméro 79 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment B, situé au rex de chanssée, comprenant ;

un séjour, une salle de bains d'une surface habitsble de 23.45 m2 avec terrasse de 5.10 m2.

Avec les 32/10.0002mes des parties communes généeales.

LOT NUMERQ QUATRE VINGT. (80)




90

Un appartement de type T1 portant le numéro 80 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment B, situé an yez de chaussée, comprenant :

un sdjour, une salle de bains d*une surface habitable de 36.86 m2 aves terrasse de 5.70 m2.

Avec les 49/10.0002mes des parties communes générales.
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JA (GT 1N (81
Un appartement de type T2 divisible portant Ie numéro 81 au plen dépendant du bétiment
collectif dénommé btiment B, situé au rez de cheussée, compranant ;

deux séjours, deux salleg de bains, un hall, d"une surface habitsble de 49.59 m2 avec
termsse do 11.14 m32,

Avee les 68/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QU T DEUX (82

Un appartement de type T1 portant le numéro 82 au plan dépendant dn batiment collectif
dénommeé bitiment B, situé au rez de chaussée, comprensnt ;

u.nséjonr,unenl]cdebains,unhaﬂ,d’unemr&cchabimhlede25.97m2uvec!emmede

" Avec les 35/10.000mes des parties commmues générales,
{: BATIMENT COLLECTIF B - PREADSR ETAGE
LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS (33)

Un appartement de type T2 divisible portazt le numéro 83 au plan dépendant du bétiment
collectif dénomms batiment B, situé ay preiier étage, comprenamt :

deux séjoum,dmsﬂludcbaina,unhaﬂ, d'une surface habitable de 49.87 m2 avec
terrasge de 12,15 m2, (€quipé pour personmes handicapées)

Ave Jes 69/10.0002mes des parties communes générales,

6 m2.

T UA' VING A
Un appartement de type T2 divigible Portant le numéro 84 au plan dépendant du batiment
collectif dénommé bitiment B, situé au premier étage, coroprenent :
doux séjours, deux salles de bains, un hall, d'une surface habitble de 49.87 m2 avec
terrasse de 11.16 m2.
Avec les 68/10.0008mes des parties communes générales,

‘T UATRE VIN
Un appartement de type T2 portant le numéro 85 au plen dépendant du bitiment collectif
dénommé btiment B, situé su premier étage, comprenant ;
un séjour, unc saile de bains, un hall, ¢'une surface habitabls de 41.58 m2 avec terrassn ds
5.65m2,
Avec les 54/10,0008mes dey parties communes générales.

T A
Un ‘appartement de type T1 cabine portant le auméro 86 au plan dépendant du biitiment
collectif dénommé bitiment B, situé an premier étage, comprenant :
un séjour, une salle de bains, un ball, cabine d'une surface habitable do 31.20 m2 aves
terrasse do 5.93 m2,
Avec les 42/10.0002mes des parties commnes générales,

LOYNUMERO QOUATRE VINGT SEPT (87

Un appartement de typs T2 divisi lecabinepomntlcnmnémwanplandépendmtdu
bitiment collectif dénommé bitiment B, situ$ au premier étage, comprensmt :

un séjour, deux salles de bains, yo hall, cabine, deux dégagements, une chambre d’une
surface babiteble de 58.73 m2 avec terrasse de 11.95m2.

Avec les 79/10,0008mes des partics communes générales,
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LOLNUMERO QUATRE VINGT HUIT )
Un appartement de type T portant le muméro 88 aw plan dépendant du bAtiment colleetif
dénommé bitiment B, situé au premier dinge, comprenant ;
un séjour, une salie de bains d'une surface habitable de 23.72 m2 avec terrasse de 5.10 m2,
Avec les 32/10.000¢mes des parties communes générales,

LOT NUMERQ QUATRE VINGT NEUF (89)

Un sppartement de type T1 portant lo numéro 89 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment B, situé su premier éage, comprenant :

un s&jour, une salle de bains d'une surface habitable de 36.86 m2 avec terrasse do 4,82 m2.

Avec les 48/10.0002mes des parties communes géuérales.

0 QU. GT D
Un app de type T2 divisible portant le numéro 90 au plan  dépendant du bitiment

collectif dénommé bitiment B, situé au premier étage, comprenant ;
devx séjonrs, deux salles de bains, hall d'une surface habitable de 49.87 m2 avee terrasse
de 11.14 m2.

Avec les 68/10.000¢mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX (51)
Un appartement de type T1 portant le numéro 91 au plan dépendant du bitiment collectif
dépommé bitiment B, situé au premier étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, hall d’une surface habitable de 25,17 m2 avec terrasse de 6,00
Avec les 35/10.000émes des parties communes générales.

BATIMENT COELECTIF A - PREVIER BTAGE

LOT NUMERO QUATRE VINGT DQUZE (92)

Un appartemeat de type T2 portant le numéro 92 au plan dépendant du bitiment collsctif
dénommé bitiment A, situé au premier &tage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avee terrasse de 8,04 m2,

Avec les 58/10.000émes des parties communes générales.

0 QUA’ {&] AZE
Un appartement de type T2 portant le mméro 93 gu plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment A, situé an premier étage, comprenant :
séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42,92 m?
aves terrasse de 8.04 m2.
Avec les 58/10.0008mes des parties conmunes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATORZE (94)

Un appartement de type T2 portant le numéro 94 an plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bétiment A, situé au premier étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagernent d'une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8,04 m2.

Avee les 58/10.0004mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT QOUINZE (95)

Un appartement de type T2 portant le numéro 95 au plan dépendant du bétiment collectif
dénommé bitiment A, situé au premier étage, comprenant ;

séjour, une salle ds bains, chambre, we, dégagement d'une aurface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2,
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Avec les 58/10.0002mes des parties communes générales,

RO DU, VINGT SE
Un appartement de type T2 portant le auméro 96 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment A, situé au premier éage, comprenant ;

s&jour, une salle do bains, chambre, we, dégagement d'une surfuce habitable de 42.92 m2
avee terrasse de 8.04 m2.

Avec les 58/10.000imes des parties communes générales.

Mﬁmﬂm’ﬁﬂm
Un appestement de type T2H portant le numéro 97 au plin dépendant du bitiment collectit
dénommé bitiment A, situé an premier étage, comprenant ;

séjour, une sallc de bains, chambre, d'une surface habitable de 42.85 m2 svec terrasse de
8.04 m2,

Avec les 57/10.0008mes des parties communes générales.

UATRE VINGT DIX,
Un appartement de type T2 portant le numére 98 au plan dépendant du bitiment colfectif
dénommé batiment A, situé ay premicr étoge, comprenant ;
séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2
avec termsse de 8.04 m2.
Avec les 58/10.0002mes des parties communes génémales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX NEUF (59)

UnnppammmdetypeﬂHpmmlenumﬁvQBmplm dépendant du bament collectif
dénommé bhtiment A, situé gy premier étage, comprenant !

séjour, une salle de bains, chambre, d*une surface habitable de 42.85 m2 svec terrasse de
8.04 m2,

Avec les 57/10.0008mes deg paties communes générales,
BATIMENT ]

|
LOTNUMEROQ CENT (100)
Un appartement de type T1 portant le numéro 100 au plan dépendant du btiment collectif
dénommé bitiment B, situé an deuxitme éinge, comprenant :
séjour, ume salle de baing, d’une surfice habitable de 23.72 m2 aver terrasse de 6.12 m3,
(équipé pour persommes handicapées).
Aves les 33/10.0008mes des partics communes générales,

LOT NUMERO CENT UN (101)

Un appartement de type T1 portant Ie numéro 10] au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment B, situé au denxidme étage, comprenant ;

séjour, une salle de beins, d'une surface habitable de 23.72 m2 avec terrasse de 5.94 m2.
(€quipé pour personnes handicapées),

Avec les 33/10.0002mes des parties communes géndrales.

LOT NUMERO CENT DEUX (102)
UnappmtemmtdetypeTZDU?LEXpomntlenuméro 102 au plan  dépendant du
batiment colleotif dénommé bitiment B, situé au deuxidme étage, comprenant :

adjour, une salle de bains, dégagement, chambre/dressing, d’une surface habitable de 3448
m2 ave terrasse de 5.94 m2.

Avec Ics 46/10.000mes des parties communes générales,

LOT NUNERQ CENT TROIS (103)
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Un eppartement de type T2 DUPLEX portant le numéro 103 au plan  dépendsnt du
biiiment collectif dénommé batiment B, situé au deuxidme étage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, dé 4 /dressing, d’une surfice habitable de 34.48
m2 avee terrasse de 5.36 m2.

Avec les 46/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENY QUATRE (104)

Un apparternent de type T3 DUPLEX portant le numéro 104 au plan dépendant du bitiment
collectif dénommé bitiment B, situé au deuxiéme éiage, comprenant -

séjour, deux salles de bains, hall, dégagement, deux chambres, d’une surface habitable de
70.12 m2 avee terrasse de 5.64 m2,

Avec les 89/10.0002mes des parties communes générales,

Lo 0 CENT 0;

Un sppartement ds type T2 DUPLEX cabine portant le numéro 105 au plan dépendant du
bitiment collectif dénommé bitiment B, sité au deuxiéme &tage, comprenant :

séjour, une salle de bains, dé cabine, chambre dressing, d’une surface habitable
de 42,72 m2 avec terrasse de 5.93 m2.

Avee les 56/10,0004mes des parties communes générales.

LOT (¢] T SIX {10!

Un sppastement de type T2 DUPLEX cabine portant le numéro 106 au plan dépendant du
bétiment collectif dénommé batiment B, situé au deuxidme étage, comprenant :

séjour, une salle dc bains, dégagi t, cabine, chambre dressing, d'une surface habitebls
de 41.55 m2 avec terrasse de 5.94 m2.

Avec les 55/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT SEPT (107)

Un appartement de type T2 DUPLEX portant le niinéro 107 au plan dépendant du bétiment
collectif dénommé bitiment B, situé au deuxitme étage, comprenant ;

séjour, une salle do bains, dégag bambre dressing, d'une surface habitable de 36,26
m2 avec termasse de 5.94 m2.

Aves les 48/10,0008mes des parties communes génémles.

LOT NUMERO CENT BUIT (108)
Un appartement de type T2 DUPLEX portant Je numéro 108 an plan dépendant du bitiment
collectif dénommé batiment B, situ an denxidme élage, comprenant ©

séjour, une salle de beins, dégag ing, d'une surface habitable de 33.88
m2 avec termsse de 5.94 m2.

Avec 125 45/10.000mes des parties communes génémles,

T NEUF (1
Un appartement de type T4 DUPLEX portant le numéro 109 au plan dépendant du batiment
collectif dénommeé bitiment B, situd au deuxitme étage, comprenant :
sjour, une salle de baing, dégagement, trois chambres, dune surface habitable de 80.75 m2
aves terrasse de 4.90 m2.
Avee les 102/10.000émes des parties communes générales.

LOTNUMERO CENT DIX (110)

Un sppartement de type T2 DUPLEX portant le numére 110 au plan dépendant du bétiment
collectif dénommé bitiment B, situé au deuxiéme étage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, dé; hambre /dressing, d’une surface habitable de 34.26
m2 avee temrasse de 5.14 m2,

Avec les 45/10.0004mes des parties communes générales.
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0 N.
Un appertement de type T1 postent le numézo 111 au plan dépendant du bitiment collectif
dénoramé bitiment B, situé au deaxidme étage, comprenant :
séjour, une safle de baing, d"une surfice habitable de 23.72 m2 aves terrasse de 6.02 m2.
Avec les 33/10.0008mes des parties communes gtnérales.

LOT NUMERQ CENT DOUZE, (112)

Un eppartement de type T1 portant le numéro 112 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment B, situé au deuxidme étage, comprenant ;

séjour, uns: salls de baits, d'une surface habitsble de 25.03 m2 avec tervasse de 6,00 m2,

Avet les 34/10.0008mes des parties communes générales,

[ BATIMENT COLEECTIP A~ BEUOBE BTiGF

Lor 0 13

Unappmemmtdetype’mpomlenumém 113 au plan dépendant du bhtiment collectif
dénommé bitiment A, situé au dewxizme &age, comprenant ;

séjour, une salle de bains, chamb , We, dé d'une surface habitable de 42.92 m2
avee terrasse de 8.04 m2,

Aveg les 58/10,0008mes des perties communes générales,

LOT NUMEROQ CENT QUATORZE (114)

Un appertement de type T2 portant le numéro 114 au plen dépendant du bitiment collactif
dénommé bitiment A, situé an deuxidme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, d§ d’mae sucfuce habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8,04 m),

Avec les 58/10.0003mes des parties communes générales,

ENT QUINZE. (11
Un appartement de type T2 portant le numéro 115 au dépendant du bAtiment colisctif
dénommé batiment A, situd au dexidme &tage, comprenant
8éjour, une salle de bains, thambre, we, dégagement d'une surface fiabitable de 42,52 m2
avec terrasse de 8,04 m2,
Avec les 58/10.000kmes des parties communcs Bénérales.

LOT NUMERO CENT SEIZE (116}

Ur appartement de type T2 portant le numéro 116 an plan dépendant du batiment collecti
dénommé bitiment A, situé s deuxidme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.0002mes des partiss communes générales,

LOT T PT (1

Un appartement de type T2 portant le ruméro 117 mu dépendant du bitiment collectif
dénommeé bitiment A, siteé an deuxidme étage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habiteblo de 42,92 m2
avec temrasse de 8.04 m2,

Awvet: Jes 58/10.0002mes des perties communes générales.

LOT NUMERO CENT DIX HUIT {(118)

Un appartement de type T2H portant le numeéro 118 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment A, sitné an denxidme étage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, chambre, d'une surface habiteble de 42.85 m2 avec terasse de
8.04 m2. (§quipé pour personnes handicapées).
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Avec les 57/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMEROQ CENT DIX NEUF (119)

Un appartement de type T2 portant le numéro 119 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé blitiment A, situé au deuxidme étags, comprenant ©

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERQ CENT VINGT (120)

Un appartement de type T2H portant le numéro 120 av dépendant du batiment collectif
dénommeé bltiment A, situé au deuxidme dtage, comprenant ;

aéjour, une salle de bains, chambre, d'une surfice habitable de 42.85 m2 aver termasse de
8.04 m2. (équipé pour personnes handicapées).

Avec les 57/10.0002mes des parties communes générales.

[ BATIMENT COLLECTIF 4 - TROISIEME ETAGE ]

LOT NUMERQ CENT VINGT ET UN (121)

Un appartement de type T2 portant le noméro 121 au plan dépendant du bitiment collsctif
dénommé bitiment A, sitné au roisiéme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d*une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2.

Avec les 58/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERO CENT VINGT DEUX (122)

Un appartement de type T2 portant le numéro 122 an plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment A, situé an troisiéme étage, comprensmt ;

séjour, une saile de bains, chambre, we, dégagement d"une surface habitable de 42.92 m2
avec terrsse de 8.04 m2.

Aver les 58/10.000émes des partics communes générales.

LOT NUMERO CENT VINGT TROIS (123)

Un appartemeat de type T2 portant le numéro 123 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé batiment A, situé au troisidme iage, comprensat ;

séjour, une selle de bains, chambre, wc, dégagement d*une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2.

Avec |ea 58/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO CENT VINGT QUATRE (124)

Un appartement de type T2 portant lo numéro 124 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bétiment A, situé au troisitme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.0008mes des partics communes générales,

LOT NUMERO CENT VINGT CINOQ (125)

Un appartement de type T2 portant le muméro 125 su plan dépendant du bitiment collectif
dénomené bétiment A, situé au troisidme étage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avee terrasse de 8.04 m2.

Avee les 58/10.0002mes des parties communcs générales,

LOT NUMERO CENT VINGT SIX (126)

(i
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Un appariement de type T2 portant le numéro 126 au plan dépendamt du bitiment collectif
dénommé bitiment A, situé au troisiéme étage, t :

comprenant :
séjour, une salle de bains, chambro, we, dégagement d’une surfuce habitable de 4292 m2
avec termusse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.0002mes des pertiss comnmumnes généralea.

8] 2
Un appartement de type T2 poriant Je quméro 127 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment A, situg au troisitme étage, comprenant :

séjour, une salle ds bainy, chambre, we, dégagement d*une surface habitable de 42.92 m2
avec termsse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.0008mes des parties communes générales,

0 VIN(
Un appartement de type T2 portant le numéro 128 au plan dépendant du hétiment collectif
dénommé btiment A, situé an trojsidme étape, comprenant ;

séjour, une salie de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitsble de 4292 m2
avec terrasse ds 8.04 m2,

Avec les 58/10.0008mes des parties communes générales,

| BATRMENT COLLECTIF A~ REZ DB CHAURSEE ]
LOT NUMERO CENT VINGT NEUF (129)
Situs an rez-de-chaussée du batiment collectit dénomms bitiment A, un local commun,

comprenant

Entrée, accueil, bagagerie, office, salle polyvalente, cuisine, safle de petit-déjevner, bar,
bureau direction, administration,

Letout d'uns susface totals da 600 m2,

Avec les 229/10.0002mes des parties communes générales,

- TABLEAU RECAPITULATIF -

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif qui est demeurt ci-joint
et auncxé aprds mention, conformément & Particle 71 du décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955,
modifié par décret n® 59-90 du 7 janvier 1959,

- ANNEXES -

Sont d 8 ¢ &8 upris on. Jes d i D

% - 1 Extrait modale X bia de In socidté VILLAGE VERT DE ROUSSET ddlivré par
Monsicur le Groffier du Tribupal de commerce de MONTPELLIER, le 30 juin 2603,

% - 2 Copie du permis de constire délivié par Monsieur lc Maire de ROUSSET, 1= 20
Sovricr 2003 sous le numére PC 130870200064 of des pidces et plans y armexés, établi per la
socitté QCEANIS PROMOTION & MONTPELLIER, Ie 11 septembre 2003,

- Plan de masse échelle 17200

- Plan du rez de chaussée villes échelle 1/50% (ILOT A)

- Plan du rez de chaussée villas échells 17508 (OT B)

APhndumdcchausséeviﬂu(lLOTC)

- Plan du rez de chaussée villas (ILOT D)

- Plan du rez de chaussée villas (TLOT E)

- Plan du rez de cheugsée bitiment collectit,

- Plan du premier étage (ILOT A)

.Plandu premier étage (ILOT B}

Plan du premier éage (ILOT C)

- Plan du premder fage {{LOT D)
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. Plan du premier étage (ILOT E).
Plan du premier étage batiment collectif,
. Plen du 2™ étage ILOT A)
. Plan du 2" étage (ILOT B)
. Plan du 2™ étage (ILOT C)
. Plan du 2"™ étage bitiment collectif
. Plan du 3% étage batiment collectf.
. Plan des toitures lot A ET B & Péchalle 1/100°2,
. Plan des toitures Slot /D et E
. Plan des combles du bitiment collectif.
. Plan des toitures du bitiment collectif,
. Fagades des villes N1 & 34 & Péchelle 17100%%,

. Fagades des villas N®35 4 73,

. Plan des coupes du bitiment collectif A "&chelle 1/508,

. Camet de détail,

%2 BIS - Copie de I'arrété d'autorisation de lotir du 28 Jjanvier 2003,

% 3 - Copie de I'arebté de transfert du permis de ire déliveé par Momsieur le Maire

de Ia commuse de ROUSSET SUR ARC le 06 octobre 2003 sous Is NYPC 130870200064 1,
LY - Copie du procés-verbal de constat d'affichage du Permis de constmire on date du 04
mars 2003, dressé par Maitre SOBOLEWSKI, buissier de justice 8 GARDANNE,
% 5- Copie dme lettre émanant de Ia Mairie de ROUSSET SUR ARC, attestant 'sbsence
de recours contre Je permis de constrire en date du 29 Aot 2003,
% 6 - Déclaration d'ouverture de chantier.
% 7 -Tableaux des millitmes - Tableaux récapitulatify,
% 8 - Courrier de Ia société OCEANIS en date du 02 octobre 2003 relatif 3 la méthode de
calcul employée pour les millidmes,
% 9- Plans de vente.
% 10- Notice deacriptive établie conformé & Farrété du 10 mai 1968,
%11 - Pouvoir du représentant de la société VILLAGE VERT DE ROUSSET, en date du
02 octobre 2002  MONTPELLIER.
%12 - Garantie financiére d’achdvement délivrée par Ia société LE MANS CAUTION SA,
12, allée du Bourg d’Anguy 72013 LE MANS CEDEX 2.
% 13- A ion d' g ges ouvrage” ot comstructeur non réalisateur”,
scuscrite auprés do la compegnie Gu GAN EUROCOURTAGE, portant le numéro
provisoire C 03141,
%14 - Réglement du lotissement de ROUSSET PARC CLUB.
%15 - Note de renselgnements d'urbanisme délivrée par Monsieur le maire de la commims
de ROUSSET, le 27 mai 2003 sous le numéro 013,8703L.0022.
%16 - Attestation d’avancement des travauwx déliviée par Monsiewr Jean-Paul LA
MATTINA, architecte 4 MONTPELLIER, It 10 octobre 2003 attestant le stade
« FONDATIONS EN COURS »,

T Al sur SO 1X (6

Contenant :

- Renvois : néant

- Mots rayés nuls ; néant

~ Chiffres rayés nuls : néant

- Lignes entidres rayées nulles : néant
- Burres tirdes dans les blancs : néant

Fait et passé au sitge de 'office notarial dé & en tBte des pré
A la date sus-indiquée,
Et, aprés lecture fuite, e comparmnt & signé avec le notaire.
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PARC CLUB DE ROUSSET

Surf.

N* Lot ‘I;s:‘::t Mature | Etage ha:tl:::;. m T":::u . Pon::réo Jardln m* M:::;'::'
1 T4 VILLA 69,52 2,38 70,72 45,00 87
2 T3 VILLA 52,23 2,23 6335 31,00 (1]
3 T3 VILLA 61,80 2,07 62,84 21,50 77
4 13 VILLA 81,44 2,07 8248 18,60 44
5 T4 VILLA 81,27 11,80 87,17 21,70 107
& 74 VILLA 82,83 11,80 88,73 23,00 108
7 ‘T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 21,00 108
8 T4 VILLA 82,83 11,80 8373 22,70 108
g T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 20,90 108
10 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 24,00 108
11 T4 VILLA 69,49 11,93 7546 30,50 92
12 T4 VILEA 68.70 12,31 74,86 25,00 92

13 T4 VILLA 68,67 11,93 74,64 25,00 91
14 T4 VILLA 80,47 14,01 87,48 50,00 107
15 T4 VILLA 78,78 1377 8567 43,00 108
16 T4 VILLA 68,68 11,93 74,65 33,00 N
17 T4 VILLA 68,51 11,62 74,32 34,00 o
18 T4 VILLA 68,66 11,03 74,63 22,00 )
19 T4 VILLA 81,10 12,01 87,11 26,00 107
20 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 23,50 108
21 T4 VILLA 81,45 11,80 87,35 23,80 107
2 T4 VILLA 81,27 11,80 87,17 32,00 107
23 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 33,60 108
24 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 32,00 108
25 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 33,00 108
26 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 31,50 108
27 T4 VILLA 81,27 11,80 8717 35,50 107
28 T4 VILLA 68,23 11,87 7517 28,50 92
28 T4 VILLA 69,06 11,93 75,03 2750 92
30 T4 VILLA 69,23 11,87 7517 21,40 92
31 T4 VILLA 69,08 11,93 75,03 27,50 92
32 T4 VILLA 69,23 1187 75,17 17.00 92
33 T4 VILLA 68,50 11,62 74 31 24,00 "
34 T4 VILLA 68,70 1231 74,86 35,00 92
35 T3 VILLA 52,48 2,26 53,61 14,50 ]
36 T3 VILLA 52,23 223 53,35 26,70 &5
37 73 VILLA 52,21 214 63,28 14,50 s
38 T4 VILLA 69,13 2,23 70,25 32,00 86
38 T3 VILLA 52,46 2,07 53,50 20,00 68
40 T3 VILLA 60,68 2,07 81,70 23,00 76
41 13 VILLA 61,70 207 62,74 18,00 pid
42 T4 VILLA 81,12 12,01 8713 18,75 107
43 T4 VILLA 81,07 15,33 88,74 28 85 108




&f
44 T4 | VILIA 68,62 11,93 7458 | 24,00 51
45 Ta__| VILIA 81,84 .7 87,70 | 23,50 107
46 Ta__ | VILLA 81,44 1480 | 87,34 | 1675 107
47 T4 | VILLA 68,51 162 | 7432 | 17685 9
T Ta__ | VILLA B2.62 11,71 88,48 | 16,50 108
48 T4 | VILLA 89,43 13,83 | 7548 | 18,80 82
50 T4__| VILLA 89,23 1487 | 7547 | 17,30 92
51 T4 | VILLA 69,49 1193 | 7546 | 18,80 52
52 T4 | VILLA 59,23 1,87 | 7517 [ 1400 92
53 T4 | VILLA 68,62 1193 | 7459 | 1080 91
54 T4 | VILIA 78,79 14,11 8585 | 56,10 105
55 T4 | VILLA 80,53 14,01 8784 | 73,70 107
58 T4 | VILLA 80,47 14,01 8748 | 5320 107
57 T4 | VILLA 80,53 14,01 8754 | 42,00 107
58 Ta__| VILA 80,47 14,01 8748 | 47,80 107
59 Ta__ | VILLA 80,53 14,01 8754 | 6940 107
60 T4 | ViLLA 80,47 14,01 87,48 | 11570 | 107
61 T4 | VILLA 78,78 13,77 | 8587 | 6610 105
62 T3 | VILIA 52,23 2.23 5336 | 47,70 65
63 T3 | VILLA 52,55 2.14 5362 | 3340 86
64 T3_ | VILIA 60,55 2,16 6183 | 87,10 76
&6 T3 | VILLA 61,81 3,07 6285 | 49,50 7
6 Ta__ | VILLA 52,03 2,04 53,05 | 20,60 85
a7 Ta | VILLA 52,20 2,10 5325 | 3110 65
88 T3 | VILLA 52,19 243 53,26 | 30,70 85
69 T3 | ViLLA 61,81 2,07 6285 | 4830 77
70 T3 | VILIA 81,81 2,07 8285 | 6381 7
71 T3__| VILLA 61,81 2,07 5285 | 103,00 7
72 T3 | VILLA 60,55 2,16 61,83 | 108,00 76
73 T4 | VILLA 69,13 2,28 7027 | 3440 8
74 T2 | Appt |RDC| 48,87 1215 | 5595 89
75 T2__ | Appt |RDC| 49,87 11,16 | 5545 68
76 T2 | Appt | RDC| 41,58 5,64 44,40 54
77 T1__| Appt |RDC| 81,20 503 36,47 4
78 T2 | Appt |RDC| 58,73 185 | 64,71 78
79 T1_ | Appt [RDC| 2345 5,10 25,00 32
80 T1 ¢t [RDC| 3688 5,70 30,74 43
81 T2 | Appt |RDC| 4958 11,14 | 5518 68
82 T1__| Appf |RDC| 2567 6,00 28,07 38
83 T2 | Appt | 1 49,87 1216 | 6595 [
84 T2 | Appt | 1 49,87 11,16 | 5545 8
85 T2 | Appt | 1 41,58 5,65 4441 54
86 T1 | Appt | 1 31,20 5,93 34,17 42
a7 T2 | Appt | 1 56,73 1485 | 6474 78
38 T1 Agpt 1 23,72 5,10 26,27 32
89 Ti__| Apot | 1 35,86 482 | 3827 48
[ T2 | Appt [ 1 48,87 11,14 55,44 8
91 T | Appt | 1 257 8,00 28,17 35
%2 T2 | Agpt | 1 42,82 8,04 45,94 58
93 T2 Qgpl 1 42 92 8,04 46,94 58
% T2 | Apgpt | 1 42,82 8.04 46,94 58




- Page N°1

ACTE MODIFICATIF

A L'ACTE CONTENANT REGLEMENT DE COPROPRIETE ET
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISTON dressé par Mafirve Jean-Pierre BRINES,
Notaire & ATX EN PROVENCE, le 22 OCTOBRE 2003.

Concernant La résidence dénommée «LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET » département des Bouches du Rhine

L'AN DEUX MILLE CINQ

Le VINGT SEPT DECEMBRE

Mattre Jean-Plerre BRINES, notaire associé soussigns, membre de Ja
Société Civile Professionnelle dénommée "Yves RAYBAUDO, Michel
DUTREVIS, Jean-Pieme BRINES, Cyril COURANT, Jean-Christophe
LETROSNE, Notaires", titulaire d'un Office Notaria) dont le sigge est A AIXEN
PROVENCE (13100)H8tel du Post, Haut du Cours Mirabeau,

A requ lo présent acte en la forme authentique contenant MODIFICATIF
AU REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION 4 la requéte de :

La société dénommée "VILLAGE VERT DE ROUSSET", société en
nom collectif au capital de 1.500,00 Euros, ayanl son siége social 3
MONTPELLIER (34070) Le Seranne, Zac du Val de Croze, 130,140 quai Tristan
Flora identifiée sous le muméro SIREN 448 715 748 (N° de gestion 200 B 895) et
immatriculée au Registre duv Commerce et des Sociétés de la ville de
MONTPELLIER.

Ley statuts de ladite société ont ét6 établis sous la forme sous seing privé en
daie ¢ MONTPELLIER, le 16 Mai 2003 réguliérement enregistrés 4 la receite des
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tmpdts de MONTPELLIER QUEST le 06 juin 2003 bordereay N°2003/396 case
14,

Laquelle société est représcntée par Madame Catherine JOSEPH épouse de
Monsieur Jean-Michel DICHE, cierc de notaire, domiciliée professionneilement 3
AIX EN PROVENCE (13100) Haut du Cours Mirabeau, Hote! du Post,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférss aux termes de |"assemblés
générale de ladite sociéts en date & MONTPELLIER, le 26 décembre 2005 dont
une copie certifiée conforme du procés verbal de ladite société demeurera ci-
amnexée aprés mention.

Précision étant ici faite que la société LE VILLAGE VERT DR ROUSSET
a changé de siége social suivant décision adoptée par I’assemblé générale en date
4 MONTPELLIER, le 16 Décembre 2004 dont une copie certifiée conforme du
procés verbal do délibération demenrera ci-annexée aprés mention.

Lequel document, a la roquéte, du comparant, est déposé au rang deg
minutes du notaire soussigng.

Préalablement 2 1'acte modificatif objet des présentes, le requérant expose
ce qui suit :

EXPOSE
A/ ASSIETTE ;
Sur Je territoire de 1a commune de ROUSSET SUR ARC (Département
des Bouches dn Rhidne) , liendit « Villevieille »
Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriéts dénommé

" LE VILLAGE VERT DE ROUSSET » ¢difié sur un terrain figurant au
cadastre rénové de ladite commune sous les références suivantes :

‘ SECTION | NUMERD LIEUDrr—[ CONTENA
NCE
AW 471 Villevieille 25a50ca
AW 472 Villevieijlle 25250ca
AW 473 — Villevieille 25248ca
| AW 474 Villevieiile 2%a16ca |
_‘@_____i_ 475 Yillevieille 26a6lca
AW 476 Villevieilie 26a85¢a
AW T &6 Villevieille | — 3{a70ca |
i J Total 01ha77a80
ca

Formant le lot numéro VINGT HUIT (28) (anciens lots 9 i 14) du
lotissement  dénommé «ROUSSET PARC CLUB» lieudit « Route
départementale numéro 6 » ayant fait 'objet d’un amété de lotir numéro LT 13
087 9610003 en date du 03 décembre 1996 déposé an rang des minutes de Maitre
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DAVID, notaire & ATX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont une expédition
2 &6 publiée au premier bureau des hypothéques de ALX EN PROVENCE, le 28
décembre 1998 volume 98P numéro 12779, suivi :

% de denx arrétés modificatifs déposés au rang des minutes de Maitre
DAVID, noteire sus-nommé le 08 octobre 1999 publi¢ au premier burean des
hypothiques de ATX EN PROVENCE, le 08 décembre 1999 volume 99P numéro
13650 suivi :

d'une attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit burean les 16
mai et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001 volume 2000P Duméro 5455.

d'une attestation rectificative du 12 octobre 20010 publiée andit bureay les 19
octobre 2000 et 12 mai 2001 volume 2000P numéro 11969

D'une attestation rectificative du § avril 2001 publiée audit bureau Je 12
avril 2001 volume 2001P numéro 4154,

% et d'un nouvel arrété modificatif en date du 23 Jjamvier 2003 déposé au
rang des minutes de Majtre DAVID, notaire sus-nommé, le 02 octobre 2003 en
cours de publication au premier bureau des bypothéques de AIX EN
PROVENCE. Ledit arrété regroupant les anciens lots 9 & 14 ajnsi que fa voirie
correspendante (cadastrée section AW muméro 536) en un nouvean ot portant le
numéro 28, Lequel arrété développé plus amplement ci-apras,

B/ ORIGINE. DE PROPRIETE

L'immeuble ci-dessus désigné appartiont 2 1a société VILLAGE VERT DE
ROUSSET, savoir :

Le terrain : par suite de Vacquisition qu'elle en a faite de La commune ds
ROUSSET SUR ARC (Département des Bouches du Rhéne) numéro SIREN
211300876,

Suivant acte dressé par Maitre Vincent DAVID, notaire 3 AIX EN
PROVENCE, le 02 octobre 2003 dont une expédition a ét¢ publiée au premier
burean des hypothiques de AIX EN PROVENCE, le 27.10.2003 volume 2003p
numéro 2003P N°11393.

Cetie acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CINQ CENT DIX
SEPT MILLE S8EPT CENT CINQUANTE TROIS EUROS ET TRENTE HUIT
CENTS (517.753,38 curos). Lequel prix payé comptant et quittancé audit acte,

Audit acte, les parties ont fait les déclarations d'uzage,

Les constructions : pour les avoir fait &difier en vertu des permis de
construire sus-analysés plus amplement.

€/ COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
L’ensemble immobilier objet des présentes est dénommé "LE VILLAGE

VERT DE ROUSSET » " et constitue une résidence de tourisme avec services,
1l coruprend:

% Soixante treize villas mitoyennes avec jardin privatif mmérotdes de § a
73 dépendant chacune d*un bitimenit. Lesquelles villas élevées d'un étage sur rez
de chaussée et certaines de deux étages sur rez de chaussée.

e
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% Un bitiment collectif de forme octogonale dénommé « BATIMENT A »
comprenart 8 appartements numérotés 92 - 93 — 94 - 95— 96 — 97 _ o8 99,
Lequel batiment élevé sur trois étages.

% Un bitiment collectif dénommé « BATIMENT B» composé de neuf
appartemenits mumérotés 83 — 84 - 85 -86 87 - 88 895 - 90 _ 9], Lequel
btiment élevée sur trois étages.

%240 Parkings communs.

% Piscine avec aire de détents,

% Espaces verts et voiries.

D/ - REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE

‘DIVISION

L’ensemble immobilier dont dépendent les biens et droits immobiliers objet
des présentes est placé sous le régime de la Copropriéié, et & cet effet a fait Fobjet,
SBVQIr ;

% d'un Réglement de Copropriéts et Htat Descriptif de Division dressé par
Maitre BRINES Jean-Pierre, notaire 2 AIX EN PROVENCE le 22 octobre 2003
dont une copie authentique a &té publiée au premier bureau des hypothéques de
AIX EN PROVENCE le 28 octobre 2003 volume 2003P numéro 11419,

E/PERMIS DE CONSTRUIRE,

En vue de l'opération susvisée, il a &é obteny, au nom de la Société
OCEANIS PROMOTION, Monsicur CAVALIER, un permis de construire
délivré par Monsieur le Maire de la commune de ROUSSET SUR ARC, le 20
février 2003, sousdo-muméro PC 130870210064,

F/ TRANSFERT DU PERMIS DE. CONSTRUIRE,

La demande de transfert dudit permis de construire o 6t demandée et ce
transfert a été accordé suivant arrété délivré par Monsieur le Maire de la commune
de ROUSSET SUR ARC, le 06 octobre 2003 sous le numéro PC 130870210064
1.

G/ - AUTORISATION DE LOTIR

1l a été délivré au nom de la commune de ROUSSET, le 03 décembre 1996,
vae autorisation de lotir portant le mumeéro LT 13 087 96T 0003 2 'effet de créer
VINGT SEPT LOTS (27) maximum sur le terrain ci-dessus acquis,

H/- AUTORISATION DE LOTIR - ARRETES MODIFICATIFS

21l a é&té déliveé au nom de la commune de ROUSSET, le 29 mai 1998, un
premier modificatif d’autorisation de lotir portant le numéro LT 13.087.961,003
A, lequel autorise la modification du lotissement sus-€noncé en ce qui concerne
les articles 7 et 13 de son réplement.

b1l a &é délivré au nom de Iz commune de ROUSSET, le 26 octobre
1998, un sccond modificatif d’autorisation de lotir portent le numéro LT
13.087.96L.003B, lequel porte sur U'implantation d'une station d’eay poiable, fa

i
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mise & jour des surfaces des lots, I"implantation des servitudes de tréfonds et Ja
modification de Iarticle 3 chapitre 2 du réglement.

Laquelle autorisation de lotir et ses deux modificatifs ont &6 déposés en
Préfecture, le 05 décembre 1996 pour 1'arrété de lotir e 11 juin 1998 pour le
premier modificatif et ls 5 novembre 1998 pour le 2™ modificatif,

Ledit arrété de lotir et ses modificatifs n”ont fait I"objet d*aucun recours,

€-Un troisidme arrété modificatif du lotissement « ROUSSET PARC
CLUB », dont dépend I'immeuble objet des présentes, a été délivré par Monsieur
le Maire de la commune de ROUSSET SUR ARC, le 28 Jjanvier 2003 sous le
numéro LT 13087961003 4.

I1- PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF

Un permis de construire modificatif a été accordé par Monsieur le Maire de
la commune de ROUSSET SUR ARC suivant arété délivré le 19 décembre
20038 sous le N°PC 13087021006<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>