DPA

JEX IMMOBILIER D’AIX-EN-PROVENCE
Audience d’Orientation du lundi 10 juillet 2023 3 09h00

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de I'exécution immobilier
du Tribunal Judiciaire d’AIX-EN-PROVENCE, siégeant audit Tribunal,
en son prétoire ordinaire, sisa AIX-EN-PROVENCE (13100),
Palais de Justice, 40 Boulevard Carnot, les biens et droits
immobiliers ci-apres désignés, en un seul lot d'enchéres :

Sur la commune de ROUSSET SUR ARC (13790), Bouches du
Rhone, dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé « LE
VILLAGE VERT DE ROUSSET » sis 318 boulevard Francis Perrin
cadastré a ladite commune :

- Section AW numéro 471 pour une contenance de : 25a 50ca
- Section AW numéro 472 pour une contenance de : 25a 50ca
- Section AW numéro 473 pour une contenance de : 25a 48ca
- Section AW numéro 474 pour une contenance de : 26a 16ca
- Section AW numéro 475 pour une contenance de : 26a 61ca
- Section AW numéro 476 pour une contenance de : 26a 85ca
- Section AW numéro 536 pour une contenance de : 21a 70ca

Lieudit « Villevieille » pour une superficie totale de O1ha 77a 80ca,
les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Le LOT NUMERO DEUX (02) :

Une VILLA de type T3/4 mitoyenne portant le numéro deux au plan
dépendant du batiment 2, élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, d’une
superficie totale Loi Carrez de 53,10 m?2, avec terrasse et jardin
comprenant :

Au rez-de-chaussée : salon-séjour, coin cuisine, escalier pour rejoindre
I'étage.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de
bains, w.c.

Et les 65/9.989&émes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens se poursuivent et comportent, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et
mitoyennetés, sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre
le cas échéant relatées aux présentes.
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L’ensemble immobilier a fait I'obijet :

- D'un dépbt de Piéces de Lotissement et d'un arrété de Lotir :
formant le lot numéro VINGT HUIT (28): (anciens lots 9 a 14) du
lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB » lieudit « Route
départementale numéro 6 », I'arrété de lotir numéro LT 13 087 9610003
du 03 décembre 1996 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID,
Notaire & AIX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont une expédition a
été publiée au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le
28 décembre 1998 volume 98P numéro 12779,

- De deux arrétés modificatifs déposés au rang des minutes par
Maitre DAVID, notaire susnommé le 08 octobre 1999 publié au premier
bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le 08 décembre 1999
volume 99P numéro 13650 suivi :

- dune attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit bureau
les 16 mai et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro
5455,

- d’'une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publiée audit
bureau les 19 octobre 2000 et 12 mai 2001 volume 2000P numero
11969,

- d‘une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit bureau
le 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154

- Et d’'un modificatif de lotissement en date du 02 octobre 2003,
s'agissant d'un dépdt de piéces contenant un arrété de lotir modificatif
du 28 janvier 2003 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID,
notaire susnommé, publié le 27 octobre 2003 au premier bureau des
hypotheques d’AIX EN PROVENCE sous les références 2003 P numeéro
11395. Ledit arrété regroupant les anciens lots 9 & 14 ainsi que la voirie
correspondante (cadastrée section AW numéro 536) en un nouveau lot
portant le numéro 28.

- Suivi d’'un Procés-Verbal de Cadastre N°945 E publiée audit bureau
le 27 octobre 2003 volume 2003P numéro 11396,

- D'un Reglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d’un acte requ par Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire & AIX EN
PROVENCE, dont une expédition a été publiée le 22 octobre 2003 au
premier bureau du service de la publicité fonciére d’AIX EN PROVENCE,
le 28 octobre 2003 sous les références 2003 P numéro 11419

- Et d’'un modificatif d’état descriptif de division du 27 décembre
2005 publie au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le
31 janvier 2006 sous les références 2006 P numéro 1088 régularisé et
publié le 13 avril 2006 sous les références 2006 P numéro 4305,

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent a

. en pleine propriété, en suite de l'acquisition
qu'elle en a faite suivant acte recu le 23 octobre 2003 par Maitre Jean-
Pierre BRINES, Notaire associé a AIX EN PROVENCE, dont une copie
authentique a été publiée au Premier Bureau du Service de la Publicité
Fonciere d’AIX EN PROVENCE le 02 décembre 2003 sous les références
volume 2003 P numéro 12816.



"
MISE A PRIX : 31 600,00 euros 7
(TRENTE ET UN MILLE SIX CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus, y

compris TVA)

Saisis aux requétes, poursuites et diligences de :

La société CREDIT IMMOBILIER DE ERANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,
représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité
audit siege, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039
170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le siege
social est 93-95, rue Venddme 69457 LYON CEDEX, suite a fusion par
absorption selon déclaration de régularité et de conformité constatant la
réalisation définitive de la fusion en date du 1¢' juin 2015, elle-méme
venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite & fusion par absorption
selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 décembre 2007,

Ayant pour Avocat postulant Maitre Magalie PIN, Avocat au
Barreau d'AIX EN PROVENCE, Avocat associée de la SELARL
DURANCEAU-PARTENAIRES & ASSOCIES, société d'avocats
interbarreaux inscrite aux Barreaux d’AIX EN PROVENCE et de GRASSE,
demeurant Domaine des Plantiers, 150 Route de Berre & EGUILLES
(13510),

Plaidant par Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au Barreau de
GRASSE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES &

ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux dont le siege est sis
Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510 a EGUILLES ; Tel : 04

42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

CONTRE :

DEBITRICE SAISIE




L

- Commandement de payer valant saisie signifie¢ par la SCP
LEXAZUREA, Commissaires de ijustice associés & ANTIBES (06), a

. le 09 février 2023 et publié, pour
valoir saisie, au Premier Bureau du Service de la Publicité Foncidre
d’AIX-EN-PROVENCE le 06 avril 2023 sous les références volume 2023 S
N° 37 ;

Suivant :

En vertu :

- D'un acte authentique de vente contenant prét recu par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire associé a AIX EN PROVENCE, en date
du 23 octobre 2003 publié au Premier Bureau du Service de la
Publicité Fonciére d’AIX EN PROVENCE le 02 décembre 2003 sous
les références volume 2003 P numéro 12816 ;

- Les dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Décompte des sommes dues

Prét n® 300004000024550
Au22/08/2011

Capital restant di au 22/08/2011- Date de [a déchéance du terme 144 346,31 ¢
Compte créance échue au 22/08/2011 18567,78 €
Indemnité d'exigibilité au 22/08/2011 | 11468,89 ¢
Intéréts de retard au 22/08/2011 R7,23¢€
Frais de rejet et transmission contentieux 500,00 €
Total dd au 22/08/2011 175810,21 ¢
Intéréts au taux contractuel de 4,65% du 23/08/2011 au 11/08/2022 7368602 €
Intéréts au taux contractuel de 4,65% du 12/08/2022 jusqu'au parfait palerment Mémoire
Cotisations d'assurance de septernbre 2011 3 juillet 2022 de 29,83€ par mois 4623,65 €
TOTAL GENERAL outre mémoire 254 119,88 €

Cette somme porte intérét jusqu'a complet paiement

Fait 2 Lyon, le 11/08/2022
Certifié exact et sincére

Soit la somme de 254 119,88 euros outre intéréts postérieurs au
taux de 4,65 % l'an a compter du 11 aoiit 2022 et jusqu’a complet
paiement.



Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes : >
- I'énonciation du titre de créance sus indiquée,

- l'avertissement que faute de payer ce commandement sera publié au
Bureau du Service de la Publicité Fonciére d’AIX-EN-PROVENCE,

- l'indication de 'immeuble sur lequel porte la saisie,
- le décompte de la créance du créancier poursuivant,

- l'indication que I'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire
d’AIX-EN-PROVENCE,

- la constitution de Maitre Magalie PIN, avocat constituée pour le
créancier poursuivant, avec élection de domicile en son Cabinet et
indications que tous les actes d'opposition ou d'offres réelles pourraient
y étre signifiés,

- et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

- I'assignation a été délivrée a la débitrice par exploit de la SCP
LEXAZUREA, Commissaires de justice associés a ANTIBES (06), en date
du lundi 22 mai 2023 afin de comparaitre & l'audience d’orientation

du Jundi 10 juillet 2023 3 09h00 tenue devant le Juge de I'exécution
immobilier du Tribunal Judiciaire d’AIX-EN-PROVENCE.

En conséquence il sera procédé & l'audience des ventes du Juge de
I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire d’AIX-EN-PROVENCE,
siégeant audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sisa AIX-EN-
PROVENCE (13100), Palais de Justice, 40 boulevard Carnot, aprés
l'accomplissement des formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par le
Juge de I'exécution, a la vente aux enchéres publiques, au plus offrant
et dernier enchérisseur, des biens et droits immobiliers ci-apres
désignés dans le procés-verbal de description dressé par la SCP
ALBERTIN - JOSEPH - FONT, Commissaires de justice a MARSEILLE
(13), en date du 18 avril 2023 intégralement ci-aprés annexé.



Brice ALBERTIN, Tanguy JOSEPH
&
Jean FONT

Huissiers de Justice Associés

 Heok ok

PROCES VERBAL DESCRIPTIF (ARTICLES R322-1 A
R322-3 DU CODE DES PROCEDURES CIVILES
D’EXECUTION)

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE DIX HUIT AVRIL A 11H30

A LA REQUETE DE :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,
représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité audit
siégge, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039 170.00
€, inscrite au RCS de LYON sous le n°® 391 563 939 dont le sidége social
est 93-95, rue Venddme 69457 LYON CEDEX, suite a fusion par absorption
selon déclaration de régularité et de conformité constatant la réalisation
définitive de !a fusion en date du 1° juin 2015, elle-méme venant aux
droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE
AIN (CIFFRA) suite & fusion par absorption selon procés-verbal d’AGE
et d’AGO en date du 24 décembre 2007,




AYANT POUR AVOCAT :

Ayant pour Avocat postulant Maitre Magalie PIN, Avocat au Barreau
d’AIX EN PROVENCE, Avocat associée de la SELARL DURANCEAU-
PARTENAIRES & ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux inscrite aux
Barreaux d'AIX EN PROVENCE et de GRASSE, demeurant Domaine des
Plantiers, 150 Route de Berre & EGUILLES (13510) laquelle se constitue et
occupera pour fe CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE sur le présent et ses
suites, laquelle accepte de recevoir les communications d‘actes et piéces
de facon dématérialisée : 101272, pinrnagalie@avocat-conseil,’1

Plaidant par Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au Barreau de
GRASSE, Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510 &4 EGUILLES ;
Tel : 04 42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilieresi@dpa-avocats.com

AGISSANT EN VERTU :

- D'un acte authentique de vente contenant prét requ par Maitre Jean-
Pierre BRINES, Notaire associé & AIX EN PROVENCE, en date du 23
octobre 2003 pubiié au Premier Bureau du Service de la Publicité Foncigre
d’AIX EN PROVENCE le 02 décembre 2003 sous les références volume
2003 P numéro 12816.

A L’ENCONTRE DE :

FAISANT SUITE A :

Un commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 09/02/2023, par acte de la SCP
LEXAZUREA, Commissaires de Justice 3 Antibes (06600) au 7 avenue Gambetta ;



DESIGNATION DU BIEN :

Sur la commune de ROUSSET SUR ARC (13790), Bouches du Rhdne,
dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé « LE VILLAGE
VERT DE ROUSSET » sis 318 boulevard Francis Perrin cadastré a
ladite commune :

- Section AW numéro 471 pour une contenance de : 25a 50ca
- Section AW numéro 472 pour une contenance de : 25a 50ca
- Section AW numéro 473 pour une contenance de : 25a 48ca
- Section AW numéro 474 pour une contenance de : 26a 16ca
- Section AW numére 475 pour une contenance de : 26a 61ca
- Section AW numéro 476 pour une contenance de : 26a 85ca
- Section AW numéro 536 pour une contenance de : 21a 70ca

Lieudit « Villevieille » pour une superficie totale de O1ha 77a 80ca,
les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés : .

Le LOT NUMERO DEUX (02) :

Une VILLA portant le numéro deux au plan dépendant du bétiment 2,
élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, comprenant :

Au rez-de-chaussée : salon-séjour, coin cuisine, escalier pour rejoindre
|'étage.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de
bains, w.c,

D'une superficie habitable de 52.23 m? environ avec terrasse de 2.23 m?2
environ et jardin de 31 m? environ.

£t les 65/9.989&mes des parties communes générales.

Tels gue lesdils biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni
réserve.

Et étant missionnée 4 I"effet de procéder aux opérations de description de ces droits et biens immobiliers,




Déférant a cette réquisition,

Nous, Brice ALBERTIN, Tanguy JOSEPH et Jean FONT, Huissiers
de Justice Associés, Société Civile Professionnelle titulaire d’un
Office d’Huissier de Justice a la résidence de MARSEILLE, y
demeurant 87 Rue Paradis (6°), I’'un d’eux soussigné,

Certifions nous &tre rendus ce jour & Rousset sur Arc (13790) au 318 Boulevard Francis Perrin od, 13-
étant, en présence de :

®  Monsieur David FREGE, Diagnostiqueur.

Situation du bien :

De mes recherches préalables, j’ai appris que le bien objet de la saisie s’inscrit dans une résidence ds

tourisme & I'enseigne « Garden City Rousset ». Le bien est ainsi loué 4 la SARL « GARDEN CITY

ROUSSET » dont le siége social est sis & Marseille (13006) au 7 rue d’Italie. Selon les termes du bail

commercial qui m’est remis, « cette résidence est destinée d accueilliy des locataires d'appartements
blés dans un envir llectif nécessitant une harmonisation de ch des locations et une

gestion collective et uniformisée sur I'ensemble de la résidence ».

Les termes du bail sont les suivants :

e Loyer:6382.92€
* Fin du bail au 31/05/2023
» Le détail des clauses est consultable dans le bail annexé au présent.

L’entrée de la résidence se présente ainsi :

La résidence se trouve dans la Zone Industrietle de Rousset, & I’écart de toute autre habitation. Seuls
quelques commerces se trouvent & proximité, le reste des emprises fonciéres étant destiné a ’occupation
d’entreprises du secteur secondaite essentiellement.

Un accueil est assuré par I'exploitant & entrée de la résidence. L’accés m'est donné par 1’exploitant &
la villa, laquelle n’a pas d’occupants lors de ma visite. L’exploitant ne s’oppose pas & ma mission.




Acces :

Autoroute : embranchement A8/A52 4 Skm.
Départementale 6 : 4 proximité immédiate.
Bus : arrét de bus & proximité.

Parking : oui dans la résidence. Non nominatif.

Situation dans la résidence :

Lebien se trouve & 'extrémité OUEST de la résidence, en bordure de la départementale 6. Les lieux
sont bruyants, avec de nombreux passages de camions.

Le bien consiste en une villa de type T3/4 mitoyenne d’autres biens similaires.

Syndic :
Le syndic est la société SIGA sise 2 Marseille (13006) au 7 rue d'Italie. Le demier appel de fonds
trimestriel est d’un montant de 83.85€.

Pour la Copropriété LE VILLAGE VERT DE ROUSSET :

e Les appels de fonds sont trimestriels ;

¢ L’exercice comptable est du 01.01 au 31.12;

* Le montant de Ja taxe d'habitation et de la taxe fonciére n’a pas pu étre communiqué ni par le
syndic, ni par I’exploitant.



Fagades cdté parking :

Les fagades sont en &tat d'usage, quelques dégradations sont & signaler :
e Enpartie basse, des remontés d'humidité ont généré de la moisissure ;
o Derriére les volets, le crépis est abimé par ’ouverture de ceux-ci ;

¢ Ladescente d’eaux pluviales depuis la toiture voisine a engendré une trainée verticale de
moisissures.

Je réalise une série de clichés photographiques :
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Porte d’entrée :
3 points, ouvre et ferme correctement. Traces de salissures :




Piéce principale (séjour/cuisine au rez-de-chaussée) :

Dans cette piéce je constate que :

Le sol est constitué par du carrelage, en état d'usage ;

Les murs sont peints, des traces sont 4 signaler ;

Le revétement de plafond est en état d’usage.

Le mobilier attaché 4 perpétuelle demeure et électroménager est en état d’usage, usé.

Je réalise une série de clichés photographiques des lieux :
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Le pilier de la piéce est abimé au niveau des angles :
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Je remarque une fissure et des traces d’écoulement sur le mur SUD :

28




29



Le volet et la baie vitrée ouvrent et ferment correctement :
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Certaines prises sont descellées :
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Fagades, coté jardin :
L'é1at est similaire 4 celui coté rue

* Traces de moisissures en divers endroits et notamment ep partie basse ;
¢ Enduit de facade abimé derriére fes volets ;
*  Traces de coups en partie basse.

Je réalise une série de clichés photographiques :
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Je remarque que le robinet est descellé :
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Escaliers / dégagement :
Dans la cage d’escalier se trouve I'instellation électrique, sans désordre significatifs apperents :
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Les escaliers sont en état d'usage :
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Salle-de-bains :

Dans cette piéce je constate que :

® Lesol et une partie des murs sont couverts par du carrelage, en état d’usage ;
» Lereste de la piéce est couvert par un enduit, lequel a commencé 3 se décoller par endroils ;
s Le mobilier attaché i perpétuelle demeure est en assez bon état d’usage.

Je réalise une série de clichés photographiques de la piéce :
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Chambre 1:
Dans cette piéce je constate que :

Le sol est couvert par du parquet, en état d’usage ;

Les murs sont peints, en état d’usage ;

Un enduit couvert le plafond, en état d’usage ;

La pidce est équipée d'un climatiseur, en état de marche ;
Le placard est en état d’usage.

e @ 8 ¢ &

Je réalise une série de clichés photographiques de la piéce :
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Chambre 2:
Dans cette pigce je constate que :

Le sol est couvert par du parquet, en état d’usage ;

Les murs sont peints, en état d’usage, quelques traces sont 4 signaler par endroils ;
Un enduit couvert le plafond, en état d’usage ;

Les portes du placard sont hors d’usage.

Je réalise une série de clichés photographiques de la piéce :
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Je remarque qu’une prise est descellée :
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WC:

Ici il convient de signaler que la chasse d*eau est hors d’usage :
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J’annexe au présent |

o Le diagnostic réalisé par la société ADK ;
» Lebail

Telles sont nos constatations.
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Plus rien n’étant A constater, nous nous sommes retirés 3 13H10 et
de tout ce que dessus, avons dressé le présent procés-verbal pour
servir et valoir ce que de droit.

Maitre Brice ALBERTIN )

Coiit de l'acte — les articles font référence au décret n°96-1080 du 12/12/1996

R444-8 21916 €
A444-28 (114) 148.80€
SCT (article 18) 767€
Sous total HT 37563 €
TVA 20% 7513 € |
Total TTIC 450.76 €
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ROUSSET

BAIL COMMERCIAL MEUBLE

INTRE LES S I S:

Propriétaire de 1lof de copropriété, n°2

Lot n2 Soit une villa de Type 3 de 52,23 m2 ef représentant les 65 /9959 tantiemes des charges
générales,

Sis sur la résidence « ROUSSET », & ROUSSET (13790), 318, avenue Francis Perrin,

Ci-aprés, dénommée « LE PROPRIETAIRE ou BAILLEUR »,
D'UNE PART,

El:

Société dénommée « GARDEN CITY ROUSSETY en cours d'immatriculation qu Registre du
Commerce et des Socigtés, domiciliée & MARSEILLE (68me]. 7 Rue d'ltalie,

Ci-aprés dénommee « L'EXPLOITANT ou PRENEUR »,
D’AUTRE PART,
lia été préalablement aux conventions, objet des présentes, exposé ce qui suit ;

EXPOSE

la Résidence « GARDEN CIiy ROUSSET » est une résidence de fourisme destinge &
accueilir des locataires d'oppartements meubiés dans un environnement collectif
nécessitant une harmonisation de chacune des locations et une gestion collective et
uniformisée sur 'ensemble de ig résidence.

La SARL « GARDEN CITY ROUSSET » est une société dont V'objet commercial est « loueur en
meublé résidence para-hatelisre »,

LE PROPRIETAIRE a effeciué son - acquisifion dans la résidence « ROUSSET » avec
V'intention de la louer & L'EXPLOITANT de telle sorte qu’il soit dégagé de tous soucis de gestion.
C'est dans cet esprit que I'EXPLOITANT s'oblige :

! - A prendre les lieux loués dans I'état ou ils se tfrouvent au jour de I'entrée en jouissance hors
fravaux de mise en conformité de la piscine, de I'électroménager hors service et du mobilier
manquant suite au départ de I'ancien exploitant.




den & |

ROUSSET
2 - A faoire assurer et maintenir assurés pendant toute lo durée du bail contre l'incendie, les
dommages électrique, le vol. le bris de glace, le dégdat des eaux. le vandalisme, les
catastrophes naturelies et les pertes d'exploitation par

une compagnie notoirement solvable, le logement et le mobilier garnissont les
logements loués, ainsi que les risques locatifs et le recours des voisins, d'en payer
ponctueliement les primes et de justifier de fout & premiére réquisition du BAILLEUR ; ce
faisant, le PRENEUR agira tant pour le compte du BAILLEUR que pour son propre compte et
en tout étal de cause, il bénéficiera seul des indemnités de toute nature qui pourraient éfre
versée. Le PRENEUR garantira également les risques de responsabilité civile inhérente & son
aclivité professionnelle et & son occupation des liewx. « LE PRENEUR » devra justifier de la
souscription annuelle de la police d'assurances et de I'acquit des primes & premiére demande
du bailleur.

3 - A entretenir les lieux et le mobilier en bon état de réparations locatives el d'entretien
pendant le cours du bail hormis les grosses réparafions nécessitant leur remplacement
notamment en ce qui concerne I'entrefien de la piscine. |'électroménager, le chauffe eau, les
radiateurs, le réseau internet et le mobilier.

« LE PRENEUR » supporiera les réparations de toute nature. & I'excepfion des
interventions liées & lo vétusté ou a la force majeure [arlicle 1755 du Code Civil), a une
malfacon nécessitant ia mise en jeu d'une garantie de construction, ou des aménagements qui
pourraient étre rendus nécessaires par une évolution légale des normes de sécurité en vigueur
au jour de la signature du bail. En cas de dégradation accidentelle ou résultant d'un acte de
vandalisme sur le mobilier ou d'autres aquipements de la part d'un client, la charge du
remplacement incombera au « PRENEUR »,

4 - A laisser en fin de location les logements loués et le mobilier en bon état de réparafions
locatives &t dans I'état d'usure normale avec toutes les améliorations, fravaux utiles,
embelissements que le « PRENEUR » aurdit pu y faire, sans pouvoir réclamer aucune indernnité
ou « BAILLEUR »,

5 - A ne pouvoir faire aucun changement de distribution, ni aucune modification de quelgue
nature que ce soit, sauf celles nécessitées par son aclivité sans avoir requ préalablement
I'accord écrit du « BAILLEUR ».

4 - A acquitter I'ensemble des charges et taxes dont les focataires sont ordinairement tenus et
plus généralement foutes dépenses nécessaires au bon fonctionnement des biens loués (eau.
slectricité, taxe de séjour, charges de copropriéié réputées locatives, efc..), LE BAILLEUR
conservant & sa charge les impdts et taxes & la charge des propriétaires loueurs ainsi que les
charges de copropriété incombant habituellement ou BAILLEUR, dont, entre autres :

- La faxe fonciére

+ Lo porticipation & ['assurance collective mulfiisques  des copropriétaires non

occupants ;
« Les honoraires du syndic, et les frais administratifs.
.+t toutes les dépenses concernant le clos ef le couvert.
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7 - & se conformer aux prescriptions du réglement de copropriété.

8 - & offecter les biens loués & I'hébergement d'une clientéle temporaire et n'y élisant pas
domicile, conformément & la destination de ia résidence sauf la maisen d'accueil.

9 ~ & tenir des comptes d'exploitation individualisés et distincts pour ia résidence au sein de
laquelle sont situés les locaux toués et les communiquer au bailleur & premiére demande de sa
part élant ici rappelé qu'aux termes de l'article L. 321-2 du Code du Toursme. « LE
PRENEUR » sera également tenu une fois par an de communiquer & l'ensemble des
copropriétaires un compte rendu de I'année écoulée, précisant les taux de remplissages
obtenus, les éventuels événements significatifs de I'année, dinsi que le montant et I'évolution
des principaux postes de dépenses et de recettes de Ia résidence.

De son coté, le BAILLEUR :

1~ Autorise le PRENEUR & utiliser librement les logemenis loués airsi que les parties communes
el les parkings extérieurs dans le cadre de I'exercice de son commerce, & céder son bail
librement & des cessionnaires notoirement solvables et & proposer différents services
commerciaux accessoires (locations et services divers), tant & partir de lacaux privatifs que des
locaux communs de la résidence.

Autorise « LE PRENEUR » & installer & ses frais et sous sa responsabilité toute enseigne
extérieure indiguant son activité d'exploitation d'une Résidence de Tourisme classée (en
respectant les lieux).

2 - Acquittera les impdts et taxes mis ordinairement a la charge des propriétaires-ioueurs
(taxe professionnelie, taxe fonciére, efc... )

CECIEXPOSE, IL EST PASSE AUX CONVENTIONS, OBJET DES PRESENTES :
ARTICLE UN : LOCATION

Le PROPRIETAIRE donne & bail & L'EXPLOITANT, prestataire de services, les ofs désignés dans
I'exposé qui précéde et les quotes-ports des parties communes attachées & ces locaux ainsi
que le mobilier garnissant ledit local, nécessaire & I exploitation de lo résidence notamment
sous I'article 4 « DESTINATION » tel qu'il sera annexé par avenant le jour de I'état des lieux, le
preneur ne pouvan! pas a la date de la signature des présentes, différencier ce qui est propre
au gesfionnaire actuel et ce qui appartient au BAILLEUR.

ARTICLE DEUX : DUREE

Le présent bail commercial est consenti et accepté pour une durée de neuf années qui
commencera & courir le PREMIER JUIN DEUX MILLE QUATORZE (01/06/2014)

Pour se terminer le TRENTE ET UN MAI DEUX MILLE VINGT TROIS (31/05/2023).

Les parties entendent conserver les différenies facultés qui leur sont données par e
Décret n® 53-960 du 30/09/1953 (art. L. 145-1 & 145-60 du code du commerce).

L'EXPLOITANT pourra de ce fait procéder & toute location ou sousllocation en meublé aux
conditions qu'il jugera bonnes dans le cadre de la gesfion collective de I'ensemble de la
résidence.



%3
%

ROUSSET

ARTICLE TROIS : LE LOYER

Le présent bail commercial est consenti et accepté moyennant un loyer en numéraire annuel de
base

Chague année. ce loyer de base garanti pourra éfre majoré par un complément de loyer
annuel qui variera en fonction du chiffre d'offaires hors taxe réalisé par le PRENEUR sur la
résidence concernée par ledit bail.

Le complément de loyer annuel corespondra & 10 % du chiffre d'affaires hors taxe. Le chiffre
daffaires tel quiil est défini ci-aprés, sera calcuié pour la premiére fois sur une période de 18 mois,
ensuite sur des périodes de 12 mois.

Ce complément de loyer sera versé au baileur si le chiffre d'affaires annuel hors taxes réalisé par
le PRENEUR est supérieur & un million quatre cent cinquante mille € HT {1.450.000,00 €HT).

Le montant de la clause recette reversée ne poura pas dépasser 50 % de la part fixe du loyer.
Le versement de cette quote-part de la clause recette interviendra au mois de Mai.

Le caicul de cette part variable de loyer s'effectuera sur ia base des comptes annuels de la
résidence cerfifiés par les commisscires aux comptes et/ou sur la base des déclarations de TVA,
que le Gestionnaire s'engage par dilleurs & communiquer une fois par an aux copropriétaires et
en tout état de cause préalabiement au versement de la clause recette.

Le présent loyer est arété frimestrielement, et payable & terme échu.

Le «BAILLEUR» et « LE PRENEUR » entendent soumettre le loyer du présent bail au régime
de la TVA par dérogation aux articles 293 B et suivants du Code Général des Impots,

t LE BAILLEUR » conformément & |'article 293 F de ce méme code, déclarant expressément opter
pour I'assujettissement & la TVA et renoncer & la franchise de base.

Le loyer qui vient d'étre ainsi fixé, sera indexé périodiquement et au plus tard, & I'expirgtion de
chaque période de douze mois. Par application de lo varafion de I'indice des Loyers
Commerciaux, LL.C..

Le jeu de cette indexation sera toutefois suspendu en cas de blocage des prix et des loyers
décidés par les Pouvoirs Pubics.
En pareil cas. les dispositions réglementaires nouvelles s'appliqueraient,

Il est precisé que les indices de référence retenus pour le calcul de I'augmentation sont :

- Pourlindice initial, le demier indice |.L.C. connu & ce jour, soit ©

108.47 (3°M€  frimestre 2013}
- Aumoment de la révision, le dernier indice connu respectant le décalage inifial. Les trimestres
sont réputés commencer les premiers janvier, premier avril, premier juillet, et premier octobre
de chaque année. Les loyers des timesires incomplets seront calculés au prorata femporis.
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Limitation de I'indexation :

L'indexation est capée enfre 0 [zéro) - plancher - et +2% {plus deux pourcent) ~ plafond ~
choque année, Ainsi en cas de variation de lindice & la baisse sur un an le loy.er.resterg
idenfique. En cas de variation de I'indice & lo hausse sur un an telle que .lc variation soit
inférieure & 2 %, l'augmentation de loyer comespondra & ia variation de I"md]ce ;en cas de
variation & la hausse sur un an supérieure & 2 % la variation du loyer sera limitée & 2 %.

L'ensemble des calculs relatifs & la variation du loyer a pour assiette le loyer hors taxes et hors
charges.

En cos de dispariion de rindice convenu, Iindice fondement de I'indexation sera I'indice
legalement substitué & celui précédemment défini. A défaut les parfies se rapprocheront pour
adopter conjointement un indice de remplacement. A défaut d'accord, la porfie la plus
diigente fera désigner par la juridiction competente du lieu de situation de I'immeuble un expert
qui déterminera l'indice refenu, avec pour caractéristique de détermination que lindice
nouveau, en rapport avec |'activité des parties ou I'objet du contrat, soit l'indice le plus proche
de 'indice précedent dans son évolution historiqgue au cours des deux années précédant la
disparition de l'indice ayant présidé a I'ndexation précédente. Le délai de désignafion de
l'indice de remplacement ne fait pas abstacle & I'application de 'indexation du loyer depuis la
disparition de I'indice précédemment choisi de telle sorte qu'il n'existera aucune rupture dans
I'évolution du loyer et que le délai éveniuel de procédure ne bloquera pas I'évolution du loyer
fut elle I'objet d'un rappel uttérieur. La modification de lindice le cas échéant n'affecte pas les
limitafions de findexation convenues & I'aiinéa précédent.

ARTICLE QUATRE : DESTINATION

La destination exclusive de la Sté GARDEN CITY ROUSSET consiste en I'exercice loueur en
meublé de résidence de tourisme consistont en la sous-location meublée des logements situés
dans ladite résidence.

L'EXPLOITANT est en conséquence, de plein droit autorisé & consentir toutes sous- locations, sous
réserve qu'il respecte les obligations découlant de I'article 261.D.4° du C.G.I. et de l'instruction
administrative du 11 Avril 1991, 3 A.9.9] de maniére & ce que la présente location soit passibie

dela VA ef ce, pendant toute Ia période de validité des présentes.

L'EXPLOITANT s'engage & offrir aux sous-locataires, les services et prestations para- hoteligres ci-
dessous énumérées :

- Lafoumiture de petits déjeuners,
- Lenettoyage deslocaux,

- Lafourniture du linge de maison,
- Laréception.

ARTICLE CINQ : CHARGES

L'EXPLOITANT supportera au lieu et place du PROPRIETAIRE pendant ia durée du confrat la prise
en charge des dépenses courantes de copropiiété ou locatives {entretien courant de I
copropriété, chauffage, électricité, eau, gardiennage). tant en ce qui concerne les parties
communes que privatives & I"exception toutefois des dépenses exceptionnelles ou de
grosses réparations qui demeurent & Ia charge du PROPRIETAIRE,
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Du fait du caractére collectif de la gestion, ces dépenses seront réparties au prorata des
Tgnﬁémes de chacun étant entendu que tous les contrafs concernant I'exploitation de la
resic_ience devront étre conclus avec {'assentiment du preneur & compter du jour de la prise
de jouissance | voir article 10 ) . pour les contrats en cours & la date de prise de jouissance les
différents documents devront étre rernis au preneur ofin qu'il en prenne connaissance et puisse
en demander la résiliation s'il y a lieu par I'intermédiaire du conseil syndical

les charges seront supportés par les copropriétaires jusqu'd la fin de la franchise de loyer hormis
I'equ et I'électricité.

De convention expresse, le PROPRIETAIRE n'aura pas & connaitre par ailleurs, le colt du
fonctionnement de I'électricité, du goz, du téléphone. et de maniére générale, de toutes les
prestations nécessaires au fonctionnement organisées par le PRENEUR.

ARTICLE SIX : REGLEMENT DES LOYERS

Le réglement des loyers s'effectuera chaque trimestre & terme échu, et & récepfion d'une
facture portant mention de la TVA émanont du PROPRIETAIRE ou du Cabinet Comptable, quile
représente en Méiropole.

ARTICLE SEPT : FRANCHISE DE LOYER

Le PROPRIETAIRE étant donné le travail de reprise de la résidence et des manquernents de
I'ancienne gestion, accorde une franchise de DEUX MOIS de loyers & compter de la prise de
jouissance telle que définie ci-dessous, afinde :

. Remeltre en fonctionnement le réseau infemet et téléphone de la résidence et de
I'accueil,

. Le service laverie quin'existe plus & ce jour.

- lLe mobilier d'accueil,

- Laremise en service de la piscine & la charge du bailleur,

. La commercialisation de la résidence,

. Lerecrutement du personnel.

D'autre part, ia date de prise en jouissance sera effective lorsque L'EXPLOITANT aura obtenu un
minimum de 80 % de baux signés.

Les baux non retournés signés dans les 15 jours @ compter de "envoi par I'EXPLOITANT
enfraineront une franchise de DEUX MOIS supplémentaires soit au fotol quaire mois de
franchise.

Si en cours de bail. ce pourcentage minimum n'était plus afteint, I'EXPLOITANT aurait la
possibilité de résilier ce bail de maniére anticipée.

ARTICLE HUIT : IMPOTS ET TAXES

il est expressement convenu que te BAILLEUR fera son offaire personnelle des impots suivants :

. Taxe foncigre [exclusion faite de la taxe d'enlévement des ordures ménageéres a la charge du
PREMEUR)
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- Taxe professionnelle au titre de son activité de loueur en meublé.
En revanche, I'EXPLOITANT assurera seut |

- Les charges de vile et de police,
ARTICLE NEUF: GROSSES REPARATIONS

Le PROPRIETAIRE aura & sa charge les grosses réparations et leurs conséquences. en particulier
celles concernant e clos et le couvert, visées & I'article 606 du Code Civil ainsi que les
travaux imposés par I'administration, et les réparations dues @ la vétusié ou @ la force
majeure.

ARTICLE DIX : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Comme condition essentielle du présent bail, sans laquelle 1| n'aurcit pas été accepté, le
BAILLEUR s'engage a obienir I'assentiment du PRENEUR pour toutes questions portées en
Assemblée Généraie Ordincire et Exfraordinaire ie concemant notamment au niveau des
différents contrats pouvant étre conclus directement par le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES.

Le Syndicat des Copropriétaires assure les lieux loués, le matériel, les agencements et le
mobilier correspondant.

De ce fait, ie BAILLEUR renonce & tout recours contre le LOCATAIRE.
ARTICLE ONZE : MOBILIER

Le local commercial, objet des présentes, est loué meublé. La liste des meubles et divers
équipements qu'il contient a été établie en concours entre le  BAILLEUR ef le PRENEUR, & leur
agrément, et il sera fait un avenant concernant cette liste, lors de la prise de possession.

Le mobilier reste I'entiére propriété du BAILLEUR, charge & L'EXPLOITANT d'y apporter le bon
soin ordinaire en la matiére, et de laisser en fin de ball le local et son mobilier dans un état
locatif d'usure normale, conformément & 'article 1754 du Code Civil et suivants.

ARTICLE DOUZE : TERME DU BAIL

Au terme du présent bail, I'EXPLOITANT proposera un nouveau boil au BAILLEUR suivant des
conditions actualisées,

Conformément & 1'article 3 ci-dessus, cette proposition interviendra six mois avant {'expiration du
contrat par lettre recommandée avec avis de réception. Dans le cas o le présent bail serait
rompu avant ou & son échéance, pour quelque cause que ce soil, ie PROPRIETAIRE s'oblige &
mener & son terme les baux de sous-locations en cours.

Au cas oU ces baux se prolongeraient au-deld de I'expiration des présentes, I'EXPLOITANT
fransmettra au PROPRIETAIRE toules les piéces concernant la sousHocation en place.

En tout étot de cause, le présent bail sera rencuvelable par tocite reconduction, souf
dénoncialion expresse exprimée par acte exira judiciaire, par 'une ou 'autre des parties, &
mois au moins avant I'échéance du bail.
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ARTICLE TREIZE : OCCUPATION PERSONNELLE PAR LE PROPRIETAIRE

Le PROPRIETAIRE renonce expressément a occuper personngliement son locatl pendont la durée
du présent bail,

Etant précisé que le Propriétaire BAILLEUR des lots s'engoge d'ores et déjd a permetire la
réalisation de toutes les modifications ou travaux qui s'avérergient nécessoires de réaliser
dans les parties communes ou privatives @ seule fin de permetire e respect de la 1égislation
applicable pour maintenir I'exploitation de 'immeuble en résidence de tourisme.

ARTICLE QUATORIE : CESSION DES LOCAUX

Conformément aux accords existant entre les parties est libre de
céder tout ou partie des lots lui appartenant & un investisseur de son Choix.

Dans ce cas. la Société « GARDEN CITY ROUSSET » s’engage & accepter le nouvel
investisseur et 4 signer avec ce derier, un bail commercial sirictement conforme au modéle
consenti le 9 . 1, ala SARL « GARDEN CITY ROUSSET » tel que ce bail figure en
annexe aux présentes et dont il fait partie intégrante,

ARTICLE QUINZE : CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressement convenu, comme condition essentielle des présentes, qu'a défaui de
paiement d'un seul terme de loyer ou des charges, ou d'inexécution d'une seule des clauses
du Bail et un mois aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter,
contenant par le « BAILLEUR » son intention d'utiliser le bénéfice de la présente clouse,
délivré par acte extra judiciaire et resté infructueux, le présent bail sera résilié de plein droit si
bon semble au « BAILLEUR ». Dans le cas ol le « PRENEUR » se refuserait & quitter ies ligux, son
expulsion pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
magistrat compétent. Tous les frais de recouvrement, commandements ou sommations, y
compris les frois judiciaires seront @ lo charge du « PRENEUR ».

ARTICLE SEIZE ~ INFORMATIONS LEGALES DU BAILLEUR
Il est rappeié les dispositions suivantes :

Dispositions de I'article L145-14 du Code de Commerce

« Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail. Toutefois, le bailleur doit, sauf exceptions
prévues aux arficles L. 145-17 et suivants, payer au locataire évincé une indemnité dite
d'éviction égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement. Cette indemnité
comprend notamment la valeur marchande du fonds de commerce, déterminée suivant les
usages de la profession, augmentée éventuellement des frais nomaux de déménagement et
de réinstallation, ainsi que des frais et droits de mutation & payer pour un fonds de méme valeur,
sauf dans le cas oU le propriétaire foit la preuve que le préjudice est moindre. »

Dispositions de I'article L145-17 du Code de Commerce
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« 1. - Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune
indemnité.

1° 51l justifie d'un motif grave et iégitime & I'encontre du locataire sortant. Toutefois, s s'agit soit
de linexécufion d'une obligation, soit de ia cessafion sans raison sérieuse ef l&gitime de
l'exploitation du fonds, compte tenu des dispositions de I'article L. 145-8, linfraction comrmise par
le preneur ne peut étre invoquée que si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus d'un mois aprés
mise en demeure du bailleur d'avoir & la faire cesser. Cette mise en demeure doit, & peine de
nuliité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le mofif invoqué et reproduire les termes
du présent alinéa.

2° Sl est établi que limmeuble doit &tre fotalement ou partielement démali comme étant en
etat dinsalubrité reconnue par 'autorité administrative ou sil est établi quil ne peut plus &tre
occupé sans danger en raison de son éfat.

Il - En cas de reconstruction par le propriétaire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble
comprenant des locaux commerciaux, le locataire a droit de priorité pour louer dans limmeuble
reconstruit, sous les conditions prévues par les articies L. 145-19 et L. 145-20. »

Dispositions de I'article 1321-2 du Code de Tourisme

«L'exploitant d'une résidence de tourisme classée doit tenir des comptes d'exploitation distinets
pour chaque résidence. |l est tenu de les communiquer aux propriétaires qui en font la
demande. Une fois par an, il est tenu de communiquer & I'ensemble des propriétaires un bilan
de I'année écoulée, précisant les taux de remplissage obtenus, les événements significatifs de
I'année ainsi que le montant et I'évolution des principaux postes de dépenses et de recettes de
larésidence. »

En conséquence, I'ACQUEREUR bailleur reconnait étre avisé que dans le cas oU il refuserait le
renouvellement du bail & échéance, il peut éire redevable d'une indemnité d'éviction dont le
caleul résultera des usages de la profession, des résuttals d'exploitation notamment, et de
I'appréciation souveraine des juges compéients. Cette indemnité sera équivalente & 9 mois de
loyers au moment de I'année de résiliation.

ARTICLE DIX-SEPT : CAS DE FORCE MAJEURE

Si un changement de législation, de réglementation ou de conditions économiques venait &
modifier fondamentalement les conditions du present contrat, ies dispositions de celui-ci
seraientrésolues de plein droit.

ARTICLE DIX SEPT : ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour I'exéculion des présentes, les parties soussignées donnent exclusivement
compétences aux Tribunaux de MARSEILLE,

Fait & . en autant d’exemplaires que de parties, le * <l
« LE PROPRIETAIREn  L'EXPLOITANT »

SARL GARDEN CITY ROUSSET
318 av. Francls Perrin - 13790 Rousset
Siege szcial 44 b Jean Labro - 13016 Marseibe
Tél. 04 42 50 35 00 - Fax : 04 42 50 35 01
SIRET : 802 168 674 00017




ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent a

~en pleine propriété, en suite de |'acquisition
qu’elle en a faite suivant acte regu le 23 octobre 2003 par Maitre Jean-
Pierre BRINES, Notaire associé a AIX EN PROVENCE, dont une copie
authentique a été publiée au Premier Bureau du Service de la Publicité
Fonciere d’AIX EN PROVENCE le 02 décembre 2003 sous les références
volume 2003 P numéro 12816,

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus mentionné
auquel il y a lieu de se référer ; I'adjudicataire éventuel est tenu d'en
vérifier I'exactitude a la Conservation des Hypothéques.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, a la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursuivant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune
fagon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous vices
cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a I'article L322-10
du Code des Procédures civiles d’exécution qui dispose que
l'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la
propriété a l'adjudicataire. Elle ne confére & celui-ci d'autres droits que
ceux appartenant au saisi.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX :

Il résulte de I'examen du procés-verbal descriptif que le bien immobilier
est occupé et qu’il fait I'objet d’un bail commercial meublé consenti en
date du 30 mars 2014 & la SARL GARDEN CITY ROUSSET, société a
responsabilité limitée, au capital social de 1 500,00 euros, immatriculée
au RCS de MARSEILLE sous le numéro 802 168 674, dont le siége social
est 7 rue d'Italie a MARSEILLE (13006), représentée par son gérant en
exercice domicilié audit siege.
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I° -

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, l'arrété préfectoral en
date du 24 mai 2000, en son article I, déclare que l'ensemble du
département des Bouches-du-Rhdne est classé zone & risque
d'exposition au plomb.

L'article L1334-6 du Code de la santé publique édicte I'obligation
d'annexer un état des risques d'exposition au plomb a tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble, affecté en tout ou partie
a l'usage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une zone
d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes
xylophages, la loi n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de
déclaration obligatoire en mairie des foyers d'infection qui seront
découverts par l'occupant d'un immeuble bati ou non béti ou, a défaut
d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes des
immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration incombe
au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme.

L'arrété préfectoral en date du 19 juillet 2001 (avec arrété modificatif
du 10 ao(t 2001), déclare que tout le département des Bouches-du-
Rhone est situé dans une zone de surveillance et de lutte contre les
termites.

En conséquence, 'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ou il se
trouvera le jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix ni & aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque
cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de I'immeuble, et
tous vices cachés, notamment pour vices constitués par I'accessibilité
au plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages
et vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites
par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures &
prendre pour remédier a la situation et renonce & toute réclamation de
ce chef a I'encontre du poursuivant.

A CE TITRE, IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES
CONDITONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS :

- Le courrier adressé par Maitre Delphine DURANCEAU, & la Mairie
d’AIX-EN-PROVENCE, le 21 octobre 2022,

- La reponse de la mairie en date du 15 novembre 2022 / Le
certificat d’urbanisme (DPU simple) ;

- Le relevé de propriété ;

- L'extrait cadastral modéle 1 ;

- L'extrait du plan cadastral ;

- Le plan de situation.
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données centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 42 27 45 56
Fax : Od 42 &1

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621
www.dpa-a

-avecats.com

IBAN:
FR76.3000 4023 7200 0100 4418 195

Mairie de ROUSSET

Service urbanisme et foncier
Place Paul Borde

13790 ROUSSET

Eguilles, le 21 octobre 2022

LRAR n° 1A 200 989 7261 4

Dossier suivi 3 AIX EN PROVENCE (Sigge) —‘
Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56
E-mail ; saisies.immobilieres@dpa-avocats.com |

N.REF. .+ e .—--~DPA22/11481
~ DD/PAK/CL

V.REF.
Madame, Monsieur le Maire,

A la requéte du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, je
poursuis la vente aux enchéres publiques des biens et droit immobiliers
ci-aprés désignés :

Sur la commune de ROUSSET SUR ARC (13790), Bouches du
Rhéne, dans un ensembie immobilier en copropriété dénommé « LE
VILLAGE VERT DE ROUSSET » sis 318 boulevard Francis Perrin
cadastré 3 ladite commune :

- Section AW numéro 471 pour une contenance de : 25a 50ca
- Section AW numéro 472 pour une contenance de : 25a 50ca
~ Section AW numéro 473 pour une contenance de : 25a 48ca
~ Section AW numéro 474 pour une contenance de : 26a 16ca
- Section AW numéro 475 pour une contenance de : 26a 61ca
- Section AW numéro 476 pour une contenance de : 26a 85ca
- Section AW numéro 536 pour une contenance de : 21a 70ca

Lieudit « Villevieille » pour une superficie totale de 01ha 77a 80ca,
les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Le LOT NUMERO DEUX (02) :

Une VILLA portant fe numéro deux au plan dépendant du bétiment 2,
élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, comprenant :

Au rez-de-chaussée ; salon-séjour, coin cuisine, escalier pour rejoindre
'étage.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de
bains, w.c

D’une superficie habitable de 52,23 m2 environ avec terrasse de 2.23
m2 environ et jardin de 31 m2 environ ;

Et les 65/9.989&mes des parties communes générales.
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Coordonnées centralisées ;

Cabinet d'Aix en Pee (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

yoww.dpa-avocats com

IBAN ;
ER76 3000 40237200 0100, 4418 185

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve,

’

S Vi ahind «

D'un dépdt de Pidces de Lotissement et d'un arrété de Lotir:
formant le lot numéro VINGT HUIT (28) : (anciens lots 9 & 14) du
lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB » lieudit « Route
départementale numéro 6 », l'arrété de lotir numéro LT 13 087
96L0003 du 03 décembre 1996 déposé au rang des minutes par
Maitre DAVID, Notaire & AIX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont
une expédition a été publiée au premier bureau des hypothéques
d'AIX EN PROVENCE, fe 28 décembre 1998 volume 98P numéro
12779,

De deux arrgtés modificatifs déposés au rang des minutes par
Maitre DAVID, notaire susnommé le 08 octobre 1999 publié au
premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le 08
décembre 1999 volume 99P numéro 13650 suivi :

* d'une attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit
bureau les 16 mai et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001
volume 2000P numéro 5455,

= d'une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publiée
audit bureau les 19 octobre 2000 et 12 mai 2001 volume
2000P numéro 11969,

* d'une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit
bureau le 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154

D’un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte regu par Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire a AIX
EN PROVENCE, dont une expédition a été publiée le 22 octobre 2003
au Premier bureau du service de ia publicité foncitre d’AIX EN
PROVENCE, le 28 octobre 2003 sous les références volume 2003 P
numéro 11419,

Et d'un modificatif de lotissement en date du 02 octobre 2003,
s'agissant d'un dépdt de piéces contenant un arrété de lotir
modificatif du 28 janvier 2003 déposé au rang des minutes par
Maitre DAVID, notaire susnommé, publié le 27 octobre 2003 au
premier bureay des hypothéques d'AIX EN PROVENCE sous les
références 2003 P numéro 11395. Ledit arrété regroupant les
anciens lots 9 & 14 ainsi que la voirie correspondante (cadastrée
section AW numéro 536) en un nouveau lot portant le numéro 28.

Suivi d’un Procés-Verbal de Cadastre N°945 E publiée audit bureau
le 27 octobre 2003 volume 2003P numéro 11396,
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- Et d'un modificatif d'état descriptif de division du 27 décembre 2005
publié au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le
31 janvier 2006 sous les références 2006 P numéro 1088 régularisé
et publi¢ le 13 avril 2006 sous les références 2006 P numéro 4305,

Je vous remercie de me préciser au plus tét si ces biens et droits
immobiliers sont soumis au droit de préemption urbain de la
Commune, afin que le Greffier du Tribunal Judiciaire d’AIX EN
PROVENCE puisse vous aviser officiellement de la vente aux
enchéres.

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir
si les biens et droits immobiliers qui vont étre vendus :

L~

- sont, ou non, situés dans une zone & risque d'exposition au plomb au
sens des dispositions des articles L. 32-5 et R 32-8 et suivants du Code
de la Santé publique.

Dans l'affirmative, vous voudrez bien m'adresser copie des arrétés
préfectoral et municipal.

il -

- sont, ou non situés dans une zone contaminée au sens de la loi n® 99-
471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs d'immeubles
contre les termites, mérules et autres insectes xylophages ;

Dans l'affirmative, vous voudrez bien me transmettre une copie de
l'arrété préfectoral.

Vous voudrez bien me préciser, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui
vous sont conférés par I'article 1..133-2 du Code de la construction et de
I'habitation en cas de carence du propriétaire et, enfin, sl des mesures
préventives ou curatives de lutte contre les termites ont été prises.

IIL. -
Merci également de m'indiquer 3 quelle date le permis de construire a

été régularisé et si la propriété bénéficie de la canformité.

Je vous prie en dernier lieu de trouver sous ce pli :

- formulaire de demande de certificat d'urbanisme en double
exemplaire, ainsi que la pigce y annexée, & savoir : plan cadastral.

Je vous remercie de bien vouloir me délivrer dans les meilleurs délais,
un certificat d'urbanisme relatif aux biens immobiliers objet de ma
demande.
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‘s deman de certficat durbarisme spéranermel

* Ou dupaset lo demands de certt 4 d'urbanismo 7

La demande doit jtre adresace o fn maiiie de Iy conmmune ol ae situe le terrgin, L enyo; en recommandn nvee gvis e rocap-
tan ost conseillu afin da disposer d'une date preciaa de dipiat, Vous pouver également dipioser dic ement votte demande
4 le maire.

* Quand sers donnee |4 réponss ¥

Lo delai d'instruc: on est de .

- mes pous las dermandes de warne ar d'urbanieneg d'mfarmation |

- 2 mais - our les dernandes de ceruficar a'urbanieme erationnel

S aucune Feponze ne vous est notiitée dany ce deln vuus seme utulane d'un cer ficat durbar sme tagite

Attention : ce carnlic * d'wbarsme ne porie pas s W realisanen d'un Projet maiz uniquement s log Qaranties du ¢ “iicat d'ur-
bansme d* nformar an (hste det taxes ot parucipationg d'urbanime e Irminvons adn nsUatives a3 druit de proprivie)
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Si vous sauhnite, abtenic un certificar d'urban ue d
Si vou =ouhattes nbtenir un certifizmt d’urbaninme ope

Cocher os cases ¢
Pitsos 3 jomndrn A quoi o sert 9

cu- t pe T de von s stuaten du terrain
Un plan de a Tinteneur de .y communa et do
N Lonnaiite les regies durbanisme qu
#ltuntior S apphqunnt dans aTon oy i 5. rouave
i permet egalzment de o 3t eaian
drs servitudes et ke et est
desservipar des voins ar des ranaanx

rationnel vous deyes fournir 1
ne doit etre jointe e 3'll exisgte deg congtructions sur fe "1 sig

mation, voue deyey founir in Plece 0117

dant qux meces JUHEENES 3 vatee dernunde

Conse

e Places CLUT ot CUZ . Ly pigee CJ3

Pour une rrertieyure bstbelite du plan ge stuation vous pouver
Ruppelar lodrewso du terran- Reprisnuntes joy votes d'acce, ay

terran
AN I8 poants de rapsre

Uechalie etle Avent de previvien du pan de siqugicn depaidant

de ia lacaheaton dy preajat

Avist, une echeile dr 175000 (e Yui orrespond pr exempie 4

une Carte de randoninen) PaUL @t relen ag
€ 2one rurale |

PO an tereain g

Une uchelie compnse entre 1/2 00 ot 1,5000 (ce Sin
torrespond par exemple au plan loes| dutbammme oy » 2 plan
cadaszral) peu &tre adapten poyr 150 1A St ey Ll

B —— de cativnat o -

D cuz Elle  tmer d'apprécier (g nature ot
" . Tunportance de foperation Elle peut
'3" < comprendie des plars des, ~10Quis, des
deseriplive

. phatos
Auccinaote

Sl ex 5te dec CONSTUCION. 2u* Ie lerpain

— - S
l D cu 5L necenssire korsquy deas
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existy dee
construcions, |
—————— —

. — e
I et seulenies: incictar lemplacrmens g
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-la doscripron Samriace de loperatar Projeten [Zonstru oy

lohssemert, camping. golf airen de wport

- la destination et '3 I+ Calisaton approsimanive des batimenss

Projetes dans ‘urie langrare, 1)) ¥ @ liew
o Uestmation des bitmen:

3 conserver ou & démolir, 5 en exrsle

Cm— e
s batmente e srgny
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Note descriptive succingte du projet

‘ Vous pouvez wous arder de cette feulie Raur réchger [a note doscripive suscincie de votre proje:
My shiemtia sy ‘orsque lade ande pori sur un ceraficat d urbanisme indiquant. en application de article L 410
o S0 taran peus ftre utihss poaur L réaiaation de ‘opéranon Projotée
TN

RUON “omMmuane de  apiration Promtae lconsiruction lonmsemes L samping. gok, avey de spart

Si votre projet €oncerns un ou pluzicurs bitiments

- Incigues [u desbnatien ey B3 Lualsalion appronmaiive

batmont. projetos dans - i fonciere

Indiquez is desinanon des bitments 5 conserver ou a dimchr

Vous pouvez compléte: cotta noe Par des feuilles supplémantatres, des jilan
précise: ci-dessous ja Bature o1 lo

. des eroquis, dex photoe. Dans ce cas,
nomere des picces fournins
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' MAIRIE | DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
[ DEROUSSET |

| CERTIFICAT D'URBANISME - Simple Information

Demande déposée le 31/10/2022 N° CU 13 087 221.0038 I

Par ;| SELAR SELAR DURANCEAU
PARTENAIRES ET ASSOCIES
Demeurant a : | 150 ROUTE DE BERRE
DOMAINE DES PLANTIERS
13510 EGUILLES

Propriétaire : | Les copropriétaires
Sur un terrain sis 4 : | 318 BOULEVARD FRANCIS Superficie : 17780 m?
PERRIN
13790 ROUSSET

AW 0471, AW 0472, AW 0473, AW
0474, AW 0475, AW 0476, AW 0536

LOT 02

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I’article L.410-1 a) du
code de I"urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de
proprieté et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables & un terrain situé 4 318,
BOULEVARD FRANCIS PERRIN, 4 ROUSSET (cadastré AW 0471, AW 0472, AW 0473,
AW 0474, AW 0475, AW 0476, AW 0536), présentée le 31/10/2022 par SELAR
DURANCEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES, et enregistrée par la MAIRIE de ROUSSET
sous e numéro CU 13 087 2210038,

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants,
VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 23/07/2015 et modifié le 24/10/2019,
CERTIFIE :

Article UN : Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d"urbanisme ainsi que
les limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
articles 2 et suivants du présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de ’urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est
déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme,
les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient 4 cette date ne peuvent étre
remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou
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de la salubrité publique.

Article DEUX : Le terrain est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d'Urbanisme
(PLU).

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4,R.111-15 et R.111-21.

Zone(s) et coefficient(s) d’Occupation des Sols :

Zone PLU : UEc : Zone ol le commerce est autorisé ; COS : Sans Objet ; CES ; l'emprise totale
des batiments ne doit pas dépasser 60% de la surface du terrain.

Lotissement : Rousset Parc Club (les régles n’ont pas été maintenues).

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

A2 - Canalisations d'irrigation 4 proximité

14 - Ligne électrique

T1 - Chemin de fer

Aléa inondation : Jes parcelles objet du présent CU sont situées en zone inondables d'aléa faible
a modéré (bleu clair) en zone urbanisée et en zone d ‘aléa résiduel (violet).

Bruit : les parcelles sont situées dans une zone de bruit ou une marge de recul obligatoire le
long des voies & grandes circulation

Le terrain est couvert par un plan de prévention des risques naturels prévisibles relatif aux
mouvements différentiels de terrain liés au retrait/gonflement des argiles approuvé par arrété
préfectoral en date du 26 juillet 2007.

La commune est classée en zone de sismicité faible (2).

Article TROIS : Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain simple (D.P.U.) au
bénéfice de la Métropole Aix Marseille Provence.

Article QUATRE : Les taxes suivantes pourront étre exigées 2 compter de l'obtention d'un
permis ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable.

Taxe d'aménag t inter le : taux 5,0 % (deiibération n* FAG 027-1030/16/CM du 17/10/2016
du Conscil de la Méiropole d*Aix-Marseille-Provence fixant le taux de Ja laxe d'aménagement applicable en 2017 sur son
teritoire).

- Taxe d' t dépar tale : taux 1,55 % (délibération du Conseil Départemental du

24067201 1 relative & ka laxe d'aménagement)
- Redevance d'archéologie préventive : taux 0,4 %
En upplication de l'articte L. 331-9 du code de 'urbanisme et conformément a la délibération n° FAG 028-1031/16/CM du
17/10/2016 du Conseil de la Métropole d" Aix-Marseille-Provence il est exonéré sur Vensemble du territoire de la Meétropole :
- A hauteur de 40% de leur surface, les surfaces des locaux d habitation et d’héb ionnés 4 'articte L
331-12 qui ne bénéficient pas de I'exonération prévue au 2° de l'article L 331.7 (logements aidés par I'Etat dont le
financement ne reléve pas des Prits Locatifs Aidés d'Intégration ou du prét a taux 0).
- A hauteur de 40% de leur surface, les surfaces des locaux 4 usage d’habitation principale qui ne bénéficient pas de
I"abattement mentionné au 2° de Uarticle L 331-12 et qui sont financés 4 I'side du prét ne portant pas intérét prévu i
Particle L 31-10-1 du Code de la Construction et de |"habitation {PTZ+)
En application de la méme délibération fa valeur pour les aires de stationnement non comprises dans une surface close et
couverte est portée & 5 000 curos.

Article CINQ : Lors du dép6t d’une déclaration préalable ou d’une demande de permis, un
sursis a statuer pourra étre opposé en raison de
- Mise en révision générale du Plan Local d’Urbanisme.
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Article SIX : Préalablement 2 la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront
étre nécessaires : Déclaration préalable de travaux et permis de construire.

Observations et prescriptions particuliéres : Les parcelles objet du présent certificat

d’urbanisme sont une résidence de tourisme i vocation d’activité économique i Pintérieur
de laquelle les constructions ou installations (...) destinées a I’habitation sont interdites.
En conséquence, les lots de cet ensemble ne pourront en aucun cas faire I'objet de
demande de changement de destination en vue de la création de logements
« traditionnels ».

Fait 2 ROUSSET,
Le 15 Ngv. 2022
Le Maire,

Tous les documents sont téléchargeables sur le site www.rousset-fr.com onglet cadre de
vie - urbanisme.

NOTA BENE : Par délibération du Conseil Municipal en date du 28/06/2012, la Participation pour
I'Assainissement Collectif (PAC) instituée par l'article L.1331-7 du code de la santé publique a été
instaurée sur le territoire communal

La prisente dé st transmise a repré de I"Etat dans les conditions prévues d l'article L.2131-2 du

code général des collectivités territoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le {ou les) demandeur peut contester ia légalité de Ia décision dans Jes deux mois qui suivent la date de sa notification A cet effet if
peut saisir le tribunal administeatif tesitor: d’un recours ieux. Le tribunal pe: lement dire saisi par I"application
i ique « Tél cilnyens » par le site intemet - ww . telerecour fr, 1l peut également saisir d"un recours gracieus | aueur
de In déciuion ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le préfet pour les arrétés delivés au nom de I'Elat. Cete
demmiarefe profonge le délai de recours contentieux qui doir alors étre introduit dans les deux mais suivant a eéponse (1" sbucncs de réponse vaut
rejet implicite).

Durée de validité L certificat durbamsme a une duree de validité de 18 mois. Il peutétre prorogé par périodes & une antsée if le prescriptions
d'urbani les servitudes d'urbanisme de 1ous ordres et fe régime des taxes ot participations n'ont pas évolué, Vous pouvez présenter une
demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour tequel vous demandez la prorogation au
moins deux mois avant l'expiration du délai de validiié.

A défaur de notification d'une décision expresse portant prorogation du cermficat d'urbanisme dins le défai de deux mois suivant la réception
en mairie de la demande, le silence gardé por I"autorité compétente vaut prorogaticn du cedificat " urbanisme. La prorogation prend effet au
terme de la validité de la décision initiale (Art. R 410-17-1)

Effets du certificat d'urbanisme : Ie cettificat d° i est un acte d'i ion, qui constate le droit applicable en
i Tes possibilités d'utilisation de voire temain ct les différentes contraintes qui peavent I'affecter. Il n°a pas valeur d'autorisation

pour [a réalisation des travaux ou d'une opémtion projetée.

Lecenificat durbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d” ion (par pl de de de permis

de construire) dans le délai de validité du centificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme o un nouveau régime de taxes ne pourront pas
vous étre opposees, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de In salubrité publique.



JF

4

Demande de @

Certificat d'urbanisme N 13810°01

* o né i Vinstrection du certifcat d'wrhisnie vrazzLi
+ Connaitre le droit de I'urbanisme apphcable aur un
terrain cu OJ‘ 6 (#] '?:} 11. LOU 5 g
L, . . N [ Coomem = K & doxsier
* Savair si I'opération que vous projetez est réalisable -

La présente demande & 16 regue & la mairie

le 5J JO ZDZ-?.- Cachat co b nw

& a) Certificat d'urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme. les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain
a b} Certificat d’urbanisme opérationnel
Indigue en outre st le terrain peut &tre utilisé pour Ja réalisation de I’

Vous étes un perticulier Madame 1 Monsieur &3
Nom : Prénom :

5 snom e

Vaun étes une parsonne morale
Dénarmination : SELARL DURANCEAU- PARTENAIRES & ARSQUESials . SELARL

N* SIRET : (752, 962,62 00013 . ., e i Catégorie juridique L7l L. .. l
Reprd de la morale : Mad @ Monsieur

Nom : DURANCEAU Prénom: Delphine 1

*Adresse : Numéro : 150 Voie: Route de Berre - Domaine des Plantiers R
Lieu-dit : Leealite:  EGUILLES
Code postal : 1.1, 3 8 L 0 18P L, .. jCedex:i_.

Liil le demandeur hablte & ’stranger : Pays : Division tersitoriale : _
J'ascepte de recevolr psr courrier électronique fes d en oours d't par l'adi Fy
Fadrease suivante : saisies.immobilieres @ dpa-avocats.com
J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronigue ou, au
plus tard, celle de I'envei de ce ier &/ iq ée de huit jours.

I *Localisation du {ou des} terrain{s)

Les informations et plans (voir liste des pidces & joindre) que vous f dowvant & ladi ion de localiser préciss fe {ou
les) terrain(s} concemé(s} par votre projet.
Le terrain est itue de 1’ ble des p e o les d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire
Adresse du (ou des) terrain(s) :
Numéro: 318 Voie : _Boulevard Francis Perrin
Lisudit: & Villevieille » Locsiite : ROUSSET

13790

Code postal : =2 [7%, . . iBP:i_,._.. 1Cedex:L_.. 1
Reférences cadastreles : section et numéro (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales. veuillez indiquer les pre-
midres ci-dessous et les suivantes sur uno fouille séparée) - Section AW numero 471-472-473-474-475-476-536

* Superficie du (ou des) {sp{en m?}: 17 T80 m? T

1 €n cas de besoin, vous pouvaz vous renaalgner aupios de Ia mairig
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*5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie -
Articlas L 111-4 ut R410-13 du code do Furbanisme

Etat des €quipements publics existants

Observations
Le terrain est-il déja desservi 7
Equipements :
Voine Quw Non @
Eau potabie Ow Hon &
Assatmissement Ow Non Q
Electricits oui d Non

Etat des équipements publics prévu
La collectwité a-t-alle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipemants Par quel service ou concessionnatre? Avanide ==
Voinie oul NonQ = = i ——— r—
'Eau potable owl Nen 3 “‘]I— e —
Assainissement | gy [ Non I3 - 7 -_—
Electncite ouwld Non D — =
Observations : g

Je certific exactes les inf i ionnées ci-d

I/

St B URANCEA L

i

\
| A EGUILLES
Le - 21/10/2022 e du {des) {s)

-

Votre demande doit étre établic en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou Auatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Ele doit dtre dépasée & ls mairte du lisu du projet.
Vous davrez produire :

© - un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situs en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux es , 8l votre projet se situs dans un cosur de parc national.

Si vous #tes un particuliar : fa loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & 'informatigue, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans

ce f pour les iy Elle garantit un drort d'accds aux donnéas les atla ilité de Ces
droits peuvant étre exarcés i la mairia. Les donné. illies saront AL SEVICHS pour I de votre d d

Si vous souhaitez vous opposar i ce gue les inf n dans ce § saient utilisdes 3 des fine commaerciales, cochaz
ta case ci-contre : O

2 Inglque? ia destination ¢y ou das baments projeiés parmi as Butvantes bureaux, artisanat, industne, exploliation

agricole ou forastara, entrapdt, sarvice public ou & Intarat collactif,

3 La Surtaca Horn Euvre Brute (SHOB) 'una constructlon w1 0gala b In somme des auriaces dw planchar de chague nivaau de 18 construction, coleulde b partir du nu
extérigur das murs de tacage. y comans las combles &t ies sous-2cli non aminagoables, 195 balcans. les loggras, l0s taitures-terrasses accassivles La Surface Hors Euvre
Natte (SHON) ot abitenus aprds déduction de lx surtace das combles et 3ous-sals nan AmMAeNE; ilen. dey surisces non cioses. des surfeces de stationnement, des
surtaces des batments agricolos. des serres da production {Arucle R 1122 du code de 'urbamisma)
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— | Co=m_ent constituer le dossier de
= demande de certificat d’urbanisme @@

N° 51191#01
MINITIRA DE LTCNLOOK,

DU DEVILOFTEMENT
B o Rrticle 1.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de I'urbanisme

* | existe daux types de certifioat d'urbanisme

a} Le premier est un certlficat d’urbanisme d’information. !l psrmet de connaitre le droit de 'urbanisme applicable au terrain ot
renseigno sur

- les di iti d'urk {par le les régles d'un plan local d'urbanisme),

- les limitations administratives au droit de propriété [par exemple une zone de protection de monuments historiques),

- la fiste des taxes et des participations d'urbanisme.

b} Le secund est un certificat d’urbanisme opérationnel. Ii indique, en plus des informations données par ie certificat d urbanisme
d'information, si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation d'un projet et I"état des équipements publics (voies et réseaux) existants
ou prévus qui desservent ou desserviront ce terrain,

» Combien de temps le certificat d'urbanisme est-i valide ?

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme {qu'il s'agisse d’un « certificat d'urbanisme d'information » ou d'un « certificat d'ur-
banisme opérationnel »} est de 18 mois a compter de sa délivrance.

*» La vslidité du certificat d"urbanisme peut-elle 8tre prolongée ?

Le certificat d'urb peut &tre prorogé par périodes d'une année aussi | que les pr iptions d'urbanisme, les servi-
tudes d'utilité publique, le régime des taxes et des parti d'urbani: licables au terrain n'ont pas changé.

Vous devez faire votre demande par lettre sur papier libre en double exemplaire, accampagnée du certificat & proroger, et {'adresser
au maire de la commune ol se situe le terrain. Vous devez présenter votte demande au moins 2 mois avant I'expiration du délat de
validité du certificat d'urbanisme & proroger.

* Quelle garantie apporte-t-il ?

Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de vahidité d'un certificat d'urbaniame, las
dispositions d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbani: et les limi admini au droit de propnété exis-
tant 3 la date du certificat soront applicables au projet de permis de construire ou d'aménager ou & la déclaration préalable, sauf si
les modifications sont plus favorables au demandeur.

T fois, les di Jati & la préservation de Ia sécunité ou de Ia salubrité publique seront applicables, méme si elles sont
miarvenues aprés la date du certificat d’'urbanisme.

2. Modalités pratiques
* Commient conatituer le donsler de demande ?

Pour que votre dossier soit complet. joignez les pidces dont la liste vous est fournie dans le tableau ci-aprés. S'il manque des infor-
mations ou des pitces justificatives, cela retardera I'instruction de votre dossier.

* Combien d’exemplaires faut-it fournir ?
Vaus devez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d'urbanisme de simple information et quatre exemplaires pour
les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel,

* Ou déposer ls demande de certificet d'urbanisme ?

La demande doit étre adressée & la mairte de la commune ol so situe e terrain. L'envoi an recommandé avec evis de récep-
tion est conseillé afin de disposer d’une date précise de dép6t. Yous pouvez égal p di votre d d
4 {a mairie.

* Quand sers doonée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

- 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme d'infarmation :

- 2 mois pour les demandes de certificat d"urbanisme apérationnel.

Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce dilal, vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d'un pvo;et mais umquemenl sur les garanties du certificat d'ur-
hanisma d'information (liste des taxes et partici d'urbani et fimil ives au droit de propriété).

| 2
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51 vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme d'Information, vous devez fournir la place CU1.

Bi vous souhaitez obten!r un certiticat d’urbanlsme opérationnel, vaus devez fournir les pidces CU1 et CU2. La pidce CU3
ne doit &tre Jointe que 3'il existe des constructions sur e terrain.

Cacher Ias cases correspondant aux piéces jointes & votre demande

D cua.

Une note

descriptive
| succincte

%uimlnmum? ~ [consei

m 1t permet de voir la situation du terrain | Pour une meilleurs lisibilité du plan de situation, vous pouvez :
cut. LRSS ; d ous PauV

Un plan de & fintérieur de fa commune ot de |z Rappealer I'adresse du terrain- Représenter les voies d'accés au

situ’;tion connaltre les régles d'urbarisme qui | torrain ;

s'appliquent dans la zons o it se trouve. | - Représenter des points de repére.

1 permet également de voir s'if existe |

des servitudes et si le terrain est | L'échelle et I niveau de précision du plan de situation dépendent
desservi par des voies et des réseaux. | de a localisation du projet.

| Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond par exemple a
une carte da randonnée) peut 8tre retenue pour un terrain situé

i en zone rurale : |

| Une échelie comprise entre 1/2000 et 1/5000 (ce qui
correspond par exemple au plan loca! d'urbanisme ou & un plan
cadastral) peut &tre adaptée pour un terrain situé en ville.

e ST

Elle procise selon les cas .

Elle permet d’apprécier 1a nature et

f'importance de 'opération, Elle peut - la description ire de I'opération projetée {construction,
comprendre des plans. des croquis, des | lotissement, camping. golf, aires de sport ..},
photos. -a d et la localisati imative des béti

PP
projetés dans ['unité foncidre, sil y a lieu ;
- la destination des bitiments & conserver ou 3 démalir, s'il en existe.

§'il existe des constructions sur le terrain :

D cus.

Un plan du
terrain, 8°ll
existe des
constructlons,

n Y

il est nécessaire lorsque des Il dort quer {' [ 1t des b HRistants.
constructions existent déja sur le
terrain. il permet de donner une vue
d'ensemble.




And

Note descriptive succincte du projet

Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet

fi i lorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L. 410-1 b),
¥ DL KAMAMAGENENT si le terrain peut dtre utilisé paur la réalisation de Vopération proj

Dascription ire de Fopération projetée { i i ing, goff, aires de sport ...}

Si votre projet concerne un ou plusieurs batimenta

- Indiquez ia destination et la locatisati pproximative des batiments projetés dans l'unité foncibre

la d ion des bhti & conserver ou & démolir.

Vous pouvez compléter cotte note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos. Dans ce cas,
précisez ci-dessous (2 nature ot le nombre des pidces fournies.
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REPUBLIQUE
f:i\NCAISE FINANG LS PURIIQUE
Lo
e
Direction générale des finances publiques
Celluie d'assistance du SPDC N° de dossier :
Tél : 0 809 400 190 (appel non surfaxé)
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Coaurriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale & la date du : 10/01/2023
validité six mols & partir de catte date.
Extralt confactionné par : 1324122114
SF2306160658
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département: 013 Commune : ROUSSET
- R Quote-part c Désignation nouvelle
lan| PDL N* duiot
plan " Adresse cadastrale N°de DA | Section {N* plan] Contenancs
AW | 0471 318 AV FRANCIS PERRIN 0Oha25a50ca
AW | 0472 318 AV FRANCIS PERRIN Oha25a50ca
AW | 0473 318 AV FRANCIS PERRIN Oha25a48ca
AW | 0474 318 AV FRANCIS PERRIN Oha26a16ca
AW | 0475 318 AV FRANCIS PERRIN Oha28abica
AW | 0476 318 AV FRANCIS PERRIN Oha26aB5ca
AW | 0536 318 AV FRANCIS PERRIN Oha21a?0ca
AW | 0471 001 2 65/99889

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art, 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art, 21 et 30

TP
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Fvrw— DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ s yan viesaiet s o exvar v
BOUCHES DU RHONE e par e canira dos impdts foncior sulvant .
CENTRE DES IMPOTS FONCIER 0" AIX
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 10 svarws de s Cibio 13626
ROUSSET 13626 Alx on Provence Cadex 1
61 04 42 37 54 00 fux
cdif.aix-an-
Saction ; AW provenceiliogfic Innces. gouwy, ir

Fauilis : 600 AW 01

ég:::: :::ann‘:: : Zw Cat extroil de plan vous est dafvrs par :

Dutn d'édision : 05/05/2022
{fuseau horaire de Paris) cadestre.gouv.dr

Coordonnées on projection . RGFE3CC44
©2017 Mirustiste de [Action ot des
Comptes publics

1810800 i

3144200
J144z00

3144000
3144000

1810600 1011000
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Départament DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ s pian visuaiss sur cat extrait st gare
BOUCHES DU RHONE - par le cantrs des impdts foncier sulvant ;

CENTRE DES IMPOTS FONCIER D' AIX
Commune : PLAN DE SITUATION 10 avenue de la Clble 13626
ROUSSET mmmem———— 13626 Aix sn Provence Cedex 1

1, 04 42 37 54 00 -fax

cdif.aix-an-
Seciion : AW provence@dyfip.finances.gouv.ir
Feuille : 000 AW 01
E'é:::: :_"’"9|": :,’fggg Cot extrait do plan vous est délivré par :
Date d'ddition : 09/05/2022
{fuseau horaire de Paris} cadustre.gouv.fr
Coordonnées en projaction : RGFI3CC44
©2017 Ministére da I'Action et des
Comptes pubiics

1910850

3144150

3144000

f
L
3144150

/

3144000

1810850




II°. —~ INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES AAé

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des
dispositions :

- de l'article L 128-2 du Code de la Construction et de 'Habitation aux
termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives a usage
individuel ou collectif installées avant le 1¢ Janvier 2004 doivent avoir
équipé au 1° janvier 2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité
normalisé, sous réserve qu’existe & cette date un tel dispositif adaptable
a leur équipement.

En cas de location saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité
doit étre installé avant le Ier Mai 2004 ».

- de l'article R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d’ouvrage des piscines construites ou installées 3 partir du
1¢" janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en
eau d'un dispositif de sécurité destiné & prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux
normes ou aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication
prévus dans les réglementations d'un Etat membre de la Communauté
européenne ou d’un autre Etat partie & I'accord sur I’Espace économique
européen, assurant un niveau de sécurité équivalent »

I11° - INFORMATION SUR LES DETECTEURS DE FUMEE
s2s TS URPAIIDN >UR LES DETECTEURS DE FUMEE

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la Loi
n°2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire I'installation de détecteurs
de fumée dans tous les lieux d’habitation et des dispositions :

- de Varticle L129-8 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un
détecteur de fumée normalisé et s'assure, si le logement est mis en
location, de son bon fonctionnement lors de I'établissement de I'état des
lieux mentionné & l'article 3-2 de Ja_loi n°® 89-462 du & juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la |oi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986. L'occupant d'un logement, qu'il soit
locataire ou propriétaire, veille & I'entretien et au bon fonctionnement de
ce dispositif et assure son renouvellement, si nécessaire, tant qu'il
occupe le logement.,

Cette obligation incombe au propriétaire non occupant dans des
conditions définies par décret en Conseil d’Etat, notamment pour les
locations saisonniéres, les foyers, les logements de fonction et les
locations meublées. Ce décret fixe également les mesures de sécurité a
mettre en ceuvre par les propriétaires dans les parties communes des
immeubles pour prévenir le risque d'incendie.

L'occupant du logement notifie cette installation 3 I'assureur avec lequel/
il a conclu un contrat garantissant les dommages d'incendie.

NOTA :



MY
LOI n°© 2010-238 du 9 mars 2010 art 5 I : les présentes dispositions
entrent en vigueur dans les conditions prévues par un décret en Conseil
d’Etat et au plus tard au terme d'un délai de cing ans & compter de la
date de sa publication. »

-de l'article R129-12 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans
une habitation collective, est équipé d'au moins un détecteur de fumée
normalisé.

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne & partir de
l'alimentation électrigue du logement, sous réserve dans ce cas qu'il soit
équipé d'une alimentation de secours susceptible de prendre le relais en
cas de dysfonctionnement électrique.

Le détecteur de fumée doit :

— détecter les fumées émises dés le début d'un incendie ;

— émettre immédiatement un signal sonore suffisant permettant de
réveiller une personne endormie dans le seul logement ou la détection a
eu lieu.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de Ja
sécurité civile fixe les modalités d'application du présent article, »

IV® - COPROPRIETE

Dans le cas o0 Iimmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le décret n° 67-223
du 17 Mars 1967, article 6, I'adjudicataire est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par le
notaire qui a établi I'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), l'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste,
constate ce transfert de propriété d'un lot ou d’une fraction de lot ou la
constitution sur ces derniers d‘un droit d'usufruit, de nue-propriété,
d’usage ou d’habitation.

En conséquence, I'adjudicataire devra notifier I'adjudication au Syndic
des qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réception, (art. 63 du décret) en y portant la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de Yacquéreur
ou titulaire du droit, et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué
une société prioritaire ou encore au profit de plusieurs indivisaires
comme en cas d’usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront & I'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des
conditions de la vente.

L'avocat de I'adjudicataire est tenu de présenter a 'avocat poursuivant
un certificat du syndic de copropriété ayant moins d'un mois de date,
attestant que le ou les saisis sont libres de toute obligation a I'égard du
syndicat,



U

A défaut d'avoir obtenu ledit certificat, 'avocat de l'adjudicataire est
tenu de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui,
suivant les cas, atteste ou constate le transfert de propriété.

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation
prévu a larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, qui
devra étre adressée par lettre recommandée avec avis de réception,
lors de l'adjudication, au syndic de la copropriété par |'avocat
poursuivant et permettant audit syndic, avant I'expiration d’un délai de
quinze jours a compter de la réception de cet avis, de former
I'opposition par acte extra judiciaire valant mise en ceuvre au profit des
syndicats des copropriétaires du privilége immobilier spécial mentionné
a l'article 19-1 de la méme loi et prévu par I'article 2103 du Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme en
cas de divergences avec les stipulations du présent cahier des
Conditions de Vente.

Le syndic de la copropriété de Iimmeuble est la Société SIGA, au
capital de 810 300,00 euros, immatriculée au RCS de MARSEILLE, sous
le numéro 305 233 850 et dont le siége social est 7 rue d'Italie a
MARSEILLE (13006) - (Email : info@siga.fr).

A CE TITRE, IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS :

- Lettre recommandée de Maitre Delphine DURANCEAU au Syndic
de copropriété, la Société SIGA en date du 27 avril 2023 et réponse du
Syndic contenant appel de fonds du 01/04/2023 au 30/06/2023, relevé
de compte, attestation et déclaration de mise a jour annuelle, carnet
d’entretien de la copropriété, état daté, fiche synthétique du registre
de la copropriété, réglement de copropriété ainsi que le modificatif du
reglement de copropriété et les procés-verbaux d'assemblée générale
des 12.11.2020, 24.01.2022 et 28.06.2022 ;

- Un dépdt de Pieces de Lotissement et un arrété de Lotir : formant
le lot numéro VINGT HUIT (28) : (anciens lots 9 & 14) du lotissement
dénommé « ROUSSET PARC CLUB » lieudit « Route départementale
numéro 6», larrété de lotir numéro LT 13 087 96L0003 du 03
décembre 1996 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID, Notaire
a AIX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont une expédition a été
publiée au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le 28
décembre 1998 volume 98P numéro 12779 ;

- Deux arrétés modificatifs déposés au rang des minutes par Maitre
DAVID, notaire susnommé le 08 octobre 1999 publié au premier bureau
des hypotheques d’AIX EN PROVENCE, le 08 décembre 1999 volume 99P
numéro 13650 suivi :

- Une attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit bureau
les 16 mai et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro
5455 ;

- Une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publiée audit
bureau les 19 octobre 2000 et 12 mai 2001 volume 2000P numéro
11969 ;



- Une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit bureau
le 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154 :

- Et un modificatif de lotissement en date du 02 octobre 2003,
s'agissant d'un dépét de piéces contenant un arrété de lotir modificatif
du 28 janvier 2003 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID,
notaire susnommé, publié le 27 octobre 2003 au premier bureau des
hypothéques d’AIX EN PROVENCE sous les références 2003 P numéro
11395. Ledit arrété regroupant les anciens lots 9 & 14 ainsi que la voirie
correspondante (cadastrée section AW numéro 536) en un nouveau ot
portant le numéro 28 ;

- Suivi d’un Procés-Verbal de Cadastre N°945 E publiée audit bureau
le 27 octobre 2003 volume 2003P numéro 11396 ;

- Un Reglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte recu par Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire a AIX EN
PROVENCE, dont une expédition a été publiée le 22 octobre 2003 au
premier bureau du service de la publicité fonciére d’AIX EN PROVENCE,
le 28 octobre 2003 sous les références 2003 P numéro 11419 ;

- Un modificatif d'état descriptif de division du 27 décembre 2005
publié au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le 31
janvier 2006 sous les références 2006 P numéro 1088 régularisé et
publié le 13 avril 2006 sous les références 2006 P numéro 4305.



A

DPA

PURANCILAL

PARTENAIRES & ASSOCHES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensa
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

Magaiie PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandataires en
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Gabriel BELAICHE (ATX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRIDE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affaires
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Droit des Assurances et
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Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de }2 Consomimation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancajre

Droit des Mesures d'Exécution

Gagélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d"Exécution

Collaborateurs et
Partenairea locanx

SELARL INTERBARREAUX
RCS ATX 752 962 621
Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre
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Tel: 04 42 27 45 56
secretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

RIB

20004 02372 00010044181 95

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

Société SIGA

Syndic de copropriété

7 Rue d'Italie

13006 MARSEILLE
Eguilles, le 27 avril 2023

LRAR n°1A 202 350 0894 7

Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56
E-mail : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

N.REF.

V.REF. COPROPRIETE « LE VILLAGE VERT DE ROUSSET » sis
318 boulevard Francis Perrin

Chére Madame, Cher Monsieur,

J'ai I'honneur de porter & votre connaissance qu'a la requéte de ma
cliente :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,
représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité
audit siége, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181
039 170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le
siége social est 93-95, rue Vendéme 69457 LYON CEDEX, suite 3 fusion
par absorption selon déclaration de régularité et de conformité
constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1° juin 2015,
elie-méme venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite 3 fusion par absorption
selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 décembre 2007,

Je suis chargée de procéder & la vente aux enchéres publiques sur
saisie immobiliére des biens immobiliers suivants :

Sur la commune de ROUSSET SUR ARC (13790), Bouches du Rhone,
dans un ensemble immobilier dénommé en copropriété dénommé « LE
VILLAGE VERT DE ROUSSET » sis 318 boulevard Francis Perrin
cadastré a ladite commune :

- Section AW numéro 471 pour une contenance de : 25a 50ca
- Section AW numéro 472 pour une contenance de : 25a 50ca
- Section AW numéro 473 pour une contenance de : 25a 48ca

BAEREPIFE R Ese - Buropéen - 1390 Avenuo du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris ~ HDL ~ 1.Rue Le Goff - 75005 PARIS

Cabinet de

Marseille - Campocasso — 67, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE
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Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto senso
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandsataires en
immobilidres (MIA)

Gabriel BELAICHE {AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRIDE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaine

Droit des v
Droit dela

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bapcsire

Droit des Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d’Exécution

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 0442274556
secretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

RIB:

30004 02372 00010044181 95

LBAN

FR76 3000 40231 7200 0100 4418 195

- Section AW numéro 474 pour une contenance de : 26a 16ca
- Section AW numéro 475 pour une contenance de : 26a 61ca
- Section AW numéro 476 pour une contenance de : 26a 85ca
- Section AW numéro 536 pour une contenance de : 2ia 70ca

Lieudit « Villevieille » pour une superficie totzle de 01ha 77a 80ca,
les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

L MERO D 02):

Une VILLA portant le numéro deux au plan dépendant du batiment 2,
élevée d'un étage sur rez-de-chaussée, comprenant :

Au rez-de-chaussée ; salon-séjour, coin cuisine d'une superficle Loi
Carrez de 26,50 m2, escalier pour rejoindre |étage.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle
de bains, w.c, d’'une superficie Loi Carrez de 26,60 mz2.

D‘une superficie totale Loi Carrez de 53,10 m2, avec terrasse et jardin,
Et les 65/9.989&mes des parties communes générales,

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune
exception ni réserve,

v it I'obi .

- D'un dépdt de Piéces de Lotissement et d’un arrété de Lotir :
formant le lot numéro VINGT HUIT (28) : (anciens lots 9 3 14} du
lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB » lieudit « Route
départementale numéro 6 », larrété de lotir numéro LT 13 087
96L0003 du 03 décembre 1996 déposé au rang des minutes par Maitre
DAVID, Notaire & AIX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont une
expédition a été publiée au premier bureau des hypothéques d’AIX EN
PROVENCE, le 28 décembre 1998 volume 98P numéro 12779,

- De deux arrétés modificatifs déposés au rang des minutes par
Maitre DAVID, notaire susnommé le 08 octobre 1999 publié au premier
bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le 08 décembre 1999
volume 99P numéro 13650 suivi ;

- d‘une attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit
bureau les 16 mai et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001 volume
2000P numéro 5455,

- d'une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publiée
audit bureau les 19 octobre 2000 et 12 mai 2001 volume
2000P numéro 11969,

- d'une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit
bureau le 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154

Lo
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PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)

Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

[Troit Baneaire

Droit des Mesures d'Exéoutinn

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX EN FROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avoeats Associés
Mandataires en tr
immobilidres (MIA)
Gabriel BELAICHE (AIX)

Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances ot

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)

Sonia

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution
Guélle HARRAR (NICE)

Droit Baneaire
Droit des Mesures d’Exécution

Collaborateurs et
Partenaires locanx

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

Coordonnées centralisées :

Cabinet d’Aix en Pce (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56

secretariat@dpa-avocats.com

www.dpa-avocats.com

BIB :
30004 02372 00010044181 95

FR76 ;;ooo 4023 7200 0100 4418 195

- Et d’'un modificatif de lotissement en date du 02 octobre 2003,
s‘agissant d’un dépot de piéces contenant un arrété de lotir modificatif
du 28 janvier 2003 déposé au rang des minutes par Maitre DAVID,
notaire susnommé, publié le 27 octobre 2003 au premier bureau des
hypothéques d’AIX EN PROVENCE sous les références 2003 P numéro
11395, Ledit arrété regroupant les anciens lots 9 3 14 ainsi que la voirie
correspondante (cadastrée section AW numéro 536) en un nouveau ot
portant le numéro 28.

- Suivi d'un Procés-Verbal de Cadastre N°945 E publiée audit
bureau le 27 octobre 2003 volume 2003P numéro 11396,

- D’un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d’un acte recu par Maltre Jean-Pierre BRINES, notaire 3 AIX EN
PROVENCE, dont une expédition a été publiée le 22 octobre 2003 au
premier bureau du service de {a publicité fonciére d’AIX EN PROVENCE,
le 28 octobre 2003 sous les références 2003 P numéro 11419

- Et d'un modificatif d'état descriptif de division du 27 décembre
2005 publié au premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE,
le 31 janvier 2006 sous les références 2006 P numéro 1088 régularisé
et publié le 13 avril 2006 sous les références 2006 P numéro 4305,

ORIGINE DE PROPRIETE ;

Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent a

en pleine propriété, en suite de
F'acquisition qu’elle en a faite suivant acte regu le 23 octobre 2003 par
Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire associé & AIX EN PROVENCE, dont
une copie authentique a été publiée au Premier Bureau du Service de
la Publicité Fonciére d’AIX EN PROVENCE le 02 décembre 2003 sous les
références volume 2003 P numnéro 12816.

LI
*

D'une part, conformément aux dispositions de I'article 5 du Décret du
17 Mars 1967, je vous prie de m'adresser

, qui, en vue de
l'information des parties, devra indiquer :

1 - les sommes qui correspondent & la quote-part du saisi ;

- dans les charges des exercices précédents ;

~ dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
exigible & I'encontre du Syndicat ;

- dans les charges qui résulteraient d'une décision antérieurement prise
par I'Assemblée Générale mais non encore exécutée ;

2. - éventuellement le solde des versements effectués par le saisi &
titre d'avances ou de provisions.
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PARTENAIRES & ASSOCTES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)

Présidente LD le droit stricto sensu
Druit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Cantrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandataires en transactions
immobilidres (MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Dr uncaire

Diuit des Mesures d’Exécution

Druit de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonis HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exéeution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Collzborateurs et
Partenaires locaux

SELARL
RCS AIX 752 962 621

Coordonnées centralisées :
Cabinet d'Aix en Pce (Sitge)
Domaine des Plantiers
150 Route de Berre
13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56

secretariat@dpa-avocats.com

www.dpa-avocats.com

RIB:
H0D04 02372 00010044181 95
TBAN :

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

D'autre part, le décret n°® 96/97 du 7 Février 1996 relatif a la protection
de la population contre les risques sanitaires liés & une exposition &
I'amiante dans les immeubles batis impose des obligations qui
concernent les lots susvisés et les parties communes de l'immeuble,
En conséquence, je vous remercie de bien vouloir m'indiquer quelle est
la situation de I''mmeuble au regard de cette législation, et m'adresser
copie des résultats des contrbles effectués et la description des
mesures prises et des travaux préconisés ou entrepris, en application
des dispositions de {'article 8 précité.

Je vous remercie également de m’adresser, en vertu des dispositions
de l'article L721-2 du Code de la Construction et de I'Habitation (Loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR), les documents suivants :

o. e A [ .

a) La fiche synthétique de la copropriété prévue & I'article 8-2 de la loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de |2 copropriété des
immeubles bétis ;

b) Le réglement de copropriété et |'état descriptif de division ainsi que
les actes les modifiant, s'ils ont été publiés ;

) Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres
années,

o . — s
du copropriétaire vendeur ;

a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur
au titre des deux exercices comptables précédant la vente ;

b} Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire vendeur au
syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat
par l'acquéreur ;

¢) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la
dette vis-a-vis des fournisseurs ;

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot
principal vendu et le montant de la derniére cotisation au fonds versée
par le copropriétaire vendeur au titre de son [ot.

Par exception, lorsque le syndicat de copropridtaires reléve du
& i 4-3 la ol n® € 7.du 10 juillet 1965
precites, les documents mentionnés aux b et ¢ du présent 2° n'ont pas

a étre annexés 4 la promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, &
I'acte authentique de vente,

Bres
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DPA DURANCLEAU — PARTLENAIRES & ASSOCIHES

o. 0 : ™
Delphine DURANCEAU (GRASSE) ret !
Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires o. i B

Droit Bancaire Yoy - " o ;
Droit des Mesures d'Exécution S S — n
Droit de la Consommation de copropriété, Un arrété du ministre chargé du logement détermine le

Magalie PIN (AIX EN PROVENCE) contenu de cette notice ;
Droit des Affaires

Droit des Contrats 0. éché

Droit des Sociétés

Avocats Associés

i ic ique global prévu a I'articie L.
731-1 et le plan pluriannuel de travaux prévu a l'article L, 731-2,

ey

! t en fr Je vous précise qu'une copie de la présente lettre ainsi que celie de
immobilidres (MIA) votre réponse accompagnée des documents sollicités seront annexées
Gabriel BELAICHE (AIX) au cahier des conditions de vente de la vente 3 intervenir.
Droit des Affaires . .
Droit des Contrats Commerciaux Enfin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-
P o

HENRI DE LANGLE (PARIS) vous avoir I'obligeance de m'indiquer les coordonnées du
Droit Bancaire syndic actuel ?
Droit des Mesures d'Exéeution
Droit des Affaires Dans l'attente de vous lire sur ces différents points,
CAMPOCASSO & ASSOCIES . i . .
(MARSEILLE) Je vous prie d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, Fexpression de
Droit des Assurances et mes salutations les meilleures. M
Réparation des Préjudices Corporels ) | Y

/ f
Stéphanie MOUTET (GRASSE) 1S A
Droit Bancaire '
Droit des Mesures d’Exécution Calpiny PUBANCEAL
Droit de la Consommation o A
RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST
Droit Bancaire
Droit des Mesures ’Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exéeution

B, : Questionnaire & remplir et & me retourner.

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

Coordounées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Sidge) |
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 42 27 45 56 |
secretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

RIB:
30004 02372 00010044181 95
IBAN ;

FE76 3000 4023 7200 0100 4418 195
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QUESTIONNAIRE A 7/<
Quel est le montant total de la créance du 8yndicat des Copropriétaires, au titre de tous les
lots faisant I'objet de la présente vente, au jour prévu pour I'adjudication ?

Veuillez décomposer ce montant de la fagon suivante :

A) POUR CHAQUE LOT : montan

t des charges et travaux mentionnds aux articles 10 et 30
de la Loi du 10 Juillet 1965 :

Lot Lot Lot Lot

* pour l'année au cours de laquelle interviendra F'adjudication soit
* 'année précé i
pour 'année précédente, soit

* pour I'année encore antériewre soit :

B - POUR CHAQUE LOT : mont

ant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 39
de Ia Loi du 10 Juillet 1965. :

Lot Lot Lot Lot

* pour l'année précédant l'année la plus ancienne ci-dessus, soit:

* pour l'année encore antérienre, soit




ut moment, 24h/24, la date de distribution de votre lettre _

| Vous pouvez cannaitre
| recommandee oule & non-distribution.
3 modes d'accés direct alinformation de distribution :
« Par SMS : Envoyer le numeérn de la lettre recommandée au & 20 80
{0.35 € TTC + prix dun SMS)
« Surinternet : www.laposte.fr (consultation gratuite hars cout de connexion).
+ Par téléphone :
Pour les particuliers, composer je 3831 [numero non surtaxe) :
du lundi au vendredi de Bh20 & {9h et le sarnedi de 8h30 4 13h.
- Pour les professionnels, composer fe 36, mero non surtase) :
du tundi au vendrodi de 8h & 18h,
Date : Prix : CRAT: _
|
B - 13
Niveau de garantie : BE! B3¢ | | 4s8€| | __

1A 202 350 0894 7
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Conservez ce feulliet, il sera nécessaire en cas de réclamation.

Lo can dchéant, vous p fairs une réclamation dans n‘importe qus! bursau ds poste. Mﬂo_-on_ﬂ
Les conditions specifiques de vente de la letire recommandée sont disponibles dans votre e .

et bt s

bursau de poste ou sur le site www.lapostefr.
Pensez également 4 la Lettre recommandée en ligne, consultez www.laposte.fr.
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Lu gamms courrier évolue, dé toutes les rép dvos Plus d'informations ici
(httascliweniaponte frinouvells-gamme-courrier)

Suivre un envoi s snigne CDPMpeae sposinn

Rerssignuz le numiéro de sutvl ou davis de pessage colisdmo () chronopost B3 courrier

(https.//www.lagoste,
1A20235008947 Rechercher Frangais 1s) gg
N4 Lettre Recommandée N°1A20235008947
TYPE PE LIVRAISON
Courder ramis conte signaturn
Prixenchargepar LaPoste  En En wvant LUivrafxon rapsngrammiéa Distrihod
vendredi 28 avril distribation mardi 2 mal
Vorre envol 8 été distribué
& 30n destinateire contre
32 signature,

Etapes d'acheminement

C—— ey

DATES ETAPES

mard! 2 mal ' Votre envoi a été distribué 2 son destinatare contre sa signature.

mandi 2 mal I Volre envor 3 été distribué & son destinataire contre sa signature.

mardi 2 mal ' Voite envoi est sur fe site qui dessert votre adresse. Nous préparons 3 distributing
samed] 29 avril l Une seconde présentstion de votre envoi est programmee.
samed 29 avril I Volre envol est en cours d'ach vers le site de di
wandredi 28 avril I Votre avoi a 6t ramis & La Paste par l'expéditeur,

[
- @ g




SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES - SERVICE DES SAISIES IMMOBILIERES ET |

De: Thoai Vy LE HOANG <assistant-comptable@siga.fr>

Envoyé: Jjeudi 4 mai 2023 15:09

A; SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES - SERVICE DES SAISIES
IMMOBILIERES ET HYPOTHEQUES

Ce: Sophie TOURNOUD; Oriane ™" """

Objet: 0198-DOSSIER SAISIE IMMO-

Bonjour Madame, Monsieur,

Nous revenons vers vous dans le cadre de la saisie immobiliére de
02 - LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

Vous trouverez I'état daté et les documents demandés en cliquant sur ce lien https://we (/1

MepFWibdl! expiré dans une semaine.

Nous restons a votre disposition pour tout complément d'information.
En vous souhaitant bonne réception.

Bien cordialement.

T

Assistante comptable
assistant-gomplabledsiga.if
Tél:049612 12 60

7 rue d'ltalie - 13006 MARSEILLE

Gestion - Syndic - Location - Transaction

s fr

lot
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Cartm professiannatie dsiiyres pas s €C1~ MARNILLE SROVENCE N° £P1 1110 2016 000 061 340

MARSEILLE le 22/03/2023
APPEL DE FONDS
Du 01/04/2023 Au 30/06/2023
Coprapriété : LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
Copropriélaire Référence: 0198 45000056 Page: 1
Date | Place | Libelié B [ pesi Crédit |
SOLDE AU 01/04/2023 [ B
£OT 0002 Villa
| CHARGES GENERALZS 11 580,00 x £5/9589% 75,35
CHARGES VILIA 125.00 = €5/6727 1,21 |
Parts sguies 270,00 x 1/133 7,28
01/04/2023 | Lot 0002 PROVISION DU 01/04/2023 AU 30/06/2023 B3.85
| TOTAL DE L'APPEL DE FONDS 53,85 |
TOTAL DU COMPTE | 8385 32,53
[ ) SOLDE APAYER AU 01/042023 m §1,32 |
A nous régler
A Payer Le ] — Libelté P— Montant .'_Mpde_de Palame;t i
0170472023 | PROVISION DU 01/04/2073 AU 30/06/2023 .

| DONT SOLDE AU 22/03/2023 DEDUIT
Nous vous prions de bien vouloir nous faire parvenir Ia provision sur charges dont détail ci dessus et payable G réception.

Nous vous en remerctons par avance.

Nous vous rappelons que vous pouvez opier pour le prélévement ique des charges , pour cela il vous suffit

simplement de nous demander le furmulaire & nous renvoyer rempli et signé, accompagné d'un relevé d'identité bancaire.
Sincéres Salutations.
Etablir votre chéque a 'ordre de / LE VILLAGE VERT DE ROUSSET.

Yous pouvez consulter votre compte sur le site www.siga.fr, Espace Client, cosuite, “Espace Copropriétaire”, vos idsntifiant de
ion sont ;

Login :
Mot de passe : 8¢4c0638 (UNIQUEMENT VALABLE A LA PREMIERE CONNEXION)
Domiciliation bancaire IBAN : FR76 3047 8000 G202 6873 4600 148 BIC : MONTFRPPXXX

Le ou les coproptittaires ou Ie conseil syndical qui demandent linscription d'une question & ordre du jour notifient au syndic, aves leur demande, 1 projet do

résolution lorsque cette notification est requise en application des 7wet 8vdu 1 de I'article 11. Lorsque 1z projet de résolution pone sur 'applicstion du troisiéme alinée
de Farticle 24 et du b de 'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, il st sccompagné d'un document précisant limpluntation et la consistance des traveux.

[ Papillon & joindre & votre réglement
Ré: 11759
0198/ LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

Q17042023 Apayer: 51,32




Ital

Relevé de compte

@ informations clients M vos biens

Copropriété 0002 Villa
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
Copropridealre

Libelié

Solde antérieur

Annulation cumuls crédits

Annulation cumuls débits

PROVISION DU 01/01/2022 AU 31/03/2022
Solde Charges 01/02/2020-31/12/2020

Solde Travaux 01/01/2020-31/12/2020
PROVISION DU 01/0412022 AU 30/06/2022
Solde Charges 01/02/2021-31/12/2021
PROVISION DU 01/07/2022 AU 30/09/2022
VIREMENT AGNES NICOLLE

PROVISION DU 0/10/2022 AU 31/12/2022
VIREMENT AGNES NICOLLE

VIREMENT AGNES NICOLLE

PROVISION BU 01/01/2023 AU 31/03/2023
SAISIE IMMOBILIERE BUTTIN AG 12,11.2020
SAISIE IMMOBILIERE DANVIN AG 12,11,2020
SAISIE IMMO - BUTTIN FINCMT PROCEDURE AG
VIREMENT AGNES NICOLE

VIREMENT AGNES NICOLLE

PROVISION DU 01/04/2023 AU 30/06/2023
Virement regu VIR MADAME AGNES NICOLLE

IMMOBILIER

AMARSEILLE, le 04/05/2023

%€ Vos fonds

Fonds travaux 0,41 €
Avances tréso. 0,00 €
Autres avarces 0,00 €
Emprunt 000€

e Vos interiocuteurs

Gestionnaire

Saphie TOURNOUD
s.toumnoud®@siga.fr
Comptable

Marie CUILLIERE
m.cuilllere@siga.fr

Date Débit €

0,00
0ub122 611,30
ouov22 .
02/03/22 83,85
24i01122 -
240122 -
01/04122 83,85
28l06/22 23,27
oL07i22 83,85
07ioviaz -
ou10/22 83,85

o4i10/22 -
19/12/22 -
020023 83,85
19/01/23 6,51

19/02/23 13,01

1sio/23 13,01

2310123 -

02/02/23 -

o0vodi23 83,85

03/04f23 -
TOTAL

NP

Crédit €

0,00

611,30

@Unis

Solde
evolutif
0,00
611,30
83,85
69,01
40,86
124,71
147,98
231,83
147,98
231,83
23,27
83,85
6,51
18,52
32,53
32,53
51,32



AN
=

=
Liberié + Exelité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux disposttions des articles L. 741-1 & L. 711-7 du code de la construction et de 'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « Le village vert de Rousset » demeurant &

318 av francis perrin 13790 Rousset
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AA3-053-832
a été mis a jour en ce qui concerne les données financiéres relatives & I ble clos le 31/12/2021,
et pout leque! les comptes ant &té appi en lée générale des copropri le 28/06/2022,

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de drott,

Parls,
Le 16/11/2022

Le teneur du registre des copropriétés
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E 3

Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration annuelle de mise & jour
Articles L711-1 & L.711-7 et R-711-1 4 R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 18/11/2022 11:27:21 et concerne la copropriété dénommée « Le villnge
vart de Rousset » sis :

318 av francis perrin 13790 Rousset

Inscrite au registre national d'immatr des copropriété sous le numéro AAS-053-832,

Efle a été établie par :

SOC IMMOBI GESTION ADMINISTRA, de numéro SIRET 30523385000059

7RUE D ITALIE

13006 MARSEILLE 6

Numéro d'identification de télédéclarant : 128541

en sa qualité de représentant légal du syndicat de copropriétaires,

L'auteur de la déclaration est : pour le compte du télédéclarant.
INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL.
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 24/01/2022 Date de fin de mandat/mission : 23/01/2025
IDENTIFICATION

Date du réglement de copropriété : 22/10/2003 SIRET de la copropriété : Non renseigné

Références cadastrales :

| Code postal | Commune [Code INSEE] Préfixe | Section | Parcelle |
i tare0 | ROUSSET 1 13087 | 000 | AW | 0001 |
Statut Juridigue et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non

Type de syndicat : syndicat principal
Numéro diimmatriculation du syndicat principal : Sans objst

Structures le syndicat de copropriétaires est
ASL AFUL Unlons de Syndicats
Nombre 0 0 0

Nombre et destination des lots
|__Nombre total de lots | Dont lots « princlpaux » (*) | Lots & usage dhabitation [ Lots de stationnement |

136 | 136 | 134 | 0

() Lots & usage d'habitation, de bureaux ou de commerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre | Date del'arrété | Date de mainfevée |
Arrété de mise en sécurité ou de trai de 0 - -

Désignation d'un mandataire ad hioc : Non

Date de l'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de misslon : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de ordonnance : Sans objet
DONNEES FINANCIERES

Premier exercice comptable : Non

Date de début de I'exercice comptable : 01/01/2021 Date de fin de I'exercice comptable | 31/12/2021

Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 28/06/2022



Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 299 609 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 0 €
Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 67 570 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 50 580 €

Nombre de copropriétalres débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 9
Montant du fonds de travaux: 10 230 €
Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de bAtiments : 2, dont nombre de batiments par Ethuette énergie ;

A5

A B c D [ € F | @ Non déterming
0 0 0 o | o 0 ] 0 2
Période de construction : De 2001 4 2010
Année de construction : Non renseigné
Chauffage :
[ vpe T individuei | ch urbain | Sans objet | Energie utlisée | Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 1



A3

CARNET D'ENTRETIEN DE L'IMMEUBLE

ADRESSE DELTMMEUBCE G195 ( TOENTIYEBU SYNDIC
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET 5164
318 ave Francis Perrin 7 RUE D'ITALIE
13006 MARSEILLE
13790 ROUSSET

- Neimmatriculation : AA3053832. Année de construction : 2003 |, Mandat : 387 Du 23/06/2015 Au 23/01/2025
. Renouvellé le 24/01/2022

REGLEMENT DE COPROPRIETE : 5211012003
Déposé: Me BRINES
Modificatifs:  27/12/2005

Compagnie GENERALI Agent: ARILIM
2 RUE PILLET-WILL 288 RUE GENERAL MICHEL AUDEOUD
75009 Paris 83000TOULON

Tél 04.86.57.28.25 - gestion@aritim.fr

N" Police:  AT548299
Echéance: ASSURANCE

RENSEIGNEMENTS DIVERS

VMC: Oul
Eau Froide: Compteur individuel
Ascenseur: OUI Piscine: OUI Tennis: Non
~ PROCEDURES EN COURS SUR L'INMEUBLE S T
Procédure de saisie | bil gagé les lots n°4,15, et 81 appartenant & M, DANVIN,
- T INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
- - — -
AUTRES ASSURANCES
Compagnie ALBINGIA Agent. NEODOMOS
109/111 RUE VICTOR HUGO 208 AVENUE DU CLUB HIPPIQUE
‘ 92532 LEVALLOIS PERET CEDEX 13080AIX EN PROVENCE

Tél:04.42.61.7590 - 04.42.61.75.89

 Police:  MA1200778
Echéance: 01/01/2016
|Objet:  ASSURANCE BRIS DE MACHINE

Date: 04/05/23 Camet d'antretien de limmeuble Page:




[« T Al D
) LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
078" 00018 T ANALYSE
Nom APAVE SUDEURCPE Contrat de Maintepance
Adresse: 8 RUE JEAN-JACQUES VERNAZZA N* contrat: 31486641
ZAC DE SAUMATY - CS 60193 Echéance:
13322 MARSEILLE CEDEX 16
04.96.15.22.60 Fax FR32518720925
Objet: VERIFICATION APPAREIL ET ACCESSOIRES LEVAGE
] 0188 00018 ANALYSE
Nem APAVE SUDEUROPE
|Adresse: 8 RUE JEAN-JACQUES VERNAZZA N* contrat; 31486641M1
ZAC DE SAUMATY - CS 60193 Echéance:
13322 MARSEILLE CEDEX 16 '
04.96.15.22.60 Fax FR32518720925

Bbjet: VERIF CONFORMITE INSTALLATIONS ELECTRIQUES

f 0198 00027 ASC
Nom MARS ASCENSEUR SARL Contrat de Maintenance
Adresse: 68 ave de St Juflen N° contrat: ROUO001
13012 MARSEILLE Echéance: 01/01/2015
04918116 19 0619696143  Fax04.91.710.710
Objet: ENTRETIEN ASCENSEUR
0198 00258 EAU
Nom PROXHYDRO Contrat d'entratien
Adresse: 12 rue André Isaia N* contrat: 16C0000833
13456 MARSEILLE cedex 13 Echéance:
04.91.10.00.50 04.91.10.00.58  Fax 04.91.10.00.69
Objet: COMPTAGE INDIVIDUEL EAU FROIDE
0188 00331 ESP
Nom LES JARDINS D'ANAIS trat o'
|Adresse; 72 Chemin de la Grave N* contrat: 190
Echéance: 01/03/2017

| 13013 MARSEILLE

06.14.12.58.53 06.64.74.62.31
LOb]et: entretien annuel espaces verts

Fax 04.91.68.98.74

[ 0198 00369 SECURITE INCENDIE
Nom SASADI Contrat ds Malntenance
|Adresse: 4 Montée du Cdt de Robien N® contrat: 004905/042245
Echéance:

13011 MARSEILLE

VALENTINE 04.81.35.7250 RECOUVREM. 04.84.10.5523  Fax 04.91.35.72.57

Objet; VERIFICATION EXTINCTEUR

0188 00368 SECURITE INCENDIE
Nom SASADI Contrat de Maintenance
Adresse: 4 Montée du Cdt de Robien N° contrat: 58572 P1
Echéance: 01/01/2015

13011 MARSEILLE

VALENTINE 04.91.357250 RECOUVREM. 04.94.10.55.23
{Objet: MAINTENANCE BOUCHES ET POTEAUX INCENDIE

Fax 04.91.35.72.57

Dale:  04/05/23 Carnet d'entretien de limmeuble Page: 2



[« T A ANCE ET D'
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
[ ofe8  oosee SECURITE INCENDIE
Nom SAS ADI
Adresse: 4 Montée du Cdt de Robien N* contrat: 58574
Echéance: 01/01/2015

13011 MARSEILLE

(VALENTINE 04.91.35.72.50 RECOUVREM. 04.94.10.55.23  Fax 04.91.35.72.57
Objet: MAINTENANCE DESENFUMAGE CAGE ESCALIER

| 70198 00369 SECURITE INCENDIE
Nom SASADI
Adresse: 4 Montée du Cdt de Robien N* contrat: 58576
Echéance: 01/01/2015

13011 MARSEILLE

[VALENTINE 04.91.35.7250  RECOUVREM. 04.94.10.56.23  Fax 04.91.35.72.57
{Objet: MAINTENANCE FERME PORTE COUPE FEU

[ 0188 00389 SECURITE INCENDIE
Nem SASADI fra aintenance
{Adresse: 4 Montée du Cdt ds Robien N° contrat: 58577

Echéance: 01/01/2015

13011 MARSEILLE

[VALENTINE 04.91.35.72.50 RECOUVREM. 04.94.10.5523  Fax 04.91.35.72.57
LObjet: MAINTENANCE BLOCS AUTONOMES D ECLAIRAGE DE SECOURS

0198 00369 SECURITE INCENDIE
|Nom SAS AD! If inte
Adresse: 4 Montée du Cdt de Roblen N* contrat: 58578

13011 MARSEILLE Echéance: 01/01/2015

VALENTINE 04.91.35.7250 RECOUVREM. 04.94,10.55.23  Fax 04.91.35.72.57
Objet: MAINTENANCE SYSTEME ALARME INCENDIE

0188 01143 PORTES AUTOMATISMES
Nom PORTES AUTOMATISMES SERVICE Conirat de Maintenance
| Adresse: 68 ave de St Julien N contrat: 220
13012 MARSEILLE Echéance: 01/01/2015

06 35 21 25 77 dépan 06 14 07 14 61 SIMON Fax 04 91 710 710
!Sbjet: MAINTENANCE PORTAILS ET BARRIERES

0198 01554 VMC
Nom FRANK SERVICE PROVENCE SARL Contrat de Maintenance
|Adresse: :\gﬂburo 3- F;-;ntl;é:A Visil N° contrat: 337
0 Chemin de I'Aumone Vieille .
13400 AUBAGNE Echéance: 04/03/2011
0491141027 Fax 04 96 12 46 26
\LObjet: ENTRETIEN VMC
0198 01640 NETTOYAGE
Nom TELSIA Contrat d'entretien
Adresse: T RUE MAHATMA 2GANDHI N° contrat: 0087
Le Décisium Bat B Echéance:
! 13090 AiX EN PROVENGE Fin contrat: 30/06/2023
04.42.39.48.96
\_lz]iet: NETTOYAGE PARTIES COMMUNES
Date;  04/05/23 Camet d'eatretien de l'immeuble Page:



ABY

T C| ‘ENT
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
' 0198 03985 DESINSECTISATION
Nom ABIOXIR t i
Adresse; 99 CHEMIN DU VALLON DES VAUX Ne contrat: 0M2226945
| 06800 CAGNES SUR MER Echéance:
04.89.24.11.51 Fax FR51452375421
|Objet: TRAITEMENT CONTRE RATS
[ 0198 04037 ORDURES MENAGERES
| Nom TBEM BE CLEAN Contrat d'entretien
Adresse: 13 rue roguebilliere N* contrat; 130305
Echéance:

06150 CANNES LA BOCCA

‘Objet: /COLLECT TRAITEMENT BAC

Date:  04/05/23

Camet d'entretien de limmeuble

Page: 4




CONTRAT DE FOURNITURE
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
0188 00261 EAU
Nom STE EAUX MARSEILLE METOPOLE
Adresse: TSA 50264 N°contrat 03914710
13862 VITROLLES cedex 8 Echéance:
09.69.39.40,50 04.91.83.16.15  Fax 049157 6131
Objet: EAUPOTABLE
0198 01040 EDF
Nom EDF ENTREPRISES Fourniture
Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL N* contrat: 1-JGMSQH
TSA 40250 Echéance:
13344 MARSEILLE CEDEX 15 :

0811 333 833 Dépannage 0972 675013
Objet: ELECTRICITE SG BT B2

0198 01040 EDF
Nom EDF ENTREPRISES Foumiture
Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL N° contrat: 1-JGMSST
TSA 40250 Echéance:
13344 MARSEILLE CEDEX 15 ’

0811 333633 Dépannage 0972675013
Objet: ELECTRICITE SGBTB1

0188 01040 EDF
Nom EDF ENTREPRISES Fourniture
Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL N contrat: 1-T7RCN
TSA 40250 Echéance:

13344 MARSEILLE CEDEX 15

0811333633 Dépannage 0972675 013
Objet: ELECTRICITE ASCENSEUR BT LA ROTONDE

[~ ot o040 EDF

Nom EDF ENTREPRISES Fourniture

Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL N* contrat: 1-LBVNJU
TSA 40250 Echéance:

13344 MARSEILLE CEDEX 15

0811 333 633 Dépannage 0972675013
Objet: ELECTRICITE ROTONDE RECEPTION

0198 01040 EDF
Nom EDF ENTREPRISES Fourniture
Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL N contrat: 1-LBVNX4
TSA 40250 Echéance:
13344 MARSEILLE CEDEX 15

0811333633 Dépannage 0972675013
Objet: ELECTRICITE SALLE ERP
o198 01040 EDF
Nom EDF ENTREPRISES Fourniture
Adresse: DIRECTION COMMERCIALE REGIONAL N° contrat; 2020005998030
TSA 40250 Echéance:
13344 MARSEILLE CEDEX 16 .
0811 333 633 Dépannage 0972 675013
Objet:

Date:  04/05/23 Camet dentretien de limmeuble Page: 5



CONTRAT DE FOURNITURE
LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

0198 01352 EAU
Nom STE DU CANAL DE PROVENCE Fournityre
Adresse: LE THOLONNET N* contrat: 1920 24 037 1
CS 70064 .
13182 AIX EN PROVENCE CEDEX 5 Echéance: o1/11/2014
04.42.66.70.40
|Objet: FOURNITURE EAU ARROSAGE
0198 01352 EAU
Nom STE DU CANAL DE PROVENCE Foumiture
|Adresse; LESTIgg)eLONNET N° contrat: 19 20 24 902 1
CS 70064 .
13182 AIX EN PROVENCE CEDEX 5 Echéance: o214
04.42.66.70.40

Objet: FOURNITURE POSTE PROTECTION INCENDIE SCP

Date:  04/05723 “Caet dentretien de lmmeuble Page: ]
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ROUSSET

318 ave Francis Perrin 13790
ROUSSET

Page 1
IMMEUBLE SIS A ; NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : A TITRE ONEREUX | |
0002

U
ATITRE GRATUIT | |
)]

N = Emplacementy A remplir par lc Notalre

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION

04/05/2023

PARTIE FINANCIERE

1.-
2.-

Etat Daté (4rticle 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).
Situation individuelie du copropriétaire cédant.

-
PARTIE ADMINISTRATIVE
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
-i-
ANNEXE : Textaes Applicables

Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
- Article 18 alinéas S et 6

- Article 19-1
Adticle 20

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967 modifié

- Atticle5

- Afticle 5-1
- Article 5-2
- Article6

- Article6-1
-~ Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35

- Article 44

- Article45-1

-IV-
CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Date d¢ 1a demande
Office Notariat :

Délivré par le Syndic : |

| Date : 4 Mai 2023
™) | s1GA
7 RUE DITALIE

13006 MARSEILLE

Signature

SAS SIGA
Gestion, Syndic, Transaction
7, rue ditalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

Cauchet :

(1) Cacher la case correspondante




318 ave Francis Pemin 13790
ROUSSET

NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE
CEDANT :

N°DES LOTS

MUTATION
ATITRE ONEREUX| |
ou

ATITRE GRATUIT | |
™)

N = Emplacements & remplir par ¢ Notaire

PARTIE FINANCIERE

1 - ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)

15RE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AUSYNDICAT, AU TITRE :
1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1°a)

- Dans les dépenses non comprises dans le budget

prévisionnel (D. art. 5. I°b)

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs

(D.art5. 1°c)

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente

- mentionnées & I'article 33 de laloi (D. art. 5. I°d) ....cveeen...

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1° &)
4.1, avance constituant la réserve (fonds de roulement)

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L.art. I8 alinéaGetD. art. 35 4° et 5°)

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(cmprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de

certains d’entre eux)

5 - des autres

J,

~ intéréts, condamnations
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)

igibles du fait de la vente

B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE 380.00
MUTATION .
TOTAL (A/+ B/
¢ ) 380.00
Date de Ia domande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
™) s16a
7 RUE D'ITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, rue dlitalie - 13006 Marseille
SIRET ;305 233 850 00059

Cachet:

(1) Cocher la case corrsspandante



i

318 ave Francis Perrin 13790
ROUSSET

Page 3
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DESLOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : A TITRE ONEREUX [ )
ROUSSET 0002 ou

A TITRE GRATUIT { }
™)

N = Emplacements 4 remplir par le Notaire

2"ME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AUTITRE :
A/DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2°a) :

Al - avances constituant la réserve

(fonds de roulement (D. art. 35.1%.uu.c.vocervesemsnn [ |

A2 - avances nomm¢ées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)

A 3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (empruat du syndicat

auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) [ |

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2°5) ;

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures 4 la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Larticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, 3 I’égard du
copropriéteire cédant.

TOTAL (A/+B/)

Date de 1s demande Délivré par le Syndic :

Office Notariaf :
™) s16a

7 RUE D'ITALIE

13006 MARSEILLE

Date : 4 Mai 2023
Signatare

SAS SIGA
Gestion, Syndic, Transaction
7, rue ditalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

Cachet

(1) Cocher 1a case corrsspondania



)\\&

ROUSSET

Page 4
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : A TITRE ONEREUX | }
0002 ou

318 ave Francis Perrin 13790 R
ROUSSET

ATITRE GRATUIT | |
®)

Ne=

3"™™E PARTIE ;

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AUSYNDICAT AU TITRE ;

1- de la reconstitution des avances (D. art, 5. 3° a)

- avances constituant la réserve (fonds de roulement)

(D.art. 35.1°) !
- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° € 5..curvcovooeen.. [ ]
- avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
certains d’entre eux) [ ]
2- des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3°b
Date d'exigibilité 01/07/2023 M [ 83.85 |
Date dexigibilité [ M [
Date dexigibilité [ ] M [
- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. 5. 3° )
Date dexigibilité M ]
Date dexigibilité [ ] M L
Date dexigibilité | ] M [ ]
- Prov. Non encoere exigibles du Fond Travaux Alur
Date dexigibilité M C
B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE [ ]
MUTATION
Date de [a demande Délivré par le Syndic :
Office Notarlal : Date : 4 Mai 2023
™) s1GA
7 RUE D'ITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, rue d'itatie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

Cachet :

(1) Cacher 1a case corraspondante



Page 5

IMMEUBLE SIS A :
LE VILLAGE VERT DE CEDANT
ROUSSET

318 ave Francis Pertin 13790
ROUSSET

NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE

N°DES LOTS

MUTATION
A TITRE ONEREUX { |
ou

A TITRE GRATUIT | }
™)

N = Emplacements & remplir psr le Notaire

TOTAL (Al/+B/) 83.85 ]
Date de 13 demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date ; 4 Mai 2023
™ s16a
7RUE DITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, rue diltalie - 13006 Marseilie
SIRET : 305 233 850 00059

Cachet :

(1} Cacher Ia casa correspondante




Jud

318 ave Francis Perrin 13790
ROUSSET

Page
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COFROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : A TITRE ONEREUX | |
ROUSSET ou

N~ Emplacements & remplir par le Notaire

| IMPORTANT

A COMPLETER PAR LE SYNDIC

ATITRE GRATUIT | |
™

Les avances sont, conformément d [‘article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de I’acte.

La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 [ @

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des
avances portées sous 3™ partie A/] (reconstitution des
avances)

soit globalement la SOMME de ...ccoviveriinericrennine

Dans ce cas, I’acquéreur deviendra cessionnaire de ces
avances 2 |"égard du syndicat des copropriétaires.

Solution 2 3 ¥

L’acquéreur verse entre les mains du syndic le

montant desdites avances représentant globalement

12 50MME A& .evvvveee e vvree e eve et eseeee e [
Le syndic devra alors procéder au remboursement au

cédant des sommes portées 2 son crédit.

Date de 1z demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
M| s16a |
7 RUE DITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, rue ditalie - 13006 Marseille
SIRET ; 305 233 850 00059

| Cachet :

(1) Cocher la case correspondante
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IMMEUBLE SIS A :
ROUSSET

318 ave Francis Perrin 13790
ROUSSET

Page 7
NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : ATITRE ONEREUX | |
0002 O

U
A TITRE GRATUIT | ]
[

N = Empincements  remplir par lc Notaire

ANNEXE A LA 3% PARTIE :
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/ QUOTE PART POUR LES 1.OTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du

Au titre des

BUDGET PREVISIONNEL

Quote-part appelée | Quote-part réelle

DEPENSES HORS BUDGET (D, art, 44)
Quote-part appelée Quote-part réelle

Exercice (N-1) 335.40 358.67 275.90 275.90
Exercice (N-2) 307.32 292.48 136.64 108.49
B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe-t-il des procédures en cours ?

Sioui :

- Procédures de recouvrements pour charges :

- Procédures autres que celies de recouvrement pour charges :
Procédure de salsie immobilidre engagée concernant les lots n°4,15, et 81 appartenant 2 M. DANVIN.

Toutes indemnités A recevoir on i payer demeureront acquises ou seront i la charge du syndicat.
Les parties devront prendre dans Pacte de vente, toute convention particulidre i cet égard : cette
convention n’ayant d’effet qu’entre les parties.

C/AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D’ INTERESSER LES

PARTIES.
Date de la demande Délivré par le Syndic ;
Office Notarial ; Date : 4 Mai 2023
M| stca
7RUE D'ITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, rue d'ltatie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

Cachet;

(1)} Cacher in case carespondante



Page 8

LE VILLAGE VERT DE CEDANT :
)

NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION

A TITRE ONEREUX | |

0002
ATITRE GRATUIT | }
318 ave Francis Perrin 13750 [}
ROUSSET
N = Emplscements & remplir par le Notaire -
4"™ME PARTIE :
INFORMATIONS DIVERSES

- Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

Existence d’un impayé

Montant

l 50 590.34€ }

- Etat global de Ia dette du syndicat vis-3-vis des fournisseurs

Existence d’une dette

Montant

67 750.77€ }

- Existence d’un fonds de travaux

Montant de la part dudit fonds rattachée au

fot principal vendu I 1.7267
Montant de la derniére cotisation versée par
Ie propriétaire cédant au titre de son lot L € |
Date de Ja demande | Délivré par le Syndic : l
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
™ s16A
7TRUE D'ITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, rue dltalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

, Cachet :

(1) Cocher ia casa corespondante



IMMEUBLE SIS A :
LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET

318 ave Francis Perrin 13790
ROUSSET

M

Page

NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE
CEDANT :

N°DES LOTS MUTATION
ATITRE ONEREUX | |
ou

9

ATITRE GRATUIT | ]
()]

ETAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

( Renseignements Facultatifs )

N = Emplacements & remplir par le Notaire

Etat d’avancement financier
Datedela Nature des travaux Etat Quoiepert | Montants | "Montant
décision d'avancement | afférente aux -CTY restant &
technique (1) lote appelés sppeler
ou échéances
Total :
Commentaires éventucls :
(1) : Terminé (T), en cours (C), non commencé (NC)
Dste de 1a demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
®) | s1GA
7RUE D'ITALIE Signsture
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, e d'italie - 13006 Marsellle
SIRET : 305 233 850 00059

bachet i

(1) Cocher ia case corraspondante




A

Page 10
IMMEUBLE SISA : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N° DES LOIS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : ATITRE ONEREUX { ]
ROUSSET 0002 ou
A TITRE GRATUIT | |
318 ave Francis Perrin 13790 (N
ROUSSET |

2 - SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Pour une date de signature le :

1~ Montant concernant les lots objets de la mutation

(REPORT DU TOTAL A/+ B/ DE LA PREMIERE
PARTIE DE L’ETAT DATE)

2 - Montant concernant les lots non concernés par la

mutation : lots n°

TOTAL A REGLER

3 — Certificat de 'article 20 daté et signé
Jjoint au présent état

(validité 1 mois)

04/05/2023

380.00

|

380.00

Q oni T mnon

ATTENTION :

de la vente.

Le certificat a une validité d’un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu’en conpaissance de la date

Date de la demande | Délivré par le Syndic :
Office Notarial : - [ Date : 4 Mai 2023
(N} SIGA
7RUE D'ITALIE Siznature
13006 MARSEILLE

| SAS SIGA
Gestion, Syndic, Transaction
7, rue ditalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

;.'.’Jn_r_l_;_l_zl:

{1) Cocher |a case comespondante




NP

Page 1
TMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT + ATITRE ONEREUX [ |
ROUSSET 0002 ou

A TITRE GRATUIT | |
318 ave Francis Perrin 13790 ™)
ROUSSET
N = Emplacements 4 remplir par le Notaire

H-
PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A/ ASSURANCES
- Nature et importance de Ia garantie :
e Multirisques : RC - Incendie - Dégitdeseaux [ oui Q) pon

* Garantie :Reconstruction & Valeur 4 neuf
QO Limitée a un capital de

s gutres risques garantis :
- Police - N° AT548299 Date : 26/06/2022

- Nom et adresse du courtier : ASSURANCE ARILIM
288 RUE GENERAL MICHEL AUDEOUD 83000 TOULON

- Nom et adresse de la compagnie d'assurances : GENERALI
2 RUE PILLET-WILL 75009 Paris

- Assurances Dommage ouvrages en cours : Q oui B  non

® SiOUI - Y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles

d’étre couverts par I’assurance Dommage Ouvrage Q oui Q non
Date de 1a demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
™ |sica
7 RUE DITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, rue ditalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

Cachet:_

(1) Cocher la case comespendanta




NSA

Page
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT :

ROUSSET . 0002

318 ave Francis Pesrin 13790 .
ROUSSET

ATITRE ONEREUX | |
ou
ATITRE GRATUIT | |
™)

N~ Emplacements 4 remplir par le Notnire

B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

-Le réglement de copropriété a-t-il été modifié ? e oui Q non
- A quelle date ?
- Nom et adresse du notaire dépositaire :
- Sur quels points ?
27/12/2005
- Existe t-il des modifications du réglement de copropriété [w] oui bl non
non déposées chez un notaire et/ou non publiées ?
- Le réglement de copropriété a-t-il ét¢ adapté pour satisfaire Q oui [E3] non
dlaloi SRU (L. art. 49) 7

C/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére assemblée générale : 28/06/2022
- Date ou période de la prochaine assemblée générale :  2¢ TRIMESTRE 2023

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d’assemblées générales.

D/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation fj 24/01/2022 ]

- Syndic professionnel oui Q  non
- Bénéficie t-il d'une garantie financiére prévue par I ‘arficle 30 du décret du ?0  juillet 19727

B ooui [u] non

- Références du compte bancaire du syndicat (si compte sépart)

Nom de Ia banque : Banque 30478

MONTE PASCHI BANQUE

Adresse : Guichet 00002

Intitulé du compte : SDC LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

N° de compte | 02687346001 [CRIB. | 48 |
Date de s demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Maj 2023
M1 s1GA
7RUE D'ITALIE Sigpature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, rue d'alie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

b:chet :

(1) Cochar la casa comespondante



R

ROUSSET

318 ave Francis Petrin 13750
ROUSSET

Page 13
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : ATITRE ONEREUX [ }
0002 ov

ATITRE GRATUIT | ]
™

N ~ Empiacements & remplir par le Notaire

E/PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) 7 Q oui X non
- Dans I'affirmative, en quoi consiste t-il ?

- Le syndicat a t-il un passif (emprunt)? O ou =] non
- La mutation entraine t-elle 1’exigibilité de cette somme ? & ou Q non
F/ QUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

- Objet de Pemprunt :

- Nom et si¢ge de I’organisme de crédit :

- Référence du dossier :
- Capital restant dit pour les lots objet des présentes H
G/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils Iobjet

- d’un atrété de péril ? 0 ou non
- d’une déclaration d’insalubrité ? O  ou B  non
- d’une injonction de travaux ? O  ou B  non
- d’inscription 4 I'inventaire ou de classement comme

monument historique ? Q  ou X  non
Date de 1z demande Détivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
™)|s1ca
7 RUE DITALIE Signature
13006 MARSEILLE
T SAS SIGA
Gestlon, Syndic, Transaction
7, rue dfitalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059
Cﬂg.t H

(1) Cocher |a case corespondante
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Page 14
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION ]

CEDANT : ATITRE ONEREUX | | |

i 0002 ou

ATITRE GRATUIT | |

o
|

H/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d*une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats?
Q  ou & pon

-Sioui:
Préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires?
Q  ou X  non

I COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visent & placer le syndicat sous le régime de I'administration
provisoite prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 7
- Q@ ou & pon

J/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D’'INTERESSER LES PARTIES DANS
LE CADRE DE L’OPERATION PROJETEE

Date de 1a demande | Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
™| stca
7 RUE DITALIE Signature
13006 MARSEILLE

SAS SIGA
Gestion, Syndic, Transaction
7, rue d'itatie - 13006 Marseille |
SIRET ; 305 233 B50 00059

| Cachet :

[1] Cocher la case corespondants



AR

Page 15
IMMEUBLE SIS A NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DESLOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT + ATITRE ONEREUX [ |
ROUSSET 0002
ATITRE GRATUIT [ |
318 ave Francis Perrin 13790 ™
ROUSSET
N = Emplacements 3 remplir par je Notaire
B/ ETAT SANITAIRE
DATE DE CONSTRUCTION DE L’IMMEUBLE : 2003
(Si date connue)
I-  CARNET D’ENTRETIEN R ou Q non
- Type immeuble : O IGH autre
II- AMIANTE
- L’immeuble est-il soumis 2 la réglementation sur amiante 7 O oui E  non
A - Parties communes :
1~ Des recherches ont-elles été effectuées en vue de
déterminer la présence ou non d’amiante ? Q oui E  pon
2-  Les recherches effectuées ont-elles conclu a
I’absence d’amiante Q oui Q  nen

3- Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du
décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de l'arrété du 22/08/2002 a-t-il 66 effectué ?
o .

B - Parties privatives :

oui X

non

[oindre Ia fiche récapitulative du DTA|

1-  Des recherches ont-elles, 4 la connaissance du syndic, été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non d’amiante ? oui non
2~ Les recherches effectuées ont-elles conclu 4 I’absence
d’amiante ? oui Q non
3~ Lesrecherches ont-elles porté sur les points visés par
le décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 ? Q  oui O  non
Date de la demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
™) |s164
7 RUE D'ITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA
Gestion, Syndic, Transaction
7, rue ditalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

(1) Cocher |a case correspondante




/\55

Page

IMMEUBLE SISA :
LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET

318 ave Francis Perrin 13790
ROUSSET

NOM ET ADi

'RESSE DU COPROPRIETAIRE

N°DES LOTS

MUTATION

N = Emplacements & rempllr par le Notaire

A TITRE ONEREUX | ]
ou
ATITRE GRATUIT | |
™

HI- PLOMB (Etat des Risques d’Accessibilité au Plomb)

- Textes applicables :  article L. 32-5 de Ia loi 98-657 du 29/07/1998 — décret 99-484 du 09/06/1999 — arrété du
12/07/1999 — cireulnire UHC/QC/I n® 2001 du 16/01/2001 — décret 2002-120 du
30/01/2002 (Articles L. 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publigue)
- L'immeuble est-il soumis & 1a réglementation sur le plomb? Q oui [ non
- Si oui : une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes : O oui [E  non
Si oui : Rapport joint

- Existe-i-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture)? [w] oui [E  non

IV- TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Textes applicables . article 3 de la loi n° 99-471 du 08/06/1999 - décret n® 2600-613 du 03/07/2000 —
arrétés locaux

- Situation immeuble : Q  concerné =]
= non concerné

rapport joint

V- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS

DANS L'IMMEUBLE
- Légionnella, Radon, Mérule, ETC... Q ouwi O non
Date de Ia demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
™) s16a
7 RUE D'ITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA

Gestion, Syndic, Transaction
7, rue d'ltalie - 13006 Marseille
SIRET: 305 233 850 00059

(1) Cocher la cass correspandante
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Page 17
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT :

ATITRE ONEREUX | |

0002
A TITRE GRATUIT | }

318 ave Francis Perrin 13790 i3]
ROUSSET
N = Emplacements & remplir par lc Notaire

VI- CONTROLE TECHNIQUE ASCENSEUR

- Existence B oui O non

- Contréle technique B ou @ nom

- 8i oul, conformité avec le décret du 9 Septembre 2004 X oui Q non

VH- PISCINE

- Existence B ouwi O non

- 8i oui, dispositif de sécurité homologué oui Q non

Date de la demande Déliveé par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
™) | s16a
7 RUE DITALIE Signature
13006 MARSEILLE
SAS SIGA
Gestion, Syndic, Transaction
7, rue d'ltalie - 13006 Marseille
SIRET: 305 233 850 00059
bnchet H

(1) Cocher la case comespondante
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Page 18
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : A TITRE ONEREUX | |

ROUSSET 0002
A TITRE GRATUIT [ )

318 ave Francis Perrin 13790 ™)

ROUSSET

N =~ Emplacements & remplir par e Notaire

-1 -
ANNEXE : Textes Applicables

¢ Loln°65-557 du 10 juillet 1965

Article 18
Indépendamment des pouvoirs qui lul sont canférés par d'nuires dispositions de In présente loi ou par une délibération spéciale de I'masemblée générale, le syndic est
chargé, dans les itions qui seront év it définies par le décret prévu i larticle 47 ci-dessous : [...]

- alinéa 5 : d'établir e budget prévisionnel, les comptes du syndicat ot lewrs annexes, de les soumettre av vote de 'sssemblée géntrale ot de tenix pour chaque syndicat
une comptabililé séparée qui fait epparalire 1a position de chaque copropriétaire & I'égard du syndicat ;

- alinéa 6 : de soumettre, lors de sa premitre désignation ct au moins tous les trois ans, au vote de l'asserblée gtaérale la décision de constituer des provisions spéciales
en vue de faire face sux travawx. icn ou de ion des partics et des éléments i commun, d é ires dans les
trois années & échoir et non encore décidés par lassemblée générale. Cette décigion est prise & Ia majorité mentionnée A Farticle 25 de la présente loi : [

Article 19-1.

L'bligation dc participer aux charges ct sux travaux mentionnés aux aricles 10 et 30 cst garantic parle privilige immobilier spécial prévu par Varticle 2103 du code
civil,

Article 20,

Lors de 12 mutation 8 titre onéreux dun [of, ¢t si le vendeur n's pas préscnté su notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de dete, attestant qu'il cat libre de
toute obligation & égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donné par le notaire au syndic de limmeuble, par letire recommandée avee avis do réception dans un
délsi de quinze jours & comper de In date du transfert de propriété. Avant l'expiration d'un délai de quinze joury & compter de In réception do cet avis, le syndic peut
former au domicile élu, par acts extrajudicisire, opposition au versement des fonds dans Ia limite ci-aprés pour obtenir le paicment des sommes restant dues par 'ncien
propriiaite. Cette opposition contient élection de domicile dans lo ressort du tribunaf de grande instance de Ia situation de !'immeuble et, & peine do nullité, énonce o
Tooplant ct es causes de |s criamce. Les effcts de Popposition sont Limités au montant ainsi énoncé.

Tout priement ou transfert amiable ou judicisire du prix opéré en violation dex dispouitions de l'alinés précédent st moppansble su yyndic aysnt régulitrement fait
opposition.

Liopposition régulitre vaut au profit du mymdical mise en ocuvre du privilége mentionns & I'aticle 19-1.

* Dboret 61223 4u 17 mary 1967

Artlcle 5,

Le syndic, avant I'établissement de 1'un des actes mentionnés i Particle 4, sdreass au notaire chargé de recevoir ["acle, & la demande do ce demnicr ou 4 celle du
copropriétaire qui transfEre 1out ou partic de ses droits sur le lot,un état daté comportant trois paties.

1° Dans la premiére partie, lo syndic indique, d’unc manidre méme approximative cf sous réserve de I'apurcment des comples, les sommes pouvant rester dues, pour le
fot considéré, su syndicat par Ie copropriétaire cédar, au titro :

2) Des provisions exigibles du budget prévisionne] ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans i budget prévisionnel ;

c} Des charges impayées sur les exercicea antéricurs ;

d) Des sommes mentionnées & {"atticle 33 de I loi du 10 juillet 1965 ;

¢} Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic ou notaire ou su propriétaire cédant, i charge pour cux de les porter & la connaissanee, I cas chéant, des créanciers
ingcrits,

2° Dans In deuxiéme partie, lc syndic indique, d'uno menidre méme approximative e sous réserve de 'apurement des compies, les sommes dont le syndicst pourrail
&ue dibiteur, pour Ie tot conidéré, & I'Sgard du copropriétaire cédant, au fitre :

#) Des avances mentionnées 4 Particle 45-1 ;

b) Des provisions du budge! prévisionnel pour les périodes postéricures i s pétiode en cours ct rendues exigibles en rmison de ln déchdance du terme prévue par
article 19-2 de In lof du 10 juillet 1965,

3° Dans a troisiéme partie, e syndic indigue les sommes qui devraient incomber au nouveau copropriétaire, pour Ie fot considéré, au titre :

a)Dola itution des avances 4 'nrticle 45-1 o1 co d'uno maniére méme approximative ;

b) Des provisions nion encore exigibles du budget prévisionnel ;

<) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionack

Dans une sanexe & Ia troisiéme partic de {"état daté, le syndic indique Is somme comespondant, pour les deux exercices précédents, i la quote-part afférente u lot
conatdiré dans lc budget prévisionne! et dans e totsl dos dépenses hors budget prévisionnel. Il mentionne, 5l y a licu, 1'objet et I"¢tat des procédures en cours dans
lesquelics le syndicat est partie.

Date de la demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
™) s1GaA
7 RUE D'ITALIE Signature
13006 MARSEILLE

SASSIGA
Gestion, Syndic, Transaction
7, rue ditalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

.Cm:het B

{1) Cacher {a case corraspondante



Page 19
| IMMEUBLE 515 4 + NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : A TITRE ONEREUX | |
ROUSSET 0002 ou

ATITRE GRATUIT | ]
| ™)
|

318 ave Froncis Perrin 13790
ROL
N = Emplacements & remplir par lc Notaire
Artiele 5-1.

FPour Uapplication des dispositions de I'stticle 20 de la Toi du 10 juillel 1965 modifiée, il n'est tenu compte que des créances du syndieat effectivement liquides ef
exigibles 4 1a daic do Is mutation. L'opposition éventuctlement formée par o syndic doit énoncer d'une manidre précise :

1* Le montant ¢t les causes dex créances du syndicat afférentes sux charges et travaux mentionnéa aux articles 10 ot 30 de la toi du 10 Juittet 1965 do 'année courante et
dex deux demidres ammées échues ;

2° Le montant ol les causes des créancet du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnés sux articles 10 et 30 de I loi du 10 juillet 1965 des deux années
antérieures sux deux demitrex années échues ;

3* Lo montant ot les causes des créances de toute nature du syndicat garantics par unc hypothéque légale ct non comptises dans les créances privilégides, vistes aux 1*
ot 2° ci-dessus ;

4° Le montant et les causcs des créances de toute nature du syndical non compriscs dang ley crdances visées aux 1°, 2° et 3° ci-dessus.

§i fe lot fait lobjet dune vente sur licitation ou sur saisic immobilitre, favis de mutation prévu par lasticle 20 de 1x loi du 10 juillet 1963 précitée est donné au syndic,
sclon le cas, soit par le notaire, soit par 'avocat du demandeur ou du créancier poursuivant ; si le ot fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique ou de
l'exercice dun droit de préemption publique, l'avis de mutation est domné au syndic, selon le cas, soit par [e notaire ou per I'sxpropriant, soit per le titulaire du droit de
précmption ; i l'acte est regu en la forme administrative, U'svis de mutation est donné au syndic par I'autorité qui authentific a convention.

Article 5-2. : L'snnév, au sens do l'article 2103-1bis du code civil, s'entend do Pannée civile comptée du 1* janvier au 31 décembre.

Article 6.

Tout transfest de propriété d'un lot ou dune fraction de lot, toute constitution sur ces demiers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, dusage ou d'hahitation, tout
translert de 'un de ces droits est notifié, sans délai, au syndic soit par les parties, soit par le notaire qui étmblit lacte soit par I'svocat ou par Pavous qui @ obtenu Is
decision judiciaire, acte ou décision qui, suivant ie cas, réalise, attests, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de Is faction de ot intéressé ainsi que Vindication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de Fscquéreur ou du
titulsire de droit t, le cas ¢chéant, du mandataire commun prévu 3 Particle 23 (alinda 2) de la loi du 10 juillet 1965.

Cette notification doit 8tre faite indd de Pavis de mutation préva i Fasticle 20 de In Joi du 10 juillet 1965 modifie.

Article 6-1,

Le notaire, ou, selon le cay, 'une des personnes mentionnées su demicr alinéa de larticle S-1, informe les créanciers inscrits de l'oppasition formée par le syndic of, sur

Teur demande, leur en adresse copie.

Artidc 6-2.

A l'occesion de Ia mutation & titre onéreux d'un lot 1

1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionns!, en spplication du troisiéme alinés de 'article 14-1 de la loi du 10 Juilict 1965, incombe au vendeur ;

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans te budget privisioenc! incombe & celui, vendeur ou sequéreur, qui cs! copropriétaire sy moment de

Pexigibilité ;

3° Le trop ou moins porgu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit du comple de celui qui st copropriéaire lots de

"spprobation des comptes,

Artide 6-3. : Toule convention contraire aux dispositions de 'anticle 6-2 n’a d*cffet qu'entre les partics 4 la mulation & titre onéreux.

Article 35,

Le syndic peut exiger I versement :

1°Do 'avance constituant la réscrve prévue su réglement de copropriété, laquelle ne pout excéder 1/6 du montant du budget prévisionae! ;

2° Des provisions du budget prévisinane| prévucs aux alinéas 2 et 3 do ['erticle 14-1 do 2 loi du 10 juillet 1965 ;

3° Des provisions pour les dépenses non comprises dans o budget prévisionnel prévaes A 'srticle 14-2 de I loi du 10 juillet 1965 et énoncéen & Iarticle 44 du présent

déeret ;

4° Des avances correspondant & "échéancier prévu dans le plan plurisnnuet de travaux adopts par 1assemblée génésale ;

5° Des avances conslitisées par les provisions spéciales prévues au sixitme alinéa de I'article 18 de Is Toi du 10 Juiliet

1965,

Articte 44

Les dépenses non comprises dans |c budget prévisionnel sont celles affémenies :

1° Aux tmvaux de conservation ou dentretien do I'immeuble, autres quo coux de maintenance ;

2° Aux travaux portant sur les &léments d'équipement communs, sutres que cenx de maintenance ;

3° Aux travaux d ioration, lels que (2 d'un ou de plusiewrs éléments d’équipement cxistents, "adjonction d’élémenty nouveaux, Paménagement de

locaux affectés & 'usago commun ou la création de tels locaux, I'alfouillcment du sol et ln suréiévation de bitiments ;

4° Aux études iques, tellos que ley di 3 iona ;

5*E, d'une ranitre générale, aux travaux qui ne pasiln
ou d ls mai clau i dees équij

Article 451

Les charges sont les dépenses i d i aux iétaires, chocun pour sa quote-part L’approbation des comptes du syndicat par I'assemblée

générale ne conatituc pes une approbation du compte individuel ds chacun des copropritaires.

Au sens et pour 'application des régles comptables du syndieat :
sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou A verser en attente du solde définitif. qui résultera de I'approbetion des comptes du syndicat ;
sont nommés avances les fonds destinés, par lo riglement de coproptiété ou une décision de I'assembléc générale, & constitucr des réserves, ow qui
représentent un emprunt du syndicat suprds des copropriétaises ou de certains d’catre cux. Les avances sont rembourszbles.

etal dea partics
conumuns de 1

Date de 1a demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : Date : 4 Mai 2023
®|s16a
7 RUE DITALEE Signatare
13006 MARSEILLE

SAS SIGA
Gestion, Syndic, Transaction
7, rue d'ltalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

bnchet :

{1) Cocher |a case correspondante
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Page 20
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU COPROPRIETAIRE N°DES LOTS MUTATION
LE VILLAGE VERT DE CEDANT : ATITRE ONEREUX [ |
| 0002 O

314 ave Francis Perrin 13790

i
ATITRE GRATUIT [ |
]

N = Emplacements i remplir par le Notaire

-IV-
CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de Particle 20 de la loi 65-557 du 10 Juillet 1965.

1°) Sile COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, compléter le
paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE,  ce jour,
de toute obligation a I'égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la
condition que la réalisation de I’acquisition intervienne sous un mois de ce jour, de I’envoi de I'avis
de mutation prévu & l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965.

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

FAIT A

2°) Si le COPROPRIETAIRE N’EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe
ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N’EST PAS LIBRE, &
ce jour, de toute obligation a ’égard du syndicat.

11 est débiteur de la somme de : L 380 .00 ’

A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la notification de
article 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le
Le notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu i l'article 20 de la loi du 10 juillet

1965. Le syndic exercera alors I’opposition prévue i I’article 20 par acte extra-judiciaire dont
les frais seront & la charge du vendeur.

FAIT A MARSEILLE
Le jeud! 4 mai 2023

Date de la demande Délivré par le Syndic :
Office Notarial : . Date : 4 Mai 2023
(N1 S1GA
7 RUE D'ITALIE Signature
13006 MARSEILLE

SAS SIGA
Gestion, Syndic, Transaction
7, e diitalie - 13006 Marseille
SIRET : 305 233 850 00059

l Cuchet ;

(1) Cocher la case corespondante
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FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA3-053-832

{xmmtema wx dispesiti s Partisi B3 e fa iui n” W58 du 19 Jutiel 1988

318 av francis perrin
13790 Rousset

générée a partir des données mises a jour le 16/11/2022

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de Ia copropriété

Le village vert de Rousset

Adresse de référence de la copropriété

318 av francis perrin 13790 Rousset

Adresse(s) complémentaire(s) de la
copropriété

nulf

Date d'immatriculation 04/05/2017 Numéro d'immatriculation AA3-053-832
Date du réglement de N*SIRET du syndicat de
copropriété 22/10/2003 copropriétaires Sans objet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant Iégai de la copropriété

SOC IMMOBI GESTION ADMINISTRA de numéro SIRET
30523385000059

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

7 RUE D ITALIE B
Adresse 13006 MARSEILLE §
Numeéro de téléphone 0496121260

ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat Sans objet

secondaire

Spéctficités

(O Syndicat coopératif [J Résidence service
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IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 136
Nombre de lots & usage d'habitation, de commerces et de bureaux 136
Nombre de batiments 2
Période de construction des batiments Da 2001 4 2010
Année d'achévement de fa construction Non renselgné

individuel

[ collectif - chauffage urbain

[ collectif hors chauffage urbain
Type de chauffage ] mixte - chauffage urbain

[} mixte hors chauffage urbain

[ sans chauffage
Nombre d'ascenseurs 1

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de Vexercice clos 01/01/2021
Date de fin de 'exercice clos 31/12/2021
Date de I'A Générale ayant approuvé ies comptes 28/06/2022
Charges pour opérations courantes 299 609 €
Charges pour travaux et opé D i 0€
Dettes four 15 et autres 67 579 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétalres 50 590 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 9
Montant du fonds de travaux 10239€
Présence d'un gardien ou de personnel employé par te Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 16/11/2022,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




REGLEMENT DE COPROPRIETE
E.D.D. « LE VILLAGE VERT DE ROUSSET »
A ROUSSET sUR ARC (Bouches dkt rhine)

DU 22 OCTOBRE 2003
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OIT DE TIMERE 2003 L) N° 20674 Volume : 2003 P N° 11419
DR Payé sur état Publié ot enrepistet Te 2R/1V2007 * Tn eonser oation dr hypothdgucs
de

en dﬂ?:tdol?;?;gg 11981 AIX EN PROVENCE 1 ER BUREAU

Drolis : 73,00 BUR
Salaires . IS0 Bt
TOTAL : 90,00 I-LIR Regu : Quatre-+ ingt Jix Furo,

T.2014

REGLEMENT DE COPROPRIETE =
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

"LE VILLAGE VERT DE ROUSSET* & ROUSSET SUR ARC (Bauches du Rhitne)

1

[ LOTISSEMENT ROUSSET PARCCLUB Nae

L'AN DEUX MILLE TROIS

Le VINGT DEUX OCTOBRE

PARDEVANT Maitro Jean-Plerre BRINES, notawrs associé soussigné, membre do la
Sociétt Civile Professionnelle dénomumés "Yves RAYBAUDO, Michel DUTREVIS, Jean-Piere
BRINES, Cyrii COURANT, Jean-Christophe LETROSNE, Noteires”, titulaire d'un Office
Notariel dont le siége est & ALX EN PROVENCE (13100).Hotel du Pokt, Haut du Cours Mirsbean,

ACOMPARU:

La société dénommée "VILLAGE VERT DE ROUSSET", sociéts en nom collectif au
capital de 1.500,00 Euros, ayant son sidge social & MONTPELLIER (34080) 148, mue Marius
Carrien, identifiée sous le numéro SIREN 448 715 748 (N° de gestion 200 B 895) ct immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de MONTPELLIER.

Ley statuts de ladite société ont #té établis sous la Jorme sous seing privé en date &
MONTPELLIER, le 16 Mai 2003 régulldrement enregistrés & la recette des impéts de
MONTPELLIER OUEST le 06 juin 2003 bordereau N°2003/396 case 14,

Ladite société représentée par :

Madame Catherine JOSEPH épouse de Monsieur Jean-Miche! DICHE, clerc de notaire,
domiciliée professionnellement 4 ATX EN PROVENCE {13100) Haut du Cours Mirebean, Hétel
du Podt,

AGISSANT en vertu des pouvoirs qui lui ont &8 conférés par Monsieur Patrice
CAVALIER, domicilié professionneliement 8 MONTPELLIER (34) 148, rue Marius Carrien,

En vert d'une délégation de pouvoir en date & MONTPELLIER, le 02 octobre 2003 dont
Poriginal demeurera ci-annexé aprés mention,
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Lequel Monsieur CAVALIER agissant Iui-méme en qualitt de gérant de la sociétd
OCEANIS PROMOTION pour avoir &t nommé & cette fonction aux tenmes de Particle 12 des
statuts.

Laquelle société OCEANIS PROMOTION sgissant elle-méme en 58 qualité de gérante de
Ia société LE VILLAGE VERT DE ROUSSET pour avoir été pommée A cefte fonction sux termes
d'une assemblée générale en date 3 MONTPELLIER, le 16 mai 2003 et ayant tous pouvoirs en
vertu des statuts de ladite société.

LAQUELLE es-qualités, préalabl mu Regl de Copropriété et Etat Descriptif de
Division objet des présentes, a exposé ce qui suit
- EXPOSE -
AJ ASSIETTE ;

Llensemble immobilier objet des présentes a pour assistte une parcelle de terramn A bitir
située sur ¢ teritoire de la commune de ROUSSET SUR ARC (Département des BOUCBES
DU RHONE) Licudit « Villevieille »,

Figurant au cadastre rénové de ladite commune sous les références suivantes :

SECTION NUMERO ~ CONTENANC |
AW 471 [ 25a%0m |
AW 472 25a30ca

AW 473 | 25848 ca B
AW 474 Villevieille | 268 160c8 |
AW 475 V:'ilrwc:_l_]e | 26na6lca |
AW 476 Villevieille 26a85¢ca |
AW 1 536 Villcvie-.!_!_c_ 21 ca |

L — Total )

Formant le lot uméro VINGT HUIT (28) (anciens lots 9 & 14) du Jotissement dénommé
« ROUSSET PARC CLUB » licudit « Route départementale numéro 6 » ayant fait Tobjet d’un
arrété de lotir numéro LT 13 087 96L0003 en date du 03 décembre 1996 déposé au rang des
minutes de Malire DAVID, notaire 3 AIX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont une
expédition a &6 publiés an premicr bureay des hypothéques de AIX EN PROVENCE, le 28
décembre 1998 volume 98P vurnéro 12779, syivi

% de deox arrétés modificatifs déposés au reng des minutes de Maitre DAVID, notaire
sus-nommé le 08 octobre 1999 publié au premier burean des hypothiques de AIX EN
PROVENCE, le 08 décembre 1999 vohame 99P numéro 13650 suivi :

d'une attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit burcan les 16 mai et 19 octobre
2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro 5455.

d'une attestation rectificative da 12 octobre 2000 publiée audit burean les 19 octobre 2000
et 12 reai 2001 volune 2000P numéro 11969.

D'une attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit burean e 12 avril 2001 volume
2001P muméro 4154,

% et d’un nouvel arrété modificatif en date du 28 janvier 2003 déposé an rang des
minutes de Maitre DAVID, notaire sus-nommé, le 02 octobre 2003 en cours de publication an
premier burean des hypothdques de ALX EN PROVENCE. Ledit arrété regroupant les enciens lots
9 & 14 ainsi que 1a voirie comespondante (cadastrée section AW numéro 536) en un nouvean lot
portant le uméro 28. Lequel arrété développé plus amplement ci-aprés,

B/ ORIGINE DE PROPRIETE
Limmeuble ci-dessus désigné appartient A la société VILLAGE VERT DE ROUSSET par
suite de I'acquisition qu'elle en a faite de:

A4
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La commune de ROUSSET SUR ARC (Département des Bouches du Rbdne) numéro
SIREN 211300876,

Suivant acte dressé par Maftre Vincent DAVID, notire 4 ATX EN PROVENCE, le 02
octobre 2003 dont une expédition est en cours de publication au premier bureau des hypothéques
de AIX EN PROVENCE,

CemuqﬁsizionaeulieumayenmtkpﬁxpﬁncipdchINQCENTDD( SEPT MILLE
SEPT CENT CINQUANTE TROIS EUROS ET TRENTE RUIT CENTS (517.753,38 curos).
Lequel prix payé comptant et quittancé sudit acte,

Audit acte, les parties ont fait les déclacations d’usage.

</ ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
ORIGINATREMENT, ledit terrain sppartenait 4 Ia commune de ROUSSET par suite de
T'acquisition qu'ells en avait faite (avec d'autres biens) de :

La société dénommée AZUR PLUS LE ROUSSET, soci€té & responsabilité Limitée an
capital de 50.000 Francs ayant son sidge social 3 PARIS (8%), 16, avenue de Messine,
immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro D 350 212 999,

Aux termes d'wn acte dressé par Madtre DAVID, notaire sus-nommé, le 31 octobre 1996.

Cetie acquisition 2 eu lieu moycanant le prix principal payé comptant pour patiic et le solde
payé depuis,

Une expédition de cet acte 2 é16 publiée au premier bureay des hypothéques le 05 novembre
1996 volume 96P numéro 13535,

L*état déliveé sur cette publication &ait négatif en tout point.

PLUS ANTERIEUREMENT, ledit terrain appartenait & la société AZUR PLUS LE
ROUSSET par suite de P'acquisition qu'elle en avait faite, alors qu’elle était en cours de formation
de:

Monsienr Jean-Charles Antoine JULIEN demeursat & BANDOL (Var), 12, Quai du Général
de Gaulle époux do Madame Gabrielle Fernande VUILLEMIN. Née & SIGONCE (Alpes de hante
Provence) le 24 geptembre 1928,

Aux termes d'un acte regu par Maitre BERROCAL, notaire associé & NICE, It 24 raars 1989,

Cette acquisition a eu licu moyennant Je prix principat de 5.901.390 francs hors taxes quia
&6 payé comptant mux termes de I'acte qui en contient quittancs au moyen d'un prét consenti par
Ia SOCIETE FINANCIERE SOFAL d’un moutant de 15.000.000 de francs.

A la sfireté et garantie du remboursement de cet prét, inscription de privilége de préteur de
dcniemctdtvendeurnétépmcnupmmierbureaudeshypoﬂ:bqundaAD(ENPROVENCE, les
22 mai et 17 novembrs 1989 vohume 89V muméro 1246 pour un montant de 5.901.390 franca avee
effet jusqu’an 23 mars 1993 et inscription d'hypothéque conventionnelle prise mudit bureay e
méme jour volume 89V numéro 1247 pour ua montant de 9.098.610 francs avee effet jusqu’an 23
mars 1993,

Lesdites inscriptions ayant fait 'objet d'un bordereau rectificatif publi¢ respectivement le 17
zovembre 1989 volume 89V noméro 2544 ot 2545,

Et lesdites inscriptions ont éts tées e 02 octobre 1992 volume 92V numéros 5104 et
5105 avec effot jusqu’m 23 mars 1995,

Audit acte, la société acquéreur avait déclars qUe « le terrain objet dos présentes est desting
par lui 2 la construction de batiments & usage industriel qui couvriront par enx mémes et les
dépend & ires & lour exploitati 18 totalité du terrain acquis,

« Qu'il s'engage & effectuer dans un délai de quaire ans & compter de ce Jour sauf
prorogation valablement obteny, les travaux nécessaires pour Pédification de ces constructions »,

Unea{pédiﬁond.ccctecteaétépubliée au premier bureau des hypothiques de ATX EN
PROVENCE, le 02 juin 1989 voume 89P muméro 5405.

Aux termes d'un scte regu par Maitre BERROCAL, notaire sus-nommé le 08 septembre
!992,Haétéétablx‘unacmdcdépﬁtdaKBISdclasociaéAZURPLUSLEROUSSEr,
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constatant I'immatriculation de ladite société, lo changement de sitge social et le changement de
forme.

Une expédition de cet acte 2 été publiée an premier bureau des hypothéques de ATX
EN PROVENCE, I¢ 21 septembre 1992 volume 92P numéro 5359,

ENCORE PLUS ANTERIEUREMENT, ledit bien appartenait & Monsieur JULIEN sus-

nommé par suite de PPacquisition qu’il en avait faite de :
Monsieur Jacques Marie Charles Frangois VIENOT de VAUBLANC demeurant 3
ROUSSET SUR ARC, Ie Pigeonnier de Saint Charges. N& & TOULON, le 18 janvier 1913,
Monsicur Alfred Asthur Gérard VIENOT de VAUBLANC demeurant & MARSEILLE
(13008}, 242, avenue du Prado. N& 3 ATX EN PROVENCE, I 25 awnil 1917.
Madame Claude Maric Monique VIENOT de VAUBLANC épouse do Monsieur Jacques
Emest Marie Joseph FAVREUL demeurant & PARIS (16"),55 bd de Montmorency. Née &
ANGLET (Pyrénées Atlantigues).

Madame Frangoise Maric Catherine BARBET MASSIN demeurant 3 PARIS (16*™), 106
quai Louis Blériot veuve non remarife de Monsicur Bernard VIENOT de VAUBLANC. Née &
PARIS (17*) le 16 mars 1916.

Et Monsieur Bruno Marie Frangois VIENOT de VAUBLANC demeurant 2 PARIS (7™),
48, rue de Iz clef époux de Madame Frangoise Anne Marie TIONNET. N¢ & ANGLET, le 27 mej
1940.

Aux termes d’un acte regu par Maire MANCY, notaire # TOULON, le 03 mai 1983,

Cette acquisition a en lien moyennant le prix principal de 1.050.000 francs payé comptant et
quittancé dans 1*acte & concurrence de 550.000 francs, le solde ayant 16 stipulé payable 3 terme et
au plus tard le 28 février 1984 sans intérét.

Qbservation faite que Je solde dudit prix a été depuis acquitté ainsi déclard,

Une expédition de cet acte a €€ publiée au premier bureau des hypothéques d’AIX EN
PROVENCE, le 29 200t 1983 volume 6568 numéro 10,

D/ PERMIS DE CONSTRUIRE

Le comparant, &s-qualité, déclare que, en vue de Topération susvisée, il 8 &6 obtenu, au
nom de la Société OCEANIS PROMOTION, Monsieur CAVALIER, un permis de construire
délivré par Monsieur le Maire de I commune de ROUSSET SUR ARG, le 20 février 2003, sous le
numéro PC 130870210064,

Ce permis de construire est ainsi congu :

[ ST

« Le Maire :

« Vu la demande de permis de construire sus-visée,

# Y le code de I'urbanisme notamment ses articles L 421.1 et suivanis R 421.1 et suivants,

« Vu le plan local d'urbanisme de la commune de ROUSSET approuvé le 20.02.1980 et les
arrélés successifs portant révision et modification dudit plan, mis en révision le 30.06.200]
(terrain situé en zone NAE),

« Vu l'arrété municipal du 03.12.1996 autorisant la création du lotissement « ROUSSET
PARC ACLUB » e les arrétés successifs ayant autorisé les différents modifications.

d

« Vu I'avis favorable de la Direction Dépar le de I'agriculture et de la Forét en date
du 17.02.2003.

« Vu I'avis favorable de la Direction dépar le des services i die et de secours en
date du 23.01.2002.

« Vu l'avis de la direction dépar le des affaires sanitaires et sociales en date du
24.01.2003.

« Vu lavis favorable de la i ‘arrond;s pour Ia sécurité en date du
03.02.2003.

«Vu la It de la ission d'arrondi: d' ibilité aux p

handicapées en date du 03.12.2002.

/\éé
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« ARRETE

«ARTICLE | - Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dang lg
demande sus-visée,

C®ARTICLE 2 - Les prescriptions ci-annexées émises par les différents services consultés
devront Etre scrupuleusement respectées,

«ARTICLE 3 : I, ‘édification de haies en zone inandable est formellemeny interdite,

« Le Maire,

Le comparant, és-qualité, déclare qu'it a 16 procéds aux formalités d'affichage dudit pemis
deconstmimmlemrrain, etnétécomhtéehréaﬁtédecct&ﬂichageetdc!‘uﬁichﬂ@een Meairie,
ainsi qu'il résulte d'un procés-verbal de oonstat dressé par Meftre Anne SOBOLEWSKY, Huiasier
de justice aasocié d GARDANNE (13) 6, rue Borely, en date du 04 mars 2003,

Copies de ce permis de construire, de ce procés-verbal de constat daffichage sont

d& ci-jointes et ées aprés

En outre, le requérant déclars qu'suctn reconrs graciex, contenticux, retrait pour illégalits
au défér administratif n'a é1¢ Rotifié & Ia Société OCEANIS PROMOTION dans les Tormes et
délais prévus aux articles I 600-3 et R 600-2 du Code de I'Urbanisme,

Et que, par suite, ledit permis de construire se trouve étre définitif A ce jour,

E/ TRANSFERT DU PERMIS DE CONSTRUTRE

Le requérant déclure q'il & déposé auprds de la Mairic de ROUSSET SUR ARC, une
dcmnndedc(rannfmdcpermisdeoonmuim.

Cemfmnétémodéetl‘mﬁnédenwfatdepﬂmindamhubuaétédéﬁwém
Mousieur le Maire de 1a commune de ROUSSET SUR ARC, Ie 06 octobre 2003 sous le numére
PC 130870210064 1,

Duguel arrété, il sésulte nota ce qui suit littéral
«

Lo Mty e - T voaon]
« Vit le code de Purbanisme natamment ses articles [ 421 1 ot suivants, R 421.1 et
sutvants,

« Vi le Plan local d’urbanisme de la commune de ROUSSET approuvé le 20.02.80 ef los

arrétés successifs portant révision et modification dudit plan mis en révision 1o 30.06.2001
(terrain situé en zone NAE),

« Vot Larrété municipal en date du 25.02.2093 @yant accordé le permis de constryirg
itlal,

PP

o« Vu la demande de fransfert en date du 15 Septembre 2003 formulée par le bénéficiaire
du permis de construire initlal ;

# Vi Paccord éerlt en date dy 15.09.2003 du bénéficiaire du tronsfert de permis do
construire.,
« ARRETE

CARTICLE 1~ ¢ tfransfert du permis de constriire est ACCORDE pour le projet décrie
dans le demande sus-visée,

A« ARTICLE 2 - Jes Prescriptions énoncées par Parrés sus-visée accordant le permis de
ire initial d 5

uire ent ex vig
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« ARTICLE 3 — Le présent arrété ne porte pas modification du délai de validité du permis
de construire initial.

« A ROUSSET, Ie 06 octobre 2003, »
Une copie de cet arrété d i ée apris
Fi- RISATT LO

I » &é déliveé au nom de la commme de ROUSSET, le 03 décembre 1996, wne
autorisation de lotir portant e numéro LT 13 087 96T 0003 & 1'effet de créer VINGT SEPT LOTS
(27) maximum sur le terrain ci-dessus acquis,

La teaeur de cet arrété est ci-aprés littéralement rapporté :

« ARRETE

« ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Claude CANAL représentant la commune de ROUSSET SUR
ARC et demeurant FHotel de ville, place Paul Borde ¢ ROUSSET SUR ARC est autorisé & créer un
lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB » & 13790 ROUSSET/ARC, route départementale
numéro 6, de 27 lots maximum conformément aux plans et piéces visdes pur étre annexés au
présent arréié.

Le terrain & morceler cadastré section AW numéro 11, 281, et 283 d’une contenance totale
de 107298 m2 est ainsi divisé.

27 lots muximum 67.658 m2,

surface de voirie interne 18.249 m2.

surface réservée a I’eménagement 21.391 m2.

Total de la surface lotie : 167298 m2.

« ARTICLE 2 — Tous les travaux de voirie et réseaux divers seront exécutés en accord et
sous le contréle des services publics ou concédés correspondants.

«ARTICLE 3 - Les réserves formulées par les services consultés devront étre
rigoureusement respectées.

« ARTICLE 4 — Avant tout commencement de travawx, le mode d’alimentation en eau
potable devra obtenir I'accord de Ja DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'ACTION
SANITAIRE ET SOCIALE.

« ARTICLE 5 — 11 est exigé, en application de U'article | 336.6.2.¢.d, une participation pour
la réalisation des éguipements publics dont le montant et le mode d'évaluation sont définis dans
les avis annexés au présent arvété.

« ARTICLE 6 — Le projet est soumis & autorisation ou & déclaration au titre de la lot sur
I'eau.

« ARTICLE 7 - Le lotisseur devra :

« - informer I'association syndicale de la date retenue pur la réception des travaux et
ultérieurement, lyi communiquer les procés verbaux de réception des travaux et de lever des
réserves.

« ARTICLE & ~ en application de Varticle R 315.30 du code de I'urbanisme, I'autorisation
accordée par le présent arrété deviendra cadugue si les travaux ne sont pas commencés dans un
délai de 18 mois ou ne sont pas achevéy dans un délas de 3 ans & compter de la date du présent
arrété,

« ARTICLE ¢ - En application de V'article L 315.2.1 du code de I'urbanisme, le réglement
cessera de s‘appliquer au terme de 10 années & compter de la délivrance du présent arrété.

« - toutefols, si une majorité de colotis le soubaite et en application de ce méme article, les
régles du lotissement pourront étre éventuellement maintenues.

« ARTICLE 10 ~ Le présent arrété sera publié au buresu des hypothéques aux frais du
lotisseur par le notaire chargé de dresser les actes de vente,

« ARTICLE 11 ~ la présente décision est au représ de I'érat dans les
conditions prévues & l'article L 421.4 du code de I'urbanisme. Elle est exécutoire & compter de sa
réception.

« ARTICLE 12 ~ Monsieur le Secrétaire Général de la mairie de ROUSSET SUR ARC est
chargé de I'exécution du présent arrété.

/\6‘3
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« ROUSSET, Ie 03 décembre 1996,
« Signature. Le Maire ~ Hlisible,

G/~ AUT TION DE - MODIFIC,
111 a ét5 délivré au nom de 1a commune de ROUSSET, le 29 mai 1998, un premier
modificatif d’autorisation de lotir portant le mméro LT 13.087.96L003 A, lequel sutorise 1n

«ARTICLE I: est autortsée o modification du lotissement sis & 13790 ROUSSET
Lotissement ROUSSET PARC CLUB RDG en ce qui concerne les articles 7 et 13 de son riglement,

« ARTICLE 2 - Jes autres dispositions de Varrété précité, non contraires aux présentes
demeurent en vigueur et devront étre rigoureusement respectées,

&« ARTICLE 3 - Le présent arrété sera publié au bureau des hypothéques aux frais du
fotisseur par le notaire charger de dresser les actes de ventes,

CARTICLE 4. Ia présente décision est m au représ de I'état dans les
candiﬁompré\madl'mﬁclele).4a‘x¢codadeI’. B Elle est exécutoire & wter de sa
réception.

« ARTICLE 5 : Monsieur le secrétaire général de lo mairie de ROUSSET est chargé de
Uexécution du présent arvété.

« ROUSSET, le 29 mai 1998,

z_—llaétédélivrémnamdelacommunechROUSSE’l‘, Ie 26 octobre 1998, un second
modificatif d’autorisation de lotir portant le¢ numéro LT 13.087.96L003B, lequel porte sur
Pimplantation d*une station d’ean potable, Ia mise & jour des surfaces des Iots, 'implantation des
servitudes de tréfonds et la modification de Particle 3 chapitre 2 dy réglement et dont Ia tenenr

suit

« ARRETE

« ARTICLE | : le lotissement dénommé « ROUSSET PARC CLUB & 13790 ROUSSETIARC

est modifié conformément aux Plans et piéces visés pour éire annexés au présent arrété.

La modification porte sur l'implantation d’une station d'equ botable, ia mise & jour des
surfaces des lots, I'implantation des servitudes de iréfonds et la modification de larticle 3
chapitre 2 du réglement.

« ARTICLE 2 : Les autres dispositions de I'arrété précité, non contrajres aux présentes
demeurent en vigueur et devront étre rigoureusement respectées,

« ARTICLE 3 ~ Le présent qrrété sera publié au bureau des hypothiques aux frais du
lotisseur par le notaire chargé de dresser les actes de vente,

«ARTICLE 4 ~ La présente décisi est tr ise ou rep de I'état dans les
conditions prévues & l'article L 421.4 du code de | ‘urbanisme. Elle est exécutoire & compler de sa
réception.

« ARTICLE 5 — Monsieur le secrétaire général de la mairie de ROUSSET est chargé de
Uexécution du présent arrété,

« ROUSSET, le 26 octobre 1993,

)

Ladquelle autorisation de lotir et ses deux modificatifs ont été déposés en Préfecture, Ic 05
décembre 1996 pour Pamété de lotir le 11 juin 1998 pour le premier modificatif ¢t le 5 novembre
1998 pour lo 2™ modificutit.

Ledit arr8té de lotir et ses modificatif n'ont fait 'objet d’aucun recours,

3-Un toisidgme amété modificatif du lotissement « ROUSSET PARC CLUB », dont

I'f ble objet des pré ,aétédéﬁwépuMmimchAiredchwmmunede
ROUSSET SUR ARC, le 28 Jjanvier 2003 sous le numéro LT 13087961003 4, Copie de cet amits
Py . e nris "

api
Lequel arrété est ci-aprés littéralement rapporté :
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«Le :

« vu la demande d'outorisation de lotir sus-visée,

« Vu le code de I'urbanisme notamment ses articles L 315.1 et suivants et R 3151 et
sulvants,
« Vu le plan local d’urbanisme de la commune de ROUSSET approuvé le 20.02,1980 et les
arrétés successifs portant révision et modification dudit plan mis en révision le 30.06. 2001
(terrain situé en zone NAE),

« Vu l'arrété municipal du 03.12.1996 autorisant la création du lotissement « ROUSSET
PARC CLUB » et les arrétés successifs ayant autorisé les différents modifications.

« Vu la demande présentée par la maire de ROUSSET représentée par Monsieur Jean-
Louis CANAL, maire, demeurant place Paul Borde 13790 ROUSSET, & l'effet d’étre autorisé &
modifier ledit lotissement.

« Vu l'avis des colotis.

« Vu l'avis favorable de la direction départementale des services d'incendie et de secours
en date dy 12.12.2002,

« Vu l'avis d"électricité de France en date du 02.01.2003.

« Vu la consultation de la direction départementale de Iagriculture et de la forét en date
du 02.12.2002.

« ¥u la consultation de la société des eaux de Marseille en date du 02,12, 062,

« CONSIDERANT que I'opération envisagée par le pétitionnaire constize la modification
d’un lotissement autorisé.

« ARRET

« ARTICLE 1 : Est autorisée la modification du lotissement « ROUSSET PARC CLUB » sis
@ 13790 ROUSSET RD 6, en ce qui concerne :

« La suppression des lots 9 & 14 ¢t la création en remplacement d'un nowveau lot N°28,

« La modification du réglement (articles 1.6, 2.2, 2.4, 2.6, 2.7, 2.9, 2.10,2.11, 2.13).

« La modification du plan de composition N°7A.

« La modification des plans des résemux N°104 et 114,

« la modification du programme des travoux

« conformément awx plan et piéces annexés au présent arrété,

 ARTICLE 2 — Les prescriptions ci-annexées émises par les services sus-visés devront btre
scrupuleusement respectées.

« ARTICLE 3 ~ Les disposifions des précédents arrétés non contraires & celles du présent
acte, demeurent en vigueur,

« ARTICLE 4 — Le présent arrété sera publié au bureau des hypothéques aux frais du
lotisseur par les soins du notaire chargé de la vente des lots.

« Rousset, le 28.01.2003.

« Le Maire.

B/ DOCUMENT D'ARPENTAGE
L’amté de lotir do 03 décembre 1996, ci-dessus énoncé ayant autorisé la création de

VINGT SEPT (27) lots privatifs de terrains destinés & la ion d'i bles & usage
industriel, le loti # fait procéder par Monsieor FLIPPE, géometre expert A TRETS &
1*établi d’un d d'ampentage d’ensemble en date du 28 novembre 1997 numéro
834B portant sur le terrain sus-visé,

Ced d’arpentage ' bc a affecté des références cadastrales nouvelles & toutes
les parcell P 1e Ioti

B en résulte que la parcelle cadastrée section AW muméro 462 pour une contenance de 10
ha 72 2 98 ca provenant de la réunion des parcelles initial dastrées section AW numéros
11, 281 et 283 « villevieille » a été divisée en VINGT SEPT 27 i Al d:

section AW numéros, savoir :
463 pour 25 a 46 ca LOT UN
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464 pour 21 a 34 caLOT DEUX

465 pour 22 a 47 ca LOT TROIS

466 pour 21 860 ca LOT QUATRE

467 pour 24 2 75 ca LOT CINQ

468 pour 25 a 50 ca LOT SIX

469 pour 25 8 50 ca LOT SEPT

470 pour 25 a 50 ca LOT HUIT

471 pour 25 a 50 ca LOT NEUF

472 pour 25 2 50 ca LOT DIX

473 pour 25 1 48 ca LOT ONZE

474 pour 26 2 16 ca LOT DOUZE

475 pour 26 a 61 ca LOT TREIZE

476 pour 26 a 85 ca LOT QUATORZE
477 pour 26 a 90 ca LOT QUINZE

478 pour 26 239 ca LOT SEIZE

479 pour 25 a 65 ca LOT DIX SEPT
480 pour 26 a 17 ca LOT DIX HUIT
481 pour20a1s ¢a LOT DIX NEUF
482 pour 16 a 59 ca LOT VINGT

483 pour 47 a 47 ca LOT VINGTETUN
484 pour 27 .28 ce LOT VINGT DEUX
485 pour 26 8. 05 ¢a LOT VINGT TROIS
486 pour 25 a 55 ¢a2 LOT VINGT QUATRE
487 pour 25 50 ca LOT VINGT CINQ
488pour21¢07caLOTVDJGTSD(
489 pour 25 4 05 ca LOT VINGT SEPT
490 pour 01 ha 71 a 03 ca espaces vert voirie
491 puurOZhalSaNcaceuiondépan

Précision faite que la parcelle cadastrée section AW numéro 477 2 été divisée depuis en
deux nouvelles parcelles AW numéro 498 of AW numeéro 499 et ayant fait I'objet d'un document
g tage établi par Monsi FLIPPE en date du 29 mars 1999 portant fe numéro 861 V.

1/-DEPOT DE PIECES

1 Aux termes d’un acte regu par Maltre DAVID, notaire sus-nommé, le 27 octobre 1998,
ﬂaécépmddé&mm:d:dépdtdeudiﬂ'&mmpi&umivmm:

Arété de lotir du 03, 12.1996,

Certificat d'affichage en mairic dudit permis de lotir du 27 décembre 1996,

Ccrﬁﬁcatdenonmomdélivréparlc tribunal administratif de MARSEILLE contre le
permis de lotir délived le 06 novembrs 1997.

Document d*arpentage muméro 834B ep dute du 28 novemnbre 1997.

Rapport technique de la direction dépar if dcssavicud'incmdicetdcaccnmdu
BOUCHES DU RHONE délivié o 03 novembre 1996,

Accord de la direction SNCF de MARSEILLE en date du 21 novembre sur le projet e lotir,

Cahier des charges du lotissement industriel du 06 janvier 1997,

Note de présentation de la demande de Iotir (plan numéro un),

Plan de situation (plan mméro 2)

Plan cadastral (plan numéro 3)

Plan topographique — état des lieux (plan numéro 4)

Plan périmétrique (plan numéro 5)

Riglement du lotissement (pidce nurnéro 6)

Plan de composition (plan numéro 7)

Programme des travaux (pidce numéro 8),

Plan de voirie (plan muméro 9

Réseaux EU EP EAU POTABLE (plan numéro 10)
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Réseaux EDF TELEPHONE ECLAIRAGE PUBLIC (plan numéro 11)

Statuts de I'asaociation syndicale libre (piéce numéro 12)

Détail explicatif entrée du lotissenaent (plan numéro 13)

Plan d'ensemble du lotissement « ROUSSET PARC CLUB »

A ion de je d’achiy prévue & P'article R 31533 a et b délivrée par la
SOCIETE MARSEILLAISE DE CREDIT & ia date du 16.10.1997 dont le sidge est &
MARSEILLE (13006} 75, rue du Paradis.

Une copie certifiée conforme de la délibération du conseil icipal du 02 décembre 1996
autorisant Ia création d’un budget annexe au budget général « LOTISSEMENT ROUSSET PARC
CLUB».

Une expédition de cet acte & ét€ publiée au premier bureau des hypothdques de ATX EN
PROVENCE, le 28 décembre 1998 volume 1998P numéro 12779.

2 — Aux termes d'un acte regu par Maitre DAVID Vincent, notaire sus-nommé, le 08
octobre 1999, publié au premier bureau des hypothéques de ATX EN PROVENCE, le 08 décembre
1999 volume 99P numéro 13650 suivi d"attestations rectificatives publides les 16 mai 2000; 19
octobre 2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro 5455, des 19 octobre 2000 et 12 avril 2001
volume 2000P numéro 11969 et 12 avril 2001 volume 2001P muméro 4154, il a ét€ procéde A un
acte de dépbt des différentes pigces suivantes :

arrété de lotir du 29 mai 1998 numéro 13 087961003 A,

régl modificatif mméro 1 du loti d’activitds ROUSSET PARC CLUR,

arrété de lotir du 26 octobre 1998 numéro 13 087 961003 B,
réglement modificatif numéro 2 du lotissement d'activités ROUSSET PARC CLUB.

3 — Aux termes d'un acte regu par Maftre DAVID Vincent, notaire sus-nommé le 02
octobre 2003 ez cours de publication au premier bureau des hypothiques de AIX EN
PROVENCE, il a ét déposé les différentes pidces suivantes :

arrété modificatif de lotir du 28 janvier 2003 numéro 13 087 96L 0034.

Régl dn loti: modifié (remp! des lots 9 et 14 inclus par un nouvesn lot

28)

Programme des travaux modificatif (remplacement des lots 9 & 14 inclus pour un nouveau
Tot 28)

Plan des composition modifié N°7A (remplacement des lots 9 4 14 inclus Par un nouveau
lot 28).

Plan des réseaux EDF TELEPHONE ECLATRAGE (permis de lotir modificatif) plan 11A.

Plan des réseaux EU EP EAU POTABLE (pesmis de lotir modificatif) plan 10A.

D d’ 2! éro 945 E du 23 juin 2003.
J/ - SERVITUDES

Le comparant, s-qualité, déclare qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes
grevant le temrain formant Passiette de Yensemble immobilier que celie pouvant résulter de 1a Loi ot
de Iz situation naturelle des licux, et des d du loti: et de celles résultant de I'acte
de vente par la commune de ROUSSET sus-visé, ci-aprés littéralement reproduit ;

« En vue d'implanter une résidence avec services non médicalisés sur | ‘emprise des
# anciens lots de 9 & 14 inclus devenus lot 28, la voirie en impasse située au droit des anciens lots
« 9 @ I4 inclus et supprimée.

« Les réseaux divers réalisés sous et sur cette voie sont supprimés & Vexception du réseaux
« d’eawx pluviales du lotissement qui sont dirigés vers le bassin de rétention communal, Une
« servitude de passage de 3 métres d'emprise sur cette canalisation est réservée au profitde la
# commune pour son entretien et sa réfection éveniuelle.

« Par ailleurs, une servitude de 5 métres d’emprise est également réservée au profit de la
« comymune sur le nouveay lot 28 (ex lots 9 & 14 inclus) pour permetire I'accés des véhicules
« d'entretien du bassin de rétention communal.

N
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« L'emplacement de ces deux servitudes de passage est figuré sur le plan de compoasition
« modifié N°7A. Elles devront figurer sur le plan de masse du permis de construire gui sera
« déposé sur le nouveau lot 38 ainsi que dans les futurs actes translatifs de propriété qui
« concerneront le lot 28.

« Les plans 104 et 114 ci-joints concernant les réseaux divers du lotissement sont modifiés

« en conséquence. «

Une siote de: rensciguements durbenisme 2 dt& délivrée par Monsieur le Maire de 1a ville de
ROUSSET SUR ARC, en date dn 27.05.2003 soua le Numéro 0130870310022,
De laquefie note, il résulte ce qui suit fittéral

Y

"DR REEMPTION

"Le terrain est soumis au droit de préemption urbain au bénéfice de la commune.
"B - NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLE AU TERRAIN
"Plan d'occupation des sols: 20ne NAE.

« Approwveé le 02.10,2000 et mis en révision le 30.05.2001,

"PC lotir créée le 03.12.1996 ~ modifié le 25.05.1998,

"Modifié le 21.01.1998,

"C - NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
"Néant..

"D - OPERATION CONCERNANT LE TERRAIN

"Néant,

“E - OBSERVATIONS ET PRESCREIPTIONS PARTICULIERES
"Sismicité 1B

« Lot Rpc..

"Fait & ROUSSET SUR ARC,

"Le 27 mai 2003.

1/ COMPOSITION DE L'IMMEUBLE

L'ensembie immobilier objet des présentes sera dénormé "LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET» " et i une résidence de tourisme avec services,
1

dra aprés ache dex travaux:

% Soixante treize villas mitoyennes avec jardin privatif numérotées de 1 3 73 dépand
chacune d'un bitiment, Lesquelles villas élevées d'un étage sur rez de chaussée et certaines de
deux étages sur rez de chavssée,

% Un batiment collectif de forme octogonale dénommé « BATIMENT A » comprenant 3
appartements tusnérotés 92 - 93 — 94 - 95 - 96 - 97 — 93 ~ 99, Lequel batiment &levé sur trois
étages

$Un batiment collectif dénommé « BATIMENT B» composé de neuf appar
numérotds 83 — 84 — 85— 86— 87— 88.-89 90 91. Lequel btiment élevée sus trois dtages,

%240 Parkings commung,

% Piscine avec aire de détente,

% Espaces verts et voirics.

INNE 4 LA,

Les copropridtaires successifs, sans que cela ouvre A feur profit droit & une indernité

quelconque, i ici exp 41a société réalisetrice les pouvoirs swivants :

1%/ Seront exchusivement réserviy an profit de Ia société VILLAGE VERT DE ROUSSET
on toute mtre personne physique ou morale qu'il I plaiait de se substituer, et cc, jusquia la
délivrance du certificat de conformités de Tensemble immobitier ;

- Ia faculté de négocier et de lure toutes i de servitudes qui sermient
imposées par des prescription edministratives ou par Ia desscrte de T'ensemble immobilier
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-Le droitde p ir toutes Houées par les bénéficiaires de ces

Aux effets ci—dumwuspmxvoimsemntdonné:parlesﬁlmacquéremdam les actes de
vente & Ia société VILLAGE VERT DE ROUSSET & l'effet de passer avec qui de droit toute
conveation de servitude, fixer toutes charges et conditions, signer tous procts-verbaux, et tous
actes nécessaires, et faire tout ce qui sera utile ot néceysaire, le tout dans e sens sus-indiqué.

2%/ De méme, I société VILLAGE VERT DE ROUSSET pourra 3 son gré modifier la
division intérieure et Ia composition des Iots, et ainsi procéder & toute réunion, modification ou
subdivision de Jots, sans mvoir a accamplir aucune formalité et sans qu'il soit besoin de
Pautorisation du syndicat des copropriétaires.

En cas de modification, 'état descriptif de division sera modifis en conséquence sur la scule
signature du représentant de la société VILLAGE VERT DE ROUSSET.

Ces modifications ne devront pas cependant porter atteinte & Iharmonie pénérale de
T'ensemble immobilier, et ne pourront Ppas augmenter s quote-part des parties communes générales
des lots vendus.

3°/ Pour les besoins de réalisation du programme et de g8 commercialisation, Iz Société
VILLAGE VERT DE ROUSSET se réserve la possibilitd d'apporter toute modification au
progmmume, sang avoir 2 demander I'antorisation du syndicat des propriétaires, et H

-depmcéd«élapﬁvaﬁsaﬁondetoutmparﬁedesvaiesdecilwlaﬁon,despalimct
dégagements des divers niveaux du bitiment en Jes intégrant dans les appartements ou locaux
privatifs, le tout, sous réserve de I'obtention de toute isation administrative éventuellement
nécessaire,

~ de déposer tout dossier de demande de permis de construire modificatif dont I'obtention so
révélerait nécessaire,

-etplusgénén!emcnt.deﬁi:etuutcequiseraitnéocuaimélaréalisnﬁonetila

il dup

4% La Société VILLAGE VERT DE ROUSSET ou toute autre personne qui lui plairait de
se substituer se voit également réserver Ia faculté de négocier avec les riverains, sur la propriété
des murs de Limite de Tensemble immobilier, faire connaitre que lesdits murs font bien partie de la
copropriété ou au contraire les abandonner aux propriéteires des fonds voisins.

Aux offets ci-dessus, tous ponvoirs nécessaires seront donnés & 12 société VILLAGE VERT
DE ROUSSET on substitué, par Jes acquéreurs dans les actes de vente.

T est précisé que les d: €noncés prendront fin lors de lobtention du certificat de
conformité,

'CORD| AUX RESF,

La Sociétt VILLAGE VERT DE ROUSSET ou touts personne physique ou morale qu'il lui
plairait de se substituer, sera atorisés A se raccorder sur les réseaux de la copropriété, et si besoin
éhit,iaugmentarladimcnsiondemréseaux,etcc,untdamlespmieuprivaﬁvesqucdmslu
parties comrounes, & charge par elle de Jes remettre en Iétat aprés lexécution des travaux. Cette
facuité expirera passé un délai de vingt ans aprés la déclaration d'achévement des travaux,

Pendant le méme délai de vingt ans, les branch et les d des propriétt
voisines ou de tout autre programme, sur les réseaux qui seront créés 3 'intérieur de Is copropriété,
seront exclusivement réservés su profit de la société VILLAGE VERT DE ROUSSET ou
substitué.

En conséquence, toutes servitudes de branchements, raccordements ou d'éconlement et
autres, qui pourraient &tre créées au profit des propriétés voisines ou mitoyennes, seront négocides
exclusivement avec Ia société VILLAGE VERT DE ROUSSET.

A
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Elle scule encaisser toutes sommes all par les bénéficinires de ces c

Tous pouvoirs seront donnés par les futurs acquéreurs de la sociéts VILLAGE VERT DE
ROUSSET & Yeffet de passer avee qui de droit, toutes convent
charges et conditions, siguer toug procis-verhaux
atile et nécessaire, le tout dans lo sens sus-indiqué

CECT EXPOSE, il est passé au Réglement de Copropriété et Etat Descriptif de Division
abjet des présentes,
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-TITREI-
~ REGLEMENT DE COPROPRIETE -

2 ITIONS
Le présent régl a ét& dressé conformé sux dispositions de 1a loi n° 65-557 du 10
juillet 1965 modifite par la loi n° 66-1066 du 28 décembre 1966 ct complétée par son décret
d'application n® 67-223 du 17 mars 1967 ct de I' ble de ses textes subséq les
lois n® 85-1470 du 31 décembre 1985 et n° 94-624 du 21 juillet 1994 relative A Vhabitat, dans le
but ;

1) D'établir la désignation et Pétat descriptif de division de i bl formé aux
dispositions de V'article 8 de 1a loi 0° 65-557 du 10 juillet 1965.

2) De déterminer les partics communes affectées 3 Tusage collectif des proprictaires et les
parties privatives affectées & l'usage exclusif de chagque p priftaire.

3) De fixer les droits et obligations des propriétaires des différents locaux composant
Fimmeuble, tant sur les choses qui seront lenr propri€té privative et exclusive que sur celles qui
seront communes.

4) D'organiser l'administration de limmeuble en vue de 51 bonne tenue, de son entretien, de
la gestion des parties commmunes et de Ia participation de chaque propriétaire au paiement des
charges.

5) De définir les diverses catégories de charges conformément sux articles 10 et 30 de Ia loi
n° 65-557 du 10 juiliet 1965 et de Varticle ler du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 précits,

6) Et de préciser les conditions dans lesquetles Ie présent régl pourra &ire modifié et
comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra donner liew.

Ce réglement de copropriété et toutes modifications qui hui seraient apportées en respectant
les conditions prévues par I'srticle 26 b de Ia loi 2° 65-557 du 10 juilket 1965 et celles des articles
ci-aprés seront oblipatoires pour tous Jes propriétaires d'une partie quelconque de l'immenble, leurs
ayants droit et leurs ayants cause (et, en cas de démembrement du droit de propriété tel que le
prévoit le Titre I du Livre B du Code civil, pour les aus-propriétaires et usufiuitiers et tous
bénéficinires d'une droit dusage et dhabitation), I fera I Ioi 2 laquelle ils devront tous
se conformer.

11 e peut, conformément aux prescriptions de larticle 8 de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965, imposcr aucune restriction aux droits des copropriétaires en dehors de celles qui seraient
Justifiées par la destination de Yimmenble, telle qu'elle est définie aux actes, par ses carastdres ou
sa situation,

Tout ce qui n'est pas prévu par e présent réglement restera régi par le droit commoun, &
défaut de décisions particulitres priscs par 'assemblée géuérle prévues ci-aprés,

CHAPITRE 2 : PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES
A - PARTIES COMMUNES
Les partics communes sont celles qui ne sont pas affectées 8 I'usage exclusif dun

copropriétaire déterming. Elles forment une copropriété avec indivision foreée et considérde
comme partie accessoire ¢t intégrente de Ja partie divise de chacun des copropriétaires.

pe



- Page N°15
Elles se subdivisent :
- €N parties énéral s 4k dtseopmpnémmdeslms
composant a copropriété ;

- o, le cas échéant, en parties coromunes particulitres qui v'appartiennent qu'a cermins
copropriétaires.

Sont accessolres aux parties communes ;

- Ie droit de surélever un bétiment,

- le droit de mitoyennets afférent 8ux parties communes,

- et Ie droit dutiliser Ja SHON résiduelle affectts & Passiotte de Ja copropriéts,

L’M@;@m:& L

Elles comprennent notamment, sans que cette émumération soit limitative et pour autant que
les choses &numérées existent en fait :

- La totalité du terrain.

- Les aménagements communs tels que

- Jes accds, trottoirs, passages et leurs & it , allées et escaliers situés 3 Vextérieur des
bitiments et susceptibles d'Etre empruntés on utilisés par toys les copropriétaires;

- les plantations et espaces libres, cours et leurs Equipements, lorequ'ils ne sant pas parties
communes particulidres & cartains COpropridtaires;

- les murs ot grilles de cloture et toutes mitoyennetés;

les canalisations et régeaux divers ot leurs accessoires depuis leur raccordement Jusqu'x
leur point daffectation spécinle & un bitiment déterming;
- les compteurs généranx d'ea, d'électricité on autres, dtonicla pricts;
les dispositifs d'éelairage install, 1 ble de la copropriéss;
- lensemble des aménagements et & i a1 le de Ia copropriéis,
méme #ils sont situés dans un batiment.

II - Parties Lommupes particulidres anx - toprapriétalres des bitiments collectifs

Elles comprennent notamment, sans que catte énumdration soit imitative et pour autant que
Ies choses énuméréon existent en fhit :

- Le gros ouvre du bétiment, soit leg fondations sl y en 4, et éléments porteurs, les gros
murs de fagade et de refend, les murs pignons, mitoyens ou non.

- Lo gros ceuvre des planch ) & Texclusion des revéten

- Les couvertures du bAtiment,

- Les conduits d'évacuation, d'aérati etdcvenlilaﬁonetlzmappmillages.

- Les tuyaux de chute ot d'écoutement des eanx pluviales on usées, Jes conduits, prises d'air,

isati Féseaux privatifi (sanf toutefois les parties se

trouvant & intérieur de locaux privatifs et affectées 4 leur usage exclusif),

- Les descentes, circulations verticales, couloirs et dé , les locaux tech iques, les
locaux des machines et des Is , les locaux

- Les éléments déquipements, tels que :

. installations de ventilation mécanique et aération s'il ¥ alien;

- appareils et mstallations de lutte contre Vincendie.

des sols ct des plafonds.

I~ CAS PARTICULIERS

Baleons ~ Loggias- Les baleons ¢t loggias sont parties communes mais réserviées 3 Tusage
exclusif du propridtaire du lot dont ils dépendent. Chague copropriétaire conceme aura la charge
de Jeur entretien sauf pour ce qui concerne le gros cuves desdits cuvrages,
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Jouissance privative et précaire de certaines parﬁu - Lorsque plusi lots
privatifs s¢ trouvent &tre Ia propriété de ia méme p ines partics sant

exclusivement destines & foumir un acoés & ces lompnvahfs, leur propriétaire a la facultd
d‘uuhsctiuuepnvmﬂcsdxmpamesmmmm a, d’mepnt,lafnoultédémhhrémﬁ'm
une séparation, sous réserve d'obtenir les i
(otamment en matidre de sécuritd), et d'en informer Je syndic au préalable; ce demier prescrira les
caractéristiques des travaux 2 réaliser,

H est préciser que ces parties ne sont attribuées & ce propriétaire qu'a titre
d'usage exclusif temporaire, et conservent leur statut de parties communes.

Cette attribution est faite & titre précaire et ne dure qu'aussi longtemps que les lots privatifs
sont réunis dans Ia méme mains.

Cette attribution n' Tne aucune ion des charges pour les lots concernés.

Lorsque la situation juridique en considération de laquelle cette attribution a & faite au
iétaire des lots és vient & cesser, celui-ci est tenn de remetire, 4 ses frais, les lienx en
Tétat afin de rétablir l'accds de chacun des lots par les parties communes concernées.

B-PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives d'un lot sont celles qui sont réservées & Iusage exclusit de chaque
copropriétaire, c'est-2-dire les locax compris dans son lot avec tous leurs accessoires, ct pour
autant que les choses énuménées existent en fait.

Elles comportent, dans les lieux constituant ce lot :

- les sols, parquets ou carrelages A Y'exclusion des ges de gros qui sont parties
communes ;

- Jes cloisons intésieures, mais non les gros murs ni les refends, qui sont choses communes ;
toute cloison qui sépare deux lots est mitoyemme.

-les plafonds enplﬂtrc et luun lams, les comiches, les staffs, les enduits en plétre intérienrs
et tous ¢ fibres, etc...).

- les menuiseries mténmres, y oempns les portes palidres.

- les menuiseries extéricures, y compris les volets 3 lames, les persiennes, les rideaux
roufants.

- les abat-jour, jalousies.

- les appareils sanitaires, Jes glaces, tablettes, la robinctterie, les lavabos, éviers, water-
closets, etc...

- les comptewrs divisionnaires (sauf 4ils sont Iz propri¢té des compagnics
concessionnaires.)

- installation électrique de chaque sppartement depuis le secteur.

- Ies sonperies et installations téléphoniques.

~ les installations de chauffage (chaudiéres, radiateurs) les conduits, Jes canatisations, les

1 se A l'intérieur des locaux constituant chaque lot.
- les vitrages, glaces, miroirs et velux.
- les chéssis  tabatidre.
- la peinture des choses privées.

~ les papiers, teatures et décors.
- et d'une fagon générale, tout ce qui est inclus A lintérieur des locaux, Pémumération qui
précéde étant énonciative et non limitative.

1l est précisé que les séparations entre locaux, quand elles ne font pas partie du gros oeuvre,
sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins,

Les parties privatives sont {a propriété exclusive de chaque copropriétaire.
C - DIVISION EN LOTS
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Lz division par lots de I'immeuble est établie dans Pétat descriptif de division établi au
présent acte. L'immeuble st divisé en CENT VINGT NEUF LOTS (129) mmérotés de UN (1) &
CENT VINGT NEUF (129) inclus.

11 est précisé que la désignation des parties privatives comprises dans chaque lot, ainsi que
leur situation dans limmeuble, ont &t établics par référence sux plans de division qui sont
d €s ci-joints et & !

La référence au plan ci-dessus est exclusive de foute autre numérotation ou ideatification, ¢t

de celles p &tre apposée par la suite sur 1a porte des Jocaux ou de certaing d'entre

eux.

Drantre pait, il est ici précisé que Ia méthode de calcul des millidmes de copropriéts retenue
cst Ia suivante :

Toutes les surfaces habitables ont été retenues avec un coefficient de | en _fonction de la
surface pondérée, laquelle est ituée d la surface habitable et de 50% des terrasses,

Pour ce qui est du lot muméro 129, le calcul a é1é opéré sur la base de la surface utile
pondérée au tiers compte tenu de V'utilité de ce lot pour l'ensemble des résidents.

A - GENERALITE:!

L'immenble sera soumis pour Tusage des parties communes et des perties privatives mux
rigles de jovissance ci-aprés énoncées,

Chaque: copropriétaire sera responsable, 3 T'égard tant du syndicat que de tout sutre
. et infrocti

CHAPITRE 3 ; CONDITIC JNE D'USAGE DE L'TMMEUBLE

copropriétaire, des troubles de j mdispo:iﬁonsdupréscntxéglement,dont
lui-méme, sa famille, ses prép &5, ses 1 ires ou occup uelconques des locaux Ini
appartenant, ieat di ou indi les auteurs, ainsi que des conséquences
dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence ct de celle de ses préposés, ou par Ic fait
d'une chose ou d'une p dont il est 1égal able,

Tout coproptiétsire devra donc & p le respect desdites prescriptions aux personnes ci-

dessus désignées, sans que, pour sutant, soit dégagée sa propre responsabilité,

Aucune tolérance ne pourre devenir un droit acquis, quelle qu'en puisse &tre In durés,

La responssbilité du syndicat ou du syndic nc pourra étre engagée en cas de vol ou d'action
dilictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties privatives, chaque
copropriétaire ayant 'entiére responsabilité de la surveillance de ses biens,

= DESTINATION DE L EUBLE,
L'immeuble est destiné initialement 3 un usage de résidence de Tourisme Classée,

Ultérieurement "immenble sera destiné i un usage d’habitation.
1 pourra y $ire exercée toutes formes d* ploitation telle que résid avec services ou
non, meublée ou non, etc...

- ITION: J CE DES PAR’ IVA
1 - PRINCIPES

copropriétaires et de ne rien faire qui puisse comprommetire la solidit€, la séeurité oy Iz tranquillité
de limmeuble, ni de porter atteinte 4 sa destination et sous Jes réserve qui seront exposées ci-aprés.

USAGE DES LOTS P PENDANT LA FERIODE D'EXPLOITATION EN
RESIDENCE DE TOURISME. CLASSEE

L'ensemble immobilier est destiné initialement 2 I'usage de Résidence de Tourisme
Classée au sens de I'arv€té du Ministre de | Artisanat et du Tourisme en date du 4 fvrier 1986

/\7(9
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fixant les normes et la procédure de classement des héitels et des résidences de tourisme et des
textes subséquents

Rappel des textes dans Je cadre d’une Résidence de Tourisme
Lrarticle 1711 de Parrété du 14 février 1986 est ci-aprés littéralement rapportt :

«Article 1V II a) la résid de i, est un établis ial
d’hébergmem‘ classé fa!sam l'abjzt d’une cploitati per ou saisonniére. Elle est
d'un de bres ou d’app blés, di en

unités collectives ou pcvillonnmr:s offerts en location & la journée, & la semaine ou an miois &
une clisnttle touristigue qui n’y &lit pas domicile. Elles est dotée d'un minimum d’équipements
et de services communs. Elle est gérée dans tous les cas par une seule personne physique ou
morale,

b) Elle peut étre placée sous le statut de la capmpﬂéié des immeubles batis fixé par la loi

n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée ou sous le régime des société d’attributions d’immeubles

en joulssance & temps partagés défini par la loi 1°88-18 du 6 janvier 1986 sous réserve que le

réglement de copropriété ou les documents prévus & la loi n° 86-18 du 6 janvier 1986 Ie
prévoient expressément :

I- une destination et des conditions de jouissance des parties tant privatives que
communes au mode d’ufilisation défini au présent article pour ce type de classement ot
une obligation durable de locati dachnzbmsouappartemmnqmm sauraient
Enszérleuresﬂneufms,les propriéaires ou p bénéficier d’une réservation
propriétaire,

2- Une gestion assurée pour l'ensemble de le Résidence de Tourisme par une personne
Pphysigue ou nmralz Liée par un cantrat de louage ou mandam des copropriétaires ou des
ifs de société d’attributi

Cet arrété a &é complété per la circulaire du 9 juillet 1991 qui fixe les conditions
au remboursement de 1a T.V.A. et notamment :
1- Ungemonnaueumqueayaml‘ bligation de p i istique & 1§
2- 70% au moins des logements de Ja rsidence donnés & bail en vue d'une location
saigonniére & des personnes n’y lisant pas domicile.

Conformﬁnem aux dispositions de l'article 261.D.4¢ du Code généml des impdts, les
baux d’ap dant d*une résid de tourisme classée, pour une durés de
nef années A I explmmnt unique ds cette résidence, place ceite location obligatoirement dans le
champ dela T.V.A.

Les lots ‘composant la copropriété et destinés A étre exploités en résid de i
classée (au minimum 70% de ceux-ci) seront remis 3 bail par les acquéreurs au profit d'un
gestionnaire urique pour une durée minimale de neuf anndes consécutives.

Précision est ici faite que partic des appartements de la résidence pourront ne pas étre
loués au gestionnaire unique mais utilisés di par les propriétaires & titre de résid
principale ou secondaire.

Toutefois les appartements loués de la sorte ne pourront étre loués, s'ils le sont, 3 ou par
d’autres gestionnaires que exploitant de la résid

Enfin un maximum de 30% des appartements pourront seuls ressortir de ce régime
d’exception A 'obligation de louer au gesti ire unique.




o/

- PageN°19

En effet il est mppel¢ que lo défaut de respect des dispositions ci-dessus concernant
Pobligation de location de 70% mini des appar m jonnairs unique ia
déchéance du régime fiscal les résich de touri Insaées (art, 261-D4 a et et
instruction du 11 avril 1991),

Auquel cas Je ou les responssbles de cette déchéance semient tenms dee

conséquences fiscales qui en résulteraient pour les autres copropriétaires (remboursement intégral
delaT.V.AL).

USAGE DES LOTS APRES LA PERIODE D'EXPLOITATION EN RESIDENCE
DE TOURISME CLASSEE

L’immeuble sera desting & une usage d’habitation,
Ti pourra y &tre exercé toutes les formes d’exploitations.

I - 00CUPATION
Les Jocaux scront exclusivement desting i usage de résidence en meublé avec services de
para-hitelierie, —
Il cst interdit d'y installer des buremux inx ou adminiswatifs. Les activitds |/
iales y sont formell interdites, ——

En outre, il est précisé que mant que Pauteur du présent réglement, qui destinie l'ensemble
hnmobﬂierilaventepar&ncﬁms,n‘aunpasvendum Ies lots de copropriété, il mura lg faculté
d'installer et d'exploiter un bureau de vente dans un (ou plusieurs) des lots non encore vendus,

ainsi que d'aménager un P témoin, d'installer un bureau de vente préfabriqué sur les
parties communes extérieures, et d'apposer tous panneaux publicitaires dans les parties communes.
1 LocATION

Les copropriétaires pourront louer leyrs appartements comme bon leur semblera, & la
condition que les locataires soient de bomme vie St mecurs et quils respectent les prescriptions du
présent réglement, ainsi que Ia destination de Fimmeuble telle que définie ci-dessus,

Spécialement, l'ensemble des Tots seront donnés & bail commercial an profit dme personns

't ire, autorisée & ir toutes sous-location et assumant les services et prestations para-
hételidres,

A cet égard, Is gestionnaire par Jui-méme st ses fournisseurs et prestataires de services est
autorisé 2 céder dans immenble afin d'assurer les services et prestations para-hBtelidres ainsi que
tous autres services usuels en matidre de pera-hétellicre,

Les baux et de location devront imp aux } ires T'obligation de se
conformer aux iptions du présent régh

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de
T'exécution de cette obligation,

11 restera seul redevable de la quote-part afférente 3 son lot dans les charges définjes au
présent régl comme s'il pait p 1 les Tieux lougs.

Lomsquun bail ou un location aura été ti, le copropriftaire devra,
da.nslesquinzejmdel’enhéecnjoﬁswm:dnloumim,enuviurlesyndicparlm
recommandée,

IV - PARKINGS
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Les parkings ne pourrunt servir quau mnonnunmt d&s vmtures u ne pourra y &re
exploité aucun atelier de ré ion. Des app d y étre
placés aux frais deg wpropnétaxrcs

Il ne pourra y étre entreposé une quanutc d'essence ou autre metiére inflammable
supérieure & celle piée par les 7 sans swprime ¢t autorisée par les
réglements en vigueur.

L'emploi des avertisseurs n'est autorisé que pour Fentrée et la sortic des voitures. Il est
interdit de faite tourner les moteurs mutrement que pour les besoins des départs et arrivées.

V - HARMONIE DF L'IMMEUBLE

Les portes d'entrée des appartements, les fe et fe extéri les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme en ce qui
conceme leur peinture, étre modifi€s, si ce n'est avec Yantorisation de l'assembiée pénérale des
capropriétaires.

La pose des stores et fi ex est isée, sous réserve que la teinte et la
forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec l'approbation de l'assemblée
générale des copropriétaires.

Aucun amén, ni aucuge d ion ne pourront &tre apportés par un copropriétaire
aux bal loggies, qui, eXtr I'harmonie de Iimmenble.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étages, quoique fournis par chaque
copropriétaire, devront tre d'un modéle uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra &re entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires, et
notamment, les portes donnant accds aux parties privatives, les fenétres et, ¢'il y a lieu, volets,
persiennes, stores et jalousies,

VI - UTILISATIONS DES FENETRES, BALCONS ET TERRASSES

1 ne pourra &tre étendu de linge aux fengtres, balcons ou terrasses, tant sur la rue que sur a
cour ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans 8tre fixé pour en &viter la
chute. Les vases & fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous étanches et
capables de conserver I'excédent d'eau, de maniére & ne pas détériorer les murs ni incommoder les
passants ou les voisins,

. Ilne devra jamais étre jeté dans la mic ou dans Jes parties communes de I'immeuble oi eaux,
ni détritus ou immondices quelconques.

Les réglements de police devront Etre observés pour battre ou secouer Jes tapis et chiffons
de nettoyage.

vi- m@Ns-;@gms-Mgg

Les copropritaires gui héndSicient de Fusage exclusif de balcons, loggias, terrasses sont
personnellement responsables de tous dommages (ﬁssums, ﬁ.utes, ee.., 3 pmvoqués par leur fait
direct ou indirect, ou par le fait des amé on jons qu'ils suraient
effectués.

Ils seront également responssbles de toute aiteinte portée A laspect extérieur ou &
'harmonie de l'cnnemhle immobilier.

En q ils supp tous les frais de remise en état qui s'avéreraient

é ires, 1' ien, la ion on la réfection du revéiement de surface, En cas de carence,

les travaux seront commandés par le syndic, a levrs frais,

VI - OBLIGATIONS DE VOISINAGE

Les wpmpnému'es ou occupants ne devmn( pas causer & la collectivité des désapréments
les i du 8! ies bruits, les odeurs, 1a chaleur, les

vibrations, les appareils et i divers ou ani

Ll

IX - ANIMAUX
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Les copropriétaires ne pourront avoir aucun animal malfeisant, malodorant, malpropre ou
crigrd.

Les chiens et les chats sont tolérés, étant du que toutes dégradations canades par eux
resteront & la charge de leurs propriétaires. Enaucuncas,leschimsncdcwommerdanslu
parties communes.

X-

Une antenne collective de radio et de télévisi sera installée sur le toit de I ble et
chaque appartement et villa ¥ #era raccordé.

L'installation d ou bol il individuelles est dé illé et ne
Ppourront &tre installées qu'aux endroits définis per le syndic de 1a copropriété avec I'approbation de
1 blée générale des copropriétai , de manig & ne pas nuire 3 I'karmonie de Fimmeuhie

X1 - ENSEIGNES - PLAQUES

Toute installation d'enseigne, récl ou affiche queleonque sur s fagade des

bétiments est strictement interdite 3 Texception de cefles nécessaires 3 Ia gestion et
commercialisation de Ia résidence de tourisme.

1 pourra étre posé une plaque sur la porte palidre,

Les plaques devront étre d'un modale uniforme indiqué par le syndic.

En outre, il est précisé que auteur du présent réglement, qui destine 'ensemble immobilier
& Ia vente par fractions, aura aussi Ja faculté, tant que les lots de fa copropriété ne seront pas tons
vendus, d'apposer tous panneaux publicitaires qu'il jugera utiles a 1a commercialisation de ces Jots.

- TION!

copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, Yexécati des réparations ou des
travaux d' ier qui sersient né ires aux parties communes quelle qu'en soit Ia durée et, 5
beeoinw,livrerawéaauxyndic,m hi P , techniciens et ouvri chargés de
sirveiller, conduire ou faire ces travawx.

Ni t, les propriétaires des lots situées en sous-sol des blitiments de I'ensermble
immobilier devront supporter sans indemuité, le passage en sous-face des plafonds ou le long des
murs, de toutes canalisations qui se révélerai t, Jors de la réalisati des travaux, né iresdla
desserte des bAtiments lisations @' ion eaux usées et caux pluviales),
Toutefois, le ge de telles lisations ne devra pas rendre difficile ou impossible Iutilisation
du local conformément & sa destination.

1ls d t supporter, égal sans indemnité, l'exécution de tous travaux d'entretien ou
dr réparation nécessnires aux dites canalisations.

XTI - TRANSFORMATIONS

Chaque copropriétaire ponrra, sous sa respansabilité et dans la limite de la Iégisiation en
vigueur, modifier comme bon hni semble Ia distribution des locaux lui sppertenant. Ces travaux
devront étre cxécutds sous le contrble du syndic et de Varchitects de l'immeuble, dont Ies
honornires seront 4 la charge du propriétaire intéressé. Ce demnjer devra prendre toutes les mesures
nécessaires pour ne pes nuire A la solidits de limmeuble, dont it ne poura modifier Taspect
extérieur. Sa responsabilit sern gée du fait dey dégradati causées par Jesdits travaux,

En outre, la société réalisatrice so réserve le droit, lors de l'exécution des travaux de
construction de limmeubls, de modifier Vemplacement initialement préva sur les plans des
résequx, canalisations, ou gaines, parties communes, situés 3 Vintérieur des parties privatives, ou
dimpl. les résesux, isations ou gaines non prévus initialement, sans que les proprictaires
concernés puissent prétendre & une indemnité quelcongue A ce fitre,

XIV - LIBRE ACCES

En cas d'ab prolongée, tout pant devra laisser les clefs de son appartement 3 une
P ¢sidant effect? dans I de la situation de Mimmeuble. I'adresse de cefte
pcrsonn:devraétreponécﬁlacoxmnisaanocdusyndic. Le détenteur des clefs sera autorisé 3
pénéirer dans Pappartement en cas d'urgence.
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XV - ENTRETIEN DES CANALISATIONS D'EAU ET ROBINETTERIES
Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les lisati {es robinets et chagses
de W.C, devront ére maintenus en bon état de foneti of les ré i Ecutées sans

P

retard,

En cas de fuite, le propriétaire du local oil elle se produirait, devra réparer les dégéts et
rembourser 12 dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les geldes, il ne pourra &tre jeté d'ean dans les conduits extérieurs d'é

XVI - RAMONAGE
Les conduits de famée ct les appareils qu'ils desservent devront £tre ramonés suivant les
réglements en usage.
Chaque copropriétaire sera responsable de tous les déghts occasionnés & lmmeuble par un
feu de cheminée qui se serait déclarg dans ses locaux, Dans ce cas, les travaux de réparation ou de
ion d Etre exceutés sous la surveillance de Iarchitecte désigné par le syndic.

XVII - SURCHARGE DES PLANCHERS

11 ne pourra ire placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait le limite de charge
des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer
ou lézarder les plafonds.

XVIII - RESPONSABILITE
Tout copropriétaire restera responsable 3 I'égard des autres copropriétaires des
g d bl ées par sa fante ou sa négli ou celle des p dont
il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il est Iégalement responsable,

D - USAGE DES PARTIES COMMUNES

1- PRINCIPES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties pour la j
de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'clle résulte du présent réglement, 3
condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres copropriétairss et sous réserve des
limitations ci-aprés stipulées.

Pour V'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de Farticle ci-dessous.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui pourrait étre
ddictée pour I'usege de certaines parties et le foncti des services collectifs et

&4 K

des d

HHip

1 - ENCOMBREMENT

Nul ne¢ pourra, méme temporairement, encambrer les parties communes, ni y déposer quoi
que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en debors de leur destination normale, sauf cas
de nécessité, Les couss, p vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés Jibres
¢n tout temps. Notamment, les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages &
bicyclettes, yelettes, voi d'enfants ou autres qui, dans le ces ol des locaux seraient
réservés & cet usage, devront y étre garées.

En cas d'encombrement dune partie en avec les p
stipulations, le syndic est fondé & faire enlever I'objet de la contravention, quarante kuit heures
aprés mise en d par Jetire dée avec d de d'avis de réception restée sans effet,
aux frais du contrevenant et 3 ses risques et périls. En cas de nécessité, Ia procédure ci-d sera
simplement réduite & la signification faite par le syndic au contrevenant par letire recommandée,
qu'il 8 &€ procédé ay déplacement de l'objet.

5

M1 - CIRCULATION ET STATIONNEMENT AUTOMOBILE
Le garage des véhicules ne devra étre effectué que dans les locaux ou endroits prévus i cet
effet.
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Les copropriétaires seront responsables de Tusage qu'ils feront ou laisseront faite du moyen
éventuellement mis & leur disposition (clef, carte magnétique, etc..) pour permettre I'accds
d'automobiles & l'intéricur de Ia copropriété ou d'un bitiment. En conséquence, tout copropriétaire

dont la voiture personnelle ou celle dun de ses enfents, parents, conjoints ou se
en stationnement hors do Ia ou des piaces qui hni seront atiribuées, sera & premitre réquisition du
syndic, passible dune pénalitt de CINQUANTE EUROS ( ptible d'étre te par

décision de I'assembléc générale) au profit du syndicat.
La circulation des véhicules & I'intéricur de la copropriété devra s'effectuer & une vitesse tris
céduite. L'utilisation d'un avertisseur est interdite, sauf 2 Vapproche d'un danger,

IV - LIVRAISONS

Les livraisons dans l'ensemble immobilier de provisions, matitres sales on h
devront 8tre faites le matin avant dix heures.

1 ne devra 8tre introduitatis I'ensemble immobilier sucune metitre dangereuse, insalubre
ou malodorante,

V-

'mepisdu escaliers pourront Etre enlevés tous les ans en &té, pendant une période de troig
mois, pour Je hattage, sans que les copropriétaires et tous autres occupants puissent réclamer me
indemnité quelconque,

Lesposwsdcvidc-mduresdcwmtewemmnnsmétntparlmusagmctuﬁﬁx&
conformément A leur destination en évitant dy dé des liquides, des objets 5 trop
encombrants ou susceptibles de faire bouchon,

VI - LUTTE CONTRE L'INCENDIE
La fourniture et la pose de matériel d'incendic éventucliement réclamées par les pompiers ct
ron prévues au permis de construire serad In charge du syndicat.

VI - HARMONIE DE L'IMMEUBLE

La conception et 'harmonie générale de 1 blc devront étre resp sous le !
du syndic.
Toute igne ou publicité de ére professionnel o commercial sst interdite dans les

partics communes, sous réserve de ce qui est dit ci-dessus an paragraphe "Enscignes - Plaques”.

Le syndic pourra toutcfois autoriser I'apposition de plagues professionnelies dans les
conditions visécs an méme paragraphe,

Par ailleuss, il pourra &tre toléré Iapposition d'écritemue provisoires annongant Iz mise en
vente ou la location d'un lot,

En outre, Il est précisé que l'anteur du présent réglement de copropriétd, qui destine
limmeuble A 1a veato par frections, sura aussi la faculté, tant que les lots do la copropriété ne
seront pas tous vemdos, d'app tous g publicitaires qu'il jugera utiles A Ia
commercialisation des lots.

En fonction de l'organisation du service de Yimmeuble, il pourra étre installé dans Jes
eatrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre de Jots, d'un moddle déterming parle
syndic. Aucunc bofte aux letires supplémentaires ne powma &tre instaliée dans les parties
communes, sans autorisation do I'assembléc générale,

Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, procéder & tous branchements,

d sur les d d'eaux usdes ot sur les canalisations et résesux d'eaw, d'électricité,
de téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les capalisations et réseaux constitnant des parties
communes, le tout dans la limite do leur capacité et sous réserve de ne pas causer de muisances aux
autres copropriétaires,

VII - TROUBLES DE JOUISSANCE
L'ensemble des services collectifs et &l d'équip Etant propriété

collective, tn copropritaire ne pourra réck de d ages-intéréts en cas d'amdt permanent,
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imputable & un cas de force majeure, ou de suspensi &c pour des nécessités d'
ou des raisons accidentelles.
X - ENTRETIEN - CARENCE
En cas de carence de la part d'un cop iétaire dang I ien de ses parties privatives,

tout au moins pour celles visibles de Pextérieur, ainsi que dune fagon générale pour toutes celles
dont le défant d'entretien peut avoir des incidences & I'égard des parties communes ou des autres
perties privatives ou de aspect extéricur de Vinmeuble, le syndic, aprés décision de assemblée
généra]e pourra remédier aux frais du copropriétuire défaillant & cette carence, aprés mise en

par lettre dée avec d de d'avis de réception restée sans effet pendant un
délai d'un mois.
X - REGPONSARILITE
Chague copropriétaire sera p 1) ble des dégradations causées aux
parties ct, d'une i éntrale, de toutes les conséquences dommageables
susceptibles de résulter d'un usage sbusif ou d'une utilisation non conforme & Xa destination des
parties communes, que ce soit par son fait, par le fit des pants ou de ses 1 ires ou par

celui des personnes se rendant chez Iui.

CHAPITRE 4 - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

A -SYNDICAT

1 - FONCTIONNEMENT

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de Ia personnalité
civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de I'i ble et l'administration des parties
communes.

1l a qualité pour sgir en justicc tant en demandent qu'en défendant, méme contre certains
des copropriétaires.

T peut mod:ﬁer le prémn rdglement de coproprité.

Lt 16 des iétaires pourra décider de donner & ce syndicat la forme
d'un syndicat coopératif régi par ln lm du 31 décembre 1985.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées génénales des copropriétaires ;
exéeution est confiée & un syndic placé éventellement sous le contréle dun conseil syndical.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et le décret
n® 67-223 du 17 Mars 1967. 11 & pour dénomination :

"SYNDICAT DES COPROPRIETATRES DE LA RESIDENCE LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET »

Son siége est 2 ROUSSET SUR ARC (Bouches d u Rhéne).

Le syndicat prendra nai lors de laché de 1t ble, dés quil existera au
moins deux copropriétaires différents. 11 i tant que Pi ble sera divisé en fractions
appartenant A des copropri€taires différents.

XX - COPROPRIETE EN DIFFICULTE
Si I'équilibre financier rlu syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou si le

dicat est daps I'impassibilité de pourvoir & la conservation des biens dont i a Ia charge, te
préuxdent du tn‘bu.nal de gmndc msmnce mtuant comme en matidre de référé ou sur requéte peut
un Le président du tribunal de grande instance ne

peut Stre saisi & cette fin que par des copmpnétam représentant ensemble 15 p.100 au moins des
voix du syndicat, par le syndic ou par le procureur de la République.

Le président du Tribuzal de grande i charge l'admini isoire de prendre
Ies é ires au rétabli du foncti normal de la copmpne(é A cette fin,
il Ini confie tous les pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et tout
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ou partie des p i I' blde général descopropn‘éhiru,hl'a:ccpﬁondempm
sux 2) et b) de l'article 26 de Ia loi du 10 juillet 1965 et du conseil syndical. Le conseil syndical et
I'sssemblée génenale, convoqués et présidés par 'administratenr provisoire, contimuent % exercer
cenx des autres pouvoirs qui ne seraient pas compris dans Ia mission de Fadministrateur provisoire.

La réunion de tous les copropritaires formant Ic yodi itne J' blée généml
Cette blé dle Padministration et la gestion de Mimmeuble ; ¢lle prend toutes les
décisions utiles. Ses décisi bligent M'umiversalité des copropridtaires,

Cette assemblée se tient sur convocation du syndic, chaque fois que les circonstances

hlke ofnieml

l'exigent et au moins une fois par an, En outre, le syndic doit quer '
chaque fois que 1a demande Ju en est faite par lettre recommendée soit par le congeil syndical, soit
par les coproprittaires représentant ensemble au moins lo quart des tantiémes de copropriéts ; faute

par le syndic de le faire dans un délai de hnit Jjours, les seront valabl envoyées
per le président du conseil syndical.
= CONV. ()
iong sont adressées par lettre dée avec o de d'avis de récep

ou remises contre récépissé au moins quinze Jours avant Ia date prévue. Elles devront comporter

Tindication des lic, date, heure de la réunion Tagquelle pourra étre tenue dans fa commune, soit de

Ia situation de I' ble, soit au d '“dusyud.ic.aimiquel’ordredujou:quiptécim
h des i ises & la délibération de I'Assemblée.

[0 Wi okl
I

est appelée & délibérer sur les comptes de la copropriété, les
documents suivants sont notifiés au plus tard en méeme temaps que I'ordre du jour :

) le compte des ot des dép 1" ice écoulé, un étet des deties et créances
ct la situation do trésorerie, lorsque I'assemblée est appelée & approuver les comptes;
b) lo budget prévisionnel des d prévus au paragraphe 8) ci-dessus,

loraque l'assemblée est appelée & voter les crédits do prochain exercice,
Le syndic doit tenir les pidces justificatives des charges de copropriété 2 la disposition des
copropriétaires durant au moing us jour ouvré au cours de la période s'écoulant entre la

(Y 1

I 1€c 4 statuer sur les camptes ef 1a tenue de eelle-ci,

II - REPRESENTATION

Chaque copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire ; celvj-ci peut &tre soit
permanent, soit désigné spécialement pour nne assemblée, Cetts représentation sera réglée par les
articles 22 et 23 de Ia loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 susvisse, modifie par Ia loi n° 85-1470 dn
31 décembre 1985. Le mandataire peut étre choisi hors des membres du syndicat (toutes
dispositions contraires sont réputées non écrites),

En cas d'indivision ou dusufruit dun lot, les intéressés doivent &ro représentés par un
mandataire copraim, qui sers, & défant d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande
Instance i In requéte de 'un d'entre eux ou du syndic.

I - TENUE DES ASSEMBLEES

T gera dressé pour chague assemblée une feuille de présence signée par tous les
copropriétaires ou leur mandataire ct arréite par le président de I'assemblée; Jes pouvoirs y serant
annexés,

L blée générale Elit son presid ct le cas échéant son bureau composé de deux
scrutateuss et d'un secrétaire.

Les fonctions de sont remplies par les deux bres de 1! blée pré e
acceptant qui possédent ou représentent le plus grand nombre de quotes-parts de coproprié.

Le syndic assure le secrétariat de Ja séance sauf décisi ire de | blée générale,

Il est établi un procés-verbal des délibérations de chague assemblée, qui est signé par le
président, par le secrétaire et par les bres du bureau, 8'il en a ét6 constitué un,
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Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. 11 indique le résultat de chaque

vote, et précise les noms des copropriftaires ou iés qui se sont opposés A la dé de
'assemblée, de ceux qui n'ont pas pm part au vate et de ceux qui se. sont abstenus.
Sur la d: de dm ou p ou le procds-verbal

mentionne les réserves &ventellement formuléss par eux qur la régulant: des délibérations. Les
procés-verbaux des séances sont inscrits, & In suite des uns des antres, sur un registre spécialement
ouvert & cet effet.

Les copies ou extrait de procas-verbaux sont certifiés conformes par Je syndic.

IV - DPROIT DE VOTE
Chague copropriétaire dxspoae d'a\mnt de voix qu'il posside de tantiémes de copropriété.
Toutefois, lorsqu'un cof P de plus de la moitié¢ des quotes-parts des parties

communes appartenant & tous les copropnétmres, Ie nombre de voix dont il dispose est réduit 3 la
somme des voix des autres copropriétaires, sauf les dispositions prévues 4 l'article 23 de la loi n®
65-537 du 10 juillet 1965,

V - MAJORITE ET UNANIMITE

Les blées des iétaires ne p labl délibérer qu'aux conditions de
majorité des articles 24 et suivants dela n° 65-557 du 10 juillet 1965 susvisée, dans leur rédaction
actuelle, étant précisé ce qui suit :

. it commun .
voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.
11 s'agit de celle nécessaire pour régler les affaires courantes de Ia copropriété, s'il n'en est

pas décidé autrement par le présent réglement aux alindas ci-dessous.

[ iétaires is goux ony ni présents ni résentés

Celle-ci est né ire pour les
8) Toute délégation du p ir de prendre l'une dea décisions entrant dans le champ

dapplication ds larticle 24 précné de la loi du 10 juillet 1965, relatif & I'administration courante de
I'immeuble. Cette délégation peut étre donnée au syndic, au conseil syndical ou & toute autre
persopne ; elle ne peut porter que sur un acte ou une décision déterminé, sauf & propos de
l'engagement de certaines dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée par ladite
délégauon F.lle ne pcut, en ancun cas, priver l'assemblée générale de son pouvoir de contréle sur
Tl'admi de 1) ble et 1a gestion du syndic. Tl doit &tre rendu compte 3 Passemblée de
l'cxécunon de la délégation.

b) L'autorisation donnée A certaing copropridtaires d'effectuer 4 leurs finis des travaux
affectant les parties communes on I'aspect extérieur de I'i ble, et confi 4 la destinati
de celui-ci.

¢) La désignation oy la nivocaucn du ou des syndics ot des membres du conseil syndical,
aingi que le renouvell de leurs fc

d) Les conditions auxquelles sont réahsés les actes de disposition sur les partics communes
de I'immenble ou sur les droits accessoires a ces parties communes, lorsque ces actes résultent
d'obligations légales ou réglementaires, telles que celles relatives & l'établissement de cours
communes, d'sutres servitudes, ou & Ia cession de droits de mitoyenneté,

¢) Les modalités de réalisation o d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu des
dispositions législatives ou régl

f) La modlﬁcauon de Ia répartition des charges cntrainées par les services collectifs ef les
&ié d'é en fonction de I'utilité que ces services et éléments présentent A

'égard de quue lot rendue né ire per un ck de Iusage dune ou plusicurs parties
privatives,

g} A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par Farticle 24 de la loi du 10 juillet
1965, les travaux d'économic d'émergie portant sur lisolation thermique du batiment, le

11 de I'air, le systdme de chaunffage et la production d'eau chaude.

DY
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Seuls sont concernés par I présente disposition, les travaux amortissables sur une période
inférieure & dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissenent, notamment celles relatives &
Ia possibilité d'en garantir, contractuellement, 1a durée, sont détermindes par décret en Conseit
d'Fat, aprés avis du comité consultatif de I'ntilisation de Pénergie.

h)upoue,dmnlcspnﬁucommmeadumnli:aﬁom,degainsethr&limﬁon
d'ouvrages permettant d'assurer l2 mise en conformité des logements avec les normes de salubrité,
de sécurité et d'équipement définies par la réglementation en vigueur relative & l'amélioration de
Fhabitat,

1) A moins qu'ils ne relivent de la majorits prévue & Particle 24 de Ia loi du 10 juillet 1965,
les travanx d ibilité aux g handicapées & mobilité réduite, sous réscrve qu'ils
n'affectent pas la structure de 1'% ble ou ses &1 d'équip ick

J) Linstallation ou Padaptation dwne ou de plusicurs antennes collectives et d'am oy
plusicurs réseaux ciblés collectifs permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure

Sception des émissions de radio-diffusion ot de télvision,

k) La décision d'ouvrir un compte bancaire on postal séparé au nom du syndicat sur lequet
seront versées toutes les sommes ou valeurs Teques par ce dernier.

D) La décision de constituer deg provisions spéciales, soumise par le syndic lors de sa
premidre désignation ct an moins tous les trois ans, en vue de faire face aux travaux d'entretien oy
de conservation des parties et des élé d'équip susceptibles d'étre
nécessaires dans Jes trois années A échoir et non encore décidés par Iassemblée générale,

m) La décision dinstaller des comp d'ean froide divisionnaires,

Observation faite que, en application de Particle 25-1, alinéa 1%, nouvesn, de la loi du 10
juillet 1965, Jorsque, la majorité absolue wayant pu &fre aticinte, ls projet a recueilli au moing le
ters des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, In méme assemblée peut alors
adopter la résolution 2 la majorité simple de larticle 24 en procédant immédiatement un A un
second vote.

Si en revanche, le projet n'a pes recucilli au moins Ie tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée devra alors tre quée; cette deuxid bl
pourra statuer & la majorité simple de Particle 24, 3 Ia condition d'étre convoquée dans un délai
maximum de trois mois (art. 25-1, alinéa 2, mouveau, Loi du 10 fuillet 1965).

En outre, T'adoption ou 'abandon de Ia forme pérative du syndicat peut étre décidée a la
majorité de l'article 25 et, le cas échéant, & celle de l'article 25-1 (art. 17-1, alinka 3, nouveau, loi
du 10 juillet 1965).

3 - Majorité prévue 3 Tarticle 26 de lu loi du 10 juillet 1965, modifie par loi du 31
décembre 1985 ot par b 13 décembre

In loi du cembre 2000 : Majorit des membres du ryndicat représentant
o c

Cette dernidre est nécessaire pour les décisions les plus importantes, 4 sevoir:

#) Les actes d'acquisition immobiliére ainsi que les actes de disposition sur les partieg
communes ou sitr les droits accessoires & ceg partics communes autres que ceux visés 3 l'article ci-
dessus (d)

b) La modification du présent réglement de copropriété, dans la mesure od if concerne la
jouissance, Iusage et 'administration des parties communes,

©) Les travanx immobilicrs définis au Chapitre 6 du présent riglement.

d) Les travaux immobiliers comportant transformation, addition ou amélioration, 3
l'exception de ceux visés anx paragraphes e, g, b, i, j et m de Varticle précédent.

Toutefois les travaux visés 2 I'alinga "g" ci-desaus, & défaut d'avoir &4 approuvés par i
majonté des bres du syndi pré les 2/3 des voix, pourront étre décidés 3 Ja simple
majosité des 2/3 des voix des copropriétaires présents ou représentés, dés lors qu'ils auront &t
app lors d'une précéd blée par la majorité des bres du syndi é
les 2/3 des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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En outre, en application de I'article 81-9° de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000
relative & la solidarité et au 1t urbsins, les décisions de céder des parties communes
dont Iz conservation est nécessaire au respect de la destination de I ble & FEtabli
public national chargé de favoriser la restructuration des espaces commerciaux et artisanaux par
l'article 25 de Ia loi n°96-987 du 14 novembre 1996 relative au pacte de relance pour Ja ville, sont
prises i la double majorité qualifiée prévue & Yarticle 26, alinda 1%, ci~dessus,

4 - Décisions requérant I'una; té.

L'assemblée générale ne peut, sauf & 'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

- décider V'aliénation des parties dont I8 conservation ¢st nécessaire au respect de
la destination de 1' ble, & l'exception de celles consenties & VEtzblissement public national
chargé de favoriser Ia restructuration des espaces commerciaux et artisangux par l'article 25 de la
loi n°96-987 du 14 novembire 1996 relative au pacte de relance pour la ville, ces dernidres cessions
étant prises A Ja double majorité qualifiée prévue & l'article 26, alinéa 1%, ci-dessus, en application
de Yarticle 81-9° de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a Ia solidarité et an
renouvellement urbains;

- modifier la répartition des tantiémes de copropriété,

- imposer & un copropriétaire une modification 2 la destination de ses parties privatives ou
aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriéts, sauf
ca ce qui concerne les travaux A effectuer sur les partics communes en vue d'améliorer la sécurité
des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser Faccés de
limmeuble, qui peuvent &tre décidSes par I' blée générale 4 la double majorité gualifiée
prévue & Ialinéa ler de larticle 26 de Ia loi du 10 juillet 1965,

- décider les surélévations ou o ion de bétiments sux fins de créer de nouveaux
locaux privatifs,

Sous réserve du cas prévu par les dispositions des articles 11 et 12 de Ia Loi n® 65-557 du
10 Juillet 1965, ancune modification de Ia répartition des charges ne pent étre effectuée sans le
congentement unanime des copropriétaires.

VI - VOTES PARTICULIERS

Chaque fois que Ja question mise en discussi les dépenses d'entretien d'une
partic do Vimmeuble & la charge d certains copropriétaires seulement ou les dépenses d'entreti
et de foncti dun élément d'équi lement & ceriains des copropriétaires,

seuls les copropriétaires intéressés pr‘emrlront part au vote sur les décisions qui concement ces

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel A sa participation aux dites
dépenses.

VII1 - EFFETS DES DECISIONS

Les décisions régulitrement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les opposants
et ceux qui n'auront pas été représentés 3 1z réunion,

Elles seront notifiées aux non présents et aux opposants su moyen dune copie ou dun
extrait du procés-verbal de V'assemblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé par lettre

dée avec d de d'avis de réception dans le délai de deux mois & compter de 1a tenue

de cette assemblée,

Cette notification mentionnera le résuitat du vote et reproduira le texte de l'article 42 alinéa
2 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965.

C-SYNDIC

1 - NOMINATION ~ REYOCATION - REMUNERATION
Le syndic est é par I'A blée Générale des copropriétaires pour une durée
maximum de trois années & Ia majorité des voix de tous les copropriétaires. Ii est rééligible.

NP
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Tl peut étre révoqué i tout moment dans les mémes conditions.
Le syndic peut &re choist parmi ou ca dehors des copropritaires,

L'assemblée géutrale fixera sous réserve, le cas échéant, de la réglementation y afférente, la
rémunération du syndic et I durée de ses fonctions, laquelle ne pourra excéder trois ans, compte
tenu 'l y a liew, des dispositions de Testicle 28, alinés 2 dn décret du 17 Mem 1967,

Les fonctions du syndic seront renouvelables dans les limites de durée ci-dessus. En cas de
démission, fo syndic devra aviser fes copropriétaires ou le conseil syndical de son intention trois
mois au moins 3 I'avance,

En c28 de vacance d'emploi, le conseil syndical prendra toutes les mesures provisoires de
gestion en attendant la réunion de It blée générale qu'il 41 Le syndic peut se faire
représenter par Yun de ses préposés dans les conditions de I'article 30 du déeret du 17 mars 1967,

En cas de chungement de syndic, Tancien syndic est tenu do remetire au nouveau syndic,
dans les délais et conditions fixés & l'article 18-2 ds In loi 0°65-557 du 10 juillet 1965 modifide par

lalcrifh‘\nde«:cmbrcel!)'ﬂs,lmfonds-"r ibles, 1a si de trésorerie, et 1 blc des
documents et archives du syndicat.
Jusqu'd la premid blée générale qui le syndic définitif, la sociéts

] aux ¥ 4 titre provisoire les foncti de syndic 4 compter de l'entrée en
vigueur du présent réglement de copropriété et se réserve la facults de déléguer sa fonction de
syndic provisoire an syndic professionnel de son choix.

Le syndic provisoire sura droit 3 une rémunération anouelle fixée, 4 défaut d'antre
précision, selon le tarif légal ou celui établi par les organismes professionnels,

IL- ATTRIBUTIONS

Les pouvoirs et les obligations du syndic sont ceux qui fui sont confiés par Ia loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 et ses textes subséquents ainsi qus par son décret d'application n® 67-223 du 17
mars 1367 dans ses articles 31 4 39,

Le syndic est l'organe exéeutif et I'agent officiel du syndicat.

A ce ftifre, il est chergé :
- d'assurer I ion des dispositions du ragk de prieté et des délibérations de
Passemblée géndrale,

~ dadministrer Mimmeuble, de pourvoir & sa conservation, A sa garde et & son entretien en
procédant, au besoin, 4 I'exécution de tous travaux né ires a la garde de ' ble en
cas d'urgence,

- de représenter le syndicat dans tous les actes aivils et en justice,

- D'établir Ie budget prévisionnel du syndicat et de la soumettre au vote de TAsgembiée
Générale et de tenir pour chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaitre la position
de chaque copropriétaire 3 I'égard du dicat, ainsi que In situation de la trésorer du syndicat,

-de m vots de A blée Géndrale lors de sa premiére désignati et B moins
tous les trois ans, la décision d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé a nom du syndicat sur
lequel scront versées toutes les sommes ou valeurs regues par ce dernier. I en a la signature pour y
déposer on retirer des fonds, signer et acquitter les ohdques,

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément définis dans les
paragraphes ci-apres.

1) P e gestiop et d'ad|

Entretien - Le syndic pourvoira de sa propre initiative & Yentretien courant de Fimmeuble :
il fera exécuter les travaux et gagera les dép é ires A cet effet.

En particulier, il powrvoira & J! ien dos parties & leur bon état de propreté,

p d'éclairage, d'agré et de fonctionnement einsi qu's leur réfection courante 5 il
passcra tous contrats d'entretien et d'approvisiomement rolatifs aux parties communes, aux
¢l A'équi ¢t 2u fonctionnement des services collectifs et procédera 3 tous

6
achats A cet effet,
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Toutefois, pour Iexécution de réparations ou de travanx dépassant le cadre d'un entretien
courznt en meison do leur nature ou de leur coilt, le syndic devra obtenir Iaccord préelable de
T'assemblée générale,

Il en sere ainsi, nommmem, des _Brosses réparations de limmenble ¢t des réfections on

des &

Cet accord ne serm pead pas bligatoire en cag dh pour l'exécution de travaux
¢ ires & la garde de 't bl Achmgepourle syndic d'en aviser les copropriftaires et

de convoquer immédi: 1! blé Je. Dans ce cas, il peut, en vue de Fouverture du
chantier et de son premier approvisionoement, demander, sans délibération préalable de
l'assemblée générale mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical, le d'une provisi
qui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

1 est, d'autre part, rappelé que l'assemblés générale doit arréter un montant des marchés et
contrats & partir duquel le syndic est tenu de consulter le conseit syndical,

Les copropriétaires ne pougront s'opposer aux travaux réguliérement entrepris sur ordre du
syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec I'autorisation de 1'assemblée
générale.

Carnet d'entretien - Le syndic établira et tiendra 3 jour un camet d'entretion de ['immenbis
objet des présentes. Ce carnet, dont le contenu est fixé par le décret n° 2001-477 du 30 mai 2001,
devra étre porté & I de tout didat & Pacquisition dun lot de copropriété, tout
bénéficiaire dume p ilatérale de vente ou d'achat ou d'un contrat réalisant la vente d'un
ot ou d'une fraction de lot, qui en fera la demande.

Personnel ~ Le syndic gera le p 1 né ire, fixera les conditions de son travail
etdesa rémunﬁ-auon et le oongédxcra mnvant les usages locaux et les textes en vigueur.

Toutef génémle a seule qualité pour fixer Je nombre et la catégorie des
emplois.

Survelllance - Le syndic assurem 1a police de limmeuble et veillera & sa tranquillité, Il

toutes les
Dans lo cadre de son pouveir général d'sdministration, le syndic pourra donner des
antorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de leurs lots A la condition

p qu'elies n'affe en sucune iére les parties Taspect général, I'harmonie
et Ia destination de 'immeuble.

Sur la base des principes contenus dam le réglement de copropriété, le syndic pourrs

éder & I'établi d'une régl destiné aasaumlapohcedupmescommums

des services collectifs et des élé déy etla l'approbation de

Passemblée des copropriétaires ; cette tgler ion s'i & tous les copropriétaires ot

occupants de limmeuble au méme titre que l¢ présent rEglemcn! de copropriétd.

Tenue des documents de Ja copropriété - Mise 4 Jour - Archives - Le syndic établira ot
tiendra & jour 1a listz de tous les copropriétaires avec Vindication des lots qui leur sppartiennent,
ainsi que de tous les titulaires de droits de nue-propriété ou d'usufruit ; il mentionnera leur état
civil ainsi que leur domicite réel ou élu.

11 remettra le premier janvier de cheque snnée su président du conseil syndical, un
exemplaire mis & jour de la Jiste ci-dessus pnsvuc.

En cours d'année, le syndic fere it édi au président du conscil syndical,
les modifications qu'il y aura lieu d'apporter & cette liste,

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une expédition ou une copie des
actes énumérés aux articles ler é 3 du décret modifi€ n® 67-223 du 17 Murs 1967, sinsi que toutes

, pibces, comesp plans, regis d et décisions de justice relatifs &
T ble et an syndicat Ii détiendre, en particulier, Jes regi les procés-verbaux
des bl énérales des copropriftaires et les pitces annexes.

T délivrera des copies ou extraits, qu'il certifiera conformes, de ces procis-verbaux.

L
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Comptabilité - Le syndic doit, lors de sa premiere désignation et an moins tous les trois
ans, soumettre au voto de I blée générale des priéta décision d'ouvrir ou non un
compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel seront versées toutes les Sommes
ou valeurs regues par ce demier. Cetle dicision est prise 4 la majorité mentionnée A Varticie 25 de
Is o du 10 juillet 1965,

Lelyndicdispowd‘undélnidukmoispanr é In décisi I blée génral
lorsqu'elle 2 pour effet de modifier les modalités de dép6t des fonds du syndicat, Faute par le
syndic de faire délibérer Massemblée sur Fouverturs ou non d'un compte séparé dans les conditions
ci-dessus, son mandat sera nul de plein droit ; toutsfois, les actes que Ie syndic aurait passés avec
des tiers de bonne foi demeureront valables.

Le syndic aura Ia signature pour déposer ou retirer les fonds, émetire, sigicr et acquitter les
cheques, cffectuer toutes opérations postales.

De plus, le syndic est chargé de soumettre sz voto de l'assemblée générale, Jors do sa
premidre désignation et au moins tous les trois 805, la décision de constituer des provisions
spéciales en vue de faire face aux trevaux dentretien ou de conservation des parties communes et

é1& d'équi ibl ires dans les trois années 3 échoir

dequip P ‘Etre

€t non encorc décidés par I'sssemblée générale, Cette décision de l'assemblée est prisc & la majorits
de Particle 25 de laloi du 10 juillet 1965.

I tiendra 1a comptabilité du syndicat, établie de fagon 2 faire ipparaitre la position
comptable de chaque copropriétaire ainsi que la situation de trésorerie du syndicet,

I tiendra les comptes et les différents registres du syndicat,

Ip 1l Al blée genérale un état des comp du syndicat et de sa
situation de trésorerie, ainsi qunnt rapport sur Ia gestion de 'immeuble. Avant Ia réunion de cette

blée, les iétai mnlhﬁaﬂtédcmulter,dmnlmlomdumdic,lespiécﬂ
Justificatives des charges communes, selon les modalités définies par lassembiée générale et
ippelées dans Jles i
T préparern le budget prévisionnel & & lessemblée général

C fon avec le symdicat - Toute tion entre le syndicat et le syndic, ses
préposés, parents et allids jusqu'au troisitme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme deprs,
devra étre spécialement autorisée par une décision de l'assemblée générate,

Il en sera de méme des conventions entre lo syndicat et unc entreprise dont les personnes ci-
dessus visées sont propriétaires ou iés, ou dans ] dles clies les fonctions de
gérant, d'sdmini ou de di , de salarié ow de préposé.

2) Pouvolirs d'exéction et de représentation

Pouvoirs d'exécution - Chargé de veiller an respect des dispositions du réglement de

copropritté et d'assurer lexécution des décisions de I blée générale, le syndic a pouvoir
d'agira 1 de tout priétaire aux fing d'obimmir l'exécution de ses obligations.

En é il pousre prendre toutes mesures et gamnties, et exercer toutes poursuites

2 pour le des ch en usent, au besoin, des procédures et

garanties visées aux articles 19 de lz Loj du°10 Juillet 1965 et 55 et 58 du décret du 17 Mars 1967,
ainsi que da privilége du bailleur prévu par Farticle 2102-1° du Code Civil,
En ontre, les dispositions des articles 819, 821, 824 ct 825 du Nouvean Code de Procédure

Civile sont appli au desdites

Représentation - Le syndic représentera o syndicat des copropriétaires Justice, tant en

d: qu'en défendant, méme an besoin contre certains  copropriétaires. 11
conjointement ou non avec un ou plusicurs copropriétaires, agir en vue de Ia sauvegarde des droits
afférents & Mimmeuble,

Toutefois, le syndic ne pourrs engager unc action en fustice sans y avoir &t autorisé par
une décision de I blée générale, sauf lorsqu'il sagit de fune des actions prévues A Tarticle 55
du décret du 17 Mars 1967,
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A loccasion de tous litiges dont est smimie unc juridiction et qu comcernent le
fonctionnement du syndicat ou dans lesquels cc dernier est partie, le syndic avisera chagque
copropriétaire de 'exercice et de Pobjet de I'instance.

Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquxsmon ou d'aliénation et dans les
actes de constitution de droits réels immobiliers au ptoﬂt ouais charge des parhes communes,

ainsi que pour Iz publication de I'état descriptif de division, du propriété et des
modifications & ces documents.

Seul responsabie de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, & 1 jon de I'exécution de sa mission, & se faire pré par
T'un de ses préposés.

Né ing, 1! blée générale peut seule autoriser, 4 la majorité prévue A Pasticle 25 de

1a loi du 10 juillet 1963, une déléganon de pouvoir 4 une fin déterminée.
D - CONSEIL SYNDICAL

1 - CONSTITUTION

Nomination - Révocation - En vue d'assurer une liaison per enire 1a collectivité
des copropriétaires et le syndic, d'assister ce dernier et de contréler sa gestion, il est institué un
conseil syndical composé d'au moins trois membres.

Ces demniers seront choisis parmi les copropriétaives, les accédants ou acquéreurs A terme
visés dans la Loi n° 84-595 du 12 Juillet 1984 sur la location-accession & la propriété immobiliére,
Ieurs conjoints ou leurs é légaux, Si une société est propriétaire de plusicurs lots dont

elle attribue 12 jonissance & ses associés, ceux-ci, leurs conjoints ¢t leurs repré légaux
pourront &tre membres du conseil syndical,
Lc syndu; son | njoint, ses dants ou d dants et ses p és, méme s'ils uom
ou accédants & la iété, ne peuvent &tre ot ducnnscnl di

Les membres du conseil syndical xeront &lus par l'assemblés générale pour une durée ne
pouvant excéder trois ans.

Tls sont rééligibles et p &tre révoqués par ' blée générale statuent 4 la méme
majorité.
L'assemblée pourra, si elle Ie juge & propos, désigner un ou plusi L pplé

dans les mémes conditions que les membres titulaires.
En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les membres suppléants
sitgent au conseil syndical au fur et & mesure des vacances, dans l'ordre de leur élection, sil y en a
phusieurs, jusqu' la date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.
Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régulidrement constitué si plus du quart des

sidges devient vacant pour quclque caise que ce soit. L blée générale devra alors dési de
p de ceux ayant rendu les sitges vacants pour que le conseil
yndical puisse reprendre son foncti normal,

Le conseil syndical &lit un président parmi ses bres, 4 la majorité de ceux-ci, pour la
durée qu'il fixe.

Déllbérations - 31 se réunit 2 Ia demande du président au moins une fois tous les six mois.
11 peut également étre réuni 3 toute époque & Ia demande de un quelcongue de ses membres ou &
celle du syndic. Les convocations sont adressées par lettre recommandée ; elles contiennent Yordre
du jour de ls réunion ; copie en est transmise au syndic qui peut assister aux réunions avec voix
congultative,

Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés 4 la majorité simple et & Ja condition
que la moitié au moins de ses bres soient pré ou représentés | en cas de partage des voix,
celle du président sere prépondérante.

Les délibérations du conseil syndical sont constatées par des procés—verbnnx portés sur un
registre ouvert & et effet, signés par les membres ayant assisté  Ia réunion.
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Les fonctions de président et de b duoouuilsyndicalncdunnmtpasljwi
rémunération,
Les déb és par les b dueonscilsyndicaldmsl‘exacicedelcnrmmdm

leur seront remboursés par le syndicat sur justifications.
Les honoraires des techniciens dout e conseil syndical peut se faire assister (expert-
pteble, conseil juridig hil ,nimique]esfm‘sd:foncﬁomcmentdececm
sont payés par le syndic, sur Vindication du président du conseil syndical, dans le cadre des
dépenses générales de 'administration de Mmmeuble,

10 - vgston

Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les question dont il se saisit hui-
méme ou qui lui sont soumises par le syndic, par l'assemblée géntrale ou certning coprInTictaires

{ bl énérale arréte le des hés et a partir duquel Ia
du conseil syndical est obligatoi

Le conseil syndical contréle Ia gestion du syndic, notammment s comptabitité du syndicat, ja
Tépartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous
autres fs, ainsi que ['élaboration du budget prévisionne! dont il sujt exéeuti

T pent égal ir d'autres missions ou délégations de I blés adnda]

Ut on plusieurs membres du conseil syndical habilités & cet effet par son président peuvent
prendrecnnnaismecetcopie,anbmudnsyndic,onauEeuan‘étémamurdzveclui, aprés hui
en avoir domné avis, de toutes pidces, 4 L pond , Tegisires s& rapp ila
gestion du syndic ef, dune manidre générale, 4 Padministration de la GOpropriété,

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tout document intéressant Ie
syndicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport & Tassemblée générale sur les avis
donnés au syndic et sur les comptes de Ia copropriété au cours de lexercice écoulé. En outre, il
rend compte do Pexécution des missions et délé ion que 1 blée générale aurait pu i
donner.

CHAPIIRE S- CHARGES COMMUNES

A - CHARGES COMMUNES GENER

ES

1~ PEFINITIO]

Les chargy 4 tous les copropriétaires comp L, et pour sutant qu'elles
existeront en fait ;

1- Les impéts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, auxquels
scront assujetties toutes les parties Enérales de 1! ble immobilier, et méme ceux
afférents UX parties privativey, ot que, eo ce qui concerne ces dernitres, les services fiscaux ne
les suront pas répartix entre les divers copropriétaires.

2- Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et du conseil syndical, les
honoraires du syndic et de l'architecte de I'immenble pour les travaux intfressant les parties
communes générales de Yensemble immobilier,

3- Les salaires du concierge avec leurs avantages en nature (logement, parking, chauffage,
Eclairage) et toutes autres ré i aux hargées de I ien de I bk
immobilier, ainsi que les cotisations fiscales et sociales afférentes & ces salnires et rémunérations,

4- Les primes d' ites par le syndi at, sauf o'il s'agit de polices spéciales,

5- Les frais de réfection, remplacement et entretien de toutes les canalisations et réseaux
divers jusqu'a leur point d'affectation spéciale & un corps de bitiment.

6 Les frais d'entreticn et de réfection des zccés et de lewss équipements, de Véclairage, dens
la mesure ofi ils constituent des Pparties communes générales A tous les copropriftaires,

7- Les frais de gestion de Ia copropriéts,

B-Etd'uncmmiércgénérale,tomlesﬁ'ais'“ ien et de 1§ ion ou de réfe
s'appli aux choses 4 tous les copropriftaires.
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Lapré fnumération est p iative ¢t non limi
= REPARTITION
Les charges générales seront réparties entre tous Jes copropriétaires, au prorata des quotes-
parts des parties énérales comprises dans chaque lot, conformément 4 la répartition

figurant dans l¢ tableau récapitulatif ci-annexe,
‘Neanmoins, 1 Y -

jes coproprié qui ager les tharges par Jeur fait, celui
des personnes & Jeur service ou de leurs locataires, supporteraient seuls Tintégralité des dépenses
ainsi cccasionnées.

B- CHARGES COMMUNES AUX COPROPRIETATRES D'UN MEME BATIMENT

1- (710
Les charges communes particulidres & chaque batiment comprendront, et pour autant
qu'elles existeront en fait :

- Les impbts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, auxquels sont
assujetties les parties communes particulidres audit batiment,

« Les honoraires du syndic, de U'archi de 1 ble et des h de Yart pour les
travaux inté les parties particulidres audit batiment.

- Les ges et rémunérati é 1l dus aux p chargées de la
surveillance: et de I'entretien s'ils ne font pas partie des charges communes générales.

- Les primes d" ites par le syndicat pour le batiment, ses aménagements et
services communs,

- les frais de réfe n, rempl et ien de toutes les canalisations et réseanx
divers, depuis leur point d'affectation spéciale andit bitiment.

~ les frais d'éclairage, de jon d'ean pour le service des parties commmmes du
bétiment, telles qu'entrées, conloirs, paliers, espaces verts.

~ Les frais d' ien, de ré; ion et de afférents audit bitiment, tels que :

- les frais de réparation de toute nature, grosse ou menues, & faire aux gros murs (sauf
Vintéricur des locaux privatifs), aux couvertures, sux canalisations et réseaux divers, tuysux du

tout & I'égout, conduits d' des eaux pluviales, des eaux éres usées (sauf foi
pour les parties intéricures A I'nsage exclusif de chaque appartement ou Jocal privatif), portes
d'entrée ou vestibules, escaliers des étages, couloirs et comid locaux destinés sux

services communs.

 les frais de ravalement des cages d'escaliers et de leurs paliers.

- Et dune manidre générale, tous les frais dentretien et de réparation ou de réfection
s'appliquant aux choses communes du bitiment,

Lapré énumération est é {ative et non limi

o- REPARTITION

Les charges précédemment définies seront répertics entre les copropristaires des locaux
composant chaque bétiment et chaque cage d'escalier ou entrée conformément au tablean de
répartition qui est demeuré joint et annexé aux présentes aprés mention.

C- ENSES D'EAU FROIDE

- DEFINTTION
Les charges d'ean froide comprennent le prix de l'eau ée par les de
chague lot.

11 - REPARTITION
Ces charges ne seront conmsidérées comme charges spéciales que si des compteurs
individuels sont instaliés dans les locaux privatis.
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Jusqu'a & des comp individuels dans 1a totalité des lots, les charges dlcau
froide scront réparties entre lex copropriétat danshmemcpmpoxﬁmqualeacharxugén&ulu.
Apris linstallation des compteurs individuels, chagque copropriétaire supportera les

D correspondant 4 sa ion d'eau indiquée par le compteur individuel installé dags
son local, quelque que soit Foccup 8insi que a red: pour Ja location, P ien et les

La différence suscepmalre d'exister entre I total des consommations individuelles et celles
ées an compteur général de i ble sera répartie au prorata des charges générales,

- CAS PARTICULIERS : BALCONS, LOGGIAS, TERRASSES

Les copropriftaires syant Musage exchusif des balcons, loggias, terrasses supporteront
personncllement la charge du nettoyage, de Ientretien courant dey revitements de sol et la
réparation des dégradations qu'ils occasionmereient, le tout sous le contréle et, éventuellement, ln
surveillance de I'architects de la coproprists,

Les autres dépenses de réparation et de réfection, notamment Jes dépenses d'dtanchéitt,
constitueront des charges communes telles que définies ci-dessus.

E- DIVERS

1- CHARGES INDIVIDUELLES

Chncundueopmpriéhimmtunndepunrvoh-isesﬁaismlusifs au parfait entretien
deslocauxquiluiapparﬁendmntetcamcrcl.mmx-“ ions et au rempl qui
s'avérereient nécessaires de tout de cé qui copstitucra sa propriété privative.

11 sera également tenu de I ien, des menues ré jons & faire & toutes cloisons

mitoyennes ainsi qu'aux refends ct gros murs, Je tout en ce qui conceme 12 partie qui se trouve &
l'intérieur de ses locaux,

1l paiera les primes de toutes assurances qu'il pourrait personnellement contracter & raisons
des choses qui scront se propriéts, notumment pour les embeilissement qu'il pourra apporter & ses
locaux et peiera les impéts, taxes et contributions recouvrés par voie de réle émis A son nom dh it
de son droit de propriété.

1t acquittera égal Ies red de locations, les frais d'achat, de remplacement et
d! jen de tous D """,nimiquelasredevmceo&amimuteslu
fournitures individuelles.

- 0! 0

Les dépenses relatives aux cloisons éparatives des locaux privatify (qui font l'objet dune
mitoyenncté) seront réparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, A moins qu'elles n'ajent
€€ rendues nécessaires par des désordres affectant le 808 uvre non imputables i ces
copropriétaires, auquel cap elies comstitueront des charges aux iétaires dun
méme bitiment et seront répartiss conformément A ce qui est dit ci-dessug an paragraphe "B-
CHARGES COMMUNES AUX COPROPRIETAIRES D'UN MEME BATIMENT",

Sous réserve de V'application des dispositions des clauses figurant sous le titre "Travanx
immobiliers - Am&lioration” ci-aprés, les travaux de toute naturc ¢t notamment ds reconstruction
qui n'affecteraient exclusivement que certains locaux, ne seraient supportés que par le ou les
propriétaires intéressés,

En contrepartie, ceux-1a seuls bénéficieraient des indemaité 1l versées par leg
compagnics d'assurances au titre des locaux détruits.

IV - REPRISE DS VESTIGES

En cas de réparation au de ion, 1a valeur de reprise ou Ie produit de la vente des
vicux matérialx, équipements ou vestiges, bénéficiers aux senls copropriétaires qui auront A
supporter les fiais des travaux,
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V - DEPENSES AFFERENTES AUX PARTIES PRIVATIVES

Les frais de toute nature concernant les parties privatives d'un lot, son usage ou son utilité,
seront supportés par le propriétaire de ce lot.

Toutefois, si ces frais sont consécutifs 3 des désordres affectant les parties communes, non
imputables & un copropriétaire, se répercutant sur des éléments privatifs, ils seront alors pris en
charge par les copropritaires participant aux charges de réfection de ces parties communes dans
les proportions indiquées au présent rég) de copropriété.

F - REGLEMENT DES CHARGES
I- Un budget prévisionnel est établi dans les six premiers mois de chaque année.
Pour permettre au syndic de faire face su pajement des charges communes, chaque

copropriétaire devra verser 2u syndic une avance de tré per dont le sera
fixé par 'assemblée générale.
Le syndic pourra en outre exiger le des provisions déterminées par l'article 35 du

décret 2° 67-223 du 17 mars 1967 ainsi que le versement des provisions pour travaux prévues &
I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965,

II - Le compte des dépenses communes sera établi une fois par az, dans les six mois sufvant
Yannée éconlée.

Leur réglement aura fieu, au plus tard, dans la quinzaine de lenvoi du compte.

Toutefois, le syndic pourra présenter des comptes trimestriels ou semestriels, dont le
réglement aura lieu dans Ia quinzaine de leur pré ion. Dans ce cas égal dés son entrée
en jou , chaque copropriétaire versera entre les mains du syndic la provision nécessaire.

Le réglement des charges communes, s'il est opéré semestriell ou trimestriell
TIE pourta, en aucun cas, étre Imputé sur la provision versée, laquelle devra rester intacte,

Le paiement des charges n'emporte pas I'approbation des compbes qui reste du ressort de
lassemblée géntrale.

I - Toute somme due porte intérét au profit du syndicat au taux légal en matitre civile 3
delamise end dressée par Ie syndic au copropriétaire défaillant.
D'autre part, les autres propriétaires devront faire 'svance nécessaire pour parer les
conséquences de cette défaillance,

IV - Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle 3 l'exercice des siiretés légales, et
ne valent pas accord de délais de réglement,

V - Tous les frais et honoraires quelcongues exposés pour le recouvrement des sommes
dues par un copropriétaire resteront & la charge du débiteur.

VI - Aggravation des charges - Les copropridtaires qui aggraveraient par leurs fait, celui
de leurs | ires ou celui des p & leur sexvice, les charges communes, supporteront seuls
les frais et dé qui sergient ainsi ionné

1 pourra en &tre notamment ainsi pour les dégits qui seraient causés aux plantations.

VII - Solidarité ~ Sont solidai tenus au pai des charges vis & vis du syndicat :
- le nu-propriétaire et lusufruitier;
- les indivisaires en cas d'indivision d¢ 1a propriété d'us lot,

CHAPITRE 6 - DISPOSITIQNS DIVERSES

= OPPOSABILITE ET COMMUNICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE

1 - OPPOSABILITE
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L'éent descriptif de division, e riglement de copropriétt et les modificatifs qui pourrsient y
e apportées seront, 3 de leur publication an fichier fmmobili pposables aux ayants
cause & titre particuliers des copropriétaires.

Les documents non publiés seraient opposables auxdits ayants cause qui, aprés en avolr pris
connaissance, auraient adhéré amx obligations en résultant,

11 communtcaTIon

Tout acte conventionnel constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot
ou Ia constitution sur ces dernfers dun droit réel, devra i & que e
propriétaire ou titulaire du droit # eu, préaleblement, connnissance de I'état descrintif de division,
du réglement de copropriété et des actes modificatifs publis ou non.

En outre, le disposant devra exiger I'adhésion du nouvean propriétaire ou titulaires des
droits cédés aux obligations susceptibles de résulter des documents non publiés,

B - MUTATIONS DE PROPRIETE
= CONTRIR! Al Gl

Mutation entre vifs

Le nouveau copropriétaire sera tenu vis-2-vis du syndicat, au paiement des sommes dont In
mise en recouvrement aura &té tégulitrement décidée postérieurement 3 Ja notification, faits an
syndic, de Ia mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre 4 tous appels de fonds décidés avant
cette notification, fit-ce pour le financement de travax futues et de régler toutes autres sommes
mises en recouvrement antéricurement A ladite notification.

I ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées 4 titre d'avance
ou de provisions.

Les conveations ou accords intervenus entre I'sncien et le nouvemn copropriétaire A

1 du fert de propri dulotpourlapﬁsccnchargedcsdépensesdecopmpriéténe
seront e ancun cas opposables au syndicat.
Mutation par décis

En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit devront justifier au syndic, dans
les deux mois du décés, de leurs qualités héréditnires par une lettre du notaire chargé de régler la
succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles A l'égard du syndicat, celui-ci
powrra exiger leur emtidre exécution de nlimporte lequel des héritiers ou représentants. Si
Tindivision vient 4 cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre héritiers, Je
syndic dovra en 8tre informeé dans le mois de cet évinoment par une lettre du rédacteur de Ince
contenant les nom, prénoms, profession et domicile du copropritaire, Ia date de In
mutation et celle de Fentrée en jouissance.

En cas de mutati Esnl dun legs culier, les dispositions ci-dessus sont
epplicables. Lo Jégataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes afférentes au Iot
c&dé, dues & quelque titre que ce soitau jour de Ia mutation,

It - PORMALITES

Information des parties

En vue de linformation des parties, Ic syndic peut &tre requis de délivrer m état daté
indiquant, dune manidre méme approximative, ct sous réserve de Tapurernent des comptes .

1) Les sommies qui correspondent & Ia quote-part du cédant ;

- dans Ies charges dont le montant 'est pas encore liquidé ou devenu exigible & Vencontre
du syndicat,

- dens les charges qui résul dune décision antéri prise par l'assemblée
générale mais non encore exécutée.,
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2) Evenmellement, le solde des versements effectués par le cédant A titre davance ou de
provision.

La réquisition de délivrer cet st peut €tre faite & tout moment, notamment lorsque est

isagé un acte i ‘devmtréeﬁmouconsmter]emfmdspmpﬁ&éd‘lmlotou

dune fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de ir 'acte ou du copropriétaire qui

se propose de disposer de sop droit en tout ou en partic. Quel que soit le requérant, le syndic
adresse I'état au notaire chargé de recevoir Facte.

Droit d'opposition au paiement du prix

Lors de la mutation 2 titre onéreux d'un fot, ¢t si le vendeur n'a pas présenté au notaire un
certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation &
Yégard du syndicat, evis de la mutation doit étre donné par le notaire au syndic de 'immeuble, par
lettre dée avec d de d'avis de récepti

Avant I'expiration d'un délai de quinze jours, & compter de la réception de cet avis, e syndic
pourra former, an domicile €lu, par acte extra judiciai pposition gy des fonds dens la
limite ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire. Cette
copposition ient Electi domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la
situation de limmeuble et, & peine de nullité, énonce le montant et les causes de 1a créance. Les
effets de Fopposition sont limités au montant ainsi énoncé. Tout pai ou fe jable on
judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de Falinéa précédent est inopposable au
syndic ayant régulidrement fait opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privildge immobilier
spéeial prévu & Tarticle 2103 du Code civil.

Pour I'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des créances du
syndicat effecti liquides et exigibles & 1a date de Ja mutation,

C- (0 ES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque constituée
sur son lot devra donner i 4 son créancier des dispositions énoncées ci-aprds an
pamagraphe "ASSURANCES - IV - Indemnités en cas de sinistre”, TI devra obtenir dudit créancier
quiil accepte, en cas de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité ponvant

revenir 3 I' soit versée di entre les maing du gyndic, assisté dans les
conditions pré audit phe et qu'il par Equent au bénéfice des dispositions
de lasticle L.121-13 du Code des Assurances. 1l sera en outre tenu d'obtenir de son créancier qu'il
se soumette d'avance, pour le cas de i I ible, aux décisions de I' blé
énérale et aux dispositions ci-aprés énong que dans cette hypothése, les indemnités

d'assurances sexont affectées par le syndicat au rag} des dé fnées par les travaux,
ainsi qu'il sera précisé ci-aprés,

1l ne sera dérogé & ces régles qu'en cas d'emp ¢ auprés des organi de crédit
dont la Kgislation spéciale ou les statuts s'opp jent & leur applicati

D - ASSURANCES

La responsabilité civile du fait de Mimmenble ou du fait des préposés du syndicat a I'égard
tent d'un copropriétaire que d'un voisin ou dun tiers incombera, dans ses ‘conséquences

pécuniaires, 3 chacun des coproprié proportionnell 4 la quote-part de son lot dans In
copropriété des parties communes.

Né ins, & les d sont imputables an fait p 1 dun Ipant, non couvert
par une assurance collective, cehu-ci en demeurera seul responsable.

Pour Yapplication des rigles relatives & In responsabilité, y compris celle en cas

dincendie, Jes copropriétaires de l'immeuble seront considérés comme tiers les uns vis-a-vis des
autres, ainsi que devront le etl les ies d'
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1- NATURE DES ASSURANCES

Le syndicat sers assuré contre les risques suivants :

1% L'incendie, Ia foudre, les explosions, les déghts causés par Iélectricité et le gaz, leg
déghts des eaux (avec renonciation au recours contre Jes propriétaires de I bl
un appartement, local ou garage ou contre les locataires ou occupents de ces locaux),
2°-umcmdavoisinsctlemcau1dulmmimouwcupmm.
3°- La responssbilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties communes ct

. "

e 3

élé quip de 1 ble (défaut d ien ou de réperation, vices de
construction), par les p dont le dicat doit répondro et par les objets placés sous sa
garde.

Les ascenseurs feront objet dune péciale contre les di ges causés aux ters

comume aux copropriétaires.
14 1

FAYER)

pourra touji décider & la mgjorité simple toutes assuranses
reltives & d'autres risques.

En application des dispositions qui précddent, limmeuble fera fobjet dune police globale

multirisques couveant les parties tant privati qe dudit § ble, Les swprimes
consécutives & l'utilipation ou & Ia nature particulidre de certaines parties privatives ou parties
péciales incomb amx seuls copropriétaices s

11 - DECISIONS RELATIVES AUX ASSURANCES

Les i Intives aox seront déb et réglées par lassemblée générale,
ou, lorsque les assurances ont trait 3 des services et £l d'équip un, par les

iétaires i &5 3 qui i Y, Ie pai des primes corvespondantes.

L'assemblée générale, ou les copropriétaires inté; , décid du chiffie

des risques 4 assurer ot du choix de la ou des compagnies,
Les polices serant signdes par Je syndic en exécution des décisions prises.

Chague copropriétiire sern tenu d'assurer & une compagnie agréée par Passemblée pénémle,
6 ce qui concerne son propre lot, le mobilier ¥ contenu et le recours des voising contre Tincendie,
Fexpl du gaz, les accidents cansés par Péleciricité et les dégéts des eaux. Il devra imposer &
ses locataires l'obligation d'assurer convensblement lsurs risques locatifi et leurs responsabilités
vis-&-vis des autres copropriétaires ot des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites aupris de compagnies notoirement
solvables. Le syndic pourra en demander justification, ainsi que du paiement de la primae.

IV - INDEMNYTES EN CAS DE, SINISTRE
En cas de survenance d'un sinistre dans Ia copropri¢té, il conviendra de distinguer selon les
origines du sinistre :

1%) POUR LES SN, NS LIEN AVEC LA CONSTRUCTION DE L' BLE ;
Ls syndic représentera les copropriétaires auprds de la compagnic d'sssurances. Ce sinistre
peut éire total ou partie]

1) Stnistre total ou partie! :

En cas de destruction totale ou particlle, 'assemblée générales des copropriétaires dont les
lots composent la partie sinistrée de l'immeuble, pent décider & s majoritd des voix de ces
copropriéiaires la reconstruction du btimeat ou la remise eq dtat de la partie endommagée,

Dans le cas ob Ia destruction affecte moins de la moitié du bitiment, la remise en état est
obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés 1a demagde,

Les copropriftaires qui particip 1 i dubﬁﬁmmrayantsuhidesdommagumt
tenus de participer dans les mémes proportions cf suivant les mémes régles aux dépenses de cos
travaux,

Les indemni pré ives de ' b détruit sont, sous réserve des droits des
créanciers inscrits, affectés par priorité 2 la reconstruction,
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En cas d'amélioration on d'addition par rapport & 1'état antéricur au sinistre, les dispositions
concernant les améliorations, additions de locaux privatifs et les affouillements sont applicables
dans les conditions mentionndes ci-aprés.

b) Reconstruction :

Si Ia reconstruction de l'immeuble est décidée :

* Toutes £tudes prép ires, e choix de L'archil les plans, devis, les condihons de
fizancement (compte tent des possibilités de des indemuités repré ives de
Vimmeuble détruit) et les conditions du pai de sa jon seront arrétées par
Passemblée générale, & la majorité des propriétaires intéressés.

* En cas de non pai par un copropriétaire des dues par hi, il sera procédé &

leur recouvrement comme en matidre de charges communes et les intéréts au taux 1égal en matidre
civile courront de plem droit & partir des échéances fixées.

* Les de I blée générale ayant décidé la reconstruction et ses modalités
seront notifiées par le syndxc dans Jes huit jours de l'assemblés aux propriétaires non présents ni
représentés et & ceux qui auront voté contre a reconstruction,

A pastir de cette notification, les propriétaires 4 qui elle aura été faite auront la faculté,
pmdant un délai de dzux mois, de présenter un cessiopnaire de leurs droit qui prendrait

I dep perale ion 4 leur place.
En cas de cession, celle-ci ser ise & Tagrément de " blée générale; si elle est
agréte, le cédant sera dégagé de tontes obligations dans la jon. S elle est pas agréée,

la cession n'en sere pas moins valable, mais le cédant restera solidairement responsable vis 3 vis
des copxopnmm, du paiement par le cessionnaire de sa part contributive dans les dépenses de

Cette décision sera prise 3 la majorité des voix des copropriétaires préseats ou
représentés, non comprises celles du cédant.

¢) Non reconstruction :
Si, en cas de d ion totale ou partielle, I'assemblée générale des copropriétaires dont
les lots p la partic sinistrée de i ble décidé, & la majorité des voix des

copropriétaires, de ne pas remettre en état le btiment sinistré, il est procédé 3 la liquidation des
droits dans la copropriété et & I'indemnisation de ceux des copropriétaires dont le lot n'est pas
reconstitué.

2°) POUR LES SINISTRES DONT L'QRIGINE TIENT A UNE MALFACON QU A UN VICE DE
CONSTRUCTION

2) Police DOMMAGES-OUVRAGES :
Conformément aux dispositions de la loi n°78-12 du 04 janvier 1978, relative 3 la
bilité et & 1 dans le domeine de la ion, une police "Dommages-
Ouvrages” sera souscrite par le maitre de 'ouvrage.

Cette police bénéficie anx propriétaires successifs de 'immeuble, ¢t assure 1a réparation des
désordres de construction tant pour les parties privatives que communes peadent la durée de la
garantie décennale.

De ce fait, les copropriftaires disposeront alors d'un recours direct contre la compagnic
d'assurances, toute action judicigire éventuclle devant étre alors intentée directement contre ia
compagnie d'assurances ¢t non contre la société réalisatrice.

La gestion des sinistres appartiendra au syndicat des copropriétaires en ce qui les
partics communes, et sux propriétaires en ce qui concerne les parties privatives.

Au cas ol le syndic serait i€ au constructeur au sens de Varticle 28 du décret du 17 mars
1967, l'action & engager en présence d'un tel sinistre pourra étre confiée par I'assemblée générale &
un mandataire désigné par ¢lle. Ce demier devra tenir le syndic informé de ses actions.

b) Reconstitution de garantie aprés sinistre :

9.0L
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déoidnit & 11

Si I'assemblée générale des propriétai une reconstitution de
gerantie apréx sinistre, les primes exigibles 3 ce titre, pendant Iz durée do 1a gurentic décennale,
seront 3 1a charge des copropriétaires,

¢) Recouvrement :

Les copropriétaires donnent mandat au syndic de verser les sommes appelées au titre de
d rages par I mntoequiwncmnelesparﬁcspﬁwﬁmqucles

partics communes et de les recouvrer en méme que les charges de copropriéts.

Les copropriétaires, en cas de ission de I'i ble axsuré, v'engagent & notifier 3
VYassureur les noms et adresse des nouvenux propriétaires; cet engagement devra tre repris per Jea
propriétaires successifi dans les mutations intervenant Jjusqu'i Y'expiration du délai de dix ans
suivant la réception.

E- TRAVAUX IMMOBILIERS

1- AMPLIORATIONS
istons - L'

DA

112,

générale des copropriétaires, statuant 4 la majorits des membres du
syndicat représentant au moing les deux tiers des voix, pourra, & la condition quelles soient

fc 4 1a destination de I ble telle que prévae au présent réglement de copropriété,
décider toutes améliorations, telle que la transformation dun ou de plusicurs  éléments
déquip i , Tadjonction d'élém , laménagy de locanx affectés &
Tusage commim ou Ia création de tels Jocaux. L'assemblée fixern alors, & 1s méme majorite:

2) La répartition du coilt des travaux et de [a charge des indemnités prévues au paragraphe
ci-aprés, en proportion des ges qui résul des travaux envisagés pour chacun des
copropriftuires, sauf & tenir compte de l'sccord de certaing d'emtre ewx pour supporter une part de
dépenses plus Elevée.

b) La répartition des dép de foncti t, d ien et de rempl des
parties communes ou des dlé d'équip formeés ou créds,

Travaux entrainant accds aux parties privatives - Si les circonstances Texigent et 2
condition que Iaffectation, 1a ou la joui des parties privatives comprises dans
son lot n'cn soient pas altérées de manitre durable, aucun des copropridtaires ou de ses gyants droit
e peut faire obstacle 4 lexécution, méme 3 Vintéricur de ses parties privatives, des travanx
régulitrement et exp décidés par I 1é

Les travaux entrainant um aceds sux parties privatives devront toutefois étre notifiés aux
copropriétaires su moins huit jours avant le début de lenr réalisation, ssuf impératif de séourité ou
de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subirient un préjudice par suite de la réalisation deadits
travaux, en mison, soit dune diminution définitive de Ia valour de leur lot, soit dun trouble de
Jouissance grave, mEme #'il est temporsire, soit de dsgradati , suront droit 4 une indemnité dont
le montant, 3 Ia charge de Fensemble des copropriétaires, sera réparti en proportion de Ia
participation de chacun d'entre cux au cofit des travaux dont s'agit.

2o

Pllementdun-awux-Ladécixionpﬁuparl’ blée générale en apy de
Larticle "Améliorations” ci-dessus, obligera les copropriétaircs & participer, dans les proportions
fixées par cette décision, au paiement des travaux, & la charge dos indemnitds prévues au
paragraphe qui précids, sinsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et
de 1 des parties ou deg &lé d'Equi formés on eréés.

La part du colt des travaux, des charges Ginancidres y afférentes, et des indemnités,
incombeat aux copropridtaires qui n'auront pas donné leur accord & la décision prise par
Passemblée géndrale dexéouter les travanx pourra n'étre payée que par annuitds égales an dixidme
de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas contracté d'smprunt en vue de la réalisation desdits
travaux, les charges financidres dues par les copropriétaires payant par annuitds seront égales an
taux d'intérdt légal. Toutefois, les sommes visées ci~dessus deviendront immédiatement exigibles
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Jors de la premiére mutation entre vifs du lot de Fintéressé, méme si cette rautation est réalisée par
vaie d'apport en sociéte

La possibilité de réglement différé prévue i dessus n'est cependant pas applicable lorsqu'il
s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations 1égales ou réglementaires ou de travaux
d'entretien ou de réparation.

1 est ici rappelé les dispositions de Iarticle 30, alinéa 4, de la Loi n° 65-554 du 10 Juillet
1965, ainsi congues :

"Lorsque l'sssembléc gémérale refuse I isation prévue & larticle 25-b, tout
copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut &tre autorisé par le tribunal de grande instance &
exécuter, aux conditions fixées par le tribuzal, tous travaux d'amélioration visés & I'alinéa ler ci-
dessus ; le tribunal fixe en outre les conditions dens lesquelles les autres copropriétaires pourront
utiliser les installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver Pusage & ceux des
copropriétaires qui les ont cxécutés, les autres copropriétaires ne pourront &re autorisés & les
utiliser qu'en versant lenr quote-part du coftt de ces installations, &valué a la date o cette faculté
st exercée”.

11 - SURELEVATION - ADDITIONS

Décision - La surélévation on la ion de batiments aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne pent étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en est prise
4 Yunanimité de ses membres.

La décision d'aliéper axx mémes fins le droit de surélever Yimmeuble existant exige, outre
1z majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, I'accord des
copropriétaires de I'étage supérieur du bitiment 3 surélever.

Préjudice - Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de l'sxéeution des
travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
wouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradati ont droit & une
indemnité & la charge de Yensemble des coproprittaires et répartie selon la proportion initiale des
droits de chacun dans les parties communes.

F - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responssbilité et dans la limite des lois et réglements,
modifier la disposition intérieure des locaux lui sppartenant, sous réserve cependant de ne pas
nuire 3 la solidité de tout ou partie de 14 ble ; il sera responsable de tous affai et
dégradations qui se produiraient du fait de ces fravaux,

Détachement d'déments de lot - Division de lots - Les copropriétaires p ¢changy
entre cux des éléments détachés de leurs lots ou en céder aux copropriétaires voisins, ou encore
diviser leurs Jocaux en plusicurs lots. Ils auront Ia faculté de modifier en conséquence les quotes-
parts de partics communes et des charges de toute nature afférentes aux locaux en question, & la
condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliémation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la nouvelle
répartition des chargos entre ces fractions sera, per application de I'article 11 de la Loi du 10 juillet
1965, ise  I'approbation de ' blée générmle, statuant & la majorité prévue a Varticle 24
de 1a Joi du 10 juillet 1965 (majorité de droit commun)

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la composition de ces
Tots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire Pobjet d'un acte modificatif de Iétat descriptif de
division, ainsi que de I'état de répartition des charges.

En cas de division dun lot, cet acts atiribuera un numéro nouvesu & chacune des parties du
lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme en cas de réunion de plusicurs Jots pour former un lot unique, l'acte modificatif
attribuera & co dernier un nouveau numéro.
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Par dérogation 4 ce qui précde, la société VILLAGE VERT DE ROUSSET sura, gans
avoir & requérir aucune autorisation, la possibilité de modifier comme bon lui semblera la
composition des lots non vendus, de les réunir ou de les subdiviser, & charge pour elle simplement
d'en aviser le syndic si ces trensformations sont postéricures 4 Ia livraison de limmeuble. Ces
modifications n'ouvriront droit & ancune indemnité d'sucune sorte pour les propriétaires des autres
lots. Dec méme, il pourrs étre établi per la société VILLAGE VERT DE ROUSSET des
communication entre partics privatives et parties %, Ol ¢ntre parties communes ot
béti voising, dlad do des services de sécurité,

Formalités - Dans I'intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est
stipulé qu'au cas od I'état descriptif de division et/ou Ie régl de copropriété viendraient A étre
modifiés, une copic authentique de V'acte modificatit rapportant Ja mention de publicité foncitre
devra étre remige :

1°~ Au syndic de Ja copropriété alors en fonction,

2°~ Au notaire détentenr de loriginal des pré , ou 2 son pour en étre
effectué le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires ayant réalisé les
modifications.

G - MODIFICATION DU REGLENMENT

Le présent riglement de copropriété pourra étre modifié par Iassemblée génfrale dans la
mesure o) il 1a jouit l'usage et l'administration des parties et, ce, dans
les conditions de majorité de l'article 26 de 1a loi du 10 juillet 1965.

Les décisions prises dans le cadre de cotte modification sont adoptées par I'assemblée
générnle 3 s majorit€ des membres du syndicat pré 21 moins les deux/tiers des voix.

H - POURSUITES ET CONTESTATIONS - QBLIGATION D'EXECUTION -
SANCTION

Un extrsit de ['état descriphf de division et rigl de priété, rappel
textucllement toutes les conditions du présent réglement, sera délivré & chaque copropriétaires sur
ss demande et & ses frais.

Le présent état descriptif de division et réglement de copropriété sera obligatoire pour
chaque acquéreur, ses syants droit futurs et ses locataires ou occupanty.

1 - POURSUITES

En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées, une actions tendant su paiement de
tous dommages-intéréls ou astreintes pourr Etre intentée, au nom des copropriétaires, par le
syndic.

1t sera passé # l'exécution de l'action i é au cas of Je trouble cansé n'aurait pas cessé
dans Ia huitaine du jour od le propriétaire fautif aura éé mis en demeure de faire cesser ce trouble
par lettre recommandée avec accusé réception, ou par foutes significations ou actes
extrajudicinires; 1n mixe cn demeure donnera copic de la délibération de Passemblée générale
autorisant lo syndic 4 poursuivre l'action tntentée,

Aun cas ol le fautif de troubles serait un locatrire, celui-ci ne pouvant &trs personnellement
mis en cause par les autres propriétaires, I'action sera inteniée contre le propriétaire, quitte 3 celui-
ci d'exereer un recours contre on locataire, 8l y & liew, et de I'appeler en garantie dans toute
instance ¢'f! Ie juge opportun,

Le syndic touchers seul, sur simple quittance, le montsnt des dommages-intéréts ou
astreintes auxquels tun des copropriétaires aurait 616 condamné. Au cas ol J condamnation serait
prozoncée & titre pénal, c'est & dire sans quiil y ait en de préjudice purement matériel & réparer, les
fonds seront répartis entres les copropriétaires, 4 Texception de celui ou ceux qui suraient &4¢

d: és, dans la proporti de Jeurs droits de propriété aux choses communes.
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= CONTEST. N

Sans préjudi T'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions
P lles nées de I'application de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et du présent réglement
entre certaing copropri€taires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai
de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de les décisions des blées générales doivent,
A peine de déchéance, &tre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai
de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du
syndic.

En cas de modification, par I'assemblée générale, des bases de répartition des charges dans
les cas ol cette faculté Iui est reconnue par Ia Loi, Ie tribunal de grande instance, saisi par un
copropriétaire, dans le délai précité, d'une contestation relative & cette modification, pourra, si
V'action est reconnue fondée, procéder & Ia nouvelie répartition.

Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votdes en application du parsgraphe
ci-dessus intitulé "Améliorations".

I- TME SIT!

Les dispositions de ce paragrapt lent et rempl dant le temps ol elles sont
applicebles, celles qui sont indiquées ci-dessus et qui leur seraient & 1l i

1 - ADMINISTRATION PROVISOIRE DE LA COPROFRIETE

A compter du jour de la premi ipation aprés livraison des locaux et pendant un an au
i sauf 1] par I blée générale qui se tiendra au plus tard & Pexpiration
de ce délai, les fonctions de syndic provisoire seront ées par 1a société VILLAGE VERT DE

ROUSSET, ou toute sutre personne physigue ou morale qu'il plaira & cette société de se substituer,

~ POINT DE DEPART DES CHARGES
Le syndicat Ie pai des fi & ires au bon foncti de la
copropriété i compter de la premiére livraison.
Chaque copropri€taire sera redevable de sa quote-part dans les charges communes et
particuliéres & partir de la date 3 laguelle I société lui aura notifi€ que ses locaux sont i sa
disposition.

Jusque-1a la société Ie pai des charges pondant aux lots non mis 3 la
e e ou i fus.
La société de jon ne ser redevable d'aucune charge pour ies lots non constrits ou
en cours de construction.
- S

Pour assurer le démarrage de la copropriété, le syndic provisvire demendera aux
copropriétaires, dés leur entrée dans les licux, d'effectuer des versements dout le montant sera fixé
forfhitai et qui repré des provision sur les charges de la copropriété.

D'autres appels de fonds sur les mémes bases scront envoyés aux copropriétaires autant que
de besoin tant que I'assemblée générale n'aura pas ét6 réunie pour arréter un budget prévisionnel.

A lissue de Ia période transitoire, le compte exact des dépenses engagées sera amdts ot le
compte de chaque copropridtaire sera régularisé en fonction de son ou de ses versements
provisionnels d'une part, et de sa quote-part dans les différentes catégories de charges d'autre part.

IV - MODIFICATIONS

La société réalisatrice est habilitée irrévocabl 4 modifier la désignation initiale des
lots, Jeur composition, leur destination, la répartition des parties communes et des charges, sauf en
ce qui concerne les lots vendus, sans avoir & requérir les autorisations prévues par le présent
réglement, qui ne hui sera pas opposable sur co point jusqu'a Pexpiration dun délai de deux ans
aprés la délivrance du certificat de conformité.
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1.- DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

Pour I'application de larticie R.238-38 do Code du Travail, le représentant de la “Société
VILLAGE VERT DE ROUSSET" déclare que Popération de construction de limmeuble objet des
présentes entre dans Je champ d'application de la Loi 1°93-1418 du 31 décembre 1993,

En conséquence, il s'oblige :
-A 2y notaire igné un plaire du Dossier d'Intervention Ultérieure sor
YOuvrage qui Jui sera remis par le Coord lorudela ion de louvrag

-Amnetrmmsyndicdelnccpmpﬁévélmempie deceéneuier.

IL EST PRECISE que, lors de Ia mutation (entre vifs on par déces, 3 titre gratuit ov 3 tiire
onéreux) du bien acquis, le propriétaire de Jots aura Tabligation de remetire ce dossier & son propre
acquéreur.

K -DECL, TIONS L'AMIANTE

Conformément aix dispositions du décret muméro 96-97 du 7 février 1996 modifié, le
COMPARANT déclare que le bien veadu a &% construjt aprés le ler juiliet 1997 ot qu'il nentre
pas dans le champ d'application dudit décret.

PUBLICITE FONCIERE

Le préseat réglement de copropriété sera publi€ au premier Bureau des Hypothiques de
AIX EN PROVENCE, conformément 3 1a Loj n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux dispositions
Iégales relatives & Ja publicité fonci

I en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre apportées par Ia suite ay présent
réglement.

Meation des pré est ie partout ol besoin sera,

POUVOIRS

Les représcatant de la "Société VILLAGE VERT DE ROUSSET", ée-qualité, donnent tous
POUvOins & tous clercs et employés de I'étude du notaire soussigné, avec facultt d'agir cosemble ou
séparément & leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatifs on
modificatifs des pré , pour mettre celles-ci en ! avec les d hypothécai
cadastraux et avec ceux d'état-civil.

o3 s

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs snites seront supportés par la
saciété VILLAGE VERT DE ROUSSET, et feront I'objet d'une récupération forfaitaire par cette
demiére aupris de chaque acquérenr,

ELECTION DE DOMICILE

Pour permettre toutes notifications ou convocations, chaque copropriétaire ou titulaire dym
droit d'usufruit ou de proprié sur\mlotouuneﬂ-nctinndelotdmnoﬁﬁumuyndicde
l'immeuble son domicile réel on élu, en France Métropolitaine exclusivement, conformément &
larticle 64 du décret du 17 mas 1967.

oK
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- ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -

L'enscmble immobilier objet des présentes a pour assiette une parcelle de termin sitée sur
le ferritoire de la commune de ROUSSET SUR ARC (Département des BOUCHES DU
RHONE) lieudit « Villevieille »,

Figurant au cadastre rénové de ladite sous les réfé
SECTION NUMERD
AW T a1

[ AW [ 72

Y Al T Villeviedlle |

| AW 474 Villevieille l
AW 775 Villeviellle | 26ablca
AW 476 Villevieille %285 |
AW 536 Villevieile | aMca |

Total i 01ha778b0ca|

Formant lc lot numéro VINGT HUIT (28) (anciens lots 9 2 14) du lotissement dénommé
« ROUSSET PARC CLUB » lieudit « Route départementale muméro 6 ».

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné est divisé en CENT VINGT NEUF (129) LOTS,
numérotés de UN (1) & CENT VINGT NEUF (129) inclus, dont la désignation est la suivante :

——

VIEESS 1

T 0 03

Une villa portant Je numéro un au plan dépendant du bitiment 1, &levée d'un étage sur rez
de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, uge chambre, salle de bains avec we,
escalier pour rejoindre I'dtage.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we. D'une
superficie habitable de 69.52 m2 avec terrasse de 2.39 m2 et jardin de 45 m2.

Avee les 87/10.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO DEUX (02)

Une villa portant le puméro 2 au plan dépendant du bitiment 2, élevée d'un étage sur rez de
chaussée, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, escalier pour rejoindre I'étage.

Au premier étage : deux chambres avec piacard, dégagement, salle de bains, we, D’une
superficie habitable de 52.23 m2 avec terrasse de 2.23 m2 et jardin de 31 m2.

Avec les 65/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO TROIS (03)

Une villa portant le numéro 3 au plan dépendant du bitiment 3, élevée d’un étage sur rez de
chanssée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, escalier pour rejoindre 1'étage.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we. D'une
superficie habitable de 61.80 m2 avee terrasse de 2.07 m2 et jardin de 21,50 m2.

Avec les 77/10.000¢ des parties énéral
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LOT RO QUA’ 04

Une villa portant le numeéro 4 an plan dépendant du bitiment 4, élevée d'un Etage sur rez de
chaussée, comprenant :

24 rez de chaussée : salon-sé&jour, coin cuisine, excalier pour rejoindre I’étage.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we. D’une
superficie habitable de 61.44 m2 avec termasse de 2.07 m2 et jardin de 18.60 m2.

Avee les 77/10.0002mes des parties communcs générales.

LOT NUMERD CING_(05)

Une villa portant le numéro cing au plan dépendant du bitiment 5, élevée de deux dtages
sur rez de chaussée, comprenant :

2u rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisizte,

Au premier étage : dewx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

Au deuxidme étage : une chambre, salle de hains, placards.

D'une superficie habitable de 81.27 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 21,70 m2.

Avec les 107/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ SIX

Une villa portant le numéro six an plan dépendant du bitiment 6, &levée de deux étages sur
rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Aun deuxitme étage : une chambre, salle d'can, placard.

D'une superficie habitable de 82.83 m? avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 23.00 m2.
Avec les 108/10.000émes des parties communes générales,

T EPT
Une villa portent le numéro sept au plan dépendant du bAtiment 7, dlevée de denx étages sur
rez de chaussée, comprenant :
urez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxidme étage : une chumbre, galle d’ean, placard.
Duge superficie habitable de 82,83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 21.00 m2.
Avec les 108/10.0002mes des parties communss générales,

LOT NUMERO HUIT (08)

Une villa portant le numéro huit au plan dépendant du bitiment 8, &levée de deux &rages sur
1ez de chaussée, comprepant ;

a1 rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avee placard, d salle de bains, we,

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’ean, placard.

D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 22.70 m2.

Avec les 108/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO NEUF (0

Use villa portant le numéro neuf au plan dépendant du bitiment 9, élevée de deux étages
sur ez de chaussée, comprenant :

8u rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage. - deux chambres avee placard, d¢ t, salle de bains, we,

Au deuxidme étage : une chambre, salls d'eay, placard,

D’ane superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 ct jardin de 20,90 m2.

Avec les 108/10.000émes des parties communes générales.

'T NUMERO DIX (10
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Une villa portant le numéro dix au plan dépendant du bitiment 10, élevée de deux étages
sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée | salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard.
D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 24 m2.
Avec les 108/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO ONZE (11)

Une villa portant le cuméro onze au plan dépendant du batiment 11, élevée de deux étages
sur rez de chaussée, comprenant :

at rez de chaussée : selon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage ; une chambre, salle d'eau, placard, dressing.

D’une superficic habitable de 69.49 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 30.50 m2.

Avec les 92/10,0002mes des parties comrunes générales.

OT NUMERO DOUZE (12
Une villa portant Je numéro douze au plan dépendant du bitiment 12, &levée de deux étages
sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-sé&jour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres aver placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxiéme étage : une chambre, selle d’ean, placard, dressing.
D'une superficie hebitable de 68.70 m2 avec terrasse de 12,31 m2 et jardin de 29 m2.
Avec les $2/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TREIZE (13)

Une villa portant le numéro treize au plan dépendant du bitiment 13, &levée de deux étages
sur rez de chaussée, comprenaant :

au rez de chaugsée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d’ean, placard, dressing.

D'une superficic habitable de 68.67 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 29 m2.

Avec les 91/10.000émes des partics communes générales.

LOT NUMERO QUATORZE (14)

Une villa portant le éro q au plan dépendant du bitiment 14, élevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chanssée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxigme dtage ; une chambre, salle d’ean, plecard,

D'une superficie hebitable de 80.47 m2 avec terrasse de 14.01 m2 ot jardin de 50 m2,

Avec Jes 107/10.0008mes des partics communes générales.

LOT NUMERO QUINZEF (15)

Une villa portant le numéro quinze au plan dépendant du bétiment 15, ¢levée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : uns chambre, salle d'ean, placard.

D'une superficie habitable de 78.78 m2 avec terrasse de 13.77 m2 et jardin de 43 m2.
Avec les 105/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SEIZE

QA0
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Une villa portant le numéro seize an plan dépendant du batiment 16, élevée de denx étages
sur rez de chaussée, comprenant :

2u rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme élage : une chambre, salle d’eav, placard, dressing.

D'unc supeficis habitable de 68.68 m2 avec terrasse do 11.93 m2 et jardin de 33 m2.

Avec les 91/10.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO DIX SEPT (17)
Une villa portant le numéro dix sept au plan dépendant du bétiment 17, Sevés de deux
€tages sur rez de chaussée, comprenant :

#u rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premicr étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,
Au deuxitme étage : une chamt , salle d’ean, placard, dressing,
D'une superficie hahitmble de 68.51 m2 avee terrasse de 11,62 m2 et jardin de 34 m2,
Avex les 91/10.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERO DIX HUIT (18)

Unevillapommlcnumémdixhuitauplmdépcndmdu bétiment 18, élevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant

84 rez de chausge ; salon-séjour, coim cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard, dressing,

D’une superficie habitabls de 68.66 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 22 m2,

Avec les 91/10.0008mes des perties communes Rénérales.

LOT NUMERO DIX NEUF (19)
Une villa portant le numéro dix neuf an plan dépendant du bétiment 19, élevée de deux
Etages sur rez de chauvasée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premicr étage : deux chambres avec plucard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxitme étage : une chamt salle d’sau, placard, dressing.
D'une superficie habitable de 81.10 m2 avec terrasse de 12.01 m2 et jardin de 26 m2.
Avec les 107/10,0008mes des parties communcs générales,

LOT NUMERO VINGT (20)

Une villa portant te numéro ingt au plan dépendant du bitiment 20, élevée de deux étages
sur rez de chaussée, comprenant ;

anrez de chaussés : salon-séjour, coin cuisins,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, satle d’ean, placard, dressing.

D’une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 1 1.80 m2 et jardin de 23.50 m2.

Avec les 108/10.000mes des parties communes générales.

Lo RO VINGT ET

Une villa portant le numéro vingt et un ay plan dépendant du bitiment 21, élevée de deux
étmges sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée ; salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chembres avec placard, dé salle de beins, we.

Au deuxitme étege : une chambre, salle d'cau, placard, dressing,

D'une superficie habitable de 81.45 m2 avec termsse de 11.80 m2 et jardin de 23,60 m2,

Avec les 107/10.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ VINGT DEUX (22)

M



- Page N°50 -

Une villa portant le¢ numéro vingt deux au plan dépendant du bétiment 22, élevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salox-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, wc.
Au deuxidme étage : une chambre, salle d’can, placard, dressing.
D’une superficic habitable de 81.27 m2 avec terrasse de 11,80 m2 et jardin de 32.00 m2.
Avee les 107/10.0008mes des partics communes générales.

T RO VINGT )

Une villa portant le numéro vingt trois au plan dépendant du batiment 23, élevée de denx
étages sur rez de chaussée, comprenent ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étnge : une chambre, saile d’ean, placerd, dressing.

D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 33.60 m2.
Avec les 108/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ VINGT QUATRE (24)

Une villa portast le auméro vingt quatre ats plan dépendant du bitiment 24, élevée de deux
étages sur rez de chanssée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au dewxiéme tage : une chambre, salle d*eau, placard, dressing.

D'une superficic habitable de 82.83 m?2 avec terrasse de 11.80 w2 et jardin de 32 m2.
Avec les 108/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERO VINGT CINQ (25

Une villa portant le numéro vingt cing an plan dépepdant du bitiment 25, élevée de deux
&tages sur rez de chanssée, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres aves placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’cau, placard, dressing.

D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec temasse de 11.80 m2 ¢t jardin de 33 m2,
Avec les 108/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERO VINGT SIX (26)

Une villa portant le numéro vingt six au plan dépendant du bitiment 26, levée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaugsée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, saile de baius, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'can, placard, dressing,

D’une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 31,50 m2.
Avec les 108/10.000&mes des parties commrunes générales.

LOT NUMERO VINGT SEPT (27)

Une villa portant le numéro vingt sept au plan dépendant du bitiment 27, élevée de denx
dtages sux rez de chaussée, comprenant ©

ay rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au devxidme étage : une chambre, salle d’eau, placard, dressing,

D'une superficie habitable de 81.27 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 35.50 m2.
Avec les 107/10,0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ VINGT HUIT (28
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Une villa portant le numéro vingt Huit au plan dépendant du bitiment 28, levée de deux
€tages sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Au denxidme étage : une chemt , salle d'eau, plucard, dressing,
D'une superficie habitable de 69.23 m2 avec terrzsse de 11.87 m2 ot jardin de 28.50 m2,
Avee les 92/10.0008mes des parties communes générales.

T G 9)
Une villa portant Ie numéro vingt nenf au plan dépendant du batiment 29, élevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier éage ! deux chambres aver placard, dégagsment, salle de bains, we.
Au deuxitme étge : une chambre, salle d’ean, placard, dressing.
D'une superficie habitable de 69.06 m2 avec terasse de 11.93 m? et jardin de 27.50 m2.
Avec les 92/10.00028mes des parties communes générales,

LOT NUMERO TRENTE (30)

Une villa portunt le numéro trente an plan dépendant du bitiment 30, élevée de deux dtages
sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chanssée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier éage : deux chambres avec placard, dépagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage ; une chamb salle dea, placerd, dressing,

D’une superficic habitable de 69.23 2 avec temrasse de 11.87 m2 ot jardin de 21.40 m2,

Avec les 92/10.000kmes des perties communes générales.

LOT NUMERQ TRENTE ET UN (31)

Une villa portant le numéro trente ef un an plan dépendant du batiment 31, élevée de dewe
étages sur rez de chaunsée, co :

2u rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premie étage : deux chambres avec placerd, dégagemeat, salle de bains, wc.

An deuxiéme étage : une chambre, salle d’ean, placard, dressing.

D'une superficie habitable de 69.06 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 27.50 m2,
Avec les 92/10.0008mes des parties communes géuérales.

LOT NUMERQ TRENTE. DEUX (32)
Une villa portant le numéro trente deux au plan dépendant du batiment 32, &levée de denx
Etages sur rez de chaussée, comprenant :

ay ez de chaugsée ; selon-séjour, coin cuisine,

Au premier énge : deux chambres avec placard, dé 3 , salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d'eau, placard, dressing,

D’une superficie habitable de 69.23 m2 avec terrasse de 11,87 m2 et jerdin de 17 m2.

Avec les 92/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33)

Une villa portant le numéro trente trois au plan dépendant du bitiment 33, élevée de deux
étages sur rez de chanssée, :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dé g t, salle de bains, we.

Au deuxiéme €tage : une chambre, salle d’eau, placard, dressing,

Drune guperficie habitable de 68.50 m2 avec terrasse de 11.62 m2 et jardin de 21 m2.
Avee les 91/10,000émes des parties communes génirales.

'T NUMERG TRE! UATRE (34
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Une villa portant le numéro trente quatre au plan dépendant du bitiment 34, élevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage @ deux. chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxidne étage : une chambre, salle d'eau, placard, dressing.
D’une superficie habitable de 68.70 m2 avec terrasse de 12.31 m2 et jardin de 36 m2.
Avec les 92/10.0008mes des parties communes générales.

LOYT NUMERO TRENTE_CINO (35)
Une villa portant le numéro trente cing au plan dépendant du btiment 35, élevée d'un étage

sur rez de chaussée, comprenant :
an rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Drune superficie habitable de 52.48 m2 avec terrasse de 2.26 m2 et jardin de 14.50 m2,
Avee les 66/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE SIX (36)

Une villa portant le guméro trente six au plan dépendant du bitiment 36, élevée d’un étage
sur rez de chaussés, comprenant :

an rez de chaussée : salon-séjour, coin cnisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

D’une superficie habitable de 52.23 m2 avee terrasse de 2.23 m2 et jardin de 26.70 m2.

Avec les 65/10.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE_SEPT (37)

Une villa portant le numéro trente sept au plan dépendant du bitiment 37, élevée d*un étage
sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chanssée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.

D’une superficie habitable de 52.21 12 avec terrasse do 2.14 m2 et jardin de 14.50 m2.

Avec les 65/10.000&mes des parties communes générales.

LOT RO TRE! 8)
Une villa portant le numéro trente huit au plan dépendant dn bitiment 38, élevée d'un étage
sur rez de chanssés, comprenant :

an 1ez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, une chambre, salle de bains, aves we
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Dune superficie habitable de 69.13 m2 avec terrasse de 2.23 m2 et jardin de 32 m2.
Avec les 86/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE NEUF (39)

Une villa portant le numéro trente nenf au plan dépendant du bitiment 39, élevée d'un
étage sur rez de chaussée, comprenant :

ay rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

D’une superficie habitable de 52.46 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 20 m2.

Avec les 66/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE (40)

Une villa portant le £ro g au plan dépendant du biti: 40, élevie d'un étage
sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée ; salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

D’une superficie habitable de 60.66 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 23 m2.

Avec les 76/10.0008mes des parties communes générales.
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LOT NUMERO QUARANTE ET UN (41) .

Une villa portant Ye numeéro quarante et un an plan dépendant du bitiment 41, &levée d'un
éage sur rez de chanssée, comprenant :

8u rez de chanssée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : dewx chamb avee placard, dégagement, salle de bains, we.

D'une superficie habitsble de 61.70 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 19 m2.

Aves les 77/10.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ QUARANTE DEUX (42)

Une villa portant Je numéro Guarante deux au plan dépendant du bitiment 42, élevés de
deux étages sur rez de chiussée, comprenant :

&u rez de chausste : salon-s£jour, coin cuisine,

Au premicr étage : deux chambres nvec placard, dégagement, salle de bains, we,

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’eam, placard.

D'une superficie habitable de 81.12 m2 avec terrasse de 12.01 m2 et jardin de 18.75 m2.

Aves Ies 107/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE TROIS (43)

Une ville portant le numéro rois au plan dépendant dn batiment 43, élevés de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chanssée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placerd, dégagement, salle de bains, we,

An demxidme étage : une chamk , salle d'eau, placard,

D'une superficie habitable de 81.07 m2 avec terrasse de 15.33 m2 et jardin de 29.65 m2.
Avec les 108/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE (44)

Une villa portant le numéro quarante quatre au plan dépendant du bitimeat 44, ilevée de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

&u rez de chanssée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chamb avec placard, dé t, salle de bains, we.

Aun denxiéme étage : une chambre, salle d'ean, placard, dressing,

D’une superficie habitable de 68.62 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 24 m2,

Avee les 91/10.000&mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUARANTE CINO {45)

Une villa partamt le numéro quarante cing au plan dépendant du bitiment 45, glevée de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaugsés : salon-séjour, con cnisine,

Au premier étage : dewx chamt ave placard, dé t, salle de bains, we,

Au deuxiéme étage : une chemb , salle d'eau, placard,

D’une superficie habitable dc 81,84 m?2 avec terrasss de 11.71 m2 et jardin de 23.50 m2.

Avec les 107/10.000émes des partics communes générales,

LOT NUMERO QUARANTE SIX (46)

Une villa portant le numéro querente six au plan dépendant du batiment 46, Slevée de denx
étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avee placard, dé t, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’eay, placard,

D'une superficie habitable de 81.44 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 16.75 m2.

Avec les 107/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE SEPT 4N
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Une villa portant le numéro quarante sept au plan dépendant du batiment 47, élevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au prewier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.

Au denxidme étage : une chambre, salle d”eau, placard.

Dune superficie habitable de 68.51 m2 avec terresse de 11,62 m2 ¢t jardin de 17.65 m2.

Avec Ies 91/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMEROQ QUARANTE HUJIT (48)

Une villa portant le numéro quarente huit au plao dépendant du batiment 48, élevée de deux
dieges sur rez de chaussée, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'ean, placard.

Drune superficie habitable de 82.62 m2 avec terrasse de 11,71 m2 et jardin de 16,50 m2.

Avec les 108/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE NEUF (49)

Une villa portant le numéro quarante neuf an plan dépendant du béitiment 49, &levée do
deux éges sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : dew chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme éage : une chambre, salle d’eau, placard,

D‘une superficie habitable de 69.49 m2 avec tervasse de 11.93 m2 et jardin de 18.80 m2,

Avec les 92/10.000émes des parties commmes générales,

LOT NUMERO CINQUANTE (50)

Une villa portaot le numéro cing
étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chausgée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard.

D’une superficic babitable de 69.23 m2 avec terrasse de 11.87 m2 et jardin de 17,30 m2.

Avec les 92/10.000&mes des parties communes générales.

su plan dépendant du batiment 50, élevén de deux

Lo RO CINQUANTE ET UN (51

Une villa portant le numéro cinquante et un av plan dépendant du bitiment 51, élevée de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant ;

au rez de chaugsée : salon-séjour, coin cuisine.

Au jer étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’eay, placard.

D'une superficie habitable de 69.49 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 19.90 m2.

Avec les 92/10.0002mes des partics communes générales,

T 0 CIN UX, (52

Ure villa portant Je numéro cinquante deux au plan dépendant du batiraent 52, élevée de
deux éages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chanssée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxitme étage : une chambre, salle d’eau, placard.

D’une superficic habitable de 69.23 m2 avec terrasse de 11,87 a2 et jardin de 14 m2.

Avec les 92/10.000émes des parties communes générales.

LOT RO CINQUANTE TROIS (53
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Une villa portant le numéro cinquants trois au plan dépendant du bitiment 53, élevée de
deux étages sur rez de chaussée, comprensant ;

aurez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Auy ier &tage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxitme étage : une chambre, salle d’esu, placard.

D’une superficie habitable de 68.62 m2 avee terrasse de 11,93 m2 et jardin de 10.60 m2.
Avec les 91/10.000¢mes des parties communes générales,

LOT NUMERO CINOUANTE QUATRE (54)

Une vills portant le muméro cinquants quatre au plan dépendant du bitiment 54, dlevée de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant ©

aurez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placerd, dégagement, zalle de bains, wr.,

Au deuxiéme étage : une chambre, palle d’ean, placard.

T¥"une superficie habitable de 78.79 m2 avee torrasse de 14.11 m2 et jardin de 56.70 m2,

Avec les 105/10.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE. CINO (55)

Une villa portant le numéro cing cing an plan dépendent du bt 55, élevée de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

aurez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,

Au deuxidme étage : une chambre, salle d"eam, placard,

D'une superficie habitable de 80.53 m2 evec terrasse de 14.01 m2 et jardin de 73.70 m2,

Avec les 107/10.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERG CINQUANTE SIX (56)

Une villa portant le numéro cinguante six su plan dépendant du batiment 56, tlevée de deux
étapes sur rez de chaussée, comprenant ;

Au rez de chaussée : salon-sé&jour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avee placard, dé 21 salles de bains, we.

Au deuxidme étage : une chamt salle d'eau, placard,

Drune superficie habitable de 80.47 m2 avec terrasse de 14.01 m2 et Jjardin de 53.20 m2.

Avec les 107/10.000émes des parties communes générales.

0 ANTE

Une villa portant le auméro cinquante sept au plan dépendant du bitiment 57, dlevée de
deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussés : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier &tage : deux chambres avee placard, dé salle de bains, we,

Au deuxitme étage : une chambre, salle d*eau, placard.

D’une superficie habitable de 80.53 m2 avec termsse de 14,01 m2 ot jardin de 42 m2.

Avec s 107/10.0002mes des parties communes générales,

L R 'UANTE HUIT (58]

Une villa portant le numéro cing buit au plan dépendant du btiment 58, élevée de
deux étages sur rez de chausséz, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

An premier étage : deux chambres avee placard, d¢ salle de bains, we.

Au deuxiéme €tage : une chambre, salle d’can, placard,

D'une superficie habitable de 80.47 m2 avec terrasse de 14.01 m2 st jardin de 47,80 m2.

Avec les 107/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59)
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Une vills portant le numéro cinquante neuf aw plan dépendant du bitiment 59, élevée de

deux étages sur rez de chaussée, comprenant ©

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d’eau, placard.

D'une superficie habitable de 80.53 m2 avec terrasse de 14.01 m2 et jardin de 69.40 m2.
Avec les 107/10.000émes des parties communes générales,

LOT 0 SO
Une villa portant le ¢ i au plan dépendant du bitiment 60, &levée de deux

étages sur rez de chaussée, comprenant

au rez d¢ chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : denx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d’ean, placard.

D’une superficie habitable de 80.47 m2 avec terrasse de 14.01 m2 et jardin de 115.70 m2.
Avec les 107/10,0008mes des parties communes générales.

LOT RO S TE ET 61
Une villa portant le numéro soixante et un au plan dépendant du bitiment 61, élevée de

deux étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine.

Au premier éage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, wo.

An deuxiéme étage : une chambre, salle deau, placard.

D’une superficic habitable de 78,78 2 avec terrasse de 13.77 m2 et jardin de 66,10 m2.
Avec les 105/10.0002mes des parties communes générales.

T RO SOIXANTE D) 62,
Uns villa portant le numéro soixante deux au plan dépendant du bitiment 62, élevée d'un

étage sur rez de chaussée, comprenant *

an rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étuge : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, wc.

D'une superficie habitable de 52.23 m2 avec terrasse de 2.23 m2 et jardin de 47.70 m2.
Avec les 65/10.000émes des parties communes générales.

OT TROIS (6
Une viila portant le numéro soixante trofs au plan dépendant du bitiment 63, élovée d'un

étnge sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

An premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

D'une superficie habitable de 52.55 m2 avec terrasse de 2.14 m2 et jurdin de 33.80 m2,
Avec les 66/10.000imes des parties comunes générales.

LOT NUMERO SODXANTE QUATRE (64)
Une villa portant le numéro soixante quatre #u plan dépendant du bitiment 64, élevée d'un

étage sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chavssée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage ; dewx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

D'une superficie habitable de 60.55 m2 avec termasse de 2,16 m2 et jardin de 87.70 m2.
Avec les 76/10.000émes des parties communes générales,

LoT RO SOTXANTE CINQ (65
Une vilia portant le numéro soixante cing av plan dépendant du bitiment 65, élevée d’un

étage sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux charnbres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

8
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Duge superficic habitable de 61,81 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 49.50 m2.
Avec les 77/10.000émes des parties coramunes génémles.

RO SOIXANTE SIX
Une villa portant le numéro soixante six au plan dépendant du bitiment 66, élevée d'un
étage sur rez de chanasée, comprenant ;
an rez de chaussée : salon-sé&jour, coin cuisine,
An premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
D’une superficie habitable de 52.03 m2 avec terresse de 2.04 m2 et jardin de 30.50 m2.
Avec les §5/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO SOIXANTE SEPT (67}

Une villa portant fe numéro soi sept au plan dépendant du bétiment 67, élevée d'un
étage sur rex de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier 8tage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, wc.

D’une superficie habitable de 52.20 m2 avec terrasge de 2,10 m2 of jardin de 31,10 m2,

Avec les 65/10.0008mes des partics compunes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE HUIT (68)

Une villa portant le numéro soixante huit ag plan dépendant du bitiment 68, &levée d'un
éiage sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

An premier étage : deux chamt avec placard, dégagoment, salle de bains, we,

D'une superficic habitable de 52,19 m?2 avec terrmsse de 2.13 m2 et jardin de 30.70 m2.

Avec les 65/10.0002mes des perties communes générales,

T SO E
Une villa portant le numéro soixsmte nenf s plan dépendant du bitiment 69, élevée dun
étage sur rez de chaussée, comprenant :
2u rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.
Au premier étage : deux chamb avec placard, dégagement, salle de bains, we.
D’une superficie habitable de 61.81 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 48.30 m2.
Avee les 77/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERD SQIXANTE DIX (70)
Une villa portant le numéro soixante dix au plan dépendant du bitiment 70, levée d'un
étage sur nez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres aves placard, dégagement, salls de bains, we,
D'une superficie habitable de 61.81 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 63.61 m2,
Avec les 77/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMFRO SOIXANTE ET ONZE (11)

Une villa portant le maméro soixants et onze s plan dépendant du bitiment 71, &levée d'un
€tage sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chanssée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier éage : denx cham! avec placard, dé t, salle de bains, we,

D'unc superficie habitable de 61.81 m2 avec terrasse de 2,07 m2 ef jardin de 103 m2.

Avec les 77/10.000Emes des parties cormmunes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE ET DOUZE (12)

Une villa portant le numéro sotxante douze au plan dépendant du bitiment 72, Elevée dun
é1age sur rez de chaussée, comprenant :
&u rez de chaussée : salon-s&jour, coin cuisine.
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Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
D'une superficie habitable de 60.55 m2 avec terrasse de 2.16 m2 et jardin de 106 m2.
Avec les 76/10.000&mes des parties communes générales,

LOT R TE TREL ¢!

Une villa portant le numéro soixante treize au plan dépendant du batiment 73, élevée d'un
étage sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Avu premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we,

D’une superficie habitable de 69.13 m2 avec terrasse de 2.28 m2 et jardin de 34.40 m2.

Avec les 86/10.000émes des parties communes générales,

r

LOT R IXANTE QUATORZE (74,

Un appartcment de type T2 divisible portant Je numéro soixante quetorze au plan dépendant
du bitiment collectif dénommé batiment B, situé an rez de chaussée, comprenant :

deux séjours, deux salles de bains, hall d’une surface habitable de 49.87 m2 avec termasse
de 12.15 m2. (¢quipé pour personnes handicapées).

Avec les 69/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE QUINZE (75)

Un appartement de type T2 divisible portant le numéro 75 au plan dépendant du bétiment
collectif dénommé bitiment B, situé au rez de chaussée, comprenant ;

deux. séjours, deux salles de bains, hall d’une surface habitable de 49.87 m2 avec terrasse
de 11.16 m2.{équipé pour personnes handicapées).

Avec les 68/10.000émes des parties communes générales.

LOYT NUMERO SOIXANTE SEIZE (76)

Un appartement de type T2 portant le numéro 76 au plan dépendant du bitiment cotlectif
dénommé bitiment B, situé au rez de chaussée, comprenant ;

un séjour, salie de bains, hall d*une surface habitable de 41,58 m2 avec terrasse de 5.64 m2.

Avec les 54/10.000¢mes des parties communes générales.

LOY NUMEROQ SOIXANTE DIX SEPT (77)

Un sppartement de type T1 cabine portant le numéro 77 au plan dépendant du bitiment
collectif dénommé bitiment B, situé au rez de chanssée, comprenant :

un séjour, salle de bains, hall, cabine d’une surface habitable de 31.20 m2 avec temasse de
5.93 m2.

Avec les 42/10.000émes des parties communes générales,

LOT NUMERO SOIXANTE DIX HUIT (78)

Un appartement de type T2 divisible cabine portant le numéro au plan dépendant du
batiment collectif dénommé bitiment B, situé au rez de chaussée, comprenant ;

un séjour, deux salles de bains, hall, cabine, chambre, deux dégagements d’une surface
habitable de 58,73 m2 avec terrasse de 11.95 m2.

Avec les 79/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF (79)

Un appartement de type T1 portant le numéro 79 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé batiment B, situé au rez de chanssée, comprenant :

un séjour, une salle de bains d'une surface habitable de 23.45 m2 avec terrasse de 5.10 m2.

Avec les 32/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ QUATRE VINGT (80)
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Un appartement de type T1 portant le numéro 80 au plan dépendant do bétiment collectif
dénommé bitiment B, situé au rez de chaussés, comprenant ;

un séjour, une salle de bains d'une surface habitable de 36,86 2 avec terrasse de 5.70 m2.

Avee les 49/10.0008mes des parties communes pénérales,

T A 13 1)
Un appartemest de type T2 divisible portant e numéro 81 au plan dépendant du bétiment
oollectif dénommé bétiment B, situé au rez de chaussée, comprenant ;

deux séjours, deux salles de bains, un hall, Pune surface habitable de 49.59 m2 avec
terrasse de 11,14 m2.

Avet les 68/10.000¢mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUATRE, VINGT DEUX (82)
Un appartement de type T1 portant e auméro 82 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé batiment B, situé au rez de chaussée, comprenant :

un séjour, une salle de bains, un hall, d'une surface l‘:ahil:ﬂ:-lt de 25.97 m2 avec terresse de
6 m2.

L

Avec les 35/10.0002mes des parties communes générales,

BATIMENT CGLLECTIF b - PREMIER ETAGE

LOY NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83)

Un appartement de type T2 divisible portant le muméro 83 au plan dfpendant du bitiment
coliectif dénoromé bAtiment B, situé an premier étage, comprenant :

devx séjours, deux salles de bains, un ball, d"une surface habitable de 49.87 m2 avec
terrasse de 12.15 m2. (&quipé pour personnes handicapées)

Avec les 69/10.000émes des partics communes générales.

LOT NUMEROQ QUATRE VINGT QUATRE (84)
Un appartement de type T2 divisible portant le numéro 84 au plan dépandant du bitiment
collectif dénommé batiment B, situé au premier £tage, comprenant ;

deox séjours, deux salles ds bains, un ball, d'mne surface habitable de 49.87 m2 avee
terrasse de 11.16 m2.

Avec les 68/10.0008mes des partiss communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT CINQ (85)
Un appartement de type T2 portant le numéro 85 au Plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment B, situé au premier €tage, comprenant :

um séjour, unc salle de bains, un hall, d"une sorface habitable de 41.58 m2 avec terrasss de
5.65m2

Avec Jes 54/10.000mes des parties communes générales,

UA 19,4
Un appartement de type T1 cabine portant le numéro 86 au plan dépendant du batiment
collectif dénommé bitiment B, situé an premier étage, comprenant :

un séjour, une selle de bains, un hall, csbine d'une surface habitable de 31.20 m2 avec
terragse de 5.93 m2,

Avec les 42/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEPT (87

Un appartement de type T2 divisible cabine partant le ouméro 87 au plan dépendant du
batiment collectif dénommeé bitiment B, situé au premier étage, comprenant :

unt séjour, deux salles de bains, un hall, cabine, deux dégagements, une chambre d’une
surface habitable de 58,73 m2 avec tervasse de 11.95m2.

Avec les 79/10.000&mes des parties communes générales,
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TN 0 QUA VINGT HUIT (88
Un appartement de type Tl portast le numéro 88 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé batiment B, situé au premier étage, comprenant :
un séjour, une salie de bains d’une surface habitable de 23.72 m2 avec terrasse de 5.10 m2.
Avec les 32/10.0008mes des partics communes générales.

LOT RO YVINGT NE] )

Un zppertement de type T1 portant le numéro 89 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé batiment B, situé au premier étage, comprenant :

un séjour, une saile de bains d’une surface habitable de 36.86 m2 avec terrasse de 4.82 m2.

Avec les 48/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX (90)

Un sppastement de type T2 divisible portant le numéro 90 au plan dépendant du bitiment
collectif dénommé bitiment B, situé au premier étage, comprepant :

denux séjours, deux salles de bains, hall d'une surface habitable de 49.87 m2 avec terrasse
de11.14 m2.

Avec les 68/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERQ QUATRE VINGT DIX (91

Un appartement de type T1 portant le numéro 91 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment B, situé au premier étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, ball d’une surface habitable de 25.17 m2 avec terresse de 6.00

Avec les 35/10.000émes des parties communes générales,

BATIMENT COEERCTIE A - FREMIER ETAGE |

0 RO QUATRE GT ZE
Un appartement de type T2 portant le numéro 92 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment A, situé au premier étage, comprenant ;
séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avee terrasse de 8.04 m2.
Avee les 58/10.000&mes des parties communes géaérales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT TREIZE (93)
Un appartement de type T2 portant le numéro 93 au plan dépendant du béitiment collectif

dénommé bitiment A, situé au premier étage, comprenant

s&jour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2
avee terrasse de 8,04 m2.

Avec les 58/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATORZE (94)
Un appartement de type T2 portant le numéro 94 su plan dépendant du batiment collectif

dénommé bétiment A, situé au premier étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, wc, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VING' ZE

Un sppartement de type T2 portant le numéro 95 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment A, situé au premier étage, comprenant -

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avee terrasse de 8.04 m?2.
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Avec les 58/10.000&mes des parties communes générales,

JA VINGT SE
Un appartement de type T2 portant le numérn 96 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment A, situé au premier éage, comprenant :

séjour, une salle de baina, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2.

Avec les 58/10.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX SEPT (37}
Un appartement de type T2H portant le numéro 97 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé batiment A, situé au premier étage, comprenant :

séjour, une salic de bains, chambre, d'une surface habitable de 42.85 m2 avec terrasse de
8.04 m2,

Avec les 57/10.000émes des parties commupes générales.

T 0 TRE DIX 8
Un appartement de type T2 portant le numéro 98 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bétiment A, situé au premier étage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d"une surface habitable de 42.92 m2
avee terrasse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.000&mes des parties communes générales,

LoT RO X

LOT NUMERO OUATRE VINGT DIX NEUF (99)
Un appartement de type T2H portant le numéro 99 2u plan dépendant du bitimant coliectis
dénommé btiment A, situé gy premier éage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, d’une surface habitsble de 42.85 m2 avec terrasse de
8.04 m2,

Avee les 57/10.000imes des parties communes générales,

— BATIMENT COLLECTIF B - DEUXIEME ET4GE

LOT NUMERQ CENT (108)

Un appartement de type T1 portant le numéro 100 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé btiment B, situé an deuxitme étage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, d*une surface habitable de 23.72 m2 avee termsse de 6,12 m2,
(€quipé pour personnes handicapées).

Avec les 33/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT UN (101
Un appartement de type T1 portant le numéro 101 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment B, situé au deuxitme étage, comprenant :
séjour, une salle de bains, d’une surface hebitable de 23.72 m2 avec termsse de 5.94 m2.
£t handicanées)

e

e pour f p
Avec les 33/10.0008mes des parties communes générales.

(0] DE! 17
Un appartement de type T2 DUPLEX portant le numéro 102 au plan dépendant dn
bati collectif d& bétiment B, situé au deuxitme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, dégagement, chambre/dressing, d'une surface habitable de 34.48
m2 avee terrasse ds 5.94 m2.

Aves les 46/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO CENT TROJS (103)
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Un appartement de type T2 DUPLEX portent le numéro 103 au plan  dépendant du
bilti collectif dé B, situé au dcuxu‘:me étage, comprenant ©
séjour, une salle de bains, dég; ing, d'une surface habitable de 34.48
m2 avec terrasse de 5.36 m2.

Aves les 46/10.0002mes des parties communes générales.

LOT R UAT 104

Un appartement de type T3 DUPLEX portant le numéro 104 au plan dépendant du btiraent
collectif dénommé bitiment B, situé au deuxiéme étage, comprenant :

séjour, deux salles de bains, ball, dégagement, deux chambres, d’une surface habitable de
70.12 m2 avec terrasse de 5.64 m2.

Avec les 89/10.000émes des parties compounes générales,

LOT NUMERQ CENT CINQ (105)
Un appartement de type T2 DUPLEX cabine portant le numéro 105 au plan dépendant du
bétiment callectif dénommé batiment B, situé an deuxidme émge, comprcmnt
séjour, une salie de bains, dég cabine, ch g, d’une surface habitable
de 42.72 m2 avec temrasse de 5.93 m2.
Avec les 56/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT SIX (106)
Un appmement de type T2 DUPLEX cabmc portant le numére 106 au plan dépendant du

bétiment collectif dé € bith B, situé au deuxiéme étage,

s&jour, une sglle de bains, dé t, cabine, chambre d 8, d‘unc surface habitable
de 41.55 m2 avec terrasse de 5.94 m2,

Avec les 55/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO T SEPT (1

Un appammmt de type T2 DUPLB( portant le numéro 107 ag plnn dépendant du batiment
collecti € bitiment B, situé au deuxid émge, p

séjour, une salle de bains, dégag: g, d ‘une surface habitable de 36.26

m?2 avec terrasse de 5.94 m32.
Avec les 48/10.0008mes des parties communes générales.

LOT CENT 108)

Un appartement de type T2 DUPLEX portant le numéro 108 au plan dépendant du batiment
collectif dénormmé bitiment B, situé au dcuxxémc émge, comprenant

séjour, une salle de bains, dé d’une surface habitable de 33.88
m2 avec terrasse de 5.94 m2.

Avee les 45/10.000¢mes des parties communes générales,

LOT NUMERQ CENT NEUF (109)
Un appartement de type T4 DUPLEX portant !e numéro 109 au plan dépendant du hitiment
collectif dé é béti B, situé au deuxi?
séjour, une salle de bains, dégagement, trois chambm d’une surﬁacc habitable de 80.75 m2
avec termsse de 4.90 m2.
Avec les 102/10.000émes des parties communes générales,

LOT RO CENT DIX (11

Un appartement de type T2 DUPLEX portant le numéro 110 au plan dépendant du batiment
collectif dé & biti B, situé an deuxid étage, Py

séjour, une salle de bains, dé /d g, d’une surface habitable de 34.26

m2 avec terrasse de 5.14 m2.
Avec les 45/10.000¢mes des parties communes générales.

9L



AU

- Page N°63 -

LOT NUMERO CENT ONZE (111)

Un sppartement de type T1 portunt le numéro 111 au plan dépendent du bitiment collectif
dénommé bitiment B, situé an deuxidme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, d'une surface habitable de 23.72 m2 avee terrasse de 6.02 m2.

Avec les 33/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERQ CENT DOUZE (112)

Un appartement de type T1 portant Je numére 112 an plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment B, situé au denxitme €étage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, d'une surface habitsble de 25.03 m2 avec terrasge de 6.00 m2,

Avee les 34/10.0008mes des parties communes générales.

o BATIMENT COELECTIF A~ DBVRIEME ETAGE i

LOT NUMERO CENT TREIZE (113)
Un appartement do type T2 portant le numéro 113 au plan dépendant du bitiment colleetif
¢ bati A, situé au deuxiéme étage, comp H
séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d*une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2,
Avec les 58/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT QUATORZF. (114)

Un appartement de type T2 portant le numéro 114 an plan dépendant du batiment collactif
dénommé bitiment A, situé au deuxitme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chamt , We, dé d'une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.000&mes des parties communes générales.

OT 0 T QUINZE (11
Un appartement de type T2 portant le numéro 115 m dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment A, situé au deuxitme étage, comprenant :
séjour, une salle de bains, chambre, we, dégapement d'une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasge de 8,04 m2.
Avec les 58/10.0004mes des partics communcs générales,

LOY NUMERO CENT SEIZE {118)

Un appartement de type T2 portant le tuméro 116 ag plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bAtiment A, situé au denxidme £tage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2.

Avec les 58/10.000émes des parties communes générales,

LOT NUMERO CENT DIX SEPT 17

Un appartement de type T2 portant le numéro 117 m dépendant du btiment collectif
dénommé batiment A, situé su deuxidme étage, comprenant ;

séjour, ume salle de bainy, chambre, we, dégagement d'une surface hiabitable de 42.92 m2
avee terrasse de 8.04 m2.

Avec les 58/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CENT DEX BIUTT (118}

Un appartement de type T2H portant e suméro 118 au plan dépendant du batiment collectif
dé € bitiment A, situé an denxitme étage, comp :

séjour, une salle de bains, chambre, d’une surface hebitable de 42.85 m2 avec terrasse de
8.04 m2. (&quipé pour personnes handicapées).
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Avec les 57/10.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CENT DIX NEUF (119)

Un appertement de type T2 portant le numéro 119 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment A, situé au deuxiéme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2.

Avee les 58/10.0008mes des parties communes générales,

O 0 VINGT
Un appartement de type T2H portant le numéro 120 au dépendant du bitiment collectif
dénommé btiment A, situé au deuxidme étage, comprenant :
séjour, une salle de bains, chambre, d’une surface habitable de 42.85 m2 avec terasse de
8.04 m2. (équipé pour personnes handicapées).
Avec les 57/10.000&mes des parties commiunes générales.

BATUMENT COLLECTIF & - TROKSIEME ETAGE _]

LOT NUMERO CENT VINGT ET UN (121)

Un appartement de type T2 portant le numéro 121 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment A, situé au troisiéme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, wo, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 o2,

Avec les 58/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT VINGT DEUX (122}

Un appartement de type T2 portant le numéro 122 an plan dépendant du bitiment coliectif
dénommé bitiment A, situé au troisidme éinge, comprenant ;

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2.

Avec les 58/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ T 1S

Un appartement de type T2 portaat le numéro 123 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment A, situé au troisizme Sage, coraprepant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT VINGT OUATRE (124)

Un appartement de type T2 portant Ic numéro 124 au plan dépendant du bétiment collectif
dénommé bitiment A, situg au troisidme &tage, comprenant :

séjour, une selle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avec termasse de 8,04 m2,

Avec les 58/10.0008mes des parties communes générales,

LO 0 CENT [}

Un appartement de type T2 portant le numéro 125 au plan dépendant du bétiment collectif
dénommé bitiment A, situé au troisiéme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface babitable de 42.92 m2
avec terrasse de 8.04 m2.

Avee les 58/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT VINGT SIX (126)
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Un appartement de type T2 portant le numéro 126 an plan dépendant du bitiment collectif
béti A, situé au troisiéme étage, comp :

séjour, une safle de bains, chambre, we, dégagement d*une surface habitabie de 42.92 m2

avec terrasse de 8,04 m2,

Avec Jes 58/10.000émes des perties communes générales,

OT. 0 CENT VINGT SEPT (13

Un appartement de type T2 portant le numéro 127 au plen dépendant du bitiment collectif
dénommé bétiment A, situé an troisidme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface hebitable de 42,92 m2
avec terrasse de 8.04 m2,

Avee les 58/10.00028mes des parties communes générales,

Al

VINGT 12!
Un appartement de type T2 portant le numéro 128 ay plan dépendant du hitiment collestif
dénommé bitiment A, situé an troisidme ¢tage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2
avec termasse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.000¢mes des parties communes générales,

BATEARNT COLEBCTIT A~ REZ DE CRAUSSER ]

LOT NUMEROQ CENT VINGT NEUF (129)

Situé an rez-de-chaussée du bitiment collectif dépommé batiment A, un local commun,
comprenant :

Entrée, accueil, bagagerie, office, salle polyvalents, cuisine, salle de petit-déjeuner, bar,
bureau direction, adminisiration,

Le tout d’une surfzce totale de 600 m2.

Avec les 229/10.0004mes des parties communes générales,

- TABLEAY RECAPITULATIY -

L'état descriptif de division est résumé dans I tableau récapitulatif qui est demeuré ci-joint
et anncxé aprés mention, conformément & Yarticle 71 du déeret n® 55-1356 du 14 actobre 1955,
modifié par décret 2° 59-90 du 7 janvier 1959,

~ ANNEXES -

Sont d i & jon les d i :

% - 1 Extrait mod2le K bis de I société VILLAGE VERT DE ROUSSET délivré par
Monsieur le Greffier du Tribunal de commerce de MONTPELLIER, le 30 juin 2003,

% - 2 Copie du permis de construire délivré par Monsieur Is Maire de ROUSSET, le 20
février 2003 sous le ouméro PC 130870210064 et des pidces et plans y annexds, établi par le
société OCEANIS PROMOTION & MONTPELLIER, Ie 11 septembre 2003

- Plan de masse Schelle 1/200°

- Plan du rez de chaussée villas échelle 1/50™ (ILOT A)

- Plan du rez de chaussée viflas échells 1/508 (ILOT B)

- Plan du rez de chaussée villas {LOT C)

- Plan du rez de chaussée villas (ILOT D)

- Plan du rez de chaussée villas (ILOT E)

- Plan du rez de chaussée bitiment collectit,

- Plan du premier étage ILOT A)

- Plan du premier étage (ILOT B}

Plan du premier étage (ILOT C)
Plan du premier étage (ILOT D)
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. Plan du premiex étage (ILOTE).

. Plan du premier étage bitiment collestif,

. Plan du 2 étage (JLOT A)

. Plan du 2°™ étage (ILOT B)

. Plan du 2" étage (TLOT C)

. Plan du 2*™ étage batiment collectif.

. Plan du 3™ étage bitiment collectif.

. Plan des toitures flot A ET B & I'échelle 1/100%,
. Plan des toitures flot C/D et E

. Plan des combles du bétiment coliectif,

. Plan des toitures du bitiment collectif,

. Fagades des villas N°1 4 34 & 'échelle 1/100%,

. Fagades des villas N*35 4 73,

. Plan des coupes du bitiment collectif A Péchelle 1/50°,

. Camnet de détail,

%2 BIS ~ Copie de Parrét¢ dautorisation de lotir du 28 janvier 2003.

% 3 - Copie de Y'amété de transfert du permis de ire délivré par Monsieur le Maire

de ia commune de ROUSSET SUR ARC le 06 octobre 2003 sous le N°PC 130870210064 1,
% 4 - Copie du procés-verbal de constat d'affichage du Permis de construire en date du 04
mars 2003, dressé par Maitre SOBOLEWSKI, huissier de justice 4 GARDANNE,
% 5 - Copie d'une lettre émanant de la Mairie de ROUSSET SUR ARC, attestant Fabsence
de recours contre Je permis de construire en date du 29 Aoit 2003,
% 6 - Déclaration d'ouverture de chantier.
% 7 -Tableaux des milliémes - Tableaux récapitulatifs.
% 8 - Courrier de Ia société OCEANIS en date du 02 octobre 2003 relatif 3 la méthode de
cajcul employée pour les millidmes.
% 9 - Plans de vente.
% 10~ Notice descriptive établie conformément A l'arrété du 10 mai 1968.
%11 - Pouvoir du représentant de 1a société VILLAGE VERT DE ROUSSET, en date du
02 octobre 2002 3 MONTPELLIER.
%12- G ic f idre d’ache délivrée par In société LE MANS CAUTION SA,
12, allée du Bourg d’Anguy 72013 LE MANS CEDEX 2.
% 13- A ion d “dommag ge” et nen réalisateur”,
souscritc auprds de la compagnie du GAN EUROCOURTAGE, portant le numéro
provisoire C 03141,
%14 - Réglement du lotissement do ROUSSET PARC CLUB.
%15 - Note de renseignements d’urbanisme délivrée par Monsieur le maire de la commime
de ROUSSET, le 27 mai 2003 sous le numéro 013.8703L.0022.
%16 - Aftestation d'avancement des travaux déliviée par Monsieur Jean-Panl LA
MATTINA, architecte & MONTPELLIER, le 10 octobre 2003 attestant le stade

« FONDATIONS EN COURS ».
DONT ACTE sur SOIXANTE SIX (66) pages
Contenant :
- Reavois : néant

- Mots rayéds nuls : néant

- Chiffres rayés muls : néant

- Lignes entidres rayées nulles : néant
- Barres tirées dans les blancs : néant

Fait et passé au sidge de Yoffice notarial dé en téte des pré
A la date sus-indiquée.
Et, aprés lecture faite, le comparant a signé avec le notaire.
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PARC CLUB DE ROUSSET

Surt,

N°® Lot Ig::n::t Nature | Etage ha:;nﬂ:: m Ter:::: ° Pm::m Jardin m* M:g?::;“
1 T4 VILLA 89,52 239 70,72 45,00 87
2 T3 VILLA 52,23 223 5335 31,00 &5
3 T3 VILLA 61,80 207 62,84 21,50 7
4 T3 VILLA 61,44 207 6248 18,60 7
5 T4 VILLA 81,27 11,80 -IAY 21,70 107
8 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 23,00 108
7 ‘T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 21,00 108
8 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 22,70 108
9 T4 VILLA 82.83 11,80 88,73 20,90 108
10 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 24,00 108
11 T4 VILLA 68.48 11,83 7548 30,50 92
12 T4 VILLA 68,70 12,31 74,88 28,00 92
13 T4 VILLA 68,67 11,93 7484 28.00 91
14 T4 VILLA 80,47 1401 8748 | 5000 107
15 T4 VILLA 78,78 13,77 8567 43,00 108
16 T4 VILLA 8,68 11,83 74,85 33,00 91
17 T4 VILLA 86,51 11.62 74,32 34,00 91
18 T4 VILLA 68.68 11,83 74,63 22,00 91
18 T4 VILLA 81,10 12,01 87,11 25,00 107
20 Ta_ | viLLA 82,83 1180 | 8873 | 2350 108
21 T4 VILLA 81,45 11,80 87,35 2380 107
22 T4 VILLA 81,27 11,80 87,17 32,00 107
23 T4 VILLA 82,83 11.80 88,73 3380 108
24 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 32,00 108
25 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 3300 108
28 T4 viLLA 82,83 11,80 8873 31,50 108
27 T4 VILLA 81,27 11,80 B717 3550 107
28 T4 VILLA 89,23 11,87 75147 28,50 92
29 T4 VILLA 69,06 11,93 75,03 27,50 92
30 T4 VILLA 69,23 11,87 7517 2140 82
31 T4 VILLA 66,08 11,93 75,08 27,50 92
32 T4 VILLA 68,23 11,87 7517 17,00 92
a3 T4 viLLa 68,50 11,82 74,31 21,00 "
34 T4 VILLA 88,70 12,31 7488 36,00 92
35 T3 VILLA 52,48 226 53,61 14,60 66
Kie) T3 VILLA 5223 223 §3.35 26,70 65
37 T3 VILLA 52,21 2,14 §3,28 14,50 ]
38 T4 ViLLA 53,13 2,23 7025 32,00 86
33 T3 VILLA 52,46 2,07 53,50 20,00 )
40 T3 VILLA 60,66 207 8170 23,00 76
41 T3 VILLA 61,70 2,07 62,74 18,00 i
42 T4 ViLLA 81,12 12,01 87,13 18,75 107
43 T4 VILLA 81,07 15,33 BB, 74 28,85 108
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) T4 ) VILIA 6862 1193 | 7458 | 24,00 9

45 T4__| VILLA 81,84 11,71 87,70 _| 23,50 107
46 T4 | VILLA 81,44 14,80 | 6734 | 1675 107
a T4 | VILLA 68,51 1162 7432 | 17,65 91

8 Ta__| VILLA 52,62 11,71 8848 | 16,50 108
49 T4 VILLA 59,49 1193 | 7546 | 1880 92

50 Ta__ | VILLA 69,23 1187 | 7547 | 17,30 9z
51 T4 | VILA 69,49 1193 | 7546 | 19,90 92

52 Ta__| VILLA 69,23 11,87 75,17 | 14,00 92
53 T4 | VILLA 68,62 1193 | 7459 | 1060 o1

54 T4 | VILLA 78,79 14,11 8585 | 56,70 105
55 T4 | VILLA 80,53 14,01 8754 | 73,70 107
56 T4 [ VILLA 80,47 14,01 8748 | 5320 107
57 T4 | VILLA 80,53 14,01 8754 | 42,00 107
58 T4 | VILLA 80,47 14,01 8748 | 47,80 107
59 T4 | VILLA 80,53 14,01 8754 | 69,40 107
60 T4 | VILLA 80,47 14,01 8748 | 11570 107
51 Ta_ | VILLA 78,78 13,77 8567 | 66,10 105
62 T3 | VILIA 52,23 2.23 5335 | 47,70 65
63 T3_ | VILLA 52,55 214 5362 | 33,80 6
54 T3 | VILLA 60,55 2,16 6163 | 87.70 76
65 Ta_ | VILLA 61,81 207 6285 | 49,50 77
6 T3 | VILLA 52,03 2,04 5305 | 30,50 85
67 T3 | VILLA 52,20 2,10 5325 | 31,10 85
68 T3 | VILLA 52,19 2,13 5326 | 30,70 65
69 T3 | VILLA 51,81 207 62,85 | 48,30 77
70 T3 | VILLA 51,81 2,07 62,85 | 63,61 77
71 T3 | VILLA 87,81 2,07 62,85 | 103,00 77
72 T3__| VILLA 60,55 216 61,83 | 106,00 76
73 T4 | VILLA 69,13 228 | 7027 | 3440 86
74 T2 | Appt |RDC| 4987 12,15 55,95 &8
75 T2 | Appt |RDC| 48,87 11,16 55,45 68
76 T2 | Appt |ROC| 41,58 564 24,40 54
77 T1 Appt |RDC| 31,20 5,03 34,17 42
78 T2__| Appt |RDC| 5873 1105 | 6471 78
79 T Appt |RDGC| 2345 5,10 26,00 32
80 T Appt |RDC| _ 36,86 570 39.71 49
81 T2 | Appt |RDC| 4959 11.14 55,16 68
82 T Appt | RDC| 2597 6,00 26,97 35
a3 T2 | Appt | 1 49,87 12,15 55,95 69
[ T2 [ Appt | 1 49,87 14,16 55,45 58
85 T2 | Appt | 1 41,58 565 44,41 54
8% T Appt | 1 31,20 593 34,17 a2
87 T2 | Apot | 1 58,73 11,95 | 64.79 79
88 T1 Appt | 1 23,72 510 26,27 32
89 T Appt |1 36,86 482 39,27 43
90 T2_ | Appt | 1 49,87 11,14 55,44 €8
91 T Appt | 1 25,17 6,00 28,17 35
52 T2 | Appt | 1 42,97 8,04 46,94 58
53 T2 | Appt | 1 4292 8,04 26,94 58
94 T2 | Appt | 1 4292 8,04 26,94 58
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ACTE MODIFICATIF

A L’ACTE CONTENANT REGLEMENT DE COPROPRIETE ET
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION dressé par Maitre Jean-Pierre BRINES,
Notaire & ATX EN PROVENCE, le 22 OCTOBRE 2003,

Concernant La résidence dénommée «LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET » département des Bouches du Rhéne

1'AN DEUX MILLE CINQ

Le VINGT SEPT DECEMBRE

Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire associé soussigné, membre de la
Société Civile Professiomnelle dénommée "Yves RAYBAUDOQ, Michel
DUTREVIS, Jean-Picrre BRINES, Cyrii COURANT, Jean-Christophe
LETROSNE, Notaires", titulaire d'un Office Notarial dont le siége est 4 AIX EN
PROVENCE (13100)Hste! du Po#t, Haut du Cours Mirabeau,

A regu le présent acte en la forme authentique contenant MODIFICATIF
AU REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION i la requéte dc

La socjété démommée "VILLAGE VERT DE ROUSSET", société cn
nom collectif au capital de 1.500,00 Euros, ayant son siége social a
MONTPELLIER (34070) Le Seraane, Zac du Val de Croze, 130.140 quai Tristan
Flora identifiée sous le numéro SIREN 448 715 748 (N° de gestion 200 B 895) et
immatriculée au Registre du C. ct des Sociétés de la ville de
MONTPELLIER.

Les statuts de ladite société ont été établis sous la Jorme sous seing prive en
date & MONTPELLIER, le 16 Mai 2003 réguliérement enregistrés d la recette dey
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impéts de MONTPELLIER OUEST le 06 Juin 2003 bordereau N°2003/396 case
4.

Laquelle société est représcntée par Madame Catherine JOSEPH épouse de
Monsieur Jean-Michel DICHE, clerc de notaire, domicili¢e professionnellement &
AIX EN PROVENCE (13 100) Haut du Cours Mirabeau, léte] du Po#,

En vertu des pouvoirs qui fui ont été conférés aux tetmes de 1'assemblée
générale de ladite société en date A MONTPELLIER, le 26 décembre 2005 dont
une copic certifiée conforme du procés verbal de ladite société demcurera cj.
anncxée aprés mention.

Précision étant ici faite que I société LE VILLAGE VERT DE ROUSSET
a changé de sidge social suivant décision adoptée par I'assemblé générale en date
4 MONTPELLIER, le 16 Décembre 2004 dont une copie certifiée conforme du
procés verbal de délibération d i Xée 2prés merti

Leque! document, a la requéte, du comparant, est déposé au rang des
minutes du notaire soussigné.

Préalablement 4 "acte modificatif objet des présentes, le requérant expose
ce qui suit :

EXPOSE

A/ ASSIETTE ;

Sur le territoire de 1a commune de ROUSSRET SUR ARC (Département
des Bouches du Rhéne) , lieudit « Villevieidle »»
Dans un cnsemble immobilicr soumis au regime de la copropriété dénomme

" LE VILLAGE VERT DE ROUSSET » édifié sur un terrain figurant au
cadastre rénové de ladite commune sous les références suivantes :

SECTION NUMERQ TIEUDIT CONTENA
.I\.\. I.I'

AW T T 49 — Villevicille | 25230

AW | 4Tz _ Villevieille | 252 %0 ca

AW | 473 Villevieille 25248 ca

AW 474 | Villevigillc | 26al6ca

AW [ a7s Villevietle 36u6lca

LW 76 | Villevieille | 36ag5ca

AW T 536 Villevicille 21 a 7_0_c.1 |
Total 01 ha 774 80|

ca

oL —

Formant le lot numéro VINGT HUIT (28) (anciens lots 9 3 14) du
lotissement  dénommé «ROUSSET PARC CLUB» lieudit « Route
départementale numeéro 6 » ayant fait I'objet d'un arrété de lotir numéro LT 13
087 9610003 en datc du 03 décembre 1996 déposé au rang des minutes de Maitre
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DAVID, notaire & ALX EN PROVENCE, Ie 27 octobre 1998 dont une expédition
a été publie au premier bureau des hypothéques de AIX EN PROVENCE, le 28
décembre 1998 volume 98P numéro 12779, suivi :

% de deux arrétés modificatifs déposés au rang des minutes de Maite
DAVID, notaire sus-nommé Je 08 octobre 1999 publi¢ au premier burcau des
hypothéques de AIX EN PROVENCE, le 08 décembre 1999 volume 99P numéro
13650 suivi ;

d’une attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit burean les 16
mai et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro 5455,

d'une attestation rectificative du 12 octobre 2000 publide audit bureau les 19
octobre 2000 et 12 mai 2001 volume 2000P numéro 11969.

D'une attestation rectificative du 9 avril 2001 publide audit bureru fe 12
avril 2001 volume 2001P numéro 4154,

% ot d’un nowvel arrété modificatif en date du 28 janvier 2003 déposé ay
rang des minutes de Maitre DAVID, notaire sus-nommé, le 02 oclobre 2003 en
cours de publication av premier bureau dcs hypothéques de AIX EN
PROVENCE. Ledit arrété regroupant les anciens lots 9 4 14 ainsi que fa voirie
correspondante (cadastrée section AW numéro 536) en un noyvean ot portant le
numéro 28. Lequel arrété développé plus amplement ci-aprés.

B/ ORIGINE DE PROPRIETI:

L'immeublo ci-dessus désigné apparticat 4 la société VILLAGE VERT DE
ROUSSET, savoir :

Le terrain : par suitc de J'acquisition qu'elle on a faite de La commune de
ROUSSET SUR ARC (Département des Bouches du Rhéne) numéro SIREN
211300876,

Suivant acte dressé par Maftre Vincent DAVID, notaire 4 AIX EN
PROVENCE, le 02 octobre 2003 dont unc expédition a été publiée au premier
burcau des hypothéques de AIX EN PROVENCE, le 27.10.2003 volume 2003P
numéro 2003P N°11393,

Cette acquisition a eu liew moyennant le prix principal de CINQ CENT DIX
SEPT MILLE SEPT CENT CINQUANTE TROIS EUROS ET TRENTE HUIT
CENTS (517.753,38 euros). Lequel prix payé comptant et quittancé audit acte,

Audit acte, les parties ont fait les déclarations d’usage.

Les_constructions : pour les avoir fait édifier en vertu des permis de
construire sus-analysés plus amplement.

L/ COMPOSITION DE L'IMMEUBLE

L’ensemble immobilier objet des présentes est dénommé “LE VILLAGE
VERT DE ROUSSET » * ct constitue une résidence de tourisme avec services,

1! comprend:

B Soixante treize villes mitoyennes avec jardin privatif numeérotées de 1 a
73 dépendant chacune d’un hatimenL. Lesqueiles villas élevées d'un étage sur rex
de chaussée et certaines de deux étages sur rez de chaussée.
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%Un bétiment colectif de forme octogoenale dénommé « BATIMENT A »
comprenant 8 appartements numérotés 92 - 93 - 94 - 95 95 . §7 _ 98 - 99,
Lequel batiment élevé sur trois élages,

B Un batiment collectif dénommé « BATIMENT B» composé de neuf
appartements numérotés 83 - 84 85 8 87 88 89 9p 91. Lequel
batiment élevée sur trois étages.

%240 Parkings communs.

% Piscine avec aire de détente.

& Espaces verts et voiries,

D/ - REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L ble immobilier dont dépendent les biens et droits immobiliers objet
des présentes st placé sous le régime de la copropriété, et 4 cet offet a fait 'objet,
savoir

% dun Réglement de Copropriéts et Etat Deseriptif de Division dressé par
Maitre BRINES Jean-Pierre, notaire 4 ALX EN PROVENCE le 22 octobre 2003
dont une copic authentique 2 été publide au premier bureau des hypothéques de
AIX EN PROVENCE le 28 octobre 2003 volume 2003P numéro 11419,

E/ PERMIS DE CONSTRUIRE

En vue de l'opération susvisée, il a été obteny, au nom de la Société
OCEANIS PROMOTION, Monsicur CAVALIER, un permi§ de comstruire
délivré par Monsieur le Mairc de la commune de ROUSSET SUR ARC, Te 20
février 2003, seusde-numéro PC 130870210064,

F/ TRANSFERT DU PERMIS DE CONSTRUIRE

La demande de transfert dudit permis de construire « été demandée ct co
transfert a 16 accordé suivant arrété délivré par Monsicur Je Maire de la communc
de ROUSSET SUR ARC, le 06 octobre 2003 sous le numéro PC 1308702L.0064
1.

G/ - AUTORISATION DE LOTIR

1 a éé délivee au nom de la commune de ROUSSET, Ie 03 décembre 1996,
une autorisation de lotir portant le numéro LT 13 087 96T 0003 & Deffet de créer
VINGT SEPT LOTS (27) maximum sur J¢ terrain ci-tlessus acquis,

B/ - AUTORISATION DE LOTIR ~ ARRETES MODIFICATIFS

2—Tla &té délivré au nom de la communc de ROUSSET, le 29 mai 1998, un
premier modificatif d’autorisation de lotir portant le numero LT 13.087.96L003
A, lequel auterise la modification du lotissement sus-énoncé €n ce qui concerne
les articles 7 =t 13 de son réglement.

b Tl a été délivré au nom de Ia commune de ROUSSET, le 26 octobre
1998, un second meodificatif d'autorisation de lotir portant le numéro LT
13.087.96L003B, lequel porte sur I'implantation d’une station d’cau potable, la

B
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mise & jour des surfaces des lots, I'implantation des servitudes de tréfonds et la
modification de I'article 3 chapitre 2 du réglement.

Laquelle autorisation de lotir et ses deux modificatifs ont été déposés en
Préfecture, le 05 décembre 1996 pour I'arrété de lotir le 11 juin 1998 pour e
premier modificatif et le 5 novembre 1998 pour le 2™ modificatif.

Ledit arrété de lotir et ses modificatifs n’ont fait ’objet d’aucun recours.

¢ - Un troisiéme arrété modificatif du lotissement « ROUSSET PARC
CLUB », dont dépend I'immeublc objet des présentes, a été délivré par Monsieur
le Maire de la commune de ROUSSET SUR ARC, le 28 janvier 2003 sous le
muméro LT 13087961003 4.

1-PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF

Un permis de construire modificatif a ét€ accordé par Monsieur le Mairc de
la commune de ROUSSET SUR ARC suivant arrété délivi le 19 décembre
20058 sous le N°PC 1308702100642,

Duquel permis de construire, il résultc notamment ce qui suit littéralement
rapporté :

W .

« Le Maire

« Vil demande de permis de construive modificatif sus-visée,

« Ve le code de Uurbani ses articles L 421.1 et suivants, R
421.1 ef suivants,

« Ve le plan local d’urbanisme de la de ROUSSET approuvé le

20.02.80 et les arrétés successifs portant révision et modification dudit plan mis
en révision le 30.06.2001 (terrain saué en Zone NAE),

«Vu Parrété municipal du 03.12.1996 awtorisant lo création du
lotissemnent « ROUSSET PAR CLUB » modifié les 29.05. 1998 et 26,10, 1998,

« Vi Darrété du Moire en date du 25.02.2003 ayant accordé le permis de
construire initial

« Vi Varrété du Maire en date du 06.10.2003 ayant accordé le transfert,

«Vu la demande de permis de construire modificarif en date du
21.10.2005 portant ajout de 5 logements, réorganisation des surfaces affectées
aux services, créntion de places de stati ppleés ires, modification
de places de parkings & Uair Libre, de la piscine et de la cldture.

« Vi Vavis favorable de la direction départementale des services
d’incendie et de secours en date du 29.11.05.

« Vu Uavis favorable de la commission d’arrondissement pour la sécurité
en date dn 29.11.2005.

« Ve Uavis favorable de I commission d'arrondissement d "accessibilité
awx personnes handicapées en date du 29.11.2005.

ARRETE
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«ARTICLE 1 : le permis de construire modificatif est ACCORDE pour le
projet decrit dans ln demandé sus-visée.

«ARTICLE 2: Les prescriptions ci-annexées émises par les services
susvisés devront étre scrupul respecté:

«ARTICLE 3 : Les prescriptions énoncées par Parrété sus-visé accordant
le permis de construire initial demeurent en vigueur »

« AROUSSET, le 19.12.2005. »

J- DIVISION EN LOTS

L'immeuble a été initialement divisé en CENT VINGT NEUF (129) lots,
numérotés de:

- UN (1) 4 CENT VINGT NEUF (129) aux termes de 1'état descriptif de
division ct réglement de copropriété du 22 octobre 2003 sus-visé.

CECI EXPOSE, le coraparant es-qualité, procéde au modificatif de 1’état
descriptif de division ci-dessus visé.

MODIFICATIF

I1- PHASE 1 - SUPPRESSION DU LOT NUMERO CENT
VINGT NEUF (129)

Le lot numéro 129 ci-aprés désigné est purement et simplement
supprimé, savoir :

DESIGNATION DU LOT NUMERO 129 TEL, QUE DECRIT DANS

L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

"LOT NUMERO CENT VINGT NEUF (129)

Situe au rez-de-ch be clu bdtr lectif de ¢ bdtiment 4, un
local commun, comprenant :

Entrée, accueil, bagagerie, office, salle polyvalente, cuisine, salle de
petit-déeuner, bar, bureau direction, administration.

Le tout d’une surface totale de 600 m2,

Avec les 229/10.000émes des partias communes générales.”

II- CREATION DES LOTS N°S 130. 131.132.133.134.135.136. 137.

Tl est créce aux termes des présentes en remplacement du lot 129 sus-
désigné, HUIT (88) nouveaux lots N°s 130.131.132.133.134.135.136.137 ci-
aprés désignés :

LOT NUMERO CENT TRENTE (partie de I’ex N°129)

Un appartement de type 2 situé au rez de chaussée d’une superficic
habitable de 36.16 m2.
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Avec les 40/10.0008mes des parties communes générales de
Pimmeuble,

LOT NUMERQ CENT TRENTE ET N (partie de Pex N°129

Un appartement de type | situé au rez de chaussée d’une superficic
habitable de 21.74 m2.

Avec les 24/10.000émes des parties communes générales de
I'immeuble.

LOT NUMERQ CENT TRENTE DEUX (partie de Pey No129

Un appartement dc type | situé au tez de chaussée dune superficie
habitable de 21.71 m2.

Avec les 24/10.000imes des parties communes générales de
F'immeuble.

LOT NUMERO CENT TRENTE TROIS (partie de 'ex N°129

Un appartement de type 2 sifué au rez de chaussée d'une superficie
habitable de 47.38 m2,

Avee les 52/10.0008mes des parties communes générales de

LOT NUMERQ CENT TRENTE QUATRE (partie dc Iex

N°129)

Un appartement de type 2 situé au rez de chaussée dunc superficie
habitable dc 43.72 m2.

Avee Jes 48/10.000émes des parties communes générales de
I'immeuble.

'immeuble,

LOT NUMERO CENT TRENTE CINC artie de Pex N°129
Un Local d'activite situé au rez de chaussée d’une superficie de

104,14 m2.
Avec les 13/10.000tmes des parties communes générales de
I'immeuble.

LOT NUMERO CENT TRENTE SIX (partie de I'ex N°129

Un Local dactivité situé au rez de chaussée d'unc superficie de
136,61 m2.

Avee les 17/10.000émes des parties communes générales de
I'immeuble.

LOT NUMERO CENT TRENTE SEPT (partie de I'cx N°129

Un hall dégagement situé au rez de chaussée d'une superficie de
109,33 m2.

Avee les 11/10.000imes des parties communes générales de
I'immeuble,

-
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TABLEAU RECAPITULATIF DES MODIFICATIONS DE L'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Conformément aux dispositions de l'aricle 7] C, 2 du décret numeéro
551350 du 14 octobre 1955, la modification & I'état descriptif de division qui vient
d%ire constatée, doit ére résumée dans un tableau ci-dessous ;

[ N° de Ancic Natur Bitim " Millie
lot ~~  |slot e __jemt  mes |
130 | Partie appart | uniqu | 4000 |
ex lot | emenit !e | 0008m :
N T il N il
131 Partie Appar | uniqu 24/10
54 lot | tement e 000&m
_|rewzs g S
132 ] Partic Appar | uniqu | 2410
X lol | tement ¢ 000em |
(w12 | 1
133 ~ Fartie | Appar uniqu 52/10
ox lot | terment ¢ 000ém |
| IN°I29 | S S
34 Purtic Appr | uniqu 10
ex lot | tement e 000ém
N°129 | |
B35 [ Pamie | Local | omige | 1310
ex lot| d’activité  |e 000ém
an_29__ — - -t — |
136 Partic | Local |/ uniqu 17710
ex lot | d’aclivité | ¢ 000¢m
NS | ST I R |
137 Partie | THall umiqu 1110 |
ex lot|d'entrée  |o 000ém
N | | | |

Il - PHASE 2 - SUPPRESSION DU LOT NUMERO_CENT
TRENTE SEPT (137) NOUVELLEMENT CREEF.

Le lot numéro 137 ci-aprés désigné est purement et simplement
supprimé, savoir :

DESIGNATION DU LOT NUMERO 137 CI-DESSUS CREEE

« LOT NUMERO CENT TRENTE SEPT {partie de l'ex N°129)

Un hall d'entrée situé au rer de chaussée d'une superficie de
109,33 m2.
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« Avec les 11/10.060émes des parties communes générales de
Uimmeuble. »

Ce lot devient partie commune,

Il résulte de cette suppression que lcs quote part des parties
communes et charges générales de copropriété ne sont plus en DIX MILLIEMES
(10.000émes) mais elles sont en NEUF MILLE NEUF CENT QUATRE
VINGT NEUF MILLIEMES (9.989 m2).

En conséq Y bl
comporte 136 lots numérotés de 1 & 136,

Letotal des tantiémes étant de 9989/998%&mes.

bilicr objet des présentes

TABLEAU RECAPITULATIF DES MODIFICATIONS DE L'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Conformément aux dispositions de larticie 71 C, 2 du décret numéro
551350 du 14 octobre 1935, la modification & I'état descriptif de division qui vient
d'élre constatée, doit étre résumée dans un tablean ci-dessous ;

NTde|  mature i Type | Quote Et I
fot | de logernent | parts parties | charges
communes | générales de
copropriété
cn
. | 9989¢mes
I T4 | 87 | 999
2 T3 | 65 | 9989 |
3] [ 7 9989 |
4 T3 71 9989 _|
[ s 1 T4 | 107 | 9989
5 ' T4 08| 9989
7 r4 | 108 | o9m |
8 T4 | 108 | 9989
9 I T4 | 108 | 9989 |
10 Villa_ | T4 108 9989
11 Villa r4 92 9989
12° | vills ¥ 93
13 Villa 4 91 |
i Vila | T4 | 107 |
15 | Vil 14 | 105 |
16 Villa T4_ 91
17 Villa T 9
it Villa T™ | e
19 | Wil | T/ 107
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o0 ] ‘illa T4 108 9989
ot Villa T4 107 | 9989
2 Villa T4 107 9989

23 Villa T4 108 9989

2 Villa T4 108 9989

33 Villa | T4 108 | 9989 |
2 Villa | T4 | 108 9989
27 | Vil T4 07 | o9y

2% | Vil T4 9 9989
29 | Vila T4 92 9989
30 Villa T4 92 9989

31 Vil | 14| % 9989
) Villa T4 91 | uogy
33 Vil kL 91 9989

34 Villa ™ n 9989
3 Villa T4 | 66 9989
3% Villa T 65 9989
37 Villa T4 65 9989
38 Villa T4 86 9989 |

L Villa T4 66 9989 |

40 Villa T4 76 9989 |

4 | Vila | T4 77 | o9su

2 1 Vills T4 107 9989 |
s T vl | T4 108 | 5989
4 vl LT 91 9989
45 Vil T 107 9989

L 46 Villa | T4 107 | 9989 |
47 Villa T4 91 9989
a8 Villa T4 108 | 9989
49 Villa T4 92 9989

50 Villa T4 52 | o9
5t | Villa T4 92 9989
52 Villa T4 92 9989
8 Villa 14 91 9989
34 Villa T4 105 9989
55 | Vil T4 107 9989
56 Villa T4 W7 T 9ug9

57 villa | T4 107 9989

58 Villa T4 107 9989

L — 59 Villa T4 107 9989
~6b Villa T4 107 | 9989
| sl Villa T4 10 9989
62 Villa T4 65 9989
’_‘63 Villa | 14 _ 66| 9989
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64 Vi [ T4 76 | 9989 |
: illa_| : 77 9989

.65 9959
I 65 | 9989
I 65 9589
JE] ‘ 77 9989 |
| 77 9989 |
76 9989 |
85 9989
69 9989
58 | 998y
54 9989
42 9989 |
7 | o9 ]
32 9989
49 9989
|6 9989 |
| 35 9989 |
69 9989 |
68 | gogy
T
I I )
o1 9989
Tl 32 | 9oy
y 48 9989
| s 9989 _|
35 | oom
S8 _{ 5989
58| 9989 |
58 | 9989
58 ‘ 9989
| s8 9989 |
37| ook |
58 9989
57| 9989
L] 9989
33 9989
46 9989
16 9989
89 9989 |
36 5989
55 | 999
T | e
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! 108 Appt | 12 [ 45 9989 |
108} Appt. T | 102 9989 |
’7 110 | Apt | T1 T4 9989
[ 12 At | T2 33 o989
13 Appt | T2 34 9989
114 _Appt | T2 | 58 9989
OS] Appt | ML sk | Toom
U6 T wp | T2 | s s |
| N7 | app | T 58 | _ 9980
R T T A N 9989
[ 119 —nﬂu—i’ T2 | s§ | " Gogs |
120 st | TI [ 57 | o9mg |
Y] L 12 58 9989 |
122 |  appt | T2 58 9989
L1z | appt T2 58 9989
| 124 appt T | 58 9989
125 _appt | T2 S8 | 9989
126 [ appt ‘ T1 58 | 9589
127 appt | T2 58 _ 9989
12¢ appt_| T2 || 58 9989
]
130 appt | —1 40 9989
partie  cx |
[n°129 | _
131 appt Tt 24 9989
partie  ex
n°129 |
132 24 9989
‘partie ex appt T1 |
NF129 _
133 T2 52 9989
partie  ¢x appt
IN©129 | |
134 appt T2 43 9989 |
partic ex
NP129 ) J
135 Local 13 9989
partie  ex | d'activité
Ne129 | ) I
36 Local 17 9989
partic  ex | dactivité
| N°129 | ] _
TOT 9989 9989 |
‘ﬂ' L . J
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Tel que cela résulte de documents et plans dressés par le cabinct
SIRAGUSA, géométre expert DLPG, 17, rue Colin 34000 MONTPELLIER en
octobre 2005 et dont un exemplaire demeurera ci-aunexé aprés mention.

FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera soumis & la formalité unique au premier bureau des
hypothéques &’ AIX EN PROVENCE.

Une copie de acte sera déposée audit bureau pour transmission au service du
cadastre en méme termps que la copic authentique et la copie pour publier.

Cette publication sera réalisée dans les conditions cf délais prévus par les
dispositions législatives ct réglementaires.

Une copie des présentes sera adressée au syndic de la copropriété, aux fins
de conscrvation dans ses archives,

POUVOIRS

Les parties, agissant dags un intérét commun donnent tous pouvoirs 4 tous
clercs et employés de I'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou
séparément 2 V'effet de faire dresser ot signer tous actes complémentaires,
rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en concordance
avec les documents hypothécaires et cadastraux.

FRAIS
Tous les frais des présentes ¢t coux qui cn seront la suite ou fa conséquence
seront supportés par la société LE VILLAGE VERT DE ROUSSET, qui s'y

oblige expressé par son repré os-qualités.
DONY ACTE sur TREIZE (13) pages.
La lecture du présent acte a été donnée au et la signature de

celui-ci sur ledit acte, a été recueillie par le notaire soussigné.

Au siége de 'Office Notarial sus-dénommé en télc des préscntes.
A la date sus indiquée,
L& notaire a sigoé le méme jour,

1.es partics approuvent expressément
Renvois : néant

Motsrayésnuls  : néant

Chiffres rayés nuls : néant

Lignes entiéres rayées nulles ; néam
Barres tirées dans les blancs ; néamt

7)&



PROCES VERBAL DE L’ASSENBLEE GENERALE
Copropriété : Le Village Vert de Rousset

Le 12 Novembre 2020, le syndicat des copropriétaires de I'immeuble Le Village Vert de
Rousset sis 318 Avenue Francis Perrin — 13790 Rousset  teny son Assemblée Générale-
conformément & "article 17-1 A de Ia Loi du 10 juillet 1965, modifié I’Ordonnance n® 2020-
304 dn 25 mars 2020 sous forme de vote par correspondance - sur convocation du syndic en
exercice & 'effet de délibérer sur ordre du jour suivant :

ORDRE DU JOUR :

01) Election du président de séance

02 ) Election des scrutateurs

03 ) Election du secrétaire de séance

04 ) Approbation des comptes arrétés au 31 décembre 2019 (selon texte de résolution)

05) Quitus au syndic (selon texte de résolution)

06) Elaboration du budget prévisionnel de 'exercice 2021 (selon texte de résolution)

07 ) Délégation aux membres du conseil de prendre Ia décision du remplacement du systéme
commun d'encodage des cartes magnétiques et des serrures magnétiques des portes d'entrée des
appartements (selon devis et texte de résolution)

09) Fiaxation dn budget maxinrum de la délégation et écheancler des appels de fonds (selon
texte de résolution)

10) Point sur les dettes des copropriétaires et les procédures engagées

11) Mandat & donner au syndic pour engager une procédure sux fins de sasie immobilidre des
lots N°9 et 11 appartenant 2 Mr et/ou Mme BUTTIN débitenrs & I'encontre du Syndicst des
Copropriftaires a In date du 6 octobre 2020 de 1a somme de 8 418,16 €, conformément & Farticle
55 du décret du 17/03/1967 (selon texte de résolution)

12) Décision 2 prendre pour fixer le montant de la mise i prix dans Je cadre de Ia procédure
aux fins de saisie immobilidre des lots N°9 et 11 appartenant 3 Mr etion Mme BUTTIN
déhiteurs 4 'encontre du syndicat des copropriétaries & la date du 6 octobre 2020 de Ia somme
de 8 418,16 € (selon texte de résolution)

13) Décision A prepdre pour fixer le montunt des soummes estimées définitlvement perdues, dans
le cadre de Ia procédure aux fins de saisie immobilitre des lots u° 9 et 11 appartenant 3 M. et/
ou Mme BUTTIN débiteurs & 'encontre dn Syndicat des Coprapriétaires, 4 Ia date du 6 octobre
2020, dela somme de 8 418,16 € (selon texte de résojution)

14) Budget et échéancier des appels de provisions pour financer de la procédure (selon texte de
résolution)

15) Mandat & donner au syndic pour engager une procédure nux fins de saisie immobilié¢re des
lots n°4, 15 et 81 appartenant & M, et/ou Mime DANVIN débiteurs & 'encontre du Syndicat des
Copropriétaires, & Ia date du 6 octobre 2020, de la somme de 22 354,68 € conformément 3
I'article 55 du décret du 17 mars 1967 (selon texte de résolution)

16) Décision 3 prendre pour fixer le montant de Ia mise & prix dans le cadre de la procédure de
saisie immobilitre des lots n°4, 15 et 81 appartenant 3 M. et/on Mine DANVIN débitenrs A
I'encantre du Syndicat des Copropriétaires, a Is date du 6 octobre 2020, de ia semme de 22
354,68 € (selon texte de résolution)

17) Décision & prendre pour fixer le moutant des sommes estimées définitivement perdues, dang
Ie cadre de la procédure sux fins de saisie immobilidre des lots 0°4, 15 et 81 appartenant & M.
et/on Mme DANVIN débiteurs & I'encontre du Syndicat des Copropriétaires, & In date du 6
octobre 2020, de Iz somme de 22 354,68 € (selon texte de résolution)

13) Budget et échéancier des appels de provisions pour financer de la procédure (selon texte de
résolution)

A




19 ) Information sur Is délibération du conseil de territoire d'octobre 2018, actaut I fin de la
collecte dans les ZAE zones d'activités économiques en juillet 2019, et finalement repoussé an 31
décembre 2019

20 ) Point sur l'entretien des espaces verts et l'arrosage

21 ) REGLEMENT DE COPROPRIETE / Audit sur Ia mise & jour du réglement de copropriété
selon Ia proposition du cabinet d'avocat NAUDIN ci-jointe (selon texte de résolution)

22 ) REGLEMENT DE COPROPRIETE / Audit sur la mise 2 jour du réglement de copropriété
selon Ia proposition de 1a société NOMADE PROCESS ci-jointe (selon texte de résolution)

23 ) REGLEMENT DE COFROPRIETE / mise A jour du riglement de copropriété délagation
aux membres da conseil syndfcal le pouvoir de décision sur le choix du prestataire (selon texte de
résolution)

24) REGLEMENT DE COPROPRIETE / mise & jour du réglement de copropriété fixation du
montant des sommes allouées au conseil syndical (selon texte de résolution)

25 ) REGLEMENT DE COPROPRIETE / Décision 3 prendre comcernant I'autorisation a
donner au syndic de publier auprés des services de publicité foncidre le nouveau réglement de
copropriété (selon texte de résolution)

26} Réalisation du Diagnostic Technique Global (selon les devis et texte de résolution)

Conformément aux dispositions de I’ Article 22-2 de I"Ordonnance n® 2020-304 du 25 mars 2020, Ie
syndic a notifié aux copropriétaires que ceux-ci ne participent pas 4 l'assemblée générale par présence
physique, et que les décisions du syndicat des copropriétaires sont prises au seul moyen du vote par
correspondance.

01) Election du président de séance

Conformé aux dispositions de I'Article 22-3 4° de ’Ordonnance n® 2020-304 du 25 mars 2020,
lorsque les décisions sont prises au seul moyen du vote par comrespondance, Je président du conseil
syndical, assure les missions qui incombent au président de séance en application des dispositions du
décret du 17 mars 1967 susvisé.

Monsieur DERET est président de séance en sa qualité de Président du Conseil Syndical.

02 ) Election des scrutateurs

Conformément aux dispositions de I’ Article 22-3 de I"Ordonnance n° 2020-304 du 25 mars 2020, il
n’y a pas de désignation de scrutateur

La résolution n'a pas été soumise au vole
03) Election dn secrétaire de séance

L'assemblée générale prend acte de la tenue du secrétariat par le syndic en exercice, la société SIGA-
PROVENCE.

La résolution n'a pas été soumise au voie,

Aprés comptabilisation des voies par le secrétaire, les copropriétaires ayant renvoyé leurs bulletins de
vote repréntent 4945° / 9989°

Les copropriétaires n'ayant pas renvoyé lewr vote sont

AIO (660 ) — Amielh ( 116 ) ~Bascou —~ ( 197 ) — Bokan ( 57) ~ Bonfils ( 65 ) — Buttin ( 200 )
Cailleux ( 108 ) — Caillerez ( 135 )} — Credit Mutuel de 'Etang ( 183 ) — Calvet ( 58 ) — Chamarthur
107 )— Courty B. (197 ) ~Daidie ( 240 ) - Damvin ( 250 ) — Dareoux ( 33) — Delteil ( 58 ) Druon ( 34 )

A




—Dubreuoq(241)-—Dugenelay(92)—FDR(108)—-Fiat(45)—GaIon(226)—Giachetti(58)—-
Guedon (65 } ~ Lanteri ( 91 ) - Le Hong (152 )— SDC Le Village de Rousset ( 30 ) - Loegel ( 92 ) —
Lormant (216 } — Mathiew (42 ) — Michel C.( 107 ) ~ Michelet ( 48 ) - Nicolle ( 65 ) ~ Racine ( 108)
~ Ruet { 66 ) - Schatzkine ( 58 ) — Seguin (107 )~ Tourasse (57 ) - Trzcionkowski ( 108 )~ Val in(
431 ) - Venys (33)

04) Approbation des comptes arrétés an 31 décembre 2019 (selon texte de résolution)

Llassembiée générale, compte tenu des documents recus faisant apporaftre les différents comptes
prévus par le législation en vigueur, compte tenu de la vérification préalable du conseil syndical,
approuve les comptes tant individuels que collectifs, arrétés au 31 décembre 2019 tels qu'ils ont été
remis aux copropriétgires.

Pour : 4780° / 4780°

Contre : Néant

Abstention : 165°/ 4780°
Bancel ( 58 ) ~Morlon ( 107 )

La résolution est adoptée & la majorité des voix exprimées.
05) Quitus au syndic (selon texte de résolation)

L'assemblée générale donne quitus entier et sans réserve a la 5té SIGA PROVENCE - 7 rue d'ltalie -
13006 Marseille, pour sa gestion au 31 décembre 2019

Pour : 4712°/ 4712°

Contre : Néant

Abstention : 233°/ 4945°
Bancel (58 ) - Spinoler ( 175 )

La résolution est adopiée & la majorité des voix

06) Elaboration du budget prévisionnel de Pexercice 2021 (selon texte de résolution)

L blée générale prise du budget prévisionnel de Pexercice 2021 qui Iui a é1é
adressé avec les comptes de l'exercice, approuve ce budget dont elle fixe le montant & 238 600 €.

11 sera appelé par quart, au début de chague trimestre civil, soit les ler janvier, ler avril, 1er juillet,
ler octobre 2021

Pour : 4780° / 4780°

Contre : Néant

Abstention : 165° / 4945°
Bancel ( 58 )~ Morlon { 107)

La résolution est adoptée i la majorité des voix exprimées.
07 ) Délégation aux membres du conseil de prendre lu décision du rempl t du systéme

commun d'encodage des cartes magnétiques et des serrures magnétiques des portes d'entrée des
appartements (selon devis et texte de résolution)

Conformément aux dispositions de larticle 21-1 de la oi du 10 juillet 1965, Vassemblée générale
délégue aux membres du conseil de prendre la décision du rempl ¢ du systé
d'encodage des cartes magnétiques et des serrures magnétiques des portes d'entrée des appartements.

v
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Ces travaux comprennent le rempl: du systé; d'encodage des cartes magnétiques
(Iogiciel, ordinateur portable, kit d'encodage, cartes magnétiq eic...) pour un budget de 6000,00
euros, & répartir en charges générales, et le remplacement des serrures magnetiqucs des portes
d'entrées d'appartement pour un budet de 280,00 euros TIC par appartement, & répartiv en parts
éguales.

Pour : 4254° / 9989°

Contre : 0° / 9989°

Abstention : 382° / 9989°
Capimo ( 324 } - Naquet { 58)
Non votants : 309°/ 9989°
Resch (251 ) —Bancel (58)

L'assemblée générale des copropriétaires n's pas décidé & la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I'article 25, mais Ie projet a recueilli an moins le tiers de ces
voix, aussi conformément aux dispositions de Particie 25-1 1a méme.assemblée se prononce i Ja
majorité prévue A I'article 24 en procédant immédiatement 3 un second vote,

Pour : 4254° / 4254°

Contre : 0° / 4254°

Abstention : 382° / 4945°
Capimo ( 324 ) - Naquet ( 58 )
Non votants : 309° 4945°
Resch (251 ) —Bancel (58)

La résolution est adoptée & I'unanimité des volx exprimées.

09) Fixation du budget maximum de 12 délégation et écheancier des appels de fonds (selon texte
de résolution)

Conformé awx dispositions de l'article 21-2 de la loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale fixe
le i des louées au conseil syndical pour mettre en ceuvre sa délégation de
pouvoirs & 42.400,00 euros TIC, soit

- un budget de 6000,00 euros, & répartir en charges genérale.x, pour le remplacement du systéme
commun d'encodage des cartes magnétigues (log or poriable, kit d'encodage, cartes
magnétigues, eic...}

- un budet de 36.400,00 euros TTC, a répartir en parts égales, 280,00 euros TTC par appartement,
pour le remplacement des serrures magnétiques des portes d'enirées d'appartement.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécéssaires suivant les
dalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les
situations de Ventreprise aux dates convenues dans le marché.

Echéancier des appels de fonds : 01-04-2021

Pour : 4505° / 4505°

Contre : Néant

Abstention : 440° / 4945°

Baneel ( 58 ) — Naqnet (58 ) - Capimo (324 )

La résolution est adoptée & I imité des voix exprimé

10) Point sur les dettes des copropriétaires et les procédures engagées




Le syndic désaille les différentes démarches et procédures engagées contre les copropriétaires
débiteurs.

11) Mandat i donner an syndic poor engager nne procédure aux fins de saisic immobilidre des
lots N°9 et 11 appartepant &8 Mr et/ou Mme BUTTIN débitenrs A I'encontre du Syndicat des
Copropriétaires & 1a date du 6 octobre 2020 de la somme de 8 418,16 €, conformément & article
55 du décret du 17/03/1967 (selon texte de résolution)

Aprés en avoir délibéré, l'assemblée générale passe au vote pour donner mandat au syndic pour
engager, si besoin, une procédure aux fins de saisie immobiliére des lots N° 9 et 11 appartenant & Mr
et/ou Mme BUTTIN débiteurs & l'encontre du Syndicat desCopropriétaires a la date du 6 octobre 2020
de la somme de 8 418,16 € conformément a Varticle 55 du décret du 17 mars 1967.

Pour : 4548° / 4694°
Contre : 146° / 4694°
Blanc ( 88 ) - Naquet ( 58 )
Abstention : 251° / 4945°
Resch (251)

La résolution est adoptée i le majorité des voix exprimdes.

12 ) Décision & prendre pour fixer le montant de la mise A prix dans le cadre de la procédure
aux fins de saisie immobilitre des lots N°9 et 11 appartenant # Mr et/ou Mme BUITIN
débiteurs 4 I'encontre du syndicat des copropriétaries a la date du 6 octobre 2020 de Ia somme
de 8 418,16 € (selon texte de résolution)

Aprés en avoir délibéré, 'assemblée générale passe au vote pour fixer & 30 000 € le montant de la
mise & prix dans le cadre de la procédure aux fins de saisie immobiliére des lots N° 9 et 11
appartenant & Mr et/ou Mme BUTTIN débiteurs & l'encontre du Syndicat des Copropriétaries 4 la
date du 6 octobre 20020 de la somme de 8 418,16 €

Les copropridiaires présents ou représentés prennent acte, gu'é défaut d'enrechisseur, le syndicat des
copropriétaires sera déclaré adiudicataire d'office pour le montant de la mise & prix.

Pour : 4548° / 4694°

Contre : 146° / 4694°
Naguet { 58 ) — Blanc ( 88)
Abstention : 251° / 4945°
Resch (251)

La résolution est adoptée & la majorité des voix exprimdes.

13 ) Décision & prendre pour fixer le momtant des sommes estimées définitivement perdues, dans
le cadre de la procédure anx fins de saisie immobilidre des lots n° 9 et 11 appartenant & M. et/
ou Mme BUTTIN débiteurs i Fencontre du Syndicat des Copropriétaires, 2 Ia date du 6 octobre
2020, de la somme de 8 418,16 € (selon texte de résolution)

Aprés avoir entendu l'exposé du syndic, lassemblée générale passe au vote pour fixer le montant des
imbes définitiy perdues & la somme de 1000 €, dans le cadre de ln procédure aux

[fins de saisie immobiliére des lots n® 9 et 11, appartenants & M, et/ou Mme BUTTIN, débiteurs &

Fencontre du Syndicat des Copropriétaires & la date du 6 octobre 2020, de la somme de 8 418,16 €.

Pour : 4548° / 4694°

Contre : 146° / 4694°

Nagquet ( 58 ) — Blanc (88 )
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Abstention : 251° / 4945°
Resch (251)

La résolution est adoptée & ln majorité des voix exprimées,

14) Budget et échéancier des appels de provisions pour financer de la procédare (selon texte de
résolution)

Afin de financer la procédure & engager (honoraires d'avocats, honoraires du syndic conformément
au contrat de syndic du 18 juin 2019, huissiers etc.), ! 'assemblée générale vote un budget de 2000 €
TIC. 4 ce titre, elle autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les
modalités ci-aprés définies.

Echéancier des appels de provisions : 1 avril 2021 (montant de la ou des provision(s) et date(s)
d'exigibilité).

Pour : 4441°/ 4587°

Contre : 146° / 4587°

Nagquet (58) -Blanc (88)
Abstention : 358° / 4945°
Resch ( 251 )—Morlon (107)

La résolution est adoptée & la majorité des voix exprimées.

15) Mandat & douner au syndic pour engaper une procédure aux fins de saisie immobilidre des
lots n°4, 15 ct 81 appartenant 2 M. et/ou Mme DANVIN débitenrs & V'encontre du Syndicat des
Copropriétaires, & la date du 6 octobre 2020, de la somme de 22 354,68 € conformément 3
'urticle 55 du décret du 17 mars 1967 (selon texte de résolution)

Aprés en avoir délibéré, 'assemblée générale passe au vote pour donner mandat au syndic pour
engager, si besoin, une procédure aux fins de saisie immobiliére des lots 4, 15 et 81 appartenant & M.
etfou Mme DANVIN débiteurs & l'encontre du syndicat des capropriétaires & la date du 6 octobre
2020 la somme de 22 354,68 €, conformément & Uarticle 55 du décret du 17 mars 1967,

Pour : 4224° ] 4370°
Contre : 146° / 4370°

Naguet (58 ) - Blanc (88)
Abstention : 575° / 4945°
Resch ( 251 )~ Capimo ( 324 )

La résolution est adoptée & la majorité des voix exprimdes,

16) Décision 2 prendre pour fixer le montant de Is mise i prix dans le cadre de la procédure de
saisic immobilitre des lots n°4, 15 et 81 appartenant 3 M. et/ou Mme DANVIN débiteurs A
Pencontre du Syndicat des Copropriétaires, 3 Ia date du 6 octobre 2020, de Ia somme de 22
354,68 € (selon texte de résolution)

Aprés en avoir délibéré, l'assemblée gnérale passe au vote pour fixer & 30 000 €, le montant de Iz
mise & prix dans le cadre de la procédure aux fins de saisie immobiliére des lots n°4, 15 et 81
appartenant a M. et/ou Mme DANVIN débiteurs & I' e du Syndicat des Coprapriétaires, & la
date du 6 octobre 2020, de la somme de 22 354,68 €.
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Les copropriétaires présents et représentés prennent acte, qu'a défaut d'enchérisseur, le Syndicat des
Copropriétaires sera déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise & prix.

Pour : 4224° / 4370°
Contre : 146° / 4370°

Naguet (58) - Blanc (88 )
Abstention ; 575° / 4945°
Resch ( 251 )~ Capimo 324 )

La résolution est adoptée i In majorité des voix exprimées.

17) Décision & prendre ponr fixer Ie montant des sommes estimées définitivement Pperdues, dans
le cadre de la procédure aux fins de saisie immobilitre des Jots n°4, 15 et 81 appartenant & M.
et/ou Mme DANVIN débiteurs a l'encontre du Syndicat des Copropriétaires, 3 la date du §
octobre 2028, de la somme de 22 354,68 € (selon texte de résolution)

Apreés avoir entendy l'exposé du syndic, l'assemblée générale passe au vole pour fixer le montant des
sommes estimées définitivement perdues & la somme de zéro (0) €, dans le cadre de la procédure mpr
Jins de saisie immobiliére des lots n°4, 15 o1 81 appartenant & M. evou Mme DANVIN débiteurs &
l'encontre du Syndicat des Copropriétaires, & la date du 6 octobre 2020, de la somme de 22 354,68 ¢€

Pour: 4224° / 4370°

Contre : 146°/ 4370°
Naquet ( 58 ) -Blanc ( 88 )
Abstention : 575° / 4945°
Resch (251 ) Capimo ( 324 )

La résolution est adoptée 4 1a majorité des voix exprimées,

18) Budget et échéancier des appels de provisions pour financer de la procédure (selon texte de
résolution)

Afin de financer la procédure & engager (honoraires d'avocats, honoraires du syndic conformément
au contrat de syndic du 18 juin 2019, huissiers etc), I'assemblée générale vote un budget de 2000 €
I7C. A ce titre, elle autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les
modalités ci-aprés définies.

Echéancier des appels de provisions : 1' avril 2021 (montant de la ou des provision(s) et date(s)
d'exigibilité).

Pour : 4441°/4587°

Contre : 146°/4587°

Blanc ( 88 )- Naquet ( 58 )
Abstention : 358° / 4945°
Morlon ( 107 ) ~ Resch (251 )

La résolution est adoptée & la majorité des voisx exprimé

19) Information sur Ia délibération dn conseil de territoire d'octobre 2018, actant la fin de la
collecte dans les ZAE zones d'activités économigues en juillet 2019, et finalement repoussé au 31
décembre 2019
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Le syndic informe les copropriétaires que la copropriéié est située dans une zone d'activités
économigues.

une feuille de route sur les déchets 4" ctivités é ques, et la fin de la collecte des
déchers dans les ZAE zones d'activitds économiques en juillet 2019, décision Sfinalement mise en
ouveur le 31 décembre 2019,

Par délibération n° 2018_Ct2_445 du 11 octobre 2018, le conseil de territoire du pays d'dix approuvé

le GLHVA a consulté plusieyrs prestacaires privés pour la collecte des déchets, et a reteny g
proposition de la société B&P NVIRONNEMENT, le tarif étant de 1 7,00 euros H.T par container de
660L pour les déchets assimilés ménagers.

Aussi, d compter du ler janvier 2020, la coll des déchets est effectus bar la société B&p
ENVIRONNEMENT sclon le tarif ci-dessus, le budget annuel est d'environ 34 000,00 euros TTC.

Point sans vote
20) Point sur Ientretien des espaces verts et I'arrosage
Point sans vote

21) REGLEMENT DE COPROPRIETE / Audit sur la mise & jour du réglement de copropriété
selon Ja propasition du cabinet d'avocat NAUDIN ci-jointe (selon texte de résolution)

En application des articies 1 et 6.4 de la loi du 10 juilles 1965 modifiée par la Loi ELAN du 23
novembre 2018, et ayant été informée de | ‘obligation de mise en conformité du réglement de
copropriété prévue par les articles 206 et 209 de la loi ELAN, le syndicat des coprapriéaires décide
de faire réaliser une étude sur la nécessité d'une mise & jour du réglement de copropriété afin
d'harmoniser les parties communes o Jouissance privative, les parties communes spéciales, et les
éventuels lots transitoires présents dans la copropriété avee les nouvelles définitions légales,

Pour ce faire l'assemblée générale décide d'ad pter le devis du cabinet d'avocats NAUDIN pour un
montant maximum de 780,00 €, selon proposition jointe & ['ordre du jour de la présente assemblée
gendrale, montant qui sera ramené 480,00 euros si le réglement de copropriété est complet et

officiel.

Pour : 956° / 4838°

Bru (269 ) - Schweckler ( 55 ) - Spinaer ( 175 ) - Capimo (324 )- Apert (46 ) ~Attar (87)
Contre : 3882° / 4838°

Abstention : 107° / 4945°

Morlon ( 107)

La résolution est rejetée & ln majorité des voix exprimées,

22) REGLEMENT DE COPROPRIETE / Audit sur Ia mise a jour du réglement de copropriété
selon la proposition de 1a socifté NOMADE PROCESS ci-jointe (sefon texte de résolution)

En application des articles 1 et 6-4 de Iz loi du 10 juiller 1965 modifice par la Loi ELAN du 23
novembre 2018, et ayant été informée de I'obligation de mise en conformité du réglement de
copropriété prévue par les articles 206 et 209 de la loi ELAN, le syndicat des copropriélaires décide
de faire régliser yme étude sur la nécessité d'une mise & jour du réglement de copropriété afin
d'harmoniser les parties communes & Jouissance privative, les parties communes spéciales, et les
éventuels lots transitoires présents dans copropriété avec les nouvelles définitions légales,
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Pour ce faire I'assemblée générale décide d'adopter le devis de Ja soclété NOMADE PROCESS pour
un montant de 756,00 €. selon proposition jointe a 'ordre dy Jour de la présente assemblée générale,
montant qui sera ramené & 456,00 enros si fe réglement de copropriété est complet et officiel,

Pour: 1014° / 4838°

Bru (269 ) - Schweckler ( 55 )-Spinnler ( 175 ) - Bance] (58 )- Capimo ( 324 ) Apert (46 )-Attar (
87)

Contre : 3824°/ 4838°

Abstention : 107°/ 4945°

Morlon (107 )

La résolution est rejetée & In majorité des voix: exprimées,

23 ) REGLEMENT DE COPROPRIETE / mise 3 Jjour du réglement de copropriété délagation
aux membres du consei] syndical le poaveir de décision sur le choix du prestataire (sclon texte de
résolution)

Si aprés dtude, il apparaissail nécessaire, en application des articles | et 6-4 de la loi du 10 juiller
1963 modifiée par la Loi ELAN du 73 novembre 2018, de fuire réafiser la mise a jour du réglement de
copropriété afin d'harmoniser les parties communes & jouissance privative, les parties communes
péciales, et les Sventuels lots transiton es présents dans la copropridté aver les nouvelles définitions
légales, I'assemblée générale décide de déléguer aux membres du conseil syndical le pouvoir de
choisir le prestataire chargé de réaliser cette mise a jour conformément aux dispositions de l'article
21-] de Ia loi du 10  juillet 1965.

Pour : 1014° /4838°
Bru ( 269 )- Schweckder (55 )- Spinnler ( 175 ) - Bancel (58 )- Capimo (324 )~ Apert (46 }-Attar (
87)

Contre : 3824°/ 4838°
Abstention : 107° / 49450
Morlon ¢ 107)

La vésolution est rejetée ¢ la majorité des voix exprimées.

24) REGLEMENT DE COPROPRIETE / mise 3 jour du réglement de copropriété fixation du
montant des sommes allouées aa consell syndical (selon texte de résolution)

Conformément aux dispositians de U'article 21-3 de la loi du 10 juiller 1965, ‘assemblée générale fixe
le des Houdes au conseil syndical G 5. 000,00 € afin de faire réaliser In mise & jour
du réglement de capropriété afin d'harmoniser les parties communes & jouissance privative, les
Ppartics communes spéciales, ef fes eventuels lots transitoires présents dans la coprapriété avec les

Pour: 1014° /4838°

Bru ( 269 ) - Schweckler (55 )~ Spinnter ( 175 - Bancel (58 ) - Capimo (324 )- Apert (46 ) -
Attar (87)

Contre : 3824°/ 483g°

Abstention : 107° / 4945°

Morlon (107)

La résolution est rejetée & Ja majorité des voix exprimdes,

9st




15

25 ) REGLEMENT DE COPROPRIETE / Décision & prendre concernant I'sutorisation &
donner au syndic de publier auprés des services de publicité foncidre le nouvean réglement de
copropriété (selon texte de résolution)

L'assemblce générale aprés avoir délibéré :

- donne mandat au syndic, assisté de - pour publier au service publicités
Joncidres, la modification du réglement de copropriété et établir le nouvel état descriptif de division

- décide que les frais d'actes, Y compris ceus liés au modificatif du réglement de copropriété sont
répartis en charges communes générales

- décide suivant le devis pour un de € que les frais exposés par le
syndic sont & la charge du syndicat des copropriétaires

Pour : 1014° /4338°

Bru (269 ) - Schweckler (55 )- Spinnler ( 175 }- Baace! ( 58 ) - Capimo ( 324 }- Apert (46 )~
Attar (87)

Contre : 3824° / 4838°

Abstention : 107° / 4945°

Morlon ( 107)

La résolution est rejetée 4 I majorité des voix exprimées.

26) Réalisation du Diagnostic Technique Globat (selon les devis et texte de résofution)

Aprés avoir éé informée de lg possibilité prévue par 'article I 731-1 du code de la construction et de
Uhabitation de faire réaliser un diagnostic technique global aux Jins d'information sur la situation

générale de I'immeuble et sur les éventuels travaux & prévoir, l'assemblée géndrale dévide de Saire
réaliser le Diagnostic Technigue Global par Yentreprise pour un de €

Pour : 839" /4838°

Bru (269 } - Schweckler (55 ) — Bancel ( 58 ) - Capimo (324 )~ Apert (46 ) -Attar (87)
Contre ; 4057° / 4838°

Abstention : 107° / 4945°

Morlon ( 107)

La résolution est vejetée & Ia majorité des voix exprimdes,

Le vrésident de Séance : Accesseurs : Secrituire :

-
- -

Notification des décisions des A blées Générales en applicati de l'article 42 de Ja loi du 10 juitle: 1965 :

“Les dispositions de {article 2224 du code el relatives au délai de prescription et & son point de départ sont applicables
aux getinns persunnelles relatives & la copropriété entre coproprictaires ou entre yun copropriéiaire et le syndicar.

Les actions en des déei: des blées g les doivent, & peine de déchéance, éure introduites par les
copraprictalres opposanis ou défatllants dans un délai de dewe mols & compier de la notification du procés-verbal
d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de Ig tenye de tassemblée
générale.

Saufurgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par Vassemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente loi est suspendue jusqu's | "expiration du délai de dewx mais mentionné an deixieme alinéa du présent article,

Sl ext fait drolt & une action contestant une décision d'assemblde générale portant modification de lo répartition des
charges, le tribunal de grande instance procéde & la rouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les
répartitions votées en application de l'article 30."
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PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
Copropriété : LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

Le 24 janvier 2022 4 14h00, le syndicat des copropriétaires de |'immeuble LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET sis 318 ave Francis Perrin 13790 ROUSSET a tenu son Assemblée Générale en Ia salle de
réunion GARDEN CITY 318 avenue Francis Perrin - 13790 Rousset, sur convocation du syndic en
exercice & 1'effet de délibérer sur ordre du jour suivant :

ORDRE DU JOUR

01) Election du président de séance (Article 24)

02) Election des scrutateurs (Article 24)

03) Election du secrétaire de séance (Article 24)

04) Approbation des comptes de F'exercice du ler janvier 2020 au 31 décembre 2020 (Article 24)

05) Vote du budget prévisionnel (Articie 24)

06) Désignation du syndic (Article 25 oy 25-1)

07) Fonds de travaux (Article 25 ou 25-1)

08) Fixation des conditions selon } Juelles sera tenue la

fonds dun syndicat (Article 25 ou 25-1)

09) Election des membres du conseil syndical : Mr BOLLET (Article 25 ou 25-1)

10) Election des membres du conseil syndical / Mr DERET (Article 25 ou 25-1)

11) Election des membres du conseil syndical : My LOPEZ {Article 25 ou 25-1)

12) Election des membres du conseil syndical : Mr MOREL {Article 25 ou 15-1)

13) Election des membres du conseil syndical : Mr ANUS (Article 25 ou 25-1)

14) Seuil de consuitation obligatoire du conseil syndical (Article 25 ou 25-1)

15) Mise en concurrence des contrats et marchés (Article 25 ou 25-1)

16) Clauses d'aggravation des charges (Article 24)

17) Autorisation permanente donner i la Police et 4 Ia Gendarmerie de pénétrer dans les Pparties
del’ ble i bilier (selon texte de résolution) (Article 24)

18) Point sur procédures contentieuses lides aux saisies immaobilitres dossiers DANVIN et BUTTIN (Art. 24)

19) Point d'informations diverses

ptabilité de I'y ble en ce qui concerne fes

Aprés pointage de Ia feuille de présence, il apparait :

Présents et représentés : 4152 / 9989 tanti¢émes

AMIELH Georges (116) - ANUS Jocelyn (92) - ARNAUD Pascal & Annie (69) - BASCOU Serge & Laurenc (197) - BOKAN JEAN
FRANCOIS (57) - BRU Bemard (269) - CAILLIEREZ HERVE (135) - COURTY Benjamin (197) - DAIDIE Alain (240) - DAMER
ELCHAMI Adnan (174) - DE MANNOURY DE CROISILLES Oliy (68) - DERET Herve (248) - DESC INVEST {107) - DIKRAN {58) -
DPB (77) - DUCLOS Thierry (35) - DUVIVIER Christaphe (66) - EMG [% VEST (107) - FARGES Michel (58) - FONTAINE Serge &
Martine (91) - GARDEN CITY ROUSSET (42) - GUITTET Frangois (91) - JACQUET Perrine (58) ~ LARGE Miche! (308)- LE VILLAGE
VERT DE ROUSSET (30) - LOGICIEL ORG® & SYST. INFORMAT (211) - MATHIEU JEAN JACQUES (42) MAUVIERES Philippe
Auréli (54) - MICHEL Sylvia (58) - MICHELET Pierre (48) - MOREL Pierre (163) - MORLON Frangois & Alin (107) - NICOLLE
AGNES (65) - SCHWECKLER Pay| & Marie (55) - SPINNLER Daniel (175) - TRZCIONKOWSK! Gilles (108) - ZAROUYAN
PASCALE (76) -

Absents: 5837/ 9044 mpticmey

AIO RESIDENCES (495) - APERT Jean Frederic (46) - ATTAR Enunaauel (87) - AURET Benoit (58) - BANCEL Fainice (58) - BLANC Christian (88) -
BONFILS {65) - BUTTIN CHRISTIAN MARIE {200) - CAILLEUX Thicrry & Mane (108) - CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE LE {183) - CAPIMO 121
(130) - CHAMARTHUR Mme GAILLARD {107) - COSIMO - 53214 (526) - COURTY Pierre (92) - DANVIN Dudier (250) - DAREOUX Romam (33 -
DELTEIL Jean-Frangaus (58) - DINE Amaud (91) - DRUDN-BRASSELET Xavier (34) - DUBRELCQ / VAN DORPE Ohvier (141) - DUGENETAY David
(92) - FIAT GUY (35) - GALLDY Mune! (226) - GANTIN Yrome (198) - GIACHETTI Jonathan (58) - GUEDON PHILIPPE (65) - IMMOPLUS (188)- LE
HONG 3ylvic (152) - LOEGFL Jean-Mare (92) - LOPEZ Chnstan (105) - LORMANT Philippe (16} - MICHEL Claude & Regine (107) - MOURON
Bastenne {108) - NAQUET Philippe (53) - PIERRARD IMMOBILIER {107) - RACINE Marie-Laure (108) - RESCH Jean Paul {251) - RUET Franck
&Rentriz (66) - SCHATZKINE Piero (58)  SCI ODS (324) - SEGUIN Nicolas {107) - TOURASSE Jean Mare (57) - VALANTIN Eric (66) - VENYS
NATHALIE (33)




01) Election du président de séance (Article 24)

Mr DERET ¢lu Président(e) de séance.

Vote pour : 3978 / 3978
Vote contre ; 0/3978

Vote abstention : 174 / 3978
DAMER ELCHAMI Adnan (174) -

Cette résolution est adoptée 2 I' imité des présents ou représentés,

02) Election des scrutateurs {Article 24)

L'assemblée générale nomme 4 Ia fonction de scrutateur(trice) Mr MOREL

Art. 15 du décret du 17 mars 1967

Au début de chaque réunion, 'assemblée générale désigne, sous réserve des dispositions de I'article 29-1 de la loj
du 10 juillet 1965 et de l'article 50 (alinéa ler) du présent décret, son président et, s'il y a lieu, un ou plusieurs
scrutateurs,

Vote pour : 3978/ 3978
Vote contre : 0/ 3978

Voie abstention : 174 / 3978
DAMER ELCHAM! Adrnan (174) -

Cette résolution est adoptée & 'unanimité des présents ou représentés.

03) Election du secrétaire de séance (Article 24)

L'assemblée generale prend acte de la tenue du secrétariat par le syndic en exercice, conformément aux dispositions
de Particle 15 du décret du 17 mars 1967.

ou

Le Cabinet SIGA SAS est élu secrétaire de séance.

art. 15 du décret du 17 mars 1967

Au debut de chaque réunion, I'assemblée Bénérale désigne, sous réserve des dispositions de I'article 29-1 de 1a loi
du 10 juillet 1965 et de l'article 50 (alinéa ler) du présent décret, son président et, st y a lieu, un ou plusieurs
scrutateurs,

Le syndic assure Ic seerétariat de la séance, sauf décision contraire de l'assemblée pénérale

Vote pour : 3978 /3978
Vote contre : 0 /3978

Vote abstention : 174 / 3978
DAMER ELCHAMI Adnan {174) -

Cette résolution est adoptée & Punanimité des présents ou représentés.
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04)_Approbation des comptes de I'exercice du ler ianvier 2020 an 31 décembre 2020 (Article 24)

L’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés & chaque copropriétaire :
- I'état financier

- le compte de gestion général dy syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuve

approuve les comples arrétés du syndicat de Pexercice du 1% janvier 2020 au 31 décembre 2020
Art. 11 du décret du 17 mars 1967 (extrait)

Sont notifiés au plus tard en méme temps que Fordre du jour :

- Pour la validité de Iz décision :
17 L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion général, lorsque I'assemblée est appelée
4 approuver les comptes. Ces documents sont présentés avec | comparatif des comptes de l'exercice précédent
approuvé ;

Vote pour: 4152/ 4152
Vote contre : 0 /4152
Vote abstention : 0 /4152

Cette résolution est adoptée A I'unanimité des présents ou représentés.

05) Vote du budget prévisionnel {Article 24)

L*assemblée géncrale approuve le budget prévisionne! joint 4 Ia convocation de la présente ussemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élabore par le syndic en concertation avec | conseif syndical pour

Pexercice du 01/01,2022 au 31/12/2022 arrité 3 1 somme de 272.020) euros

II sera appelé par quart, soit 68005 euros, au début de chaque trimestre civil (soit les ler janvier, ler avril, ler

Juillet, ler octobre 20 ).

Art. 14-1 de la loi du 10 juillet 1965

Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et |
quip de 1'i ble, e syndicat des copropriétaires vote, chaque année, un budget prévisionnel. L'assemblée

générale des copropriétaires appelée 4 voter le budget prévisionnel est réunie dans un délai de six mois 4 compter du dernier

Jour de I'exercice comptable précédent,

Les copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du budget vote. Toutefois, l'assembiée générale peut

fixer des modalités différentes.

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou Je premier jour de la période fixée par lassembiée générale.

Art. [8 de la loi du 10 juillet 1965 (exirait)

IL. - Le syndic assure la gestion comptable et finuncitre du syndicat et, a ce titre, est chargé :

- d'émblir Je budget prévisionnel en concertation avec le conseil syndical, les comptes du syndicat et leurs annexes, de fes

soumettre au vote de I'assemblée générale (...)

Art, 43 du decret du 17 mars 1967

Le budget prévisi 1 couvre un comptable de douze mois. If est voté avant le début de l'exercice quil concerne,

Toutefois, si le budget prévisionnel ne peut étre voté quiau cours de lexercice comptable quil conceme, le syndic,

préalablement autorisé par l'assemblée Bénénale des copropriétaires, peut appeler successivement deux provisions

trimestrielles, chacune égale au quart du budget prévisionricl précédemment vore, La procédure prévue 2 lurticle 19-2 de la

loi du 10 juiller 1965 ne s'applique pas & cette situation

Vote pour : 4152 /4152
Vote contre : 0/ 4152
Vote abstention : 0/ 4152

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des présents ou représentés.



06) Désignation du syndic (Article 25 ou 25-1)

Le syndic rappelle que I'assembléc générale du 18 juin 2019 avait désigné la Sté SIGA PROVENCE es qualité de
syndic jusqu'au 30 juin 2022 inclus. Dans la mesure of le Cabinet SIGA PROVENCE est devenu SIGA SAS il est
nécessaire demander 4 I'assemblée génénale de revoter ledit contrat mais sous sa nouvelle désignation.

L'assemblée générale désigne en qualité de syndic :

- La Société SIGA SAS - 7 rue d'Ttalic - 13006 Matseille, représentée par M. Nicolas RASTIT,

titulaire de la carte professionnelle mention syndic de copropriétés n° 1310 2016 000 003 340 délivrée par la CCI
de Marseille Provence et iaranti par la Compagnie Européenne de Garantie et Caution C.EG.C. - 16 rue Hocke -
Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 La Défense cedex.

Le contrat de syndic commence le 24/01/2022 et prendra fin le 23/01/2025

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par le projet de contrat de syndic joint
4 la convocation de 1a présente assernblée :
- qu'clle accepte en I'état

L’assemblée générale désigne Mr DERET pour signer au nom du syndicat le contrat de syndic adopté au cours de
la présente assembiée.

Vote pour : 4152 /9989
Vote contre : 0 / 9989
Vote abstention : 0/ 9989

Cette résolution est repoussée. Conformément & I'application de I'article 25-1, elle est passée en seconde
lecture & Ia majorité de I'article 24.

La majorité de I'article 25 n'étant Pas atteinte, il est procédé i un second vote

Vote pour : 4152 /4152
Vote contre : 0 /4152
Vote abstention : 0/ 4152

Cette résolution est adoptée 4 'unanimité des Pprésents ou représentés,

07) Fonds de travaux {Article 25 pu 25-1)

1/ Fixation du montant du fonds de travaux (supérieur a 5 %)

Lassemblée générale, informee de Pexistence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée 4 V'article 14-2 de I loi du 10 Juillet
1965, décide de fixer un taux supéricur au taux de & % prévu par la loi, soit 5 % du montant du budget prévisionnel de
I'exercice en cours voté lors de I"assemblée generale du 24 Jjanvier 2022 Ce fonds sera placé sur un livret ouvert 3 |a banque
Palatine.

La cotisation est appelée en fonction des tantiémes sénéraux de copropriété conformément 4 I'article 10 de 1a loi du
10 juillet 1965 et selon les mémes modalité que celles décidées par 1° biée pour le versement des provisions du budges
prévisionnel.

2/ Dispense de mise en place du fonds de travaux (immeuble comportant moins de dix lots)

L'assemblée générale, informeée de [a possibilité de voter unc dispense de mise en place du fonds de travaux prévu par I'anticle
14-2 de Iz loi du 10 juillet 1965, décide, 3 [* imité, de ne pas ituer de fonds de travaux.




3/ Utitisation du fonds de ravaux

L'assemblée générale, ayant décidé de faire régliser les travaux suivants -ws décide de les financer a partir du fonds de travaux
mis en place par le syndicat des copropriétaires,

Alnsi, I'assemblée décide daffecter totalerment / partieliernent le fonds de travaux au financement de ces ravaux.

Textes do référence

Art. 14-2 de la foi du 10 juillet 1965 {extrait)

IL. - Dans les immeubles 4 destination partielle ou totale d'habitation soumis  |a présente loi, le syndicat des copropriétaires
constitue un fonds de travaux 3 l'issue d'une période de cing ans suivant Ia date de |a réception des travaux pour faire face aux
dépenses résultant :

1* Des travaux prescrits par les lois et reglements ;

2° Des travaux décidés par I'assemblce genérale des copropriétaires au titre du | du présent article,

Ce fonds de travaux est alj é par une cotisati lle obligatoi

modalités que celles décidées par lassemblée générale pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

L'assemblée générale, votant dans les conditions de majorit¢ prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie deg
sommes déposées sur le fonds de travaux au financement des travaux mentionnés aux 1° et 2° du présent II, Cette affectation
doit tenir compte de 'existence de parties communes spéciales ou de clefs de répartition des charges,

Par exception, lorsque, en application de larticle 18, e syndic a, dans un cas durgence, fait procéder de sa propre initiative 2
l'exécution de travaux nécessaires 3 [a garde de [ ble, 1 blée générale, votant dans les conditions de majorité
prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées sur e fonds de travaux au financement de ces
travaux.

Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de 1z coti ion lle est décidé par Passemblée générale votant dans
les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1. Ce montant ne peut &tre inférieur 2 5 % du budget prévisionne|
mentionné & Farticle 14.1,

Si le diagnostic technique global prévu i Iarticle L. 731-1 du code de Ia construction et de Thabitation a été réalisé et qu'il ne
fait apparsitre aucun besoin de travaux dans les dix prochaines années, le syndicat est dispensé de l'obligation de constituer un
fonds de travaux pendant fa durée de validité du diagnostic.

Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicet des
copropriétaires, Elles ne donnent pas lieu a un remboursement per le syndicat & l'occasion de Jn cession d'un lot.
111 - Lorsque [immeuble comporte moins de dix lots, le syndicat peut décider de ne pas constituer de fonds de travaux par une
décision unanime de assemblée générale,
IV. - Lorsque e montant du fonds de travaux atteint un montant supérieur au budget prévisionne| mentionné 4 l'article 14-1, 1o
syndic inscrit & I'ordre du Jjour de I'assemblée générale ;

1% La question de I'4laboration du plan plurianauel de fravaux mentionné i l'anticie L. 731-2 du code de la construction et de
I'habitation ;
2° La question de la suspension des cotisations au fonds de travaux, en fonction des décisions prises par 'assemblée générale
sur le plan pluriannue] de travauy.
Art. 10 de 1a loi du 10 juillet 1965 (extrait)
Les coproprictaires  sont tenus de participer aux charges relatives 4 la conservation, & l'entretien et & T'administration des
Parties communes, générales et spéciales, et de verser au fonds de ravaux mentionné 4 Varticle 14-2 Ia catisation prévue au
méme article, proportionneliement aux valeurs relatives des patties privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs
tésultent des dispositions de Particle 5,
Art, 18 de Ia loj du 10 juillet 1965 (extrit)
Le syndic est chargé (...) d'ouvnir, dans Vétablissement bancaire qu'il 2 choisi ou que Iassemblie générale a choisi pour fe
compte mentionné au troisiéme alinéa du présent 11, un compte s&paré rémunéré au nom duy syndicat, sur lequel sont versées
sans délai les cotisations au fonds d¢ tavaux prévu & larticle 14-2. Ce compte bancaire ne peut faire Fobjet d'aucune
convention de fusion, ni d'une compensation avec lout autre compte. Les virements en provenance du compte mentionné au
troisiéme alinéa du présent IT sont autorisés. Les intéréls produits par ce compte sont défimtivernent acquis au syndicat, Ly
méconnaissance par le syndic de ces obligations emporte (s nullit de plein droit de son mandat & Vexpiration du délai de trois
mois suivant sa désignation, Toutefois, les actes qu'il & passés avec des tiers de bonne foi demeurent valables, Le syndic met 2
disposition du conseil syndical une copie des relevés périodiques du compte, dés réception de ceux-c

Vote pour : 726 / 9989

AMIELH Georges (115) » BASCOU Serge & Laurenc (197) - BOKAN JEAN FRANCOIS (57) - CAILLIEREZ HERVE (135) - JACQUET Pernne
(58) - SCHWECKLER Paul & Mane {35} - TRZCIONKOWSKI Gilles {108) -

Vote contre : 3361 / 9989

Vote abstention : 65 / 9989
NICOLLE AGNES (65) -

Cette résolution est rejetée & la majorité de I'ensemble des copropriétaires,
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Le syndic, ses préposés, leurs conjoints, leurs partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs concubins,
leurs ascendants ou descendants, leurs parents en ligne collatérale jusqu'au deuxieme degré, méme s'ils sont
copropri¢taires, associés ou acquéreurs 4 terme, ne peuvent étre membres du conseil syndical. Les dispositions du
présent alinéa ne sont pas applicables aux syndicats gérés par des syndics non professionnels.

Le conseil syndical élit son président parmi ses membres.

Lorsque I'assembiéc générale ne parvient pas, faute de candidature ou faute pour les candidats d'obtenir la majorité
requise. 2 la désignation des membres du conseil syndical, le procés-verbal, qui en fait explicitement mention, est
notifié, dans un délai d'un mois, 4 tous les copropriétaires.

L'assemblée générale peut décider par une délibération spéciale, & la majorité prévue par larticle 26, de ne pas
instituer de conseil syndical, La décision contraire est prise i la majorité des voix de tous les copropriétaires,

A défaut de désignation par I'ussemblée générale & la majorité requise, et sous réserve des dispositions de I'alinéa
précédent, le juge, saisi par un ou plusieurs copropriétaires ou par le syndic, peut, avee Tacceptation des intéressés,
désigner les membres du conseil syndical ; il peut également constater I'impossibilité d'instituer un conseil syndical.

Article 25 du décret du 17 mars 1967

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent étre désignés, dans les mémes conditions que les membres titutaires.
En cas de cessation définitive des fonctions du membre titulaire, ils siégent au conseil syndical, 3 mesure des
vacances, dans P'ordre de leur élection s'ii ¥y en a plusieurs, et jusqu la date d'expiration du mandat du membre
titulaire qu'ils remplacent.
Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus d'un quart des si¢ges devient vacant
pour quelque cause que ce soit,

Vote pour : 4095 / 9989

Vote contre : 57 /9989
BOKAN IEAN FRANCOIS (57) -

Vote abstention : 0/ 9989

Cette résolution est repoussée. Conformé & I'application de I'article 25-1, elle est passée en seconde
lecture i la majorité de 'article 24.

La majorité de I'article 25 n'étant pas atteinte, il est procédé 3 un second vote

Vote pour : 4095/ 4152

Vote contre : 57/ 4152
BOKAN JEAN FRANCOIS (57) -
Vote abstention : 0/ 4152

Cette résolution est adoptée a la majorité

11) Election des membres du conseil syndical : Mr LOPEZ (Article 25 on 25-1

Suite 4 'assemblée générale de 'année 18 juin 2019, le conseil syndical était ély jusqu'au 31 décembre 2021,
II est proposé de re-désigner les mémes copropriétaircs pour une période de 3 ans, leur mandat s'entendra du 24
janvier 2022 au 31 décembre 2024,

Election des membres du conseil syndical
L’assemblée générale désigne qualité de membre du conseif syndical jusqu'au 23/01/2025 M. LOPEZ

Textes de référence
Art. 21 de la loi du 10 juillet 1965 (extrait)

Les membres du conseil syndical sont désignés par l'assemblée générale parmi les copropriétaires, leurs
ascendants ou descendants, les associés dans le cas prévu par le premier alinés de Varticle 23 de la présente loi, les
accedants ou les acquéreurs 4 terme, leurs conjoints, les partenaires liés 4 eux par un pacte civil de solidarité, leurs
représentants légaux, ou leurs usufruitiers, Lorsquune personne morale est nommée en qualité de membre du
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conseil syndical, elle peut s'y faire Teprésenter, soit par son représentant légal ou statutaire, soit par un fondé de
pouvoir spécialement habilité A cet sffet,

Le syndic, ses préposés, leurs conjoints, leurs partenaires liés 3 eux par un pacte civil de solidarité, leurs concubins,
leurs ascendants ou descendants, leurs parents en ligne collatérale Jjusqu'au deuxidme degré, méme g'ils sont
copropriétaires, associés ou acquéreurs  terme, ne peuvent dtre membres du conseil syndical. Les dispositions du
présent alinéa ne sont pas applicables aux syndicats gérés par des syndics non professionnels.

Le conseil syndicat élit san président parmi ses membres.

Lorsque l'assemblée générale ne parvient pas, faute de candidature ou faute pour les candidats d'obtenir Ia majorite
requise, 4 la désignation des membres du conseil syndical, [e procds-verbal, qui en fait explicitement mention, est
notifié, dans un délai d'un 1mois, 4 tous les copropriétaires.

L'assembléc générale peut décider par unc délibération spéciale, 3 Ja majorité prévue par Particle 26, de ne pas
instituer de conseil syndical. La décision contraire est prise & la majorité des voix de tous les copropriétaires,

A défaut de désignation par Fassemblée générale 4 la majorité requise, et sous réserve des dispositions de Yalinéa
précédent, le juge, saisi par un ou plusieurs copropriétaires on par le syndic, peut, avec I'acceptation des intéressés,
désigner les membres du consei] syndical ; il peut également constater l'impossibilité d'instituer un conseil syndical,

Article 25 du décret du 17 mars 1967

Un ou plusieurs membres suppiéants peuvent étre désignés, dans les mames conditions que les membres titulaires,
En cas de cessation définitive des fonctions du membre timulaire, ils sidgent au conseil syndical, 4 mesure deg
vacances, dans l'ordre de leur élection st Y en a plusieurs, et jusqu la date d'expiration du mandat dy membre
titulaire qu'ils remplacent,
Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus d'un quart des sigges devient vacant
pour quelque cause que ce soit.

Vote pour : 3960 / 9989
Vote contre : 57/ 9989
BOKAN JEAN FRANCOIS (57) -

Vote abstention : 135 / 9989
CAILLIEREZ HERVE (135) -

Cette résolution est r P ée. Confor, i l'application de I'article 25-1, elle est passée en seconde
lecture & la majorité de Particle 24,

La majorité de I'article 25 n'étant pas atteinte, il est procédé 2 un second vote

Vote pour : 3960 / 4017

Vote contre : 57/4017
BOKAN JEAN FRANCOIS (57) -

Vote abstention : 135/ 4017
CAILLIEREZ HERVE (135) .

Cette résolution est adoptée i la majorité

12) Election des membres du conseil syndical : Mr MOREL {Article 25 ou 25-1)

Suite 4 l'assemblée générale de 'année 18 juin 2019, le conseil syndical était ¢ly Jjusqu'au 31 décembre 2021,
11 est propos¢ de re-désigner les mémes copropriétaires pour une période de 3 ans, leur mandat s'entendra dy 24
Janvier 2022 au 31 décembre 2024,

Election des membres du conseil syndical
y blée générale dé igne qualité de membre du conscil syndical jusqu'au 2310172025 M. MOREL

Textes de référence
Art. 21 de la loi dy 10 juillet 1965 (extrait)
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Les membres du conseil syndical sont désignés par l'assemblée générale parmi les copropriétaires, leurs ascendants
ou descendants, les associés dans le cas prévu par le premier alinéa de Farticle 23 de la présente loi, les aceédants
ou les acquéreurs i terme, leurs conjoints, les partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs
représentants légaux, ou leurs usufruitiers. Lorsqu'une personne morale est nommée en qualité de membre dy
conseil syndical, elle peut s'y faire représenter, soit par son representant légal ou statutaire, soit par un fondé de
pouvoir spécialement habilité 4 cet effet.

Le syndic, ses préposés, leurs conjoints, leurs partenaires liés 4 eux par un pacte civil de solidarité, leyrs concubins,
leurs ascendants ou descendants, leurs parents en ligne collatérale jusqu'au deuxitme degré, méme sfils sont
copropriétaires, associés ou acquéreurs a ferme, ne peuvent étre membres du consei syndical. Les dispositions du
présent alinéa ne sont pas applicables aux syndicats gérés par des syndics non professionneis,

Le conseil syndical élit son président parmi ses membres.

Lorsque l'assemblée générale ne parvient pas, faute de candidature ou faute pour les candidats d'abtenir la majorité
requise, & 1 désignation des membres du conseil syndical, le procés-verbal, qui en fait explicitement mention, est
notifié, dans un délai d'un mois, i tous les copropriétaires,

L'assemblée générale peut décider psr une délibération spéciale, & Ja majorité prévue par l'article 26, de ne pas
instituer de conseil syndical. La décision contraire est prise 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires.

A défaut de désignation par I'sssemblée générale 4 la majorité requise, et sons réserve des dispositions de I'alinéa
précédent, le juge, saisi par un oy plusieurs copropriétaires ou par le syndic, peut, avec l'acceptation des intéressés,
désigner les membres du conseil syndical ; il peut également cc limpossibilité d'institucr un conseil syndical.

Article 25 du décret du 17 mars 1967

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent dtre désignés, dans les mémes conditions que les membres titulaires.
En cas de cessation définitive des fonctions du membre titulaire, ils sitgent au conseil syndical, & mesure des
vacances, dans Y'ordre de leur élection &) y en a plusieurs, et jusqu'a la datc d'expiration du mandat dy membre
titulaire quiils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus d'un quart des siéges devient vacant
pour quelque cause que ce soit.

Vote pour : 3960 / 9989

Vote contre : 57 / 9989
BOKAN JEAN FRANCOIS (57) -

Vote abstention : 135/ 9989
CAILLIEREZ HERVE (135) -

Cette résolution est repoussée, Conformément 3 ['application de 1'article 25.1, elle est passée en seconde
lecture a la majorité de I'article 24.

La majorité de I'article 25 n*étant pas atteinte, il est procédé A un second vote

Vote pour : 3960 /4017

Vote contre : 57 /4017
BOKAN JEAN FRANCOIS (57) -

Vote abstention : 135 /4017
CAILLIEREZ HERVE (135) -

Cette résolution est adoptée i In majorité



13) Election des membres du congeil syndical : Mr ANUS {Article 25 ou 25-1)

Suite & l'assembice genérale de I'annce {8 Juin 2019, ie conseil syndical était élu Jusqu'au 31 décembre 2021,
11 25t proposé de re-désigner les mémes copropriétaires pour une période de 3 ans, leur mandat memtendra du 24 janvier 2022 gy 3| décembre
2024

Election des membres dy conseil syndical
L'assemblée générale désigne qualité de membre du conseil syndical Jusqu'au 23/01/2025 M. ANUS
Textes de référence

Art. 21 de lz loi du 10 juillet 1965 (extrait)

Les membres dy conseil syndical sont désignes par I'assemblée générale parmi les copro, ires, leury ou d , les
associés dans Ie cas prévy Par le premier alinéa de larticle 23 de la présente foy, les accédanes ou les acquéreurs lerme, leurs conjoins, les
partenaires liés i cux par un pacte civil de solidarite, leurs feprésentants légaux, oy leurs usufruitiers, Lorsqu'une personne morale est
nommée en qualité de membre du conseil syndical, elle peut s'y faire & + 301t par son & légal ou st ire, soit pRr un
fondé de pouvoir specialement habilité § cet effet.

Le syndic, ses prépasta, leurs conjoints, leurs partenaires liés & cux par un pecte civil de solidarité, leyrs concubins, leurs ascendants oy
descendants, leurs Parents en ligne collatérale Jusqu'au deuxiéme degré, méme ¢'ili sont capropriétaires, mssneiey oy acquéreurs 4 terme, ne
peuvent étre membres du consei] syndical. Les dispostions dy présent alinéa ne sant pas applicables aux syndicats gérés par des syndics non
professionnels,

Le conseil syndical élit 50N préxident parmi ses membres

Lorsque I'assemblée générale ne parvient pas, faute de candidarure ol faute pour les candidats d'obtenir I majorité requise, § Ja désignatran
des membres dy conseil syndical, e procés-verbal, qui en fait explicitement mention, est notifi¢, dans un délaj d'un mois, & tous Jes
copropriétaires,

L'assemblée générale peut décider par une délibération spéciale, 4 Iy mAjorité prévue par Iarticle 26, de ne
La décision contraire est prise & la majorité des voix de tous Jes copropriétaires,

A défaut de désignation par I'assemblée Benérale & s majorité Tequise, et sous réserve des disposutions de T'alinéa précédent, Je Juge, saisi par
un ou plusietrs Coprogrictaires ou par lo syndic, peut, avec lacceptation deg intéressés, désigner jeg membres du consej] syndical ; if peut
également constater V'impossibilit¢ dlinstituer un conseil syndicai.
Article 25 du déeret dy |7 mars {967

Un ou plusieurs b pié peuvent &tre désignés, dans les mémes conditions que les membrey titulaires. En cas de cessation
définitive des fonetions du membre tinulaice, ils siegent ay conscil syndical, 2 mesure des vacances, dans lordre de leur élection silyena
plusieurs, et jusqu'i Iz date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils rempincent,

Dans tous les cas, e conseil syndical n'est plus régulitcement constitué si plus d'un quart des sicges devient vacant pour quelque cause que ce
soit.

" d

institucr de conse) syndical.

Vote pour : 3960 / 9989

Vote contre : 57/ 9989
BOKAN JEAN FRANCOIS (571 -

Vote abstention : 135 / 9ago
CAILLIEREZ HERVE (135) .

Cette résolution est r, poussée. Conformé A 'application de V'article 25.1, elje st passée en seconde
lecture & 1a majorité de Marticle 24,

La majorité de V'article 25 n'étant Pas atteinte, il est procédé a un second vote

Vote pour : 3960 /4017

Vote contre : 57 /4017
BOKAN IEAN FRANCOIS (57} -

Vote abstention : {35/ 4017
CAILLIEREZ HERVE (135).

Cette résolution est adoptée § Ia majorité




13-1) Election des membres du conseil syndical : Mr AUBERT {Article 25 oun 25-1)

Suite & lassemblée génenle de Fannée 18 juin 2019, le conseil syndical éaut &y Jusqu'an 31 décembre 2027,

H est proposé de re-désigner les mémes COpropriétiires pour une période de 3 ans, leur mandat s'entendra dy 24 janvier 2022 au 31 décembre
2024,

Election des membres du conseit syndical
L'assemblée générale désigne qualité de membre du conseil syndical jusqu'au 30/06/2022 M., AUBERT
Textes de référence

Art. 21 de laloi du 10 juillet 1965 {extrait)

Les membres du conserl syndical sont désignés par 'assemblie générale parmi ey ¢ iétaires, teurs dants ou d , les
associés dans le cas prévu par le premier alinéa de Particle 23 de la présente loi, les accédants ou les sequirenrs § terme, leurs conjoints, les
partenairss liés 4 eux par un pacte civil de solidarité, leurs représentants {égaux, ow leurs usufruitiers. Lorsqu'une personne morzle st
nommée en qualté de membre duy conscil syndical, clle peut a'y [uire ¢ . soit par son repré légal au ire, soit par un
fonde de pouvoir spécinlament habilié & cet effer.

Le syndic, ses preposes, leurs conjoints, leurs partenaires ligs 2 eux Par un pacte civil de solidurité, leurs concubins, leurs ascendants ou
descendants, leurs parents en ligne collatérale jusqu'ae deuxidme degré, méme s'ils sont copropriétaires, associés oy acqueéreurs 4 terme, ne
Ppeuvent étre membres du consei] syndical. Les dispositions du présent alinéa ne sont pas applicables aux syndicats gérés par des syndics non
professionnels.

Le conseil syndical &lit son président parmi ses membres,

Lorsque 'assemblée générale ne parvient pas, faute de candidature ou faute pour les candidats d'obtenir Ja majorité requise, 4 [a désignation
des membres du conseil syndical, le procés-verbal, qui en fait explicitement mention, est notifié, dans un délai d'un mois, 3 tous les
copropriétaires.

L'assemblée générale peut décider par une deélibération spéciale, & Ip majorit¢ prévue par l'aticle 26, de ne pas institer de consei] syndical.
La décision contraire cst Prise & la majorité des voix de tous les copropriétaires,

A défaut de désignation par Passemblée genérale & la majorité requise, et sous réserve des dispositions de I'alinéa précedent, le juge, saisi par
un ou plusieurs coproprictaires ou par le syadic, pewt, avec Taccepiation des intéressés, désigner les membres du conseil syndical ; il peut
également constater impossibilite Finsttuer un consesl syndical.

Article 25 du décret du |7 mars 1967

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent étre désignes, dans les mémes conditions que les membres titulaires. En cas de cessation
définitive des fonctions du membre titulaire, iis siégent ay conseil syndical, 2 mesure des vacances, dans l'ordre de leur élection silyenas
plusieurs, ct jusqu'a 1a date d'expiration du mandat du membre titulaire quils remplacent.

Dans tous ics cas, le conseil syndical n'est plus régulidrement constitué si plus d'un quart des “epes devient vacant pour quelque cause que ce
01

Vote pour : 3960 / 9989

Vote contre : 57/ 9989
BOKAN JEAN FRANCOIS (7; -

Vote abstention ; 135 /9989
CAILLIEREZ HERVE (135) -

Cette résolution est r p ée. Conformé a I'application de P'article 25-1, elle est passée en seconde
lecture & Ia majorité de Uarticle 24,

La majorité de 'article 25 n'étant pas atteinte, il est procédé  un second vote

Vote pour : 3960/ 4017

Vote contre : 57/ 4017
BORAN JEAN FRANCOIS (57)

Vote abstention : 135 7 4017
CAILLIERFZ HERVE (135) -

Cette résolution est adoptée 3 Ia majorité




14) Seuil de onsultation obligatoire du conseil syndical Article 25 ou 25-1

L’assemblée générale décide de fixer 2 1.500 euros TTC le montant desg marchés de travaux et contrats 4 partir
duquel Ia consultation du conseil syndical par Je syndic est obligatoire,

Texte de référence — ar, 2l delaloidu 10 Juillet 1965 (extrair)

L'assemblée générale des copropriétaires, statuant 3 Ia majorité de l'article 25, arréte un mmontant des marchés et des
contrats & partir duquel Jg consultation du consei syndical est rendye obligatoire,

Vote pour : 3988 / 9989

Vote contre : 57/ 9989
BOKAN JEAN FRANCOLS (57; -

Vote abstention : 107/ 9989
MORLON Frangois & Ahn(107).

Cette résolution est repoussée, Conformément 3 I'application de I'article 25-1, gfle €3t passée en seconde
lecture 4 1a majorité de l'article 24,

La majorité de I'article 25 n'étant Ppas atteinte, il est procéde 3 un second vote

Vote pour : 3988 / 4045

Vote contre ; 57/ 4045
BOKAN JEAN FRANCOIS (57) -

Vote abstention : 107 / 4045
MORLON Frangois & Alin {{o7-

Cette résolntion est adoptée 3 1a majorité

15) Mise en concurrence des contrats et marchés {Article 25 ou 25-1 )

L’assembléc générale décide de fixer 3 1500 ewros TTC le montant des marchés de travaux et contrats 4 partir
duquel une mise en concurrence est obligatoire.

Texte de référence ~ art. 21 de la loi du 10 juillet 1965 {extrait)

L'assemblée générale des copropriétaires, statuant § Ja majorité de l'article 25, arréte un montant des marchés et
des contrats 4 partir duquel Iz consultation dy conseil syndical est rendue obligatoire. A ja méme majorite, elle
améte un montant des marchés et des contrats autres que celui de syndic 3 partir duque] une mise €n concurrence est
rendue obligatoire,

Vote pour : 4095 / 9989

Vote contre : 57/ 9989
BOKAN JEAN FRANCOIS (57 .

Vote abstention : 0/ 9989

Cette résolution est rep ée. Conformé 2 I'application de I'article 25-1, elle est Passée en seconde
lecture 4 1a majorité de I'article 24,

La majorité de I'article 25 a'étant pas atteinte, j] est Procédé & un second vote
Vote pour : 4095 / 4152
ote contre : 57 /4152

BOKAN JEAN FRANCOIS (57, .
Vote abstentiop, : 0/4152

Cette résolution est adoptée 4 14 majorité

13
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16) Clauses d'ageravation des charges (Article 24)

L'assemblée générale de la copropneété, décide ou confirme en tant que besoin, que tout copropriétaire ou ses ayants- cause, quj

pour ure quelconque raison, aggravenait les charges cammunes, supportera seul le montant cor P d cette aggra
de charges.
En particulier, tous les frais et h i Icong gagés pour le ment des dues par un copropriétaire,

resterant & la charge du débiteur.

Diautre part, en application de Particle 36 du Décret n° 67 - 223 du 17 mars 1967, portant réglement dadministration publique
pour l'appliication de Ia loj n® 65-557 du 10 juilfet 1965, toute somme non payce i la date fixge par lassemblée générale, porte
interét au profit du Syndicat au taux Iégal en matiere civie,

L'assemblée décide de faire courir ces interéts le premier Jjour du mois suivant ;

- les dates de réglement fixées pour le budget prévisionne|

- la date de I" érale ayant pp ¢ les comp pour la régulurisation de ces demiers
- la date de I'uppel de fonds pour tout appe exceptionnel,
Les présents votes pour équivalent 2 la mise en d pour l'application de nte résolution,

lap
La notification de la Présente décision dans les termes de larticle 42 de Ja loj du 10 Juillet 1965, valant pour les opposants
absents ou défaillants, bonne et valable mise en demeure de régler les sommes fixées Ou approuvées par I'assemblée générale
aux dates fixées par ladite assemblée.
Le tout sans préjudice des dommages et intersts qui pouraient ére dus ay Syndicat du fait dy préjudice causé par un réglement
tardif,

Cette décision est vaiable pour une durée de 3 ans,
Vote pour : 3960/ 4017

Vote contre : 57 /4017
BOKAN JEAN FRANCOIS (57}

Vote abstention : 135/ 4017
CAILLIEREZ HERVE (135).

Cette résolution est adoptée 4 Ia majorité

isati trmanente i donner 4 |y Palice et & Ia Gendarmerie de
communes de I'ensemble immobilier (selon texte de résolutivn) (Article 24)

L'assemblée générale autorise Ia Police et la Gendarmerie de pénétrer dans les parties communes de |3 €opropriété,

Vote pour : 4095/ 4152

Vote contre : 57/ 4152
BOKAN JEAN FRANCOIS (57) .

Vote abstention : 9 / 4152

Cette résolution est adoptée 3 Ia majorité

18} Point gur les rocédures contentieuse lides auyx saigies immobilidres des dossiers DANVIN et BUTTIN
Article 24

L'assemblée générale du 12 novembre 2020 a voté 3 Pencontre de ces copropriétaires déhiteurs pne procédure aux
fins de saisic immobili¢re *le point contentieux est €n annexe

Vote pour : 3888 / 3888
Vote contre : 0/ 3888
Vote abstention : 264 / 3883

DAMER ELCHAMI Adnan (174) - DUCLOS Thienry (35) - SCHWECKLER Paul & Mane 58y -

Cette résol est adoptée 4 I' imité des présents ou représentés,




19) Point d'informations diverses

La prochaine assembiée générale sera convoquée avant le 30 juin 2022 notamment pour voter le budget 2023,

Sur les futurs travaux a envisager, il devraient étre portés & l'ordre du jour de l'assemblée générale devant se faire au
plus tard le 30 juin 2022.

On envisage ; travaux de gouttitre / écoulement / joint de dilatation / probléme d'étanchéité

#/ Certificat d’Economie d’Energie (CEE) voir Rudy GUGEL pour isolation toiture + garden city
b/ établir des devis de marquage parking avec numération appartements et parkings (Sté COVEVIA)

Vote pour : 3822 /9989

AMIELH Georges (116) - ANUS Jocelyn (92) - ARNAUD Pascal & Annic (69) - BASCOU Serge & Laurenc (197) - BOKAN JEAN FRANCOIS
(7] - BRU Bernard (269) - CAILLIEREZ HERVE (135) - COURTY Benjamin {1571 - DAIDIE Alain (240 - DE MANNOURY DE CROISILLES
Oliv (68) - DERET Hervé (248) - DESC INVEST (107) - DIKRAN (58) - DPB (77} + EMG INVEST (107) - FARGES Michel (58) - FONTAINE
Serge & Madtine (31) - GARDEN CITY ROUSSET {#2) - GUITTET Frangois (91) - JACQUET Pemne (58) - LARGE Michcl (308) - LE VILLAGE,
VERT DE ROUSSET (30) - LOGICIEL ORG® & SYST. INFORMAT (211) - MATHIEU JEAN JACQUES (42) - MAUVIERES Philippe Aurli
(54) - MICHEL Sylvin (58) - MICHELET Pierre (38) - MOREL Pierre (16) - MORLON Francois & Alin (107} - NICOLLE AGNES (gs) -
SPINNLER Danic} (175) - TRZCIONKOWSKI Giljes (108) - ZARDUYAN PASCALE (76) .

Vote contre : 0/ 9989

Vote abstention : 330 / 9989
DAMER ELCHAMI Adnan (174) - DUCLOS Thierry (35) - DUVIVIER Christophe (66) - SCHWECKLER Paul & Marie (55) -

Cette résolution est ad ptéea I imité des présents ou représentés.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée 4 16h05

les en application de larticle (42 de 15 Toi du 10 juillet

"Les dispositions de larticle 2224 du code civil relatives ay oy

- lai de prescription et 3 Son point de départ son applicabler aux
actions personnelles relatives 3 Jg Copropriété entre coproprié,

taires ou entre yn copropriétaire et le Syndicat

Les actions en contestanon des décisions des temihlées généralpes doivenr, @ pen de déchégnce, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaitlants dans un déla de deux mois a compter de la notification gy Pproces-verbal
d'assemblée. Cette notification st réalisée par o syndic dans le délai 4 ‘un mois ¢ compter de la tenue do lassemblée générale,

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des ravayy

décidés par l'assemplie Zénérale en application deg
présente loi est Suspendue jusqu

syndic. ‘ articles 25 er 26 du Jg
@ l'expiration dy défa; de deux mois mentionné

au dewxiéme alingg dy présent article,
S'il est fait drait ¢ une action une décision d'gs,

b
le tribunal de grande instance procéde 4 jn nouvelle répartition, 11
application de larticle 30,

&énérale portans modification de ln répartition des charges,
en est de méme en ce

qui concerne Jus répartitions volees en

Certifig
Itifig Conforme a I’orfgfnaf

1€



PROCESVERBALDEL%SSEMBLEEGENERALE
Copropriété : LE VILLAGE VERT DE ROUSSET

Le 28 Iuin 2022 & 13430, le syndicat des copropriétaires de I'immeuble LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET sis 318 ave Francis Perrin 13790 ROUSSET a tenu son Assembléc Générale en la salle de
réunion GARDEN CITY 318 avenue Francis Perrin - 13790 Rousset, sur convocation du syndic en
exercice A Ueffet de délibérer sur ordre du jour sujvant :

ORDRE DU JOUR

Election du président de séance {Article 24)

Election des scrutateurs (Article 24)

Election du secrétaire de séance (Article 24)

Apprabation des comptes de I'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021 (Article 24)

Vote du budget prévisionnel 2023 (Article 24)

Fonds de travaux (Article 25 ou 25-1)

Fixation des conditions selon tesquelies sera tenue Iy comptabilité de Mimmeuble en ce qui concerne

les fonds du syndieat {Article 25 on 25-1)

Rappel des membres du Conseil Syndical Q

Election des membres du consell syndics : confirmation de fa candidature de Mr AUBERT /

LOGICIEL ORG. SYST INFORMATIQUE (Article 25 ou 25-1)

10. Clauses d'sggravation des charges (Article P2

I1. Autorisation permanente 3 donner A Ia Police et 3 Ia Gendarmerie de pénétrer dans les parties
communes de lensemble immobilier {selon texte de résolution) (Article 24)

12. Paint d'informations diverses sur les travaux (Article 24)

13. Point sur les procédures Judiciaires (Article 24)

14. Ratification du contrat d'assurance i partir du 26 janvier 2022 suprés @'ARILIM (SADA) (Art 24)

NG e

o e,

Apres pointuge de Ia feuille de présence, il apparait -
Présents et représentés : 5981/ 9989 tantiemes

AMIELH Georges (116) - ANUS Jocelyn (92) - APERT Jean Fredenc (46) - AURET Benon (58) - BANCEL Patnce (58) - BASCOU Serge
& Laurenc (197) « BLANC Chnistian (88) - BOKAN JEAN FHANY 1S (57} -« BRU Bemard {269) - CAILLIEREZ HERVI: {135}
CHAMARTHUR Mme GAILL AR (107) - COSIMO - 53214 (526) - CULIRTY Pierre (92) - DAIDIE Alamn (240} - DAMER ELCHAMI
Adnan (174) - DERET Hervé | 248 - DESC INVEST (107) - DIKRAN (58) - pPR - DUBREUCQ / VAN DORPE Clivier (2414 -
DUCLOS Thicrry (35) - ILIVIVTER Chrixtophe (66) - EMG INVEST {107) - FONTAINE Serge & Martine (91) - GALLOY Muriel (226) -
GANTIN Jérome (198 - GUITTET Frangois (91) - IMMOPLUS {188) - LARGE Michel (308) - LOGICIEL ORG® & SYST. INFORMAT
(211) - LOPFZ Christian (105) - LORMANT Philippe (216} - MAUVIERES Philippe Aurtli (54) - MICHEL Claude & Régine (107} -
MICHEL Sylvia (58) - MICHELET Pene (48) - MORFL Pierre (163} - NAQUFT Philippe (58) - RESCH Jean Paul (251) -
SCHWECKLER Paul & Mane {55} - SPINNLER Damei €175} - IRZCIONKOW SKI Gillex (10K) - ZAROUYAN PASCALE {76) .

Abserin 400K 7 9989 tantidme

(197) - BANVIN Didwer 1250, - DAREOUX Ronuin (33} - DE MANNOURY DF CROISTELES Oliv (68) - DELTEIL Jean-Frungais (38) -
DINE. Arnaud (81) - DRUDN.BRASSLLET Xavier (34) - DUGENETAY David (92) - FARGES Miclie) {58) - FIAT GLY (45) - GARDEN
CITY ROUSSET (42) - GLACHETTI Jonathen (5B) - GUEDON PHILIPPE (65) - JACQUET Pervine (58) - LE HONG Sylvie (152) - Lk
VILLAGE VERT Dk ROUSSET 130) - LOEGEL Jean-Mare {92) - MATHIEU JLAN JACQUES (42) - MORL (% Frangois & Alin 7).«
MOURON Bastienne (108] - NICOLLE AGNES {65} - ODS (324) - PIERRARD IMMOBILIER (107) - RACINE Maric-laure {108} -
RUET Franck &:Beamz {66 - SCHATZKINE Pierre (5K} - SEGUIN Nigolns (107} - TOURASSE Jcay Marc (57) - VALANTIN Eng 66) -
VENYS NATHALIE (33)-

AN
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04) Approbation des comjites de l'exercice du 01/01/202] gu V22021 | Article 245

L’assemblée générale, aprés avoir pris connaissunce des documents suivants notifics & chaque copropriétaire
- ’état finsneicr

- lc compte de gestion général du syndicat des coproprigtaires

- le comparatif des comptes de | ice précédent apy é

approuve les comptes arrétés du syndicat de Pexercice du 01/01/2021 au 31/12/2021
Art. 11 du décret du 17 mars 1967 {extrait)

Sont notifiés au plus tard en méme termips que Fordre du jour
1. Pour Ia validité de Ia décision :
1° L'état financier du syndicat des coproprictaires ct <on compte de gestion général, lorsque I'assembléc cst appelée
4 approuver les ptes. Ces dc sont présentés avee le comparatif des comptes de l'exercice précedent
approuvé ;

Vote pour : 5981/ 598}
Vate contre : 0/ 5981
Vote abstention : 0/ 5981

Cette résolulion est ad; ptée 41" imité des présents ou représentés.

05) Vote du budget prévisionnef 2023 (Article 24)

L assemblee generale approuve | budge! prévisionnel joint 3 fa couvacation de la presente assemblec.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, 2 &1¢ elabore par le syndic en concertalion avec fe conseil syndical pour
Pexercice du 001,202 qu 31 122023 arrélc 1 la somme de 272,020 curoy

11 sera appelé par quart. sost 68.00U5 curos, au début Jo thaque mmesire el (o les Jer lavier, ler avnl, fer
Juillet, Ler actobre 2y ).

Art 14-1de s o du 10 quiller J9es

Pour tare fage aux dépenves courantes de Matutenance, de foncuonnement et d'administration des parties
et dquif S de fi ble, le syndicat des copropricigires vote, chaque annce, un budget

previsionnel. L'assemblée generale Jes cupropnétaires appelee 3 voter le budget prévisionnel est reunie dans un

delai de six mors 4 compier du dermier jour de 'exercice cumptable précédent

Les copruprictaires versent ay syndicat des proviston égales av quant Ju budget volé Toutefois, Tassemblée

Béntrale peut fixer des modulites différentes

La provision est exigilile I premier juur de chague trunestre ou le premier jour de la périvde fivee par 'assemblde

génerale,

Art 1R de la Tordu 10 juillet 1965 (exiran)
1L - Le wyndic assure la gestion complable et finaiciére du syndicat er, 4 cc titre, cst charge
- d'etablir Je budget previsionnel en concentation avec le conseit syndical, les comptes du syndicat et leurs annexes,

Je les soumetire uu vote de l'assembléc pénérale ... )

Art. 43 du décret du | 7 mars 1967




Le budget previsionnel couvre un exercice comptable de douze mois. I est voré avant le début de T'exercice qu'il
concerne.
Toutefais, s1 le budget prévisionnel ne peut étre voté qu'au cours de Vexercice comptable qu'tl conceme, le syndic,
préalablement autorisé par Fassemblée générale des copropriétaires, peut appeler successivement deux provisions
trimestrielles, chacune égale an quart du budget prévisionnel précéd voté. La procédure prévue & I'article
19-2 de la loi du 10 juillet 1965 ne s'applique pas 4 ceite situation

Vote pour : 5981 / 5981
Vote contre : 0/ 5981
Vote abstention : 0/ 5981

Cette résolution est adoptée & I' imité des présents ou représentés.

06} Fonds de travaux (Article 25 ou 25-13

1/ Fixation du montunt du fonds de rravaux (supéricura 5 %)

L'assemblée générale, informée de l'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée 4 article 14-2 de la loi du
10 juillet 1965, décide de fixer le taux & § % du montant du budget prévisiannel de I'exercice en cours voié lors de
I'assemblée générale du ............ , soit 13.601,00 euros

Ce fonds scra placé sur un livret ouvert 4 Ja banque Palatine.

La cotisation annuelle est appelée en fonction des tontiémes généraux de copropriété conformément 4 Tarticle 10
de 1z loi du 10 juillet 1965 e1 selon Jes mémes modalités que celies décidées par I"assemblée pour le versement des
provisions du budget previsionnel,

%/ Dispense de mise en place du fonds de travaux (immeuble comportant mois de dix Jots)

L'agsemblée générale, informée de la possibilité de voter une dispense de muse en place du fonds de travaux prévu
par Pasticle 14-2 de lu loi du 10 juiliet 1965, décide, a1 imite, de ne pus ituer de fonds de travaux.

3/ Utilisation du fonds de fravaux

I.'assemblée générale, ayant décidé de faire réaliser les travaux suivants .., décide de les financer i partir du fonds
de travoux mis en place par e syndicat des copropriétaires.

Atnst, ['agsemblée décide d’afTecter totalement / partiellement Je fonds de travaux au financement de ces travaus
Textes de référence
At 142 de la loi dus 10 juillet 1965 (extrait)

1. - Dans les immeubles 4 destination partielle ou totale J'habitation soumis 3 In présente loi, le syndicat des
copropri¢taires constitue un fonds de ravaux & Miasue d'une période de cing ans swvant la date dc la réception des
fravaux pour fairc face aux dépenses résultan: :
1° Des travaux preserits par les lois et réglements ;

2% Des travaux décidés par 'assemblée générale des copropriétaires au titre du | du présent article.

Ce fonds de travaux est alimenté par une cousation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les
mémes modalités que celles décidée: par I’ blée génirule pour le versememt des provisions du budget
prévisionnel.




07) Fixation des conditions selun lesijuelles sern tenug la comprabilitt de Iimmeuble en ce yui copcerne Jos

fandy tu s nidicat | Artiele 25 pu 25-1)

L'nssembléc générale des copropriétaires mformée par le syndic des prescriptions de I'article 18 de la loi du 10
Juillet 1965, créé par l'article 77-1 de In loi SRU du 13 décembre 2000 et modifi¢ par article 55 de la loj du 24
mars 2014, donne acte au syndic que son activité bénéficie dune tie financiére délivrée par {a Compagnic
Furopéenne de Garantic et Caution C.E.G.C. - 16 rue llocke - Tour Kupka B - TSA 39990 . 92019 4 Défense
cedex - et décide d'ouvrir un comple séparé aw nom du syndscat, sur lequel seront versées toutes les sommes ou
valeurs reques au nom ou pour le compte du syndicat.

Le compte bancaire est ouvert auprés de la Banque MONTE PASCHI

Vole pour : 5784 7 9989

Vote contre : 197, 9989
BASCOU Serge & Laarene {197 -

Vote abstention : 0/ 9989

Cette résolution est adopiée & la majorité des présents ou représentés,

08) Rappel des membres dy Consell 5yndieal ()
Le Conseil Syndicat est <€omposé comme suif ;

- Mme ANUS

- Mr DERET

- Mr LOPEZ

- Mr MOREL

- Mr AUBERT / LOGICIEL ORG® & SYST INFORMT.

Vole pour : 5981/ 9989
Volc contre : 0 /9989
Vote abstention : 0/ 9989

Celte résol est adaptée & 1 ité des présents ot représentés

09) Election des

g es_du_conseil sindical : cunfirmation de 1a candidature de Mr AUBERT /
LOGICIEL ORG

NFORMATIOUE (Article 25 0u 25-1)

ection des membres du conseil syndical :
L'assemblée genérale CONFIRME LA CANDIDATURE en qualité de membre du (anseil Syndical de Mr
AUBERT / LOGICIEL ORG. SYST INFORMATIQUE

Son mandat prendra fin le 23/01/2025

Textes de référence
Art. 21 de Ia loi du 10 juiller 1965 (extruit}
Les membres du conseil syndical sont désignés par 'mssembles générale parmi les coproprictaires, leurs
ou d dants, lus ¢s dans le cas prévy par le premier alinéa de larticle 23 de la présente loj, les
accédants ou les acquéreurs A terme, leurs conjoints, les partenaires fiés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs
représentants légaux, ou leurs usufruitiers, Lorsquiune personne morle st nommée en qualité de membre du

(L
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conseil syndical, clle peut s'y faire r pré + SOiL par son reg légal ou s ire, soit par un fond¢ de
pouvoir spécialement habilité a cet effet.
Le syndic, ses préposes. leurs conjoints, leurs partensires liés 3 eux par un pacte civil de solidarité, leurs concubins, Jeurs
ascendants ou descendants, leurs parents en ligne collatérale jusqu'an deuxidme degré, méme «ils sont copropriéiarres, aasogits
ou scquereurs 4 terme, nc peavent &tre membres du conseil syndical. Les dispositions du présent slinéa ne sont pas applicables
aux syndicats gérés par des syndics non professionncls,
Le conseil syndical &lit son président parmi ses membres
Lorsque l'sssemblée péndrale ne parvient pas, fautc de candidature ou faute pur les candidats d'obtenr la majorité requise, & la
désignation des membres dy conseil syndical, le procés-verbal, Qui en fail explicilement mention, =5t notifie, dans un délss d'un
s, B tous les copropriétaires,
L'assembléc générsle peut décider par une délibération spéciale, & la majonté prévue par Tarticle 26, de ne pas mstituer de
conseil syndical La déession contraire cst prisc & la majorité des voix de tous les copropriétaires.
A défaut de désignation par Fassemblée generale 4 la majorité requise, ¢t sous réserve des dispositions de J'alinéa précédent, le
juge, saisi par un ou plusieurs EUpIupClaine vu par le syndic, peut, avec I ion des intéressés, désigner les bres du
conscil syndical ; il peut égal it ibilité d'instituer un cunseil syndical.
Article 25 du décret du 17 mars 1967

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent étre désignés, dans Jes mémes conditions que les membres trulares, En cus de

ion définitive des fonctions du membre titulaire, ila sidgent au conseil syndical, & mesure des vacunces, dans lordre de

leur élection s y en u plusieurs, e jusqu's la date d'expiration du mandat du membre trtuluire qu'ils remplacent.
Dans tous les cas, fe conseil syndical n'est plus régulidrement constitué si plus d'un quart des sidpes devient vaant pour
quelque catise que ce soit.

Vole pour : 5981 / 9989
Vote contre : 0/ 9989
Vole abstention : 0 / 9989

Cette résolution est ad ptée & I' imité des présents ou représentés.

10 Claoses d'ageravation des churpes (Article 24,

L'assemblée générale de la copropriété, décide ou confirme en tant que besoin, que tout copropriétaire ou ses
fyants- cause, qui pour une quelcongue raison, aggraverait les charges communes, supportera seul e montant
correspondant A cette aggravation de charges.

En particulicr, tous les frais et honorires quelconques engagés pour Je recouvrement des sommes dues par un
copropriétaire, resteront d la charge du débiteur,

D'autre part, en application dc larticle 36 du Décret n° 67 - 223 du 17 mary 1967, portant réglement
dadmunistration publique pour 1" phication de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, toute gomme non payée i In
date fixée par 'sssemblée générale, porte interdt au profit du Syndicat au taux Tégal en matiére civile.

L'assemblée décide de faire courir ces interéts le premsier jour du mois suivant -

- les dates de reglement fixées pour It budget prévisionnel

- 1a date dc I'assemblée générale ayant approuvé les comptes pour la régularisation de ces dernicrs

- la date de 'appel de fonds pour tout appel exceptionnel,

Les préseats votes pour Equivalent A la mise en d pour l'application de la pré résolution.

La notification de Ja presente décision dans les termes de Farticle 42 de la loi du 10 Juillet 1965, valant pour les
opposanty absents ou défaillants, bonne et valuble mise en demeure de régler les sommes (ixées ou approuvées par
Vassemblée généralc aux dates fixées par ladite assemblde.

Le tout sans préjudice des dommages et interéts qui pouraent étre dus au Syndicat du fait du prejudice causé par un
réglement tardif.

Cette décision est valable pour une durée de 3 ans

Vote pour : 5981 / 5981
Voie contre : 0/ 5981
Vote abstention : 0/ 5981
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Cette ré est adoptée i I i des présents ou représentés,

L1 Auterisation & donner al2 Police ¢1 3 la Gendarmerie de pénétrer dans les parties communes de
I'ensemble immuobilier (selon texte de résolution) {Article 24

L'assemblée genérale autorise 1a Police et ta Gendarmerie de pénétrer dans los partiex communes de la coproprigté,

Vote pour : 5981 / 5981
Vote contre * (7 598]
Vote abstention : 0/ 598

Cette résolution est adoptée & 'unanimité des présents ou représentés.

12: Point d'informations diverses sur fes fravaux (Artiele 24)

Le conseil syndical en accord avec lo syndic a validé sans contrepartic pour la copropriété une étude entigremens
grawite de faisabilite technique des ombriéres sur les places de parking avec panneaux photo-veltaiques et une
ctude de faisabilit technitjue pour la mise en place de panneaux photovaliaiques sur les toitures de Is résidence
(en unnexe copie des documents validés)

A lissue de cette étude, indépendamment des futures autorisations administratives ot préfectorales qu'il conviendra
d'obtenir, nous saurens si le projet est viable ou non.

A cet égard, une réunion du conscil syndical en présence dy syndic et des techniciens a cu liew afin dexposer toutes
les démarches technigues i administratives.

A l'issue de cetie étude, sachant que nous avons également demandé une érude permettant - grice & I'énergie solaire

- de permettre 4 fa cop I de foncti €n auto ion {I'objectif ctant de diminuer de fagon notable
la consommalion ¢lectrique de Ja résidence).

A l'issue de cette 2tude et en uccord avec Ie conscil syndical, une blée générale cx iaire aura leu avant Ia
fin de I'année 2022 Pour vous proposer les différentes solutions olfertes,

Nous avons également (en attente) demandé des devis de marquage et signalétique des places de parking de la
résidence, travaux soumis A une prochaine assemblée lénérale, ces ravauy dépendant de 1a mise en place des
ombrigres si P'éude de faisabilite &tait validée.

Vote pour : §927 / 598]

Vote contre : 0/ 5981

Vote abstention : 54/ 5981
WAUVIFRES Fhilippe Aurélt (54) .

Cette résolution est adoptée & la majorité des présents ou représentés,

131 Polnt sur les procédures judiciaires iArticle 24)

L' biée générale, aprés avoir Ju le compte rendu des procédures judiciaires -

- Prend acte que, conformément aux dispositions de I'article 55 du décret du 17 mars 1967, les copropriétaires
seront informés par le syndic de T'avancement de Ia procédure lors de chaque ussemblée générale

- Confirme que les honoraires du syndic scront calculés conformément 4 son comiral ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires,




Vate pour : 586 / 5981

Vate contre : 66 / 5981
DLVIVIER Chrnghe |64 -

Vote abstention : 54 / 5981
MAUVIFRFS Plulippe Aucél: (54) -

Cette résolution est adoptée i la majorité des présents ou représentés.

14) Rutification du contrat d'assurance & partir du 26 Janvier 2022 auprds d'ARILIM (SADA) |Article 24)

Compte tenu de la foree de frappe du Cabinet SIGA SAS, nous avons négocié pour notre portefeuille de
coproprictés des parantics ainsi quune extansion pour 'assurance RC du conseit syndical pour un tarif moindre,

Vous trouveres en PJ le dossier souserit aupres du nouvel assurcur & compter du 28 Juin 2022
Vote pour : 5981 / 5981

Vole contre : 0/ 5981
Vote abstention : 0/ 5681

Cette ré ion est adeptée & I imité des présents ou représentés.

L'ordre du jour é1ant épuisé, la séance est levée & 15h17

bc‘présidb‘:f y Séange Accesseurs : Secritdire :
"ol -
-~
o
Noti‘ication des décisions des Assemblées Genérales cn/uu;&.m‘un e Tarucle 42 de la foi du 10 juillet
1965 :

“Les disposttions de Farticle 2224 du code envid relutives au délar de prescription el i son point de ddépart sont applicubies aux
acnons persannelles relutives i bt coprapridsé entve COproprictaires o entrv un coproprictuire ot he syndicar

Les uctions en contestation des décisions dex assemblies géncrales doivent i prine de Jdéchéance, ctre imtroduites par les
opriétaires opposants ou defwllants duns un déla de deur mois i compter de la noufication du proceg-verbal
trembléc Ceite nonfication est réalisée parle swndic duns le délar d'un nois & comptey de Ia tenue de lassemblée géndrale

Sauf urgence, l'exccution par le somidic dos travaus décides v Pussemblée ginérale en applivation des articles 25 v 26 Je 2]
& P L1 P
présents loy est suspendue jusqu'si U'eepuration dy détar de deus mors mentionné au detvieme alinéa du present article

Nl est futt dh ot 3 une aenion comtestant wune deciston d'ussemblee génerale portant modificanon Je la ) cpartition des charges,
fe tribunal de grande instance procide i fa nowvelle repartiton Il en est de méme en ce qui concerne les 1€partinung vorées en
upplicanon de l'arncle 310
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DEPOT PIECES LOTISSEMENT "ROUSSET PARC CLUB*

LAN Mil. NEUF CENT QUATRE VINGT DIX HUIT -

Le VINGT SEPT OCTOBRE"

PARDEVANT Waire Vincent DAVID, notaire assacié soussigné, membre
de la  Sociélé Civie Professionnelle ‘“vincent DAVID, Marie-Thérese
BROCHETON-TUTOY, Eric BARRANDE, Jean-Fabrice ANSELMO, notaires
associés” titulaire d'un Office Notarsial 3 AlX EN PROVENCE. {Bouches du Rhéne)

Sbis, Place John Rewald. ,
A COMPARUY :

2
ke La COMMUNE de ROUSSET (Bouches du Rhéne)
Représentée par : T
Monsieur Jean Louls CANAL, son maire, spécialement habilité a feftet
des présentes en vertu dune délibération du Conseil Municipal en date du 2
décembre 1996 dont un extrait conforme est demeure joint et annexé aux présentes
aprés mention,

. LEQUEL es-qualités, préalablement 2 l'acte de dépdt de piéces objet des
presentes, expose d'abord ce qui suit :

EXPOSE
f

-Acquisition du 31 Octobre 1996,
Aux termes d'un acte regu aux prasentes minutes e 31 Octobre 1996,

la Mairig de ROUSSET a.acquis de :

La Socte Civiie AZUR PLUS-LE ROUSSET, société au capital de
$0.000 Francs ayant son slége social 2@ PARIS (8éme) 16, Avenue de Messine.
immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro D 350.212.999

Une parcelie de terrain 2 batir d'un seul tenant & usage industriel située

sur la commune de ROUSSET es du Rhdne) cadastrée section, savoir
it - RUMEro udit "Villevieitle® pour 1ha 36a 00ca
L ~ AW numéro 281 méme lieudit pour 4ha 31a 6ica

- AW numéro 283 méme lieudit pour Sha 05a 37¢ca
) adite parcelle destinée 4 la réalisation dun lotissement industrie
denomimé *ROUSSET PARC CLUB" de vingt sept lots maximum.

. Cetie vente 2 eu lieu moyennant un prix principal payé-comptant_ pow
partie et le solde payé depuis. )
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Une expédition de cet acte a été publiée ay PREMIER bureau des
hypolhggues d'AIX EN PROVENCE lg 5 Novembre 1896 volume 96P numéro
10535, A
KT

ARRETE DE L OTIR

Il a €16 défivré au nom de la commune de ROUSSET le 3 décambre 1996,
une awtorigation de lotir portant le numéro LT 13 087 9610003 a refiet de creer
VINGT SEPT LOTS {27) maximum sur le terrain ci-dessus acquis.

La teneur de cet arrété est ci-aprés littéralement rappone

ARRETE

ARTICLE 1 . Monsieur Jean Louis CANAL représentant la commune de
ROUSSET/ARC et demeurant Hotel de Ville, Place Paul Borde & ROUSSET/ARC,
st autorlse @ créer un lotissement dénommé "ROUSSET PARC CLUB" 2 13790 -
ROUSSET/ARC, route Départementale numéro 6, de 27 lots maximum
conformément aux plans et pigces visées pour étre annexés au présent arrété.

Le terrain a morceler cadastré section AW numéro 11, 281 et 283 d'une
contenance totale de 107298 m2 est ainsi divisé ;

- 27 lots maximum 67658 m2
- surface de la voirie intemne 18248 m2
- surface réservée a 'aménagement de la voirie départementale 2139 21
m
- lotal de la surface lotie 107298 m2

ARTICLE 2 ~ tous les lravaux de voirie el réseaux divers seront exéculés
en accord et sous le contrdle des services publics ou concédés correspondants.

LE 3 - les réserves formulées par les services consultés devront
étre rigoureusement respectées.

ARTICLE 4 - avant tout commencement de travaux, le mode
dalimentation en eau potable dewia oblenir [accord de Jja DIRECTION
DEPARTEMENTALE DE LACTION SANITAIRE ET SOCIALE.

ARTICLE 5 - il est exigé. en application de I'arlicle L 336.6.2.e.0, une
participation pour Ia realisation des équipements publics dont le mantant et fe mode
d'évaluation sont défiris dans les avis annexés au present arréls,

ARTICLE 6 ~ le projet est soumis 2 aulorisation ou 8 déclaration au titre
de Ja Ioi sur 'eau.

ARTICLE 7 - le Iotisseur devra : .

~ informer l'association syndicale de ia date retenue pour la réceplion des
travaux e, ultérieurement, lui communiguer les procés verbaux de réceplion des
travaux et de Jever des reserves.

ARTICLE 8 - en application de larticle A 315.30 du Code de I'Urbanisme.
lautorisation accordée par le présent arrélé deviendra caduque i les travaux ne
sont pas commencés dans un délai de 18 dix huit 8 mois ou ne sont pas achevés
dans un délai oe lrois (3) ans & compter de Ia date du présent arrété.

ARTICLE 9 - en application de I'article L 315.2.1 du Code de I'Urbanisme,
le réglement cessera de s'appliquer au terme de dix (10) années & compler de ja
délivrance du présent arété.

- toutefois, si une majorité de colotis fe souhaite, et en application de ce
mérme article, les régles du lotissement pourront éire éventuellement maintenues.

ATICLE 10 - e présent arrété sera publié au bureau des hypothéques
aux frais du lotisseur, par le notaire chargé de dresser les actes de vente.

AATI 11 - la présente décision est transmise au représentant de
/Elat dans les conaitions prévues 2 larticle L 421.4 du Code de ['Urbanisme. Elle
est exécutoire & compter de sa réception.
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ARTICLE 12 - Monsieur le Secrélaire Général de la mairie de
ROUSSET/ARC est chargs de l'exécution du présent arréte.
AQUSSET LES Décombre 1995 »

. Signature : Le Maire. lisible,

% DIVISION CADASTRALE o
LARRETE DE LOTIR ci-dessus énonce ayant autorisé fa création de
VINGT SEPT LGTS privatils de terrains deslings & la construction d'immeubles &
usage industriel, le lotisseur a fait procéder par le cabinet FLIPPE géométre-expert
a THETS a établissement d'un DOCUMENT D'ARPENTAGE d'ensemble, en date
du 28 novembre 1997 numéro 834 B, portant sur le terrain sus-visé.
Ce document darmpentage d'ensemble a afiecié des références
cadastrales nouvelles & toutes jes parcelles composant le lotissement.

T I en résulte que les parcelles initialemen! cadastrées section AW .
© aumeros 11; 281 et 283 “Villevieille® (lesdites parcelles ayant fait fobjet d'une-
reunion prealable en une seule parcelle cadastrée section AW numéra 462, pour
i0ha 722 98ca - ’ ’

v
—

1Y
T ek
-Ont @16 divisbes en VINGT é%ouvelles parcelles cadastrées section

AWnumeros, savoir; -

~ 483 "Villevieilie” pour 25a 46ca LOT1

-464 *Villevieille* pour 21a 3dca LOT2

~ 485 “Villgvieille" pour 22a 47ca LoT3

=368 “Villevieilie* pour 21a 80ca LOT 4

~ 467 "Villevieille® pour 24a 75¢ca LOT 5

~ 468 *Villevieille” pour 25a 50ca LOT &

<489 *Villevieille” pour 25a S0ca 1077

=470 “Villavieille* pour 25a 50ca LOT8

~ 471 "Villevieille® pour 25a 50ca LOT9

—472 *Villevisilie® pour 25a 50ca LOT 10

~-473 *Villevieiile" pour 252 48ca LOT 11

~ 374 "Villevieille” pour 26a t6ca LOT 12

- 475 “Villevieille* pour 26a 61ca LOT 13

~ 476 *Villevieille® pour 26a 85¢ca LOT 14

~ 477 “Villeveeille* pour 26a 90¢ca LOT 15 |
~ 478 *Villevieille* pour 26a 3%ca LOT 18 |
~ 478 “Villevieille* pour 25a 65¢ca LOT 17 |
~ 480 *Villevieille® pour 26a 17ca LOT 18

~481 *Villevieille* pour 20a 15ca LOT 19

- 482 “Villevieille* pour 16a 59ca LOT 20 |
~ 483 "Villevieille* pour 47a 47ca LOT 21

~-A484 *Villevieille” pour 27a 28ca LOT 22

~ 485 "Villevieille* pour 26a 05ca LOT 23

- 486 "Villsvieille" pour 25a 55ca LOT 24

~ 487 "Villevieille* pour 25a 50ca Lot 25

~ 488 *Villevieille® pour 21a07¢ca LOT 26

~ 489 "Villevieille® pour 25a 05ca LOT 27

~ 490 Villevieille” pour tha 71a 03¢ca espace-veit-voitie

- 491 “Villevieille* pour 2ha 13a 91ca cesslon-départ.

L7original Jde ce document d’arpentage sera déposé au ler
bureau des Hypothéques en méme temps qu’une copie authentique des
présentes.,

—
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CREATION D'UN BUDGET ANNEXE AU BUDGET GENERAL

Dans fa séance du Conseil dAdministration du 2 decembre 1996 dont une
copie est demeurée jointe et annexée aux présentes apres mention, Monsieur le
Maire a informé son conseil municipal quil a éé sollicité par les services de Ia
Perception, afin de meltre en conformité avec la réglementation actuellement en
vigueur, l'opération de lotissement communal ROUSSET PARC CLUB.

En effet, avjourd'hui et de plus en plus. les communes sont amenées a
effectuer des opérations de viabilisation de terrains qui leur appartiennent ou
qu'elles acquigrent a cet etfet. Ces biens, destings 4 la venie, n'ont pas été integrés
dans le patrimoine de la collectivité, Aussi, les opérations correspondantes doivent
&tre décrites dans une compiabiiité spécifique.

Les opérations d'amenagement de ferrains qui s'exercent dans des
conditions susceptibles d'engendrer des distorsions & la concurrence doivent, en
conséquence et conformément 3 article 201 oclis de lannexe 2 du Code Geénéral
des Impdis el larticle 3228 du Code des Communes, étre obligatoirernent
assujetties & la taxe sur la valeur ajoutée, et tenir une comptabilité distincle
¢conforme au plan comptable général de 1982.

Ces obligations fiscales justifient la tenue dun budget annexe (instruction
75138 MO du 10.10.75. complétée par linstruction 77.78 MO du 17.06.77
123bis-2).

Cependant, l'assujettissement des operations concemeées permet & la
collectivité, bien entendu, de récupérer la taxe a la valeur ajoutée ayant grevé
l'opération.

En conséquence, aux termes de celte séance. il a été decidé par ledit
Conseil Municipal el conformément & Ia réglementation en vigueur, d'ouvrir un
budget annexe pour lopération "Aménagement du lotissement communal
ROUSSET PARC CLUB",

. Le budget prévisionnel global de ceite opération présenté en M11
s'equilibre en dépenses et recetles pour la section d'exploitation & la somme de
1.500.000 Francs el pour la section d'investissement en dépenses et en recetles &
la somme de 13.500.000 Francs.

Ladite proposition a été adoptée.

CECIEXPOSE, .
Monsieur CANAL dépase entre les mains du notaire soussigne, el le
requiert de mettre au rang de ses minutes, 3 la date de ce jour, pour qu'it en soit
délivié tous extraits ou expéditions qu'il appartiendra,
. Les copies certifiées conformes aux originaux par la mairie de ROUSSET
les piéces ci-apres :

- ARRETE D= LOTIR du 3 décembre 1996 numéro LT 13 087 96L0003

~ CERTIFICAT D'AFFICHAGE en mairie dudit permis de lotir du 27
Décembre 19986,

- CERTIFICAT DE NON RECOURS délivré par le Trbunal Administratif
de MARSEILLE contre e permis de lotir dglivré le 6 novembre 1997.

- RAPPORT TECHNIQUE de la DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
SERVIGES D'INCENDIE ET DE SECOURS das Bouches du Rhéne délivié le 5
novembre 1998,

~ ACCORD de la DIREGTION SNGF de MARSEILLE en date du 21
novembre sur le projet de lotir,

~ CAHIER CES CHARGES du lotissement industriel du 6 Janvier 1957,

~ NOTE DE PRESENTATION de ia demande du permis de lotir {plan
numeéro 1)
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- PLAN DE SITUATION (plan numéro 2)

- PLAN CADASTRAL (plan numéro 3)

- PLAN TOPOGRAPHIQUE - Etat des lieux ~ {plan numéro 4)

- PLAN PERIMETRIQUE (plan numéro 5)

~ REGLEMENT DU LOTISSEMENT (piece numéro 6)

- PLAN DE COMPOSITION (plan numéro 7)

- PROGRAMME DES TRAVAUX (pigce numéra 8)

- PLAN DE VOIRIE {pian numéro 9)

- RESEAUX EU-EP-EAU POTABLE (plan numéro 10}

- RESEAUX EDF-TELEPHONE -ECLAIRAGE PUBLIC {plan numéro 11)

- STATUTS DE L'ASSOCIATION SYNDICALE (piéce numéro 12}

- DETAIL EXPLICATIF ENTREE DU LOTISSEMENT {plan numéro 13)

- PLAN D'ENSEMBLE du LOTISSEMENT "ROUSSET PARC cLus®

- ATTESTATION DE GARANTIE D'ACHEVEMENT prévue 2 larticle R
315.33 a et b DU Code de I'Urbanisme, délivré par la SOCIETE MARSEILLAISE DE
CREDIT a fa date du 16 Oclobre 1997, dont le siége est a MARSEILLE (13008) 75,
rue du Paradis,

- UNE COPIE CERTIFIEE CONFORME de la délibération du Conseil
Municipal du 2 décembre 1996 autorisant la création d'un budget annexe au budget
général *LOTISSEMENT ROUSSET PARC cLus"

Lesquelles piéces sont demeurées jointes et annexées aprés mention,

FRAIS
Les frais des présentes sont a la charge de la Commune de ROUSSET
ainsi que Monsieur CANAL Iy oblige.

PUBLICITE FONCIERE
Une expedition des présentes sera publiée au PREMIER bureau des
hypothéques d'/AIX EN PROVENCE.

MENTION et COMMUNICATION
ention des presentes est consentie partout ou besoin sera,
Communication pourra en étre donnée a tout intéresse qui aura, en outre,
la possibilité d'en demander expédition ou extrait a ses frais.

ELECTION DE DOMICILE ,
our I'axeculion des présentes el de leurs suites, s'il y avail lieu, élection
de domicite est faite en I'étude du notaire s0ussigné.

DONT ACTE

Etabli sur cing pages

Fait et passe a ROUSSET, dans les Bureaux de Monsieur le Maire,

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX HUIT

LE VINGT SEPT OCTOBRE .

£t lecture faite, le comparant a signé le présent acte de dépot avec le
notaire, R

Suivent les signatures
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Oouader Ko : LY 1) 087 96L0001 Pege 2

MTICLE L : Mr CRUL Jean-iouls, repcdsentanc La Cozaune de ROUSSET/AR
ec demeuTant Hdtel de Vills. 2lace 2eul dcede & ROOSSET/ARC
€T aucorisd A créer un locizssment dinummd -ROUSSET MARC cLoe* 2
11798 -+ ROQSSET/ARC. Route Dépasteesncaie n*$, da 27 loey X AT,
onformément sux Piens et pldces vizdz pour dtre annexés au présenc

~ le cerain 2 morceler . cadastsé section Al adir. 281, 263. deyne
coaterance totsle de 10729800 exc sras: divise

v 27 logs maximm PPN [N §6580! —
surface de 1a voirie imearae . . RN P L8239a¢
furface régervée & l'aménagement de la voirie déparcemencale 21331t
tatal de la surface lotie. ... ., Cereatmaees e 1072508

ARTICLE 2 ; cous les travaux de vourie et rdseaux divers seront axécutdy en
accord e acus le concrdle des serviges publics cu concédes corrsspondants.

ARTICLE 3 : les réserves formulées per les services consulcds devront dcre
rigoureusemont respeccéex

ATTICLE 4 svant tout cormencement de T&avaux, le mode dalimencasion en
o&U potable devra obcanir L'accord de la DIRECTIGN DEPARTEMENTALE OF L'ACTION
SAMITAIRE ET SOCLALE.

ARTICLE 5 : 1l e3C ex3g8. en applicacion de l'arzicle L 16.6.2.¢ d.. une par-
ricipacion pous la réalisacion des équipemenss publics done le mancant ec le
Fode d'évalustion 30T définis dans les avis annexbs au peésenc arzicé

ARTICLE 6 : le pro)er e3T soumis & RUCAC1Sacion ou 4 déclaracion aw titre de
1a lot sur }'eau.

ARTICLE 7 : le lotisseur davra :

" nformec 1'associacicn syndisale de la date recenue pous la
résepiion des teavaux ec, ultérieuremant, lur tommnigquer les
procéi-verbaux de réception des travaux et de levar des raserves

ARTICLE § ¢ on application de L'article R 315 10 du Code de 1'Orbanisme. Loau-
wrisstion accardée par luv préssnt scréé deviendra cadugue 91 les cravaux
DB #onc pas cosmencés dany un délai de 18 [dixshuit) mois ou ne 30NC pas ache-
ves dang un delel de 3 (croin) ans & comater de la date du préaent srzacé.

Duialac Ho o LT 13 087 96L0003 Page )

AMICE 3 1 en applicacion de !larticle 1.025.2.1 du Cade de 1'Uzoaniame, le
zéglament Cessera de 3'appliquer au cecze de 10 (dix) anndes 2 cor
dilivrance du présent arréué.

- ° sann

el 109d
ap‘ﬂ\i-nh NE
zane L

¢ tOUCBIgiZ, 3: une MIJOrité O¢ Coi0tis L souhalts, e
cacion de Co mime azaicle, les 7dgles cu lotissement
dcre évencucllemens asintunues.

ARTICLE 10: le présent arcdté sera publi¢ au Bureau des Hypotheques aux frais
<u locisseur. per le rota:ze chargé de dresser les ecten de vente

ARTICIE 11: la préseace décidion est cranamise au Représancant de 1'Etac dony
le1 conditions prévues & 1-arcicle L.421.4 du Code de 1'Ursanisme. Elle ast
exteutoize A comprer de 34 récepcion,

ARTICLE :2: menaleur le Secrécaire Genéral de la Maizie de ROUSSET/ARC
@€C chaxgé de 1'exécyrion du présent arrdcd.

Rowsger fe 3f12]96

le Maire.
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Ville de ROUSSET

" Jewumigné, Jea-LLows CANAL, Maire de s commuse de Rousset, cerific avoir [ait procéder
ujan.mﬁmgewle:hc,ZoneIns'nsuidln.del'mewswxdumﬁdcladm' 0B

0879610003 de ROUSSET PARC CL.

Raousset, fe 27 Décembre 1096

Abaod 2 VI L 10 BOISSET e Are . TH 03 417000 1A, Fan + 0442 63 176



Len  Tatiow  de. Farho

Méiu ADNINISTRATIF REPLELIQUE FRAMCAISE

2224 ME BETRUIL
13261 WRSEILLE CETEX §

GREFFE CONTRAL

Memille, v . of, 1. 83

K auk.,

En rdponse & votre demande do cS.p, G¥42i 1*honnasr de vous
fairy connalire gu'en 1§44t des racherch factules w
areffe du Yribuaa! Administratif, suoun racoura a’a 4té
anragistré & !’encontre du {des} :

- parmin do  afc ki
w3 e?Pr a, L o goon

débine Ca oB. a1 . S
par lo maire de in commune dee Ronan o -

et Q-f:oel’
Ras anad .

% vour pris de croire, Monsiaur, & {'exprassion de ma conyi~

diration distinguée.

Ao @ [N =P

Ls Secritaire Graffiar gn Chef,

frc_. Vi €EnIT Do

Bbia Phiic. ok~ Facaly
}3)90 Ale | e .':._.._
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EDY PRODUCTION TRANSPOHT
[CI LT ey

Y P.ﬂU'ﬂ.ETR§ ‘{1‘_.‘!EXE
ALMRRIE €4 BTE
b 3fnlgd .

vosan
g

wrnocerwe M. SICRE
Tel: 04.42.65.6723,

anre
DBesmande d'sorisarion de odasement indastrial

« ROUSSET PARC CLUB »

Commune de ROUSSET 3t 8%
Massiours,

Nous accusons réception du dossier dautorisarion de Joti réference .

Demandeur : Coromune de ROUSSET
Doasier n° : LT 13 087 9510003

Nous vous informons que nous exploitons, 3 environ 40 m de la 200e daménagement du
fitur lotiasement, ta ligne & Haute Tension suivante

Dérivation 63 kY ROUSSET de a ligne AURIOL-PALUN
(Portée 132-131-130)

Compte tenu de 1a distance e |a séparation du loussemens entre Iz SNCF & notre ouvrage,
Bous n'avons aueuns remarque 4 formular,

Nous vous prions d'agreer, Messieurs, os salutations disunguées.

mwﬂ N e TRETS

-1 0Y, 9% : o

B s O esine

P : 1 dosser en resoer {

p. ROCHE

CROMPL DYPLOMATION Fas SUBIEERANET - (L1 EnaNAUDE - 1IN OV Pis 4t
syl SATAS SC Y bant iy ap 10y
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—AA L
Reponse adressee a2 -
DIRECTION DES AFFAL-  yu n
DIRLCTION DEPATTEAENT.. 0¢ RES SANITAIRES £1 sociaes™ T0U9 £TRE AYEXE
LTEQUE KT ., rue St Sebastien A
— . 13281 KRSELLCE Ceans 96" L ATIELE EX dare
SUBDIVISION OE TRETS -

£ BfizfoL.
SIERATURE

=

Affaire suivie par : MHE FERNANDEZ

Comune : ROUSSET
OBJET & AVIS sallicité sur UNE AUTORISATION DE L
P.J EN COMMNICATION :  expl. du dossier

- Desmandé par : COMMUNE DE ROUSSET

- Dossier No . LT 13 087 96L0003

~ Demande du : 14/10/%6 .

- Adresse de 13 construction : Route Qépartesentale n’6 13790 RQUSSET
- Adresse du dezandeur : Place Pau) Borde

13790 ROUSSET

Le respect de ia -ij lementation en vigueur, notamsent en matiére de délai de
réponse au de décision ds 'Administration, we conduit 4 attirer votre attention sur
Je fait qu’en 1'absence de réponse motivée dans un délai de 1 mois

4 dater de 13 réception de la demande jointe, vatre service est réputé émeftre un
avis favorable sur la dite demande.

11 conviendra cepedant, wime dans cette éventualité, de me faire retour de
Vexesplaire dv dossier coammuniqué, dans les meilleurs délajs.
T TRETS 1 16/10/96

: Pour le Hzire, i'Adjoint de Subdivision

) A F 2z

e —————
CADRE RESERVE A LA REFONSE : 25 001, 1935

Ans  FRuonatcE

\[ ﬂ Weondomtst e Upgn it  slewen Gie
ol ot ol bt g coc /7-5'55 e sTdae
A Frtbmid o imis A Comnl e fovints Prope s
/)ﬁam}—/ ra  olu  eeatriid S ¢ Gfw 7“-; any
Loo  locares )ﬁa.fu..,.h; o/'A///'»Z. (Pl { b smst p3
A Sgemnts s5pp / Pow 1o Cesctuee Oiganements

S Altawns Syntswas @ o6
g T

Vet
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Reponse adressée 3 :

FRANCE TELECOM
DIRECTION DEPARTEMENTALE OF c.CL.
L’ EQUIPEMENT Boulevard F. de tesseps
[y 13038 ALX-EN-PROVENCE
SUBDIVISION OF TRETS :

Route de St HAXIMIN
13530 TRETS

Tel: 42 29 37 00 Fax: 42 29 37 16

5 PR3 ETRE ANYEAE
AL ARRETE £x DATE
 3jifoc

Affaire suivie par : MME FERNANDI
Lasmune : ROUSSET
BBIET

: AVIS sollicité sur UNE AUTORISATION DE LOTIR
P.J EN COMMUNICATION : 1 expl. du dossier

- Demandd par : COMMUNE DE ROUSSET
- Dossier Ko ¢ LT 13 087 96L0003
: 18/10/9%

- Demande du .
- Adresse de 13 construction : Roule Départementale n'§ 13790 ROUSSET
- Adresse du demandeur : Place Pau) forde

13790 ROUSSET

. Le respect de 1a réglemenntinn en vigueur, aptamment en matiére de délai de
réponse oy de décision de 1'Administration, me conduit & attirer votre attention sur
e Fait ju'en V'absence de réponse motivée dans un délai de 1 eois

& dater de la réception de la demande Jointe, votre service est réputé émettre up
avis favorable sur 12 dite demande.

I1 conviendra cependant, mdse dans cette évantualité, de ae faire retour de

VYexesplaire du dossier comuniqué, dans le: peilleurs délais.

TRETS le 16/10/96
Pour Te Hairg, 1'Adjoint de Subdivision

ﬁ.ﬁw\q

A. FERNANDEZ

CADRE RESERVE A LA REPONSE :

Le raccordesent du projet "Roussez Parc club® pourra so rafre
conforaément au plan p*44 du dassier.

Alx-en~Provenca, le 21 octobro 1396

BUBDIVISIOR ds TRETS
230C7, 1336
%
e G o =
w B o iy
ﬂm_?MI'IFM":Cﬂ‘":
H

e —— e e




~AD-

EDF GDF SERVICES
PROVENCE EDF
AGENCE O RUBAGNE GDF

D.D.E
Vog At
SUBDIVISION DE TRETS
Hasnet ROUTE DE ST.MAXIMIN
yy nan
. 1353 TRETS T4 TOUR ETRE ANSEXE
™ poups AL ARRETE EN BATE
& oci2m8 1 3
Otyer Aubigne, i -
AVIS SUR PERMIS DE CONSTRUTRE 22 0 ﬁ
DOSSIER ¥* PC (3087 96L0003 :
Lodisserriers « ROUSSET PARC CLUB » LN e THETS,
4 ROUSSET ) :
5 23067, 8%
Moasieur,

En réponse & vetre leswre cancemant I'aifaire citée en réfetence, nous,t.ou.: ccmn?uxmquons les
aé .

- L'aménageur devta menre & nowre disposition un termain d'une superficie de 20 m2 pour
Pinstallation évenelle d'un (ou plusieurs) poste de transformation

« Le coiit du raccordernent de |'opéranon envisagée au sésean électrique est défin sous reserve
que
- La consistance du projes ne soit pas modifié { nombre de points de hivraison en
individuel 1 en collectif)
- L'ouvrage & construire entre le réseau eostanr et e point de pénétration dans le Lot
Tegoive 1oUtas Jes dmi i & ires & 3 réal

- Le Coit de ee raccordemen: s'eleve 3 73710,00 F. BT (pour 27 Poims de livraison)
 moiny de 36 KVA.

Soit : 3889426 F. T.T.C

= Le proiet gera g gvec 1éléreport des Lomplers.

3
S¢ montant ae comprend pas
- Les réseaux decnque interieurs 3 V'operasion envisagée.
- Les brancherents individuels
- Les déplecements éventuels des réseau existans dans Vemprise du projer.
Nous restons & votse disposition powr tout autrs renszighament concernant cetie alfaire,
Veuillez agréer, Monsieur, I'exprestion de nos seatiments disungués

Le Chef de Groupe,

R S NI O FCR R UL S ATRIS4S TMICIRE 13158
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Réponse adressee 3 : Ay

= DIRECTION DES AOUTES €7 DES TRANSPORT!
DIRECTION DEPARTEMENTALE DE Arrondissement d*AlX E:f—gEOVEM?s ORr3
=2 B Tl ahenge
e X PROY
SUBDIVISION DE TRETS i o
Route de St MAXININ B
13530 TRETS

AREVEE 804 L8
[18 61 106"

|

Leegndsienent 2 alX

Cosmune : ROUSSET VTOeR

@BIET = AVIS sollicité sur UNE AUTCRISATION DE LOTIR ¥R ETAE Anyexe

P.J EN COMAINICATION : 1 expl. dv dossier ALBRRETE £y gyp
o 3[12)96

- Deandé par : CORMUNE DE ROUSSET

- Dossier No : LT 13 0B7 95L0003 NATURE
- Demande dv : 14/710/96 .

- Adresse de Ya comstruction : Route Dégartementale n
« Adresse du desandeur : Place Pau) Borde

13790 ROUSSET

. Le respect de la reglesentation en vigueur, notamment en matiére de délai de
véponse ou de décisinn oe I'Adoanistration, me conduit & atuirer votre atfention sur
e fait quen 1’absence de réponse motivée dans un délai de ) mois

4 dater de la réception de la degande jointe, vatre service est réputé épettre un
avis favorable sur 1a dite demande.

I1 conviendra cependant, mbme dans cette évantualité, de me faire retour de
Vexeaplaire du dossier comuniqué, dans les meilleurs délais,

TRETS 1e 16/10/96
Pour le Maire, 1‘Adjoint de Subdivision

—
Qﬁ' Whsand
A ?ERWI)ET1

CADRE RESERVE A LA REPONSE :

amdaXic G HOY. 1995 N:36 .ATee

Avis favorable. |e projet respecrs les firutes d'empnses Jerinies pour |'sménagement de 3R D &
La parcelle mi du loti alouest sera désencl
lotissement.

ée 2 parur de L voie de desserte du

L'Ingénieur 4’ Arrondissamen:

G. LAPORTE




7%

Aegonse adressee 2 _"'{ S.
SGCIETE DU CAMAL GE PROVENCE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DF 4 1'attentvon de Mongieur CODACCIONI
L 'EQUIPEMENT 8P 100 Cedex 0] 1
mrr—— 13603 AFX-EN-PROVENCE B

SUBDIVISION DE TRETS | T HAEENT
Route de St KAXIKIN Sl R

13530 TRETS e .o

Tel: 42 29 37 00 Fax: 4z 29

Affaire suivie par : HAE FERNANDEZ

Lomwine : ROUSSET
OBJET  : AVIS solhicité sur  UNE AUTORISATION DE LOTIR
P.J EN COMMUNICATION : 1 expl. du dossier

- Demandé par : COMMUNE DE ROUSSET
- Dessier Moo @ LY 13 087 96L00D3
- Desande du : 14710796 .
- Adresse de 1a construction : Royte Départementale n'6 13790
- Adresse du desandeur : Place Paul Borde

13790 ROUSSET

Le respect de s réglementation en vigueur, notapment en mat|ire de délai de
répanse ou de décision 3e V"Administration, me conduit & attirer votre atfention sur
le falt qu’en 1’absence de réponze wativée dans un délai de 1 mois

4 dater de la réception de Ta demande jainte, votre service est Tépute épettra un
avis favorable sur Ja dite demande.

11 conviendra cependant, néne dans cette éventualité, de me faire retour de
1'exeaplaire du dossier comeuniqué, dans les meilleurs délais.

TRETS le 16/10/%
Paur e Maire, 1°Adjoint de Subdivision

¥ By

A.FERNARDEZ

CADRE RESERVE A LA REPONSE :

20.JPL/19B6.4164 - Le 08 novernbre 1996 - J.P CODACCIONI - 1 extrait 5 000 « 1 conditiona de frnchissemant

Monsieur,
Ls Sociéta du Canal ¢ Provence émai un avis favorable sur Tautorisalion do Jolir présentée sous réserve du raspect
des serviludes daqueduc soutemam frappant fa parcelle concemes .
- o paruculier 12 2ane Est concemée par le futur €échangeur {teintda an van) ou das modifications serant 2 prévaur
= 1a canduits DN 200 (ieintée en rose) n'est pas repraaeniee sur le plan das résenux - plan n* 10 {réseaux EU - &7 -
Eau potable).
Lors des découpsges des lots, los panms d¢ construire davont nous &ire présentas pour avis afin da praserver ias
d'aqueduc de nos en place
E"E‘"’“E Jounit.

Paurles traversées ou vaies d'acces. if conviendra
Veulier agréer. Monsieur, fexgression ge nos

Le cnel du Service Maipsdnance
J. BLANC Anies

12 a W4




V2
poEM
DDE,
Subdnvumnd:ﬂm
Route de St Maximin
ysomars 10 POUR ETRE ANNEXE
AL ARRETE EN BATE
1 3puge
LT. 2° 13.087.96.1.0003 | VA TRE
Le 5 Novembre 1
Messieurs, .
Vaus nous nvex tansmis pour avis, le dossier de demande daTite de Iolirpréun\m‘;pu
Moasiews e Maire de
la Commine d RDUSSET SUR ARC
Flace Faul Borde
13750 ROUSSET SUR ARC
pour Fopérasion citée en objet.

Ainsi, nous avons Fhonneur de vous sommuaiquer {es dispositions techriques et
financidres concernant e rteomiemen aux réseaux publics d'eau et d'égout de cette affsire,

ALMENTATION EN EAU

La SEM ne gére pas de réseau de distribuuen deaw sur ls zone irplantuion du projes, la
Commune de ROUSSET n'ayant, pour l'nstint, avcun réseau de distribution deau patable.

BACCORDEMENT A [LEGOUT
L'opération pourrs étre raccondée au collectour public 200 mm exstant saus Ia Route
Diépartemenule 1° 56 (vour schéma).

Le é Tl dune smiton de relevage.

MORALIIES FINANCIERES

Por anaiogie aux disponmions de la Zun: d‘Enuepnsq de ROUSSET, fos Futures
du seron ‘Egour” calculdes sur a buse de
lour volume d'effiuents rejetés m tout § l’eguul.

Nous vous prions d'agréer, Messieurs, Fexpression de notre considération disunguée,

Bafi: ) schima
Dassier en retour
Le Chef du Département
SUBDNI™ =+ e ~o8ms des Exploitation= de Provence

‘ L '\

J.Ph. MATHIEU




CESCRIPYIF | Lo projer prevo:t 3 zraazion d'un lotisoeant industriel
de 27 Lets.

Exprise auv sol:67 85 W2,

€ secter

sh3cun 20 ce qui le toncerne les o tiond™e tec e -
sus vises, les plans et notes jointe su present gosaiar,

sinsi que les orescrinCions suivancas.

d1)des voies o acces awx engine Jd> setours d2vronr avoir les C2racreriestiques
sinimales suivantes:
- largeur minimua: 3,50 astees dardes reservas an stationnesent excluaz.
o rayon intzeieur : 11 metres
- Poide 4 supporter: 130 kila-newtan.
- oente intérievre a4 15 3.
- haureur libre: 3,850 metres.

2)Le poteau d’Incendia prévu entre Las 15ts 22 ar 27 devry §rr: Jeolice devant
le lot %°4 arin da persercre que chague loc est un ROt2ay ¢'incendiz 3 moiny
de 100 #Metres.

ZIes poreaua d'incendie devrant shacun un debit minisua e (b L/an gous uae
precsion winiaalee de & €3r. 11z devront étrs conforacs 4 12 norme tringa:ia
5.81.208 { voteasur Lncongelablec ¥ 0 X100 ) BY I <2.200 (regles
d'instatlations )

431l Pourra Etre gemande dans certain cor d'3ceivites, lc ronceionneaent sicuttane
de plusisurc Hydrants, ce qui ieplique, 13 cas #shéant uae alraentation par g8c
conduitss d'un dlawetre superieur a 150 aA.

Pour Lv Biractevr et par Delegation

Lo Linctenant
L
Bacrs do TRETY
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PFTECTURE 065 BOUCHEX QU SHONE
T MAPIE OF Raus. 7 |

OLALCTTON DEPARTENENTALE

DES _cm:;'ésoaézcme‘:gxsv E;H:ﬁi S0P 5 g Y. 05 Lz & novespre 1996
1. Aveaus de Boizbaudraa S _-_,'
ione inaustrieils ae 13 delorag
15524 Marseiils Casex 1§
——— .
fel. 9L.28.47.h7 s RARPIRT_TECHNIQUE
byl = OU CHEF OE CENTRZ
ATozLsS, 1 1T 08 e
Deszier sussi sac Lt 8 Couit < YU POUR ETRE ANYEXE
AL ARRETE EN WaTE
o 4

GRET : Avic sollicite aur perajz ge (-1 30

REFERENCL : Vemande 0.0.E,

COMMUNE RALSON SOCIALE CLASSERENT
ROUSSET COMNUAE DE R0USSTT rotissesent Industriel
ADRESSE N'p.C. DATE DEHAHOEUR
L35 ) 17Ul 9mitinE Lt i DDE de Trers
W Led iafs
;
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SNEE

Dmegrion gt Maasne

D.D.E. dey BOUCHES du RHONE

Subdivision de TRETS

Touto de ST-MAXIMIN

13530 TRETS
YU POUR ETAE ARNEXE
AL ARBETE EN DATE
W dpeled

+ Cammune de ROUSSET 5
dautorison d= Jotr presentée par la conny

VR LT 13 087 96 L 000%)

Masur i 24 470 o

22 NOV. 13%

N Ol e
Messieurs,

Par lettre du 16 Octobre 1996, vous avez bien vouly miadresser, pour examen et avis, un
doasier relatif 4 is demande citée en objet

Au vu gz fesquisse de lotissement GQUE YOUS m'a¥eZ communiques, le projet ne PARIL pas
incompasible avec les régley dlusbunme § Tpester par les nversins du domaine public
ferroviaine. La SNCF n'oppose donc pas d'obyection 4 ¢t que I Commune de ROUSSET
poursuive son étude dans Y senz o elle I'y engages, si ko3 reserves qui suivent sant bien prises
en compie.

Il importz en conequence de sauligner que dans le cadre de b poursutte de |2 réalisanon au
lotissement :

1 - Lex projets de construction toncernant les parcelles rveraines du chemin de fer devront
faire lobyet de L consultation habituelle de Is SNCT 3 s diligence de la DOE au moment
dépan des demandes d*aulonsanan de construire,

2 - Lz projet presenté par le pétitionnasre ercers une nouvells siuation an bordure du chemin
de fer. i en résulie que 'tblisemen ¢ V'entretien d'une cldture defensive en fimite
rative devront tre assures o PSS ©N Charge par le lotsseur et 563 ayantsdrost. [l
importe done d'sturer I'atiention du peltionmare sur cc PoINE en suhgnant que le [t de

ne pas prendre (o dispesitions sffisantes en ce sens (notamment 13 trannpbon des
obligations d'entsetien dz. ie cléture) dans fe Cahiar des Charges du fohssement, pourran
ére retenu & son encontre comme constiteant une imprudence dz nature 4 engsger s
eesperiabilité, non seulement sur b plan civil mas auss sur le plan penal en cas
daccident survenant 4 une personne quT traverserait b plae-forme ferroviaire.

3 - Le pésexu d’assminitsement deves dire Soncu et realune de telle sorte que les esux pluviales
e Sévacuenl pad ea direction du domaine public ferroviaire afin de ne pas auire s la
banne stabifitd de Ia plate- farme des vows ferrées,

R At
Puhilbrs, dans s cas O aménageur aurait TECOUrS & des tirs e muns ou & Publisaon
@ Bt puisnts de 2c ou Jc calégone, une canvenbon fravaux devrms atre
#Hable en vur de peciser les dispositions technigues & respecter,

Exfin, le lotisseur dovrs indiquer 5 des modificstions e V'alimentation EDF deviont intrvenir,
notumment s niveau de 18 traverés des voies ferress,

Je vous pre d'agreer, Massieury, Passurance de mes sentiments fes medleurs,
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CHAPITRE L
RISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE . ORJET DU CAHIER DES CHARGES
ARTICLE 2 FORCE OBLIGATORE DL CAHIER DES ¢ HARGES

CHAPITRE 1]
CONDITIONS RE[ATIVFS ALA VENTE

ARTICLE ): VENTE ET CONTENANCE DES LOTS
ARTICLE 4. SUBOIVISION DN LOT - REUNION DE LOTS
ARTITES  NUWLITE.

CHAPOREM -
SERVITLDES
ARTICLE § - SERVITUDES GENERALES
ARTICLE 7 SERVITUDES DURBAMISME

ARTICLER  SERVITUDES PARTICULIERES
ARTICLE9 . DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

CHAPITRE (V-
-RISPOSITIONS AFFFRENTES AUX EQUIPEMENTS COMMIINS
{SRTICLE 10 - ENUMERATION DES ESPACES ET EQUIPEMENTS COMNMUNS A TOUT QU PARTIE
LES PROPRIET,

ARTICLE 11 PROPRIETE DES ESPACES et DES EQUIPEMENTS COMMUNS
ARTICLE )2 CHARGES DENTRETIEN DES ESPACES COMMUNS

ARTICLE 13: CONSTRUCTIONS
ARTICLE 14, ESPACES LIBRES
AERTICLE (5, JARDINS
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CHAPORE V], M
10LISSANCE DES 1 JEIIY.
ARTICLE 16 DISPOSITIONS GEVERALES
ARTICLE {7 ENTRETIEN DES CONSTAUCTIONS

ARTICLE 13. CLOTURE ET ACCES
ARTICLE 19° ECOULEMENT DES EAUX
20. ANTENNES

ARTICLE 20.

AERTICLE 21 BRUTTS ET TROUBLES DE VOISINAGE
ARTICLE 22 AFFICHAGE

ARTICLE 33 TENUES DES PARCELLES

ARTICLE 29 OBLIGATIONS DIVERSES

ARTICLE J0 SIGNALISATION ET NMUMEROTATION
ABTICLE 51 ASSURANCES

ARTICLE 32, IMPOTS

ARTICLE 33 GARANTIE DES VENDELRS

ARTICLL 34 REMISE DES TITRES DE PROPRIETE

CHABITRE VII,
ET A SFS MODIFICATIONS,
ARTICLE 35 CARACTERE DES REGLES POSEES PAR LE CAHIER DES CHARGES
ARTICLE 36 MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES

CHARMRE VL .
DISPOSITIONS CONCFRNANT I 3 SSOCIATION SYNDICALE

ARTICLE 37.
ARIVICLE 35 OBLIGATION D'ADHERER A LASSOCIATION SYNDICALE

Wm.mmcu
ARTICLE 39: BLICATION
ARTICLE 40: ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBLTION DE JURIDICTION
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1.01: Le présent cahuer des charges a pow objer de fixer et de defimr les davours et les drons
des acquérews de lots siw s lonssement ROUSSET PARC CLUB e du lotsseur nsi que des
ACQUETEWS ERITE tux

2 i

2.01: La creanon , I etlefc du l .+ Tes droigs et obl

du lousseur. des azquéreurs des lots et de toute personnie physique ou morale detenant pu
exereant 4 quelque titre que ce soii ua droit de: PXOpNEtE sur tout ou partie das biens

tel sont regis par les dispositions du present caber des charges , anst
. Que ies presenpnons du reglement de iohssement . du progamme des ravaux , et du
e lassocianon syndicals qu sont annexés au dossier
2 02: Le lohssement sera realisé en conformite avet les plans er dessing Joints aw dossier

CHAPITRE Ii):
CONDITIONS RELATIVES DE VENTE,

3 .y I .
01: la vente des lots sera effecnuée aux condtwrons ardinarres et de dront

©2: Tout acquereur dune ou plusieurs parcelles accepte leur forme et leur conteaance el
spielles figureront sur ie plan parcellare Qui sera dresse par ke Geoménre expen Claude
FLIPPE a TRETS, €t annex€ au présent erluer des charges o
Les primées seront ndi el aucune rec); ne pourra éue eleves, 1 1%
s les différences de contenance qu Appanitrijent jory du bomage définitif quiscraeflbente ',
a1 diligence du lousseur et aux frais des acqy . exced: elles l¢ vingt REITERNCN

93: Tout acquéreur prendra le ou les lots & lw vendus dans Tétatoials s¢ touveront le jeur e
s vente san5 pouvanr prétendse & aucune indemané m diminkhon de prix pour ruson dusit
@t quel quiil soit, i powr aucwn autre mouf

04. En parnculier il ne pourra elever aucune réclamation en cas de modificavon des traces et
s surfices des aures fots que le sien, ou de modificanons apportées 3 fa vomne etd In
vizbilité , e aceord avee les autorités préfectorales qualifites

5. En outre les cassions des lots ne peuvent &re consenues que pour Fédificatton de
eonswrucuons conformes aux normes définies pay le reglement du fotisement

06: Chaque acquéreur parera en sus de son pax , tous les frais zuces,drons et hanorares pour
les acies de ventes
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ARTICLE 4 - SURMNVISION DN L OT - REUNION DE L0 TS

01:Taurz subdivision de lots estinterdite . méme dans le cas dne 1ndivision ou en swite de
patagr matrimonal ou socia)

Q2L rtwrnion de deu ou plusieurs loss sur [a téte dun méme proprictiure est libre &t peurdme
réalisée sans formalite i auonsanon

Les actes de veates Jocations o¢ panages Qu serjenl conclus par I'sequerenr en
métonnussance dss dispesiaons du présent cahier des charges , seront nuls .

01 Les acquéreurs souffaront saas indemate, les servitudes passives, apparsnies oy |, .-

oc:ﬂ!ls. contunues ou discontinues pousant grever les parcelles dont 1ls sont propnétaire; :e
dontils i 2 sauf'§ profiter de celtes

schves , ul € exigtent & leurs risques et pénils, sans ncours contre fe lousseur

01: u lnns.seuv Is acqueseurs ou é\:nmullr.mcnr l:s locataures des lots, seront tenus d= SE
du regl du
dr.Emssnm les régles dimplantanon , dc valume [ dupm des construcions

02: Les scquéreurs sobligent avant 1w depdt de Peamis de Construrre , de rccucllllr Iam
favorable sur lewr projer de Jde larchitecte chargé de la
du lonxsement et désigné comme conssil de Ja Commune pour c2 Inussement
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A ceteffet il est precise que

ese dans e cas ou une canalisstion devas ¢ elablie dans une parcelle en aval dune
parcelle & assunir d 3 l'egoilnt ou puviai, a servitude d'aqueduc
serut accordéz grartuntement , la canalicarion <t posée dans ies marges de reculement et
disolement dans fes condinons suanies

= les ravaux
fonds supérie;
- le propriétasre du fonds traverse aue | drowt d'écouler dang Fouvrage ies eaux 1ssues de son
propre fonds sauf 3 pameiper a la depense au prorata du nombre de lors unlisant Ia
canalisation

demblissement et denwrenen de louvrage seront g ia charge du propncture du
ur

**** En ce qui conceme les postes de mansformareurs EDF o de henes EDF | les
PIOPRELAIRES sont tequs

- ¢ s'absterur de tout acte de canwre & quire au bon foncuonnement de ces instalianons 2
Fenenen et 4 fa conservauan de ces ouvrages ,

- de permenye 4 W moment auy agents des services techniques concemés daceéder aux
parcelles pour I Mance e1 é M s ¢ép deces ouvrages oyt
Les mavaux devront 2 exequtes de fagon ace quils a'spportent aucune déténoraton au *
fonds servant et nommment & remettze [ sol ¢n €t prminf une Tows les dies tmvauy, tenminies
+ de menére quil ne resulte aucune moins value pour les fonds iraverses

** En ce qut conceme les Jots nveraws de la vore de chemin de fer e la SNCF , uné
clonlre défensive sera érablie en imite separative des Iots avec cene voie parchaque °.
acquireur de chague lot laitraphe +qus devia en assuser fentreuen permanent , Wehent que
out manquement  cet chtiecn powTaIt Mre retenu 3 leur €NCoatTe Cornime conshituant une
imprudence de natwe a engager Jeur responsabite ,aon sewlement sur le plan evil, mais
aussi sur le plan pénal , en cas daccident survenan: 3 une Personite qui traversenut 1a plate
forme ferrovianre

Le lotsseur ou Fassociauon syndicale peuvent placer sur les voies des nstallanons dintéréts
communs ‘eandélabres, bornes, lonmines -poteaux indicazeurs , eic

Les acquéreurs doivent souffirr sur les clotires ou les construcnons Jlapposition de touies
3 ou mise en place dinstallation d'intérét commun

Lawonsanon de péncarer dans le Iotissement ez d'unliser Jes vores dudit Totitsement sera
donpde 3 bire permanent et défniuf aux vehewles Ppublics mumcipaux a5 quas services
de séeurité .

Les acquéreurs dowent souffrir dune servinude de passage pour ke desenclavement de la
parcelle & 'Oucst du lotissement don I'3cees se fera par 1 voie desservant les lots 92 13
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ARTICLE S _QFSTINATION DES CONSTRUCTIONS |
[« & au reglement du | . O serong a condigon de ne pas
compromentre ia boane grgarusanon et i bon aspeet du loussement que les
* des conssructions § usage d'actwates , de services , darnsanat et de bureaux .
" les ions 4 usage de . .
* les constructions & wsage dhabitavon 4 expl Ou au gandi
des opéranons autorisces ,
* les inswllarions classées , quels que soiens les regimes auxquels elles sont soumisas
quer 13 réalisanon de construcuons 2 caracters industriel , commercial

01:Sont comemuns i tout ou parne des propnctures du lanssement . les espaces et tes
Equipements suwvants

- Ies voies de drssenie pour vetucules dudst | .ycompns lesol, la
cheussée , les monoirs ¢t Féclurage pubic

- fes voies de circul éres du | Jeurs ..

- Jes camplacements exténcurs pour vélucules automobiles reserves aux visieurs

~ Ies réseaux d'évacuation desux pluviales

- ceux des réseaux de canalisanons ¢t ouvrages servant 3 |a distribution de Feauy compris la
#ai:on de trauement de Iélectncité, du téléphone , et de la téledismbugon +Gui e sonf §dsla
PROPAELE das services CONCASSIONNAIIES €t Guu s« trouvent €0 amont des branchemenis of g

P deuliers aux propné: des Tois L

= ceux des réseaux dassunissement qus Se Gouvent en aval des branchemenis desservant fes
lots y compns la stauon de relevage

Le wut tels quils figwreat au plans fisurant dans I dossior de pesnis de lour, plas de
ition du o €t plans techmq it

Il esten owre rappelé que les espaces communs ¢t dessus succintement enoncés sont
aotmment frppds 62 Wutes Jes sevindes au passage de canalisati
i di 4 Jadessene du ot
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ARTICLE |1 PROPRIFTE DES ESPACES & DFS EQUIPEMENTS -
COMMUMNS

La propnété des espaces ot des équipements Comumuns &1 dessus enonces Succintement est
uansféree aux divers acquerewrs de Jots par le lonsseur
Par conme elle ser ransferee sur premsere demande, a lassoctaton syncheale , dont il st fur
mMeNnon €1 3preS et qui devra en dccepier la propnéte
Pour ce fure il devea éore embly uo dat de ces aspaces et
communs lors du traafert de tefle sorte que le lonsseur ne pusse éue ey responsabie des

#1e i alacessiona f: syndicale des voies et

équpements communs

02.En apphicanen de farticle L5315 2.1 du Code de [Urbasme e teglement cessera de
sapphquer auterme de 10 (dix) anndes 3 compter de is dehvrance de (arvpéte de fonr,
&t dans c¢ cas les voies , les parkings etles C3pacss verts sefont remis ultengurement 4 la
VILLE de ROUSSET sur ARC qui en deviendsy propnetatre

Toutefois st uoe majonte de colons le souhaste , et ¢n application de ce méme asucle les
regles du lotissement powront ére eventuellement mainienues =t Vengenen des
voies,parkings e1 espaces vewts resteront & fa charge des colons swvant Mamele ¢ aprés

ARTICLE 12 : CHARGES DFNTRETIEN DES ESPACES COMMUNS

La charge d'entretenr ies espaces Iibres communs et les equipements dinterét collecnl, de .
peparcy et voire de renouveler ces demuers incombe aux propnétarres de lots des leur P
achévement et lew mise en service ien que le transfert de propnelé nai pas encore e’
Tégularist an benéfice de Vassocianan syndicale dontl st fur mention o
Lassecianon syndicale précisera les modalnes de cat entrenen dont elle assumera & 1epaTiR.
les chasges afférenies aux espaces et SQUIDEMENLS COMMURS SuccIntement énoaces ¢ dessus &
enlre tous les praprctasres de 1ts acheves et fivres 4 leurs acquéreurs

Les charges afférentes aux espaces ot equipements communs (savonr, le cout dentreuenles
dépenses accessoues, les impdts auxquels lew propheture sert assyyem, les pmes 1ety g
dassurances. 1 les frus de lew gesnon, ¢1c Jsont assumess par les proprictares & compide du
MOMEnL 0l uoe Premrere venis et ialervenue L

La réparnnen des charges envre les propnetares sera fonction du nombre de voix dont ils
Enéficicnt en appl) des stanuts de I du fog “Rousset Pare Club™

Lors des ventes et reventes successives Ja reparution des charges sers ctablie au proraia
temmporis des dates de wrnsfert de propadte

Toutes aggravanons des charges dentrecn .&u fair de Fun des propnetasres ont pour effet
dobliger ce dermier 2 payer de ces demers fexcédent de charges correspondant

Cetie di et ble sux degradations qui e Causess aux
é fors des opérations de un proprétaire , lequel = sera
personnelicment responsable 3 'égard des autres propnerdires, sans prapuger des ses recours
Ie cas échéan: contre ses entrepreneurs ou fownissews

L'abligauon de conservation e1 d'entretien s'etend e cas echeant, aux squipements non prevus
<i dessus ¢1 dont l'2ssocsation syndicale déeiderait Ja creation
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CHARITRE V.
E U NS
ESPACES L IBRES
01: En dehors des prevus au regl dus | + il ne sem accondé

Aucune aufre sutonsaton de consauire

02. Il ne pourrm tre exccute sur fes consusnons aucun ouvrage qus en modifierait laspectou
1a foncuon .

Tout moof decosaul devm correspondre 3 cehu ou cewx PTEVUS au permis de constnure 2t en
tout cas ne pousTt éme de ranure 3 poner aneinie a l'esthétique et au cartetere du lonssement

03: chaque propnétatte consmuta ses frs , nsques ef penls ainsi Que sous la reserve de
Tobiention de penmis de conswruirre
Les parcelles non encore ou dont ' est reservee devionlg
n bor €1at de propreic | aucun maienau de queique nanure que ¢z soir ne pourr ¥ dtre depose
e 2 végés devra éire en bon emt,
G4: Delmanmeére 3 éviter tous nsques d ux freq !

apres laché des premicres + et du fast de Vacovié des
chantiers e cours , les propnéutes devront
** localiser Ia zone dz chanter par des palissades ,
** signaler interdicuon dacces du chanuer par des panneauy , et veiller 3 leur surveillagee . L
ind une assurance emile ” pous les dommanges quils pourmenL s, .
causer 3 des tiers auprés dune comagnis dassurances noloiremeat solvable ef za jusmifier dda *
premiere demande qu lw en sera faite eyt
05: Les maitres douvrage, mastres dosuvres et entreprencuss ayant la posstbilicé de prendts *
connsissance des diffécents plans ot pieces techniques relatives 3 ce lousseroent ainsi quede
visiter les lieux concemés par les ravaux qutls awont a entreprendre |, setoat reputés lavorr
{ait @t pour sc rendre compte de {imponance ¢t de ta nature des travaus propremens s s
des dufficulids relanves dceux @, €t gue pour reonnatre toutes les meswes & prendsd en”
vue de. .
** proteger ie chanter , .
** zviter les chutes de matenaux sur les vores publiques ou privess et sur les construcnons
woisines ,
** éviter de provoquar des puisacces de briut fumees émissions de parasites ay voistnage
** deffeetuer les ravaux pendant Phorute normal ¢t habituel de I joumnée

Le propnéwure de chague lor est eny pes lut méme et par ses enirepreneurs et ouvners, de
nimposer 8% autres propnetaires aucune géng resultant inevitablement des travaux ctde
peendre towe prévauncn powr que celle cr ne soit pas aggravée

11 et tenu § V'égard des aupres propneiaeres comme de Fassocianon syndicale de repaser les
désordres ou dommages Causés aux vores et aux clotures

T dolt procéder dans les menlewrs délais & Fenlévement de tous gravars ou dépdt dz matenaux
sur s0p lot aprés achévement des mavaux
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N ~
01. les espaces verts sont exc 2 usage et deviont o
engeienus en bon etat dentrenen 3ux frus de chanue peopnitare de lots Jpeur 3 parne

desdits espaces verss le concernant

ne pourrs #re stanonns devantdes espaces vers ny en dehors des emplacements prevus &

oot ysage

Les espaces non construts ou non amenages <n allees oy voies de circulaton unn quespace
de loisirs ne deviont pas resier en <t de Fiche ow depourvus de vegetaon

02, Engas de Hles pl «les arbres, wh ou arbustes ne powsTont en aucun
cas &ere plantes sur les reseur ou @ proxsmite immeédiate de ces reseaux entemes

01: les jandios sont exclusivernent d'ayrement et e pourront ée unlises Ppaur des cudnyres

potageres

02: Les planmnions darbres ,arbnsseais et arbustes doivens se tare sous les condinons
suivanies

02.1. tout propneture pout demarnder Farrachage au & reduction de toute planmuon
enfreignant [a regle posee au paragraphe precedent

02.2: Tout propneture peut demander a son voisin quil élague les branches au dessus ds sx
propriéze

Si un arbre s¢ trouve en haic miovenne , 1l sera fut application des regles posées par famcle
670 du Code Cawil , quant a lewr propniele et quant a la responsabilite en resultant

03: Les arbres existant au jour de Ietablussement du present cahset des charges deviony ége,
conservés et en cas de rort ou dabatage nécsssaue pour cause de setste oy danger '#i *
devront éue remplacés par le propnetaire de la parcelle sur laguelie vis sontimplantes’ .
Chaque propréture est resp dez di qu étre causes par les arbres*
exisians sur son lot . quils asent ou nom, &é plamies a5 lwi, ¢t ne peut 5= prevalos en cas de
dommage dausune carse dExonerauon , nowmment vérusie L orage  fowdre, tempéte

Lors dun atanage i prendra les précautions necessames pour eviter rous dommages aux lots,
voisns ¢t Soblige é réparer 1l en et la cause o,
Les jardins doivent éme <n bon ctat d . le gidod @ 3 %
qui devra étre mantenu Coupé fas . o .

{1 ne sera admus suncun stauonnement de vehicules daucune sorte dans les espacas judins © Lt
Les fouilles sont interdites dans les jurdins 1 ce w'est pour 13 consiruction clle méme et 3

condition de reeerre ie terrun en ear

Aucune modbfication ne pourrs éire apponee a lecoulement de 'eau de nussellement o aucun
bamege , méme pacticl ou lemporire , ne pourma étre embl dans les Fosses des voies pour
T'acets des parcelics , y compns pendant e durée des chantiers de consmucton , des buses ou
des poncezux d'une ouvernue suffisante dowvenr étre mis en place rationnellement dans les
cansveaux ef fossés

Les expaces oon consiruts ou non amenages en allées ou vores de cuculation ains quespace
de lowsirs ne devront pas rester en éuar de fche ou dépaurvus de vegétanon

wudténeure des eSpaces non Construits
fius ou o F'unieé du lotsssement et refuserait de proceder

aux recufications nécessaizes , pouTa étre poursivt part lassociation syndicale

La méme mesure pourra &ire appliqués au propnelaire qus Jarsseran son lo!  Tabandon

ROUSSET PARC CLUB Cabier des Charges. page 9



: N d
01: Chaque propriétaure sera wisawisde | syndicale comnme de chaque
ictaire du I . des woubles de et infractions aux di du
présent cahrer des charges dont hu . ses préposes, ses visitewrs , a8 chiemts . 63 locatares ou”

1 des locaux Jui seraient di ou indi les

auneurs . ainst que des conssguences dommageables résultant de sa fawne ou de 53 néghgence
e1de celles de ses préposes fur le fat dune personne ou d'une chose dont 1l ext Iégaiement
responsable .

Les espaces communs ,voies et ouvinges diinterét collecnf sont & I dispostuon des
prprisiaes d lots qu peuvent en user ibrement . swvant leur destinanon et sans fare
obammcle aux drous das aumes propnctures

Tout usage abusif de ces biens entrunera Ia wnise en cause de fa resgonsabihize epvile de
Pusnger

Les propriétaires des conswrucnons sons tenus de les mawtentr e bon etar exensur,
Aczt effer {ls dovent en assurer Venmeuen de fagon & mavenr 2u lonssement son aspest
soigné , & 1a réfecnion des peintuses .enduits exiéneurs ou maénaux de fagades
Competence estdonnée & cet égasd a Vassocianon syndscale pour definr 51 clle It juge
opportun la pénodicite des operations dentreuen Ses deeisons seront obligatoires

Chagque propriéuaue réaliscra 3 ses frats la clorire et Vacees de son lot prvatfen respéqna .
fes régles et obliganons édicrées en 1a manére dan le réglement fixant les régles ct servitules oo,
générates du loussement

8 st prescat aux propriémures de lots d'etablir [es seutls des portuls dacees sur Calignerdeds:
Ol retrait pravus & un nrveau supenewr & celui de l2 chaussee .
De méme if sera pns toutes les pré J pour e ds
pluviales dans les camveaux

T est mterdit de modsfier l'ecoulement de I'zau de russeilement nawrel
De plus il conviendra en Ia manére de respecter les conditions de résennon ou stockage
ire prévus dans e rey) du

La pose d2ntennes exérieures pour fa réccpu-an de 1ehécommusutations devia recevoir
l'agrément de Vassocianon syndscaie

Le bruit par Pusage &' appaseils sonores de quelque nawre QUE € SO £t autoerisé sous
réserve de labservation des réglements de ville ou de police et sous mecrve que celui oe porte
Pas alieinte aux achvités des lots vaising

Les iéties verllerant en que l2ws ls ou visiteurs ne creent pas de
bruts sucepnbles de nuire a Yacthvie générate du lotissement
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Towte pubhicite par affichage est inierdite sous reserves des EXCZPUONS SWvanies
1" pour les panneaux temporaures indiquant que a construction esta Touer ou§ vendre
2. pour les panncaux provisoire de chanticr
3, pour les pannzux professionsels au enseignes , dés lors quiils sant wntégrés dans les
fagades du batiment pnnespal des furures construcnons

20,
Les parceites de terrain devront étre tenues en bon et et conserver un aspect agreable

Les regles reianves aux espaces non construts figueants dans Je reglement et le présent calier
des charges devront dre respectees

ARTICLE 29: OBLIGATIONS DIVERSES
Ol la divagauon dammaux de compagnee estinierdie
U5 Gevront e 1enus en lausse sur les parmes o usage cotleeuf’

02. chague propnéure devi constamment wenur ses fagades son trodorr et Ia chausse de la
Tut face i son lot en bon éust de propreré et dentrenen

03: L'enlévement par prelevament de 1a terre vegetale 21 ngoweusement interdit

30 N ETNT

1 sppanzindra au lousseur de donner un nom qux vores de circulasion et aux services
¢ de fourrur une des dfférents low

Les propnéiares de chaque iot dowent souffne de Vapposinon sur leur clotire , de tous signes .
feuurs du nom de Ja vaie , de plaques ou panneaux de signafisation Junst que dis nuetd.

de Ia propricie .

Aucune indemnté oz lewr sera dus

115 ve pewvent s'oppaser g¢ 3 I de bormes ou a des

agencements d'imiéeéc general , Ie long de [ clotlire ov devanr lewr parcelle

CUE 3 .
Chague acquerewr sera teny dassurer en ce qu concems san propre ot , sa canstruction et le
metilier ou les appareils y conteau, le recours des voisms et des vers conmre lincendie Jes
accidens causés 2 des pers

I devra de méme prevorr daos son lat ot tealiser mmediatem ent dpes loccupsnon dudit lot,
toutes les dispositons nécessamres @ I secunte tetles quiclies sant prevues par s Jégislation en
coury

9. .
Les sequéreurs pareroat ters 1mpdis et contmbutions de 1oute narure afférenies aux lots acquis
par zux & corpter du jour de leur eatree en Jouissance
Ce ety compris L conmbunon “egoir” caleules sur fa base ds leur volume deffluents rejess
24 tour a Fégodit.

ROUSSET PARC CLUB.Cahuer des Charges. page
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CHAPITRE VI,
DISPOSITIONS CONCERNANT L'ASSOCIATION SYNDICALE

ARTICLE 37 En applicarion des disposinons du ¢ode de MUrbanusme, une associnon
dicale sera ¢ i

3 entre les é . ¥ compns fe lousseur dans les formes
prévues dans [ locdi 21 jum 1965 armele § & 15 tire T

La sigoanwre des contrats de ventes par Jes acquercurs canapaften pour eux et lewss hentiers
représeatnrs ou syanrs droits , le consentement exage par cette los . En consequence chaque

P devra en cas d'ahié imposer a ses ucq T'obligation de prendre ses
heu et place daos lassocianan syndicale , Faute de quor 1l restera cnguge personnellement vis
avisdecelleci

SYNDICALE

Towt proprietune dune parcelle du loossement “ROUSSET PARC CLUB * fant

bligaoi parue de I’ syndicale des ik .
IsSociEnon régie par [ lor d 28 jutn 1965 ; les jois qui Font modifice, les décrets pns pour
Jeurs applications et par ses stanuts

N - N

Le présent cahier des charges sem publie au bureay des Hypatheques par e notaire :lu!rgt ces
actes de venic 2 plus trd en méme temps que I premiére des ventes

ARTICLE 40 EI ECTION DE DOMICILE : ATTRIBUTION DE

Pour léxecunon des preseatas et lewrs suitss , élestion de domicrie est fute au lende ..o "
sttuation du lonssement et anribution est faire ou mbunal de Grande Insiance d'Ax en '
Provence

ROUSSET PARC CLUBCabier des Charges: page 13
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= N
Les ventes seront fanes avec toures Tes garanties ordinaires et de dron «saufen ce qu
conceme Tt ¢t Ia natwre du sous sol

Tout acquérens prerdia de ou les lots sendus dans et ou 14 se wrouvent ie jour de la vente
Sx05 pouvanr preteadre A aucune ndemnite ou diminution de PO en rason dudit et Guel
quilt soit . 1 pour ausus aurre matf . sotarament pour wae difference de surface

34 REM
Le jorisseur ne nemeftra aux acquenteurs aucun ancien pise de properete , mais du sewl fan des
ventes qui eus seronl consenties , les queéreurts seront subroges dans les droits dudst
lotisseur pour se faure délwrer personneliement eta feur fraus tous extrats et expidinons
Facles concernant (cs parcelles par eux scquises
Lors de [a muanion s uwe onerewx d'un lot compns sdans Ie [atssereen . avis de 3 mutauon
doit 21 donné dans 1es condiuons prevues par a lor , 2 Massocianon wndicile qu pourn y
faire opposiuoD dans les condiuons prévues pas a Joi, powr obienit le paemest des somines
resmnzs dues par lancien propricraure

Les régles posees dans le present caluer des charges sont des regles dinténit prve.
Leur respest est assuré par [association syndicale

Tout propriétaire peut égak demander d
proprigture défaitant

lap & l'enconue du

Ea cas de mansgression ou différend,, le Tribunal de Grande Insmace CAux ¢n Provence g5 »
seul compdtent it connaltre toute action ¢n execution forces et allouer tous dommagis gr

Les régles pasees par legprésent er des charges peuvent ,éne modifices eatre parties .
par voie de décision de Fassembiés §enérale de Passoeiauon syndicale suivant ee qui est
précise dsns ses stanuns

HOUSSET PARC CLUB:Cabhier des Charges: page 12
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- -BESOINS et OBJECTTFS

develappements dactvitas 3 caracrere ndusmel .
Dans ceate persp « ¢lle developpe I créauan d |
capables de favonser I'aceueil de cas acavites

Actuell . Vinstall el d'aenvaies sur ka 20me

Stump <t l'effet o estion dége
negligeable
Le present dossier sinsenit dans certe dynamique en souvrani sur des
activilds gutant industelles que diverses telles que services, bureaux
. commences .

ETAT des LIEUX -

! - La Commune Rousset sur Are bencficte d'unt umportant poiennei de
I
i

Les terrans , objet dz 1a demande d'autonsanon de lour , soat sttues
e bordare de la zene indusmnelle actuelle
Us sont classés en zone NAE au POS

1is son3 bardés .

*auSUD prle CD§.

*ilESTparle CD 36 C,

* 2u NORD par la voie de chemun de fer,

* 2 TOUEST par une parcetle de termin non ban , son o

{H ELED

GC_\_}E’_’-’E.’-! ARRVE

U porte sur des terrains d'assiene ,cadustrés A W NY 1172812985
d'une superficie initiale de 10 ha 72 ¢3 982 , lesqusls om fut lobyet
dua ancien projes de loussement {AZUR PLUS) sujourdhw caduc

* Typologe des tervauny
- relief’: piate forme réguliere , leperement s pente descendante vers
Ouest, de 222 3 215 NGF

- Hydrolome Ce secteur de Is Zone ndusmelie ne fat parrue du i de
TARC

- Vegémuon temes non boises , quelques arbusies en penphéne SUD
aNORD.

PROJET .

Ce projet inteyre fa erestion du doublement du CD6 | A 175 et de
Péchangeur des 3 Z.1 |, tels quiils résuhent du plan émbli par fa D.R.T
et Aow 1966

La superficie du loussement , apres cession , est denviron 85 907 2
et penmets b création de 27 Jots |
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Toutefois l= canirs et la tarile ces iors 2tant étrortement Jids & i
demande , 1} pLA &re envisage un r2groupement de cemains ot
cOMME Une subivision a'aures fors . |

Ces Jows seront desservis 2 partir 2e Faeces ecusmant sur le CD 56 ¢ .
pus a parr du mracowe de féchangeur! selon les indicadions du plan
T). dés sa reslisanon,

par oefvore de desserse mienewre de | [ merres dempnse

INSERTION URBANISTIQUE t FAYSAGERE :
o2y

#STprevs U reglement et au plaa de composition Ia cresuon dun
“front usbain” Ic fong des voies CD6 e1 CD 36C . consunze farun
alignement abligziowre 3 10 m des lumtes du loussemen: .

o1 & 30 mewes de faxe du future doublement du CD6

£12 25 metres de Iéchangeur du CD 36C

Le reglement presoyant quiune des fagades soir woplaniee sur cet
alignement , et en prolongement de cene tacade, sur ce méme

alignemeat soit consunué un ecran végetal darbres de havre age.

Les fagades des conswuctians Ruures et nommment celiss fasant tace
2 (D6 er CD 36C . deviont ére choisis dans des marénaux, couleurs
& farmes qu adouciront feur Jmpact visuet et notamment depuis les
voies _

A faténear du joussement Ie long des vaies mﬁlwm
des arbres  ruson d'un tous les 10 memes | .o 3

Les puseelles deviont e planiées suvant fes
previes sy riglement

A Ventres du lonssement o1 sur la bande ceptrale , st pravueun
mehagement paysager avec parkings ( VL ¢t BL et plantanons,
ainsi quum mail planté , devant des lots pouvant recevenr un * Centre
de Vie " pouvant eomporter batiments de services , commerces .m
postal

NUISANCES

Le“[ront urbain *, constirué en aliemance de fagades ameéres das
construcuons et déerans végétai , conmibuer a afaiblr fes
nuisances sonores vers l'intérieur du lotissement

De plus il sera exge une analyse acoustque conformément aux
dispasinons de la los *braat” { N° 92, 144 du 31/12:92)
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L LOTISSEMENT INDUSTRIEL 1 % A'\*

" ROUSSET PARC CLUB "

REGLEMENT 2P
]CHAPITRE L_DISPOSITIONS GENERALES ]
- MED MP ) N
Le présent neglement 3 pour objet de rappeler les reg) i licables au

lotissement et de préciser cenains points auxquels devront se conformer les prapnetares des lots
lors de Ja reahisanon sur ces dermiers de construchions ou dameénagements

Le preseat sappliqus sur Fensemble du | dontle penmetre est defint sur le
plan de composinion qui constitue fa prece N* 7 du dossier de ot

2. Z. V h i
DAUTRES LEGISLATIONS RELATIVES 8 L'OCCUPATION DU S0
Chacune das dispesitions du Plan d'Geeupanan ds Sols de Rousset relaives 212 ZONE NAE et
prise en cownpte dans Je present ceglement a la date du depds de permis de Jour

3

Le lonssement estsiwé en ZONE NAF |, 3 vocanon pracipale dactiviies

4 .
Seules fes dispositions des artrcles 5 3 13 du chapire 3 dy Present reglement peuvent lawe T'objet

dadaptacions munewres rendues nécessaies par la nanwe du sol, Ia configuraton das parcelles ou le
canactire des constructens avoistaanies

Le CD6 est classe en vore bruyanie de type 2, avec 22 4 vores de circulation & teme

Lorsqu'une construcnon & usage dhabitauon est prevue 2 moins de 2001 du bord exteneur de [s D6
+ il canviendra de pracader 3 unc analyse acoustique conforme aux dispositions de Faméte du 6
ocrobre 1978 (modifié i« 2372/1983) , relenf a (1solement acousnque des banments contre Je brut
exeneur .

Le niveau disolement ocoustique qui ser retean powr chaque fagade serr precisé dans la demande
de pesmis de construre

Le wmtaire de I Communc de Rousset est situs dans une zone de sismicaté N* |
En conséquence , les disposivons des décrets N67 1063 du |5 Novembre 1967 et N® 91-461 du 14
Mu 1991, des arrétes du Jer Aout 1379, du 6 Mars 1921 st du 16 Jullet 1992 sont apphicables

1: L'ddification des clotlires est sourmiss i autarisation

2: Les instatlanons et travaux divers sont soumis a Fautensanon prévue sux articles Rdd?.{ et
swvants du Code de YUrbanisma

3. Les desseries en eau des  leur aun réseau d Jes
dispositifs dassai sont soumus aux conditons prescrites par e réglement

sanitasre dépanemenial

ROUSSET PARC CLUB REGLEMENT paye |
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[CHAPITRE 2:MODES DOCCUPATION FT DUTILISATION B SOL |

SECTION | NATURE DE L

FATION ¢t DE LUTILISATION DU SOL

ARTCLE L TYPES $OCCURPATION au D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Les ou unl du sol non atamcle 2 sont iterdites

2. 11 N
CONDITIONS -
Sont 2wonsees a condinan de ne pos compromerue la bonns organsaiton et e bon aspect du
lonssement aux condions Gi-apres
* les consiructions 3 1 tiviles, de services , darmisanat e de bureau ,
* les consucnions & usage de commerces,
*les 4 usage d'hab al
des opérauons autonsées .
* les installanons classess , quels que sowent fes régimes auxquels elles sont soumises

ou au gard

seront en it alaregl en vaguenr quu lear est
applicable et ne dorvent pas étre suscepubles dincommoder le voisinage . de polluer Faimosphére
ou de nuire 2 Ja santé ou  la securme publique .

En outre , lewss exigentes de fanchionnement , lots de leur ouverure ou a terme | doivent dure
P avee fes i exstantes . les vaines et i etles
Equipements collectifs aécessaires au personnel de Vinstallaton

SECTION {I: CONDITIONS de L'OCCUPATION DU SOL

kY Vi R
La voune commune du lonssement est pores sur les documents graphiques annexés au présent
réglement , délimitant ans {'space collecnf

Les scces et voines & I'inténevr des iows dowvent presenter des canciénsuques permermnt de
satisfaure , aux exigences de securite , de défense conme lncendse , de séeurté covile et de
ramassage des ordures ménagéres

Iest tmpose un marg= de recul du ponosl dentree de chague fat 4 <ing mewes (5 m) de [alimite
SUFvaie

Les di « formes er des acces et voies doivent étre adaptees aux usages
quils supponient et aux operations quelles dorvens desservir .
Les wres de S aux seront prévaes a Finteneur des lots

desservies par wne voie dune largeur de 3,50 m mmmum

Chaeun des fols devra avorr un acces carossable au mimmun , dogt Ja

lasgeur ne devra pas depasser 3,50 m Le nombre dacees camossables pas ol ou groupement de Jot
sera limte au maximum de F, dans 1a mesure di possible , en tenant cample

de la surface

Tout acees durect des fots est interdit sur 13 RD6 o Is RDSSC
D se fera exclusivemen: i parnir de la vomne commune du Jousssment

ROUSSET PARC CLUB REGLEMENT page
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ARTICLE 4 DESSERTE PAREES RESEALY rs

Toutes les cu insallatons seron; obl  Ficcgsdess aux gesdalidans
plunales dieaux usees et aux rescaue des compagmies CONCESSIQMUTES .oms en okt par'ke
lonsseur

Tous les branchements des reseaux serant etfectues en souterrain sur les ceseant prevus par le
Lotsseur

" EAUX PLUVIALES :

Les acquéteurs ne peuvent obstruet e libre des eaux des parnes

Avam dre évacués dans le rescau colleenf . les equx pluviales devront wansuter par un systeme de
rewntion { stockage emporuire ... de aatwre a limiter e débit de rejet de chaque parcelle pour
upe pénode de retour dézennale

* EAUX USEES :

Les acquérenrs devront evacuar lews eais usess en e raecordant sur le teseau colleenf
Seuls Jes effluents sanituires er domestiques pourrant éure rejetes au resean en Fetat acmuel des
installanons pnmatres

= EAU POTABLE:

Ler deau pomsble desservm les o ef les poieau incendee a pasur d'une staon de filtrauon
stérilisanon desservic par l'sau brute ,  creer 3 la diligence du lotsseur survan les prescmpnions
des setvices et

* SERVITUDES DIVERSES :
Les colotis devront respecrer les servitudes Qur seront decrutes au cahier des charges du lotissement

ARTICLE 3 : CARACTERISTIQUES DES (0TS,

La surface et Ia forme des lots est donnée a e indicaf sur le plan ae compasiton

Lorsque plusiewrs lots conugus seront acquis par un méme acquersur , les himates separatives du lot
Sentendent pour Fensembie des lows acquis

Lesanticles 6 e1 7 du present reglement Sapphquerons sur ces imites

ARTICLE & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALY
YOIES ET EMPRISFS PUBLIQUES:

Les doivent éure ¢cs a Finteneur du penmetrs constucable indique au plan de
composition , sort
* @15 métres mumimum de Yaxe des voines mtemes du loussement.

La marge de recul dos construcnions par rapport aut vores intemes des lots n'est pas reglementer

Ne sont pas &5 les ouvimges fech dz peiries dj tels que abn
poubelle

ROUSSET PARC CLUB, REGLEMENT paye 3




DMPL A N
LIMITES SEPARATIVES DES LOTS ¢t DU LOTISSENENT . o5 2

* La dismnce comptee honzontalement de 1out posnt du batiment au pointde {3 limite I3 plyy
rpprochee doit étre au motns egale 2 la différence dalinmude <arre ces dewx pomts ., sans éue
infénicure 2 cinq mees | 5m )

_L{Q-N N /g\}

* ta bardure des vores CD6 e1 CD 56 un recu) conshnant un alignement est
portéd 10 m ,tel que figure sur le plan de composiion
. N hY N y,
RAPPORT AUX AITRES SUR LINE MEME PROPRIETE
Non réglementee
ARTICLE @ - EMPRISE al' 501
Lempnse maumale au sal est Fixee 3 sorxante pour cent ( 60%) de la superficie du teman par lot

La hawteur des 1 Yegout des ne doit pas supé 25ept metres (7m) . en
e qui concerne les habiiations et & vingr ting metres {25m;) pour les aulres construchions

Des adapranons sont toutefors passibles pour les eléments ponctuels des superstructures (tals que
chemince , porique silo ) amsi que pour Jes mstallauons éronautques

Les construcnions présenant un careténs i rét publhe o ¢ sempices de la regle de haweur
lorsque lewrs caRsiénsugues iechngues Timposent

Par leur aspect exiéneur , les constructions et gumes Gecupanons du so! ne doivent pas porter
anteintz au caraciére pu 3 I'mieré1 des Jieus avorsinants , aux sites + ALY paysages narurels ou whains
« Rins) qua {2 conservation des perspy . pour ce qui conceme fes
fonmes et les coulears

Les tarmuns ualises pour des depéts de matenaux a Far libre dowvent étre Amensges el enareienus de
tellc maere que Mhygene , la proprete, la secunte et Faspect du iz ¢t du paysage ne s'an rouvent
pas alidres,

Les terrauns des lots sirues en bordure du CD6 &3 ¢y CD 56 C e devront pas comporter de
materisux i 'air libre sur o parne de terrun nu ente lalignement et {a limite en bordure de voies

Dens 1ous les cas, les Projets de canstuctions et ules occupaltons du sat seront sousmis &
I'approbancn préalable d'un architectz consex! designe par 1z Commune a cet eifet

1/ Fagades dea batimeats :

Un soun tout particulier devin £ appons aux Tagades des constructeons , tant en ce qu congeme la
qualiné des mardriaux mis en osuvre , que les formes et les coulewrs afin dadoutir Teur imvpact
visuel,

et plus particubiérement pour celles situées en bordure et fassant fce aux CD6 aaulDsS6C

dont ['impl. sur un i un “front urbam * ie long des voies.

Les easeignes commertiales eventuzlles deveant &re wntegrées dans les fagades du Baument
principal des furures construcnons

ROUSSET PARC CLUB REGLEMENT page+
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Y Clarire :

les clotures ¢t porels dorvent dre de forme simple ef leur hawiges visible ne dou.pas depaiger deux
métres {2m} ot

Seules sont autonsees les clotires gnllagess | transparenies ou 3 scrin vegenal . sans aucune aure
Partic magonnee autre quun mur bahut dont la houteur vistble ne do pas depasser 0, 80 m.

Les aures de stockage et empt: de poubeiles dotvent étre masques gar
une haie vive accompagnee dune cloture de protection gnllages.
Les parmes de cloniue maconnees doivent érre revénues dun enduit ok parement de fimnon

Le plan de clonue sem jomt 3 la demands de Permis de Construire

2 M \'t
Le stanonnement des vehicules v compns les "deux roues”™ comespondant auy besowns des
construcuons et installations doit e 2ssire en dehors das votes publiques ou prvees , sur des
emplacements prevus a oet effer
Les zones de des ures de dorvent dtre nd d: des vores publiques

Nestexge
* pour les constructions a usage dhabianon
deux pluces {2) de smnonnement par lagement, amenagees sur 13 propnete

* pour etablissements industniels

| plece de sanonnement pour quatre vingt metres cames (80 m2) de S.H.0.N
* pour les conswucnons & usage de bureaus et services

| plage de suuonnement pour rente metres carres (30 m2) de SHO N
® pour les constucoons 2 usage de commerce & armsanat
| place d2 sunonsement pour les cent (100} premicrs m2 de S H.ON.,
et | place de sagonnement par cinquanie ($0) m2 de SHON supplementaires

i les commerces de detaid |Ja surface de sizhonnement doit correspondre

160%deln SHON

Pour I'spplication de catt amicle , ia d2fimuon de Ia surface de plancher Hors Oeuvre Nene
( S.H.O.N) est celle donnee par Uarucle R 112:2 du Code de I'Urbamsme

Larégle i aux on non prevus 1 dessus est celle auxquels ces
emblissements

sont 12 plus direciemeat assimvlables

A c2% espaces 3 amenager pour ie des vehicutes md. . Syjoutent les espenss a

réserver pow le des vehicules né a Factvité de ees etablissements

Les surfaces libres dz toute oecupation doivent retevorr un revétement vegetal ou des plantatons
darbres selon 1a liste ci-aprés

Un pourcentage minumum de 10 % de ia surface de chaque for sera reserve aux espaces vers
prvasifs { en plus des espaces verts communs indfiqués au plan de composttion }

Cene surface comprend obhgaunrement
* 1 'm eo himite séparatve contre les vores communes du lohissement en dehors des agees
* 0,75 m en limite séparative entre lots et en marge de fond

Des plantanons darbres do hae uge doivent étee realisees de manere 8 masquer dans touie la
mesure du possible les batiments prévus, notmment les enrrepils , aichiers de productionet aires de
stockage
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Pour les lows situes fe long en bordure du COG et duCO 56 C ¢t =02 rree des hasons vegomales ( ¥) %

reliant les fgades de constructions aux fimites Separatives, e long d='a higne dah et figurany
2uplan de composiuon P A

{®) ces iiausons vegetales seront consnruces darbres de hautes f15es espaces ds telle sone de former
4 tormie un ceran vegetal connng et dont bes essences seront idenniques a celles prevues o apres

Les res de stanonnement a lur ibre a finténeur des lots Pour voitures legeres dorvent éte plantes
dasbres, & ruson d'ua arbre de haute uge pour deux 2} emplacements .
il est précise que les plantaticns exge= cr-avant peuvent, selon {a disposition, faure nambes

La hisie des végéraus o-joimte 2 e1é stablie dans Fobyeenf d'assurer une meilewre niegraton dans le
£ontexte pavsager  Sans dtre exhausnive . 1n histe devrant ére apiliquée pour 1a creation dune trame
Structuranic - arbres de hautes uges, hues , )

Les espéces hors caractére , telle que saules plewews , bouleaux , melezes , epreéas, .. sonta
éviter

ARBRES DE HAUTE TIGE

Celtis ausalis 30/32 { micocoulter)
Fraxunus Omus 16/18 { frine)

Populus nigra ualica 2024 {peuplier}
Populusatba 2024 (peuplier)

Pinus painea 250300 (pin)

Cupressus sempervirens 3004350 { cyprés)

ARBRES DE BASSE TIGE, ARBUSTES , HALES TAPISSANTES
Ceens sifiquastum 10112 {arbee de Judée)

Coronilla emerus 30/60

Comus albs 40/60 (comouslier)

Grisenillia htoralis

Ligusvum ovafohun 40/60

Eleagnus aggusufolia 60/80 {roéne)

Ficus carica 100/120

Gnselina linoralis 60v90

Prunus Lauraucerasus 60/80 {Jauner cense)

Medicago nrborea 40060

Rahmmus alatermus $0/60

Spartium juaceum 60/80 (genéc dEspagne)

Viburus inus 60/80{viorme)

Lavandula spica { en godet) (lavands)

H, i ey (en godet } {mill
Praue (pelousc) { 15 grm2)

Les constructeurs devront réaliser les plantiuons sur teurs lots respectifs conformement au prédent
reglement
{ls devrant en outre foummit wa plan des

de permis de construire

gers avee les d de demande

ROUSSET PARC CLUB REGLEMENT page &

SECTION {1l ; - POSSIBILITES MAXIMALES d‘OCCUPf_\TION D.U sQL-

Non réglemente .
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ARYICLEZ . RESEAUX DIVERS

—G -

PROGRAMME DES TRAVAUX ™ ™
DE VOIRIE ET RESEAUX DIVERS = -

¢

Le présent programme des travaux a pour but de définiy Jes camcitstiques des
divers ouvrages devant constituer 1s voirie et les réseaux divers nécessaires au
lot] formé aux dispositions du plan d ion des sols.

p

Une partie des voies et des réseaux a ét¢ exdeutée dans le cadre d'un précédent
permis avjourdhui caduc.

ARTICLEL- YOIRIE

La desserte actuelle de I'opération seffectue depuis le CID 56 ¢ et ultériewrement
sur l'échangeur envisagé te] que figuré sur les plans.
11 Camdirstiques des voies

Les emprises seront de largeurs
limportance des dessertes 3 assurer.

PR

suivant Ja destination et

Le plan de voirie joint 2u présent dossier définit les différentes emprises.

12 Constitution des vaies de ciralation

Chaussée de ¥ m 00

- Fondations : Tout venant
- Base B Grave bitume
Revétement Enrobé
Bordures et cani sur chausséc de 7 m 00 :

* A2.CC1-CS1

21 Réstau Eav Potable

Le réseau d'eau potable se fera aprds braitement & paxtir de la sation de
filration 3 créer desservie en eau brute.
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26

27

~U

Chaque lot comp un particuly
p p tous les i
clef, et placé en liite des lots et du domaine public

[ abn
. ¥ comprs bouche a

L'installation des compteurs, des bouches & clef, ainsi que les
abonnements, serant i charge des co-lotis.

Un ceseau situé sous la chaussée de 7 m 00 sera constitué d'une
canalisations PVC série assaini de diametre 200, et comprend:
tous les ouvrages nécessaires i ' ien, suivant p pti
technigues de la SEM. Ce réseau se rejettera 4 Ia station de refoulement
existante positionnée sur le plan des réseaux.

Beseay d'assainj! Eaux Pluvigles

Les eaux pluviales des voies de desserte seront collectées par des avalairs
&t raccordées sur le Téseau se rejetant dans le bassin de rétention existant.

Réseau ED.E

A partir des postes de distribution public projets, un réseau électrique
alimentera tous les lots en soutermain

Chaque lot sera équipt de comptage d'un moddle agrés par ED.F, placé
en limjte de lot et du domaine public.

Reéseau Ecla
Un réseau souterrain assurera . 4 partic d'un des postes EDF projetés,
Tali ion électrique des lampadaires sirués sur les voies, tel que
défini sur le plan

Hescau Téléphune

En accord avec les services de FRANCE TELECOM, le réseu comportera
tous les f plastiq; & ires au } mde chaque lot.
Les ch de tirage et de distribution sezont égaler ,’p‘xvaﬁes selon
les modeles agréés par I'Administration. v B

Chague parcelle sera raccordée par des fourreaux\§2/45 sur le réseau
général.

Défense incsni

Des poteaux d'incendie seront mis en place tel que défini sur le plan,
conformément aux instructions des services de protection incendie.
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~uq.
LOTISSEMENT INDUSTRIEL
ROUSSET PARC CLUB '

STATUT DE L'ASSOCIATION SYNDICALE

Les differents propnétires ce ois reaisés sur le loussement incustnel ROUSSET PARC CLUB 58 A ROLS.
SET. cadaswd a In secuon AW - 1[- 28] - 255

seront de plein droit et obligaloiement, membres d'une AS5ociauon Syndicale, réie par 3 Jou du 31 Juillet
1865, das ois qu F'oat modifice, des décress PS pour san applcanan, er par ies presents sanuts ablis en ap-
plication des dispossbons des arucles R 315-6 b et R 3138 6 Code de YUrtamsme,

La signarwre des actes de vente par les acquéreurs consunera pour eux, les henners et avant drous, le sensen.
temeat exigé par luniicle Sde la lo du 21 Jun 1865

Ea consequence, chnquilprvpnéwm suceessif prendra de plein drowt ey et place dy prédécessear dans 'Asso-
cianan, quj devia dre informée en la personne de son Directewr de touts muisuon par fe Noture charge de la
rédaction de Vacie o par le Syndicauure cédant.

ARTICLE D : . DENOMINATION - DUREE . SIEGE

I-] - L'Associauon Syndicale prendra Je nom de FASSCCIATION SYNDICALE du lolstement tadusine]
ROUSSET PARC CLUB

£-2- Ladurée de 1 présente Associanon est illimutée

1-3 - Le sikge de PAssociation est fixé ay dorueile du Duecteur en EXErTICE, DU 10Ut autre endmont A déterminer
parle Syndicat. P

ARTICLE 2 : CONSTYTUTION / -3
2.1 - Cene A Syndicale sera le de I'apénue_n“eil'nh;m la division du sl

 ASSE s paric p
dans Je mois suivant Fannbuuon de 1a moiné des ot oy ay plus Grd, dans 'annde swvant fannbution du pre-
smier lot.

22 - Le but de i premitre assemblée genérle scrm de désigner les membres du Syndicat dont la dénignanon
aura pour effet de miettre fin 412 aussion o p du

2-3 - Toutelors, le lousseur demeurera de plein droit membre de I'Assemblée pour aus es ot non attmbues et
e, Jusqud l'attnbution du denuer lot

24 - Fae pour le promoteur davenr réum I'Assemblée Géncrle Consuwave daas les condiuons prévues &
T'anicle 2-2 cx-dessuts, tout ire de {01 pourm provoquer par ord . Sur requéte du Tndunal e
Grande Insunce, 1a réunson de PAssemblée Générale Consbiutve.

2-5- L'Assemblés Géacrale Consttuuve est présidée par le doven d'ige acceptant deS syndicataires presents st
seqte dans les condivons de fonetonoement, de quorum et de majonte a-apris énancés, & Marucle 4 pou les
A b nérales Oreinaures et i

2-6 - il apparuent au Svodicat ddsigne de |'Assemblce Générale Consttutve de procéderd toutes fomalies g
déclaration et de publicitd requises par 1a régulanitd de Ja consuiuton de I'Assemblée Syndicale.

32
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ARTICLES ;- OBJET

3+i - L'Axsocianon Syndicale 3 pour objer. Pacquisiuon, la gesuon et Iestrensn das’ 5 lipemenis "
communs, pariiculidrement des votes eréees, wnsatlaucns d'o =
leur cassion éventuetle 5 une personne momle de dreat public,

3+2 - L'Assocanon a en qusre pour but, |a deéfense des inérdts des propnetires de mr:‘:llﬁyn‘a vudcs:nm
du gigsenr | T

aistrations ct des collecuvués locales, ainsi que I'appl stnete du Rag)
3-3 « Les organes ady swyants son { A bles Génerale, le Syndicar, e
le Direzteur,

ARTICLE ASSEMBLEE GENERALE

<1 - L'Assembice Generale se compose de tous les propnétures de l'un des lots de 'ensemble immabilier de-
fim 2w préambule des présents stamurs.

&2 - Les propetures indivis d'un méme immexble seroat tenvs de se faure representer )r une seule person-
Ae, Jes nunews et autres ineax seront repre par fewrs repré: legaux, les usufruns representent
le 8u propriduire Les propné pourunt se fure Pas un membre de I'Associaton saas qu'un
méme fondé de pouvoIr ne pursse ca ucun €5, Béiemr un nomisre de Ppouvoirs supéneurs 4 20 % du pléaum.

43 - L'Assembiée Geénérale se réue dans le courant di premier Lumestre de chaque année aw fiew mdigue
doas Jes lettres de convecauon adressées par le Dirzcisar,

-4 - Les convocanans sont adressées quinze Jours u moins avant la réumion par ies sowns du Directeer, par
letwre recommandée avec accusé de réception ou leare remise e man fropre conre décharge.

Elles comportent Yindicanon des Jowr, heure 1 hew 0z 3 séance uns que Fordre du jour,
45 - L'Assemblée Géngrale peut e convoquéz extraordinairement lorsque le Svadicat Iz jugera néesssure,

Le Directeur est 12au de 1o convoquer extraordinurement s1 12 demande tu 3 éié faute par un nombre de pro-
pridtaires représenmat au moins la moie des ot plus un, dans tes conditions prévues A {'aruele & 17 q-apres

46 - L'Assembiée Générale Ordinaire ou E: i st é¢ lorsque le norbre de voix
ées est égal & la mowé plus une, du towl des vorx de PAssocialon,

Toutefois, les des sl et dela des dépenses, ne pourront dire sdop-
121 que dans les condiuons de majonts prévues A laruele "Modificatons aux @G Dispasiuons diverses®,
S-apris.

7 - Lorgue cene
Buit yours d'uizrealle,

Juen o

pas remplie, une sceonde convocalion est faye par les soins gu Direcsur, 2

Les Membres présents détiberent valablement 4 fx seconds reumon quel que sait le nombee de voix represen-
e par eux, mats sculement sur les objets mus 4 Fordre du jour de la premiére réuntan, .

48 -l est attnbué 3 chaque propnetaire une vaix ar ot

39 - L'Assemblée Générale nomme le Syndicat de Fassocton, < ) W i

A
4-10 - Elle délibére sur les p de des st de ¥, six la gesnon du Svndicat
dont elle arrdie définiovement les comptes chague anage. Elle fixe 12 somme nécessured lenteetsen des vores
pour I'année en cours,

411 - Les décisions de I'Assemblze Genérale sont dtous les p
absexits, opposants ou incapmbles,

412 - L'Assemblée Geénérale ne peut délibérer que Sur les quesions g ont €66 inscntes & L'ontre du jour &u-
Bli gar le Syndicas et i P s 5, Cet ordre du jour dovt comporier abliga-
foiremeat, fes questions proposées par éont & Pexamen de 'Ascemblée Générale, par un pombre de syndicacy-

quand méme s serarent




n AL

fes représentant 3w mowns le verex de plenum ot qui seront parvenues ay Syndecar, au ples and 21 jours avant iy
tenue de LU Assembiée Génerale.

Larsque le Syndical se trouvera sust 4 une demande d' ordre da Jour présenice par la moikie du mowns ded sid
dieatures plus un, 1l sem Lt iz convequer une Assembles Génerade extraordinus’dafs le mois de' 13 notTh
@n0aqu (w e aun & (e, Phia

+13 - L'Assembiée Géaérale est presidée par le Direcicur du Syndicas ou 3 dc’f:ml:'pa‘r‘t!‘n des membras de
T'Assembiée par anciennetd o' ge.

14 - Les ddliberauons sont pnses A la mayonié absolue des verx.

415 - Les dlibérauons de 'Assemblée Geaerile sont constatdes £ des procds verbaux insenis sur les regs.
oes qui demeureront chez e Directeur et qui seront s1gncs par |2 Président et le Seeréture de séance.

+16 - Pour chaque Assemblée Gendrale, | est tenu une femille de présence qui conuent les noms ei adresses
des Svndicatures et qui est Signge en entrant €3 seance, pr chacun deuX ou son Fondé de Pousair

La feuille de présence est annexéa au procks verbal.

417 - Les jusificansns des delibérauons de 'Assemiblés Générale A fure W15 8 w15 des bers ou e Jusies, re-
sultent des copies ou exort cernliés conformes par le Directeuy,

ARTICLES : . LE SYNDICAT

5-1 - L'Assocraton Svadicale est admimstrée par le Syndicat de trois merabres élus par PAsserblés Génerle
Ces wois membres désignent garmi eur, le Directeur, ie Secréture ¢t le Trésoner .

52 - Les Syndics sonr €lus pour un an et sont sighgbles

53 - Le Syndica se réuit sous la présidence du Directeur, au heu désigné par lw, toutes les fors quil ser ne-
CessAE et au moins dewx fois par an

54 - Le Syndicat faui exécuter wus les ravaux ortinares et d'sniseben,

35~ 11 fait de la mme masmire, exécutar 10us les tavaux 1ponaats déadés par I'Assemblée Géncrale.

56 - Le Syndicat ne peur valablement delibérer en I'absence du Directcur & mons que ['vn des deux autes
syndics n'ait b4 mandaté pour e Les délibérations du Syndicat sont prses 4 Ia ma-

Jjorité simple des membres présents, En cs de garage de vore 3 égalité, la voix du Directzer o de son delégz-
1mire est prépondérante,

57~ Las délibérations sont inscrites par ordre de date sur un regstre et SIBNEES par 1ous les membres presenls
4 la séance. Tous Jes membres de I'Association ont le dror de srendre commumeauon du regisue des delibéra-
0008 du Syndicar . o

rime il 3 646 dit erdessus

58 - Les premiers Syndics seront nommés par FAssemblée Générale Consurunve, .
Alaricle 2.2, N P

ARTICLE § - LE DIRECTEUR

6-1 - L2 Dirsctewr préside les réunons de HAssembléc 0
S0CHA0a vis A vis des pers,

rale de I'Apsociaton Syndicale o représeate s,

€2~ 1l veille & b eonservanon des plans et mausires de FAssociagon,
63 - 1) est chargé de nespuvrer toutes les sommes dues 3 V'Assocrauon, de poursusvre le puement des dégrada-
Hons qui pourruent et faites dans les voies et les pAruEs communes pour un - w@otif quelconque.

6-3 - i répand seul & 1outes fes demarches qui pourrarent due fates contre I'Associanon et toutes fes pour-
SUItRS qui ponrraicnt &lre xercéss contre elles.




I

6-5- [} comparait en justice et [t valoir les movens de défense de I'Assocation.

66 - Gadrlemeat, il agit pour Ie compte de FASSGGI0Ca 20 MicuX des Intrdts de felteet, ey pqavcurc:-
dessus &tant indicanfs et nan fimaufs. R
&7 A cetefler, d signe tous les actas, pread wos les engagements, faut touies déclaf ons,-Foumit wies .
s et plans, les cerifie véntables, sengage su nom de I'Association a6 paizment de tous fras quelcongues.:

68 - Le Durecteur ne conimete, an mison de ses foncucns, aucwn engagement personnel, r solidare, 1f ne ré-
pond que de 'exécunon de son mandal

69~ Les rémunérations de foncuon de syndic et de Directeur sont fivées le cas échéant par I'Assemblce Géne-
e

ARTICLE 7: - RECOUVREMENT DES DEPENSES

7-1 - Seuls I# Jousseur, gt qu'il demewsers propnétre de logemant et fes membres de 1'Assoqaion aitnbui-
fe de lots, parmeiperost aus depesses de $esuon des équip au nombre de
voix dont s disposent dens |'Assoaation Syndicale.

7-2 - La cotisanion de chaque propactaure ef son mode de pusment teroa fixés par PAssemblée Générale an-
puelle ordinaire prévuz 3 M'article 4. L'encaissement sera fart par le Trésoner.

ARTICLE 2 : - MODIFICATION AUX STATUTS - DISPOSITIONS DIVERSES

8-1 - Les modificonons aux présents seanus ef au pénmetre de I'Associanon Syadicale ne peuvent &ure détrdees
Que par ine Assembié Géndrale Exiordinaire, starvant 4 1s majonts des 273 des propnétures represeniant les
34 de 1a surface des lots, ou des 3/4 des proprideures reprisentant tes 273 de fa surface des parcelles.

&2 - Les bases de réparunon des dépenses etdes vorx cormespondanizs ne peuvent dtre modifiées qua funan -
mité des membres de I'Assaciation.

Touiefois, afin déviter tour nsque d'obstrucuon. lers dune yoisikme Assemblée Génémle conséeunve tenge
dans leg douze mois de {a premitre et carapertant ce point 3 500 ordre du jour, I'Assemblee Geénérle pourruc
valsblement délibérer sur c2 point A Iunanimitd des membres présents,

Roussetle 45/10/ 86
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Ville de ROUSSET

ATTESTATION
LOTISSEMENT INDUSTRIEL "ROUSSET PARC CLUB"

Je soussigné, Jean-Louis CANAL, Maire de la Commune de Rousses, nresgage A constituer
me association syndicale des acquéreurs de lots, 3 Jaquelle seront dévolus Ja propriété, I3 ges.
: du o industicl ROU

tion et Yentreden des terrains et équip

PARC CLUB.

En outre, je m'engage 2 provoquer l2 réugion d'une A blée générale de FAssociation Syn-
dicale dans le mois suivant Faraibution de la moitié des Jots ou au plus tard, dans Yanage suj-
vant l'asribution du ler fot, afin de substituer 2 lorgane d'administrati pravisoire de l'asso-

ciation un organe désigné par cene assemblée,

Hiand fn AT (AR OALCEET ooe b T IV MR L F o YTV
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Afferenss au Consel Muncrpal: 21
Ayane pris par ¢ {a déberation. 12

SEANCE DU 2 DECEMBRE l!S‘

L'an mul neuf eent quatre vmgt soer ef le dewr decombre ¢ 194, Je Consel Municpal de cette commune,
mgulivement compoque. 3'e3t run du AIMETC prescnt par la o, dans fe fivs habiteel de ses séanees, sous s
présidence de Monsusr CANAL, Marre
Prisents Tous les Consellers Munopaus souf Mime Agoretta (procur Mr Canal), Bendouiltet (procura M
Flamenti, Jury tprocura Mr Verire), Loceo fprocus s Mme Rotmandol, Masut {precura Mr Ducs), Rioita
{procura Mr 8uz=).

Secrétesre d v'ants: Mr FLAMENT Cloude

T TION DUN_ BUDGET AW AT BURGET . X o]
LOTISSEMENT ROUSSET PARC CLUB, ;

Monsieur ie Masre wnforms les membres du Conseil Munteipal qu'sl a aie solbcuté par les services de lp
Parception. afin de mefire en c it oves Io reglementanon Getuellement an wigueur. Poperonon ge
lonssement communal Rousset Parc Club.

Zn effer. aujourdhur et de plut en plus. les communes sont amenres o sffeciuer des opercnon: de

terpoins gut op eu gu'elies ocguiert @ cet ¢ffer Ces brens, desnngs 2 o vents n'oat

P & dire antégrés dans le pasrmome de Io colleetivie Auss, le1 egeronons cosrespondantes dovint e decrtes
wne compiabilite specifique

Les oﬁmuuvu damenagement & ferrans qui ¥ exersent dans Jes conditions sucepndles dengendrer des
digardany & dorvent, ¢n 1 @ Farncle 201 oers dr f'amexe 2 du Code
Gumérol dex Ipdis ¢1 Vartele 3238 cu Code des Communes, étre obligatoirement axsyyrives & fo TV4 of temr une
conpiabiintd dulintte confarme #w plaa compichie gensrol de 1982,

Ces gbliganons fxcales junflent la tenve don budget cnnese pmazrucnon 73 138 MO du (V1075
coumpldies par I'nseruztion 37 18 50 du 17 677 123812.2)

Cependont, Iasnyenssement des operottons concerneer permet ¢ 13 collectiviis, blen eniendy, de
recupérer ia THA ayons grivé Laperaiion.

En consequence, Monsitur le Maare peopoxe, conforsment o ia regiementsion tn sigutir, fowvrr ua
budger ennexe pour Foperciion " Amenogerenr oy lotisyement communal Rowsses Pars Club * |

Le budget privisionnel giokal de ceite operanon presenté en Mil s'eguilibre en deg
poar la seenon dexplontalion & L somme dr 1300000 Fra, ¢ pour Ja section dinvisiseme
recraes & la sonune de 13,500 000 Fre




suite de leurs noms

[ S .

Ville de ROUSSET

L5 CONIER MUNICIPAL "

- Out Fespas de Monsienr le Mare.

- Aprés en ovowr dillberk, conformémant o ig for,

- DECIDE oumi un budget eangse au dudprr generad de la conmune powr [operanon * imensgoment dn
loassement commmunal Ronssee Pore Club = qun Sispulibre de to fogan suwanit,

* Secnen daplotstion: :
Towa! depenses ot recetiex: © 1100000 Frs

* Secnon divemsmenc:

Total dépeases et recesies: 15300000 Frs |

- Fenz er delibire ea Mane les joor, mow ¢l an que dezme.

POLR EXTRAUT CONFORME

JE SOUSSIGNE Jean Fabrice ANSELMO notaire-associé 2

AIX EN PROVENCE, CERTIFIE la présente copie établie sur cinquante s+
pages éxactement collatiodnée et conforme & la minute et & la copie
authentique destinée 3 recevoir la mention de publicits. -

CERTIFIE également que 1‘'identité compléte des parties
déncmmées dans le.présent document, telle qu'elle est indiquée i la

m'a été régulidrement justifide.
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Représentée par : et
Monsieur Jean Lows CANAL, son maire, spéciaiement habilité a leffet

L

M° 3208 - (LU} 1077040 3 - Décemtuy 1970

- VD/REN
DEPOT PIEGES MODIFICATIFS

Ri? :
L ':;L:QD &ne 100000.00 x n.ogl:sfm '233'23‘?
DROITS = 500.00 F
PUBLIQATIQN SALAIRES : [00.00 F -,
" AGQ-lo. Leor e B{ v VG
— T et S S AL

LOTISSEMENT *ROUSSET PARC CLUB"

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX NEUF .

Le HUIT OCTOBRE e e

PARDEVANT Walre Vincant DAVID, rotaire associé soussigné, membre
de la Société Civile Professionnelle ‘vincent DAVID, Marie-Tharese
BROCHETON-TUTOY, Eric BARRANDE, Jean-Fabrice ANSELMO, notaires

associés” titulaire d'un Office Notarial & AIX EN PROVENCE (Bouches du Rhéne)
Sbis, Place John Rewald,

A COMPARU : \)}t{

ta COMMUNE de ROUSSET (Bouches du Rhéne)

es présentes en vertu dune délibération du Censeil Municipai en date du 2
décambre 1996 dont un extrait conforme est demsuré joint et annexé & un acte requ
aux presentes minutes le 27 Octobre 1998 FARTEIT. SN BTN

LEQUEL es-qualitds, préalablement & I'acte de dépét de pigces objet des
présentes, expose d'abord ce qui suit ;

EXPOSE

Acquisition du 31 Octabre 1986,

AuX termes d'un acte recu aux présentes minutes le 31 Octobre 1996,

La Mairie de ROUSSET a acquis de : -

La Société Civile AZUR PLUS-LE RQUSSET, sociélé au capital de
50.000 Francs ayant son sigge social 8 PARIS (Béme) 16, Avenue de Messine,
immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro D 350.212.999

Une parcelle de terrain & batir d'un seul tenant a usage industriel située
sur la commune de ROUSSET (Boauches du Rhdne) cadastrée section, savoir :

. = AWnurnero 11 lieudit “Villavisille® pour 1ha 36z 00ca
¥ AW numéro 281 méme lisudit pour 4ha31aica
L= AW nurnéro 283 méme lieudit pour Sha 08a 37ca

s

@;\ @NUL’L




-2

i Ladite parcelie destinée 3 Ja réalisation d'un lotisserment industrie!
danommé *“ROUSSET PARC CLUB" ds vingt sept lots maximum.

Cstte vente a eu fieu moyennant un prix principal payé comptant pour
partie et le solde payé depuis.

Une expédition de cet acts a été publise au PREMIER bureau des

%psggzéques d'AIX EN PROVENCE (e 5 Novembre 1996 volume 98P numéro .

ARRETE DE LOTIR

T été delvie au nom de la commune de ROUSSET le 3 décembre 1996,
une autorisation de jotir portant le numéro LT 13 087 9610003 3 l'efiet de créer
VINGT SEPT LOTS (27} maximum sur le terrain ci-dessus acquis ladit arrété déose
au rang des présentes minutes le 27 Octobre 1998 publié au PREMIER Bureau des
I;rgpﬁtgequgs d'AlX EN PROVENCE e 28 décembre 1998 volume 98P numéro

DIVISION CADASTRALE

LARRETE D IR ci~dessus dnoncé ayant autorisé la création de
VINGT SEPT LOTS privatifs de terrains destinés 4 la construction dimmaubles &
l}s_‘a;ge industriel, le lotisseur a fait procéder par le cabinet FLIPPE géométra-expert
4 THETS a I'établissement d'un DOCUMENT D'ARPENTAGE d'ensemble, en date
du 28 novembre 1997 numero 834 B, portant sur le terrain sus-vise,

ARRETES MODIFICATIFS :

1°/ T éte delivré au nom de la commune de ROUSSET, . le 29 Mai 1998,
un premler modificat!! d'autorisation de lotlr portant le numéro LT
13.087.96L003A, lequel autorise la madification du lotissement sus-énoncé en ce
qui conceme les articles 7 et 13 de son réglement,

2°/ 1l a eté délivié au nom de la commune de ROUSSET, le 26 Qctobre
1998, un zecond modificatit d'autorisation de lotir portant le numeéro LT
13.087.96L003B, lequel porte sur I'mplantation d'une station d'eay potable, la mise
& jour des surface des lots, limplantation des servitudes ds tréfonds et Ia
modification de 'anticle 3, chapitre 2 du régiement.

CECI EXPOSE,

Monsieur CANAL dépase entrs les mains du notaire soussigné, et le
requiert de mettre au rang de ses minutes, 2 la date de ce Jour, pour qu'il en soit
dalivré tous extraits ou expéditions quil appartiendra,

Les copies certifies conformes aux originaux par la mairie de ROUSSET
les piéces ci-apres :

- ARRETE DE LOTIR du 28 mai 1938 numeéro 13.087.961003 A X

~ REGLEMENT MODIFICATIF NUMERO 1 DU LOTISSEMEN
DACTIVITES ROUSSET PARC CLUB .

- ARRETE DE LOTIR du 26 octobre 1898 numéro 13.087 961003 B

- REGLEMENT MODIFICATIF NUMERO 2 DU LOTISSEMENT
D'ACTIVITES ROUSSET PARC CLUB

Lesquelies piéces sont demeurées jointes et annexées aprés mention,
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RAIS
. is des présentes sont 4 Ja charge de fa Commune de ROUSSET
ainsi que Monsieur CANIP\L t'y oblige.

PUBLICITE FONCIERE
. Une expedition présentes sera publiée au PREMIER bureay des
hypothéques d'AIX EN PROVENCE.

MENTION et COMMUNICATION
ention des présertes est consentie partout oil besoin sera,
Communication pourra en étre donnée & tout intéresss qui aura, en outre,
ka possbilité d'en demander expédition ou extralt 4 ses frais.

ELECTION DE DOMICILE
our Texec! es presentes et de leurs suites, s'il y avait lieu, dlection
de dormicile est faite en Pétude du notaire soussigné.

DONT ACTE
Etabli sur trols 5
Fal et passé E%SSET, dans les Bureaux de Monsisur le Maire,

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX NEUF
LE RUIT OCTOBRE

Et Iscture faite, le comparant a signé Is présent acte de dépdt avec le

Suivent les signatures
Suit la teneur des annexes :
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§mm————————— MODIFICATIF DE
CIMINE DX ROUSEET AUTORISATION DY LOTIR
ey | 9:1\\15\'“ - DELIVREE AU NOM DE LA COMMUNE
T

| AUTORISATION OF LOTIR

[Ho LT 13 081 3610003 A
Par COMMUNE DE ROUSSET M. CABL J. louws ]

!
i {
iDendurant 4 HOTEL DE VILLE Placa Paul Boree | '
¢ 11750 RoUsSEY
{Reprasescé par . Hr le Maire

iMm DEPOSEE LE : 24/03/98
I

I de tots . .25
t POUr  ROUSSEY PARC CAm i -
Termase nua o totzasement Rousses Parc Clua XD §

z m wit?
1&:.:-?4.-::- ANDOIL, ANIIND, RWO283. - . | Des t. ?.r_ | .
~PREFE rArI
S“E?x ta PROVERCE CCURRIER ARRIVE

£9 MAL 13wy

]5.H.0.Mecze L]
H
i
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LT MAIRZ

11 JUiKk 1998
Ye le Gode de L'urhanrsme et cotf3EGH ERARBINES

¢ 4, congaruan:
2e5 lotiaaemencs ¢ les daviaions de propriévéa.

Vu it plan ¢ ocqupation des sols de la commune de 20CSSIT AZprouvé le
20/02/90 ac les arvités successifs porcast révisics e: aothfication
du B3 plas, muy e= zévasiae le 20/03/97

Wu 1k dblibhzacion du Comsexl Numicapal o €3/03/82 POTIART application aatiipde du 705

82 cours de révision, NOTLMALE en ce Gui ceacerne L zéglement de lz done HAE,
artjcie 7

Vi 1rarrded muay

PR Cu 93712/96 AYANT uznrisé la sreation cu Lot:ssemant

Vu 14 demande présenvée par M CANAL Jeas-Louis, Tepreseniant la Cosmuns de
MCUSSST  demeurant & 13790 RCUSSET-SUR-ARC, Hatal de valle, Fiaca Pawl Borda,

4 llatiat cdcore autorisé 4 modifier le lotiasemen: sésewsé A0

Vu its prdces dy dossisr o) -snnexées.

Conpidérant que L ophratiaz eavisagée consiilue la modiiseation diua
latissement autcrisé.

FRRRETE

APTICLE I Est ausorisée la modaficatimn du lotissemex: sis 3
13790 ROUSSET Lotiscesent Rousset Parc Clus RO §
o R qui concerne lex ATILCAEZ ? 0T 1) dr 3on Téglesant

~ORITS RIS TIERS * Cette wuterisstion ent Gl leriy sarw propudics o arert ga 3
VDI T gt
L

tlon & Turviluces g seelt prive,
™™ $ANT 248 en(PRDY14 Sam 131 1E aaty B 18 ot ication,

120 a7 TXSPTHLE €1 Qus e Bt 4170 WOXTIO B Une Drer de TAIIE am.

o Dar CPINCAGI B SLE ATerIae, Te Oula! fran 3'apolioue 3 G4 pramubry cranc

L GG bourtis g Le real OFF Mtre1 TrMCAET LINT 114N BAZ 1VAFTCEE SAA BLTULE DUTSIONL €ICOOAT &
AIFIDUGE © Neretion oe 1 Tion Oo1 FE7e 411°CME 0 1T CePrBIn Zar T DYt 1CIAICe Grt b2 netiTICaTIon 41 pemmunt
was ta ¢

rEt ALz aHicher B M IFTE pNGIN: O 2018

® DATMIIEIAITE U'ue AOrIADEYON (1 OEsire CONtATLET b GRE1SION et LATRYE Lp [F oot

aminlalratif oORIEL €7un FeCArT VLML Sare 1on 2 mlt 2 DaeLIP do La nellfication e 1a decsion Ataqar. 11 gt
sl e Ly W L Umster on i GISIon, Lo peafas au 4 Ninluies Cometent, dhun recert MamInIStEBLY
Colze Slawrche pesicnge L Ila Ou reckrt contmting Gu Bait Mleer eire INKFOIY 0N Les GHa 15 suivn 13 et
G a0 Fegorse s e G'Un Del 68 GATRe Bolh viut fejet testicites,
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“BELATS T VOIS O ghooum




T odasier Mo i LT 13 087 SELOOOD & Cage 3

ARTICLZ 2 lex auzres dispasitions da i'ar=icé précité. pen coatiaites any
» prdsentes, dassurent an vigueur et devwonr &sza Tigoureusamen: raspactées.

ARTICLE 3 :
du logisagur

® présant arzécé wera publié au Juzea: des Hyporhdques aux frais
+ PAT 1 notalre chazpé de drasser les aczes de vente.

AXTICLE 4 @ 1a préseste décidinm st Cranmmisa ay Ropridsantant de 1'EBrat dans
les condicians prévues & Learticle L.21.¢ du Code de -Urhacimme. Elle ase
#xécutozze d compter de »a zéceptien.

AXTICLE § : Momaigur le Secrétalre Général de le Maire de ROUSSET
48t chaxgd de raxécurion du présest arréns.

La présente 26cisacn ST LYADSRISW au raprégeniazt de }'Tiat dans les coaditions prévues 1
d'acticle L 421.7.4 du codm de l'urbaniwme Ille esr exkeutossa ) comprer de sk rdception

11 JUIM 1938

LouRRIERARRIVEE




(e
Nl T = Suas( il Vﬂm
Py /(, . e .; S
. r‘jg rdE M 2 2t el3o2¥0 6] angR !,\

UPASTERE 4, EQURPEMENT, 2 LOCEMEN: DES TRANSPCATS 1 20 Tunivk

-~

T SO 0 S
Fermus e IR
ATTENTION' Zans e02e ooTiat, § preserte SEmance o 5.7 = neuneds 26
CEQAALE Ol 2Tt eventstl ) un JeTas FC1E i 2R LU et I
Lete Semance nest Tenadle Jue Wi S8 MAAGNONS MINEINES S,
Tagencement 5y ) 2mpounen du srogt,

DS L4 €25 CIRUIML | LAMEN i GEOCKY U YUVBIE JEMINCE JE S s Te GIesT L
[ &% 3 ge Téme Budu e Sroper Gl RED ™M SIS S0LS d FLILT SRS 4 L0 aroasde, a.'s:cm:mmmg-e mlnn cene
ODLEABON |CLA2SLemEnt SU SeuH rigirmentre ce TITaee!

Cace Cemanor Sout dre etanke en QUATRE exgmguaues of S,
-MDWSEE-\L\MMRIEW:BEGIAHCE . e
- 80K ENVOYEE AL MAIRE 247 D fecommanaé dwec Comance €'ave o recepoon passll o
DT Ol SRSAUPS SreMPIIres. SURDHIMEALINDS DOLITINT TR JeTASCES 4 CASTUCNER Oy GORSe ~ecrssde 3 ommum 2 ﬂl&r)ﬂ
AeminsTatens)

TR e e e oagien D

RECOMMANDATICN |
FP e — COURR'"R ARRIGE |
O IDrTeT A00S ORS 1EVEE W S - (e o |
Taal 3 setunde sl MI )‘
<38 s e > p s, 5 |
w A, Wi rEsorate o oGt |

S
REFERENCE DE LA DEMANDE 08 DU PEMAIS INITIAL ~

-
S 30 MO KGN Caacerny
l un Derm g2 pymcrere DT 20 Dy PRV SATCICC MR

& S P IR TR Taans . bhecauha MGG

.ﬂﬂmm:ummk 1 SN0 OF DOAR FORIAT 08 LE TP AT O PECNSE
‘L_ wu Cnsrecen

fﬂ“l'ﬂh | NOMAERESIE Oy MOPIETVAE DU TDMAR S E57 AUTRE CLE LE DOVANDILAY
‘ AUARRETE ENDATE
ov H\Vqy- '
QAT
73, PROUET:MODIFICATIF 21t 5 e 12 enenc.-
i ’— i 1 7 saare cowms 2
T P L
3 | urmos
AYTIIR |
Dt PROAET




-

mo |0 e | mid

e T e —

i} -
L senmae

—
! OMusEmIn 0 rgKacka00n B s St Adarercy /

| D SETTTN ou BeTeL00n 4 THTOnMe Ky g

// PATRR KTALE O PROTT | HONULE WTELR DVEARCEE |
-

™
" RRFACE NGRS CELARE WETTE TOUIE TS
»
| =
; G MRS LR !mmmx
! 1
i o -
1 AL MORS TANRE SURRCT
| | BuTiECDne | o i
t
! ! :
' ol -
R 0R AR AT TR PP L TR "+ SURKEY RS Gt wETTE TR DA L Tl )
: [—
R DE B ,Mum.rlnrw.] T AR PO OV
g jomuiteem | Sdmrenel
e et et et e L
VENTILANCH wcmmsmumnmw-uu-mamm 1
omery o sl el ot ) eemi Sk ol Spmtion Ll |
Pl :
3. et 2 LA ke, RIS LT
— f
Lo |
4 SEUR S EERESS A
4% ENGAGEMENT- DU DEMANDEUR —— = R R
. UGIE, IR 06 1 reEnie QBTINGE CTRY RAMT bk NeRshspremert o © eav s Jeaw -[gun
mmumumamulwmmmmn ot
ot 2u‘°7_ \°r
DER2S AppIANS >
Hanon 6e res reghes rowss L 1521 31, 15211 .
o n
S
&
| oo 15110 6 e 7 i
Ol gl kides & Gr Krmwdomy por " 12

£ paranzr
uﬂmwummmmmbmwuum
Bparterarceot o1 aupemen:
1

R T T
s TR

I Ty

-5 PIECES:A-JOINDRE-

P e T

1 Plans e Gocumests grapiues ot mmmemmamm Kok Suils 50N YRS A W uonGut 31
hmuz:mmuw;\" et st s DL e Aveaun, 1 wpertoe des oGux i [ axaal ¢ apris
TR 3 SUperioes 20w

L ke néces! Yes rubriques 311 312 ¢ 313 Ehes weromt accompagnees dune bolve notXe

1 Wkuo&n

MOgAQHon
wmmlemﬂhmﬂrmﬂyawiwdtrmmaummmch

3 suwmmm L dpuacenent d umww'ucmnNDREahmnMr
4 340araon Ot W wHewr 2u T oy bTas d NG

Ok £oiries e 1 A e G o mm
i SACANITON INCKKE § ie JeEnOnT 3 wmm&wwmm%wbml
mnwe’mm&ewmm

3. OMETDELAMODIRCATON cudb de- ¥R T T Lo Ig! "g 3




1

r—— e .

*°
A
TS Iy

o N

NOTE EXPLICATIVE | |—
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Depuis ' arrté d'autorisation du lotissement Rousset Parc Club,
le 6 décembre 1996, et au fi) des permis de construire déposés,
son réglement a fait I'objet d'une réflexion approfondie:

* de méme, 'anicle 7 du réglement portant sur I'implantation des
batiments par rapport aux limites séparatives doit atre modifié;
“la distance comptée horizontalement de tout point du bitiment
au point de la limite Ia plus rapprochée doit are égale 4 la diffé-
rence d'altitude entre ces deux points, sans étre inférieure 3 qua-
tre métres (4)."

De plus, afin de permettre une meillewre gestion de I'espace,
" les constructons n'ayant pas un caraciére industriel ainsi que
les ouvrages techniques du lotissement pourront étre implamtés
en limite séparative".

* la liste des plantations figurant & l'article 13 du réglement n'est
pas conforme & la végétation régionale. Par conséquent, il ya
Lieu de supprimer celle-ci.

Vi POUR ETRE AHNEAE

25



LOTISSEMENT D'ACTIVITES ™

VU POUR ETRE ANNEXE
A UARRETE EN DATE

Le presen riglemens 3 pour objet de er les réglenentanons Spoefh priieables ay lorissement
& de préciser ceraims pointy devronr se conformer Jes des Jors Jors de Ja
réalisancs s o=t dermier, e constuetions oy &' aménagements. Forg et 3

errﬁg)ms'appﬁquzml‘aﬁmbleduladsqnmxm:le perimétre &5 défini sy le plan de
compasition qui consutse Ia piéce n*2 du dxsSier de peramis de locr.

Anitle 2: Poptées du réglemens d |'pard d'queres | jons._relaniyes g 1" du
ok

Chacune des dispositioas du Plag d* tion des Sols de Rowsset relatrves & 1 z0ue NAE, sera pse
e comple dans le présent reglement & s date du dépét du perms de lodir modificatif.

Aricle & Camegére de fa zone.
Le lotissemen: et situé &n zome NAE, & vocanon prncipale d'activiiss.
=1y : .

Seules les dispositions des ardicles 3 & 13 du chapiwe 2 du present réglement peuvent faire ['objet
d'mdmmmns‘mwhmdumi.ummmmwh

snticle 5: Zones de bru:

LeCDéeslclméa:vmehruymadnypez,lve:uzinvmsueumnznmam
@u‘mmmiwd'wnmp&mimmuMmmmdmbiwdzhbé.u
canviendra de procéder i une analyse que comforme Jux dispositions de 1’ amété du § ociobee 1978
(nodiﬁéla?.!m9&3).Mll‘hdmmxsdqmdsbidmmme]ebmlm'mm.
hnivuud'isclmmmmﬁqueqﬁmmmupowcmthpdemyedsémudmde
permis de constridre.

Arricle 6: Zoses dz qeques;

km&hmmam&mmsmmhﬁmd&n‘l.inm.ls
dispositions du décret 0°67.1063 du 15 novembre 1967, & 91.46) du 14 mai 1991, des arvités du 1er

a
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20ix 1979, € du 6 mars 1981, et do 16 juibler 1992, sont applicables.

E

Section 1: Nature de I'occupation et de Putilisasion du sal:

Les aceup ou wtilivarians du sol noa mentionnges 2 )'amele 2 sont interdites.

il 22 Osrou "y o i

Soat awocisbes, i condition de ne pas compromenrs (¢ benoe orpnisanon ef lo bon aspeat du
lotissement aux conditons -aprds:

* Les conmuctions § wsage d'activitss, e services, d'artisanal et de bureawx;

* Les construsmions i uskge de commerces;

*Lles ions & usage d"habitati alexp o 23U prdimnag
Qs opéranons sutrisses;

® Les insallations classées, quels que soient les régimes auxquels elles sent soumises,

Les joas seront en p f ils en vigueur qui lews et applicable,
o1 elles ne doivent pas tre susceptibles d*incommoder le vousinage. de polluer 1" amasphire ou de nuire
4 1 santé ou a o sheurisé publique

En outre, lewrs exigences de foncrionnement, 1ors de I'ouvernure ou 4 terrne, doivent e compasbles
svec ks inf les voiries &t I'assainissement, et las équipements
callectifs nécessaires au persanpe) de I'installation,

Section 2: Conditions de I’occupation du soi:

La voine fu b e poride aux & phiques annexss eu présent reglement,
ol it if

Md\vﬁuil'wmlmwvmmmm permetant de smadture,
;m.augiﬁsmdcm&dumml'musz:i&dv&en&m
ll.&im;osémmn'gedemudumﬂd‘umdemquelaamm(Sm)del.\).'musu:

yoie.
Les dimensions, foanes, des acees ot voies dorvant atre adapiées aux es qu'ils
Supponens &t Aux apérations qu’elles x'vml desservir, i
Les aires de stani 3 ires gux serct prévess § "inténeur des lots, desserves
gumvui:i:immd‘\mhrgmdcs.ﬂmmimmm

dﬁlmseuMm&lamavwmmmlenumm.whhmu
dtvnpudemeSm.umhd'amBummﬁpnluwmndnmsmuméu
maximum de 2, daas b moesire du en tenant

possible de 12 surface.
TquawésdnwdclnsminwdilswhkbﬁouhEsm.nsefmuduavmipumdeu
voirie comane du lonssement.
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3:“5:“ ioas ou insallxtions seront obli gawi Pl““mxxh&nud'uuxpluviﬂs.
eaux  Bux réscaux des compagnies ConCessionnaines, tis en lotisseur.
Twhhu&mmdsnbauw&wm&mmsrlsrﬁrummwlclm.

Las aequérents e peuvent obstruer e Librs éervd des esux po des parties Avant
d'dre dvacudes dans le résery collecnf, les eaux plyvisles devront wansiter par un Syséme de rétention
Sockage temportire) de nange j limirer le dédut de rejer de chaque parcelle, pour une pinode de remour
dheennale.

*Eauxusies;
Lﬁmdevmmlmﬂummumm\erﬁanwuxﬁ!.mls
mmu&m@qmmmﬁﬁmﬁmml‘éﬂlmdmmmm
primaires. :

"

L2 pseau d'exu potable dasservira Jos Jors ex bes. incendie, 2 parr d'une sution de flwasion stéi-
::ﬁm._m: par Feau boute, & créerd I daﬁ::;xuu Jotisseur, suivant les prescriptions tochniques
oo trie il

“Seovitudes diverses;
Lsealbdsdewnmmpemlusewimﬂs.quisemmﬁnﬁuzuuhiudschugsduludsemen!.

5. Caragtim )

leﬁeeﬂh{mdalxamldmbsiﬁmhﬁunfmlnpundcmmmLuaquplu-
sieurs lors contigus serom acquis par wm £ les limites séparatives du Joi 5'

XS Ou 20D 1 lotissermenl, n'est pas reglemen

Amclc £ tmpl on.des. JORSPAT RpRart qux wigs of parntigs Ay Lot

Les consrusmions doivent 3'implanter & 'inirievr du plrunétre constructble indique su plan de
morcellement. soir
* & 15 enéeres misimum de 'wee des visinies internes dy lotissatments.

La marge de recul dos PAf APPOQ dux Voies internes des lots n'est pas réglementée.

He sl pas ks Jes ouvrsges ol de petite dimension tels que transk abxis-pow
belles....

Auticle 7 Impl Ao connraoions par resnary qox lomires roes ey ooy er i fonreemenr

Ladisnnc:mpléghuhonnlmmnuupoimduumemmmimnhlimilzhﬁusnnndaéa

dcnlax(c)mrncus Egale i Ly différence d'altisude entre 625 deux points, sans dtre infdni A quatre

miwes {3).

Enbaﬁw:d:wia@ﬁa@ib.mmﬂmm‘ tun alignement e portd § 10 métres, el que fi-
& plan

‘outefois, les consructions o'syant pas un caractée industried ainsi Que les ouvrages techniques du Jotis-

Sement pourront dtre implaniés en limite séparmive { of cabier des charges),

Aricle £ des. L00S 163 Wnes pgr rapnort QUX QUITES r kne méme RLOpCitIE:
Nea réglementée.
Asticle 5 Epprise qy sol’

L‘uupnsemz:d.mku.mlmﬁxéciwmmmléo%)dehmparﬁdedumpulm
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La hageur des ons d I'égoit des YRS e dait pas e Supbricare & sept métres (7 m), en
awmhhﬂmai%&qm(ﬁdmhmwm

i pglﬁqm_pmmdﬁwm(wsqm
:hﬂm.me.ﬂu....)dnﬁqunmlsmknaysmmqm.
Les coastructions présentant un canctém d'intbot public sons exzmptees de la regle de hauteur forsque
Seus canaciénsnques tachniques ['imposers.

e ] ke i

Par leur aspect exténeur, les consuctioas e utres occupations du sol e doivey pas povier wominte au
cavectere ou d 1'intind des lisux avoisigans, auX sites, aux Piysagss nenucls ou urhams, xing qu'é la
couservation des 3 Jes, pour £ qui coocemne les formes et les coulenrs.
Les terrains wtilisks pour des déples de masbriswx & §'air dibre doivent £ire s-ninagés of entoelenus de welie

muanifre que 'hygiene, L propresé, Is séounitt et 1'aspect du Site ¢f du TEYSage mx §'ea nouven! pas

mmmlmsnus:abudunduCDéuduCD%Cmdmwpummpmzamuénmxl
Vaie libre, sur U3 panie des terrains us, eotre Teligenement ot La imile an bordure des voies.

Dans 1ous les cas, les fprojets g consuctions & zulres cccupanons du 5ol Yeont SouTus 3 une drude
préalable effectube par un archiacte consed désignd par ba Commune 4 col afist, ©

1) Fagades des hitiments:
lhnﬁnmpuﬁmﬁem:pp«&mhgdammmmmccquiwncmehqulhédﬁ
mukrizx mis en ceuvre, que les formes et les coulewrs, afin 6'adover Jeur umpact visuel, et phas particu-
Librement pour celles situdes e bordure et faisant face su CD6 e1 CDSSC, domt Vimplanzation sur un ali-

comstituera un “fron: urbain®, ¢ loag des voics

enseignes commerciales devioat &re integries dans les fagades du binment principal des funres

consguctions.

2) Qliture:
Ladbmﬂpwuﬂsm\mlmulmz smple et leur hautewr nisible ne doit pas dépasser deux
mézres .
Seules sont aurisas fas clénures grillage . Trasparentes ou § Geran végial, sans sucune sitre parue
magammée 2uIe Quin mur babu dont Ia nsible e doft pas dipasser 0,60 m.

Las mres de siockage eak o emp paubelles dowvent e masqués par une
hae vive ge d'une clbire e prowctics grillagte.

Les parties da cltture maconnées doivenl ér= revines d'vn 0wt ou pareenent de finition.

L plan de clénar sera jomt d 1y demande de permis de coastruire,

Amcle 12 Star des séhizules:

Le sationnement des vehicules y compns lés "deux roues™ P 2ux besaing des i
uin;aluﬁmdailEmmimdzhmdsvuispuuiqusmwvéa.mdsmphmmsprmi
ot effer

Les zones de des aires de sui doiven: étre indiz des voies publiques.
U est exige:
'poummumsuw:ﬁmnmpd'hnhim‘mxdﬁu(llphmdesnﬁmmuupulogm\mr.mfmgi:
sur 18 propriésé;

Jes émbli 4 1 place ds pous quare viagt me { 80 m2) de

»
Sﬁ.ogﬁ:
'pgzlgﬂwumawgedemuermmlpmumw pous treme 2 { 30 md)
deSHON:

* por les conzructions § usage ot commerce of arvismar 1 place e Saicaement povr les cens { 100)
premiers mZ de SHON, el par cisquanie (50) m2 de SHON supplemenmires;
* pour Jes commenses de 1a surface de suicnoement dont cortespondre & 607 de 1a SH.ON;

Pour I'applicstion de cet arngle, 1 d&finition de 1a surface de plancher hors otuvie nepe { S.HON) et
celle donnbe par I'article R 112-2 ¢ Code de | Urbaniste.
Lz rigle appli Bux con ou Eabli

non prévus ci-dessus est celle auxquels ces

seat ie plus

207



wéhicules individ s'sjoutent Jes espaces §
shserver ponr | sutioanemen des vithicales uglisires i ll':m'vhbd:r-]- E

rfaces libres de CCUPNTIOn AOIVESt TECEVOLr W revéterment wgttal Ou des plantations
U um de 10 [ . pu:ﬁ(
pourceange minimum de 10% e la surfecs de chaque A serd rEserve ux 2Spaces verts pavatifs ( en
s de3 e3paces vers comumnms indiqués au plan de compasition).

i
* 1 m en lizite sépy coutre les vaies du i o Cahers s acass,
075 men limite séparazive emre jois et en macge de fond.

rm%sdmumueédmmmﬁésd:maim.d:zmhm
passible, les bizim eats préviss, Lommment ies enirepdts, ateliers e procuction et aires de swckage.
Pos les Jois situs en bordure du CD4, et du CDS6C, 1 pourma ére crté das laisons végétales(™) reliant

Hhﬁ@;dgccmmcmmhmm:&puaﬁws,Ielongd:hﬁped'ﬂime\t,(igmmauphnde

ccxpposition.
* 48 linisons véginles serom constituées d'arbres de haute tige, espacss de telle Sorte de former i trme
w0 doram vigea) continu,

Laﬁmdemﬁummil'lklrmlrimhwwlmmmimug‘mg doivent ére plamés
d‘a‘hm.}msond'unmahnmﬁgepo\udm;u)qmphmu:ﬂ&pécséwhsphm
exighos chavant peuvent, selon 13 disposition des lieux, faire nombee,

Lsmmmmhmmmedsmmmmlmlwmpx&mmaupm

1
ridmmdevmlmmefunkmpmdﬂmmnpmmwecl:wdn
temande de permis de consmuire.

Nen riglements
&aticie 1504 dv.coeficientd dusol:
Sany objet

Cie
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COMCXE DE ROUSSET

MODIFICATIF DE

- AUTBRISEA’!ION DE LOTIR
DELIVRE
—\A'*Sﬁ'(\q%- ELIVAES AU NOM DE LA COMMUNE

|oDINDE DEPOSEE LE | 20700798 T
t

1 Par COMRNE DE ROUSSET M CANAL J. Louls
[Dsmeusan: &4 HOTEL DE VILLE 2lace paul Barde

i 13750 ROUSSET

|Repraseass par . Wr le Maire

i pous : RODSSET PARC CLJB

|Terran 23 & - Locissesant Rousser 7aze Cles RD §
IR8L.Cadaszrales  AWGOXI, AWD2BY, AWOINY.

- -
} ATTERISATION DE LOTIR
N3 22 13 a7 seuenos 8

!
'
|
|
V8 ¥.0.Retee o m2!
195 de Locs 11 |
!
[omaciaation i
| Activices J\-\:;cli'ew i

LE MAIRE,

VO ie code de l'usbamisme ki notases: 1s lawre U2
les lotissesanit et les divisions de propribuis,

Vu le plan d'occupation des ols da la commune de ROVESET appyi

30702700 et les arvétés successifs POITERT révisiic
Gu die plan, @ &3 vévasion le 20/03/97

Ve la gélipracios du Cemsaz) Muaicipal de 83709758 portast resouvaifement
de 1'application astacipés de P.0.5. en couss de Tévision, cotsmmens

coaserns le réglemant de la gone WAL, asticle 7.

W 1ohzréed muicipal du 03/12/96 walnfig le 39708798 ayaa:

¢u loczasemect

12, tarre 185 :n?-./eva:

. FE) Tl
it PR

w DO
oal

e 'e

)
S

Auterisé la création

Vs la ¢emands préseazée par la Masrie de ROUSSET représenté par X.CAGL J Lows

Caswucanc -Place Borde -1)730 ROUSEET, 4 &
ledit lotissemane

Wi les pidees ¢u dopsier ci-annexbod

T 2 dtre sucoridé (el modilier

Cona:dérant que L'opdration anvisagée conatitue ie wodification dius

loniesenenrt autozise.

ARRETE
BATICLE L le lotissement ddacmwé ROUSSET-PRAC CLTB A 23790-ROUSSTT/ARS, RDS.
est codilnd conlombment dux plans &% prices vazés Pour drre annexés au présent
arricd

la modsfreation porte sus L implancatacn ¢'use sta
)

mwdificstion L'artiels 3, chapitre 3 du =dglemen:

n ¢'eau potable, la mise

Jour des surfaces des lota, 1'implastation dem servizudes de trdionde ev la

AL T 4L 1es tTavess d°Aaladfrat e
A AUieaL sois Ganz 1g

oare 2. n
LY L4 dirde o Thaziies Tle aft ialsest Af53ENN £5 MiTIC
SERAIS IT VOITY 0C ALIORS  Le dadf.ciause d'ust SULITLAA LGN Qi Goe
SILRIALTAT LS COMMLASL VN TeeAY CRATentAbwS AN e ¢ masn

Dowmes saiair 1v maice 'l s feuteT ok L dboioie, la prify
k-m’nxm;-uu;umuuwwunu
4 M kponre i Corm O'E ddlas di mastey epls vRiz Fa3er uaply;

'd

W



~AS.

4 LY 13 007 360001 B

ARTICLE 3+ le préseat avzéed zera publid =
dp lotisseus. pAT )8 DOCAICE chargh da dr

ARTICE 4 : la présentn d4Ciaico ast transmase av Repr
las conditices podviss & llavzicla L.421.¢ & Code d2
wxdcutolre & cospter de 34 xéception.

ARTICLE § . Mousisur le Sacrétaire Ghnéral de la Maiss
Ltexbourion du présent arvdzh.

»ags 2

T ¢ len mutTes daspositipos de L'axvitd présitd. vox cutimres aux
43, daceuzdil o8 Vigueur et devrare dtre Tigereriasant Uapectées.

Burazu ¢e3 Yypoabicusa aux Zras
4T ies actes de venre

€3wacant de 1'Eras dans
'Usbantame. Elle sac

¢ da  ROUSSET est chargé de

WSTT, L zé{,(olqg.

1a. prd: ak

e oo et a de 1
14azticle L 421.2.4 dn'code Se 1ourhanisca. Elle st ex

‘Ecat dant les conditions prévues i
€cutoire & compter de ax téoapticn




“ AL -

LOTISSEMENT D'ACTIVITES

Article I Ohier du repls chamn g’

L:prmxmglunmuprmob;ade e les réglementanens sphe
& ge préciser cerming poipts awrquels devront se tonfermer les
sur ces desnsers, de consuctions ou d’aménagemens.

B zu loussement
{ots lors de ia

Le prisent réglement 5" appligue sur 'ensemble du lotissement dont le pénsméte e défing sur le plan de
composinen qui constinug la pides n°2 du dossier de permis de Jowr

Amicte 2: Portees du réglement § I'bpard 4 aygre: 18 celadves g [ du
sl

Chmqsduspasnmsdnl’hnd OmzruadskbdeRmsselmhnvﬂahmneNAE Sera prise
€1 compte dans le présent riglement 4 la dae du dépdt du permis de lowr moduficatif.

Aicle}_Caraciere de la zoge:

LebmemmzmumémmNAE.ivocﬁonprinnpaled'mnm
Sw!.ulud:spwnmsdﬂuuds!:l!duchngdum(m peuvm:fumlobn
d'sdapations gseures rendues nécessaces par la nature du sol, [s des parcelies ou Je
cancaire des coostructicns avoisinames.

LcCDemr.hscmvwebmmudeqpeZ avec de 2§ 4 voies as circulanon a terme.
umm:updmmsmimhmwmm&hm.
de procéder memmmmalmmémmlWB
(modxﬂc e 23721983), rahuﬂ V'isolement acoustique des biimenss conve Je bruit extérieds.
isolement

Le aivesy ¢ Acousique qui 5e7a rele pour chagque fagade sera pricisé dans la demands de
permiis de consiruire.
Le rerrivure de l2 commy est sitwé dans une zeqe de Sismicie n°l, En consequence, les

dnpoamdudﬂcun‘éﬂoﬁdvﬁnomh 1967, & 91.461 du 14 mu 1991, des amrdtés du ler




<A1 %\{%

3008 1979, ez du 6 ouars 1981, 2 du 16 julles 1992, somt applicaiies.

L. L'édificancn das cldnres est soumise § awonisaticn.
2. Les installations et mavaux divers sont sounis 3 I'auonsazsn srivus 2ox amcles R 3421 o1 suivants
du Cod.e de I'Urbanisme.

Les desseqtes en exudes ions, leur suzresesud’ les dispositt:
d Asaissement, suionome Som soumis ux sonditicns cresthus rar le reglement sanimm

depanemencl].

CHAP BE‘Y'\.’QEE Y APPL CATION BT YIS TIC DU SD m

Section 1: Nawre de I'occupation et de Putilisation du sol: AL ERDATE
. o . 4jqg —
\TUR|

cansrucons & weage d'aCHvieD, de services, d'arnsana e de buresux;
'Lummum;rucm
* Les consteuctions & usage ¢ habitanon, & it i ouay @

des opérarions aworisées; )
® Les installations elassées, quals que soient les régimes zexouels elles sont soumuses.

Les €3 vigueus qui leur est applicable,
etelles ne d.mnnl S m mpdhlﬁ L% mmmedz le vouwsage, de polluer I'atmosphéce ou de  mure
4 1a manté ou a Ia s udité publique

£ outre, lewss exigences de fonchonnement, lors de I'ouvernire ou 2 1emae, doivent doe compaubles
avec les les voiries et l'assumsserment, of les équipements
collectifs nicessures au persomnel de I'insallanon.

Section 2; Conditions de I'oceupation du sol:
drtigie I- Agees et wirte:

La voune du Jodi: £5t pactée aux PRIQUEs 2anexts sy présent riglement,
qui déliouen: I'espace colleexif,

Les accés et vairies 3 1'intérieur des lows doivent présernter des canciéristiques permetiant de matishire,
§i nfc=ire, Aux exigences de séourits, de défense contre ['incendie, de séourité civile et de rmassage
e oxdures menagie
Dpo\mém.n-p:-.;danslxmsut!dupom‘blt.unemarg-dchdup«uﬂd‘mmded:.qwluu
ctoq mees [Smi de L lmite sur vaie.

Les dimensions, formes, carameio ﬂdslmmvmsdmvmmmam aux ustges qu'ils
mpmmn:uapemmqudlﬁmvmm .
Les aires de Jons serour privies 3 1'intidewr des lots, desservies
ﬂrmmncmmedmhrguzdclﬁﬂmmm
Qanmdsloummmmdzbtdamwnxmamambhmmmnm.dnmulargmn
dcmpu&tmfmzm:!ﬁm.bznumbted'mummbbpulmwmwdemm
B2 2 maittum de 2, daos 1a teesure u possible, en wemem compre de la surk;
Tmmmds'osmmudLmthémhRD:eC ugfmexclmvmmupamrdeh
#0ine cormmmune ¢u lotssement.




Toues les oas ou i ons sercat obl s aux résouux d'raux pluniales,
d'wmnmmmwmqmﬁm.mn;hapﬂem_
Tﬂslsbmchmdsr&emmdﬂnﬁmmmr:!ﬁmmu;:rle)m!u:.

- iales:
Las acqubenurs ne pravent obsmues ie libre dcoulemen des ex FrUvenL 288 parties communes, Avant
d'de dvacudes dans le siseay collecsif. les vaux pluvuales de 30w Sysueme de rdenbon
suckage temporire) de nanure 3 limiter le didit de metde sarteiie pour wne pénode da retour
décennyle.

. i
Las acquérmgs devioms évacuer lewrs eaux sase en se raczerdon see le reseqp collecnf, Seuls les
effuens sanimires e domestiques POUITOR! Btre reyetds au siseas ea | et acnust des wsullavons
primaires.

L-e risenu d'eau potable dessenvim les lous e des poleaLx wicenc:e, 3 Say Fune sation de filation sién-
lisazion, desservie par l'eaw brue, i créera b2 diligence du lousseur, swvant les Fesenpuions wchniques
3 o sémmisrars e

e
Ser ferte: VU POUR ETRE ANNEX
Les colons devront respecter les servirudes, qui seront deentes 2u calyer o A% RERTRER

34 Sténs

La suriace 2 La formes des low san: données 4 ume

s:u:slmconnguszmunqmp.\rmm&anu&u

Imglanarion det eontrurmane ar sonon gur st gt agree sam

nee g [oftnsement

Les conswuctions doivent s'implanter & l'inénew du périménre comstructible wdiqué sy plan de
okreellemen:, soit

*4 15 métres minumum ae 1'2xe des voines intenes du lousseaenss

La marge de recul 4o conmrucooms PAT (APPON 2% voies IS des ot n'est pas e glementée, .

Ne sanf pas le2 ouvrages techruques de peate di ls que , abeis-pau-
belles,...
Amcie 7 ion des ¢ DS par rappor ays Jimies sépnranves des lars er dy ot

L2 disance mp&ebmnmmlumlmdubiuﬂmwpomdehl‘muh lus rapprochee
dou h:: )nu moins dgade & La différence d"alunde entre ces deux PO, sans éoe inrgneurz 1 quatre:
titres (<

En bordure des voies CD6 €1 CD 56. un recul consumant un alignemeat e ponté § 10 metes, tel que fi-
ga-é au plan de composition.

putefous, les constructons n'avant pas un caracere industrial ans que les Quvrages techniques du lous-
mmmmhphmmuniusémuve(duhizmmugul

Aamgle 3: [maf; jan.gex CORSTCTINAS {6 UNES por rnpnT QKT QUITES S ne méme proprigiE:
Non réglementée.

L'an;xiszmm.-.l:mﬂwlﬂ&immml(mluhmpeﬁdedumparm




AG

La bauteus des dons 2 I'égoia des r ae doit pas ize & 3emt metres ( 7 m), e

cheminge, poraque, silo,...} aingi que pour les installanons aés
Las canstructions presearant w caractéee d'inthdn public sont ac
{eurs caracténsagues techmgues ['imposeat.

dmele i, Senes emémpur

Par leur aspect exueur, ies CONSTUIUONS &1 2uTs 202

caremdme qu f Timésés des lirex avoinnans, wx ses,

conservanen des persp

Les tecrains wtilses pour des 4Epdis de maténaux & 1'vie bece

wanifre que I'hygene, la propreié, la séourite ez I'aspecs du
s

#55 ae la regle de hautewr lorsque

3¢ SOIVERL pAS porter anamue au
aces serels cu brbaing, ame qu't la
concenne 1es formes e fes couews.

FAYS2ge 8 S'en wouvent pas

Les tecraias das 1o siness en porcure g CD6 et ¢z CD56C 2 mavwon:
Tair libee. sur 12 pame des tarains nes, enme laligenemen: otz |

A UARRETE EN DATE
ALA EVE EN DATE,

it 3 une énuce
Uil

Dans 10us les c1s, les arojers de cansmucuons er aumres ocows: 2 50l
realible eXecue par wa architers conseil dasigné par la Comrmune 3 201 o

1) Fagades des bidments:

Un son 10wt armevhier sera appant aux fagades des consrucsans, 2zt = e pug

MBrEGALX TUS e OeuvTE, Gue 1es formes et les coulears, ain 2zecucy ypets

ligrement pour celles miuées £n bordure et faisant facs aw CDb er CD2EC, dem

gme.'u constreers un *fron: wrsain®, le long des voies.

enseignes commerciales devront @me intégrées dans les fagaces o binndn
consrucuons

2) Cloture:
Les cldnures et porauls dorvent ée de forme mmple et lewr haxieur tiabie ae dout pas depasser deux
mitres { 2m)
Seules sont auioasées les cidtures prillsgées, tansparenies ou 2 éc2n vegetal, sans aucune aure prme
mugenaie aurre qu'un mur bahu dont 12 bauteur visble ae dou pas désasser 0,60 m.

Les aires de sisckege sné L3 > saubelies doiven: &re masqués par une
haie vive accompagnee d'une cldture de protection griltagée.

Les parves de cldne magoeness doivens bre revénues ¢'un encist ou garement de finition.

Le plan de cléture seea jount 4 12 demande de peremus de zonswure.

Atigle 12§ des vehicules,

Le sunonnemen: oes ~#ucules v compris les “deus roues” correspondéans aux besoins des construtions
¢ insrallatrans doit éve assure en dehors des voies publiques ou snvess, sur des emplacements évus §
oot effer

Les mones de s aires de szt dotvent ére idé des voies publiques.
Jestexige:

* pour les comstruenons § wage &"habitation: deux { 2) places de sanonnement par logement, amenages
sur Iz propriété,

* pour les ¢ dustriels: 1 place de pour quare vingt m2 { 80 m2) de

. pgur les consrucnons i usage de bureaux et services: ) place e suvonnement powr renie m2 ( 30 ra2}
de SHLON:

* pour les conswucnons & usage de commerss ef amsanar | place 4e sanonnement pour les cent ( 100)
premiess tn2 de SHON, et 1 place par cinquanse {50) m2 de S.H.O.N supplémenuires;

* pour les commerces de défail, b2 surface de sasionnemens dort corespondre & 605 de 13 S.H.ON;

Pour !"application de ot ardele, 1t difinidon de 1a surface de planches hors ceyvie nene { SHON) e
celle donade por Facticle R 112-2 du Code de I"Urbausme.

La rigle applicable wx ions o Emb

Frab sont le plus di iend

nom prevus ci-dessus est celle auxquels ees

go



A €25 espaces & aménager pow le stanonnement da.vé.'mc.-!n E

sofividuels, s'ajouent les espaces i
reserver pour le sagonsement des vehicules wilitires 31 ac3vite de ces erbli

Toe! - fhree 2t DS,

Les sucfaess libres de ioule octupation doivest wovorr 1 SVERIRA vegéte] au des plantstiony
d'arbres ou d'aroustes.. X

Un pourcentage minumum dz 105 de 1a surface 4 chaque lot 62 7eserve qux #£spaces verts pnvatds [ en
slus des espaces verss sotmemns ndiquss au plan &2 somposden)

Ceee surface camprend obligatosemen:
" L aen limute séparatve Coawre 1S vines sommunes du IGESSTRt 2 Gasers Gas acrs,
*0.75 m o Umute séparative eaire Lot aten masge de fond.

Des pianmnors darbres de hauie fige dojven: éire realusées de zoater § asquer, dans ioute 14 mesure
u passible, les bummnus prévus, actumement les eawrepits, aieliers &8 roduencn o1 ures de stockage.
Pour les lots aneés en bordure du CD6, ot gu CD3EC. 1l powra 2oe cmee des Haisons vgatalest®) reliant
es fagades de consrusticas aux lisutes stparuves, le iong ce 12 szt Jalimement, figurans 3 plan de
compasiien.
* ces Laisons vegetales seont consutudes d'arbres d¢ hauie tge, 2572ces e talle sone de former & rerme
un éoran vegena) conane

Les ures Ce sanonsement & V'ac libre & Vinenesr des Jox pour Vo légiras doweny dtrs plamiés
d'asbres. & rauson d'ia arbre 3 hawie age pour dewx { 2) emplacenens: il e5s précise que les plantasions
ex:gées o-avant peuvent, selon Ia diposiion das iewx, fawre nosie

Les conswuciewrs deviont rtaliser des plannoens s lewss los respecis conformement 2u présent
reglement, Ly devront en oue fourny un plae des iménagements pavsigers avec les documents de

[Ty —r—ayeryor
detande de perzs de consmure. V. FuuR ETRE ANNEA.
L2 optierans d need ALARRETE EN DATE

Non reglemente ;‘; " Lp\‘\ﬂ

Aecle 13 08 P der Vil 4 dusal
Sansobjet
ey _‘f

Annexé 3 la minute d'un acte regu par Me DAVID Notaire &
AlX soussigné le 08 octobre 1999.

JE SOUSSIGKE ANSELMO Jean-Fabrice . notaire associé 2
AIX EN PROVENCE, CERTIFIE la présente copie Atablie pur ihgt
pages exactement collationnée et conforme 3 la minute et 4 la copie
authentique destinée a recevoir la mention de publicita.

CERTIFIE également que 1'identité compléte des partics
dénommées dans le présent documext, telle qu'elle est indiquée & la |

suite de ieuras noas ='a €t régulidrement justifide J
éu”“ e oo aniamn el “M&"

o -
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DEPOT ARRETE DE LOTIR du 8 Octobre 1999 déposée le 8 décembre
1999 sous le numeéro 26104 volume 99P 13650 ,

~ .
Comme suite a |a notification préalable a un rejet de la formalité en date
du 17 Avril 2000 et en vue de réparer l'rréguiarité signalés,

Maitre VINCENT DAVID notaire associé soussigné atteste qu'il y a fieu
d'apporter a l'acte visé ci~dessus la rectification suivante ;

Page 2 - en suite du paragraphe "DIVISION CADASTRALE" liyafleu .
de rajouter :

Ce document darpentage d'ensemble a affecté des références
cadastrales nouvelles a toutes les parcelles composant le lotissement.

I en résulte que les parcelles initialement cadastiées section AW
numeros 11, 281 et 283 “Villevieille' (lesdites parcelies ayant fait l'objet d'une
réunion préalable en une seule parcelle cadastrée section AW numéro 462 pour
10ha 72a 98ca

Ont &té divisées en VINGT SEPT nouvelles parcelles cadastrées section
AW numéros, savoir: :

N® 3265 - {LU} 1077016 3 - Décembre 1970

- 480 "Villevigille” pour
- 491 Villevieille® pour

~ 463 "Villevieille* pour 25a 46ca - LOT 14
- 464 "Villevieille” pour 21a 34ca LOT 2
~ 485 "Villevieille" pour 22a 47¢a LOT 3
~ 466 ‘Villevieille" pour 21a 60ca LOT 4
- 467 *Villeviellle* pour 24a 75ca LOT S
~ 468 *Villevieille* pour 25a 50ca LOT 6
- 488 Villevieille” pour 25a 50ca LOT 7
- 470 "Villevieille* pour 25a 50ca LOT 8
- 471 *Villevieille” pour 25a 50ca LOT 9
10% - 472 Villevieille" pour 25a 50ca LOT 10
. - 473 *Villevieilie* pour 25a 48ca LOT 11
’b”/ ~ 474 "Villevieille” pour 26a 18ca LOT 12
- 475 "Villevieilie" pour 26a 61ca LOT 13
- - 476 “Villevieille* pour 26a 85¢ca LOT 14
U S+ 477 *Villevieille* pour 26a 90ca LOT 15
AW L,Qﬁ - 478 Villevieille® pour 26a 39¢ca LOT 16
- 479 *Villevieille* pour 25a 85¢ca LOT 17
- 480 *Villevieille® pour 26a 17ca LOT 18
W 502 =481 Villavieille" pour 20a 15¢cz LOT 18
A o) - 482 *Villevieille® pour 16a 59ca LOT 20
> ~ 483 *Villevieille* pour 47a 47ca LOT 21
- 484 Villevieille” pour 27a 28ca 10T 22
- 485 “Villevieille" pour 26a 05ca LOT 23
- 486 “Villevieille™ pour 25a 55ca LOT 24
- 487 “Villevieiile® pour 25a 50¢ca LOT 25
~ 488 "Villevieille® pour 21a 07¢ca LOT 26
- 489 *Villevieille” pour 25a 05ca LOT 27 |

iha 71a 03ca
2ha 13a 9ica

Le reste sans changement.

rYyvVes
0000

espace-ver-voirie
cession-départ.
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EN FOI DE QUOI, le notaire associé
attestation pour étre publiée au PREMIER bureau

établie en trois exemplaires de une page, exactement collationnés.

Fait a AIX EN PROVENCE
“En 'Office Notarial

L'AN DEUX MILLE

LE TROIS MAI

soussigné a délivré a présente
des-hypothéques de VALENCE




IWRBAY DES HYPOTHEQUES = e . NEPAT o naTe

DEPDT Ro 2000021368 D a4 DATE © 19/19/2000 - %o

VOLUNE 2000 P No 11969 g 2N
: i DOSSIER : 200035150

AR DE-LA-FORKALTIE PUBLIEE LE 08712/1999... . . ... .
OEPOT 1999026104 VOLUHE 1993 P Ho 13650
1 ICATION SALAIRES @ 100,00 F ; )
m '
. o e — . AR PP L - - —
= = - ﬂ

ATTESTATION RECTIFICATIVE du DEPOT DE PIECES du 8 Octobre 1999
déposée le 16 mai 2000 sous le numéro 09740 volume 00P 5455,

Comme suite & la notificatiop préalable 2 un rejet de la formalité en date du 11
Octobre 2000 et en vue de réparer irrégularité signalée,

Maitre Jean Fabrice ANSELMO Notaire associé soussigné atteste qu'il y 2 lien
d'apporter & |'acte visé ci-dessus la rectification suivante :

Au lieu de lire ;
- 463 "Villevieille" pour 253 46ca LOT1
- 464 "Villevieille” pour 21a 34ca LOT2
~ 465 "Villevieilie" pour 222 47ca LOT3
- 466 "Villevieille" pour 21a 60ca LOT 4
- 467 "Villevieille" pour 24a 75ca LOT 5
. - 468 "Villevieille” pour 252 50ca LOT6
- 469 "Villevieille” pour 252 50ca LOoT7
~ 470 "Viilevieille" pour 252 50ca LOT 8
- 471 "Villevieille" pour 25a 50ca LOT9
- 472 "Villevieille" pour 25a 50ca LOT 10
- 473 "Villevieille" pour 252 48ca LOT 11
- 474 "Villevieille" pour . 26a 16ca LOT 12
- 475 "Villevieille” pour 26z 6lca LOT 13
~ - 476 "Villevieille” pour 26a 85ca LOT 14
- 477 "Villevieile" pour 26a 90ca LOT 15
- 478 "Villevieille" pour 26a 39¢ca LOT 16
- 479 "Villevieille" pour 25a 65¢ca LOT 17
- 480 "Villevieille™ pour 26a 17ca LOT 18
- 481 "Villevieille" pour "20a 15¢ca LOT 19
- 482 "Villevieille" pour 16a 59ca LOT 20
- 483 "Villevieille™ pour 472 47ca LOT 21
- 484 "Villevieille™ pour 27a28ca LoT22
- 485 "Villevieille” pour 26a O5ca LOT 23
- 486 "Villevieille" pour 25a 55ca LOT 24
- 487 "Villevieille” pour 252 50ca LOT 25
- 488 "Viilevieille" pour 21a 07ca LOT 26
- 489 "Villevieille" pour 252 0Sca LOT 27
- 490 "Villevieille" pour 1ha 71a 03ca espace-vert-voirie
- 491 "Villevieille” pour 2ha 132 9lca cession-départ.

et o ————————
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wed

2.
IL Y A LIEU DE LIRE :
463 “"Villevieille" pour
464 "Villevieille" pour
465 "Villevieille" pour
466 "Villevieille" pour
467 "Villevieille" pour
468 “Villevieille" pour
469, "Villevieille" pour
470-"Villevieille" pour
471, "Villevieille" pour
472 "Villevieille" pour
473 "Villevieille" pour
474 "Villevieille" pour
475 "Villevieille" pour
476s"Villevieille" pour
498."Villevieille" pour
499,"Villevieille" pour
478 "Villevieille" pouxr
479-"Villevieille" pour -
480»"Villevieille" pour
500."Villevieille" pour
501 _."Villevieille" pour
482 SVillevieille" pour
483."Villevieille" pour
484, "Villevieille" pour
485-"Villevieille" pour
486s"Villevieille" pour
&,1,9— 487."Villevieille" pour
4 (5 - 488-"Villevieille" pour
g~ 489."Villevieille" pour
‘)’—"’ - 480 ."Villevieille" pour

L L T T T S S S T

.

PEEIEN

.+ &= 491 "Villevieille" pour

Le reste sans changement,

A~ ENFOI DE QUOI, le nbtaire associé soussigné a délivré.la présente attestation pour
¢ publife -au PREMIER bureau des hypothéques d'AIX EN PROVENCE en trois

<emplaires de deux pages, exactement collationnés.
Fait 2 AIX EN PROVENCE
En I'Office Notarjal
L'AN DEUX MILLE
LE DOUZE OCTOBRE i

25a
2la
22a
2la
24a
25a
25a
25a
25a
25a
25a
26a
26a
26a
8a
18a
26a
25a
26a
Sa
l4a
16a
47a
27a
26a
25a
25a
21a
25a
lha 71a

2ha 13a

46ca

LOT 1
34ca LOT 24 |
47¢ca LOT 3
60ca LOT 4
75ca LOT 5
50ca 10T 6
S0ca LOT 7
50ca LOT 8
50ca LOT 91!
S0ca LOT 10
48ca LOT 11
léca LOT 12
6lca LOT 13
85ca LOT 14
44ca LOT 15 QUEST)
46ca LOT .15 EST
i%¢ca LOT 16
§5¢ca LOoT 17
17ca LOT 18
90ca Bassin rétention
25ca LOT 19
S%ca LOT 20
47ca LOT 21
28ca LOT 22
05ca LOT 23
55¢a LOT 24
50ca LOT 25
07ca 10T 26
05ca LOT 27
03ca espace-vert-

voirie
9lcacession-départ |
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ATTESTATION RECTIFICATIVE de l'acte de dépot de pidces COMMUNE D
ROUSSET du 8 Octobre 1999 déposé : ..~ .
- le 19 Octobre 2000 sous fe numéro 21368 vol/num 99P13650 1
- Ie 19 Octobre 2000 sous le nmuéro 21370 vol/oum 00P5455 !
" ™ le 19-0ctobre 2000 sous le numéro 21368 vol/num 00P1 1969 .

- - .- .Comme suite 3 la notification préalable 2 un rejet de la formalité en date du 14 marg
2001 et ek vue de réparer I'irrégularité signalée, - R

Maitre Eric BARRANDE Notaire associé soussiglié atteste qu'il y a lieu d*apporter]
2 J'acte visé ci-dessus la rectification suivante : ‘ :

1
AU LIEU DE LIRE r _ /{
- 489 "Villevieille” pour . ° 252 05ca

N H

ILYALIEUDELIRE: °°° s
= 528 "Villevieille" pour - . N 14a Odca
- 529 "Villeviellie" pour . -11ablca
AULIEUDELIRE | l
- 491 "Villevieille" pour 2ha 13a 9]éa
IL Y A LIEU DE LIRE ;

- 516 "Villevieille" pour
- 517 "Villevieille" pour
~ 518 "Villevieille" pour

- 518 "Villeviejlie" pour ca
- 520 "Villevieille" pour - 7
- 521 "Villevieille" pour -9a'55¢a
b - - Lo
Lt TEE SIS BB RRL ~T A T

EN FOI DE QUOI, le notaire associ¢ soussigné a délivré la présente attestation pour
étre publiée au PREMIER bureau des hypothéques d'AIX EN PROVENCE en irois
exemplaires d'une page, exactement collationnés. ) i

Fait 3 AIX EN PROVENCE

En I'Office Notarial

L'AN DEUX MILLE UN

LE NEUF AVRIL

Ne 3285 - LU} 1 077016 3 - Décombre 1970
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JAIX EN PROVENCE (Bouches du Rhéne) Obis, Place John Rewsld.

R - 1. I
BUREAU ! bl o } DATZ
DES P
HYPOTHEQUES | | <1 % iy e

i 3 G .

| Salfind 5,00 GUR™T T T s e e

5 ] . *

| TAXEST 0 v e - ;o - -

Noddjtual, <l s
_:Q%osseﬁmi&ar-. SALAIRES ;. _

e T e € e cm - - TOTAL- - —30 ——- —

VD/REN
DEPOT PIECES MODIFICATIF
LOTISSEMENT "ROUSSET PARC CLUB"

~

L'ANDEUX MILLE TROIS

Le.deux ociobre

PARDEVANT Maitre Vincent DAVID, notaire associé soussignsé, membre de
ia Société Civile Professionnelle "Vincent BAVID, Eric BARRANDE, Jean-Fabrice
ANSELMO et Jean-Pierre LAMETA, notaires associés” titulaire d'un Office Notarial &

A COMPARU : sad3e0 9K

La COMMUNE de ROUSSET (Bouches du Rhéne)$t e 2 14300836

Représentée par : :

Monsieur Jean Louis CANAL, son maire, spécialement habilité § l'effet des
présentes en vertu d'une délibération du Conseil Municipal en date du 2 décembre 1996
dont un extrait conforme est demeuré joint et annexé A un acte regu aux présentes
minutes le 27 Octobre 1998

LEQUEL es-qualités, préalablement 3 lacte de dépot de piéces objet des
présentes, expose d'abord ce qui suit :

(- =
9000

sl garantissent poor les doandes vous moprisdela v druit d'accls et un droll de rectification,

Les dispositions dex articies 34, 38 €t 36 de s Job 4% 7817 du 6 juevier 1978 retative & Vinfarmatique, #ox ficklers et wox libersis s'appligaent: |
on dalh
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-Page N°2 -

EXPOSE

Acquisition du 31 Octobre 1996.

Aux termes d'un acte regu aux présentes minutes le 31 Octobre 1696,

La Mairie de ROUSSET a acquis de :

La Société Civile AZUR PLUS-LE ROUSSET, société au capital de 50.000
Francs ayant son siége social & PARIS (82me) 16, Avenue de Messine,
immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro D 350.212.999

Une parcelle de terrain 4 bétir d'un seul tenant  usage industrie) située sur la
commune de ROUSSET (Bouches du Rhéne) cadastrée section, savoir :

- AW numéro 11 lieudit "Villevieille" pour 1ha 362 00ca

AW niméro 28T méme Lieudit pour 4ha3lablca
- AW numéro 283 méme lieudit pour 5ha 05a 37ca

Ladite parcetle destinée 4 Ja réalisation d'un lotissemnent industrie] dénommé
"ROUSSET PARC CLUB" de vingt sept lots maximum.
Cette vente a en lieu moyennant un prix principal payé comptant pour partic
et le solde payé depuis.
_ Une expédition de cet acte a été publiée au PREMIER burcau des
hypothéques dAIX EN PROVENCE le 5 Novembre 1996 volume 96P miniéro
10535. :

ARRETE DE LOTIR

1t 2 &€ délivré au nom de la commune de ROUSSET le 3 décembre 1996,
une antorisation de lotir portant le numéro LT 13 087 9610003 & l'effet de créer
VINGT SEPT LOTS (27) maximum sur le terrain ci-dessus acquis ledit arrété
déosé au rang des présentes minutes le 27 Octobre 1998 publié au PREMIER
Bureau des hypothéques d'AIX EN PROVENCE le¢ 28 décembre 1998 volume
98P numéro 12779. /

DIVISION CADASTRALE

L'ARRETE DE LOTIR ci-dessus énoncé ayant autorisé la création de
VINGT SEPT LOTS privatifs de terrains destinés 4 Ja construction d'immeubles
4 usage industrie], le lotisseur a fait procéder par le cabinet FLIPPE géométre-
expert 4 TRETS & Iétablissement d'un DOCUMENT D'ARPENTAGE
d'ensemble, en date du 28 novembre 1997 numéro 834 B, . portant sur le terrain
SUs-visé,

ARRETES MODIFICATIFS :

1°/ 11 a été délivré au nom de la commune de ROUSSET, le 29 Mai 1998,
un premier modificatif d'autorisation de lotir portant le¢ numéo LT
13.087.96L.003A, lequel autorise la modification du lotissement sus-énoncé en ce
qui concerne les articles 7 et 13 de son réglement.

2°/ 11 a été délivré au nom de la commune de ROUSSET, le 26 Octobre
1998, un second modificatif d'autorisation de lotir portant le numéro LT
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- Page N3 -

13.087.96L003B, lequel porte sur I'implantation d'une station d'ean potable, la
mise 4 jour des surface des lots, l'implantation des servitudes de tréfonds et Ja
modification de 'article 3, chapitre 2 du réglement.

Ces deux amétés modificatif ont fait l'objet d'un acte de dépbt regu aux
présentes minutes le 8 octobre 1999 a été publié au PREMIER Burcau des
hypotheques d'AIX EN PROVENCE les 2 décembre 1999, 16 mai et 19 octobre
2000, 12 avril 2001 volume 1999P numéro 13650, suivi :

- d'une attestation rectificative du 3 mai 2000 publiée audit bureau le 16 mai
et 19 octobre 2000 et 12 avril 2001 volume 2000P numéro 5455, ,

- d'une attestation rectificative du 12 octobre 200 publiée audit bureau le 19
octobre 2000 et 12 mai 2001 volume 2000P numéro 11969,

- d'une attestation rectificative du. 9 avril 2001 publiée audit burean le 12
avril 2001 volume 2001P numéro 4154,

De ce fait les parcelles sont ainsi cadastrées savoir :

- 463 "Villevieille” pour 252 46 ca LOT1

- 464 "Villevieille" pour 21a 34ca LOT2

- 465 "Villevieille" pour 22a 47¢ca LOT3

- 466 "Villeviellle" pour 21a 60ca LOT4

- 467 "Villevieille" pour 24a 75¢ca LOTS

- 468 “Villevieille" pour 25a 50ca LOT 6

- 469 "Villevieille" pour 25a 50ca LOT?7
- 470 “Villevieille" pour 25a 50ca LOTS

- 471 "Villevieille" pour 25a 50ca LOT9

- 472 "Villevieille” pour 25a 50ca LOT 10
- 473 "Villevieille" pour 25a 48ca LoT 11
- 474 "Villevieille" pour 26a 16ca LOT 12
- 475 "Villevieille" pour 26a 61ca LOT 13
- 476 "Villevieille" pour 26a 85¢a LOT 14
- 498 “Villevieille" pour 8a 44ca LOT 15 OUEST
- 499 "Villevieille" pour 18a 46ca LOT ISEST

- 478 "Villevieille" pour 26a 39ca LOT 16
- 479 "Villevieille" pour 25a 65ca LOT 17
- 480 "Villevieille” pour 26a 17ca LOT 18
- 500 "Villevieille” pour 5a 90ca Bassin rétention
- 501 "Villevieille" pour 14a 25¢ca LOT 19
- 482 "Villevieille" pour 16a 59ca LOT 20
- 483 "Villevieille" pour 47a 47ca LOT 21
- 484 "Villevieille" pour 27a 28ca LOT 22
- 485 "Villevieille" pour 26a 05¢ca LOT 23
- 486 "Villevieille" pour 252 55¢ca LOT 24
- 487 "Villevieille” pour 25a 50ca LOT 25
- 488 "Villevieille" pour 21a 07¢ca LOT 26
- 528 “Villevieille" pour 14a 04ca LOT 27
- 529 "Villevieille" pour 11a 0lca LOT 27
- 499 "Villevieille" pour lha 712 03ca espace vert-voirie

(dovtwe en awsie & Sie
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- 516 "Villevieille" pour 1ha 91a 06ca
- 517 "Villevieille” pour 6a 36ca

- 518 "Villevieille" pour 1a 67ca

- 519 “Villevieille" pour 4a 67ca

- 520 "Villevieille" pour 73ca

- 521 "Villevieille pour 9a 55¢ca —

3° 11 a été délivré au nom de la commune de ROQUSSET, le 28 janvier 2003,
un troisiéme modificatif d'autorisation de lotir portant le numéro LT
13.087.96L.003 4, lequel porte sur :

- 1a suppression des lots 9 3 14 inclus et la création en emplacement d'un _
PPIEsSion ces lots 2 a 14 incius et la création en em

nouveau lot n°® 28 -

- la modification du réglement (articles 1-6,2-2, 24, 2-6, 2-7, 2-9, 2-10, 2~
11,2-13)

- la modification du plan de composition n°® 7A

- la modification des plans des réseaux n° 10A et 11A

- la modification du programme des travaux

limplantation d'une station d'ean potable, Ja mise & jour des surface des lots,
Vimplantation des servitudes de tréfonds et 1a modification de Farticle 3, chapitre 2

du réglement.

A'la suite de ce modificatif il résulte que les lots NEUF (9), DIX (10),
ONZE (11), DOUZE (12), TREIZE (13), et QUATORZE (14) ont été supprimes
et remplacés par un seul et méme numére de lot soit le VINGT HUIT (28) soit
» les parcelies cadasirées section AW numéros, savoir

- 471 "Villevieille" pour une contenance de 252 50ca
- 472 "Villevieille" pour une contenance de 25a 50ca
- 473 "Villevieille” pour une contenance de 25a 48ca
- 474 "Villevieille" pour une contenance de 26a 16ca
- 475 "Villevieille” pour une contenance de 26a6lca
- 476 "Villevieille" pour une contenance de 26a 85ca

Précision est ici faite que la parcelle cadastrée section AW numére 536 .
d'une contenance de 212 70ca, faisant I'objet de la division ci-aprés énoncées
fait partie intégrante du lot numéro 28 créé ci-dessus.

1V - DIVISION

A la demande de la Commune de ROUSSET, il a été établi par le Cabinet
FLIPPE, géométre expert 3 ROUSSET en date du 23 juin 2003, un document
d'arpentage portant le .rlum'éro 945 E duguel il résulte ce qui suit :

La parcelle cadastrée section AW numéro 490 d'une contenance totale de

tha 712 03.ca a & divisée en irois nouvelles parcelles, savoir :
- La parcelle cadastrée méme section numérp 536 d'une contenance de 212

70ca faisant partie du lot numéro 28 ci-dessus crés,
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- la parcelle cadastrée méme section numéro 537 d'une contenance de lha

16a 23ca restant appartenir 3 la commune de ROUSSET

- £t 1a parcelle cadastrée méme section numeéro 538 d'une contenance de 33a

10ca, restant appartenir 2 la commune de ROUSSET.
Ledit document d'arpentage sera déposé avec une copie authentique des
présentes au bureau des Hypothéques compétent.

4

De ce fait, les parcelles objet du lotissement sont cadastrées & ce jour section

AW

~463 "Villevieille” pour 25a 46 ca
-~ 464 "Villevicille" pour 21a 34¢a

LOT1
10T2

~463 "Villevieille" pour 22a 47¢a
~466 "Villeviellle" pour 212 60ca
~467 "Villevieille" pour 24a 75¢a
~468 "Villevieille” pour 252 50ca
~469 "Villevieille" pour 25a 50¢a
~470 “Villevieille” pour 25a 50ca
~471 "Villévieille" pour 25a 50ca
~472 "Villevieille" pour 252 50ca
~473 "Villevieille" pour 25a 48ca
~474 "Villevieille" pour 26a 16ca
~475 "Villevieille" pour 26a 61 ca
~476 "Villevieille” pour 262 85ca
~536 "Villevieille" pour 212 70ca
~498 "Villevieille” pour 8a 44ca
<499 "Villevieille" pour 18a 46ca
~478 "Villevieille" pour 262 39ca
~473 “Villevieille” pour 252 65¢ca
—480 "Viljevieille" pour 26a 17ca
~500 "Villevieille" pour 52 90ca
<301 "Villevieille" pour 14a 25ca
7482 "Villevieille" pour 16a 59ca
~483 "Villevieille" pour 47a 47ca
~484 "Villevieille" pour 27a 28ca
~485 "Villevieille" pour 26a 05ca
~486 "Villevieille" pour 25a 55¢ca
487 "Villevieille" pour 25a 50ca
~488 "Villevicille" pour 212 O7ca
~528 "Villevieille" pour 14a 04ca
#7329 “Villevieille" pour 11a Olca

~316 "Villevieille" pour 1ha 91a 06ca

~317 "Villevieille" pour 6a 36ca
~518 "Villevieille" pour 1a 67ca
7519 "Villevieilie” pour 4a 67ca
#520 "Villevieille" pour 73ca
7321 "Villevieille pour 9a 55ca

LOT3
. LOoT4
LOTS
LOT 6
LOT7
LOT 8
LOT28
LOT 28
LOT 28
LOT 28
LOT 28
LOT 28
LOT 28
LOT 15 QUEST:
LOT 15 EST J
LOT 16
LOT 17
LOT 18
Bassin rétention
LOT 19
LOT 20
LOT 21
LOT 22
LOT 23
LOT 24
LOT 25
LOT 26
LOT 27
LOT 27
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- 537 "Villevielle" pour 1ha 16a23ca espace - voirie
- 538 "Villevielle" pour 33a 10ca espace - voirie
CECI'EXPOSE;

Monsiewr CANAL dépose entre les mains du notaire soussigné, et le
requiert de metire au rang de ses minutes, 2 Ja date de ce jour, pour qu'il en soit
délivré tous extraits ou expéditions qu'il appartiendra,

Les copies certifiées conformes aux originaux par la mairie de ROUSSET
les piéces ci-aprés ;

- ARRETE DE LOTIR du28 janvier 2003 numéro 13.087.96L003 4 °

“REGLEMENT DU LOTISSEMENT MODIFIE (femplacement des los 0~ 5

2 14 inclus par un nouveau lot 28), .
‘- PROGRAMME DES TRAVAUX modificatif (remplacement desTots 9 4
14 inclus-par un nouveau lot 28), v
- PLAN DE COMPOSITION MODIFIE n° 7A (remplacement des lots 0 &
14 inclus par un nouveau lot n° 28) o
- PLAN DES RESEAUX EDF-TELEPHONE-ECLAIRAGE (permis de
lotir modificatif) - plan 11A
- <'PLAN DES RESEAUXEU-EP-EAU POTABLE - permis de lotir
modificatif) - plan 10A .
. - DOCUMENT D'ARPENTAGE numéro 945 E du 23 juin 2003,

Lesquelles pices sont demeurées jointes et annexées aprés mention

FRAIS

Les frais des présentes sont 4 la charge de la Commune de ROUSSET ainsi
que Monsieur CANAL I'y cblige.

PUBLICITE FONCIERE
Une expédition _des présentes sera publiée au PREMIER bureau des
bhypothéques d'AIX EN PROVENCE:

MENTION et COMMUNICATION

Mention des présentes est consentie partout oi besoin sera.
Communication pourra en &ire donnée 3 tout intéressé qui aurz, en outre, la
possibilité d'en demander expédition ou extrait 4 ses frais.

ELECTION DE DOMICILE
Pour Fexécution des présentes et de leurs suites, s'il y avait lieu, élection de
domicile est faite en I'étude du notaire soussigné.
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DONT ACTE établi sur sept pages

Fait et passé-2 ROUSSET, dans les Bureaux de Monsieur le Maire,

L'AN DEUX MILLE TROIS

LE deux octobre

Et lecture faite, le comparant a signé le présent acte de dépbt.

Le tout, en présence de Monsiewr Ahmed AMCHI demeurant A
MONTPELLIER, agissant comme représentant la SNC VILLAGE VERT de
ROUSSET dont le sigge est 4 MONTPELLIER, 148 Rue Marius Carieu, quia
également signé.

Et le notaire a également signé i cette méme date.

Suivent les signatures.
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comune (12 5] { 5. AUTORISATION DE LOTIR

- ROUSSET DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM BE L& COMMUNE |
S 3 |
DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION | référence dossier [
Dipasée Ie 19/1112002 Complitée Ie l N° LT1308796L0003 d |
Par M. J-L CANAL MATRIE DE ROUSSET . '
Demteurcat & Eéte) de Ville Place Paud Borde
13790 ROUSSET
Représenié par M. JEAN-LOVIS CANAL, MAIRE I
aur modifier vo lothsement
Sur un terreln o3 . Route Départementale N°G 17790 ROUSSET [ &
G - o0
Lt Malre : ‘ Cal
Y

Vi by demande d'sutonsalion de lour sususbe,
e

. ey
Vu e Code de I'Urbamistoe, notamment 525 arucles L 115+ et suvants ef R Jls;!‘a&
é Pam Locs! @lirtanisme dé 1 commane d ROUSSET apprauvt te 20/00/80, a3
modificaion du dit plan, mus en révinen le 30067200 (terramn situé &1 20ne NAE )

Vi PAmEié Muncipa) dy 03/12/56 wotorisant I erision dy Jetissement *ROUSSET PARC CLUB", €les amités sucoessifs aysm
alans Jes différeotes modifications. ”

YU I3 demande préiseniée par I Maine. de ROUSSET, représentéc Pas M. Jean-Lows CANAL, Maire, demenrant place Poul Borde
13790 ROUSSET, 4 Iefler détre utaricé 3 modifier ledit lotissement

VU l'mvas des codotis

VU Favis Exvorable de lo Direction Départementale des Senees Incendie et de Secours en date du 12712202
VU Vavis & Electricile de France en date du 02/01/01

Wi de la Direction DX & 'Agn € dg la Forét en date du 0412202,

VU Lz consullation de 1a Sociéié des Eau de Marseille en date du 02/12/02

CONSTDERANT QUE I'opération emasogés par be phti i a dun avtonisé

ARRETE

ARTICLE | Est awonzée Iy modification du latissement "ROUSSET PARC CLUB® sis 4 13790 ROUSSET RD 6, en e qui
coneeme

® L3 suppression des tots § & 14 incius &1 la crdanen en Templacament d'un aouveay {of n® 28
® 13 modification du rglement ( articles 16, 2.2, 34, 2+, 2.7, 2.9, 2-10,2-11, 4133
® 12 modsficanon du plan dz composition RTA
® f2 modification des plans des ciggane n® 10A ¢t 1A
¥ L modificabon dy programme des fravaux
conformément aux plans ot préoes annexds au présant arrdte |




b

DOSSIER LTI3UBT26L000) 4 FAGE )

ARTICLE 2 Ies prescrupions o annesdes émuzes por les services sus-ngis devionk dtre scrupuleuscment respeniées
ARTICLE 3 * 1o disposibons des precédents arréirs, non contrawes 3 celles. cu prisent actz, demeurshl en vigucwr

ARTICLE 4 Ie présen arrdit sers pubke 2y Buremy: des Hypotheques 3ux frais du lousseur par des sotas dn poture chargd de In
venle des lots

ROUSSET, te 5?‘2//1 /&05

Le bimey,

La prisente dicisnan est transouse ou représeniont de 1'Etst dens les comditons prévies o I'anele 143124 du Code de
I'Uirbememe
Elle est extcutvire & compter de sa ansmission

T T e T 1INFORMATIONS A LIRE ATYENTIVEMENT 1 AR

- DROITS DES TIERS : Lo présemz décision ent notifide sany prijudice du drait des ters { notomuient  obligations
controctuclles . senitudes de droit privé telles que les seratudes de vor, d'ensoleilicawnt, de migpennelé o dy possage.. ) quil
apparueal av destaritire de I'autonsaon de respecter,

+ AFFICHAGE : Mention de 1'autorisanon de lor doit e alfichee sur le termn, de mamere visblz de Uexteneur, par le
bénéfinaue dés 52 noadication et peadant loute 1n durée du channer Eile est épalement affichée eo maine pendant dea mois

+DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficaire o' une décision qu dénre Ly cogtesier peut sisic ¢ Mbuod admastrauf
competest d'un recours contentieux dans s DEUX MOIS & parnr de is nouficanion de b déaision conmdérie U peut épaiement
susir d'un recours pracieus I'autewr de by décision, Cente démarche prolonge le délay de recows contentieux qui dott plors dtre
introdit dany fes deuv mons swvant 1a réponse {{'absence de répense au terme de deur mots vaut rejed tuphaite)
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Approuvé par arrété municipal du 3~ 12 - 1996
Modifié par arrétés muaicipaux des 29 05~ 98, 26~10-98 et 17~ 04 - 20
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4éme Modification
«Remplacement des lots 9 & 14 inctus
.@B‘ oy p inclu

par un nouveau lot n° 28

Réglement du Lotissement modifié

Dossier medificatif dtabli par la Sad URBAN Consult eq sodt 2002
sur fa base des d fournis par la Ce Maftre d’ouvrage du lotissemen-,
documents qui avaient é1é établis par Monsieur Berpars MINGUET Architeste - .
540 Chemin des CRUYES - 13 090 ALX en Provence

72 Avenue Cyrille BESSET
06 800 CAGNES sur Mer

Ry Conseil en Urbanisme &t Aménagement du Temitoire

Tel: 061431 50 03-Fax: 04 93 73 06 57
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Commune de ROUSSET .

Lotissement d’activités

Rousset Parc Club

4'™ Modification du Lotissement

Réglement modifié

dkdkddok

(Les modifications ou )é du regl sont indiqués en i:a’liqu:)

CHaP DISPOS] NS

Aricle L Qbizr dy wép. Lshamnd,

Le présent sig) 1l 2 powr objet de rappeler les rég) i pecifiques appli au ot
el de préciser s paints’ auxquels deviont se conformer Jes propriétaires des lots lors de la
réalisation sur ces dernjers, de construcsions ou d'arménagements.

Le presen; regh 5'applique sur )* ble du jord dont e perimewre est 48fini sur Je plan de
composition qui constitue 1z pidce n°2 du dossier de permis o= lotir.

Anricle 2:_Pondes respactives du réplement 6 'dpard d'qumes iei relaifves g 1 ion dy
<l

Chacune des dispositions du Plan d'Occupation des Sols de Rousset relatives i 12 zone NAE, sera prise
¢n campra daas le présent réglerment 3 12 cate du dépdt du parmis de lotir medificaf.

+ Le lotissement est situé en zone NAE. 5 vocation principale d'astivités.
Al ‘;1‘ 4 é‘,‘z@‘[zﬂt i 'n‘x!g*“

Seules les dispositions des articles 3 & 13 du chapitre 2 du présent réglement .peuvent faire "objet
Ly i i rendues né ires par 12 nature du sol, Ja configuration des parcelles ou le

des cof ions A vasinant

Le CDE est classé en vois bruyante de type 2, avee de 2 § 4 voies de circulation 4 terme.

Lorsqu'use construction 4 usage d'habitation est prévien & moins de 200m du bord extérieur de 1a D6, i
conviendr de procéder i uns analyse acousique confoeme aux dispositions de 1'arréré du 6 ocwobre 1978
(modifié le 23/2/1983). relatif & I'isolement scchstiqree des bitiments cortre le bruit extérisar.

Le niveau d'isolement ique qui sera pour chaque fagade sery précisé dens la demande de
permis de construire,
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i s - : fes
Le temiwire de 1a commune de Reusset et situé dans une zone de sismicité n°l, En conséquence,
dispositions d: décret n®$7.2063 du 15 novembre 1967, & 91,461 du 15 mai 1551, des amérés du ler
20011979, &t du 6 mars 1531, et du 16 julllet 1992, sont applicables.

Une partie du lot 28 créé par lo présente modi) £sf soumis ez disp du-g‘OS e vigueur
applicable au secteur NAE i, sy appliguent les régles du plan de prévenuon des risgucs lwndﬂ,{'l’ﬂ

L emprise de ce secteur. soumis é des risques d'inondalion. est figurée sur le plondc composyion

n*74 W modifié e

1. L'&dification des clémures est soumise i autorisation.

2. Les insullations et wavaux divers son soumis 4 I'sutorisation prévue aux articles R 442-1 ot suivams
du Code de |'Urbaniste.

3.. L5 dessentes en eau des consyuetions, leur raccordement 4 un résaay " assainissement, les disposttifs

SSSAULSSENENL, — 1WIONOMe . $ont _ Soumis_aux_conditions PrRscriies par e ceplement samiaire
départemental. T ——

i
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D I "UTILISATION DY, ‘S

Section 1: Nature de Poccupation et de I'utilisation du sol:

b el imter lir

Les ou utilisations du sel non jontges & 'aricle 2 somt interciies

driigle 2: O l04s ou wrifsaions di s0! Qrianieses Sous tiams. - "

Sont aumnsées, & condiion de ne pis compromenre la bonne orzarisauon 41 le bon aspact du
tmement aux condivions deaprés: .
construciions 4 usage d activiis, de services, d'anisanat et de bureaux;

* Les consuctions 4 usage de commerees; . . L

* Les conswructions i weage d’habisstion, syictement il'exp oL g
des opérations auteriséas, i .

= Les innallations clagsées, quels que soient les régimes auxquals elles sont soumises

) R e ey o L

“Suric lor 38 les récidences avec services non médicolisées ———— =

Lzs constructions serony en pemanence conformes 3 1a réglementaton en vigueur qui leur est applicable,
e: zlles ne dojvent pas dwe ies 4 isinage, de pollver |° sphése ou de nuire
& la santé ow 2 13 séeurith peblique. )

En ouwe, lewrs exigences d¢ fonctonnemens, lors de Vouverre ou & temme, doivent dire compatibles
aves les iof €5 eximtanies, les voiries et 1'aysaini et les éoui

e aup de Vinsial

Section 2: Conditons de ’oceupation du sol:
icle -_

La voire du Yo est portée aux d
qui délimitent I'espace collecuf,

Les aceds e vairies 4 I'intériewr des jous doivent présenter des caraciéristiques permerant de statisfaire,
Si nécessaut, aux exigences de secunie, de defense congre Pincendie, de seeurité civile ef de ramassage
des ordures ménageéres. .

D pourra éwre impost, dans 12 meswre du possidie, wie marge de recul du pora d'entrée de chague ot &
cing métres (5m) de I» Limite Sur voie.
Les di formes, Erisiques des aceés et voies doivent éue adapiées aux usages qu'ils
supportent et 3ux opérations qu’elles doivent desservie.

Les aires de siati ¢ ires ay, i

phiques annexés ay présent réglemens,

seront prévues 3 I'imérieur des jots, desservies
Par un¢ voirie interne d"une largeur de 350 m minimum,

acun des 1ots ou subdivision de lot deva avoir w1 aceés carossable au minimuem, dont 2 ) corut 08
devra pas éue inféneure i 35 m. Le nombre d'accés carossables par ot ou groupement de lois seca
Lirnité au maximum de 2, dans 4 meswre du possible, en 1enant compte de la surface. X
Tout acees dicest des lots &5t interdit sur Ja RDG ow 12 RD 56C. I 5e fera exclusivement 4 partir de la
voirie commune du lotissement.

o
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MAIRIE d= ROUSSET

anticle 4 Desserte par fzx résequr; PIECES COMBLEMENTARES
Toutes les consructons ov installations seront obligatoirement race: % viades,

deaux ustes el aux riseaux des compageies concessionnaires, mis en gl Je lotisseur, .
Tous les branchements des riszaux seront effecrués en souterain vur les rEstuuk prevus par le Jotisseur,

*Eaux Plyviales; -, .
Les scquereurs ne peuvent chruer le Libee écoul des eaux d2g oarntias Avant
d'ére evacudes dans le réseav collecwaf, jes eaux pluviales devront wansiter parua &
siockage temporare de rane § lirster Je débnz de rejec de chagque parcelle, powr un

décennale.

*EAux ysies P
Les acquérewrs deveont évacuer lewrs eaux usées en se mccordant sur ls risedn calecil, Sewls les
effluents sanitaires et domestiques powront éue rejeiés au réseau en Fétal acwel des wetallatons
primaires.

=Eay potable:
Le resequ 6'¢au potable desservira les ot &1 l=s potesux incendie, 4 parur dune sation de filration siési-
lisation, desservie par I'aau brute, & crezr 3 la diligence du lotsseur, Suivant les prescripions 1echnigues
des services i el adminizrtions compé

Z¥eovifudes djverees;
Les eolotis devront respecter les sarvitudes, qus seront decrites 3y cahier des charges du lotissement.
En particulicr le lat 2§ nowveou sera frappé de dewx servitudes au profit de lo commune propriéiaire du
bessin de rétention des eaus phaviales .
L une pour atcés au bassin de rétention en vue de son entrerien, cetie servitude gréve {a chaussée de la
vate de desserte de la future résidence services (lorgeur de lo chaussée 5 métres),
L’awre pour conalisarion des eaur phnicles du lotissemens vers Ie bossin de rétention, La lorgeur de
I v de cee servityde ext de 3 mémes.
Les emplacements d e printipe de ces deus servitudes JSigurens sur e plan de compostion
n® 74 dimen modyfié

< s

La nutface et la formes des lows son: données § uure indicatif sur Is plan de composition. Lorsque plu- -
siewss lots contigus seront acquit par v mém acquérewr, les Lumites Séparatives du lot Sentendent paur
Veasemble des [ows acquis. Les articles et 7 du present réglemant s'appliqueroat sur ces Li .,
En ourre, I3 Surface des ierraing destines i accueillr des €équipemenis techniques ou services publies, pro-
pres ou nan au loussement, n'251 pas réglementée

driicle § - Impl, deg construciions par rapport avx vores et partjcs oy loli

Les jons doivem éue & Pintericur du périméwe constructible indiqué au plan de
morcellement, sauf sur le lor 8 (ex lots 96 14 inzlus) ois ce pérméire ne figure pos, soit:

*atmde | 'aliy des vores du I oweries & lo lation publique,

PRy Y .
* 315 métres minimum & 1'axe des vorres miernes du fotissements.
La marge de recul des constructions PR mppOrt aux voies internes des lots n'est pas reglementie.
Ne sont pas & les ouvrages techniques de petite ion tels que abris-pou-
belles. .

aaicle Z: Implantginn des consrycrions ppr rapnort gz imiges <6 fves des inis erdy I

La disance comptée honzonatement de tout point du bitiment au point de I3 limite la plus rapprochée
doit Eu-(: )nu moins égale § la différence d'alutude entre ces deux points, sans dtre im'éri:ureprquwc
miues (4 . .
Sur la partie du nowveau lor 28 soumis & des risques 4 inondotion cene distance sera au minimum égale
a la différence de hautewr entre le niveau du plancker bas de lo construction ¢f celui de 'épom du 1011 i
Ex bordure des voies CD6 et CD 56, wn recul constinuant un aligrement est por a 10 métres, tel que fi-
€ au plan de compaiti . . :
sutelars, Jes constru ayant pa un caractéze industeiel mnsi que les ouvrages techniques du fotis-
Sement powren: dire implaniés er, Limite séparative ( ef cahier des charges).
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dzicle 8: Jmol des, jony Jes unes por mpppasr our cyrey gur sag méme.

Nan réglemense.
g is sof:

L’empnse maximale su sol st fixke 3 soixamie peur e=nt { 505%) dc'la du terraia par lot.

Tourefois sur Ie lor 28 nowveay, Femprue au sol pourro émre de 35% maxmum & | ‘exception sur lo
parite Soumise & ruques d'inondation oi | emprise ne pourra excéder 264 62 Jo jurface de ladire zone
inondoble. .

rilcl, : Heuter des congiruction:

La hautewr des constructions mesurde du sol nature! 3 'égowt de Ja couverture ne doit pas fre
supéricure & sept méues { 7m) en cz qui conceme les habitaiions, &1 & 25 méwes { 25m) pour les sutres
constructions

Toutefols sur e 161" 28 Towvearr lo”hauteur des consiructions ne poursa dépasser dowse mérres (12 m o

U

R31. Sur la partie du lot 28 soumise & des risques d'inondation les hauleurs sont mEsTées G partirdy—"

premicr ploncher surdlevé par rappart au tervain nasurel | les sewils des ouvertures dolvent étre orusés
au moins & 1.50 métres au dessus dv lerrain naturel. & exception de celles destinécs eu dromage de
vide samitaire e & Venirée du bdtiment qui ne doivent pas érre situces sur los Jugades exposées au
couran,

Des adaputions somt toutefois passibles powr les élémesns ponciuels des swperstuctures { tels que
cheminée, perique, silo....) ainsi qus pour les insaliations agronautiques.

Les consirucions préseniant un caraciére ' imérét public sont exemptées de [z régle de hautewr locsque
lewrs carmetéristiques 1echriques I'imposent.

Article [1; Aspect expérieur

Par leur aspect extiriewr, les conswucions et autres Occupations du sof ne doivent pas parier aneinie ay
caracidre cu i I'intenit des liewx sveusinants. aux stes, aux Paysages aanwels ou wbains, ainsi qu'i 1z

perspect ) Pour ce qui cancerme les formes et les couleurs,
1 is2t paur des dépdis de matériaux § I'air libre doivent &wre aménagés et envetenus de telle
€re que I'hygiene, s proprett, la sécunits et Vaspest du site =i du paysage ne s'zn wouvent pas

Les terrains des lots sizés en bordure du CD6 et du CD36C ne devront Ppas coraporter de matériaux i
Vair libre, sur Ja partie das terains nus, entre Paligenement o1 1a Limite &1 bordars dos voar

Dans tous les cas, les projers de corstuctions et autres OCZUpALONS du SOl 52rent SoLmis & une Etude
prealable effestuse par un architecte conseil désigné par 1a Comunune & eet eHet,

1) Fagades des bitiments:
Un sain 10wt particulier sera apponé aux fagudes des construetions, wnt en ce gui o
matériawx mis en oeuvre, que les formes et les couleurs, afin d'adovcir lear impac ¥
liésement paur celles sinbes en bordure et faisant face au CD6 et CDS6C, dong |1
ement constiruersa un "front urbain’, le Jong des voies
enseignes commerciales desront émre intégrees dans les fagades du bitiment principal des futures
CONSTLCtioNs.

e Ja qualité das
# phus paruey-
wiaqston sur un alj.

2) Cloture:
L? CIO(mzms)ex portails doivent drre de forme simple ¢t leur hautsur visible e doit pas dépasser deux
métres {2 m).
Seules sont istes Jes clorares grillapé ST ou & écran vEgEL, Sans aucune aure partie
magonnés aurre qu'us myr hahue dons b hauteur visible ne doit pas dépasser 0,60 m.
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Les aires de siockage exie et A i belles Joivent dire masquiés par e

haie vive accompagnise ¢'uns cidnue de protmetion willage, .
Les parties de cldnre magonaéss dorvent &e revirues d'iw eaduit oy paremen de finition
Le plan de clérure sera joint 4 12 demands de pesnis de conswuire.

Dans o pariie du lat 28 soumise & des risques d inonderian, les cléfures .H;:rvenl dmre constituées qu
manmum de 3 fils superposés espacés d'au moins 0.30 miwe. avee pojema distants d'av moins 3
mémes de manigre & permeftre le libre écoulement des eauex., MA'F?!E (73 ROUSSET

PIECES  Compez,
"asticle 12: Stati des vihicules, RECUES 1oy

ZNTARES

Y aui besoins des conswuctions

Le staiannement des véhicules y compris les “deux roues™ comrest
1. sur des emplacements prévus 3

et insiallations doit éue assuré en dehors des voies publiques ou riv
cet effet,

Les zomes de des aires de st doivent &ire indépend, des voies publig,
Lestexigl:

~—e—n 2 pOur Jes onsmuetions & usage d'habinon: dewx { 2) places de st par logement, amé
it i ittty L)

Y . . . e
= l_;;fmx Jes éublissements nduswiels: | place de sutionnement pour quave vingl me { 80 me) dE
SHON;
= pgu.r fes constructions 3 usage e bureaux et services: 1 place de Stationnement pour freste m2 ( 30 m2)
de S.H.ON:
* pour Jes conswucuons i usage de commerce et artisanat 1 place de Nationnement pour les cent { 100)
premiers mZ de SH.Q.N, et 1 place par cinquante (50) m2 de S.H.O.N Supplémenaires;
* pows les commerces de dérail, la surface de stationnemenm gon correspondre i 6055 de fa S.H.O.N;

Pour I"application de cet article, la définition de la surface de plancher hors peuvre netie { S.H.O.N} est
celle donnée par I'anticte R 112-2 du Code de ' Urbanisme.
4 ions o Exabii

La sdgle ap non prévus ci-dessus est celle suxquels ces
raeten

aux
sont b plus dj

A ces espaces i aménager pow e statonnement des véhicules individuels, s'ajovient Jes espaces i
réserver pour Je stati  des véhicules wili & ires 3 1'acuivite de ces éublissements.

Anicie J 3. Eengees Jibres ¢

Les surfaces libres de iowie occupation dowvent racavow un revetemem végétal ou des plantations
d’arbres ou darbustes..

Un pourcentage misghum de 105 dé 12 surface de chaque lot sera céservd aux espaces vens privatifs { en
plus des espaces vens communs indiqués av plan de compesition}

Cene surface comprend obligatoirement: * .
* 1 m en limite séparative conire les voies communes du lotisement en dehers das acchs,
* 0.73 o en limite sparauve entre lots et en marge de fone.

Des plansations d'arbres de haute tige doivent étre réaliskes de maniére & masqguer, dans loure 12 meswre
u possible, les bitimens prévis, noumment les entrepdts, ateliers de preducton et aifes de stock age,
Pour les lots situés en bordure du CDB. et du CD56C, i) pourra e créé des linisons végéales(*) reliznt
les facades de constructions aux limies séparatives, le Jong dz la Ligne dialignement, figurant au plan de
compositian.

* ces Laisons végétales seron constinuées darbres de hate tige, espacés de telle sone de former 4 terme
un écran vigital continu

Les aires de Stauonnement & Pair Liore 3 Vintériew des lois pour voinues légires doivent due plantés
d"arbres, & raison d'un arbee 4 haute cge pour dewx { 2} emplacements, il st précisé que les plantations
exighas ci-3vam peyveat, selon Ja dispativon des licuz, faire nombee.

e
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Les consirustenrs deviont céabiser des plantions sur leurs Jots respeciins conformément au pegsent
réglement. 1is devrant en ouge foumir un plan des aménagements passagss aves les docurnents de
demande de permis de construire. v :

Dans lo partie du a1 28 soumise & des risques d'inondotion, les pinr.fn'rinm devront respecter les rigles
imposées par le POS et e Plan de Prévention des Risques mondation (PPR),

Agicle 14 Coefiiciznr o' inndy sol:

Non réglementé

Anticle I3: D& du coefficient " jon du sof:
Sans obje
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Approuvé par arrété mupicipal du 3~ 12 - 1996
Modifié par arrétés municipaux des 29— 05 ~ 98, 26~ 16 -981 17~ 04 - 200

Aém_e_Modiﬂcaﬁon
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Lotissement « ROUSSET PARC CLUB »

4*™ modification -

Suppression des lots 9 3 14 inclus etér 3
remplacement d'un nouveau lot-28 .

Thave

Programme des travaux modifié

————————___Notice descriptive

En vue d'implanter une résidence avec services non médicalisés sur femprise des
anciens lots 9 & 14 inclus devenus lot 28, 1a voire en impasse située au droit des
anciens lofs & i 14 inclus est supprimée.
Les réseaux divers réalisés sous et sur cette voine sont suppnmés & l'exception du
réseay d'eaux pluviales du lotissement qui sont dirigées vers ke bassin de rétention
cofmimunal. Une servitude de passage de 3 métres d’smprise sur cette canalisation
est réservée au profit de la pour son ien et sa réfection & |
Par alleurs une servitude de § matres d'emprise est également réservie ay profit de
Ia communa sur ke nouveau lot 28 (ex Jols & 14 inclus) pour permetire Iaceds des
&hi d du bassin de ion oo
L'emplacement de ces deux servitudes de passage est figuré sur le plan de
compasition modifié n* 7A, Elles devront figurer sur le plan de masse dy permis de
construire qui sera dépass sur le nouveau lot 28, ainsi que dans las futurs actes
tranalatifs de proprigtd qui concernerant fe lot 28

Les plans 10A et 11A ci jolnts, concernant les réseaux divers du lotissement sont
modifiés en conséquences.

§6A

Annexé & la minute d'un acte regu par Me DAVID Notaire a
AIX soussiané le 02 octobre 2003

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées dans
le présent document telle qu'elle est indiquée en téte et 4 la suite de leur nom lui a été
régulierement justifiée. .~ .

Le soussigné, Maitre Jean-Pierre HlA notaire & AIX EN PROVENCE
(Bouches du Rhéne), certific la prés i wcaire conforme 2 la minute et 2
I'expédition destinée A recevoir la : sans renvoi, ni mot nul, ledit

v/
Fd
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“LE VILLAGE VERT DE ROUSSET" 3 ROUSSET SUR ARC (Bouches du Rhne)

|

LOTISSEMENT ROUSSET PARC CLUB N78

L'AN DEUX MILLE TROIS -
Le VINGT DEUX OCTOBRE
© PARDEVANT Maitre Jean-Plerre BRINES, notire associé soussignt, membre de la Socidts
Civile Professionneile dénommée “Yves RAYBAUDO, Michel DUTREVIS, Jean-Pierre BRINES, Cyrif
COURANT, Jean-Christophe LETROSNE, Notaires", titulaire d'un Office Notariel dont fe sidge est &
ALX EN PROVENCE (13100).Hbtel du Pogt, Haut du Cours Mirabeay,

La société dénommée "VILLAGE VERT DE ROUSSET", société en nom collectif au capital
de 1.500,00 Eurcs, ayant son siége social 8 MONTPELLIER (34080) 148, rue Marius Carricu, identifiée
sous le numéro SIREN 448 715 748 (N° de gestion 200 B 895) et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Ia ville doe MONTPELLIER.

Les status de ladite société ont été établis sous Ja forme sous seing privé en date &
MONTFPELLIER, le 16 Mai 2003 réguliérement enregistrés i la recette des impéts de MONTPELLIER
QUEST le 06 juin 2003 bordereau N°2003/396 case 14.

Ladite société représentée par : . .

Madame Catherine JOSEPH tpouse de Monsienr Jean-Michel DICHE, clerc de notaire,
domicili¢e professionnellement 2 ATX EN PROVENCE (13100) Haut du Cours Mirabeau, Hétel dy
Pott, R R

AGISSANT cn verta des pouvoirs qui lui ont été conférés par Mansicur Patrice CAVALIER,
domicilié professionnellernent  MONTPELLIER {34) 148, yue Marius Carricn,

En verm d'une délégation de pouvoir en date 3 MONTPELLIER, le 02 octobre 2003 dont
1'original d i ¢ aprés menti

Lequel Monsieur CAVALIER agissant lui-méme en qualité de gérant de la société OCEANIS
PROMOTION pour avoir €€ nommé 4 cette fonction aux termes de "article 12 des statuts,

Laquelle société OCEANIS PROMOTION agissant elle-méme en 52 qualité de gérante de la
société LE VILLAGE VERT DE ROUSSET pour avoir i€ nommée A cette fonction aux termes d'une
assembléc générale en date 8 MONTPELLIER, le 16 maj 2003 et gyant tous pouvoirs en vertu des statuls
de ladite société,

Les dhpositions des artleles 34,35 ¢4 36 dalz Ie 2% 7817 dn 6 Janvier 1978 relative A I'lnformatique, aux Nchlers ot auy Ubertds s'appligpent :
2 suprisdels des un droitd’sceis et un drolt de rectifization,

<

[: ~ e TErESL emal
;% Selaires : 15,00 EUR IR Dreits : 75.00 EUR
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REGLEMENT DE COPROFRIETE §
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION



e

LAQUELLE cs-qualités, préalabl au Régl de Copropriété et Etat Deseriptif de
Division objet des présentes, a exposé ce qui suit :

- EXPOSE -

L'ensemble immobilier objet des présentes a pour assietic une parcelle de termain & bitr situde sur
le territoire de la commune de ROUSSET SUR ARC (Département des BOUCHES DU RHONE)
lieudit « Villevigille »,

Figurant au cadastre rénové de Jadite suus les réfé
SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANC
E
AW 371 - Villevieilic 25230
AW 472 . Villevieille 25250¢a
AW 473 - Villevieille 25a48ca
AW 474 T L Villevieille 26ai6ca
AW 475 - Vilievieille 26a6lce
AW 476 - s ~* Villevigille - - “- 26a85ca 0 |
AW 536 17 Villevieille 212 70¢ca .
Total 0l ha 77280 ca

-Forment le lot numéro VINGT HUIT (28) {anciens lois 9 & 14) du lotissement dénommé
«ROUSSET PARC CLUB » licudit « Route départementale numéro 6 » ayant fait "objet d'un arréeé |
de lotir auméro LT 13 087 96L0003 en date du 03 décembre 1996 déposé au rang des minules de Maltre
DAVID, notaire 2 AIX EN PROVENCE, le 27 octobre 1998 dont une expédition a &t publide au
premier bureau des hypothéques de ATX EN PROVENCE, le 28 décembre 1998 volume 98P numéro
12779, suivi :

% de deux arrétés modificatifs déposés au rang des minutes de Majtre DAVID, notsise sus-
nommé le 08 actobre 1999 publi¢ au premier bureau des hypothéques de ALX EN PROVENCE, le 08
décembre 1999 volume 99P numéro 13650 suivi - .

d'unc attestation rectificative du 03 mai 2000 publiée audit bureau les 16 mai et 19 octobre 2000
et 12 avril 200) volume 2000P numéro 5455, .

d'unc arestation rectificative du 12 octabre 2000 publiée audit bureau les 19 actohre 2000 et 12
mai 2001 volume 2000F numéro 119569

D'unc attestation rectificative du 9 avril 2001 publiée audit bureau le 12 avril 2001 volume 2001P
numéro 4154.

% et d’un nouvel arrété modificatif en date du 28 janvier 2003 déposé au rang des munutes de
Maitre DAVID, notaire sus-nommé, le 02 octobre 2003 en cours de publication au premier bureau des
hypothéques de AIX EN PROVENCE. Ledil arrété regroupant les anciens lots 0 & 14 ainsi que I8 voirie
correspondante {cadastrée section AW numéro 536) en un nouveau lot portant fe numéro 28. Lequel
arrété développé plus amplement ci-aprés. |

B/ ORIGINE DE PROPRIETE

L ble ci-dessus désigné
de 'sequisition qu'elle en a faite de:

La commuoe de ROUSSET SUR ARC (Département des Bouches du Rhéne) numéro SIREN
211300876. .

Suivant acte dressé par Maitre Vincent DAVID, notaire 3 AIX EN PROVENCE, Je 02 octobre
2003 dont une expédition est en cours de publication au premier burcau des hypothéques de ALX EN
PROVENCE. 2oo3P M2a23.

Cette isition a cu liew moyennant ¢ prix principal de CINQ CENT DIX SEPT MILLE SEPT
CENT CINQUANTE TROIS EUROS ET TRENTE HUIT CENTS (517.753,38 curos). Leguel prix pays
complant et quittancé audit acte.

Audit acte, les parties ont fait les déclarations d'usage.

C/ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

ORIGINAIREMENT, ledit temin appartenait 2 Ja commune de ROUSSET par suite de
P'acquisition qu'elle en evait faite (avec d'autres biens) de : .

La sociélé dénommée AZUR PLUS LE ROUSSET, sociéié & responsabilité limitée au capital de
50.000 Francs ayant son siége social & PARIS (8™), 16, avenue de Messine, immsiriculéc su RCS de
PARIS sous le numéro D 350 212 999,

Aux temes d'un acte dressé par Matoe DAVID, notaire sus-nommé, le 31 octobre 1996,

Cete isition a eu lieu moy le prix principal pay¢ comptant pour partie et Ie solde payé |
depuis.

Une expédition de cet acte a été publiée au premics bureau des hypothéques le 05 novembre 1996
volume 96P numéro 13535, B . | H

i la sociéé VILLAGE VERT DE ROUSSET par suite

— — = o
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L'éat délivré sur cette publication était négatif en tout point.

PLUS ANTERIEUREMENT, ledit terrain appartenait A la société AZUR PLUS LE ROUSSET
par suite de acquisition qu'elle en avait faite, alors qu'elle &tait en cours de formation de : N
Monsieur Jean-Charles Antoine JULIEN demeurant § BANDOL' {Var), 12, Quai du Général de
Gaulle époux de Madame Gabrielle Femande VUILLEMIN. Née 3 SIGONCE {Alpes de havte
Provence) le 24 septembre 1928.
Aux termes d’un acte requ par Maitre BERROCAL, notaire associé & NICE, te 24 mars 1985,

Ceite acquisition a eu licu moyennant le prix principal de 5.901.390 francs hors taxes qui a étg
payé comptant aux lenmes de I'acte qui en contient quittancé au moyen d'un prét consenti par la
SOCIETE FINANCIERE SOFAL d'un montant de 15.000.000 de francs.

A la siireté ci garantie du remboursement de cet prét, inseription de privildge de préteur de deniers
¢t de vendeur a €€ prisc au premier bureau des hypothéques de ALX EN PROVENCE, les 22 mai et 17
novembre 1989 volume 89V nurnéro 1246 pour un montant de 5.901.390 francs avec effet jusqu'au 23
mars 1993 et inscripuon d’hypothdque conventionnelle prise audit bureau Je méme Jjour volume 89V
numéro 1247 pour un montant de 9.098.610 francs avec effet jusqu’au 23 mars (993,

Lesdites inscriptions ayant fait I'objet d'un bordersau rectificatif publié respectivement le 17
novembre-1989 volume 39V-numéro2544-et 2545-

Et Iesdites inscriptions ont &€ renouvelées le 02 octobre 1992 volume 92V numéros 5104 et 5105
aveg effet jusqu'au 23 mars 1995. . _ . | - RSN B e -

Audit acte, 12 sociétd acquérenr avait déclart que « le terrain objet des présentes est desting par fui d
la construction de bitments & usage industrie) qui couvriront par eux mémes et’ les dépendances
nécessaires  lewr exploitation la totalité du terrain acquis. . )

« Qu'il s'engage & effectuer dans un délai de quatre ans & compter de ce jour sauf prorogation
valablement obtenu, les iravaux nécessaires pour I'édification de ces constructions »,

Une expédition de cet acte a &4 publide an premier bureau des hypothiques de AIX EN
PROVENCE, le 02 juin 1989 volume 89P numéro 5405.

Aux termes d’un acte recu par Maitre BERROCAL, notaise sus-nommé le 08 septembre 1992, if a
é1¢ établi un acte de dépdt de K BIS de la société AZUR PLUS LE ROUSSET, constatant
I'immatriculation de ladite société, le changement de siége social et le changement de forme.

Une expédition de cet acte 2 été publiée au premier bureau des bypothéques de AIX EN
PROVENCE, le 21 septembre 1992 volume 92P numéro 8359,

ENCORE PLUS ANTERIEUREMENT, ledit bien apparienait 4 Monsieur JULIEN sus-
nommé par suite de I'acquisition qu*il en avait faite de : ’

Monsieur Jacques Marie Charles Frangois VIENOT de VAUBLANC demeurant 3 ROUSSET SUR
ARC, le Pigeonnier de Saint Charges. Né 4 TOULON, Ic 18 janvier 1913,

Mansieur Alfred Arthur Gérard VIENOT de VAUBLANC demeurant 2 MARSEILLE (13008),
242, avenue du Prado. Né & ALX EN PROVENCE, le 25 avril 1917
Madame Claude Marie Monigue VIENOT de VAUBLANC épouse de Monsieur Jacques Ernest
Marie Joseph FAVREUL demewramt 3 PARIS (16°9,55 bd de Montmorency. Née & ANGLET
(Pyrénées Atlantigues). ’
Madsme Francoise Maric. Catherine BARBET MASSIN demeurant & PARIS (16%), 106 quai
Louis Blériot veuve non remariée de Monsieur Bemard VIENOT de VAUBLANC, Née A PARIS (1 'ﬁ“‘)
le 16 mars 1916. L
Et Monsieur Bruno Maric Frangois VIENOT de VAUBLANC demeurant 2 PARIS (7%), 48, rue
de la clef époux de Madame Frangoise Anne Marie TIONNET. N& A ANGLET, le 27 mai 1940,

Aux termes d’un acte regu par Maitre MANCY, notaire' a TOULON, Ic 03 mai 1983,

Cette isition 2 eu Jiew moy le prix principel de 1.050.000 francs payé comptant et
quittancé dans I'acte & concurrence de 550.000 francs, le solde ayant té stipulé payable & terme et au plus
tard le 28 février 1984 sans intérét, .

Observation faite que le solde dudit prix a &t depuis acquitté ainsi déclaré.

Unc expédition de cet acte a 616 publiée av premier bureau des hypothéques d’AIX EN
PROVENCE, le 29 208t 1983 volume 6568 numéro 10. ’

D/ PERMIS DE CONSTRUIRE

Le comparant, és-qualité, déclare que, en vue de Vopération susvisée, il a é1¢ obtenu, au nom de la
Société OCEANIS PROMOTION, Monsicur CAVALIER, un permis de construire délivré par Monsieur
le Maire de la commune de ROUSSET SUR ARC, le 20 février™ 2003, sous le numéro PC
1308702L0064, . )

Ce permis de construire est ainsi congu :
B e o bt e con e e s e e s s ern ks v
« Le Malre :

« Vu la demande de permis de construire sus-visée,
o Vu le code de I'urbanisme nolamment ses arvicles L 821.1 et suivants R 421.1 et suivants,
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« Vu le plan local d’urbanisme de la commune de ROUSSET approwvé le 20.02.7980 et les
arrélés successifs poriant révision et modification dudit plan, mis en révision le 30.06.2001 (terrain siteé
en zone NAE). .

o Vur 'arréte municipal du 03.12.1996 autorisant la création du lotissement w ROUSSET PARC
ACLUB » et les arrétés successifs ayant autorisé les différents modifications.

« Ve l'avis favorable de la Direction Départementale de | ‘agriculture et de la Forét en dare du
17.02.2003.

« Vu I'avis favorable de la Direction départementale des services incendie et de secours en date
du 23.01.2002. .

« Vu l'avis de la direction départementale des affaires sanitaires ef sociales en date du
24.01.2003. . :
« Vu l'avis fa ble de la ission d'arrondi; pour la sécurité en date du 03.02.2003,

«Vu la hation de la i d’ di d’ ibilité aur p
handicapeées en date dy 03.12.2002.

« ARRETE

———@ARTICLE-]-~-Le-permis-de- consiruire-est-A CCORDE “pour-le"projerdécrit-dans la-demande™|—
sus-visée. . :
"« ARTICLE 2 ~ Les. prescriptions ci-annexées émises par les différents services consultés devront.
éire serupuleusement respectées,
« ARTICLE 3 : L'¢dification de haies en zone inondable est formellement interdite,

« Le Maire.

Le comparant, és-qualité, déclare qu'i} a é16 procédé aux formalités d'affichage dudit permis de
construiire sur e terrain, et & £t¢ constatée la réalits de cet affichage et de I'affichage en Mairie, ainsi quil
résulte d'un procés-verbal de constat dressé par Maitre Anne SOBOLEWSKI, Huissicr de justice associé
4 GARDANNE (13) 6, rue Borely, en date du 04 mars 2003,

Copies de ce permis de construire, de ce procés-verbal de constat d'sffichage sont demeurées ci-
jointes et annexdes aprds mention,

En outre, Iz requérant déclare qu'aucun recours gracicux, contentieux, retrait pour illégalité ou
déféré administratif n'a été notifié 4 la Société OCEANIS PROMOTION dans les formes et délais prévus
aux articles L 600-3 et R 600-2 du Code de 'Urbanisme.

11 est cependant précisé aux termes d'une attestation déliviée par Monsicur le Maire de 1a
commune de ROUSSET SUR ARC, It 29 aoilt 2003 que ledit permis avait fait 1'objet d'un recours
gracicux de Monsicur le Préfet des BOLICHES DU RHONE qui n'a pas abouti, Copie de ccite attestation
! i te aprés

Et que, par suite, ledit permis de construire se trouve étre définitif & ce jour.

E/ Tm5i7 ERT DU PERMIS DE CONSTRUIRE

Le requérant déclare qu'il a déposé auprés de Ja Mairie de ROUSSET SUR ARC, une demande de
transfert de permis de construirs.

Ce transfert a été accordd et 'amrété de fert de permis de ire a &t¢ délivré par Monsieur
le Maire de 1a commune de ROUSSET SUR ARC, le 06 octobre 2003 sous Je numéro PC 130870210064
1 ’

Duquel amété, il résulte notamment ce qui suit littdralement rapporté :
e

« Le Maire,

« Vule code de I'urbanisme notamment ses articles | 421 1 o1 suivants, R 421.1 et suivants ,

« Vu le Plan local d’urbanisme de la commune de ROUSSET approuvé le 20.02.80 et les
arrétés ifs portant révision et modification dudit plan mis en révision le 30.06.2001 (terrain
situé en 20ne NAE).

« YV l'arrété municipal en date du 25.02.2003 ayant accordé le permis de construire initial,

« Vit la demande de transfert en dote du 15 seprembre 2003 formulée par le bénéficiaire du
permis de construire initial ; X

"« Vu P'accord écrit en date du 15.09.2003 du bénéficiaire du transfert de permis de construire.

« ARRETE 3

« ARTICLE 1 — Le transfert du permis de construire est ACCORDE pour le prajet décrit dans
le demande sus-visée.

«ARTICLE 2 — les prescriptions énoncées par Parrété sus-visée accordant e permis de
construire initial demeurent en vigueur.

«ARTICLE 3 ~ Le présent arvété ne porte pas modification du délai de validité du permis de
construire initial.
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« A ROUSSET, le 06 octobre 2003. »

Une copie de cet arrété o aci ée aprés

F/ - AUTORISATION DE LOTIR

11 a é1¢ délivré au nom de la commune de RQUSSET, le 03 décembre 1996, une autorisation de
Jotir portant Je numéro LT 13 087 96T 0003 & I'effet de créer VINGT SEPT LOTS (27) maximurn surle
terrain ci-dessus acquis, . .

La teneur de cet arrélé est ci-aprés linéralement rapporté :

[:4 .

« ARTICLE 1 . Monsieur Jean-Claude CANAL représentant la commune de ROUSSET SUR ARC
et demeurant Hétel de ville, place Paul Borde & ROUSSET SUR ARC est autorisé @ créer un lotissement
dénommé « ROUSSET PARC CLUB » & 13790 ROUSSET/ARC, route départementale numéro 6, de 27
lots maximum conformement aux plans et piéces visées pur étre annexés au présent arréte.

Le terrain & morceler cadastré section AW numéro | 1, 281, et 283 d'une conienance totale de
107298 m2 est ainsi divise, .
27 lots maximum 67,658 m2.
surface de voirie-interne-] 8249 m2:
* surface réservée a | 'aménagement 21.391 m2. -

Total de la surface lotie : 107298 m2. . . - - . - -

« ARTICLE 2 — Tous les travaux de woirie et réseaux divers seront exécutés en accord et sous le |
controle des services publics ou concédes correspondants. . . .

# ARTICLE 3 - Les réserves formulées par les services consultés devront éire rigoureisement
respectées. o . . .

« ARTICLE 4 ~ Avant tout commencement de travaux, le mode d'alimentatlon en eau potable
devra obtenir I'accord de la DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'ACTION SANITAIRE ET
SOCIALE. .

« ARTICLE 5 — 1! est exigé, en application de I'article | 336.6.2.e.d, une participation pour la
réalisation des équipements publics'doni le montant et le mode d’évaluation sont définis dans les avis
annexés au présent arrété, .

« ARTICLE 6~ Le projet est soumis & autorisation o & déclaration au tire de la loi sur 'eau.

# ARTICLE 7 — Le lotisseur devra '

«~ informer 'ossociation syndicale de la date retenue pur la récepiion des travaur et
ultérieurement, lui communiguer les procés verbaux de réception des travaur et de lever des réserves,

«ARTICLE 8 ~ en application de 'article R 315.30 du code de 'urbanisme, I'autorisation
accardée par le présent arrété deviendra cadugue si les travaux ne sont pas commencés dans un délai de
18 mois ou ne sont pas achevés dans un délai de 3 ans @ compler de la date du présent arrété,

« ARTICLE 9 ~ En application de l'article L 315.2.] du code de | ‘urbanisme, le réglement
cessera de s'appliquer au terme de 10 années  compter de la délivrance du présent arrété.

o - Ioutefois, 5i une majorité de colotis le souhaite et en application de ce méme article, les rigles
du lotissement pourron! éire éventuellement maintenues.

« ARTICLE 10 ~ Le présent arrété sera publié au bureau des hypothéques aux frais du lotisseur
par le notaire chargé de dresser les actes de vente. '

« ARTICLE 11 ~ la présente décision est au repre: de I'état dans les conditions
prévues d I'article L 4214 du code de I'urbanisme. Elle est exbeutoire pler de sa récep

« ARTICLE 12 ~ Monsieur le Secrétaire Général de ia mairie de ROUSSET SUR ARC est chargé
de |'exécution du présent arrété.

« ROUSSET, le 03 décembre 1996,

« Signature. Le Maire - Wisible.

G /- AUTORISATION DE LOTIR - ARRETES MODIFICATIFS

1=Tia &€ dliveé au nom de la commune de ROUSSET, le 29 mai 1998, un premier modificatif
d'autorisation de lotir portant le numéro LT 13.087.96L003 A, lequel autorise la modification du
loti ¢ en ce qui fes articles 7 et 13 de son réglement dont I teneur est ci-aprés

relatée

« ARRETE : s

# ARTICLE 1 : est aworisée la modification du lotissement sis 4 13790 ROUSSET Lotissement
ROQUSSET PARC CLUB RD6 en ce qui concerne les articles 7 et 13 de son réglement.

«ARTICLE 2 - les autres dispositions de I'arrété précité, non contraires aux présentes
demeurent en vigueur et devront'étre rigoureusement respectdes. - .

« ARTICLE 3 ~ Le présent arrété sera publié au bureau des hypothéques aux frais du lotisseur
par le notaire charger de dresser les actes de ventes.
« ARTICLE 4 : la présente décision est transmise au représentant de 1'élat dans les conditions
prévues & I'article 1 421.4 du code de 'urbanisme. Elfe est exécutoire & compter de sa ré 2plion.,

€ ARTICLE 5: Monsieur le secréiire général de lu mairie de ROUSSET est chargé de
'exécution du présent arvété.

« ROUSSET, e 20 mai 1998.
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2z 2 & delivé au nom de Ja commune de ROUSSET, le 26 octobre 1998, un second
modificatif d"autorisation de lotir portant le numéro LT 13.087.96L0038, tequet porte sur implantation
d’une station d'cau potable, Is mise & jour des surfaces des lots, 'implantation des servitudes de tréfonds
ct la modification de Particle 3 chapitre 2 du réglement et dont Ia teneur suit :

« ARRETE

« ARTICLE ] : le lotissemeni dénommé « ROUSSET PARC CLUB & 13790 ROUSSET/ARC RD6
est mod|fié conformément aux plans et piéces visés pour étre annexés au présent arrété.

La modification porte sur I'implantation d'une station d'eau poiable, la mise & jour des surfaces
des lots, I'implantation des servitudes de réfonds et la modification de l'article 3 chapitre 2 du
réglement. '

«ARTICLE 2: Les autres dispositions de [’arrélé précité, non contraires auv présentes
demeuren! en vigueur et devron! étre rigoureusement respeciées.

« ARTICLE 3 ~ Le présent arrété sera publié au bureau des hypothiques aux frais du lotisseur

par le notaire chargé de dresser les actes de vante, .
# ARTICLE 4 ~ La présente décision est transmise au représentant de I'état dans les condftions
préwes & l'article L 421.4 du code de l'urbanisme. Elle est exécutoire ¢ compter de sa réceprion,
«-ARTIGLE—S-—-Mon:ieur-Ie~:ecrélaire'générnl'de“la"malrie‘de‘ROUSSET'zsl"chargé"dz'
Vexécution du présent arréré.

« ROUSSET, le 26 octobre 1998, - . . - - -

Laquelle autorisation de lotir et ses deux modificatifs ont &6 déposés en Préfecture, le 05
décembre 1996 pous I'arrété de lotir Ie 13 juin 1998 pour le premier modificatif et le S novembre 1998
pour le 2™ modificatif, - :

Ledit arrété de lotir ¢t ses modificatifs n'ont fait I'objet d’aucun recours.

3- Un troisiéme amété modificatif du lotissement « ROUSSET PARC CLUB », dont dépend
I'immeuble objet des présentes, a été délivré par Monsizur le Maire de Ja2 commune de ROUSSET SUR
ARC, le 28 janvier 2003 sous le numéro LT 13087961003 4, Copic de cet arrété demeurers ci-annexée
aprés mention, . -

Lequel amété est ci-aprés linéralement rapporté :

B e et e dbt s s ot e s fes s e e e e b san d e oan o e e nv nrs wae ahe e an e
« Le Maire :
« vu la demande d autorisation de lotir sus-visée,
a Vu le code de ['urbanisme notamment ses articles L 315.,] et suivants et R 31 5.1 ef suivants, .
« Vu le plan local d‘urbanisme de la commune de ROUSSET approuvé le 20.02.1980 et les
arrétés successifs portant révision et modification dudit plan mis en révision le 30.06. 2001 (terrain situé
en zone NAE], .
@ Vu l'arrété municipal du 03.12.1996 aurorisant la création du lotissement « ROUSSET PARC
CLUB v et les orrétés successifs ayant autorisé les différents modifications.
« Vu la demande présentée par lo maire de ROUSSET représentée par Monsieur Jean-Louis
CANAL, maire, demeurani place Paul Borde 13790 ROUSSET. d { ‘effet d'étre autorisé ¢ madifier ledit
lotissement.
« Vu |'avis des colotis.
« Vu l'avis favorable de la divection départementale des services d'incendie et de secours en date
du 12.12.2002.
« Vu I'avis d'électricité de-France en date du 02.01.2003.
« Vu la consultation de lo direction départementale de Lagriculture ¢t de la forét en date du
02.12.2002. .
« Vu la consultation de la société des eaux de Marseille en date du 02,12,02.
« CONSIDERANT que I'opération envisagée par le pétitionnaire constile la modification d'un
lotissement autorisé. ’

« ARRET

« ARTICLE | : Est autorisée la modification du lotissement « ROUSSET PARC CLUB » sis &
13790 ROUSSET RD 6, en ce gui concerne : . .

« La suppression des lots 9 & 14 et fa création en remplacement d'un nouveau lot N°26,

« La modification du réglement (articles 1.6, 2.2, 2.4, 2.6, 27,29, 210, 2.11, 2.13).

« La modification du plan de composition N°TA.

« La modification des plans des réseaux N°10A et 11A.,

« la mod{fication di programme des travaux

« conformément aux plan et piéces annexés au présent arrété.

« ARTICLE 2 ~ Les prescriptions ci-annexées émises par les services sus-visés devron! étre
scrupuleusement respeciées. R -
« ARTICLE 3 — Les dispositions des précédents arrétés non coniraires ¢ celles dy présent acte,
demeurent en viguewr, . . .
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« ARTICLE 4 - Le présen arrété sera publié au bureau des hvpothé aux frais du lotis

par les soins du notaire chargé de lo vente des lots. ’
« Rousset, le 28.01.2003,
« Le Maire.

H/- DOCUMENT D'ARPENTAGE

L'améié de lotir du 03 décembre 1996, ci-dessus énoncé ayant awtorisé la création de VINGT
SEPT (27) lots privatifs de terrains destinés & la construction d’immeubles & usage industricl, le lotissear
a fait procéder par Monsicur FLIPPE, géométre expert 3 TRETS & 1'éublissement d'un document
d’arpentage d'ensemble tn date du 28 novembre 1997 numéro 834B portant sur le terrain sus-visé.
Ce document d'arpentage d'ensemble a affecté des références cadastrales nouvelles & toutes les
1 Ie loti
1 en résulte que la parcelle cadastrée seciion AW numéro 462 pour une contenance de 10 ha 72 a
98 ca provenant de la réunion des parcelles iailial dastrées section AW éros 11, 281 e1 283
«wvillevieille » a été divisée en VINGT SEPT (27) nouvelles parcelles cadastrées section AW numéros,
savoir:
463 pour 25246 ca LOT UN

“1==——464 pour 21-3-34 ca LOT-DEU— . —

465 pour 22 247 ca LOT TROIS
466 pour 21 a 60 ca LOT QUATRE _ _ . . - e e

467 pour 24 2 75 ca LOT CINQ

468 pour 25 a 50 ca LOT SIX

469 pour 25 a 50 ca LOT SEPT

470 pour 25 a 50 ca LOT HUIT

471 pour 25 a 50 ca LOT NEUF

472 pour 25 a 50 ca LOT DIX

473 pour 25 2 48 ca LOT ONZE

474 pour 26 a 16 ca LOT DOUZE

475 pour 26 a 61 ca LOT TREIZE

476 pour 26 a 85 ca LOT QUATORZE

477 pour 26 a 90 ca LOT QUINZE

478 pour 26 2 39 ca LOT SEIZE

479 pour 25 a 65 ca LOT DIX SEPT

480 paur 26 a 17 ca LOT DIX HUIT

481 pour 20 2 15 ca LOT DIX NEUF

482 pour 16 a 59 ca LOT VINGT

483 pour 47 2 47 ca LOT VINGT ET UN

484 pour 27 a 28 ca LOT VINGT DEUX

485 pour 26 a 03 ca LOT VINGT TROIS

486 pour 25 & 55 ca LOT VINGT QUATRE

487 pour 25 a 50 ca LOT VINGT CINQ

488 pour 21 a 07 ca LOT VINGT SIX

489 pour 25 a 0S5 ca LOT VINGT SEPT

490 pour 01 ha 71 a 03 ca espaces vert voirie

491 pour 02 ha 133 9] ca cession départ

Précision faite que la parcelle cadastrée section AW numéro 477 a & divisée depuis en deux
nouvelles parcelles AW numéro 498 ct AW numéro 499 et ayant fait V'objet d'un document d*arpentage
établi par Monsicur FLIPPE en date du 29 mars 1999 portant le numéro 861V

1/-DEPOT DE PYECES .

1= Aux termes d'un acte requ par Maitre DAVID, notaire sus-nommé, = 27 oclobre 1998, il a &i1é
procédé A un acte de dépét des différentes pidees suivantes :

Arété de lotir du 03.12.1996,

Certificat d'affichage en mairie dudit permis de lotir du 27 décembre 1996

Certificat de non recours délivré par le tribunal administratif de MARSEILLE contre le permis de
lotir délivré Je 06 novembre 1997.

Document d'arpentage numéro 834B en date du 28 novembre 1997,

Rapport techni de la direction dépar le des services d'incendie et de secouss. des

"| BOUCHES DU RHONE délivré le 05 novembre 1996.

Accord de Ia direction SNCF de MARSEILLE en date du 21 novembre sur le projet ¢ lotir.
Cahier des charges du lntissemenl industriel du 06 Janvier 1997,
Note de présentation de 1» demande de lotir {plan auméro un),
Plan de situation (plan numéro 2)

Plan cadastrai (plan numéro 3)

Plan topographique - état des Jieux {plan numéro 4)

Plan périmétrique (plan numéro 5}

Réglement du lotissement (pidce numeéro 6)




Plan de composition (plan numéro n

Programme des travaux (pitce numéro 8),

Plan de voirie (plan numéro 9} .

Réseaux EU EP EAU POTABLE (plen numéro 10 -

Réseaux EDF TELEPHONE ECLAIRAGE PUBLIC (plan numéro 1 1))

Statuts de I'sssociation syndicale libre (pitce numére 12)

Détail explicatif entrée du lotissement (plan auméro 13)

Plan d'ensemble du lotissement « ROUSSET PARC CLUB »

At ion de ie d'aché prévue & Particle R 315.33 a et b délivrée par la SOCIETE
MARSEILLAISE DE CREDIT  la date du 16.10.1997 dont le siége est & MARSELLLE (13006) 75, rue
du Paradis. - .

Une copie centifiée conforme de 1a délibération du conseil municipal du 02 décembre 1996
autorisat la création d'un budget annexe au budget génénl « LOTISSEMENT ROUSSET PARC
CLUB».

Une expédition ;ic cet acte & &t publiéc au premier.burcau des hypothéques de AIX EN
PROVENCE, le 28 décembre 1998 volume 1998P numéro 12779,

2 - Aux termes d'un acte regu par Maitre DAVID Vincent, notaire sus-nommsé, le 08 octobre
1999, publié au premier bureau des hypothdques de AIX EN PROVENCE, Ie 08 décembre.1999 volume
99P numéro 13650 suivi d'anestations rectificatives publiées les 16 mai 2000; 19 actobre 2000 et 12°
avril 2001 volume 2000P numéro 5455, des 19 octobre 2000 et 12, avril 2001 volume 2000P numéro
11969 et 12 avril 2001 volume 2001P numéro 4154, il a £1€ procéds & un acte de dép6t des différentes
piéces suivantes : Y

- arété de lotir du 29 mai 1998 numéro 13 087961003 A, .

rtglement modificatif numéro ) du Jotissement d’activités ROUSSET PARC CLUB,

arrélé de Jotir du 26 octobre 1998 numéro 13 087 961003 B.

réglement modificatif numéro 2 du lotissement d'activités ROUSSET PARC CLUB.

3= Aux termes d'un acte regu par Maitre DAVID Vincent, notaire sus-nommé le 02 actobre 2003
en cours de publication au premier bureau des hypothéques de ALX EN PROVENCE, it a été déposé les
différentes pigces svivantes : .

arrété modificatif de lotir du 28 janvier 2003 numéro 13 087 96L 0034, .

Regh du loti modifié (remp!, des lots 9 et 14 inclus par un nouveau lot 28)

Programme des travaux medificatif (remplacement des lots 9 2 14 inchus pour un nouveau lot 28)

Plan des composition modifié N°7A (remplacement des lots 9 & 14 inclus par un nouvesu lot 28),

Plan des réseaux EDF TELEPHONE ECLARAGE {permis de lotir modificatif) plan 1A,

Plan des réseaux EU EP EAU POTABLE (permis de lotir modificatif) plan 10A.

Document d'arpentage numéro 945 E du 23 Juin 2003,

3/ - SERVITUDES .

Le comparant, &s-qualité, déclare qu'a sa connaissance, | n'existe pas d'mutres Servitudes grevant
fe terrain formant l'assiette de I'ensemble immobilier que celle pouvant résulter de la Lo ot de Ia situation
natwrelle des lieux, et des d du loti: et de celles résultant de I'actc de vente par la
cornmune de ROUSSET sus-visé, ci-aprés littéralement reproduit :

« En vue d'implanter une résidence avec services non médicalisés sur {'emprise des « anciens lots
de 9 ¢ 14 inclus devenus lot 28, la voirie en impasse située ay droit des anciens lots « 9 d 14 inclus e

Supprimée.
*| . «lLes réseaux divers réalisés sous et sur cette voie sont supprimés é I'exception du réseaux
« d'equx pluviales du lotissement qui sont dirigés vers le bassin de rétention communal, Une ¢ servitude
de passage de 3 métres d'emprise sur cette canalisation ast réservée au profit de la « commune pour son
entretien et sa réfection éventuelle.
« Par ailleurs, une servitude de 5 méwes d'emprise est également réservée au profit de la
#commune sur le nouveau lot 28 (ex lots 9 & 14 inclus) pour permettre l'accés des véhicules
wd'entretien du bassin de rétention communal,  °
« L'emplacement de ces deux servitudes de passage est figuré sur le plan de composition
« modifié N°7A. Elles devront figurer sur le plan de masse du permis de construire qui sera « déposé sur
le nouveau lot 28 ainsi que dans les futurs actes translatifs de propriété qui « concerneront le lot 28.
« Les plans 104 et 114 cl-joints concernant les réseaux divers du lotissement sont modifiés wen
conséquence. « :

K- URBANISME .
Une note de renseignements d'urbanisme a &té délivrée par Monsieur le Maire de la ville de
ROUSSET SUR ARC, en date dv 27.05.2003 sous i Numéro 0130870310022,

De laquelie note, it résulte <e qui suit littéral, ¢

a

"DROIT DE PREEMPTION
"Le terrain est soumis au droit de préemption urbain au bénéfice de la commune.




i

|83 ~ 84 -85 — 86~ 87 - 88 ~ 89 ~ 90 ~ 91, Laquel bitiment élevée sur trois étages,

.{lots, sans avoir & accomplir aucune formalité et sans qu'il soit besoin de J'autorisation du syndicat des

sans avoir & demander l'autorisation du syndicat des coprapriétaires, et notemment :

9
“B - NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLE AU TERRAIN
* “Plan d'occupation des sols: zone NAE,
& Approuvé le 02.10.2000 et mis en révision le 30.06.2001.
"PC lotir créée le 03,12, 1996 —modifié le 25.05. 1993,
"Modifié le 21,01,1998.
“C - NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
"Néant..
“D - OPERATION CONCERNANT LE TERRAIN
“Néant, . .
"E - OBSERVATIONS ET PRESCREIPTIONS PARTICULIERES
"Sismicité 1B
« Lot Rpc..
"Fait d ROUSSET SUR ARC,
"Le 27 mai 2003.

L/ COMPOSITION DE L' IMMEUBLE -

L'epsemble immobilier objet des présentes sera démommé “LE VILLAGE VERT DE

ROUSSET-»Let i une-ré de avee'services;
Il comiprendra aprés achévement des travaux:

% Soixante treize villas mitoyennes avccfjmdin privatif é de 1273 dépend h
d'un biiment. Lesquelles villas élevées d'un étage sur rez de chaussée et certaines de deux étages sur rez
de chaussée. - '

SUn bétiment collectif de forme octogonale dénomamé « BATIMENT A » comprenant 8
eppartements numérotds 92 - 93 ~ 94 - 95 - 96 ~ 97 - 98 - 99, Leguel batiment élevé sur tris Etages.
%Un batiment collestif dénommé « BATIMENT B » composé de newf appartements numérotés

%240 Parkings communs,
% Piscine avee aire de détente.
Y% Espaces verts et voiries.

M/ MANDAT DONNE A LA SOCIETE
Les copropriétaires successifs, sans que cela ouvre & leur profit droit & une indermnité queicongue,
i ici exp 4 la société réalisatrice les pouvoirs sui HE. .

19/ Seront exclusivement réservés au profit de la société VILLAGE VERT DE ROUSSET ou
toute autre personric physique ow morale qu'il lui plairait de s substirver, et ce, jusqu'a 1a délivrance du
certificat de conformité de ensemble immobilier ; :

- la faculté de négocier et de lure toutes fons de servitudes qui seraient imposées par
des prescription administratives ou par Ja desserte de f'ensemble immobilier

- Le droit de percevoir toutes sommes allouées par les bénéficiaires de ces conventions.

Aux cffets ci-dessus tous pouvoirs seront donnés par les futurs acquéreurs dans [es actes de vente
4 la société VILLAGE VERT DE ROUSSET 3 l'effet de passer avee qui de droit toute convention de
servitude, fixer toutes charges et conditions, signer tous procés-verbaux, et tous actes nécessaires, et faire
tout ce qui sera utile et nécessaire, le tout dans Je sens sus-indiqué.

-2°I De méme, la société VILLAGE VERT DE ROUSSET pourra’a son gré modifier I division
intérieure et Ja composition des lots, et ainsi procéder A toute réunion, modification ou subdivision de

copropriétaires.

En cas de modification, I'état descriptif de division sera modifié en conséquence sur a seule
signature du représentant de la société VILLAGE VERT DE ROUSSET,

Ces modifications ne devront pas cependant porter atteinte & Fiarmonic générale de Pensemble
immobilier, ¢t ne pourront pas sugmenter In quote-part des partics communes générales des lots vendus,

. 3% Pour les besoins de réalisation du programme et de sa commercialisation, Ia Société
VILLAGE VERT DE ROUSSET se réserve Ia possibilité d'apporter toute modification au programme,

" - de procéder & la privatisation de tout ou partie des voies de circulation, des paliers et
dégagements des divers niveaux du bitimen e les intégrant dans les appartements o lacaux privasifs,
Ie tout, sous réserve do I'obrention de toute autorisation inistrati é i
- de déposer tout dossier de demande de permis de construire modificatif dont T'obtention se
révélerait nécessaire. Lo
- et plus généralement, de faire tout ce qui serait nécessaire 3 Ia réalisation et 3 la
ialisation du . .

progr
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4°/ La Société VILLAGE VERT DE ROUSSET ou toute autre personne qui lui plairait de se

substituer se voit également réserver 1a facuhé de négacier avec les riverains, sur la propriété des murs de

limite de 'ensemble immobilicr, faire connaitre que lesdits murs font bien partic de la copropriété ou au
contraire les abandanner aux propriéuaires des fonds voisins.

Aux eflets ci-dessus, tous pouvoirs nécessaires seront donnds 3 la société VILLAGE VERT DE
ROUSSET ou substiteé, par les acquéreurs dans les actes de vente. .

11 est précisé que les d: é ¢s prend fin lors de Vobtention du certificar de
conformité.

RACCORDEMENT AUX RESEAUX

La Seciété VILLAGE VERT DE ROUSSET o toute personne physique ou morale qu'il lui
plairait de se substituer, sera ausorisée 3 se raccorder sur les réseaux de la copropriélé, et s1 besoin était, 3
augmenter la_dimension de ces réseaux, et ce, tant dans los partics privatives que dans les parties
communes, & charge par elle de les remetire en Vétat aprés Vexécution des travaux. Cette faculié expirera
passé un délai de ving! ans aprés la déclaration d'achévement des fravaux.

s

Pendant le méme délai de vingt ans, les b etles d des propriétés voisines
ou_de tout autre_programme, sur les réseaux. qui seront créés & Vintérieur de la.copropriété, seront | .-
exclusivement réservés au profit de la socitté VILLAGE VERT DE ROUSSET ou substitué.

L 4 1

En conséquernce, toutes servitudes de br ou d'é et autres, qui
pourraient étre créées au profit des propriétés voisines ou mitoyennes, seront négociées exclusivement
avec la société VILLAGE VERT DE ROUSSET. e

Elle seule encaissera toutes sommes allouées par les bénéficiaires de ces conventions.

Tous pouvoirs seront donnés par les Futurs acquéreurs de la société VILLAGE VERT DE
ROUSSET i I'sffet de passer avec qui de droit, toutes conventions de servitudes, fixer toutes charges ct
conditions, signer tus procés-verbaux et tous actes nécessaires, et faire tout ce qui sera utile et
nécessaire, le tous dans le sens sus-indiqué,

CECI EXPOSE, il est passé au Reglement de Copropriété et Etal Descriptif de Division objet des
présentes.

- TITRE 1 -

+ REGLEMENT DE COPROPRIETE -
CHAPITRE ! : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement a été dressé conformément aux dispositions de 1a loi n® 65-557 du 10 Juillet
1965 modifiée par ta loi n® 66- 1066 du 28 décembre 1966 2t complétée par son décret d'spplication n®
67-223 du 17 mars 1967 et de I'ensemble de ses textes subséquents, notamment les lois n® 85-1470 du 31
décembre 1985 ct n° 94-624 du 21 juillet 1994 relative I'habitar, dans Ic but :

1) Dérablir la désignation et 'état descriptif de division de limmeuble conformément aux
dispasitions de larucle B de a loj n® 65-557 du 10 juillet 1965.

2) De déterminer les parties communes affectdes 4 T'usage collectif des propriétaires et les parties ,
privatives affectées 4 M'usage exclusif de chague propriétaire

3) De fixer les droils et obligations des propridaires des diffirents locaux composant l'immeuble,
tant sur les choses qui seront Jeur propriété privative et exclusive que sur celles qui seront communes.

4) D'osganiscr Fadministration de V'immeuble en vue de sa bonne tenue, de son entretien, de la
gestion des parties et de la participation de chaque propriéuire an pai des charges.

S) De définir les diverses catégories de charges conformément aux articles 10 et 30 de iz loi n®
65-857 du 10 juillet 1965 et de l'article ler du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 précité. )

6) Et de préciser les conditians dans lesqueiles le présent ragl pourra étre modifié et
comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra donner lieu.

Ce réglemenl de copropriésé et toutes modifications qui lui seraient apporiées en respectant les
conditions prévues par l'article 26 b de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 et celles des anticles ci-apras
scront obligaloires pour tous les propritaires d'une partic quelcongue de I'immeuble, lenrs avants droit et
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leurs ayants cause (et, en cas de démembrement du droit de propriété 1el que le prévoit le Titre 1if du

Lavre If du Code civil, pour les nus-prapriciaires et usufruitiers et tous bénéficiai d'une dront d'usage et
d'habitation). 11 fera Ia Joi con 4 laquelie ls devront tous se conformer.
11 ne peut, fc aux p iptians de larticle 8 de la loi n® 65-557 du 10 juiltet 1965,

imposer aucune restnction aux droits des copropriétaires en dehors de celles qui seraient justifies par la

destination de I'immeuble, telle qu'elle est définic aux actes, par ses caracléres ou sa situation.

Tout ce qui n'est pas prévu parle

présent réglement restera régi par le droit commun, 3 défaut de
par prises par | ide né -

) érale prévues ci-aprés,

CHAPITRE 2 : PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES
A - PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a Fusage exclusif d'un copropriétaire

déterminé, Elles forment une copropriété avee indivision forcée et idérée comme partie ire ot
intégrante de la partie divise de chacun'des copropriétaires: ===
Elies se subdivisent :

...” €0 parties communes générales apparienant 4 'ensemble des coprapriétaires des lots composant
1a copropriété ; .

- et, le cas échéant, en parties particuliéres qui n'app: lent qu'd cenains
capropriétaires. -
Sont ires aux parties : )

- Je droit de surélever un batiment,
- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes,
- et le droit d'utiliser la SHON résiduelle affectée 2 Iassierte de la copropriéré

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire Pobjet, séparément
des parties privatives auxquelles elles sonl afférentes, ni d'une cession, ni d'une action en partage, ni
4 lépiclati <ol . Lot

d'une licitation force, si ce n'est dans les iti gisi 5 et 3 la
copropriété.

I - PARTIES COMMUNES GENERALES

Elles comprennent notammenl, sans que ceftc énumération soit limitative et pour auiant que les

choses énumérées existent en fait
La 1otalité du terrain.

- Les aménagements communs tels que :

- les aceds, tronoirs, passages et leurs équipenients, allées et escaliers situés 4 lextérieur des
bétiments et susceptibles d'ére empruntés ou uiilisés par tous les coproprigiaires;

- les plantations et espaces libres, cours et leurs dquipements, lorsqu'ils ne sont pas parties
communes particuliéres 4 certains copropriétaires;

- Ies murs et grilles de ¢léture et (outes mitoyenneiés;

. les canalisations et réseaux divers et leurs accessoires depuis leur raccordement jusqu'a leur
point daffectation spéciale a un bt déterminé

. les compteurs géné d'eau, d'éleciicité ou aulres, ans & toute la cOpfopriéts;
les dispositifs d'éclairage instailés dans 'ensemble de Ja copropriété;
. Pensemble des amé et equip I ble de Ja copropriéié, méme

s'ils sont situés dans un batiment.

I1 - Parties communes particulidres aux copropriétaires des hitiments collectifs

Elles comprennent notamment, sans que cette énumération soit limitative et pour sutant que les
choses énumérées existent en fait
. - Le gros ceuvre du batiment, soit les fondations s'il ¥ en g, et éiéments porteurs, les gros murs de
fagade et de refend, les murs pignons, mitoyens ou non.
- Le gros csuvre des planchers, 3 I'exclusion des
- Les couvertures du bitiment. i
- Les conduits d'évacuation, d'aération et de ventilation et leurs appareillages,
- Les myaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales ou usées, les conduits, prises d'air,
lisati i el d d des réscaux privatifs (sauf touicfois les parties se
trouvant & 'miéneur de locaux privatifs et affectées 3 leur usage exclusif),
- Lesd irculati verticales, couloi ¢
des hines et des p , o5 locaux
- Les éléments d'équipements, tels que ;
. installations de ilati écanique et aération s'il y a liew;
- appareils et installations de lutie conwe l'incendie.

des sols et des plafonds. '

et dép fes locaux techniques, les locaux
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111 - CAS PARTICULIERS . .
Balcons - Loggias- Les baleons et loggias sont parties communes mais réservées a lusage
cxclusif du propriétawe du lot dont ifs dépendent. Chaque copropriétaire concemé aura lacharge de leur
entretien seuf pour ce qui canceroe Je Bros ccuvre desdits ouvrages.

Jouissance privative et précaire de certaines partics ~ Lorsque plusi lots
privatifs se trouvent dtre la propriéié de la méme personne et certaines parties communes sont
exclusivement destinées & fowrnir un aceés & ces low privatifs, leur proprictaire a la faculté d'utiliser 3
titre privatil lesdites parties communes. 11 4, d'autre part, la faculté d'établir 4 ses frais une séparation,
sous réserve d'obtenir les isati dministratives & 1l é ires (i en
matiére de sécurit), et d'en informer le syndic au préalable; ce demier prescrita les caracitristiques des
travaux 4 realiser,

1 est préciser que ces parties communes ne sont atribuées & ce prapridtaire qu's tive d'usage
cxclusif temporaire, et conservent leur stanut de parties communes,

Cette anribution est faite 4 tie précaire et ne dure qu'aussi longtemps que les lots privatifs sont
réunis dans Ja méme mains.

Cette attribution n'entraine aucune augmentation des charges pour les lots concernds.

Lorsque a situation juridique en considération de laquelic cette atribution a été faite au
.| propriétaire des lots concemés vient a cesser, celvi-ci est tenu de-remettre, & ses frais, les Jicux.en Tém
afin de rétablir 'accés de chacun des lots par les partics communes concernées.

B- PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives d'un lot sont celles qui sont réservées 4 Pusage exclusif de chaque
copropriftaire, c'est-3-dire les Jocaux compris dans son lot avee tous lewrs accessoires, €1 pour autant que
les choses énumérées existent en fait,

Elles comportent, dans les lieux constituani ce lot :

- les sols, parquets ou tages @ l'exclusion des ges de gros oeuvres qui sont parties
cornmunes ;

- les cloisons intéricures, mais non les 8105 muss ni les refends, quj sont choses communes ; toute
cloison qui sépare deux lots est mitoyenne.

- les plafonds en plétre et leurs lattis, les comniches, les staffs, les enduits en pldtre ntérieurs et
tous revétlements inlericurs (marbres, foiences, fibres, ete.,.). .

- les menuiseries intéricures, y compris les portes palidres. .

- les menuisenes extérieures, y compris les volets 3 lames, les persiennes, les rideaux roulants,

- les abal-jour, jalousies.

- les appareils sanitaires, les places, wblettes, la robinetterie, les lavnho§. éviers, water-closels,

elc...

~ les compteurs divisionnaires (sacf s'ils sont la propriété des compagnies concessionnaires. )

- linstatlation €lectrigue de chague appartement depuis le secteur. .

- les sonneries et instailations téléphoniques.

les instailations de chauffage (chaudiéres, rads 5} les

montantes se trouvant A linténieur des locaux conshruant chaque lot,

- les vitrages, glaces, miroirs of velux.

- les chissis 3 tabatiére.

- la peinture des choses privées,

- les papiers, tentures ct décors.

- et d'une fagon pénérale, tout ec qui est inclus 4 Pintéricur des locaux, t'énumération qui précade
éiant énonciative e non limitative,

ions, les

, les

H est précisé que Jes séparations entre lacaux, quand elles ne font pas partic du ETOs oeuvVTe, sont
mitoyennes entre les copropriétaires voisins,

Les parties privatives sont [a propriété exclusive de chagque copropriélaixe(. .

C- DIVISION EN LOTS

La division par lots de limmeuble est établie dans Fémt descriptif de division bl au présent
acte. L'immeuble est divisé en CENT VINGT NEUF LOTS (129) numérotés de UN (1) a CENT
VINGT NEUF (129) in¢lus.

11 est préciseé que la désignation des panties privatives comprises dans chaque Jot, ainsi que feur
situation dans Pimmeuble, onl éé établies par référence aux plans de division qui sont demeusés ci-joinls
et annexés aprés mention,

La référence au plan ci-dessus est exclusive de toute autre numérotation ou idemtification, et
notamment de celles pouvant éure apposee par la suite sur la porte des Jocaux ou de certains dentre eux.

D'autre part, il est ici précisé que la méthode de calcul des milliémes de copropriété retenue est la
suivante ; :
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Toutes les surfaces habitables ont $1é retenues avec un coefficient de 1 en fonction de la Surface
pondérée, laguelle est ituée d la surface habitable et de 50% des terrasses.
Pour ce qui est du lof numére 129, Ie caleul a é1¢ opéré sur la base de la surface utile pondérée
au liers comple tenu de linilité de ce lot pour l'ensemble des résidents,

CHAP) : CONDITIONS D'USAGE DE LIMMEUBLE
A-GENERALITE!

Limmeuble sera soumis pour usage des parties communes et des parties privatives aux régles de
jouissance ci-aprés énoncées. - . .

Chaque copropriétaire sera responsabie, & I'égard tant du syndicat que de tout eutre copropriétaire,
des toubles de jouissance et infrections aux dispositions du présent réglement, dont lui-méme, sa
famille, ses préposés, ses 1 ires ou occup lconques des Jocsux lui apparienant, seraient
directement ou indirectement les auteurs, ainsj que des conséq d geables résultant de sa faute
ou de sa négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait d'unc chose ou d'une personne dont i est
légalement responsable, )
Touz-copmpr.c'L.ur:-dcvra‘donc-imposer-le'rspect'dﬁdite:'prr.scripdons'mu'pcrsomr.s Cicdessus ™
désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre responsabilité.

e Aucune tolérance ne powsra devenir un droit sequis, quelle.qu'en puisse étre la durde, .- - —. -

La responsabilité du syndicat on du syndic ne pourra étre engagée en cas de vol ou d'action
délictuense commise dans les partiss communes ou dans les parties privatives, chaque copropriétaire
ayant I'entiére responsabilité de Ja surveillance de ses biens.

B - DESTINATION DE L'IMMEUBLE -

L'immeuble est destin£ initialement 3 up usage de résidence de Tourisme Classée,

Ultérieurement I'immeuble sera desting 3 un usape d’habitation.
11 pourra y &mre exercée toutes formes d’exploitation telle que résidence avee services ou non,
meublée ou non, etc...

C - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES

L- PRINCIPES

Chacun des copropriétaires aura le drojt de Jouir comme bon lui semble des partics privatives
comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des antres copropriétaires et de ne rien
faire qui puisse compromettre Ja solidité, la sécurité ou a tranguillilé de 'immeuble, ni de porter atteinte
4 52 destination et sous les réserve qui seront exposées ci-aprés, ’

USAGE DES 1.OTS PENDANT LA PERIODE D’EXPLOITATION EN RESIDENCE DE
TOURISME CLASSEE

Lensemble immobilier est desting initialement & P'usage de Résidence de Tounsme Classée
au sens de 1"amété du Ministre de I'Artisanat et du Tourisme en date du 4 février 1986 fixant les normes
et Ia pracédure de classement des h6tels et des résidences de tourisme et des textes subséquents

Rappel des textes dans le cadre d’une Résidence de Tourisme *
Larticle 1 11 de I'arréi€ du 14 février 1986 est ci-aprés littémiement rapporté :

« Article 17 I @) la résidence de tourisme est un établi ial d'héb
classé faisant 'objet d'une exploitation p on sais ére. Elle o5t itude d'un bl
homagéne de chambres ou d'ap blés, disposés en unités collectives ou pavill ire,
offerts en location & I ‘e, dla ine ou au mois & une clientéle touristique qui n'y élit pos

la e
domicile. Elles est dotée dun minimum d*équipements et de services communs. Elle est gérée dans
fous les cas par une seule personne physique os morale.

b) Elle peut étre placée sous Ie statut de la capropriété des immeubles bitis fixé par la loi n®
65-557 du 10 juillet 1965 modifiée ou sous le régime des société d’attributions d'immeubles en
jouissance & lemps partagés défini par 1a loi n°88-18 du 6 janvier 1986 sous réserve que le réglement
de copropriété ou les documents prévus & la lo n° 86-18 du & Janvier 1986 le prévoient expressément :

I- une destination et des fitions de joui: des parties tant privatives que communes au

mode d’utilisation défini au présent article POUT ce type de classement et comportant une obligation

durable de location des chambres ou appartements qui ne sauraient &tre inférleures & neuf ans, les
" b

copropriétaires ou P éficier d’'une réservation propriétaire.-

2- Une gestion assurée pour ! ble de le Résid, de Touri: par une p
Physique ou morale liée par un contrat de louage ou manday des copropriétaires ou des ussociés de -
société d'attribution, » . .
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Cet arrété a 1 complété par a cireulaire du 9 juitlet 1991 qui fixe Jes conditions nécessaires ou
remboursement de la T.V.A. et notamment «

1+ Un gestionnaire unique ayant 1'obligation de i istique & 'éranger,

2- 70% au moins des logements de la résidence donnés 3 bail en vue d'une location saisonniére &
des personnes n'y élisant pas domicile.

Conformément aux dispositions de Ianicle 261.D.4¢ du Code général des impdis, les baux
* dépendant d’une résid de tourisme classée, consentis pour une durée de newf années
4 I'exploitant unique de certe résidence, place cette location obligatoirement dans Je champde Ja T.V.A.

Les lots composant la copropriété ef destinés 3 éue cxploités en résidence de tourisme classée (au
minimum 70% de ceux-ci) seront remis a bail par les acquéreurs au profit d'un gestionnaire unique pour
une durée minitale de nenf années consécutives.

Précision est ici faite que partie des appariements de 1a résidence pourront ne pas étre loués au
gestionnaire unique mais utilisés directement par lcs propriéaires A rtre de résidence principale ou
o 2
c

. _Toutefois les appartements loués de la sorte ne pourront étre loués, 5'ils Ie sont, & ou par- d"autres
gestionnaires que I'exploitant de la sésidence.

Enfin ui maximum de 30% des appartements pourront Seuls ressortir de ce régime d'exception &
V"obligation de louer au gesti ire unique.

En conséquence, tout propriéaire qui désireraient résilier son bail ou ne pas donner & bail au
gestionnaire  unique (pendant la période de location obligatoire) devra préalablement  obtenir
I'autorisation du syndic (ou du propriétaire unique au début de la mise en copropriété) sur la possibilité
ou non qu'il y aura pour ce propniétaire de se rouver sous le régime dérogatoire des 30%,

En effet il est rappelé que le défaut de respect des di itions ci-dessus Poblig;
de location de 70% minimum des appartements au gestionnaire unique entraine la déchéance du régime
fiscal concernant les résidences de tourisme classées (art. 261-D4 a et c et instruction du 11 avril 1991).

Auquel cas le ou les responsables de ceite déchéance seraient tenus des graves conséquences
fiscales qui en résulteraient pour les autres copropriéaires (remboursement intégral de la T.VA).

USAGE DES LOTS APRES LA PERIODE D'EXPLOITATION EN RESIDENCE DE
TOURISME CLASSEE

L'immeuble sera desting 4 une usage d’habitation.
Il poutra y &tre exercé toutes les formes d'explaitations,

I - occuraTioN

Les locaux seront exclusivernent destinés 4 usage de résidence en meublé avee services de para-
hétellerie,

1 est interdit d'y installer des bureaux iaux ou admi; ifs. Les activités
y sont formellement interdites,

En outre, il est précisé que tant que Tauteur du présent réglement, qui destine I'ensemble
immobilier 3 12 vente par fractions, n'aura pas vendu fous les lots de copropriétd, il aum la faculié
dinswaller et d'exploiter un burcau de vente dans un (ou plusieurs) des lots non encore vendus, ainsi que
d'aménager un appartement témoin, d'installer un bureau de vente préfabriqué sur les parties communes
cxtérieures, et d'apposer tous panneaux publicitaires dans les parties communes,

HI- LOCATION
Les copropriétaires pourront lover leurs appartements comme bon leur semblera, & la condition

- | gestionnaire, autonsée 3 ir toutes sous-location et les services et prestations para.
hételidres,
A cetégard, ie i ire par lui-méme et ses fourni selp de services est autorisé

que les Jocataires soient de bonne vie et meurs et qu'ils respectent les preseriptions du présent réglement,
minsi que la destination de Pimmeuble telie que définie ci-dessus. .
Spécialement, I'ensemble des Jots seront donnés & bail commercial au profit d'une personne

a céder dans Vimmeuble afin d'assurer les services e1 prestations para-hdiclidres ainsi que tous autres
services usvels en matiére de para-hotelliére

Les baux et engagements de location devront umposer aux locataires 'obligation de se conformer
aux prescriptions du présent réglement. .
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[ En taut cas, les copropri¢taires p 1 garants ct sesg bles de l'exécution de
cette obligation.
1l restera seu! redevable de 13 quote-part afférente & son lot dans les charges définies au présent
comme s'i} Ipait pers 1) Jes lieux Jougs.
Lorsqu'un bail ou un engagement de Jocation aura €1é consenti; e copropriémire devra, dans les

quinze jours de Fentrée en jouissance du locataire, en aviser le syndic par lettre recommandée.

IV - PARKINGS .

Les parkings ne pousront servir gu'an stationnement des voitures. 1l ne pourrs y ére exploite
aucun atelier de ré ion, Des appareils exti facil ibles devront y étre placés aux
frnis des copropriétaires.

1) ne pourra y éwe entreposé une quantité d'essence ou autre matidre inflammable supérieure &
celle piéc par les compng d’ sans surprime et autoriséc par les reglements en vigueur.

L'emploi des avertisseurs n'est nutorisé que pour l'entrée et la sortie des voitures. 11 est interdit de
faire toumner lcs moteurs autrement que pour les besoins des departs et arrivées. . |

HARMOMIE DE LIy

-————! ———Les-portes-d'entrée -des-app —les-fenéres et-fermetures - extérieures;~les-garde-coms, |
balustrades, rampes et bames d'sppur des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme en ce qui
|:nm:_grrc leur peinture, éwre modifiés, si ce n'est_avec I isation de ! blée générale des
| copropriétaires. .
| La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la teinte et Ia forme
soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec Papprobation de 1! blée générale des |
copropriéiaires. |

Aucun aménagement ni aucunc décoration ne pourront étre apportés par un copropriétaire aux |
balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient Pharmonie de Fimmeuble,
Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étages, quoique fournis par chaque copropriétaire,
devront £tre d'un modéle uniforme agréé par le syndic.
Le tout devra étre entrerenu en bon état ef sux frais de chacun des copropriétaires, ef notammeat,
|Ies portes donnant accés aux parnes privatives, les fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et
| 1alousies.

V1. UTILISATIONS DES FENETRES, BALCONE BT TERRAS
|

1l ne pourra éire érendu de linge aux fenéwres, balcons oy terrasses, tant sur la rue que sur la cour
ni dans les couloirs.
| Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenérres sans étre fixé pour en éviter la chute.
Les vases a fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous élanches et capables de
conserver l'excédent d'eau, de maniére 4 ne pas détériorer les murs oi incommoder les passants ou les
voisins.

1l ne devra jamais étre jeté dans ln rue ou dans les parties communes de I'immeuble ni caux, ni
détntus ou immondices quelconques,

Les régiements de police devront étre observés pour battre ou secouer s tapis et chiffons de
netioyage. |

ViI- Barco AS - TERRASSES -

Les' coprapriétaires qui bénéficient de fusage exclusif de baicons, loggias, temasses sont
pessannellement resp bles de tous do ges (fissures, fuites, etc...) provoqués par leus [t direct ou
indirect, ou par le fait des amé it ions ou installations qu'ils suraient cifectuds,

Ils seront également responsables de toute atieinie portee 3 I'aspect exténizur ou & Mharmonie de
I'ensemble immobilier.

En conséquence, ils supporteront (ous les frais de remise en éat qui s'avéreraienl nécessaires,
lentretien, la ré ion ou Ja réfection du revé de surface. En cas de carence, les travaux seront
commandés par le syndic, 4 leurs frais.

VI - OBLIGATIONS DE VOISINAGE
Les copropriéiaires ou occupanis ne devront pas causer a la collectivite des désagréments
excédant les inconvénients normaux du voisinage, nommment les bruits, les odeurs, ta chaleur, les

vibrations, les appareils et instruments divers ou animaux.

IX - ANIMAUX

Les copropriétaires ne pourront avoir aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre ou criard. |

Les chiens et les chats sont tolérés, éiam entendu que toutes dégradations causées par cux |
resteront 3 Ia charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les chiens ne devront errer dans les parties
comumunes.

X - ANTENNES
Une anienne collective de radio et de télévision sera installée sur le toit de I'immeuble et chaque
appartement ¢l villa y sera raccordé.
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L tlation d, ou parsboles cxtéricures individuelles est déconseillé ot ne pourront étre

installées quaux endroits définis rpar le syndic de la copropriéié avee I'approbation de Yassemblée
générale des copropriétaires, de manitre 4 ne pas nuire 4 Mharmonie de immeuble.”

X1 - ENSEIGNES - PLAQUES

Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur la fagade des bitiments
est strictement interdite 3 I'exception de celles né ires @ la gestion et commercialisation de Ia
résidence de tourisme. X .

11 pourra étre posé une plague sur la porte paliére.

Les plaques devront étre d'un modéle upforme indiqué par le syndic.

Ep autre, il est précisé que lavteus dy présent régl t, qui destine P immobilier & la
vente par fractions, aurs aussi la faculté, tant que les lots de la coproprieté ne scrant pas tous vendus,
d'apposer lous panneaux publicitaires qu'il jugera utiles & Ja commercialisation de ces lots,

XI1 - REPARATIONS ET ENTRETIEN
Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, I'exéoution des réparations ou des travaux

d'entretien qui serajent ires aux parties Quelle qu'en soit la durée e, si besoin est,
livrer-accés-au-syndlc,-m\-arc}:jrc:lc;-.-cnu-cpmneurs.--(cchniciens-el ouvriers-chargés-de~surveiller;” | ~——
conduire ou faire ces travaux. .
Notamment, l¢s propriétaires des lots situes en sous-sol des biliments de.l'ensemble immobilier
devront supporter sans indemnité, le passage en sous-face des plafonds ou le long des muss, de toutes
lisations qui se révéleraient, lors de Ia réali des travaux, nécessaires 4 la desserte des batiments
{ lisations d'¢ ion eaux usées el eaux pluviales). Toutefols, le passage de telles
canaliszlions ne devra pas rendre difficile on impossible Putitisation du local conformément i sa
destination. .
ils devront supporter, égal sans indemnité, Iexécuiion de tous travaux d'entretien ou dc

ires aux dites isati .

XT1I - TRANSFORMATIONS

Chaque copropriéuire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite de Ja l4gislation en vigueur,
modifier comme bon lui semble la distribution des locaux luj appantenant. Ces travaux devront éire
exéeulés sous le contréle du syndic et de ['archi de " ble, dont les h ires seront & la charge
du propriétaire intéressé, Ce demier devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire & la
solidité de I'immcuble, dont il ne pourra modifier l'aspect extérieur. Sa responsabilité sera cngagée du fait
des dégradations causées par lesdits ravaux.

En outre, la société réalisatrics se réserve le droit, lors de Fexécution des travaux de construction
de i bic, de modifier Fempl initial Pprévu sur les plans des réseaux, canalisations, ou
gaincs, parties communes, situés & [imtérieur des parties privatives, ou d'implanter les réseaux,
canalisations ou gaines non prévus initialement, sans que les propritaires concemés puissent prétendre &
un¢ indemnité quelcongue 3 ce titre. -

X1V - LIBRE ACCES C

En cas d'ab prolongée, tout pant devra laisser les clefs de son apparicment 3 une
personne résidant effectivement dans la de la situation de I ble. L'adresse de cette
personne devra étre portée 4 la conmissance du syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé 4 pénétrer
dans 'appartement en cas d'urgence.

XV - ENTRETIEN DES CANALISATIONS ['EAU ET ROBINETTERIES
Afin d

iter les fuites d'eau et les vibrations dans jes canslisations, les robinets et chasses de
W.C. devront &tre maintenus en bon éiat de foncti et les réparati dculées sans retard,
En cas de fuite, le propriétaire du local ou elte sc produimit, devra réparer les déghits et
b la dép d'eau supplé ire.

Pendant les gelées, it ne pourts élre jeté d'eaus dans les conduits extériears d'évacuanon,

XV] - RAMONAGE
Les conduits de fumée et les appareils quiils desservent devromt étre ramonés suivant les
réglements en usage.
Chaque copropriéuire sera responsable de tous les dégats occasionnés 3 limmeuble par un feu de
cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux. . Dans ce cas, les wravaux de répanation ou de
ion devront étre és sous 13 surveill de Tarchi; désigné par le syndic.

XV - SURCHARGE DES PLANCHERS

I ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet donl le poids excéderait la limite de charge des
planchers, afin de ne pas compromerre levr solidité ou celic des murs ¢t de ne pas détériorer ov lézarder
les plafonds,

XVII - RESPONSABILITE
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Tout copropriétaire restera responsable 3 I'dgard des autres copropriétzires des conséquences
dommageables entraintes par sa faute ou sa églip ou celle des p dont il doit répondre ou
par le fait d'un bien dont il est légalement responsable.

D - USAGE DES PARTIES COMMUNES
I- PRINCIPES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour la jouissance de sa
fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte du présent réglement, 4 condition de
ne pas faire obstacle jux droits des autres copropriétaires et sous réserve des lmitations Cr-aprés
stipulées. . .
Pour Fexercice de ce droit, il sera responsable daus les termes de P'article ci-dessous.

Chacun des copropriétaires devra p Ia régh jon iritérienre qui pourrait éwe édictée
pour Yusage de certaines parties et le foncti des services collectifs ct des é1é
d'équipement commun. i

1l - ENCOMBREMENT

Nub-ne pourra,- méme temporai - brer s parties vy déposer quoique'ce{——

soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf vas de nécessité,
Les cours, passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées deviont éue laissés libres. en -tout temps. .
Notamment, les enirées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages & bicyclenes,
matocyclettes, voitures d’enfants on autres qui, dans le cas ol des locaux scraient réservés & cot usage,
devront y Etre gardes. . .

" Encasd b d'une partie en contravenlion avec les présentes stipulations, le
syndic est fondé 2 faire enlever I'objet de Ia contravention, quarante huit heures aprés mise en demeure”
par Jetre dée ave d de d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et 2
ses risques el périls. En cas de nécessité, Ia procéd i~d sera simpl réduite 3 la signification
faite par le syndic au contrevenant par letire recommandée, qu'il a été procédé au déplacement de l'objet.

111 - CIRCULATION ET STATIONNEMENT AUTOMOBILE

Le garage des véhicules ne devra étre effectué que dans les locaux ou endroits prévus a cet effet,
Les copropriétaires seront responsables de Fusage quils feront ou laisseront faite du moyen

It mis 3 leur disposition (clef, carte ique, etc...) pour permenre Vaccés d'automobiles
a T'intéricur de la copropriété ou d'un bati En £q , 10Ul copropri dont la voiture
persennelle ou celle d'un de ses enfants, parents, conjonts ou visiteurs se trouver en siationnement hors
de la ou des places qui lui scront attribuées, sera & premiére réquisition du syndic, passible d'une lité
de CINQUANTE EUROS ptible d'érre de par décision de 1" blée générale) au profit

du syndicat.
La circulation des véhicules & lintérieur de la copropriété devra s'effectuer a une vitesse trés
réduite. L'utilisation d'un avertisseur est interdite, sauf i Papproche d'un danger.

IV - LIVRAISONS

Les tivraisons dans fensemble immobilier de pravisions, matiéres sales ou encombrantes devront
£wre faites le matin avant dix heures.

1} ne devra éure introduit dans T'ensemble immobilier aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malodorante.

V - HYGIENE

Les tapis des escaliers pourront étre enlevés tous les ans cn ét¢, pendant une période de trois mois,
pour e battage, sans que lcs copropriftaires et tous autres D pui écl une indemnité
quelconque.

Les postes de vide-ordures devront étre entretenus en iat par les usagers et utilisés conformément
4 leur destination en éviwant d'y déverser des liquides, des objets cassants, rop encombrants qu
susceptibles de faire bouchon.

VI LUTTE CONTRE L'INCENDIE '

La foumiture et la pose de matériel d'i die & 1 éclamées par les P €t non
prévues au permis de construire sera a la charge du syndicat.

VII - HARMONIE DE 1'IMMEUBLE

La plion et I'h ie générale de 1i ble devront éwe respecices sous Je condle du
syndic. .

Toute igne ou publicité de dre professi ou ial est interdite dans les parties
communes, sous réserve de ce qui est dit ci-dessus au paragraphe "Enseignes - Plaques”.

Le syndic potrra fois autoriser I'apposition de plaques professi lles dans Jes conditi

visées au méme paragraphe.
Par ailleurs, il pourra étre toléré lappoesition d'écriteaux proviseives annongant la mise en vente oy
ia location d'un lot. .
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En outre, Il est précisé que I'auteur du présent réglement de copropri€lé, qui destine l'immeuble &
la vente par fractions, aura aussi Ia faculté, tant que les lots de Ta CcOpropriét€ ne seront pas tous vendus,
d'apposer tous panneaux publicitaires qu'il jugera utiles 2 Ja commercialisation des lots.

En foncuon de Yorganisation du service de I'immeuble, i) powra éue instllé dans les entrées des
boites aux lenres, en nombre égal aw nombre de lots, d'un modéle déterminé par Ie syndic. Aucune boite
aux lenres supplémentaires ne pourra étre installée dans les pasties communes, sans autorisation de
I'assemblée générale.

Les copropriétaires pourtont, aprés en avowr avisé le syndic, procéder § tous b
T d sur les d d’eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eay, d'élecericité, de
téléphone et, d'une fagon "générale, sur toutes ics canalisations ¢t réseaux constinuant des parties
communes, le tout dans 1a limite de leur capacité ct sous réserve de ne Ppas causer de nuisances aux autres
copropriétaires.

W

VTl - TROUBLES DE JOUISSANCE

L'ensemble des services collectifs et él¢ d'équip &ant propriéié collective,

un copropriétaire ne pourra récl de d ges-intéréts en cas d'arrét permanent, imputable & un cas

de force majeure, ou de suspensi ée pour des nécessilés dentretien ou des raisons
ctantadi f—

xX- ENTRETIEN - CARENCE o A .. e - -
Ex cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entretien de ses parties privatives, tout au
moias powr celles visibles de I'exiérieur, ainsi que d'une fagon générale paur toutes celles dont le défaut
d'eatretien peut avoir des incidences 2 M'egard des parties communes ou des autres parties privatives ou de
I'aspect extérieur de limmeuble, le syndic, aprés décision de I blée général di

pourra ¢ 2ux
frais du copropriétaire défaillant 4 cette carence, aprés mise en demeure par letire recommandée avee
demande d'avis de réception restée sans effer pendant un délai d'un mois

X - RESPONSABILITE

Chague copropriésire ser per 1 responsable des dég causées aux parties
e et, d'une i é le, de toutes les é d bl ptibles de résulter
d'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme 1 la destination des parties communes, que ce 50il
par son fait, par le fait des occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

oo

HAPITRE 4 - ADMINISTRATION DE 1,'IMMEUBLE
A-SYNDICAT
1- FONCTIONNEMENT

La collectivité des coproprigtaires est constituée en un syndicat doté de Ia personnalité civile.

Ce syndicat a pour obje! la conservation de I'i ble ef I'admini: ion des parties

11 a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme contre certsins des
copropriétaires

1 peut modifier le present réglement de copropriété,

L'assemblée générale des copropriélaires pourra décider de donner 4 ce syndicat Ja forme d'un
syndicat coopératif régi par la loi du 31 décembre 19835, . .

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution
est confi¢e 4 un syndic placé éventuellement sous le contrle dun conseil ‘syndical.

Le syndicat des coproprittaires est régi par la Lot n° 65-557 du 10 Juillet 1965 o1 Ie déeret n°®67-
223 du 17 Mars 1967. Il a pour dénomination :

"SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE .LE VILLAGE VERT DE
ROUSSET »

Son sitge est & ROUSSET SUR ARC (Bouches d u Rhéne).

Le syndicat prendra naissance, lors de achévement de l'immeuble, dés qu'il existera av moins
deux copropriétaires différents. 1} continuera tant que l'immeuble ser divisé en fractions appartenant a
des copropriélaires différents.

. IL- COPROPRIETE EN DIFFICULYE
Si 'équilibre financier du syndicat des copropriéiaires est g promis ou si le syndicat
est dans I'impossibilité de pourvoir 4 la conservation des bicns dont il a la charge, le président du tribunal
de grande inslence statuant comme en matiére de référé ou sur requéte peut désigner un administrateur
provisoire du syndicat, Le président du wibunal de grande instance ne peut étre seisi & cene fin que par
des copropritiairus représentant ensemble 15 p.100 au moins des voix du syndicat, par k¢ syndic ou par le
procureur de Ja République.

Le président du Tribunal de grande i charge Yadmini: provisoire de prendre les
& ires au rétabli du foneti normal de la copropriéd, A cette fin, il lui
confie tous les pouvoirs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans indemnité et 1ot on pantie des

pouvoirs de 1

le des copropriéiaires, 3 'exception de ceux prévus aux &) et b) de l'article
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26 de Ja loi du 10 juiller 1965 et du conseil syndical. Le conseil syndicel et lassemblée générale,
oqueés et présidés par 1'ad provisoire, i 2 exercer ceux des aubes pouvoirs qui
ne scraient pas compris dans la mission de 'administrateur provisaire, )

B - ASSEMBLEES GENERALES

La réunion de tous les copropriétaires formant le syndicat constitue l'assemblée gen€rale, Cene

blée contréle l'administration et Iz gestion de Jimmeuble » elle prend toutes les décisions utiles. Ses
déeic bligent l'uni Iité des capropriéta;

Cette assemblée s tient sur convocation du syndic, chaque fois que les circonstances I'exigent ct
au moins une fois par an. En outre, fe syndic doit convoquer Passemblée générale chaque fors que fa
demande lui en est faite par lettre recommandée soit par le conseil syndical, soit par les copropriftaires
représentant ensemble au moins le quart des tantiémes de coprapritté ; faute par e syndic de le faire dans

un délai de huit jours, les con seront valabl, ées par le président du conseil syndical.
Yces pi P
1- CONVOGATIONS X
Les convocations sont adressées par lettre dée avec di de d'avis de réception ou

remises contre récépissé au moins quinze jours avant la date prévue. Elles devront comporter l'indication
des. liey, dalc,-h:urc-dc-la-réunion-laqucllopoum-étm-r:nue'dans>la'communc,'soil'de'la'simélimc‘
limmeuble, soit au domicile du syndic, ainsi que l'ordre du jour qui préci h i

ises & la délibération de I'Assemblé - .

Lorsque lassemblée générale est appeiée 3 délibérer sur les comptes de la copropriété, les
documents suivanis sont notifiés au plus tard en méme temps que 'ordre du jour :

a) le compte des recettes et des dépenses de Pexercice écoulé, un éiat des dettes et créances et la
simation de trésorerie, lorsque I'assemblée cst appelée & approuver les comptes; :

b) le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au paragraphe a) ci-dessus, lorsque
I'assemblée est appelée & voter les crédils du prachain exercice.

Le syndic doit tenir les piéces justificatives des charges de copropriété 2 la disposition des
copropriétaises durant au moins un jour ouvré au cours de la période s'écaulant entre 1a convocation du
l'assemblée générale appelée 2 statuer sur les comptes et la tenue de celle-ci.

I1- REPRESENTATION
Chaque coproprictaire peut se faire représenter per un mandataire ; celui-ci peut étre soit
permanent, soit désigné spécial pour une blée. Cette repré ion sera réglée par les articles
22 e123 de 1z loi n® 65557 du 10 juillet 1965 susvisée, modifice par la loi o® 85-1470 du 31 décembre
1985, Le mandataire peut éire choisi hors des membres du syndical (toutes dis; i
répuiées non éerites)

En cas d'indivision os d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent étre représentés par un mandataire
commun, qui sera, & défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance 3 Ja requéte
de I'un d'entre cux ou du syndic.

ITI - TENUE BES ASSEMBLEES

I sera dressé pour chaque assembiée une feville de présence signée par tous les coproprigtaires ou
leur muadataire o1 arrétée par le président de 'assemblée; les pouvoirs Yy seront annexeés,

L blée génénle élit son président, et le cas échéant son burean composé de deux scrutateurs
et d'un secrétaire,
Les fonctions de sont plies par les deux bres de 1! blée pré et

acceptant qui possédent ou représenteat e plus grand nombre de quotes-parts de copropriéié.
Le syndic assure le secrétariat de la séance ssuf décssi ire de 1! blée génénl
* 1} est #tabli un procés-verbal des délibérations de chagque asscmblée, qui est signé par le président,
par le secrétaire et par les membres du bureau, 'il en a é1é constitué un,

Le procés-verbal comporic le texte de chaque délibération. Il indique le résultat de chaque vate, et
précise les noms des coprapriétaires oy associés qui se sont opposés a la décision de l'assembiée, de ceux
quin'ont pas pris part au vote ef de ceux qui se son! abstenus,

Sur la demande dun ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants, le procés-verbal
" |mentionne les réscrves éventuellement formulées par eux sur la régularité des délibérations. Les pracas-
verbaux des séances sont inscrits, 2 la svite des uns des autres, sur un regiswe spécialement ouvert A cet
effet. . . !

Les copies ou extrait de procés-verbaux sont certifiés conformes par le syndic.

IV - DROIT DE VOTE

Chaque copropriélaire dispose d'autant de voix qu'il posséde de wntiemes de capropritté,

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posstéde plus de Ja moitié des quotes-parts des parties
communes appartcnant 4 tous les copropriétaires, le nombre de voix dont il dispose est réduit & la somme
des voix des autres copropridtaires, sauf les dispositions prévues 4 I'article 23 de fa loi n® 65-537 du 10
juillet 1965, .

V - MAJORITE ET UNANIMITE
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Les assemblées des copropridtaires ne peuvent valablement délibérer qu'aux conditions de

mejorité des articles 24 et suivanis de Ja p° 65-557 du 10 juillet 1965 susvisée, dans leur rédaction
actuelle, étant precisé ce qui suit :

1 - Majoriié de ¢ H
exprimées des ¢t rictaj résents ou seprésentés. .

11 s'agit de celle nécessaire pour régler les affaires courantes de Ja copropriéié, s'il n'en est pas
décidé autrement par te présent regl aux alindas ci-dessous, -

* 2= Majocité prévue & Varticle 25 de 1a loi du 10 juiller 1965 : majorité des voix de tous les
copropriétaires (v compris ceux Qui ne sont ni présents pi reprisentes).

Celle-ci est né ire pour les décisi :

a) Toute détégation du pouvoir de prendre une des décisions entrant dans le champ d'application
de l'article 24 précité de la loj du 10 juillet 1965, relatif 3 Padmi ion ¢ de I ble. Cette
délégation peut étre donnée au syndic, au conseil syadical ou A toute autre personne ; elie re peut porter
.| @ue surun acte ou une décision déterminé, sauf a propos de I de certaines dép dont le
montant n'excéde pas la limite fixée par ladite délégation. Elle ne peut, en aucun cas, priver l'assemblée
générale de son-pouvoir de-contrdle sur T'administration de Fimimenble et 1T gEs o ¢ U Syadic. I doif éme
rendu compte & I blée de I'exécution de la délégati -

.1, - -b) Lautorisation donnée. 3 certains copivfirictaires. deflectuer. 3 leurs frais-des travaux- affectant-
Ies parties communes ou I'aspect extérieur de I' ble, et confi 4 la destination de celui-ci.

c) La désignation ou Ja révocation du ou des syndics e1 des membres du conseil syndical, ainsi
que le renouvellement de leurs fonctions.

d} Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties communes de
Fimmeuble ou sur les droits accessoires 4 ces parties communes, lorsque ces actes résultent d'obligations
légales ou réglementaires, telles que celles relatives & Mébiissement de cours communes, d'autres
servitudes, ou & 1a cession de droits de mitoyenneté, '

€) Les modalités ‘de réalisation et d'exécution des travaux rendus 'obliga'toims en vertu des

P it ”a” i "uu‘zu' i .
f) La modification de la rép des charges 0 par les services collectifs et les
e d'équij en fonction de Puiilité que ces services et &léments présentent & I'égard

de chaque lol rendue nécessaire par un changsment de T'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par Fanticle 24 de Ia loi du 10 juiltet 1965, les
travaux d'économic d'énergic portant sur Pisol hermique du bitiment, le 1 de l'air, le
systéme de chauffage et Ja production d'eau chaude. .

. Seuls sont concemés par la présente disposition, les avaux amortissables sur une périede
inférieure  dix ans. :

La nature de ces ravaux, les modalités de leur amorti celles relatives & fa
possibilité d'en arantir, contractuellement, la durée, sont déterminées par décret en Conseil dEtat, aprés |.
avis du comité consultatif de P'utilisation de l'énergie.

b} La pose, dans les parties communes des canalisations, de gaines ¢t la réalisation d'ouvrages
permetant d'assurer la misc en conformité des logements avec Ies normes de salubrité, de sécurité et
d'équip définies par Ta régl ntation en vigueur relative i Yamélioration de I'bebitar,

1) A moins qu'ils ne relévent de la majorite prévuc & l'article 24 de 1a loi du 10 juillet 1965, les

b

travaux dY ibilité aux p dicapées & mobilité réduite, sous réserve qu'ils o'affectent pas Iz
structure de I'i ble ou ses élé d'équip iels,. -
J) Linstallation ou Fadaptation dwne ou de plusi Hlectives et d'un ou pl

+|réseaux cablés collectifs permettant de bénéficier d'une pius large ou d'une meilleure réception ‘des

£missions de radio-diffusion et de télévision.

k) La décision douvrir un.compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel seront
versées toutes les sommes ou valeurs reques par ce demier. .

1) La décision de ituer des provisions spéciales, ise par le syndic lors de sa premiére
désignation et au moins tous les trois ans, en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation
des parties ct des élé d'équip ptibles d'étre né ires dans les
trois années & échair et non encore décidés par 'assemblée géntrale, -

m) La décision d'installer des comp d'eau froide divisj

Observation faite que, en application de T'asticle 25-1, slinéa 1%, nouveau, de la loi du 10 juiller
1963, lorsque, 1a majorité absclue n'ayant pu étre atteinte, le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous fes copropriftaires p le syndicat, la méme blée peut alors adopter Ia résolution 4 Ia
majorité simple de I'article 24 en procédant immédiatement un A un second vate.

Si en revanche, ie projet n'a pas recueilli au moins I tiers des voix de tous Jes copropriétaires, une
nouvetle assemblée devra alors étre quée; cette deuxié pourra statuer & la mejorité
simple de V'articie 24,3 la condition d'étre convoguée dans un délai maximum de trois mois (art. 25-1,
alinéa 2, nouveau, Loi du 10 juillet 1965).
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En outre, l'adoption ou Fabandon de Ia forme coopérative du syndicat peut étre décidée 3 la

majorité de larticle 25 ct, Je cas échéant, a celle de lanticle 25.1 (art. 17-1, alinéa 3, nouveau, loi du 10
Jjuillet 1965).

3 = Msijorité prévue & Yarticle 26 de Ja loj du 10 iuilles 1965, modifiée par loi du 31 décembre
1985 et par 1a loi du 13 décembre 2000 ; Majonté des membres du syndicat représentant les deux tiers
Cente demiére est né ire pour les décisions les plus i P , & savoir: .

8) Les actes d'acquisition immobilitre ainsi que les actes de disposition sur les panies communes
ou sur les droits accessoires & ces parties contmunes autres que ceux visés 4 lanticle ci-dessus (d)
b) La modification du présent régiement de copropriéte, dans Ja mesuce of ji conceme la
l'usage et I'sdministration des parties
¢) Les ravaux immobiliers-définis au Chapitre 6 du présent réglement.
d) Les travaux immobiliers comportant transformation, addition ou amélioration, 4 I'exception de
ceux visés aux paragraphes ¢, g, h, i, j et m de l'article précédent,

Toutcfois les travaux visés 3 l'alinéa "g" ci-dessus, & défaul d'avoir éié approuvés par la majorité

des-membres du syndicat repré les"2/3-des voix; pourront étre dégidésa lasiiple Wajorité des 2/3™
des voix des copropritiaires présents ou représeatés, dés lors qu'ils auront ét¢ approuvés lors d'une

précédente assemblée par la majorité des bres.du syndicat repré les 2/3-des voix des
coproprictaires présents ou représentés. ’

En outre, en application de I'article 81-9° de Ia loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la
solidarité et au renouvellement urbains, les décisions de céder des parties communes dont la conservation
est nécessaire au respect de la destination de I ble 3 I'Ezabli public national chargé de
favoriser la restructuration des espaces commerciaux et artisanaux par Marticle 75 de la loi n°94-987 du
14 novembre 1996 relative au pacte de relance pour la ville, sont prises 3 ta double majorité qualifiée
prévue & Taricle 26, alinéa 1%, ci-dessus,

4 - Décisions requérant Punanimité,

L'assemblée géntrale ne peut, sauf & lunanimité des voix de tous fes copropriétaires :

- décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est néeessaire au respect de la
destination de I'i ble, & I ion de celles ies & I'Etabli public national chargé de
favoriser Ja restructurntion des espaces commerciaux et artisanaux par l'article 25 de la loi 1°96-987 du
14 novembre 1996 relative au pacte de relance pour la ville, ces demires cessions &tant prises 4 la
double majorité qualifiée prévue 2 article 26, alinéa 1%, ci-dessus, en application de {'articte 81-9° de Ja
loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 3 fa solidarité et au renouvellement urbains;

- madifier la répartition des tantiémes de copropriété,

- imposer 3 un cepropriéaire une modification  la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropri€té, sauf en ce qui
conceme les travaux & effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer Is séeurité des personnes ot
des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser faceés de |'immeuble, qui peuvent
tire décidées par l'assemblée généralc 4 la double majonité qualifiée prévue & Palinéa ler de l'article 26
de Ta Joi du 10 puillet 1965,

- décider les surélévations ou fa construction de batiments aux fins de créer de nouveaux locaux
privatifs. !

Sous réserve du cas préva par les dispositions des articles 11 ¢l 12 de la Loi n® 65-557 du'10
Juillet 1965, aucune modification de la épartition des charges ne pew éwe effectuée sans le
consentement unanime des copropriétaires.

Vi-Vores PARTICULIERS

Chaque fois que la question mise en di i Ies dép d d'une partie de
limmeuble & la charge de cenains copropriflaires i ou les dé d' ien et de
fenctionnement dun élément d'équip i A certaine des copropriétaires, seuls fes

coproprifiaires intéressés prendront partau vote sur les décisions qui concement ces dépenses.
Chacun d’eux vote avec un nombre de voix P i 4 sa participation aux dites dép

VII - EFFETS DES DECISIONS

Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les opposants et ceux
qui n'auront pas €1é représentés & la réunion. :

Elies seront notifiées aux non présents et aux opposants au moyen d'une copie ou d'un extrait du
procés-verbal de I'assemblée centifi¢ par le syndic et qui lew sera adressé par letire recommandée avec
demande d'avis de réception dans le délai de deux mois & compter de la lenue de cette assemblée.

Cene notification mentionnera le résultat du vote et reproduira e texte de I'article 42 alinéa 2 de la
toi n°65-557 du 10 juillet 1965. .

C-SYNDIC




I- NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION

Le syndic est nommé par I'Assemblée Générale des copropriétaires pour une durée maximum de
trois années & la majorité des voix de tous Jes coproprittaires. Il est rédligible,

1} peut étre révoqué & tout moment dans les mémes conditions.

Le syndic peut étre choisi parmi au en dehors des copropriéaires,

L'assemblée générale fixera sous réserve, le cas échéant, de la réglemcntation y afférente, la
rémunération du syndic et la durée de ses fonctions, laguelle ne pourra excéder rois ans, compte tenu 5’5}
y a lieu, des dispositions de I'article 28, alinéa 2 du décret du 17 Mars 1967,

Les fonctions du syndic seront renouvelables dans les limites de durée ci-dessus. En.cas de
démission, le syndic devra aviser les copropriéuires ou le conseil syndical de son intention trois mois T
moins & 'avance. -

En cas de vacance d'emploi, Iz conseil syndical prendra toutes les mesures provisaires de gestion
en attendant la réunion de l'assemblée générale qu'il convequera. Le syndic peut sc faire représenter par
l'un de ses préposés das les conditions de F'article 30 du décret du 17 mars 1967

En cas de changement de syndic, l'ancien syndic est tenu de remertre au nouveay syndic, dans les
délais et conditions’ fixds & Iarticle™18:2 de 17 loi 1°65:557 4ir10 jGillET 1965 modified par 13 Toi du 31|
décembre 1985, les fonds disponibles, fa sination de ie, et I bie des d et archi
du syndicat..- . 7 . N . e e - P

Jusqu'a fa premiér mblée gé qui Te syndic définitif, la société requérante aux
: 2 titre provisoire les fonctions de syndic 3 compter de I'entrée en vigueur du présent
réglement de copropriété et se réserve la faculté de déléguer sa fonction de syndic provisoire au syndic
professionnel de san choix.

Le syndic provisoire aura droit & une rémunération annuelle fixée, & défaut d'autre précision, selon
le tarif 1égal ou celui établi par les organismes professionncls.

11 - ATTRIBUTIONS

Les pouvairs ct les obligations du syndic sont ceux qui lui sont confiés par Ia loi n® 65-557 du 10
Juillet 1965 et ses textes subséquents ainsi que par son déeret d'application n® 67-223 du 17 mars 1967
dans ses articles 31 439,

Le syndic est l'organe exécutif et fagent officie! du syndicat,

A ce titre, il est chargé :

- d'assurer [ des dispositions du régl de coprapriété et des délibérations de
I'assemblée générale, |

- dadmidistrer 'immeuble, de pourvoir & sa conservation, & sa garde ot & son entretien en
procédant. au besoin, & Vexécution de tous wavaux né ires a la garde de 14 ble en cas
d'urgence,

- de représenter le syndicat dans tous les acles civils et ©n justice,

- D'établir le budget prévisionnel du syndicat e1 de Ia soumettre au vote de I'Assemblée Générale
et de tenir pour chaque syndicat une complabilité séparée qui fait apparaitre la position de chague
copropriétaire § I'égard du syndical, ainsi que la situation de la wésorerie du syndicat, :

- de soumeitre au vole de YAssembiée Générale Jors de sa premiére désignation et av moins tous
les trois ans, la décision d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel
seront versées toutes les sommes ou valsurs regues par ce demier. 1 en a I signature pour y déposer ou
retirer des fonds, signer et acquitter les cheques. :

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément définis dans les
pamgraphes ci-aprés.

1) Pouvairs de gestion et d'administration

Entretien - Le syndic pourvoira de sa propre initiative A I'entretien courant de Limmeuble | il fera
exéculer les ravaux et les dép é ires 4 cet effet.

. En particulier, il powrvoira 3 It ien des parties 4 Jeur bon £1at de proprei, de
peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'd leur réfection courante , il passera tous
contrats d' ien et d'approvisi relatifs aux parties aux Elé d'équi
commun ¢t au fonctionnement des services collectifs et procédera 4 tous achats A cet effer,

Toutefois, pour I'exécution de ré jons ou de ravaux dépassant le cadre d'un entretien courant
o raison de leur nature ou de leur coit, le syndic devra obtenir I'accord préalable de 'assemblée
"| générale. .

Il en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de I'immeuble et des réfeclions ou rénovations

énérales des ¢lé d'équi N

Cet accord ne sera cependant pas obligaoire en cas d'urgence pour Fexéoution de travaux
nécessaires 4 1a sauvegarde de I'immenble, 3 charge pour le syndic d'en aviser Jes copropriétaires et de
convoquer i fi: I bié ¢ Dans ce cas, il peut, en vue de l'ouverture du chantier et
de son premier approvisionnement, demander, sans délibération préalable de Passemblée générale mais
aprés avoir pris 'avis du conseil syndical, Je versement d'une provision qui ne pewt excéder le tiers du
montant du devis estimatif des travaux. . .
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1 est, dautre pan, rappelé que l'assemblée générale doit arréter un montant des marchés ot
coatrats & partir duquel le syndic est tenu de consulter le conseil syndical.

Les copropriétaires ne Pourront s'opposer aux avaux régulicrement entrepris sur ordre du syndic,
soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec lautorisation de Vassemblée générale,

Carnet d'entretien - Le syndic établira et tiendra 3 jour un camnet d'entretien de l'immcublc.ohjcl
des présentes. Ce carnet, dont te contenu est fixé par le décret n° 2001-477 du 30 maj 2001, devra éore
porté A i3 connai! de tout candidat & [ isition d'un lot de COpropriété, iout bénéficiaire d'une
promesse unilatérale de vente ou d'achat oy d'un contrat réalisant Ia vente d'un lot ou d'une fraction de
loy, qui en fera la demande,

Personnel - Le syndic eng, gera le , fixera les conditions de son travail et de
sa remunération et le congddiera suivant les usages locaux et les textes en viguewr. .
Toutefois, Passemblée générale a seulc qualité pour fixer le nombre et la calégorie des emplois,

Surveillance - Le syndic wssirera o police de limmeuble et veillera & sa ranquillité, 11
toutes les é ires.

Dans-le cadre-de son pauvoir général d'administration,le syndic' pourra“donner des atorisatisag | ~
Qux coproprigtaires ¢n ce qui concerse lg jouissance de leurs lots & Ia condition expresse qu'elles
n'affectent en aucune maniére les parties communes, I'aspect genéral, I’harmonie et la destination de
limmeuble,

Sur la base des principes contenus dans le réglement de ¢opropriété, le syndic pourra procéder &
i dune régi ion destinée & assurer la police des parties communes, des services
collectifs et des élé d'équip et la so a T'approbation de 1 blée des
copropritaires ; cette réglementation simposera & tous les copropriétaires et occupants de l'immenble au
méme tire que le présent réglement de COprapriceé,

I'établ

Tenue des documents de ta copropriété - Mise & jour -  Archives - Le syndic établira ct
tiendra 3 jour {a liste de tous Jes copropriétaires avec l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi quc
de tous les titulaires de droits de nue-propriéi¢ on d'usufruit ; i mentionnera levr éat civil ainsi que leur
domicile réel ou élu.

1 remettra le premier janvier de chague année au président du conseil syndical, un cxemplaire mis
a jour de la liste ci-dessus prévue. .

En cours d'année, Ic syndic fera connaitre immédiatement au président du conscil syndical, les
modifications quil y aura licu d'apporter & cetie liste.

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment upe expédilion ou une copie des acies
tnumérds aux srticles ler & 3 du décret modifié n® 67-223 du 17 Mars 1967, ainsi que toules
canventions, piéces, correspond , plans, regi d el décisions de juslice relatifs 3
l'immeuble et au syndicat. Il détiend . en particulier, les regisir les procas-verbaux des
assemblées géndrales des copropriétaires et les piéces annexes.

11 délivrera des copics ou extraits, qu'il certifiem conformes, de ces procés-verbaux,

Comptabilité - Le syndic doit, lars de sa premiére désignation ct au'moins taus les trois ans,

au vote de ! blée générale des copropriétaires 1a décision d'onvrir ou non un compe
bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel seront versées toutes les sommes ou valeurs
reques par ce demier. Cette décision est prise 4 Ja majorité mentionnée 4 I'asticle 25 de Ja loi'du 10 Jjuillet
1965.

Le syndic dispose d'un délai de siX mois pour exé ia décision de I ble
lorsquelle a pour effet de modifier les modalités de dépbt des fonds du syndicat. Faute par le syndic de
faire délibérer 'assemblée sur louverture ou non dun.compte séparé dans les conditions ci-dessus, son
mandat sera nul de plein droit , toulcfois, les actes que le syndic aurail passés avee des tiers de bonne foi
demeureront valables,

Le syndic aura |2 signamre pour déposer ou retirer les fonds, émenre, signer e1 acquitter les
chéques, effeciuer toutes opérations postales.

De plus, le syndic est chargé de soumettre au vole de 1assembléc génénle, lors de sa premiére
désignation <t au moins tous Jes trois ans, la décision de constituer des provisions spéciales en vue de

faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties et des €1é déquipement
Y, plibles d'ére né, ires dans les trois années A échoir & non encore décides par
Vassemblée générale. Cette décision de T'assemblée est prise 4 la majorité de l'article 25 de la loi du 10
Juillet 1965.
. Il tiendra la comptabitité dy syndical, établie de fagon A faire apparaitre la position comptable de
chaque copropriéuire ainsi que 1a situation de trésoreric du syndicat. .

1! tiendra les comptes et les différents registres du syndicat,

11 pré 1l ar générale un état des comptes du syndicat et de sa
situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de I'immeuble. Avant la réunion de cette
assemblée, les copropriétaires auront la faculié de consuiter, dans les locaux du syndic, les pidces
justificatives des charges selon les modalités définies par I blée général !

et rapp

dans les convocations.
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Hl préparera le budget prévisionnel i tre & 1 blée géndral

Convention avec le syndicat - Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés,
parents et alliés jusqu'su woisiéme degré inelus, ou ceux de son conjoint au méme degré, devra étre
P '

isée par une décision de I blée gén
Il en sera de méme des conventions ente le syndicat ct une entreprise dont les ‘personnes ci-
dessus visées sont proprictaires ou i€s, ou dans lesquelles elies les fonctions de gérant,

d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de préposé.

2) Pouvoirs d'exécution et de représentation g

Pouvoirs d'exécution Chargé de veiller au respect des dispositions du réglement de copropriéié
et d'asswrer I'exéeution des décisions de 1" blée générale, le syndic a pouvoir d'agis & Fencontre de
tout copropriéiaire aux fins d'obtenir I'exécution de ses obligations, '

En conséquence, il pourra prendre toutes mesures ot garanties, ef excrcer toules poursuites

ires pour le rece des charges en usant, au besoin, des procédures et garanties
visées aux articles 19 de 1a Loi du 10 Juillet 1965 ct 55 e1 58 du décset du 17 Mars 1967, ainsi que du
prvilége du bailleur préva par l'article 2102-1° du Code Civil,

En outrc, les dispositions des amcles-819;8215-824 et 825" du Nouveau Code™de Procédare Civile |

licables au nt desdi :

sont

Représentation - Le syndic représenters le syndicar des copropriétaires en justice, tant en
demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires. 1] pourra, conjointement ou
nion avee un ou plusicurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a limmeuble.

Toutefois, te syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir &té awtorisé par une
décision de 'assembiée générale, sauf lorsqu'il sagit de I'unc des actions prévues 3 larticle 35 du déeret
du 17 Mars 1967. .

A Toccasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concement Ie fonctionnement du
syndicat ou dans lesquels ce demier est partie, le syndic avisera chaque copropriétaire de l'exercice et de
l'objet de Instance. .

Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou d'aliénation et dans les actes de
constitution de draits récls immobiliers an profitou 3 la charge des parties communes, ainsi que pour la
publication de I'état descriplif de division, du réglement de copropriéié et des modifications 2 ces
documents.

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.

Toulefois, il est habilité, 2 I'occasion de I'exécution de sa mission, 4 se faire représenter par 'un de
ses préposés. .

Néanmoins, V'assemblée générale peut seule autoriser,  Ia majorité prévuc 2 Yarticle 25 de la lot
du 10 juiller 1965, unc délégation de pouvoir 3 unc fin déterminge,

D - CONSEIL SYNDICAL
1~ CONSTITUTION

Nomination - Révocation - En vue dassurer une lizison per cntre la ivité des
copropriétaires ct le syndic, d'assister ce dernier et de convéler sa gestion, il est institué un conseil
syndical composé d'au moins trois membres. '

Ces demiers seront choisis pami les copropriétaires, les accédants ou acquéreurs a terme visés

dang 1a Loi n® 84-595 du 12 Juillet 1984 sur la locati ion 4 la propriété immobilitre, lewrs
conjoints ou lewrs représentants 1€gaux, Si unc société est propritaire de plusieurs lots dont ele nttribue
la jouissance 3 ses associés, ceux-ci, leurs joints et lewrs repré légaux p éire b
du conseil syndical,

Le syndic, son joint, ses d. ou d et ses préposés, meéme s'ils sont

copropriétaires, associés ou accédants 2 la propritté, ne peuvent étre membres du conseil syndical.
Les membres du conscil syndical seront élus par assemblée générale pour une durée ne pouvant
excéder trois ans. .
. s sont rééligibles et peuvent étre révoqués par Fassemblée générale statuant  la méme majorité.

L'assemblée pourra, si elle le juge & propas, désigner un ou plusicurs’ b pléants dans les
mémes conditions que les membres tiwlaires,
En cas de cessation définitive des fonetions des } itulai les b lé

siégent au comseil syndical au fur et & mesure des vacances, dans l'ordre de Jeur élection, s'il y en a
plusicurs, Jusqu'a 1a date d'expuration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans toiss les cas, le conseil syndical nest plus régulié im¢ si pius du quart des siéges
devient vacant pour quelque cause que ce soit, L blée générale devra alors désigner de nouveaux
membres e remplacement de ceux ayant rendu les sidges vacants pour que le conseif syndical puisse
reprendre son fonclionnement normal. .

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, & la majorité de ceux-ci, pour la durée
qu'il fixe.

. ‘.
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Délibératlons ~ 11 se réunit 4 la demande du président au moins une fois tous les six mois. Il peut
également Etre réuni & toute épogque & la d de de I'un lconque de ses bres ou a celle du |
sy'ndlc Les convocations sont adressécs par lettre dée ; clles 3 lordre du jour de la |
réunion’; coplc n esl transmise au syndic qui peut assister aux réunions avec voix consuliative.

Lcs avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés 4 la rna_‘omc simple et 3 la condition que la

moitié av moins de ses soient pré ou repré és ; en cas de partage des voix, celle du
président sera prépondérante,

Les délibé du conscil syndical som ges par des procés-verbaux portés sur un r:gnstr:
ouvert 3 cet effet, signés par les mcmbrcs ayant assisté & la réunion.

Les K¢ de président et de bre du conseil syndical ne donnent pas lieu & Emunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans Vexercice de leur mandat leur
scront remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire assister {expert-comptable,
conseil juridique, arehitecte...), ninsi que les frais de fonctionnement de ce conseil, sont payés par le
syndic, sur lindication du président du conseil syndical, dans le cadre des dépenses générales de |
ladm.lmsu-auon de l'immeuble. |

11 - MISSION

Organe consullauf le conseil syndical donne son avis sus les question dom il se saisit lui-meme
ou qui lui sont soumises par Je syndic, par I hlée générale ou cerains cop

L'assemblée pénérale arréte le montant des marcheés et contrats 3 partir duquel ta cunsultauon du
conseil syndical est obligatoire.

Le consell syndical contro]e la gestion du syndic, la bilité du syndicat, la
répartition des d , Jes condi dans lesquelles sont passés et exécutés Jes marchés et tous autres [
contrals, ainsi que l"' boration du budger prévisi 1 dont i} suit Fexéouti |

11 peut égalemnent recevoir d'autres missians ou délégations de I blée général

Un ou plusicurs membres du conseil syndical habilités 2 cei cffet par “son président peuvent
prendre connaissance et capie, au bureau du syndic, ou au lieu amété en accord avec lui, aprés hui en |
avoir donné avis, de toutes piéces, documents, correspondances, regisires se rappartant 4 la gestion du

syndic et, d'une iére géncérale, & l'administration de fa copropriété.
L.e conszil regoit en outre, sur sa d di i de tout d le
syndicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport & l'assemblée générale sur les avis donnés
au syndu: et sur jes complcs dc Ja copropriéié au cours de l'exercice écoulé. En outre, il rend compte de
X des ions et & que I biée générale aurait pu lui donner.

CHAPITRE 5 - CHARGES COMMUNES |
A - CHARGES COMMUNES GENERALES

1- DEFINITION

Les charges communes 4 tous les copropriétaires comprennent, et pour autant quelles existeront |
en fait:

1- Les impéts, contributions et laxes, sous quclquc dénomination que ce soit, auxquels seront |
assujetties toutes les parties di bie immobilier, et méme ceux afférents anx
parties privatives, tant que, en ce qui conceme ces demidres, les services fiscaux ne les auront pas |
répartis entre. les divers copropriétaires. |

21- Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndlca( et du conseil syndical, les hunomres du
syndic ¢t de Jarchitecte de Vimmeuble pour les travaux imé: lcs parties B de
V'ensemble immabitier.

3- Les salaires du concierge avec leurs avantages o nature (logement, parking, chauffage,
éclairage) et toutes autres ré i dues aux chargées de l'entretien de l'ensemble
immobilier, ainsi que les cotisations fiscales et sociales afférentes 4 ces salaires ¢t rémunérations.

4- Les primes d'assurances suusr.nlcs par le syndical, sauf s'il s'agit de polices spéciales.

5- Les Gais de réfecti ct ien de touies les canalisations et réscaux divers
Jusqu'd leur point daffectation spcczal: 4 un corps de batiment.

6- Les frais d'enwretien et de réfection des accés et de leurs éq\upzm:ms de l‘cclmmge. dans la
mesure ot jls i des parties énérales & tous les copropriétaires.

7- Les frais de gestion de la copropriété,

8- Et d'une manigre générale, tous les frais d'entretien et de réparation ou de réfection s'appliquant
aux choses communes 4 1ous lcs capropriétaires.

la préscnlc énumération est purement énonciative et non Limitative.

1 - REPARTITION |
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Les charges générales seront réparties cntre tous les copraprittaires, au prorata des quotes-parts

des parties communcs générales comprises dans chague lot, conformément 3 la répartition figurant dans
Ie tableau récapitalatif ci-annexs.

Néanmoins, les copropriéuires qui aggraveraient les charges pénérales par leur fait, celui des

. (e, des dé P

personnes @ leur scrvice ou de leurs locataires, pp seuls I' P ainsi
occasionnées.
8: CHARGES COMMUNES AUX COPROPRIETAIRES D'UN MEME BATIMENT
1- DEFINITION .
Les charges particuliéres 3 chague bitk P L, et pour autanl qu'elles

exisleront en fail ;
- Les impbis, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, auxquels sont

les parties Pparticuliéres audit bat

- Les honoraires du syndic, de larchi de J'i ble et des h de l'art pour les ravaux
les parties particuli¢res audit bitiment.
s et rémunérations é |

dus aux chargées de In surveillance et

de Ientretien s'ils ne font pas partie des charges

- Les primes d'assurance souscrites par fe syndicat pour fe bitiment, ses aménagements cf services
communs. . . _ .. . .
- les frais de réfection, 1 et ien de toutes les canalisations et réseaux divers,
depuis leur point d'affectation spéciale audit bitiment. :

- les frais d'éclairage, de consommation d'eau pour le service des parties communes du batiment,
telles quientrées, couloirs, paliers, espaces verts. :

- Les frais &' ien, de rép ctde afférents audit bitiment, tels que :

. les frais de rcparation de foute nature, grosse ou menues, & foire aux gros murs {savf Vintérieur
des locaux privatifs), aux couvertures, aux canalisations et réseaux divers, tuyaux du tout 3 I'égout,

conduits d'écoulement des eaux pluviales, des caux mé géres usées (sauf fois pour les parties
intérieures & 'usage exclusif de chaque appartement ou lacal privatif), portes dentrée ou vestibules,
cscaliers des étages, couloirs et corridors locaux destinés aux services

. les frais de ravalement des cages d'escaliers et de leurs paliers.

- Et d'une i énérale, 1ous les frais d\ et de ré ion ou de réfection s'appli

aux choses communes du batiment.

La pré é ération cst p ¢ iative et non i

. 1. rEPARTITION
Les charges précédemment définies seront: réparties enwre les coprapriélaires des locaux
composant chague bitiment et chaque cage d'escalier ou entrée conformément au tableau de répartition
qui est demeuré joint et annexé aux présentes aprés mention

€ - DEPENSES D'EAU FROIDE

1- DEFINITION
Les charges d'eau froide comprennent le prix de I'eau consommée par les occupants de chaque lot.

Il - REPARTITION

Ces charges ne seront considérées comme charges
installés dans les locaux privatifs.

Jusqu'é Jinstallation des compteurs individuels dans a totalite des lots, les charges deau froide
seront réparties entre les copropriétaires dans la méme proportion que les charpes générales.

Apres I'instailation des compteurs individuels, chague copropriétaire supportera les dépenses
correspondant 3 sa cons ion d'eau indiquée par le pl individue! installé dans son locat,
quelque gue soit Foccupant, ainsi que la redevance pour la focation, Penmetien et les répasations
éventuelles du compteur individucl.

- La différence susceptible dexister entre le toal des consommations individuelles et celles
relevées au p général de I'i ble sera répartie au prorata des charges générales.

éciales que si des s individucls sont

p

D-CASPARTICULTERS : BALCONS, LOGGIAS. TERRASSES
Les copropriétaires ayant J'usage cxclusif des balcons, lopgias, terrasses stipporteront

personnellement la charge du ettoyage, de entretien courant des revé de 5ol ¢t la ré; ion des
dépradati qu'ils i ient, Ic tout sous le contrdle et, éventucllement, la surveijlance de
I'architecte de la copropriéts. X
Les zutres dépenses de¢ répartion et de réfecti 1 les dép d'étanchéiré,
des charges teiles que définies ci-dessus,

E-DIVERS
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L: CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des copropriétaires sem teny de pourvoir & scs frais cxclusifs au parfait enwretien des
locaux qui lui appartiendront ef comme tel, tenu aux réparations et au remplacement qui s'avéreraient
nécessaires de tout de ce qui constituera sa propridié privative. :

Ul sera également tenu de Ventretien, des menues réparations A faire  toutes cloisons mitoyennes

amsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui conceme la partie qui se trouve & Pinténeur de ses
locaux. .
1) paicra les primes de toutes assurances qu'il pourrait personnellement contracter & raisons des
choscs qui seront sa propriété, notamment pour les embellissement qu'il pourra apporter & ses locaux ot
paiera les impbts, taxes el contributons recouvrés par voie de rle émis & ron nom du fait de son droit de
propriété.

I} acquinera également les redevances de locations, les frais d'achat, de remplacement et
dentretien de tous compteurs individuels, ainsi que les redevances afférentes 3 toutes les fournitures
individuelles,

1 - CLOISONS MITOYENNES
Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locaux privatifs {qui font Yobjet d'une

mitoyenneté) seront .réparties par-moitié-entre -les-coprop, yensya-moins-qu'elles waient é1é-{——
rendues nécessaires par des désordres affectant le gros ceuvre non § putables 4 ces copropriétaires,
auquel cas elles constitueront des charges 'S aux coprapriétaires d'un méme bati et seront

réparties conformément 2 ce qui est dit ci-dessus au-paragraphe "B- CHARGES COMMUNES AUX
COPROPRIETAIRES D'UN MEME BATIMENT",

I - RECONSTRUCTION PARTIELLE R

Sous réscrve de Papplication -des dispositions des clauses figurant sous le tie “Travaux
immobiliers - Amclioration” ci-aprés, les bavaux de toute napre et notamment de reconsruction qui
n'affecteraient exclusivement que certains locaux, ne seraient supponés que par le ou les propriétaires
intéressés. .

En contrepartie, ceux-la seuls bénéficieraient des indemnitds & 11 versées par les
compagnies d'assurances au titre des locaux détruits.

1V - REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstruction, 12 vateur de reprise ou Ie produit de la vente des vieux
matériaux, eq ou vestiges, bénéficiern aux seuls copropriétaires qui auront 2 supporter les frais
des travaux.

V - DEPENSES AFFERENTES AUX PARTIES PRIVATIVES

Les frais de toute nature concernant les parties pnvatives d'un lot, son usage ou son wtilité, seront
supportés par le propriétaire de ce lot.
Toutefois, si ces frais sont écutifs & des désord fTe les parties non
putables & un copropriétaire, se rép sur des élé privatifs, ifs seroot alors pris en charge
par les copropriétaires participant aux charges de réfection de ces parties communes dans les proportions
indiquées au préseat réglement de copropriété.

E:REGLEMENT DES CHARGES

I - Un budget prévisionnel est établi dans les six premiers mois de chaque annéc.

Pour permettre au syndic de faire face au pai des charges chaque copropriétaire
devra verser au syndic une avance de trésorerie permanenie dont le moneent sera fixé par Yassemblée
générale,

Le syndic pourra en outre axiger le versement des provisions détenminées par larticle 35 du décret
n® 67-223 du 17 mars 1967 ainsi que le versement des provisions pour travaux prévucs 2 I'article 18 de la
loi du 10 juillet 1565.

11 - Le compte des dépenses communes sera établi une fois par an, dans les six mois suivant
Vannée ecoulée.

* Leur réglement aurm licy, au plus tard, dans la quinzaine de l'envoi du compte.

Toutefois, le syndic pourra p ter des pes b iels ou semestriels, dont I réglement
aura liew dans Ja quinzaine de leur présentation. Dans cc cas ¢galement, dés son entrée en jouissance,
chaque copropriétaire versera entre les mains du syndic la provision nécessaire.

Le réglement des charges communes, 5'il ¢st opéré icll au trir icl ne
pourra, en aucun cas, éire impulé sur 1a provision versée, laquelle devra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporie pas l'approbation des comptes qui reste du ressort de
Vassemblée générale.

1IT - Toute somme due porte intérét au profit du syndicat au taux légal en matiére civile & compier
de la mise en demeure adressée par lc syndic au copropri¢uire défallant.

D'autre par, les autres propriétaires devront faire Vavance nécessaire pour parer les conséquences
de cette défaillance.
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TV - Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle & Fexervice des siretds lgales, ct ne
valent pas accord de délais de réglement, . .

V - Tous les frais et honoraires quelconques expasés pour le recouvrement des sommes dues par
un copropriétaire resteront & la charge du débitewr. ¢ .

V1- Aggravation des charges - Les iétaires qui agg: jent par lews fait, celui de lews
locataires ou celui des personnes A leur service, les charges communes, supporteront seuls les frais et
dépenses qui seraient ainsi occasionnées.

Tl pourra en €tre notamment ainsi pour les dégéts qui seraient causés aux plantations,

VI - Solidarité - Sont solidai tenus eu pail des charges vis 4 vis du syndieat ;
- le ou-propriétaire et Pusufruitier;
-'es indivisaires en cas d'indivision de 13 propriété dun lot.

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS DIVERSES

S

A - OPPOSABILITE ET COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

[~ oPPOSABILITE ; T '

L'éat descriptif de division, le réglement de copropriété et les modificatifs qui pourraient y étre
apportées seront, & compter de leur publication au fichier imumobilier, opposables mux ayants canse 2 titre
particuliers des copropriétaires. ' ’ '

Les documents non publiés seraient -opposables auxdits ayanis cause gqui, spréscn avoir pris
issance, auraient adhéré aux obligations ep résul

1 - COMMUNICATION

Tout acte conventionne! constatant le transfert de propriété dun lot ou d'une fraction de lot ou 1a
constitution sur ces demiers d'un droit réel, devra mentionner expressément que le nouveau propriétaire
ou titulaire du droit a eu, préalablement, i de P'état descriptif de division, du riglement de
copropriété et des actes modificatifs publiés ou non.

En outre, le disposant devra exiger ladhésion du nouvean propriétaire ou titulaires des droits
cédés aux obligations susceptibles de résulter des documents non publiés. .

B TATIONS DE PROPRIETE

1 - CONTRIBUTIONS AUX CHARGES

Mutation entre vifs

Le nouveau copropriétaire sera tenu vis-a-vis du syndicat, au paiement des somrmes dont Ja mise
en recouvrement aura €1¢ régulidrement décidée postéricureraent 2 la notification, faite au syndic, de la
mutation intervenue, )

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre 3 tous appels de fonds décidés avant cette
notification, fit-ce pour le financement de travaux futwrs et de régler woutes sutres sommes mises en
recouvzement antéricurement 3 ladite notification. .

II ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des par hui versées & titre davance ou de
provisions.

.Les conventions ou accords intervenus entre I'ancien et e nouvesu copropriétaire 3 l'oscasion du
| ransfent de propriéié du lot pour 1a prise en charge des dépenses de copropriété ne seront en aucun cas
opposables au syndicat,

Mutation par décis
En cas de mutation par décs, les héritiers ¢t ayants droit devront Justifier au syndic, dans les deux
mois du décés, de leurs qualits héréditaires par une lettre du notaire chargé de régler 1a suceassion,
Les obligations de chaque copropriétaire &tant indivisibles & I'égard du syndicat, celni-ci pourra
cxiger leur entiére exécution de n'importe Jequel des héritiers ou P Si lindivision vient &
cesser par suite d'un aste de partage, cession ou ficilation entre héritiers, le syndic devm en étre informé
dans Je mois de cet &vénement par une lettre du réd de l'acte les nom, pré
féssion el domicile du copropriéiaire, la date de la mutation et celle de l'entrée en jouissance.
En cas de ion résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont applicables. Le
Iégataire restera tenu soli avee les hérnitiers des afférentes au lot cédé, dues A quelque
titre que ce soit au jour de Ja mutation. .

- FORMALITES
Information des parties
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En vue de 'information des pariies, le syndic peut étre requis de délivrer un état datd indiquant,
d'une maniére méme approximative, ef sous réserve de 'apurement des comptes : ’

1} Les sommes qui correspondent 4 la quoie-part du cédant :

- dans les charges dont Je montant n'est pas encore liquidé ou deveny exigible i Fencontre du
syndicat,

- dans les charges qui
mais non encore exéculée, .

2) Eventuellement, le solde des versements effectués par le cédant A titre d'avance ou de
provision.

1 d'une décision aniéri prise par I blée général

La réquisition de délivrer cet état peut Ee faite 3 tout . lorsque est isap
un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de propriété d'un lot ou d'wne fraction de
lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir Facte ou du copropriétaire qui se propose de disposer
de son droit en tout ou en partie. Quel que soit le requérant, le syndic adresse Vétat au notaire chargé de
recevoir Pacie

Drait d'opposition au paiement du prix .
S Lors.de-la-mumion-i-litrz-onércux—d'un-lol,—el-si-le:vendeur-n'a-pas présenté-au-notaire un -
certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'i! est libre de toute obligation 4 'égard du
syndicat, avis de la_mutation doit ére donné par_le.notaire au syndic de limmeuble, par letre

déc avec d de d'avis de réception.
Avant Jexpiration d'un délai de quinze jours, & compter de la réception de cet avis, le syndic
pourra former, au domicile &lu, par acte extra judiciaire, 9 ition au des fonds dans la limite

ci-aprés pour obienir le paiement des sommes restant dues par Yancien propriétaire. Cente opposition
comtient €lection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la sination de Fimmeuble
et, 4 peine de nullité, énonce Je montant et les cavses de la créance. Les effets de V'opposition sont limités
au montant ainsi énoncé. Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix_opéré en violation des
dispositions de 'alinéa précédent est inopposable av syndic ayant réguliérement fait opposition.

L'apposition régulidre vaut au profit du syndical misc en ceuvre du privilége immobilier spécial
prévu i lanticle 2103 du Code civil. c

Pour Fapplication des dispositions ci-d ) il n'est tenu compic que des créances du syndicat
effectivernent liquides et exigibles A la date de la mutation.

C - HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque constiuée sur
son lot devm donner connaissance a son créancier des dispositions énoncées ci-aprés au paragraphe
"ASSURANCES - IV - Indemnités en cas de sinistre”. 1l devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en
cas de sinistre, que I'tndemnité d'assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir i F'emprunteur,
soil versée directement entre les mams du syndic, assisté dans les condit prévues audit p he et
qu'il resonce par éq au bénéfice des dispositions de I'article L.121-13 du Code des Assurances.
1l sera en outre teny d'obtenir de son créancier quil se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction
de I ble, aux décisi de I blée générale et aux di itions ci-aprés #
que dans cette hypothésc, les indemnités d'assurances seront affectées par le syndical au réglement des
dépenses entrainées par les travaux, ansi qu'il sera précise ci-aprés. .

1l ne sera dérogé: A ces régles qu'en cas d'emprunt é auprés des i de cridit dont
la législation spéciale ou les statuts s'opposeraient  leur application,

D - ASSURANCES

La responsabilité civile du fait de Mimmeuble ou du fait des préposes du syndicat a !'égard tant
d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incorbera, dans ses éq pécuniaires, 4 chacun
des copropriélarres. proportionnellement 3 la quote-pant de son lot dans la copropridté des parties
communes.

Né ins, si les d sont i les au fait p 1 d'un pant, on couvert par une
assurance collective, celui-ci en demeurcra seul responsable,
Pour V'application des régles relatives 3 Ia ilit¢, y compris celle encourve en cas

P
dincendie, les copropriétaires de I'immeuble seront considérés comme tiers les uns vis-3-vis des autres,
ainsi que devront le recannafire et Vaccepter les compagnies d'assurances.

I- NATURE DES ASSURANCES

Le syndicat sera assuré contre les nisques svivants : .

1°- Liincendie, la foudre, les explosions, les dégits causés par l'tlectricité et le gaz, les dégats des
eaux (avee renonciation au recours contre les copropriéires de I'immeuble octcupant un appartement,
Tocal ou garage ou conwe les Jacataires ou occupanis de ces Jocaux).

2" Le recours des voisins ct le recours des locataires ou occupants,
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3°- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les partics communes ct éléments

d'équip de I'i ble (défaut d ien ou de réparation, vices de construction), par les
personnes dont le syndicat doit répondre et par Ies objets placés sous sa garde.

- Les asceaseurs feront l'objet dune péciale contre Jes d causés aux tiers

comme aux copropriétaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider i Ia majorit¢ simple toutes assurances relatives &
d'autres risques.

En lication des -di itions qui précéd I’k ble fera l'objet d'une police globale
multirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit immeuble. Les surprimes
consécutives & l'utilisation ou 2 la nature paniculiére de certaines parties privatives ou parties communes
peciales i t aux seuls copropriétaires concernés.

11 - DECISIONS RELATIVES AUX ASSURANCES

Les questions relatives aux assurances seront débattues ot réglées par l'assemblée générale, ou,
lorsque fes assurances ant trait & des services et £lé équi par les copropriciaires

és 4 qui i b lep t des primes corrcsponda;ncs.
L'assemblée générale, on les copropriétaires intéressé , décideront du chiffre des
nsques & assorer-et du choix-de ta-ou des pagni I e

Les polices seront signées par le syndic cn exécution des décisions prises.

HI - RISQUES 1.OCATIFS
- Chaque coprapriétaire sera tenu d'assurer 3 une pagnic agréée par I en ce
qui concerne son propre lot, Ie mobilier y contenu et le recours des voisins contre lincendic, I'explosion
du gaz, les accidents causés par I'électricité et les dégits des caux. I devra imposer 3 ses locataires
P'obligation d'assurer convenabl leurs risques locatifs ct Jeurs responsabilits vis-A-vis des autres
copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront éure souscrites auprés de compagnies notoirement solvables. Le
syndic pourra en demander justification, ainsi que du paiement de la prime.

Dléna géndral

IV - INDEMNITESEN CAS DE SINISTRE

En cas de survenance d'un siniste dans Ia copropnété, il conviendra de distinguer selon les
origines du sinistre :

éire total ou.partict :

a) Sinistre total ou partiel :
En cas de destruction totale ou partielle, Fassemblée générales des copropriétaires dont les lots
3 1a partie sini de I ble, peut décider 3 la majorité des voix de ces copropriétaires la
reconstruction du bitiment ou Ja remise en éat de la partie endommagée.
Dans le cas ol Ja destruction affects moins de la moitié du batimeny, la remise ch état est
obligatoire si la majorité des copropri€taires sinistrés la d
Les copropriétaires qui participent i Pentretien du bitiment ayant subi des domumages sont tenus
de panticiper dans les mémes proportions et suivaat les mémes régles aux dépenses de ces tavaux.
Les indemnités représentatives de I'immeuble détruit sont, sous réserve des drojts des créanciers
inscrits, affectés par priorté i la reconstruction.
En cas d'amélionation ou d'addition par rapport & I'état antérieur au sinistre, les dispositions
les amé ions, additions de locaux privatifs et les affosillements sont applicables dans les
conditions mentionnées ci-aprés.

b) Reconstruction :

Sila reconstruction de I'mmeuble est décidée :

* Toules éudes préparatoires, le choix de T'architecte, les plans, devis, Jes conditions de
financement (compte tenu des possibilités de recouvrement des indemnités repré ives de 1 bl
détruit) et kes conditions du paiement de sa reconstruction seront arrétées par Yassemblée générale, 4 la
majorité des propriétaires intéressés.

* En cas de non pai par un c prié des dues par lui, il sera procédé 2 Jeur
recouyrement comme en matiére de charges communes et les intéréts au taux légal en matiére civile
courront de plein droit & partir des échéances fixées.

* Les résolutions de Passemblée péuérale ayant décidé 12 reconstruction et ses modalités seront
notifies par lo syndic dans les huit jours de I'assemblée aux propriétaires non présents ni représentés et 3
ceux qui auront voté contre la reconstruction,

A partir de cette notification, les proprittaires 3 qui elle aura &ié faite awront la faculté, pendant un
délai de deux mois, de présenter un cessionnaire de leurs droit qui prendrait {'engagement de panticiper &
la reconstruction & Jeur place,
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En cas de cession, celle-ci sers soumuse 3 P gré de I blée générale; si elle est agréée, Ic
cédant sera dégagé de toutes obligations dans la ion. Si elle n'est pas agréée, la cession n'en
sera pas moins valable, mais le cédant restera solidairement responsable vis 4 vis des copropriétaires, du

par le cessionnaire de sa part ibutive dans Jes dép de . Cette décisi
sera prise 4 la majorité des voix des copropriélaires présents ou représemtés, non comprises celles du
cédant.

) Non reconstruction ;
Si, en cas de destruction totale ou particlle, I'assemblée générale des copropriétaires dont les lots
Ja partie sinistrée de J'i ble décidé, & la majorité des voix des copropriéuires, de ne pas
remetire en éiat Je bitiment sinistré, il est procédé 4 la liquidation des dros dans la COpropriété et i
Pindemnisation de ceux des copropri¢iaires dont le lot n'sst pas reconstitug,

2°)_PQUR LES SINISTRES DONT L'ORIGINE TIENT A -UNE_MALFACON OU A UN VICE _DE

CONSTRUCTION ;

a) Police DOMMAGES-OUVRAGES :

Conformé; dispositions de-la-loi-n°78-12-du-04 janvier1978; relative &'la responsabilité-
et & ['assurance dans le domaine de Ja construction, une police "Dommages-Ouvrages" sera souscrite par
le maitre de Fouvrage. - . L

Cette police bénéficie aux propriétares successifs de Pimmeuble, er assure la céparation des
désordres de construction tant pour les parties privatives que communes pendant 2 durde de la garantie
décennale. -

De ce fait, les copropriétaires disposeront alors d'un secours direct conwre la compagnie
d" toute action judiciaire é tle devant éure alors intentée di contre la i
d'assurances et non contre la sociéié réalisarice,

La gestion des sinistres appartiendra au syndicat des coproprictaires en ce qui conceme les parties
communes, &t aux propriétaires en ce qui conceme les parties privatives.

Au cas o6 le syndic semit Jié au constructeur au sens de larticle 28 du déeret du 17 mars 1967,
Paction 3 engager en présence dun el sinistre pourra étre ‘confiée par Fassemblée générale 3 un
mandataire désigné par elle. Ce dernicr devra tenir le syndic inform¢ de ses actions.

b) Reconstitution de garantie aprés sinistre :

Sl blée pénérale des coproprittaires décidant é 1} une de garantie
aprés sinistre, les pnmes cxigibles 4 ce titre, pendant la duree de la garantie décennale, seront 4 la charge
des copropriétaires.

c) Recouvrement ;

Les copropriétaires donnent mandai au syndic de verser les sommes appelées au titre de
Vassurance dommages-ouvrages par lassureur tant en ce qui concemne les parties privatives que les
parties communes et de les recouvrer en méme temps que les charges de copropriété.

Les copropriélaires, £o cas de ission de 1 ble assuré, 5" A notifier 4 Passureur
les noms et adresse des nouveaux propnciaires; cet engagement devra 6tre repris par les proprictaires
successifs dans les mutations intervenant jusqu'a Vexpiration du délas de dix ans suivant Ja réception.

E- TRAVAUX IMMOBILIERS

1 AMELIORATIONS

Décisions - L'assemblée pénérale des copropriéires, stanant A la majorité des membres du
syndicat représentant a moins les dewx lers des voix, pourra, 3 la condition qu'elles soient conformes 2
la destination de Vimmeuble telle que prévue au présent réglement de copropriété, décider toutes
améliorations, telle que la transformation d'un oy de plusi é1é, d'équi i

Tadjonction d'¢1¢ X, 'aménag de locaux affectds 4 l'usage commun ou la création de
tels locaux. L'assemblée fixera alors, 3 la méme majorité:
a} La répastition du coit des travaux et de la charge des indemniteés prévues au paragraphe ci-

aprés, en proportion.des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des copropriétaires,
sauf' s tenir compte de Paccord de centains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus &levée.
b} La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des parties
ou des é1é d'équip transformés ou créés,

Travaux entrainant aceds aux parties privatives - Si les circonstances ['exigent et 4 condition
que faffectation, la i ou Ia joui des parties privatives comprises dans son lot n'en soient
pas altérees de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle 4
Texécution, méme 2 lintérieur de ses parties privatives, des travaux régulitrement et cxpressément
décidés par ['assemblée,

Les wavaux cnrainant un accds aux partics privatives devront toutefois étre notifits aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf impératif de séeonté ou de
conservation des biens, .
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. |aux copropriétaires qui n'auront pas donod leur accord 2 la décision prise par I'assemblée -générale

> ]

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdils travaux, en

raison, soit d'une diminution définitive de 1y valeur de leur lot, soit dun trouble de jouissance grave,

méme s'il est temporaire, soit de dégradati , Buront droit & une indemnité dont le montant, 4 la charge

de l'ensemble des copropriétaires, sera répanti cn proportion de la participation de chacun d'entre eux au
coilt des travaux dont s'agit, - .

Paicment des travaux - La décision pnse par l'assemblée générale en application de larticle
“Améliorations” ci-dessus, obligera les copropriétaires 3 participer, dans les proportions fixées par cefte
décision, au paiement des travaux, 4 la charge des indeni € prévues au paragraphe qui précéde, ainsi
qu'aux dép de foncti L, d'admi ion, dentretien et de remplacement des parties

ou des éié d'équip formés ou créés.

La part du cofit des travaux, des chasges financiéres y afférentes, et des indemnités, incombant

dexécuter les travaux pourra n'étre payée que par annuités égales au dixieme de cette pan, Lorsque le
syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation desdits ravaux, fes charges financiéres
dues par les copropriétaires payant par annuités seront fpales au taux d'intérét légal, Towtefois, les |

sommes visées ci-dessus deviendront immeédi igibles lors de la premit entre vifs du |

lot de Fintéressé, méme si-cente mutation est réalisée par voie d'apport en société: |
La possibilité de réglement différé prévue ¢i dessus n'est cependant pas applicable lorsqu'i! s'agit

de travaux imposés par le respect d'obligati légales oy rég) ires ou de wavaux d'entreticn ou de

réparation. |

I est ici rappelé les dispositions de I'anicle 30, alinéa 4, de la Loi n° §5-554 du 10 Juiller 1965,
ainsi congues : : . . .
"Lorsque l'assembiée générale refisse I'autorisation prévae 3 l'article 25-b, tout copropriétaire ou"

groupe de copropriétaires peus &tre aulorisé par Je tribunal de grande i 2 , aux condi
fixées par le tribunal, tous wavaux d'amélioration visés 4 Yalinéa ler ci-dessus ; le tribunal fixe en outre
les conditions dans lesquelles les autres copropriétaires p utiliser les installations ainsi réalisé

Lorsqu'il est possible d'en reserver Fusage & coux des copropriéiaires qui les ont exdeutés, les autres
copropriétaires ne pourront &ire autorisés 4 les uriliser qu'en versant leur quotc-part du coiit de ces
installations, évalué a Ia date ot cctte faculté est exercée".

11~ SURELEVATION - AUDITIONS

Décision - La surélévation ou Ja construction de bitiments aux fins de créer de nouvesux locaux 3
usage privatif ne peut e réalisée par les soins du syndicat que si la décision en est prise a I imité de |
ses membres. |

La décision d'aliéner aux mémes fins le droil de surélever 'immeuble existant exige, outre la
majorité des membres dy syndicat représentant au moins les deux ters des voix, l'accord des
copropriétaires de I'étage supéricur du batiment i surél

Préjudice - Les copropriétaires qui subiraient un préj par suite de l'exé des travaux de
surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de Jeur lot, soit d'un trouble de
Jjouissance grave, méme s'if est lemporaire, soit de dégrad: ont droft & une indemnité 4 la charge de

'ensemble des copropriétaires et réphnic selon la proportion initiale des droits de chacun dans les parties
communes.

F - MODIFICATION DES LOTS il

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite des lois et réglements, ‘
modifier Ia disposition intérieure des locaux Jui appartenanl, sous réserve cependant de ne pas nuirc i la

solidité de tout ou partje de I ble ; il sera ble de tous affai et dégradations qui se |
produiraient du fait de ces ravaux. |

Détachement d'éléments de lot - Division de lots - Les copropriétaires pourront échanger entre |
eux des éléments détachés de leurs lots ou en céder aux copropriétaires voisins, ou encore diviser feurs
locaux en plusieurs lots. Ils auront Ja faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de parties |
comuunes et des charges de toute nature afférentes aux locaux en question, &'1a condition que lc total |
reste inchangé. . .

Toutefois, en cas d'ahénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, 1a nouvelle répartition
des charges entre ces fractions sera, par application de l'article 11 de la Loi du 10 juillet 1965, soumise 2

‘approbation de T biée gé e, statuant & fa majorité prévuce i l'article 24 de la loi du 10 juitlet
1965 (majorité de droit commun) )

Tout copropriétaire de plusicurs lats jouira de la faculté de modifier la composition de ces lots
mais sous les mémes conditions.

" Toute madification des lots devra faire {'objet d'un acte modificatif de ['état descriptif de division,
ainsi que de I'état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte amribuera un puméro nouveau A chacune des parties du iot
divisé, lesquelles formeront autant de lots distincis.




De méme en cas de réunion de plusicurs lots pour former un lot unique, l'acte modificatif
attribuera & ce demier un nouveau numéro. .

Par dérogation & ce qui précéde, la société VILLAGE VERT DE ROUSSET aurg, sans avoir a
TeqUENT aucune autorisation, la possibilité de modifier comme bon lui semblers la composition des lots
non vendus, de les réunir ou de Jes subdiviser, 4 charge powr ¢lle simplement d'en aviser le syndic si ces
transformations sont postéricures 3 la livraison de Vimmeuble. Ces modifications n'ouvriront droit 4
avcune indemnite d'aucune sorie pour les propriélaires des autres lots, De méme, il powrra éue établi par
la société VILLAGE VERT DE ROUSSET des communication entre parties privatives ¢t parties
communes, ou enlre partics =t bati voisins, alad de des services de,
sécurité

Formalités - Dans limérét commun des copropriéaires ou de leurs ayants cause, il est stipulé
qu'au cas aii Fétat descriptif de division evou le réglement de copropriété viendraient a étre modifiés, une
copie authentigue de Yacte modificatif rapportant la mention de publicité foncitre devra étre remise |

1°- Au syndic de la copropriété alors en fanction,

2°- Au notairc détenteur de T'original des présentes, ou & son successeur, pour en étre effectué le
deépdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes. —

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriélaires ayant réalisé les
modifications.

G - MODIFICATION DU REGLEMENT
Le présent réglement de copropriété pourma étre modifié par l'assemblée générale dans la mesure
ot il conceme la joui; , l'usage et Fadministration des parties et, ce, dans les conditions
de majorité de Farticle 26 de la loi du 10 juillet 1965 .

e ohmndra]

Les décisions prises-dans Ie cadre de cetle modification sont adoptées par J" g a
la majorité des bres du syndi Ppré au moins les deux/liers des voix.
H- POURSUITES ET CONTESTATIONS - OBLIGATION D'EXECUTION - SANCTION

Un extrait de I'état descriptif de division et réglement de copropriéié, rappelant texmuellement
toutes les conditions du présent réplemnent, sera délivré 2 chaque coprapriétaires sur sa demande et & ses

frass.

Le present éuat descriptif de division et réglement de copropriété sera obligataire pour chaque
acquéreur, ses ayants droit futurs et ses locataires on occupants.

1- PouRsuITES

En cas d'inexécution des clauses et conditions impostes, une actions tendant au pajement de tous
d intéréts ou intes pourra ére intentée, au nom des copropriétaires, par le syndic.

11 sera passé 2 Pexécution de Taction intentée au cas oit Je trouble causé n'aurait pas cessé dans la
huitaine du jour ob le propriétaire fawtif aura éié mis cn demeure de faire cesser ce wouble par letre
recommandée avec accusé néception, ou par toutes significations ou actes extrajudiciaires; la mise en
demeure donnera copie de la délibération de lussemblée générale autorisant le syndic 3 poursuivre
I'action intentée, .

Au cas i le fatif de troubles serit un locataire, celvi-ci ne pouvant €tre personnellement mis en
cause par les autres propriétaires, l'action sera intentée contre e propriétaire, quitte 3 celui-ci d'exercer un
recours contre on loacawaire, s'il y a licy, et de l'appeler en garantie dans toute instance s'il le juge
opportun.

Le syndic touchera scul, sur simple quittance, le montant des d intéréts ou
auxquels 'un des copropriétaires aurait &t condamné. Au eas o la condamnation serait prononcée 3 titre
pénal, c'est & dire sans qu'il y ait eu de préjudice purement maténe) 2 réparer, les fonds scront répartis
entres les coproprittaires, 3 'exception de celui ou ceux qui auraient été condamnés, dans la proportion
de leurs droits d= propriété aux choses communes.

11 - CONTESTATIONS . .

Sans préjudice de Papplication des textes spéciaux fixant des délais plus courts, Jes actions
p Hles nées de Tapplication de la Ioi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et du présent réglement entre
certains copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de les décisions des blées générales doivent, & peine
de déchéance, €tre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délaj de deux mois
) pier de la notification desdites décisions qui leur est faie & la diligence du syndic. .

En cas de modification, par é des bases de répantition des charges dans Ies cas
ol cente faculté lui est reconnue par la Loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropridtaire,
dans le délai précité, d'une contestatian relative & cette modification, pourra, si laction cst reconnue
fondee, procéder 2 la nouvelle répartition.

1l en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application du paragraphe ¢1-
dessus intitulé "Améliorations”.

A0
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1- REGIME TRANSI TOIRE

Les dispositions de ce p ph leni et remplacent, pendant o temps oo elles somi
applicables, celles qui sont indigquées ci-dessus ot qui léur seraient Eventuellement contrmires,

1 - ADMINISTRATION PROVISOSRE DE LA COPROPRIETE

A compter du jour de la premigre occupation aprés livraison des locaux et pendant un an au
maximum, sauf 1) par I" blée générale qui se tiendra au plus 1ard A Pexpiration de ce
délai, les fonctions de syndic provisoire seront assusées par 1a société VILLAGE VERT DE ROUSSET,

Ou toute autre personne physique ou morale qu'il plaira & cette socicté de se substituer.

11 - POINT DE DEPART DES CHARGES

Le syndicai assurera te paiement des faciures né ires au bon foncti de Ja copropniéid
a compter de la premiére livraison.

Chague capropriétaire sera redevable de sa quote-part dans les charges communes et panticuliéres
& partr de la date 4 laquelle la société ui aura notifié que ses locaux sont & sa disposition.
—~——Jusque-|& -1a-société - assurera le-paiement-des- charges-correspondant-aux-lots~non~mis-a-la~
i ition des ou i) dus.
.. La société de construction ng sera_redevable d'aucune charge pour les lots non construits ou en
cours de construction. .

111 - PAIEMENT DES CHARGES .

Pour assurer le démarrage de la copropriété, le syndic provisoire demandera aux copropriétaires,
dés leur entrée dans les licux, d'effectuer des versements dont le montant sera fixé forfaitairement, et qui
représentent des provision sur Jes charges de [a COPTOpriélé, |

D'autres appels de fonds sur les mémes bases seront ENVOYEs aux copropriiaires aulant que de
besoin tant que I'assembléc générale n'aura pas été réunie pour arréter un budget prévisionnel.

A Tissue de la période transitoire, fe comple exact des dépenses engagées scra arrété et le comple
de chaque copropriétaire sera régularisé en fonction de son ou de ses versements provisionnels d'une
part, ¢l de sa quote-part dans les différentes catégories de charges d'sutre part.

v - MODIFICATIQES

La société réalisatrice cst habilitée irré 4 modifier la désignation minale des lots, leur
composition, leur destination, la répartition des parties communes et des charges, sauf cn ce qui concerne
les lots vendus, sans avour & requérir les autorisations prévues par le présent reglement, qui ne lui sera pas
opposable sur ce paint jusqu's Fexpiration d'un délai de deux ans aprés la délivrance du certificat de
conformité.

- DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE
A LR R NI BRYENVON VL TERIFURE SUR L'OUVRAGE

Pour I'application de I'article R.238-38 du Code du Travail, Ic représentant de la “Socidié
VILLAGE VERT DE ROUSSET" déclarc que fopération de jon de ! ble objet des
présentes entre dans le champ d'application de Ja Loi n°93-1418 du 31 décembre 1993,

En conséquence, il s'oblige :

- A remeitre au nowire Soussigné un exemplaire du Dossier d'Intervention Ultérieure sur
I'Ouvrage qui lui sera rems par le Coord lors de Ia réception de Fouvrage.

- A remetire au syndic de la coprapriété une copie de ce dossicr.

IL EST PRECISE que, lors de la mutation (entre vifs ou par décés, 3 titre gramit ou_ 3 litre
onéreux) du bien acquis, Je proprittaire de Jots aura Vobligation de remestre ce dossicr 4 son propre
acquéreur. . .

K - DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

Conformément aux dispositions du décret omiméro 96-97 du 7 fevrier 1996 modifié, le
COMPARANT déclare que e bien vendu a été construit aprés fe ler juillet 1997 et qu'il n'entre pas dans
le champ d'application dudit décrer.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropridié sera publié au premier Bureau des Hypothéques de AIX EN

. PROVENCE, conformément 4 la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives 3

ta publicité fonciére.

Il en sera de méme de loutes modifications pouvant éure apporiées par {a suite au présent
réglement.

Mention des pré est partout o0 besoin sera,




uAl

3%

POUV
Les représentant de fa “Société VILLAGE VERT DE ROUSSET", &s-qualité, donnent tous
pouvoirs & tous clercs et employés de I'dtude du notaire soussigné, avee faculté d'agir ensemble ou

| séparément & I'cffet de faire dresser et signer tous acles complémentaires, rectificatifs ou modificatis des

présentes, pour mettre celles-ci en d avee les d hy et avec
cenx d'état-civil. .

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de lewrs suites seront supportés par la société
VILLAGE VERT DE ROUSSET, ¢t feront Vobjet d'une récupération forfaitaire par cette demiére auprés
de chaque acquéreur. .

ELECTION DE DOMICILE

Pour permettre toutes notifications ou canvocations, chaque copropridtaire ou titulaire d'un droit
d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction dz Jot devra notifier au syndic de Fimmeuble son
. e

domicile réel ou élu, en France Métropoli t, fortné a Yarticle 64 du décret du |-
17 mars 1967.
3OO
FiiRE o

- ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -
L'ensemble immobilier objet des présentes 2 pour assierte une parcelie de terrain située sur Je
territoire de la commune de ROUSSET SUR ARC (Département des BOUCHES DU RHONE)
tieudit « Villevieille »,

'Figumant au cadastre rénové de ladite commune sous fes références suivantes :

SECTION - NUMERQ LIEUDIT CONTENANC
E

AW 471 Villevieille 25a50¢ca

AW 472 Villevicille 25850 ca

AW 473 Villevieille 25a48cn

AW 474 Villevicille 26al6ca

AW 415 Villevieille 2626lca

AW T 476 . Villevieille 26 4 85 ca

AW 536 Villevieille 21a70ce

. Total 0lha?77280¢ca

Farmant l¢ lot numéro VINGT HUIT (28) (anciens lots 9 & 14) du lotissement dénommé
« ROUSSET PARC CLUB » licudit « Route départementale numéro 6 ». .

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné est divisé en CENT VINGT NEUF (129) LOTS,
numérotés de UN (1) 8 CENT VINGT NEUF (129) inclus, dont la désignation est la svivante

VILIAS

LOT NUMERO UN {01} .

Une villa portant le numéro un au plan dépendant du batiment |, élevée d'un érape sur rez de
chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, une chambre, salle de bains avec we, escalier pour
rgjoindre 1'étage. : .

Au premier étage : deux chambres avec plasard, dégngement, salle de bains, we, D'une superficie
habitable de 69.52 m2 avec terrasse de 2.39 m2 et jardin de 45 m2. .

Avee les 87/10.000¢mes des partics communes générales.

LOT NUMEROQ DEUX (02)

Une vills porint Ic numéro 2 ou plan dépendant du batiment 2, &levée d'un étage sur rez de
chaussée, comprenant - .

au rez de chaussée : salon-séjour, cain cuisine, escalier pour rejoindre Pérage.

Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we. D'une superficie
habitable de 52.23 m2 avec termasse de 2.23 m2 et jardin de 31 m2.

Avec les 65/10.000émes des parties communes générales.
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LOT NUMERQ TROIS (03) )
Une villa portant te numéro 3 au plan dépendant du bitiment 3, élevée d'un étage sur rez de
chaussée, comnprenant - . :
| au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, escalier pour rejoindre 1'étage.
* Al premier étage ; deux chambres avec placard, degagement, salle de bains, we. D'une superficie
habitable de 61.80 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 21.50 m2.
Avec les 77710.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUATRE {04) .

Une villa portant le numéro 4 au plan dépendant du bitiment 4, élevée d'un dtage sur rez de
chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, escalier pour rejoindre I'étage.

Au premier élage @ deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we. D'une superficie
habitable de 61.44 m2 avee terrasse de 2.07 m2 et jardin de 18.60 m2.

Avec les 77/10.000¢mes des parties comraunes génétales,

——LOT-NUMERO CINQ-(D -
Une villa portant le numéro cing au plan dépendant du bitiment 5, élevée de deux ciages sur rez |
* | de chaussée, comprenant : . — - - B |
au rez de chausiée © salon-séjour, coin cuisine, B
Au premier étage ; deux chambres aver placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxidme étage ; une chambre, salle de bains, placards, .
D'une superficie habitable de 81,27 m2 avec 1emasse de 11.80 m2 et jardin de 21.70 m2.
" Avecles 107/10.000emes des parties communes générales, . .

SIX (16 o |
Une villa portant le numéro six au plan dépendant du bitiment 6, élevée de deux étages sur rez de |
chaussée, comprenant ; ) . . |
au rez de chaussée : salon-séjour, coin Cuisine,
Au premier éiage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’eau, placard. -
D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec terasse de 11.80 m2 et jardin de 23.00 m2,
Avee les 108/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SEPT (07)

Une villa portant le numéro sept aw plan dépendant du bitiment 7, &levée de deux éiages sur rez
de chaussée, comprenant : .

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, .

Au premier éiage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme dtage ; une chambre, salie d'eau, placard,

D'unc superficic habitable de 82,83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 21.00 m2.

‘Avec les 108/10.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERO T (O8] .
Une villa portant le numéro huit au plan dépendant du bétiment 8, #levée de deux étages sur rez
de chaussée, comprenant : |
au rez de chaussée ; salon-séjour, coin cuisine,

Au premier tage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxitme étage : une chambre, salle d'esu, placard,
D'une superficic habitable de 82.83 m2 avet tarvasse de 1 1.80 m2 et jasdin de 22.70 m2.
Avec les 108/10.0002mes des parties communes générales,

LOY NUMERO NEUF (09} .
Une villa portant le numéro neuf au plan dépendant du bétiment 9, élevée de deux émges sur rez
de chaussée, comprenam; - . .

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, .

Au premier &age : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we,

Au deuxidme étage : une chambre, salle d’eau, placard. )
D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 20.90 m2.

Avec les 108/10,0008mes des parties communes générales. t

LOT NUMERQ DIX (10) . -

Une villa portant I auméro dix au plan dépendant du batiment 10, &levée de deux étages sur rez
de chaussée, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, '

Au premier étage : deux chambres avee placard, dégapement, safle de bains, wc.

Au deuxiéme élage : une chambre, salle d’cau, plecard.
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D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de |1.80 m2 et jardin de 24 m2.
Avee les 108/10,0008mes des parties communes générales,

T RO ONZE (1}

Une villa portant le numéro onze au plan dépendant du batiment | 1, élevée de deux étages sur rez
de chaussée, comprenant ;

au rez de choussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premicr étage : deux chambres avec placard, dégagemcng salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’cav, placard, dressing.

D'une superficie habitable de 69.49 m2 aver terrasse de 11,93 m2 et jardin de 30.50 m2.

Avec les 92/10.000émes des parties communes génsrales.

LOT NUMERO DOUZE (12)

Une villa portant le numéro douze au plan dépendant du batiment 12, élevéc de deux dtages sur
rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée ; salon-séjour, coin cuisioe,

Au prcmlcr émge deux chambres avee placard, degagcmcm salle de bains, we.

1

sge- ! o
e Aud it <salle-dieau; placard;

D'une superficie hnbltablc de 68. 70 m2 avec terrasse de 12.31 m2 cl]a:dm de 29 m2.
_. Avec Tes 92/10.0008mes des parties communes générales,

LOT NUMERO TREIZE (13)
Une villa portant le suméro treize au plan dépendant du bitiment 13, élevée dc dcux érages. sur
rez de chaussée, comprenant :

an rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier Stage @ deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxitme émée : une chambre, salle d’ecau, placard, dressing.
Drune superficie habitable de 68.67 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 29 m2.

Avec les 91/10.0008mes des parties communes générales.

LOT RO QUATORZ| i

Une villa portant ie numéro g au plan-dépendant du béti 14, &levée de deux étages sur
rez de chaussée, comprenant

au rez de cheussée ; saion-séjour, coin cuisine,

Au premicr étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’eau, placard.

D'une superficie habitable de 80.47 m2 avee tcn—asse dc l4 0! m2 et jardin de 50 m2.
Avee les 107/10.6002mes des parties

LOT NUMERO QUINZE (15}
Une villa portant le numéro quinze au plan dcpcnd.am du batiment 15, éievee de deux étages sur
rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salic de bains, we,
Au deuxidme étage : une chambre, salle d'eau, placard.
D'une superficie habiwable de 78,78 m2 avec terrasse de 13.77 m2 et jardin de 43 mz
Avee fes 105/10.0002mes des parties communes générales. :

LOT NUMERO SEIZE (16)

Une villa poriant e numéro seize au plan dépeminn! du bitiment 16, dlevée de deux étages sur rez
de chaussée, comprenant :

au rez de chausséc : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier éiage : deux chambres avec placard, dégagement, selle de bains, wc.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’cau, placard, dressing.

D'une superficic habitable de 68.68 m2 avec terrasse de 11,93 m2 et jardin de 33 m2.

Avec les 91/10.000émes des parties communes générales.

. LOT NUMERO DIX SEPT (1T}
Une villa portant le numéro dix sept au plan dépendant du biriment 17, élevée de deux élags sur
rez de chaussée, comprenant ;
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier élage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de Bains, we.
At deuxidrie étage : une chambre, salle d'tau, placard, dressing.
D'une superficie habitable de 68.51 m2 avee terrasse de 11.62 m2 et jardin de 34 m2.
Avec les 91/10:000emcs des parties communcs générales.

LOT.NUMERQ DIX HUIT (18)
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Une villa portant le numéro dix huit au plan dépendant du bitiment 18 ¢levée de deux élages sur
rez de chaussée, comprenant ;
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premiet-étage : denx chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxiéme érzga une chambre, salle d'eay, placard, dressing.
D’une superficie habitable de 68.66 m2 avec terrasse de 11.93 m2 &t jardin de 22 m2.
Avec les 91/10.000émes des parties communes générales,

LOT NUMER: NE
Une villa portant e ouméro dix ncuf 2w plan dépendant du bamncm 19, élevée de deux étages sur
rez de chavssée, comprenant ;

au rez de cheussée : sulon-séjour, coin cuisine,

Au premier élage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle dcau, placard, dressing.
D'une superficic babitable de 81.10 m2 avec terrasse de 12,01 m2 et jardin de 26 m2,

. Avec les 107/10.0008mes des parties communes générales.

———LOT-NUMERO-VINGT-(20) -

Une villa portant le numéro vingt au plan dcpendam du batiment 20 dlevée de deux émges sur rez
de chaussée, comprenant: | - e el wienls e el s
au rez de chaussée : salon-scjour, com culsmc,
Au premier étage : deux chambres avec plscard, dégagcmml, salle de bains, we.
Au devxiéme étage : une chambre, salle d’eau, placard, dressing.
D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et ]ardm de 23.50m2.
Avec les 1018/10,000mes des parties communes générales.

LOT RO VINGT ET UN {21
Une villa portant le numéro vingt et un au plan dépendant du bitiment 21, élevéc de deux étages
sur rez de chaossée, comprenant ;
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we,
Au deuxitme élage : une chambre, salle d'cav, placard, dressing.
D’une superfici¢ habitable de 81.45 m2 avee terrasse de 13.80 m2 et jardin de 23.60 m2.
Avee les 107/10,000¢émes des parties communes générales

LOT NUMER( DEUX (22

Une villa portant le numéro vingt deux au plan dépendant du hitiment 22, élevée de deux étages
sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, .

Au premier dtage : deux chambres ave placard, dé satle de bains, we

Au deuxiéme émge une chambre, salie d’cau, placard, dressing.

D’une superficie habitable de 81.27 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 32.00 m2.
Avec les 107/10.6008mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ VINGT TROIS (23)

Une vitla portant le numéro vingt trois au plan dépcndanl du bﬁhmenl 23, élevée de deux étages
sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cujsine,
Au premicr élage : deux chawmbres avec placard, dégagement, salle de bains, we.,
Au deuxidme tage : une chambre, salle d’cau, placard, dressing.
D’une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 33.60 m2.
Avec les 108/10.000¢mes des parties communes gcncra.lcs

LoT NUM'Em VINGT QUATRE (24}

Une villa portant le numéro vingl quatre au plan dépendant du béiment 24, élevée dc deux &ages
sur rez de chaussée, comprenant ;
au rez de chaussée © salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage ; deux chambres avec placard, dégagement, salle de bams we.
Au deuxjéme étage : une chambre, salle d’eau, placard, dressing
D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11,80 m2 :ljardm de 32 m2.
Avec fes 108/10, OODémcs des parties communes générales.

LO RO VINCT CINO (2

Une villa portant le numéro vingt cing au pian dépendant du bitiment 25, élevée de deux dtages
sur rez de chaussée, comprenant : -

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we, -

Au deuxiéme étage ; une chambre, salle d’eau, placard, dressing.
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D'une supcrﬁz':ie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 33 m2.
Aves Tes 108/10.000¢mes des partics communes générales.

LOT NUMERQ VINGT SIX (26)

Une villa portant le numéro vingt six au plan dépendant du bitiment 26, 6levé= de deux émges sur
rez de chaussée, comprenant © :

*au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxieme éiage : une chambre, salle d'eau, placard, dressing.

D'une superficie habitable de 82.83 m2 avec terrasse de 11.80 m2 et jardin de 31.50 m2
Avee les 108/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT SEPT (27)

Une vills portant le numéro vingt sept au plan dépendant du bitiment 27, levée de deux étages
sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au prcmi:r éage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

— Au deuxiéme étage.:.une.chamb; Jle-d’eau; placard; dressing—
D'une superficie habitable de 81.27 m2 avec terrasse de I 1.80 m2 et jardin de 35 50 m2.
_Avecles 107/ 10.000&mes des parties co .
LOT RO VINGT HUIT (28
Une villa portant ie numéro vingt Huit au plan déperidant du bitiment 28, élevée de deux &tages
sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de cheussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxiéme étage ; une chambre, salle d'cau, placard, dressing.
D'une superficie habitable de 69.23 m2 avec terrasse de 11.87 m2 et jardin de 28. 50 m2.
Avec les 92/10.000emes des parties conumunes générales.

LOT NUMERQ VINGT NEUF {29) -
Une villa portant le numéro vingt neuf au plan dépendant du bitiment 29, élevée de deux émges
sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-sé€jour, coin cuisine,
Au premier élage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxieme étage : une chambre, salle d'eau, placard, dressing.
D'une superficie habitable de 69.06 m2 avec terrasse de 11,93 m2 et jardin de 27.50 m2.
Avec-les 92/10.000mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE (30}

Une villa poriant Ie numéro trente au plan dépendant du batiment 30, élevée de deux étages sur
rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, culp cuisine,
Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxiéme étage : une chambre, salle d*eau, placard, dressing.-
D'une superficie habitable de 69.23 m2 avec terrasse de 11.87 m2 et jardin de 21.40 m2.
Avec les 92/10.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31)

Une vills portanit le numéro trente et un v plan dépendant du batiment 31, élevée de denx €iages
sur rez de chaussée, comprenan :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier élage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard, dressing.

D'une superficie habitable de 69.06 m2 avec 1errasse de 11,93 m2 ct;ardm de 27.50 m2.
Avec les 92/10.000¢mes dcs parties communes générales.

LOT NUMERD TRENTE DEUX (32}

Une villa portant le numéro trente deux au plan dépendant du baumcm 32, élcvée de deux étages
sur rez de chanssée, comprenant :

an rez de chaussée ; salon-séjour, coin cuisine,

Au premier émge : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxig¢me £tage : une chambre, salle d’zau, placard, dressing.

D'une superficie habitable de 69.23 m2 ave terrasse de 11.87 m2 et jardin de 17 m2.

Avec les 92/10.000émes des partics communes générales.

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33) /
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Une villa portant le ouméro trente trois au plan dépendant du bitiment 33, élevée de deux dtages
sur tez de chavssée, comprenant : ©
au rez de chaussée : salon-séjour, coin euisine,
Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxidme étage : une chambre, sallc d’eau, placard, dressing,
D'une superficie habitable de 68.50 m2 avee terrasse de | 1.62 m2 et jardin de 21 m2.
Avec les 91/10.0002mes des parties commumnes générales, |

OT RO TRENTE TRE (34
Une villa portant le numéro treate quotre au plan dépendant du bitiment 34, élevée de deux éapges
sur rez de chaussée, comprenant ;
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres aves placasd, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxiéme étage : une chambre, salle d’cau, placard, dressing; .
D'une superficie habitable de 68,70 m2 avec terrasse de 12.31 m2 et jurdin de 36 m2.
Avec les 92/10.000&mes des parties communes générales. R

LOT NUMERQ TRENTE_CING (35) ' ; -

Une villa portant e numéro trente cing au plan dépendant du bitiment 35, élevée d'un dtage sur
rez de chaussée, comprenant :~ - --- . -

au rez de chaussée : salon-sjour, coin cuisine, .

Au premier &tage : deux chambres avee placard, dégagement, salie de bains, we.

D'une superficie habitable de 52.48 m2 avec serrasse de 2,26 m2 et jardin de 14.50 m2,

Avee les 66/10.0008mes des parties communes pénérales. .

LOT NUMERQ TRENTE SIX (36)

Une villa portant le numéro trente six au plan dépendant du bitiment 36, élevée d'un lage sur rez
de chaussée, comprenant : : i .

au rez de chaussée - salon-séjour, coin cuisine, .

Au premier étage : deux chambres avec placard, dé t, salle de bains, we,

D'une superficie habitable de $2.23 m2 avec terrasse de 2,23 m2 et Jardin de 26,70 m2.

Avee les 65/10.000mes des partics communes générales,

OT N TRENTE SEPT {37
Une villa portant Je ouméro wente sept au pian dépendant dv batiment 37, élevée d'un élage sur
rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée 1 salon-séjour, coin cuising,
Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.
D'une supesficie habitable de $2.21 m2 avec terrasse de 2.14 m2 et jardin de 14.50 m2.
Avec les 65/10.0004mes des parties communes générales. :

LOT NUMERO TRENTE HUIT (38)

Une villa portant le numéro trente huit au plan dépendant du bitiment 38, élevée d'un étage sur
rez de chausséc, comprepant : .

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, une chambre, salle de bains, avec we

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

D’une superficic habitable de §9.13 m2 avec terrasse de 2.23 m2 et jardin de 32 m2.

Avee les 86/10.0008mes des parties communes pénérales,

LOT NUMERQ TRENTE_NEUF (39}

Une villa portant le numéro trente neuf au plen dépendant du batiment 39, dlevée d'un étage sur
rez de chaussée, comprenant ‘

au rez de chaussée ; salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salie de bains, we. .

D’une superficie habitable de 52,46 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 20 m2. -

Avec les 66/10.000¢mes des parties communes générales.

* LOT NUMERQ QUARANTE (40)

Une villa portant Ie numéro g au plan dépendant du bt 40, 8levée d’un dlage sur rez
de chaussée, comprenant : . , :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we.

D'une superficic habitable de 60.66 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 23 m2.

Avec les 76/10.0008mes des parties communes générales, .

LOT NUMERQ QUARANTE ET UN (41)

. Une villa portant le numéro quarante et un au plan dépendant du batiment 41, £levée d'un dtage
. |surrezde chngssée,-comprm_:am: . .. .
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au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine. .

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

D'une superficie habitable de 61.70 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et Jjardinde 19 m2.

Avec Jes 77/10.000émes des partes communcs générales, ’ |

LOT NUMERQ QUARANTE DEUX (42) '

Une villa portant Ic numero quarante deux au plan dépendant du batimens 42, ¢levée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée * salon-séjour, coin cuisine.

Au premicr étape : deux chambres avec placard, dégogement, salle de bains, we.

Au deuxigme fiage : une chambre, salle d’eau, placard.

D'une superficie habitable de 81.12 m2 avec terrasse de 12.0) m2 et jardin de 18.75 n2.

Avec les 107/10,000¢émes des parties communes générales.

LOT NUMERQ QUARANTE TROIS (43)

Une villa portant le numéro q trois au plan dépendant du biti 43, élevée de deux
ctages sur rez de chaussée, comprenant :

wu rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.
Au premier étage : deux chamnbres avec placard, dégagement, satle de bains, we.

Au deuxigme étage : une chambre, salle d'eau, placard. - - |-

D’une superficie habitable de 81.07 m2 avec terrasse de 15.33 m2 et jardin de 29.65 m2.
Avec les 108/10.000émcs des parties communes générales, -

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE (44)

Une villa portant I numéro quarante quame au plan dépendant du batiment 44, élevée de deux’
étages sur rez de chaussée, comprenant : '

au rez de chaussée : salon-séjour, cain cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'cau, placard, dressing,

D'une superficic habitable de 68.62 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 24 m2.

Avee les 91/10.000émes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUARANTE CINQ (45)

Une villa portant le numéro q cing au plan dépendant du biti 45, élevée de deux
ctages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée ; salen-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage | une chambre, salle d'eau, placard.

D’une superficie habitablc de 81.84 m2 avec 1errasse de 11.71 m2 et jardin de 23.50 m2.

Avec Jes 107/10.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE SIX (46)

Une villa portam le numére q six au plan dépendant du bati: 46, élevée de deux élages
sur rez de chaussée, comprenant : .

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme ¢tage : une chambre, salle d'eau, placard.

D’une superficie habitable de 81.44 m2 avec terrasse de 1 1,80 m2 et jandin de 16.75 m2. -

Avec les 107/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47)

Une vilia portant le numéro quarante sept au plan dépendam du bitiment 47, élevée de deux |
étages sur rez de chaussée, comprenaat : |

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard.

Drune superficie habitable de 68.51 m2 avec termasse de 11.62 m2 et jardin de 17.65 m2.

Avec les 91/10.000émcs des parties communes générales. .

LOT NUMERO QUARANTE HUIT (48} . |

Une villa portant le numémn huit au plan dépendant du bati 48, élevée de deux
éages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, sallc de bains, we.

Au deuxidme étage : une chambre, salle d'eau, placard.

D’une superficie habitable de 82.62 m2 avec termsse de 11,71 m2 et jardin de 16.50 m2.

Avec les 108/10.0008mes des pariies communes générales,
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LOT NUMERO QUARANTE NEUF (49)

Une villa portant le numéro quaranie neuf ay plan dépendant du batiment 49, &levée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant ’

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuising.

Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, saile de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard.

D’une superficie habitable de 69.49 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et jardin de 18.80 m2.

Avec les 92/10.000emes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE (50)

Une villa portant le numéro cing au plan dépendant du bitil 50, élevéc de deux étages
suf rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-5éjour, coin cuisine,

Au premier éage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme éiage : une chambre, salle d’eau, placard.

D'une superficic habitable de 69.23 m2 avec terrasse de | 1.87 m2 et jardin de 17.30 m2,

Avee les 92/10.0008mes des parties énéral

LOT NUMERO CINQUANTE ET UN (51)

= Une villa portant le numéro cinquante et un-au-plan dépendant du bitiment 51, élevée de deux | _
étages sur rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard. .
Dune supesficie habitable de 65.49 m2 avee terrasse de 11.93 m2 et jardin de 19.90 m2.
Aveg les 92/10.000&mes des pertics communes générales. -

LOT NUMERQ CINQUANTE DEUX (52)

Une villa portant le numéro ci ] deux au plan dépendant du bati 52, &levée de deux
ctages sur rez de chaussée, comprenant :

au vez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salte de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, sallc d'cau, placard,

D’une supcrficie habitable de 69.23 m2 avec terrasse de | 1.87 m2 et jardin de 14 m2,

Avec les 92/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CINQUANTE TROIS (53)

Une villa portant Ic numéro ci trois au plan dépendant du bt 53, élevée dc deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premicr étage . deux chambres avec placard, dégagement, satle e bains, we.

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard.

D'une superficic habitable de 68.62 m2 avec terrasse de 11.93 m2 et Jjardin de 10.60 m2.

Avee les 91/10.0008mes des parties communes genérales.

LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE (54)

Une villa portant le numéro cinquante quatre au plan dépendant du batiment 54, élevée de deux
&étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deuxiéme étage : une chumbre, salle d'eau, placard.

D'une superficie habitable de 78.79 m2 avec terrasse de 14.11 m?2 et jardin de 56.70 m2.

Avec les 105/10.000émes des parties communes générales,

LOT NUMERQ CINOUANTE CINO 55

Une villa portant le numéso cing cing au plan dépendant du bt 53, élevée de doux
étages sur rez de chaussée, comprenant : N

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine. - .

Au premier étage : deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, wc.

Au deusiéme éage : une chambre, salle d'sau, placasd.

Dune superficie habiable de 80.53 m2 avec terrasse de 14.01 m2 ct jardin de 73.70 m2.

Avec les 107/10.0008mes des parties communes énérales.

LOT NUMERO CINQUANTE SIX
Une villa portant le numéro cing -six au plan dépendant du biti 56, dlevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant

" avrez de chaussée : salon-scjour, coin cuisine.

Au premier élage . deux chambres avec. placard, dégagement, salle de bains, we.




Au deuxiéme érage une chambre, salle d'eau, placard.
" D'unc superficic habitable de 80.47 m2 avee terrasse de 14.01 m2 et jardin de"53.20 m2.
Avec les 107/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CINQUANTE SEPT 60

Une villa portant e numéro cinguante sept au plan dépendant du batiment $7, tlevée de deux
étages sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée ; salon-séjour, coin cuisine. .

Au premier étage : deux chambras avec placard, dégagement, salle de bains, we.

Au deusiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard.

D’une superficic habitable de 80.53 m2 avec terrasse de 14.01 m2 et jardin de 42 m2,

Avec les 107/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE HUIT {58)

Une villa portant le numeéro cinquante huit au plan dépendant du batiment 58, levée de deux
étages sur rez de chaussée, compremant ;

au rez de chaussée salon-séjour, coin cussige.
~———Au premier &tage: deux-chambres avec plecardr dégagement; satle de bains: wer—r——

Au deuxiéme étage : une chambre, salle d'eau, placard, -

D'une superficie habitable de 80.47 m2 ave: terrasse de 14.01.m2 et jardin de 47.80 m2.

Avec les 107/10.000émes des parties communes geénérales,

LOT NUMERG CINQUANTE NEUF {59) .

- Une villa portant le numéro cinquante neuf au plan dépendant du batiment 59, élevée de deux
éages sur rez de chaussée, comprenant ; .
av rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
Au deuxiéme étage ; une chambre, salle d’eau, placard,
D’une superficie habitable de 80.53 m2 avee terrasse de 14.01 m2 et jardin de 69.40 m2.
Avec les 107/10.000émes des partics communes générales.

LOT NUMEROQ SOIXANTE (6M)

Une villa portant le numéro sof au plan dépendant du bii 60, élevée de deux étages sur
rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée salon-séjour, cain cuisine,

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, saile de bains, we.

Au deuxiéme étage 1 une chambre, salie d'ean, placard.

D'une superficie habitable de 80.47 m2 avec terrasse de 14.01 m2 e1 jardin de 115,70 m2.

Avec les 107/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE ET UN {61)

Une villa portant ie numéro soixante ot un au plan dépendant do bitiment 61, élevée de deux
étages sur rez de chaussée, coraprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,

Au premier éiage : deux chambres avec placard, dégagement, sallc de bains, we.

Au deuxieme étage : une chambre, salle d'eau, placard.

D'une superficie habitable de 78.78 m2 avee terrasse de 13.77 m2 et jardin de 66.10 m2,

Avec les 105/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62)

Une villa portanl le numéro soixante deux au plan dépendant du bitiment 62, élevée d'un &lage
sur rez de chaussée, comprenant ;

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuistne.

Au premier étage ; deux chambres avec placard, dégagement, satle de bains, we.

D'une superficic habitable de 52.23 m2 avec terrasse de 2.23 m2 et jardin de 47.70 m2.

Avec les 65/10.000¢mes des parties communcs générales. * . ’

LOT NUMERQ SOIXANTE TROIS (63)

Une willa portant le numéro soixante wois au plan dépendant du batiment 63, €levée d'un dlage
sur rez de chaussée, comprenant :

aw rez de chaussée - salon-séjour, coin cuisine,

Au premier étage . deux chambres aver placard, dégagement, salle de bains, we.

D'une superficie habitable de 52,55 m2 avec terrasse de 2.14m2 et jardin de 33.80 m2.

Avec les 66/10.0008mes des parties communes genéralcs,

LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64)
Une villa portant It numéro soixante quatre au plan dépendant du bdtiment 64; dlevée d'un ttage

sur rez de chaussée, comprenant :
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au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine,
Au premier étage : deux chambres avec placard, dé salle de bains, we.
D’une superficie habitable de 6055 m2 avec terrasse de 2.16 m2 et jardin de 87,70 m2,
Avec les 76/10.0008mes des parties communes générales,
OT O SQIXANTE CINQ (63
Une villa portaat le numéro soi cing au plan dépendant du bati 65, élevée d'un tage sur
rez de chaussée, comprenant : . . . . -
" aurez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine. - -
Au premier étage : deux chawmbres avec placard, dé, salle de bains, we,
D'une superficie habitable de 61.81 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 49.50 m2.
‘Avec les 77/10.000&mes des perties communes générales.
T 0 S0 TE SIX (6 . .
Une ville. portant Ie numéro soi six au plan dépendant du biti 66, Elevée d'un étage sur
rez de chaussée, comprenant -
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.
“Au premier étage T deux-chambres avec placard; di salle‘de bains; we—
D'une superficie habitable de 52.03 m2 avec terrasse de 2.04 m2 et jardin de 30.50 m2.
‘. Avec les.GSII0.00ﬂémgs.dcs,paﬂies énérales, ... v v e
LOT NUMERO SQIXANTE SEPT 67 e
Une villa portant le numéro sof sept au plan dépendant du biti 67, élevée d'un étage sur
rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée : salon-séjour, toin cuisine. : R
Au premier étage : denx chambres aveg placard, dégagement, salle de bains, we.
D'une superficic habitable de 52.20 m2 avec termasse de 2,10 m2 et jardin de 31.10 m2,
Avec les'65/10.000emes des parties communes Eénérales,
OT NUMERO S0 HUIT (58 .
Une villa portant ie numéro soi huit au plan dépendant du btk 68, Elevée d'un Etage sur

rez de chaussée, comprenant :
au rez de chaussée ; salon-séjaur, coin cuisine. .
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégegement, salle de bains, we.
D’une superficie habitablc de 52.19 m2 avec terrasse de 2.13 m2 et jardin de 30.70 m2.
Avec les 65/10.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERG S01. TE NEUF (6 . .

Uie villa portant le numéto sot ncuf au plan dépendant du bati 69, élevée d'un étage
sur rez de chaussée, comprenant : : ’

au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine.

Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we. -

D'une superficic habitable de 61.8] m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin de 48,30 m2,

Avec les 77/10.000émes des parties communes génkrales,

LOTNUMERO SOIXANTE, DIX (70

Une villa portant le numéro soi dix au plan dépendant du bitiment 70, levée d'un étage sur
rez de chaussée, comprenant :

au rez de cheussée : salon-s¢jour, coin cuisine.

Au premicr étage : deux chambres aveg placard, dé, salle de bains, we,

D’une superficic habitable de 61.81 m2 avec terrasse de 2.07 m2 et jardin dé 63.61 m2.

Avee les 77/10,000emes des parties communes générales,

LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71}
A Use villa portant Ie numéro soixante et onze au plian dépendant du bétiment 71, €levée d'up étage |
sur rez de chaussée, comprenant @ T R R . i
au rez de chaussée : salon-séjour, coin buisine, . C -
Au premier élage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
D’une superficie habitable de 61.81 m2 avec terrasse de 2.07m2 et jardin de 103 m2.
Aver les 77/10.000¢mes des parties communes généiales.-
LOT NUMERO SOIXANTE EX DOUZE (72). . ° ) o
. Une villa portant le numéro soixante douzs ay plan dépendant du batiment 72, éievée d*in étage
sur rez de chanssée, comprenant : "
au rez de chaussée : salon-séjour, coin cuisine, .
Au premier étage : deux chambres avec placard, dégagement, salle de bains, we.
D'une superficie habitable de 60.55 m2 nves terrasse de 2,16 m2 et jardin de 106 m2.

Avec les 76/ l0.000ém_cs des parties communes générales.

fema e N L R S T TP,
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LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73} .
. Une villa portant le numéro soixante troize au plan dépendant dv bitiment 73, élevée d'un éage
sur rez de chaussée, comprenant :

au rez de chaussée : salon-séjour, eoin cuisine.

Au premier étage . deux chambres avee placard, dégagement, salle de bains, we,

D'une superficie habitable de 69.13 m2 avec tervasse de 2.28 m2 et jardin de 34.40 m2.

Avec les 86/10.000¢mes des parties communes générales,

[' EBATIMENT COLLECTIF B - REZ DE CHAUSSEE

LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE {(74)

Un appartement de type T2 divisible porant le numéro soixante quatorze au plan dépendant du
llectif dé ¢ bii B, situé au rez de chaussée, comprenant :
deux séjours, deux salles de bains, batl d*une surface habitable de 49.87 m2 avec termasse de 12.15
m2. {équipé pour.personnes handi pées),
Avec les 69/10.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMEROQ SOIXANTE QUINZE (75)

Un appartement de type T2 divisible porant le numéro 75 au plan  dépendant du batiment
collectif dénommé batiment B, siré au rez de chaussée, comprenant :

deux séjours, deux salies de bains, hall d’une surface habitable de 49.87 m2 avec temasse de 11.16
m2.(équipé pour personnes handicapées). .

Avec les 68/10.000émes des parties communes générales.

LOTNUMERO SOIXANTE SEIZE (76

Un appartement de type T2 po le puméro 76 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment B, situé an rez de chaussée, comprenant :

un séjour, salle de bains, hall d’une surface habitable de 4 1,58 m2 avec terrasse de 5.64 m2.

Avec les 54/10.0008mes des parties communes générales

LOT NUMERQ SQIXANTE DIX SEPT a7

Un appartement de type T1 cabine partant le numéra 77 au plan dépendant du baliment calleetif
dénommeé bitiment B, situé zu rez de chaussée, comprenant * .

un séjour, salle de bains, hall, cabine d'une surface habitable de 31,20 m2 avec terrassc de 5.93

m2.
Avec les 42/10.000emes des parties communes générales.

LOT NUMERQ SOIXANTE DIX HUIT (78)

Un appartement de type T2 divisible cabine portant le numéro au plan dépendant du bitiment
collectif dénommé bétiment B, situé au rez de chaussée, comprenant ;

un séjour, deux salles de bains, hall, cabine, chambre, deux dégagements d'une surface habitable
de 58.73 m2 avee terrasse de 11 95 m2.

Avec Jes 79/10.000&mes des pasties communes générales,

LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF {79

Un appastement de type T1 portant le numéro 79 au plan dépendant du batment collectif
dénomme bitiment B, situé au rez de chaussée, comprenant : !

un séjour, une salle de bains d’une surface habitable de 23.45 m2 avec temasse de 5.10 m2.

Avec les 32/10.0002mes des panies communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT {80}

Un appariement de type Tl portant le numéro 80 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bétiment B, situé ay rez de chaussée, comprenant :

un séjour, unc salle de bains d'une surfage habitable de 36.86 m2 avec terrasse de 5.70 m2.

Avee les 49/10.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ QUATRE YINGT UN (81}

Un appartement de type T2 divisible portant e numéro 81 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé bitiment B, situé au rez de chaussée, comprenant .

deux séjours, deux salies de bains, un hall, d’une surface habitable de 49.59 m2 avec terrasse de
1114 m2,

Avee les 68/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DEUX (82)

Un appanement de type TI portant e nuroéro 82 au plan dépendant du bitiment collectif

dénommé bitiment B, sirué au rez de chaussée, comprenant : * -
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un séjour, une salle de bains, un hall, d'une surface habitsble de 25.97 m2 avee lerrasse de 6 m2.
Avee les 35/10.000emes des parties communes générales, : -

BATIMENT COLLECTIF B~ FREMIER ETAGE

LOT NUMERQ QUATRE VINGY TROJS (83) °

. Unapp de type T2 divisible portant le numéro 83 au plan dépendant du bitiment collectif
dénommé batiment B, situé au premier étage, comprenant : N

deux séjours, deux salles de bains, un hall, d'une surface habitble de 49.87 m2 avec terrasse de
12.15 m2. (équipé pour persannes handicapées)

Avec les 69/10.0004mes des parties communes générales,

LOT RO TRE 8 )

Un sppartement de type T2 divisible portant Ie puméro 84 au plan dépendant du-bitiment
collectif dénomme btiment B, situé au premicr dtage, comprenant : .

deux séjours, deux salles de bains, un hall, d"une surface habitsble de 49.87 m2 avec terrasse de
14+16-m2.

"Avex les 68/10.000&mes des perties communes générales,

LOTNUMERQ GUATRE VINGT CING (85} -

Un appartement de type T2 porant le numérn 85 au plan dépendant du bitiment
dénommé bitiment B, situé au premier étage, comprenant : .
un séjour, une salle de bains, un hall, d'une surface habitable de 41,58 m2 avee terrasse de 5.65

collectif:

Avec Jes 54/10.000émes des parties cumn:;;mes générales,

LOT NUMERD QUATRE VINGT SIX (86)

Un appartement de type T1 cabine portant le numéro 86 au plan dépendant du batiment collectif’
dénommé biitiment B, situé au premier étage, comprenant : . .
un séjour, une salle de bains, un hall, cabine d'une surface habitable de 31.20 m2 avec lerrasse de
593 m2. .
Avee les 42/10.000mes des parties communes généralcs.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEPT (87)

Un appartement de type T2 divisible cabine portant le numéro 87 au plan dépendant du bétiment
collectif dénommeé batiment B, situé au premier étage, comprenant ;

un séjour, deux salles de bains, un hall, cabine, deux dégagements, une chambre d'une surface
hebitable de 58,73 m2 avec terrasse de 11.95 m2,

Avec les 79/10.000mes des parties communes générales.

LOTN R ATRE VINGT HUIT (88):

Un appartement de type T1 portani e numéro 88 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé btiment B, situé au premier étage, comprenant : .

un séjour, une salle de bains d’une surface habitable de 23,72 m2 avec terasse de 5.10m2.

Avee les 32/10.000émes des parties communes générales. :

LOT NUMERO QUATRE VINGT NEUF {89)

Un appartement de type T] portant le numéro 89 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment B, situé au premier étage, comprenant : . -

un séjour, une salle de bains d’une surface habitable de 36,86 m2 avec terrsse de 4.82 m2.

Avec les 48/10,0004mes des parties communes générales,

" LOT NUMERQ QUATRE VINGT DIX (90)

Un appartement de type T2 divisible portant le numéro 90 au plan  dépendant du batiment
collectif dénommé bitiment B, situé au premier étage, comprenant ; - .

deux séjours, deux satles de bains, hall d'une surface babitable de 49.87 m2 avec terrasse de 11.)4
m2. R

Avec les 68/10.00080es des paties communes générales, - -

LOT NUMERQ QUATRE VINGT DIX (91) -

Un appartement de type TI portant Ic numéro 91 pu plan dé dant cu béti llectif
dénommé batiment B, sitaé au premicr étage, comprenant ©

séjour, une salle de bains, hall d'une surface habitable de 25.17 m2 avec ferrasse de 6.00 m2,

Avec les 35/10.000émes des parties communes générales,

BATDAENT COLLECTIF A~ PREVIER ETAGE ™
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LOT NUMERO QUATRE YINGT DOUZE 92
Un appartement de type T2 portant Je numéro 92 au plan dépendant du batiment collecuf
dénommé batiment A, situé au premier tage, comprenant :
séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2 avec
terrasse de 8.04 m2.
Avec les 58/10.000émes des parties commuges géntrales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT TREIZE (93)

Un appartement de type T2 portant Ie numéro 93 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé batiment A, situt au premier éiage, comprenant ;.

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habiiable de 42.97 m2 avec |’
terrasse de 8.04 m2

Avec les 58/10.000emes des parties commaunes générales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATORZE, (84)

Un appartement de type T2 portant le numéro 94 au plan dépendant du batiment collectif
dénomemé bitiment A, situé au premier étage, comprenant :

terrasse de 8,04 m2.
Avec les 58/10.000emes des panies communes générales, . .. — e m

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUINZE 95)

Un appartement dc type T2 portant le numéro 95 au plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment A, situé au premier étage, comprenant .

séjour, une saile de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2 avec
terrasse de 8.04 m2,

Avee les 58/10.000émes des panies communes générales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEKL.E 96)

Un appartement de type T2 portant le numéso 96 au plan dépendant du bi
dénommé bitiment A, situé au premier étage, comprenant :

s¢jour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2 avec
terrassc de 8.04 m2.

Avec les 58/10.000¢émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX SEPT on

Un appariement de type T2H portant le numéro 97 ay plan dépendant du batiment collectif
dénommé bitiment A, situé au premier étage, comprenant

séjour, une salle de bains, chambre, d*une surface habitable de 42.85 m2 avec terrasse de 8.04 m2.

Avec les 57/10:000émes des pariics communes générales.

LOT NUMEROQ QUATRE VINGT DIX HUIT (98)

Un appartement de type T2 portant le numéro 98 au plan dépendant du bétiment collectif
dénommé bitiment A, situé au premier tuage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2 avec
terrasse de 8.04 m2,

Avec les 58/10.000emes des parties communes générles,

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX NEUF (99)

Un appartement de type T2H portant le numéro 99 auy plan dépendant du bati
dénommé bitiment A, situé au premier étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, d'une surface habitable de 42.85 m2 avec terrasse de 8.04 m2.

Avec les $7/10.000émes des parties communes générales,

Nt}

BATIMENT COLLECTIF B~ DEUXIEME ETAGE -

LOT NUMERQ CENT (100)

Un appartement de type T} portant Je numéro 100 ay plan dépendant du batiment collectif
dénommé batiment B, situé au deuxiéme dtage, comprenant

séjour, une salle de bains, d'unc surface habitable de 23.72 m2 avee temasse de 6.12m2, (équipé
pour personnes handicapées). g :

Avec les 33/10.000mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT UN (101)

Un apparnement de type T1 portant le numéro 101 au plan dépendant du bati lectif
dénommé batiment B, situé an deuxiéme éiage, comprenan |

séjour, une salie de bains, d'une surface habitable de 23.72 m2 avec lerrasse de 5.94 m2. (équipé
- | pour personnes handicapées). - - R

—séjour; une"salle de bains;“chambre, we;"dégagement"d unesurface-hebitable~de 42,92 'm2-avec™|——
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Avec les 33/10.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT DEUX (102}

Ln appartement de type T2 DUPLEX portant le numéro 102 au plan dépendant du bitiment
collectif dénomme bitiment B, situé ar deuxiéme étage, comprenant : *

stjour, une salle de bains, dégagement, chambre/dressing, d'une surfacc habitable de 34.48 m2
avec terrasse de 5.94 m2.

Avec Jes 46/10.000émes des parties communes genérales,

LOT NUMERO CENT TROIS (103) *

Un appartement de type T2 DUPLEX portant Je numéro 103 au plan  dépendant du bitiment
colleztuf dénommé bitiment B, sitvé au deuxiéme étage, comprenant :

stjour, une salle de bains, dégagement, chambre/dressing, d'une surface habitable de 34.48 m2
avec lerrasse de 5.36 m2,

Avee les 46/10.000&mes des parties communes pénérates.

LOT NUMERQ CENT QUATRE (104) .

Un-appancmr:m-dc-type-Tis'DUPLEeronam le numéro=104"au” plandépendant-du- bitiment -

collectif dénommé batiment B, situf au deuxiéme ¢étage, comprenant

3 séjour, deux salles de bains, hall, dépagement,.deux chambres, d'une surface habiwable de 70.12
m2 avec terrasse de 5,64 m2,

Avec les 89/10.0008mes des parties communes pénérales.

LOT NUMEROQ CENT CINQ (105)

Un appantement de type T2 DUPLEX cabine poriant le numéro 105-au plan dépendant du
collectif dér ¢ bati B, sitné av deuxicme étage, comprenant ;

séjour, une salle de bains, dé , cabine, chambre dressing, d'une surface habitable de

42.72 m2 avec terrasse de 5.93 m2.

Avec Jes 56/10.000émes des parties communces généralcs.

LOT NUMERQ CENT SIX (106)

Un appartement de type T2 DUPLEX cabine porant le auméro 106 au plan dépendant du
b collectif dé ¢ bati B, situé au deuxitme ciage, comprenant :

séjour, une salle de bains, dé cabine, chambre dressing, d'une surface habitable de
41 55 m2 avec terrasse de 5.94 m2.

Avee les 55/10.000emes des partics communes générales.

LOT NUMERQ CENT SEPT (107)

Un appartement de type T2 DUPLEX portant le numéro 107 au plan dépendant du batiment
collectif dénommé bAtiment B, situé au deuxitme étage, comprenant .

stjour, une salle de bains, dégagement, chambre dressing, d'une surface habitable de 36.26 m2
avec terrasse de 5.94 m2,

Avec les 48/10.000¢mes des partics communes générales,

LOT NUMERO CENT HUIT {108}

Un appartement de type T2 DUPLEX portant le numéro 108 au plan dépendant du bitiment
if dé b B, situé au deuxiéme étage, comp

s£jour, une salle de bains, dégagement, chambre dressing, d'une surface habitable de 33.88 m2
avec terrasse de 5.94 m2,

Avec Jes 45/10.000émes des parties communes genérales,

LOT NUMERO CENT NEUF (109)

Un appartement de type T4 DUPLEX portant le numéro 109 au plan dépendant du batiment
collectif dénommé batiment B, sité au deuxiéme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, dégagement, trois chambres, d'une surface habitable de $0.75 m2 avec
terrasse de 4.90 m2. ) : .

Avee les 102/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CENT DIX (119) Lo

Un appartement de type T2 DUPLEX portant le numéro 110 au plan dépendant du batiment
collectif dénommé bitiment B, situé au deuxiéme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, d chambre /dressing, d'une surface habitable de 34,26 m2
aved terrasse de 5,14 m2.

Avee les 45/10.000émes des parties comrnunes générales.

LOT NUMERQ CENT ONZE (111)

Un appariement de type T1 portant le numéro 111 au plan dépendant du- béti lectif
é bi B, situé au deuxis e étage, :

P
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séjour, unc salle de bains, d'une surface habitable de 23.72 m2 avec termrasse de 6.02m2.
Avee les 33/10.000ames des parties communes générales.

LQT NUMERO CENT DOUZE (112)

Un appartement de type T1 poriant le numéro 112 av plan dépendant du bati Hectif
dénommé bitiment B, situé au deuxiéme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, d'une surface hihitable de 25.03 m2 avec terrasse de 6.00 m2.

Avec les 34/10.000émes des parties communes générales,

r o BATIMENT COLLECTIF A - DEUXIEME ETAGE ]

LOT NUMERO CENT TREIZE (113)

Un appartement de type T2 portant le numéro 113 au’plan dépendant du batiment collectif |
dénommé batiment A, situé au dewxiéme Etage, comprenant : '

séjour, une salle de bains, chambre, we, deg d’une surface habitable de 42.92 m2 mvec
| terrasse de 8.04 m2.

TTTTAVEC 1eS 58/10.0008mes des pariies communes pénéralds,

LOT NUMEROQ CENT QUATORZE (114) - . - -

Un appartement de type T2 portant le numéro 114 au plan dépendant du bat llecuf
dénommé bitiment A, situé au deuxiéme Etage, comprenant : ’ - |

séjour, une saile de bains, chamb we, dé, d'ine surface habitabh de 42.92 m2 avee |
terrasse de 8.04 m2, .

Avec les 58/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CENT QUINZE (115)

Un appartecment de type T2 portant le numéro 115 au dépendant du ban collectif dé é
I|}-:|n|ncm A, situé au deuxieme éiage, comprenant : . !
séjour, unc salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2 avec
terrasse de 8.04 m2. ’
Avec les 58/10.000émes des parties communes Eéntrales,

LOT NUMERO CENT SEIZE (116)

| Un appartement de fype T2 porant Ic numéro 1)6 ay plan dépendant du biti )}
dénommé bitiment A, situé au deuxiéme étage, comprenant . :
séjour, une salic de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2 avec:
terrasse de §.04 m2.
Avec les 58/10.000émes des parties communes générales.

| |
‘ LOT NUMERO CENT DIX SEPT (117) |

Un appartement de rype T2 portant le numéro 117 au dépendant du hitment collectif dénomme
| bitiment A, situt au deuxieme &tage, comprenant
stjour, une salle de hains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2 avec |
terrasse de 8.04 m2. |
Avec les 58/10.0008mes des parties communes genérales,

LOT NUMEROQ CENT DIX HUIT (118)

Un appariement de type T2H portant Je numéro 118 au plan dépendant du bt 1l
dénommé bitiment A, situé au deuxiéme diage, comprenant : : |
| séjour, une salle de bains, chambre, d'une surface habitable de 42,85 m2 avec.terrasse de 8.04 m2. |
[£quipé pour personnes handicapées). |
| Avec les 57/10.000émes des parties communes génémles,

I LOT NUMERO CENT DIX NEUF (119)

Un appartement de type T2 portant le numéro 119 ay plan dépendant du bAt H
| dénommé bétiment A, sité au deuxiéme €lage, comprenant :

séjour, une salie de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 4252 m2 avee
termses de 8.04 m2.,

Avec les 58/10.000&mes des parties communcs générales.

LOT NUMERO CENT VINGT (120)

| Un appartement de type T2H portant le numéro 120 au dépendant do biti collectif d imé

batiment A, situé au deuxidme &lage, comprenant : . |
séjour, une salle de bains, chambre, d’une surface habitable de 42.85 m2 avec terrasse de 8.04 m2.

(équipt pour personnes handicapées). :

‘ Avec les 57/10.0008mes des parties communes générales. |
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BATIMENT COLLECTIF A - TROISIEME ETAGE

LOT NUMERO CENT VINGT ET UN (121) .

Un appartement de type: T2 portant le numéro 121 au plan dépendant du bétiment coflectit
dénommé bitiment A, situt au roisitme élage, comprenant ;
séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitabie de 42.92 m2 avec
testasse de 8.04 m2. .
" Avec les 58/10.000¢mes des parties communes générales,

LOT NUMERO CENT VINGT DEUX (122)

Un appartement de type T2 portamt le puméro 122 an plan dépendant du bét; 1
dénommeé batiment A, siteé au wroisiéme étage, comprenant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2 avec
terrasse de 8.04 m2. :

Avec les 58/10.000emes des parties communes générales, .

LOT NUMERO CENT VINGT TROIS {123) e

U appantement de type 12 pOMERT & numers 12378l plan dépendant du banment collectif |
dénommé batiment A, situé au troisidme £tage, comprenant ’
~~ stjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42,92 2 ‘avec

terrasse de 8.04 m2. . :

Avec les 58/10.000emes des parties communes générales,

LOT NUMERO CENT VINGT QUATRE (124) R T

Un apparieinent de type T2 portant lc numéro 124 an plan dépendant du’ batiment collectif
dénommé bitiment A, situé au troisiéme étage, comprenant ; .

séjour, une salle de bains, chambre, wc, dég d’une surface habitable de 42.92 m2 avee
terrasse de 8.04 m2. :

Avee Jes 58/10.000mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CENT VINGT CINO (125)

Un appartement de type T2 portant le numéro 125 au plan dépendant du bétiment collectif
dénommé bétiment A, situé au troisiéme étage, comprenant : .

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42,92 m2 avec
Terrasse de 8.04 m2. . -

Avec les 58/10,0008mes des parties énéral

.

ENT VINGT SIX [126)
Un appantement de type T2 portant le numéro 126 au plan dépendant du baii 2}
dénommé bitiment A, situé au troisidme éiage, comprenant :
séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d’une surface habitable de 42.92 m2 avec
terrasse de 8.04 m2 . . :
Avec les 58/10.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT VINGT SEPT (127) ' '

Un appartement de type T2 portant le numéro 127 au plan dépendant du b
dénommé btiment A, sitvé au troisiéme &tage, comprepant :

séjour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2 avee
terrasse de 8.04 m2, .

Avec les 58/10.000imes des parties communes générales.

LOT NU 0 CENT VINGT HUIT (128

Un appartement de type T2 portant le numéro 128 au plan dépendant du bt 1l
dénommé bitiment A, situé au troisiéme étage, comprenant : .

s&jour, une salle de bains, chambre, we, dégagement d'une surface habitable de 42.92 m2 avee
terrasse de 8.04 m2, .

Avec les 58/10.000émes des parties communes générales.

BATIMENT COLLECTIF A~ REZ DE, CALAUSSEE

LOT 0 CEN'
Situé au de-ch éec du bit collectif dén: ¢ b A, un local commun,
comprenant :

Entrde, accueil, bagagerie, office, salle polyvalente, - cuisine, salle de petit-déjeuncr,  bar,
buseau direction, administration, .

Le tout d'une surface totale de 600 m2.

Avec les 229/10.000¢mes des parties communes générales,
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- TABLEAU RECAPITULATIF -

L'éat descriptif de division est résumé dans le tableay récapituiatif qui est demeuré ci-joint et
angexé aprés mention, conformément a Yarscle 71 du déeret n® $5-1350 du 14 octobre 1955, modifié par
décret n® 59-80 du 7 janvier 1959.

- ANNEXES -

Sont demeures ci- ¢s apres ion les d suivants :

% - 1 Extait modéle K bis de fa société VILLAGE VERT DE ROUSSET détivré par Monsieur le
Greffier du Tribunal de commerce de MONTPELLIER, fe 30 juin 2003, .

% - 2 Copie du permis de délivré par Monsieur le Maire de ROUSSET, Ie 20 février
2003 sous le numéro PC 130870210064 et des pidees et plans y annexés, établi par 1a société OCEANIS
PROMOTION 3 MONTPELLIER, Je 11 septembre 2003,

. Plan de masse &chelle 1/200%.

- Plan du rez de chaussée villas échelle 1/50%™ (ILOT A)

- Plap du rez de chaussée villas échelle 1/50¢ (ILOT B)

- Plan du re¢z de chaussée villas (ILOT C)

- Plan du rez de chaussée villas (ILOT D)

- Plan du rez de chaussée villas (ILOT E)

———-.-Plan du rez de chaussée bt collectt: — I

. Plan du premier &age (ILOT A)

- Plag du premier étage (ILOTB)  _ . - . = . -

. Plan du premier éiage (ILOT C)

. Plan du premier étage (ILOT D)

- Plan du premier étage (ILOT E),

. Plan du premier étage bitiment collecnf,

. Plan du 2°™ éiage (ILOT A)

. Plan du 2™* éiage (ILOT B)

. Plan du 2=* &tage (TLOT C)

. Plan du 2% diage bitiment collectif.

. Plan du 3 éiage bétiment collectif |

. Plan des toitures ilot A ET B & I'échetle 1/100%,

. Plan des toituresflot C/D et E

- Plan des combles du bitiment collectif

. Plan des toitures du batiment collectif.

. Fagades des villas N°1 3 34 a I'échelle 11100,

. Fagades des villas N°35 2 73.

Plan des coupes du bitiment colectif 3 'échelle 1/504=

. Camet de détail. . .

%2 BI5 ~ Copie de I'arrété d’autorisation de lotir du 28 janvier 2003.

% 3 - Copie de Yamté de gansfert du petmis de construire délivré par Monsieur fe Maire de la.
commune de ROUSSET SUR ARC le 06 octobre 2003 sous le N°PC 130870210064 1, X

% 4 - Copie du procés-verbal de constat d'affichage du Permis de construire en date du 04 mars
2003, dressé par Maitre SOBOLEWSKJ, huissier de justice 3 GARDANNE,

% § - Copie d'une lettre émanant de fa Mairie de ROUSSET SUR ARC, attestant ['absence de
recours contre e permis de construire en date du 29 Aoilt 2003,

% 6 - Déclaration d'ouverture de chantier.

% 7-Tableaux des milliémes - Tableaux récapitulatifs.

% 8 - Courrier de la sociéié OCEANIS en date du 02 octobre 2003 relatif 3 1a méthode de calcu}

employée pour les millidmes.

% 9- Plans de vente.

% 10- Notice descriptive établie conformé A l'arrété du 10 moai 1968.
%11 - Pouvoir du représentant de la socidtd VILLAGE VERT DE ROUSSET, en date du 02
actobre 2002 A MONTPELLIER.

%12 - Garantic financidre d'achévement déliviée par la société LE MANS CAUTION SA, 12,
allée du Bourg d'Anguy 72013 LE MANS CEDEX 2

% 13- A ion ¢ "d g ge" et non téal *, souserite
auprés de la compagnie du GAN EUROCOURTAGE, portant le numéro provisoire C 03141,

%14 - Réglement du lotissement de ROUSSET PARC CLUB.

%15 - Note de renseignements d’urbanisme délivrée par Monsieur Je maire de la commune de
ROUSSET, le 27 mai 2003 sous le numéro 0)3.87031.0022,

%16 - Antestation d’avancement des wavsux délivrée par Monsicur Jean-Paul LA MATTINA,
architecte 3 MONTPELLIER, le 10 octobre 2003 attestant le stade « FONDATIONS EN

COURS». .
DONT ACTE sur SOIXANTE SIX (66) pages

Contenant : - Renvois : néani- Mots rayés nuls : néant - Chiffres rayés ouls : néant
- Lignes entidres rayées nulles : néant - Barres tirdes dans les blanes : néant .
Fait et passé au siége de I'office notarial dénommé en tEte des présentes. .
A la date sus-indiquée.
Et, aprés lecture faite, te comparant 2 signé avec le notaire,

"
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PARC CLUB DE ROUSSET
Surf,

N* Lot ,:;::‘::( Nature | Etage, ha:i‘gf:; em’ Tet;:sse Pan':frée Jardin m? M::lgf)f'r;es
1 T4 VILLA 69.52 2,38 70,72 45.00 87
2 T3 VILLA §2.23 223 53,35 31,00 65
3 73 VILLA €1,80 2,07 62,84 21,50 77
4 T3 VILLA 61.44 2.07 62,48 18,60 77
5 T4 1"VILLA 8127 1™1180 | 87,17 | 21707 107 3
8 T4 VILLA 82,83 11.80 88,73 23.00 108
7 - Ta- VILLA 8283 - 11,80 - 88.73-] 21,00 108
8 T4 VILLA 32,83 11.80 88,73 22,70 io8
g T4 VILLA 92,83 11,80 88,73 20,90 108
10 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 24,00 108
1 T4 VILLA 69,49 11,93 75,46 30,50 92
12 T4 VILLA 68,70 12,31 74,86 29,00 92
13 T4 ViLLA 68,67 11.83 74,64 29,00 9
14 T4 VILLA 80,47 14,01 87.48 50,00 107
15 T4 VILLA 78,78 1377 85,687 43,00 108
16 T4 ViLLA 68,68 11,83 74,65 33,00 81
17 T4 VILLA 68,51 11,62 74,32 34,00 91
18 T4 VILLA 68,66 11,93 74,63 22,00 91
19 T4 VILLA 81,10 12,01 87,11 26,00 107
20 T4 VILLA 82,83 11,80 88,73 23,50 108
21 T4 VILLA 81,45 11,80 87.35 23,60 107
22 T4 VILEA 81,27 11.80 87.17 32.00 107
23 T4 VILLA 82,83 11,60 88.73 33,50 108
24 T4 ViL.LA 82,83 11.80 88.73 32,00 108
25 T4 VILLA 82.83 11,80 88,73 33,00 108
26 T4 VILLA 8283 11,80 88,73 3150 108
27 T4 VILLA 8127 11,80 87,17 35,50 107
28 T4 ViLLA §9.23 11,87 75,17 28,50 92
29 T4 VILLA 68.06 11,93 75,03 27,50 592
[y T4 VILLA 59,23 11,87 75,17 21.40 92
k)l T4 VILLA §%.06 11,93 75,03 27,50 82
32 T4 VILLA 68,23 11,87 7517 17.00 82
33 T4 ViLLA 58,50 11,62 74.31 21.00 81
34 T4 VILLA 68,70 12,31 74,86 36,00 92
35 T3 VILLA 5248 2,26 5361 14,50 86
36 T3 VILLA 52.23 223 53.35 28.70 65
37 T3 VILLA 5221 2,14 53.28 14,50 65
38 T4 . VILLA 59,13 2.23 70.25 32,00 86
39 T3 VILLA 5246 2,07 53,50 20.00 §6
40 T3 VILLA 60,66 2,07 61.70 23.00 76
41 T3 VILLA 61,70 2.07 62,74 18.00 77
42 T4 VILLA 81,12 12.01 87,13 18,75 107
43 T4 VILLA 8107 15,33 88,74 2865 308
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44 T4 VILLA 68,62 11,93 74,59 24,00 91
45 T4 ViLLA 81,85 1,74 87,70 2350 107
46 14 VILLA 81,44 11,80 87,34 1675 107
S 47 - T4 VILLA 68.51 11,62 74,32 1785 91
48 T4 VILLA 82.62 14,74 88.48 16,50 108
49 T4 VILLA 59,49 11,93 75,46 18,80 92
50 T4 VILLA 69,23 11,87 75,17 17.30 92
51 T4 VILLA 69,49 11,93 7548 1990 92
52 T4 VILLA 69,23 11.87 7517 14,00 92
53 T4 VILLA 68,62 11,93 74,59 1060 91
54 T4 VILLA 78,79 14,11 85,85 56,70 108
55 T4 VILLA 80,53 14,01 87,54 7370 107

56 T4~ -VILLA 80,47 14,011 —87:48—|—5320—[——1p7——
57 T4 VILLA 80,53 14,01 87.54 42,00 107
.. 58 . T4 VILLA - 80.47 14,01 87.48 4780 - 107
59 T4 VILLA 80,53 14,01 87,54 69,40 107
60 T4 VILLA 80,47 14,01 8748 | 11570 107
61 T4 VILLA 78,78 13,77 85,67 66,10 108
62 T3 VILLA 52,23 223 53.35 4710 65
63 T3 VILLA 52,55 214 5382 3380 66
54 T3 VILLA 60,55 2.16 631,63 87,70 78
65 T3 VILLA 61,81 2,07 62,85 4950 77
66 T3 VILLA 52,03 2,04 53,05 3050 85
87 73 VILLA 52,20 2,10 53,25 31,10 65
68 T3 VILLA 52,19 2,13 53,26 30,70 65
69 T3 VILLA 61.81 2,07 52,85 48,30 - 77
70 T3 VILLA 61,81 2,07. 2,85 6361 77
71 T3 VILLA 61,81 2,07 6285 | 10300 77
72 T3 VILLA 60,55 2.16 61,63 | 106,00 76
73 T4 VILLA 69,13 2,28 7027 34,40 86
74 T2 t |ROC| 49,87 12,15 55,95 69
75 T2 Appt |ROC| 49,87 11,16 5545 68
76 T2 Appt {ROC| 4158 564 44,40 54
77 Ti Appt |ROC| 31,20 593 34,17 42
78 T2 Appt |RDC| 58,73 11,95 64,71 79
73 T1 _Agpt |RDC| 2345 5,10 26,00 32
80 T Appl [RDC| 36,86 5,70 39,71 43
81 T2 Appt |RDC| 49,59 11,14 55,16 §8
82 T4 Appt {RDC| 2597 6,00 28.97 35
83 T2 Agpt | 1 49,87 12,15 5595 69
84 T2 Appt | 1 43,87 11,16 55,45 68
85 T2 Appt | 1 41,58 5.65 44,41 54
86 T1 Appt | 1 31,20 593 34,17 42
87 T2 Appt | 1 58,73 11,95 64.71 79
88 T1 Appt | 1 23,72 5,10 26,27 32
89 T4 Appt | 1 36.85 4,82 ag27 48
90 12 Appt | 1 49,87 11,14 5544 68
91 T Appt | 1 25,17 6,00 28,17 35
9z T2 Appt | 1 42,92 8,04 46,94 58

83 T2 Zﬁé 1 42,92 B.04 46,94 58
94 T2 Appt | 1 42,92 8,04 46,94 56
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i 42,52 8,04 45,84 58
1 42,82 8,04 46.94 S8
[ 4285 808 48,87 57
1 42,52 804 46,94 SB
1 43,85 B4 46,87 57
2 237 8,12 W78 33
2 23,73 5,94 26,69 33
2 34 5,84 3745 48
2 14,41 536 37,46 46
Agpt | 2 70,12 564 72,84 89
Appt | 2 42.72 5.83 45 69 56
Al | 2 41,55 554 44,52 55
—Appt—|—2 36.26 584~ |T3923 | 48
Appt | 2 33.88 554 36,85 a5
App! 2 BD.75 - 430 8320 = - 102
Aopt | 2 3425 514 38,83 48
At | 2 2372 5,02 873 33
it 2 25,03 B.00 28,03 4
Agpt | 2 2,92 8,04 46,94 58
Appl | 2 42,92 B.04 46,94 58
2 42 62 5.04 45,84 58
Appl | 2 42,82 8,04 46,94 58
2 42,92 E04 46,84 58
2 42.85 504 46,87 &7
Apat | 2 42,92 804 46,94 58
Appt | 2 42,85 804 48,87 57
i 3 42,92 B.04 46,94 58
3 42 92 04 4E.54 58
Appt | 3 42.92 .04 46,94 58
Appl | 3 42,62 5,04 45,94 58
Agpt | 3 42,62 8,04 46,94 58
Apat | 3 42,82 804 45,94 58
t ] 3 42,82 8.04 45,94 58
Appt 3 42,92 8.04 46,94 58
RDI 560,00 186,67 229
TG4, 40 108341 B1E28G 10000
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Je soussigné Mdftre Jean-Pierre BRINES, Notaire associé & AIX
EN PROVENCE, atteste que lg présente copie hypothécaire contient
toutes les énonciations de I'acte nécessaires & la. publication au fichier
immobilier des droits réels et & I'assiette de tous les salaires, impdts,
droits et taxes.

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties
dénommées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte
et-a-la-suite-de-leur nom-lui-a-été-régulidrement —justifiée enc&qui-
concerne : la société « VILLAGE VERT DE ROUSSET » inscrite au
SIREN n°448 715 748 par la production de ses statuts régulirement
publiés. >

Le soussigné, Maftre BRINES, Notgire associé & AIX EN
PROVENCE, certifie ia présente copie hypothécaire conforme & la
minute et & {'expédition destinée & recevoir la mention de publicité,
sans renvoi, ni mot nul, ledit document établi sur 55 pages.

-
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29 mai 2002

N° 3265

Formule de publication
(pour I'établissement d'expéditions, copies, extraits d*actes ou décisians judiclaires & pubtler)

BUREAU DEPOT DATE
DES 4.
HYPOTHEQUES R -
2006 B N° 7535 Dae : 131042006
Aol ATIR Volume : 2006 P N° 4305
-
WAlr
DROFTS : Néamt

Saleires : 15,00 EUR Droits : Néane

ATTESTATION RECTIFICATIVE

Pour faire suite 4 une notification de cause de rejet en date du 13 mars 2006 sous
le numéro 2006/0652 concemant un acte dressé par Maitre Jean-Pieme BRINES,
notaire @ AIX EN PROVENCE, le 27 décembre 2005 contenant MODIFICATIF
D'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION déposé aux fins de publication au premier
bureau des hypothéques de AIX EN PROVENCE Je 3] janvier 2006 sous le numéro
2006D 01846 volume 2006P N°01088,

Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire 2 AIX EN PROVENCE, certifie ¢t atteste
qu'il y a lieu d'apporter les modifications suivantes:

Aprés la comparution de la société “VILLAGE VERT DE ROUSSET™,
requérante,

Ity a lieu de rajouter le comparant suivant:

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LYMMEUBLE "LE
VILLAGE VERT DE ROUSSET" dont I'état descriptif de division et le réglement
de copropriété ont été établis suivant acte re¢u aux minutes de Maitre BRINES
Jean-Pierre, notaire 3 AIX EN PROVENCE, le 22 octobre 2003 dont une copie
authentique a été publiée au premier bureau des hypothéques de AIX EN
PROVENCE, Ie 28 octobre 2003 volume 2003P numéro 11419,

Il'y a lieu d'ajouter également que lesdits requérants sont Teprésentés par;

Madame Catherine JOSEPH épouse de Monsieur Jean-Michel DICHE, comme 1l
est indiqué en l'acte du 27 décembre 2005, ainsi qu'en vertu des pouvoirs qui Tui ont été
conférés aux termes du réglement de copropriété et état descriptif de division ci-dessus
visé et plus spécialement aux termes du paragraphe intitulé "Détachement d'éléments
de lot - Division de lots™.

3 : NESNO >~
Fait en 3 exemplaires. AN

A AIX EN PROVENCE, le 03 avril 2006. 7

Les dlsponitions des articles 34,35 ¢ 36 de Ja loh 0° 78-1 du 6 janvier 1978 reiative & Pinformatique. sux Achiers et aun fibertés s'sppliquene ;
elles parapilsscat pour les donniées veus nuprds de le 0 dey un drolt d'sccds et un drolt de rectifieation,




@ Ne 3233-SD
¥ (01-2019)
11194%05 @internet-DGFiP

DIRECTION GENERALE i+ Fratermind
DES FINANCES PUBLIQUES REFURLIGUE FRANCAISE
Fommuliie culipanin REFUBLICHE FRANCAISE

Diere 0 35,1350 du 14/10/1955, urt. 39

du dossier ;

INENTIFICATION ET SIGNATURE DU DEMANDEUR,

Demande de renseignements Identité |:  SELARL DURANCEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES

pour la période & compter du 1 janvier 1956

Adresse:  Maltre Delphine DURANGEAU

Domaine des Plantiers - 150 Route de Berre

4 souserirc en DEUX excmplaires auprés du serviee de

publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels 13510 EGUILLES

les renseignements sont demandés,

(voir la notice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des |Courricl 2: saisies @dp ts.com
d des de i hypothécaires et d'information

sur les tarifs).

Téléphono : 04 42.27.45.56

A EGUILLES Je_ 2 7/ 09 7 2022

Service de publicité fonciére :

AIXEN:BROVENGE 1 Signature (obligatoire) :

JDEXTIFICATION DES PERSUNNES (luse sy e mpefcivao degape o somparsabie e Mt . 8ae dn 04011995 spsf) |

Ne Pcnncs mm Nom (en majuscules) Prénom(s) dans |"ordre de ['état eivil Date et lieu de naissance
Personnes morales ¢ Dénomination {en majuscules) Ege social ? N' SIREN
1] ]
2
3

g ! :
Ne . Commune_ {en m‘ajusculcs) n;mmr | dfmn Numéro de lot
(arrondissement 5'il y a lieu, rue et numéro) section ¢t oumére) | volumétrigue de copropriété

LIV »

Période allant du 1= janvier 1956* 4 la date de mise i jour du fichier au jour de réception de la d de, pour les d portant uni sur
des personnes, ou 4 la date de réception de la demande pour tout autre type de demande. ‘

CAS PARTICULIER

Vous soubaitez une période différente du eas général, venillez préciser :
- e point de départ (date postérieure au 1 janvier 1956) : / i
~ le point d'arrivée, au plus tard le !

Pour une d de portant uniqs sur des i h limiter 1 délivrance & I'information concernant le dermier |
propriétaire connu ? 0 (5/ oui, cochez la case)

Nom {en rma) 'r _______ ) ou ition sociale (en maj| 2L jon du courriel autorise I'administration & vous répnnd:plr courriel.

¥ Pour fes associstions ou syndicats, la date ct Je

tie de ln déclaration ou du dépdt des statute. * ou date do rénovation du cadastre pour les demandes portant
wniguement sur les immeubles.

Pagen®l

MINESTERE DR LAE iGN
LT BE8 COMPYES FLRLICY




N° 3233-SD
01-2019)

Nombre de personnes

I 7 . - = ’ ry _ oudimmeubles i _Tarif B Total
Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 1 X12€= 12€
Tarifs des demandes portant A Ia fois sur des personnes et des immeubles 12€ €
- nombre de personnes au-deld de 3 ] x5€-_ + —:
- nombre d'jmmeubles eu-deld.de 5 : Cxzes . o
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : + 0€
TOTAL = 12¢€

Bl chique & Yordre du Trésor public  [)virement [ cartcbancaire LI numéraire (si n'excéde pas 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Le dépbt de la présente demande est refusé pour ke (ou les) motif{s) suivant(s) :
[ insuffisance de I désignation des p et/ou des i b

L1 défaut ou insuffisance de provision
D demande non signée et/ou non datée

O autre :

[ S ST Le comptable des finances publigues, |
Chef du service de publicité fonciére

Les dispositions des articles 34, 35 ot 36 de 1a loi n® 78-17 du 6 jenvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiers ct aux libertés modifite s'appliquent :
clles garantissent pour les donnies vous concernant, suprés du service de publicité foncidre, un droit d*sccés et un droit de rectification,

Pagen®2
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LW

N°3233-SD
5 (01-2015)
1119405 @internet-DGFiP
DIRECTION GENERALE Liberté « Egalitd » Fraterntté
DES FINANCES PUBLIQUES T =
= “PUBUQL’B FRANCAISE CADHE RESERVE A L' ADMINISTRATHEN

Forrlaire obligatoin:
Décret a® 55-1350 du 14/10/1955, art. 39

Déposéele:

IDENTIFICATION KT SIGNATURE DU DEMANBELR I

Demande de renseignements Identité |1 SELARL DURANGEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES
pour la période 3 compter du 1° janvier 1956

Adresse ;. Maitre Delphine DURANCEAL

Domaine des Plantiers - 150 Route de Berre

4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de

publicité foncidre du licu de situation des biens pour lesquels 13510 EGUILLES
les rensejgnements sont demandés.
(voir la notice n° 3241-NOT-SD daide au remplissage des |Courriel *: saisies.i i @dp: ts.com
d des de rense; hypothécaires et d'information
sur les tarifs). Téléphone ; 04.42.27.45.56
A EGUILLES Ve 2/ 09 7 2022
Service de publicité foncidre :
Signature (obligatoire) :

-AISEN:PROVENCE 1

IDENTIFICATION DES PERSONNES {tans e on i iskon dégape b rogponsataiie de it gt & da decrt e S0P S enoniid). |

. .

Ne Nom cn mljmcu:l) om{s) dans |'ondre de |"état civil Date et lieu de naissance
Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Sigpe social 3 N* SIREN
1
2
3

o Commune (en majuscules) Ref 5,1 ncc’, .cad‘“@“ N"Fn.é'f’ Numéro de lot
N {arrondissement 5'il y & liey, rue et numéro) | (pn:ﬁxc s'il y a liey, de dmsgon de copropriété
- had | _section et gumiéo’ volumétrigue | °° %P
Soction AW n*471 i 476 - T
1 ROUSSET (13790) 318 baulevard Francis Perrin | 538 2
2 [ |
; l |
—— } | — e
4 ‘ |
|

Période allant du 1* janvier 1956* & la date de mise 4 jour du fichier an jour de réception de la d de, pour les d des portant uniq sur
des personnes, ou & 12 date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser :
- le point de départ (date postérieure au 1¥ janvier 1956) : / /
- le point d'arrivée, au plus tard le !
Pour une d de portant sur des
propriétaire connu ? T (5 oui, cochez la case)
PNom (cn maj oud i sociale (en maj L du courriel sutorise 'adminlstration & vous répondre par courriel.
3 Pour les associations ou syndicsts, la date ct le lien de Is déclaration ou du dépbt des statuts. * ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur les immeables.

bl i limiter la déliveance 2 I'information concernant le dernier

Pagen® 1




W7

N° 3233-SD
©1-2019)

BT EACTURATION (vele momis 6 324150 1°50)

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 1 x12€= 12€
Tarifs des demandes portant 3 Ia fols sur des personnes ct des immeubles 12€ €
- nombre de personnes au-deld de 3 : - __x 5€= +_ €
~ nombre d'immeubles au-deli de § : x 2€= |, - €
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courricl) : + 0€
TOTAL = 12¢

Hl chéque 4 Yordre du Trésor public

DOvirement £ carte bancaire

D3 numéraire (si n'excéde pas 300 €)

Le dépbt de la présente demande est refusé pour Je (ou les) motif{s) suivant(s) :
B insuffisance de la désignation des

et/ou des i bl
[ défaut ou insuffisance de provision
L1 demande non signéc et/iou non datée

Dautre :

Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére

Les dispositions des articles 34, 35 ct 36 de s loi n® 78-17 du 6 jenvier 1978 relative & Pinformatique, aux fichiers ¢t aux libertés modifiée s'appliquent :
clles gurantisseat pour les données vous concernant, suprés du service de publicité foncidre,

ut droit d*accés et un droit de rectification.

Pagen®2
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