DPA

JEX IMMOBILIER DE MEAUX
Audience d’Orientation du jeudi 16 novembre 2023 3 09h00

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de I'exécution immobilier
du Tribunal Judiciaire de MEAUX, siégeant audit Tribunal, en son
prétoire ordinaire, sis a MEAUX (77100), 44 Avenue du Président
Salvador Allende, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés, en
trois lots d'enchéres :

Sur la commune de BUSSY SAINT GEORGES (77600), Seine-et-
Marne, dans un ensemble immobilier a usage de résidence hételiére,
sis 39, Boulevard de Lagny cadastré a ladite commune :

- Section AH numéro 85 pour une contenance de 29a 42ca

Lieudit « 39 Boulevard de Lagny » pour une superficie totale de 29a
42ca, les biens et droits immobiliers ci-apres désignés :

EN TROIS LOTS D'ENCHERES, les | uivants :
1. PREMIER LOT D'ENCHERES :
L NUME N TE DEUX (52) :

Au premier étage, une CHAMBRE d'une superficie totale Loi Carrez de
22,34 m?2 comprenant : une kitchenette et une salle de bains portant le
numeéro cent cinquante-quatre (154) du plan.

Et les 56/10.000emes des parties communes et charges générales.



2. DEUXIEME LOT D'ENCHERES :
LE LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53} :

Au premier €tage, une CHAMBRE d'une superficie totale Loi Carrez de
22,41 m?2 comprenant : une kitchenette et une salle de bains portant le
numero cent cinquante-six {156} du plan.

Etf les 56/10.000emes des parties communes génerates,

3. TROISIEME 1L.OT D'ENCHERES :
LE LOT NUMERO CINQUANTE SIX 56) :

Au premier étage, une CHAMBRE d’une superficie totale Loi Carrez de
22,55 m? comprenant ; une kitchenette et une salle de bains portant le
numére cent soixante-deux (162) du plan.

Et les 56/10.000emes des parties communes générales,

Tels que lesdits biens se poursuivent et comportent, avec loutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et
mitoyennetés, sans exception ni réserve, autres gue celies pouvant étre
le cas écheéant relatées aux présentes.

Clause d'Ablotissement : tes trois lots d'encheres seront d'abord
exposes aux encheéres individuellement. Ils seront ensuite regroupés en
un jot unigue et exposés une nouvelle fois aux enchéres sur la mise a
prix formée par le totai des prix d'adjudication ou des mises a prix
initiales en cas de carence d'enchere. S'il y a adjudication de ce lot
unigue aprés réunion, les premiéres adjudications prononcées a titre
provisoire perdront tout effet, Si au contraire il y a carence d'enchéres
lors de la remise en vente en un seul lot unigue sur réunion des trois
lots, les premiéres adjudications deviendront définitives aux prix
dadjudication intervenus, sous réserve de la surenchére prévue par ia
lot.

L'ensemble immobilier a fait 'objet .

- D'un état descriptif de division contenant réglement de copropriéte
aux termes d’'un acte recu le 12 décembre 2007 par Maitre Philippe
BEAUDONNET, notaire associé a VICHY (Allier), dent une expédition a
6té publiée au service de la publicite fonciére de MEAUX, le 11 février
2008 sous les références volume 2008 P numero 1790,



MI A PRI

e 1° |ot d’enchéres (lot n° 52): une chambre d'une
superficie Loi Carrez totale de 22.34 m? ;

MISE A PRIX : 15 300 euros
(QUINZE MILLE TROIS CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

e 2¢me ot d’enchéres (lot n°® 53): une chambre d'une
superficie Loi Carrez totale de 22.41 m? ;

MISE A PRIX : 15 300 euros
(QUINZE MILLE TROIS CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

e 3°me ot d’encheres (lot n° 56) : une chambre d’une
superficie Loi Carrez totale de 22.55 m?2 ;

MISE A PRIX : 15 300 euros
(QUINZE MILLE TROIS CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

Saisis aux requétes, poursuites et diligences de :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,
représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité
audit siege, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039
170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le siege
social est 93-95, rue Vendéme 69457 LYON CEDEX, suite a fusion par
absorption selon déclaration de régularité et de conformité constatant la
réalisation définitive de la fusion en date du 1° juin 2015, elle-méme
venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite a fusion par absorption
selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 décembre 2007,

Ayant pour Avocat postulant Maitre Jean-Charles NEGREVERGNE,
Avocat au Barreau de MEAUX, membre de |la SELAS NEGREVERGNE -
FONTAINE - DESENLIS, Société d’avocats inter-Barreaux
MEAUX/MELUN, y demeurant 6 Rue Aristide Briand a MEAUX (77100)
(Tél. : 01 64 34 93 45 - Email : saisieimmo@avocat-negrevergne.com),




Plaidant par Maitre Delphine DURANCEAY, avocat au Barreau de
GRASGSE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU -~ PARTENAIRES &
ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux dont le siéege est sis
Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510 a EGUILLES ;

{Tet : 04 42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com)

CONTRE :

Sujvant :

Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP LABEILLE -
BRUNEL - FAISANT, Commissaires de Justice Associés a
LARGENTIERE (07) 2 (IR '-
14 juin 2023 et publié, pour valcir saisie, au Bureau du Service de la
Publicité Fonciere de MEAUX le 27 juillet 2023 sous les références
Volume 2023 S n® 125 ;

Commandement de payer valant saisie signifie par ta SCP LABEILLE -
BRUNEL - FAISANT, Commissaires de Justice Associés a

LARGENTIERE (07) & [
fe 14 juin 2023 et publie, pour valoir saisie, au Bureau du Service de

la Publicité Fonciére de MEAUX le 27 juillet 2023 sous les références
Volume 2023 5 n° 126



En vertu :

De la copie exécutoire d’un acte authentique de prét recu par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire associé a AIX EN PROVENCE, en date du
21 janvier 2008 publié au Bureau du Service de la Publicité Fonciére
de MEAUX le 27 février 2008 sous les références volume 2008 P
numeéro 2502,

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Décompte des sommes dues arréte au 16/04/2009
puis actualisé au 07/08/2023

M. MAGAT JEAN-LUC & Mme. GRANET CHRISTIANE

Prét n* 300004000153972

Capital restant du apres 04/2009 - decheance du terme 485643 00€
Echéances impayées 4077,02¢€
Intéréts echus au 16/04/2009 4041¢€
Indemnité 7% prévue a l'acte 3399543¢€
Frais de rejet 60,00€
Frais de transmission contentieux B000€
Total dii au 16/04/2009 52390186 €
Intéréts échus du 17/04/2009 au 07/08/2023 25059246 €
3u taux de 3.66% E12M ov 16/04/2009 +1,9%

Intéréts a échoir jusqu‘au parfait paiement Meémoire
au taun de 3.66% ELIM ou 16/04/2009 +1.9%

Reglements client -20803,10€
Frais de procédure Mempire

TOTAL GENERAL dii au 07/08/2023 outre mémoire 753691,22¢€



Détail

REGLEMENTS MONTANTCRD X R posamen WU _WomNR
APPLIQUE DEPART JOURS DES INTERETS
285 645,00 € 366% 17/04/2009 15/08/2008 125 609057¢€
248800€ 483161 00€ 3,66% 20/08/2003 22/06/2012 1038 S0317,00€
300000€ 480161,00€ 366% 23/06/2012 08/09/2020 3000 14452188€
268520€ 477 475,80€ 3,66% 05.\(05}‘2020 16/11/2020 (] 330541€
1262990€ 464 84590€ 366% 17/11/2020 07/08/2023 994  46357,59¢€

Soit la somme de 753 691,22 euros outre intéréts postérieurs au
taux de 3,66 % l'an a compter du 07 ao(t 2023 et jusqu'a
complet paiement.

Ces commandements contiennent les copies et énonciations suivantes :

. I'énonciation du titre de créance sus indiqué,

o l'avertissement que faute de payer ces commandements seront
publiés au Bureau du Service de la Publicité Fonciere de MEAUX,

. I'indication de l'immeuble sur lequel porte les saisies,
. le décompte de la créance du créancier poursuivant,
o I'indication que I'expropriation sera suivie devant le Tribunal

Judiciaire de MEAUX,

o la constitution de Maitre Jean-Charles NEGREVERGNE, avocat
constitué pour le créancier poursuivant, avec élection de domicile
en son Cabinet et indications que tous les actes d'opposition ou
d'offres réelles pourraient y étre signifiés,

o et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

- l'assignation a été délivrée aux débiteurs par exploit de la SCP
LABEILLE - BRUNEL - FAISANT, Commissaires de Justice a
LARGENTIERE (07), en date du lundi 18 septembre 2023 afin de
comparaitre a l'audience d’orientation du jeudi 16 novembre
2023 a 09h00 tenue devant le Juge de |'exécution immobilier du
Tribunal Judiciaire de MEAUX.

En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de
|'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de MEAUX, siégeant audit
Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis a MEAUX (77100), 44 Avenue du
Président Salvador Allende, aprés |'accomplissement des formalités
prescrites par la Loi, au jour fixé par le Juge de |'exécution, a la vente
aux enchéres publiques, au plus offrant et dernier enchérisseur, des
biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dans le proces-verbal de
description dressé par la SAS ID FACTO, Commissaires de Justice a
MELUN (77), en date du 21 ao(t 2023 intégralement reproduit ci-apres :



EXPEDITION

|| PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION |I

+ L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
. S.'A.‘s’ D FA(.:TO 2 ET LE VINGT-ET-UN AOCT.
Commissaires de Justice Associés
Office de Melun (77000)
11 Bis Rue de la Rochette

R 0164144560-5 01640904 86
P4 contact77@idfacto.fr

Dossier N° CL 1694165

A LA REQUETE DE :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, Société
Anonyme au capital social de 124.821.703,00 Euros, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, ayant son siége social sis 8 PARIS (8™ Arrondissement), 26-
28 Rue de Madrid, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
en exercice domicilié en cette qualité audit siege. venant aux droits de
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE
(CIFRAA), Société Anonyme au capital social de 181.039.170,00 Euros,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LYON (Rhoéne),
sous le numéro 391 563 939, ayant son siége social sis a LYON (Rhone), 93-
95 Rue Vendome, suite a fusion par absorption selon déclaration de
régularité et de conformité constatant la réalisation définitive de la fusion en
date du 1* juin 2015, elle-méme venant aux droits de CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite
a fusion par absorption selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24
décembre 2007.
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Pour qui domicilie est élu a MEAUX (Seine-et-Marne), 6 Rue Aristide
Briand. au cabinet de Maitre Jean-Charles NEGREVERGNE. Avocat au
Barreau de Meaux (Seine-et-Marne), membre de la SELAS
NEGREVERGNE — FONTAINE — DESENLIS, Société d’Avocats Inter-
Barreaux MEAUX/MELUN, exer¢ant 8 MEAUX (Seine-et-Marne), 6 Rue
Aristide Briand, lequel se constitue et occupera pour le CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE sur la présente procédure et ses suites, lequel
accepte de recevoir les communications d'actes et picces de fagon
dématérialisée : saisicimmo(@avocat-negreverne.com.

AGISSANT EN VERTU DE :

Un acte authentique de vente contenant prét recu par Maitre Jean-Pierre
BRINES, Notaire associé¢ 4 AIX-EN- PROVENCE (Bouches-du-Rhéne), en
date du 21 janvier 2008 :

Un précédent commandement de payer valant saisie immobiliére, signifié le
14 juin 2023, demeuré infructueux ;

L article R.322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

AUX FINS DE DRESSER :

Un procés-verbal de description,

DES BIENS ET DROITS CI-APRES INDIQUES :

Sur la commune de BUSSY-SAINT-GEORGES (Seine-et-Marne). dans
un ensemble immobilier & usage de résidence hoteliére, sis 39 Boulevard de
Lagny, cadastré a ladite commune :

Section AH numéro 85, pour une contenance de 29a 42¢a.

Lieudit « 39 Boulevard de Lagny ». pour une superficie totale de 29a 42ca.
les biens et droits immobiliers ci-apres désignés :

En un seul lot, les lots suivants :
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LELOT NUMERQ CENOQUANTE-DELX (52) :

An premier dages ot CHAMBRYE avee Kitchenette el salle de buins poriam
e mundro cont cinguanie-guatre {1330 du plan, dune saperticie totale de
228 enviro,

It fos 36SLEHEFS dew parlies camimupes o charges pénéntes,

LELOTNUMERO CINQUANTE-TROTS (535 :

Au prentive Stage. une CHAMBRE avee Mitehenette o salle de bains portant
fo mmero cond cinuantesin 150 du plan, Gene superficie Tetale de
S50 emiron,

Efdes 3100007 des parties communes el charges aéndrales.

LELOT NUMERG CINQUANTE-SIX (363 :

Aw premicr dage. me CHAMBRE avec kltchenene ot salle de baions porant
e numdro cent soinanic-dons (1623 du plan JTasse soperficie 1otsle de

I2UM Y environ.,

Frdes 3600000079 des patties comiunes o cliargaes péndrales,

Tobab surplus que lesdits biens et droits imimobilicrs existent, s'ctendent, se
poUrsHivent ¢f conpparient aaed tontes feurs aisanees. appariehances of
dépendances, comumumude of mitosennche, droits Jde jour, vie, passape o
aulres droifs actif~ quetcongues voatiehds, sans aucnne exueption i rdserve.

APPARTENANT A :
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DEFERANT A CETTYE REQUISITION FT Y FAISANT DROIT :

JE :

Cassandre LECLERC-CRUAL, Contmissaire de Justice Salariée
a osein de Ly S AN D FACTO, titulaive d'un office de
Commissaires do Jastice a MELUN (Seine-ct-Marne), 18 Bis Ruce
de Ia Rochette, soussignde,

ME SUIS TRANSPORTEE A

BUSSY-SAINT-GEORGES (Seine-cr-Narneh. 39 Bowdevard de Bueny.
4 Dulion,

OU ETANT KT EN PRESENCFE DI ;

- Monsicur SALMON Iérdme. diagnostiquenr

subtvant feptile Jénwrgament annesde.

AOC
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1 CADASTRE :

Préalablement & mon déplacement, je me suis connectée sur le site internet

www.cadastre.gouv.fr, ai indiqué les références cadastrales du bien
immobilier objet de la procédure de saisie immobiliere (section AH numéro

85) dans le moteur de recherche et ai réalis¢ une capture d'écran du plan
cadastral que j’insere ci-apres :
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A3

2 CONDITHON DPOCCUPATION ¢

Arrivee sur place, deome présende o Paccoekt du bdtlment T Stant e
PO diteetrice de Lo résidence. roprésentant L
SAN RESINS Societe Tocatuare en titre, ainsg déclarde,

Joome prosente e dechinant owes nom, prénomes, quastie Ginsg gue Tobjet doe
IHENEI

Fa personie reneontide s dutorise slors 3 pendirer dans bos Heus atin 7y
sHectyer notre mission of me déclare

- e Penseinble des chambres ost aciueifonment lone par fo SAMU
SOCTAL :

- Qe Pean chande et fe chautiiige de immeable sent foumis au mosen
G Eguipenients Heetrigaes callectiis

- Que e Svidic de fa copropridte ost e eabinet OGS s 0 PAU
(vrendes-Atlantigues s 37 Avenue Fouchet,

o SELARTD HORL Commissaites de husiice Avsocion 3 OUELINS iRhone,
12 Rue de o Camiles me trnsatel copies de rois comriis de foention regus
de T sochHE RUSTRIS . wolon lesqguels

- EHe Toue do Tot numdrn 32 depuis e O janvier X210 poar une durde Ju
PO aess nvovainutnt wi loser totd anmued U de 465 1000
Ble fone fe Jor pumera 33 depuis e O amvier 20210 pour e durce G
PO ans. movennant e fover wlsd annae] D de 4063 14

- R Toue B Tot nuewdiro 36 depeds fe U anvier 20210 pour une Jdurde de
P ams, movenmnt un oser total anpuel Y de 4405130

Fosquels sont anneses ui present Proces-Verbal de Deseription.
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3 DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET
DE LA PROCEDURE :

A cette adresse, un immeuble en copropriété élevé sur rez-de-chaussée et
deux étages dont les fagades sont composées de pierres jointoyées ou
recouvertes d’un enduit.
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3.1 LOT NUMERO CINQUANTE-DEUX (52)/ CHAMBRE
NUMERO CENT CINQUANTE-QUATRE (154) :

3.1.1 CHAMBRE AVEC KITCHENETTE :

Au sol, du carrelage.

Les plinthes sont en bois, recouvertes de peinture.
Les murs sont doublés de toile de verre recouverte de peinture.

Le plafond est recouvert de peinture. A I’entrée de la pi¢ce, le plafond est
composé de dalles minérales posées sur armature métallique.
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Dans cette piéce, une kitchenette ouverte composée d'un plan de travail en
bois mélaminé stratifié, accueillant une plaque de cuisson électrique a deux
briileurs ainsi qu un évier en inox a un bac avec robinet mitigeur et égouttoir
en partie gauche.

En allege de I'évier, un meuble de cuisine en bois mélaminé ouvrant a une
porte, avec poignée tirage. Le long du plan de travail. une planche en bois est
fixée en applique. Au-dessus de la planche en bois, une hotte aspirante de
marque HOTPOINT ARISTON.
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A droite du plan de travail, une colonne en bois mélaminé ouvrant & deux
portes, avec poignée tirage.
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3.1.2  SALLE DE BAINS .

Au sol, du carrelage.

Les murs sont recouverts de carreaux de faience jointoyés.
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Le plafond est recouvert de peinture. Encastré au plafond, deux spots
lumineux.

Un cabinet d'aisances suspendu avec double abattant.




Page 15 sur 28

9A

Une baignoire avec robinet mitigeur, flexible de douche, douchette, barre de
fixation et barre de maintien. Le tablier de la baignoire est recouvert de
carreaux de faience jointoyés.

Un plan vasque minéral accueillant un lavabo avec robinet mitigeur.
Ceinturant le plan vasque. les murs sont recouverts de miroir.
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3.2 LOT NUMERO CINQUANTE-TROIS (53)/ CHAMBRE
NUMERO CENT CINQUANTE-SIX (156) :

3.2.1 CHAMBRE AVEC KITCHENETTE :

Au sol, du carrelage.

Les plinthes sont en bois. recouvertes de peinture.
Les murs sont doublés de toile de verre recouverte de peinture.

Le plafond est recouvert de peinture. A I'entrée de la piéce, le platond est
composé de dalles minérales posées sur armature métallique.
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Dans cette piece. une kitchenette ouverte composée d’un plan de travail en
bois mélaminé stratifi¢, accueillant une plaque de cuisson électrique a deux
brileurs ainsi qu'un évier en inox a un bac avec robinet mitigeur et égouttoir
en partie droite.

En allége de I'évier, un meuble de cuisine en bois mélaminé ouvrant a une
porte, avec poignée tirage. Le long du plan de travail, une planche en bois est
fixée en applique. Au-dessus de la planche en bois, une hotte aspirante de
marque HOTPOINT ARISTON.

A gauche du plan de travail, une colonne en bois mélaminé ouvrant & deux
portes, avec poignée tirage.
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3.2.2 SALLE DE BAINS:

Au sol, du carrelage.

Les murs sont recouverts de carreaux de faience jointoyés.

Le plafond est recouvert de peinture. Encastrés, deux spots lumineux.
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Un cabinet d"aisances suspendu avec double abattant.

Une baignoire avec robinet mitigeur, flexible de douche et douchette. Le
tablier de la baignoire est recouvert de carreaux de faience jointoyés.
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Un plan vasque minéral accueillant un lavabo avec robinet mélangeur,
Ceinturant le plan vasque. les murs sont recouverts de miroir.

3.3 LOT NUMERO CINQUANTE-SIX (56)/ CHAMBRE
NUMERO CENT SOIXANTE-DEUX (162) :

3.3.1 CHAMBRE AVEC KITCHENETTE :

Au sol. du carrelage.
Les plinthes sont en bois, recouvertes de peinture.
Les murs sont doublés de toile de verre recouverte de peinture.

Le plafond est recouvert de peinture. A I'entrée de la piece, le plafond est
composé de dalles minérales posées sur armature métallique.

LLe mur de droite accueille une porte en bois a un battant, recouverte de
peinture, communiquant avec la chambre voisine.
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Dans cette piéce, une kitchenette ouverte composée d'un plan de travail en
bois mélaminé stratifié, accueillant une plaque de cuisson électrique & deux
braleurs de marque BELDEKO ainsi qu'un évier en inox a un bac avec
robinet mitigeur et égouttoir en partie gauche.

En allége de I'évier, un meuble de cuisine en bois mélaminé ouvrant a une
porte, avec poignée tirage. Le long du plan de travail, une planche en bois est
fixée en applique. Au-dessus de la planche en bois, une hotte aspirante de
marque HOTPOINT ARISTON.

A droite du plan de travail, une colonne en bois mélaminé ouvrant a deux
portes, avec poignée tirage.
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3.3.2 SALLE DE BAINS :

Au sol, du carrelage.

Les murs sont recouverts de carreaux de fafence jointoyés.
Le plafond est recouvert de peinture. Encastrés. deux spots lumineux.

Un cabinet d’aisances suspendu avec double abattant.
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Une baignoire avec robinet mitigeur, flexible de douche, douchette, barre de
fixation et barre de maintien. Le tablier de la baignoire est recouvert de
carreaux de faience jointoyés.

Un plan vasque minéral accueillant un lavabo avec robinet mitigeur.
Ceinturant le plan vasque. les murs sont recouverts de miroir.
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4 FINDES OPERATIONS :

Apres v onr réalise ness opérations de deseription, nous nous soaqumes retieds
RIS R RN

& SULRFACE:

Al i des opdrations de mesurnge dadit bien objet de Ta procedure de
saisie tnmobilicre. i Socidte IMAGNOSTIONS PRECESIONS mie remet trols

ativstations de seperivie sur fesquelios, je reldve es surfices suivanmes

o JOTNSS2

SUPERFICI (M) o [OFCARREZ & 22.34 M2
SURFACES NON PRISES BN COMPTL

DANS LA« LOFCARREZ » (M7 (2 1.80 My 000 M2
SUPERFICIES HIORS « LOFCARREZ » 1M 000 M2

SEPFREFICH M) = FOFCARREY o oadi M2
SURFFACES NON PRISES BN COMITTE

DANS T A « TOFCARREZ 5 M LROAL .01 A2
SUPERFICH S HORS « TOFCARREZ <MY .00 A2

o LOT N R6:

SUPERPICI (M e LOFCARREY 225582
SURFACES NON PRISES PN COMPE L
DANSTA CTOFCARREZ N0 LR AL fhat M2

SUPERFHCIFS HORS = LOFCARREZ « (A3 f.00 M2
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Qualité |
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N® dossier ; 2023-08-112

Situation de I'immeuble visité par : SALMON

39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES

Désignation des locaux

Appartement T1 comprenant :
Entrée, Salle de Bains, Séjour

Lot N°: 52

Superficie de la partie privative : 22.34 m?
VINGT DEUX METRES CARRES ET TRENTE QUATRE CENTIEMES

Documents fournis : Sans objet

Superficie (m?)

Deésignation des locaux .
9 « Loi Carrez »

Surface non prises en
compte dans la « Loi
CARREZ » (m?) (<1.80

Superficies hors
« Loi CARREZ » (m?)

m)

| Entrée I ~2.81]
Salle de Bains | 3.78
Séjour . 15.75 |
7-_ Totaux 22.34 gn?' _
Propriétaire

0.00 v |

1/2



Exécution de lamission &

Opérateur SALMON
Police d assurance ; GAN Police n” 191 294.945 (30/0%/2025)
Date d'intervention : 2170812023

Reéferences réglementaires

~loin” 2014-1545 du 20 décermbre 2014 relative a la simplification de 1a vie des entreprises et portant

diverses disposttions de simpiification et de clarification du droil et des procédures administratives (1) et

pius precisement l'article 15

«Loin” 2014-366 du 24 mars 2014 pour Faccés au logement et un urbamismea rénove dite fol « Ajur »

- Certification de la superficie privative conformement a 'amicle 46 de la 1o du 10 wsillet 1965, publié e

12 décembre 1965,

- Article L721-2 du code de |a construction et de 'habiaton.

- Article R111-2 du code de la construction et de habitation,

- Dacret n"97-532 du 23 mal 1897 portant définition de la superficie privative d'un ot de copropriété, dite

« ot CARREZ ».
ART 4.1 dr cléoret n"97-532 di 23 mai 1997 La superficie de la parffe privative dun ol o d'une
fraciion de ot meddionnée & Farticle 48 de Ini du 10 juilfel 1985 est la superficie des planchers des
facatx oios ef couverts apres déduction des surfaces occupses par las murs.cloisons. marches of
cages d'escalier. Janies. emhrasures de portes et de fenélres ln'est pas tenu comple dos planchers
des parties des locaux d'une hautear infériegre a 1.80 mélre.
ART 4.2 du gécrel n°97-532 du 23 mai 1987 Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférinure 4
8 metres canres ne sont pas ps en comple pour e caleul de la superficie menhonnée a larficle 4.1,
ART. 4.3 du docret n797-532 du 23 mai 1897 Le jow de la signatiire de Pacte awthentique consiatant
fa réalisation de fa venie le notaire.ott Pautonite adminstrative gue authernitifie fa convenfion. remet aux
parfics. cotdie émargement ol FGCepisse. nie copin simple de acle signé o un cerlificat
reprodaisant ka clause de P'acte mettionnant fa superficie de g partis privative dydiot ou de da fraction
chu It vendu. ainssgueiung cople dos dispositions de Particle 46 de fa ol du 10 fuille! 1965 lotsque ces
dispastions he sont pas reprses intogeatement dans Pacle on e certificat,

Date gy rapport - 21082023
DIAGNOSTICS PRECISIONS
72 Bouievard de 'Almont
TTO00 MELUN

Signature inspecteur
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N°® dossier : 2023-08-111

Situation de I'immeuble visité par : SALMON

39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES

Désignation des locaux

Appartement T1 comprenant :
Entrée, Salle de Bains, Séjour

Lot N°: 53

Superficie de la partie privative : 22.41 m*
VINGT DEUX METRES CARRES ET QUARANTE ET UN CENTIEMES

Documents fournis :

[ | Surface non prises en |
S i ; Superficie (m?) compte dans la « Loi Superficies hors
Résignation des lossux « Loi Carrez » CARREZ » (m?) (<1.80 | « Loi CARREZ » (m?)
Entrée - 2.86 ] -
Salle de Bains 364
Séjour — 1891 -
Totaux | 2241m*[ 000 ] _ 0.00m*]
Propriétaire

I 2



Exécution delamission 33

Opérateur SALMON
Police d'assurance | GAN Police n” 191.294 945 {30/09/2023}
Date d'intervention : 21082023

Références reglementaires

-Loin’ 2014-1545 du 20 décambre 2014 relative & ta simphfication de ia vie des entreprises ef portant

diverses dispositions de simplification et de clarification du drowt et des procedures administratives (1) &t

plus precisément Farticle 15

- Loi n” 2014-3688 du 24 mars 2014 pour Facceés atl logement el un urbanisme rénove dite tor « Alur »

- Certification de la superficie privative conformerment a 'arlicle 46 de 1a fo1 du 10 juilist 1985, publie fe

12 décembre 1965,

- Arlicle L721-Z du code de la construction et de Uhabitation.

- Article R111-2 du code de la construction et de Phabitation.

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de [a superficie privative d'un lot de copropriéeté, dite

« ot CARREZ »,
ART 4 1 du décrat n"97-532 ¢ 23 inai 1887 La superficio de la partie privatve d'on ot au ofung
fraction de lot mentionnée g Paticle 46 de lof oy 10 juiltet 1965 st fa superfioe des planchers des
focatx chos ef vouverls aprés dédiction des surfaces oucupées par fos mins.ofoisons. marches et
cages escalior, gaines embiaswes de porfes el de fenéfres. § n'est pas tent comiple des planchers
des parties des locaux d'une hatteur infériewrs a 1.80 metre.
ART.4.2 du décret n"97-532 du 23 mai 1987 Les fols ou fractions de lots d'une superficie mféricure &
B metras carrss ne sont pas pris en compte paurie caloul de la suporficie mentionnee & larticle 4.1,
ART 4.3 du deorel n797-532 du 23 mar 1997 Le jour de ia signature de Pacte authentique constatant
{a réadisation de la vente le notarn, ot Fagtonits administraiive qul authentific ia convention 1emnet aux
partivs. contre énrargemant ou récépisse. une cople simple de Facte signe our i certificat
repraduisat fa clause de Facte mentioonant fa superficie oe la partie privative du jot ou de [ fraction
o fof vend aist quiune copie dos dispositions de faricie 46 de fa foi oy 10 judlet 1965 lorsque ces
¢ispoations ne sont pas reprises intdgralemeant dans Facle ou fe certifical.

Date du rapport ; 21/08/2022
DIAGNOSTICS PRECISIONS
72 Boulevard de FAlImaont
77000 MELUN

Signature inspecteur



DIAGNOSTICS PRECISIONS

Situation de 'immeuble visité par : SALMON

39 Boulevard de Lagny

77600 BUSSY ST GEORGES

Désignation des locaux

Appartement T1 comprenant :
Entrée, Salle de Bains, Séjour

Lot N°: 56

(O

N® dossier : 2023-08-113

Superficie de la partie privative : 22.55 m?

VINGT DEUX METRES CARRES ET CINQUANTE CINQ CENTIEMES

Documents fournis : Sans objet

Entrée _
| Salle de Bains
| Sejour

Propriétaire

Désignation des locaux

Superficie (m?)
« Loi Carrez »

Surface non prises en
compte dans la « Loi
CARREZ » (m?) (<1.80 | « Loi CARREZ » (m?)

Superficies hors

. m
285 -

) 3.74 :
~15.96 ' - - ]
B 22.55m? | 0.00 m? ~0.00 n?? |
112



Exeécution de la mission

Opérateur SALMON
Police d'assurance GAN Police n” 191 294,945 {30/08/2023)
Oate d'intervention 21/08/2023

Reférences reglementaires

- Lot n” 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative 3 la simplification de la vie des entreprises ef portant

diverses dispositions de simplification et de clarificatron du drait et des procedures administratives (1) et

pius precisément Farticle 15,

-Loin’ 20714366 du 24 mars 2014 pour [acees au logement et un urbanisme renové dite fai « Alur »

- Certification de la superiicie privative conformement & 'article 46 de a lor du 10 wiltet 1965, publié le

12 décernbre 1965

- Article L721-2 du code de 1a construclion et de Phabitation.

- Article R111-2 du code de la construction et de Vhabitation.

- Pécret n 97-832 du 23 mai 1997 portant definiton de la superficie privative d'un iot de copropriéte. dite

« lof CARREZ ».
ART 4 1 dlu décref n"97-532 du 23 mari 1887 La superficie de la partie privative d'un fof ot durie
fraction de lot mentionnée a l'article 46 de o du 10 jullfel 1965 est la supedicfe des planchers des
locaux clns et couverts apres déduction des surfaces oocupees par les murs.cioisons marches el
cages d'escalier. gaines. embrasures de pottes ef de fandlres. f n'est pas lenu comple des pfanchers
des parties des focaux dune haulewr inféneure o 1.80 metie.
ART 4.2 du décret w”97-532 du 23 mai 1987 Les lots ou fractions de fots d'une supsficie inférieure a
8 ietres carres ne sont pas pris en compte pour fe caictl de fa superficio mentionnde & farficle 4.1,
ART 4.3 du décre! n787-532 du 23 mead 1987 Lo jour dela signatire de Pacle authentiqus constatant
la reafisation de la verte le potaire. ou Fautorité administralive gur authantifie ia convention, remet aux
parties. contie gmargemstd Ou réeepisse. une copie simple de l'acte signé oo un cerfificat
reprodusant o clause de Pacte montionnont fa superlivie de ia partie privabive du lot ou de fa frachion
du fot vendie, aitsi guiune copie des disposifions de Particle 46 de falol du 10 juilet 1965 lorsgue ces
dispositions ne sont pas reprises nifeyralement dans Facte ou fe cortificsl.

Date du rapport - 21/08/2023
DIAGNOSTICS PRECISIONS
72 Bouwlevard de FAimont
TTO00 MELUN

Signature inspecteur



BAIL_C*?S'F-.?.MERC’.AL LOCAUX MEUBLES 2,
RESIDENCE BUSSY SAINT GEORGES (.A
L.145-1 et suivantis et R.145-1 et suivants du Code de Commerce

1 SARL RESIDIS rf ] le]
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- gu'elles se conformeront strictement al'ensemble des textes applicables au présent confraf et
notamment aux dispositions impératives de la loi dite « Pinel » (loi n®2014-626 du 18 juin 2014).
Sont demeurés ci-aprés annexés un inventaire précis et imitatif des catégories de charges, frais,
impdts, taxes et redevancesliés au bail, établi conformément aux disposifions de I'arficle L. 145-
40-2 du code de commerce ainsi qu'une liste de répartifion des réparations el remplacements
des équipements inclus dans les appartements.

Les parties se sont rapprochées afin de résilier le bail dérogatoire précédemment signé et conclure
un bail commercial.

Le bail annule et remplace, s'il en existe, tout autre accord écrit ou oral antérieur & ce jour entre
le BAILLEUR el le PRENEUR et qui auralt pour objet la prise ¢ bail des locaux objets des présentes.

Les parties déclarent que le présent bail est un conltrat de gré & gré tel que défini parl'arficie 1110

du Code civil. Elles reconnaissent que le présent contrat a éte librement négocié enire elles, et
qu'il n'est donc pas un contrat d'adhesion. Les parties reconnaissent également qu'elles ont eu
un égal pouvair de négociation.

Ceci élant exposé. les parties sont convenues de ce quisuit :
ARTICLE 1 : DESIGNATION DE L'IMMEUBLE LOUE

Le BAILLEUR donne ¢ titre de bail commercial, dans les conditions des arlicles L145-1 et suivants
du code de commerce, au PRENEUR susnommé, les locaux :

N° lot Ne Type | suface | Tanfiémesde
copropriété | logement | Copropriété
52 154 | | , 56
——eeee ..—-—-A—I

Oulre I'accés la jouissance de la quote-part des parties communes altachees a ces lofs.

Ces lots dépendant de I'lmmeuble dénommé RESIDENCE HOTELIERE sis ¢1 BUSSY SAINT GEORGES
(77600), 39 Boulevard de Lagny ainsi que lesdits locaux existent el s'entendent, et sans gu'il en soit
fait une plus ample désignation, le PRENEUR déclarant bien les connaitre pour les avoir pour les
aVvoir précédemment exploilés dans le cadre du bail dérogatoire susvise.

ARTICLE 2 : DESTINATION DES LIEUX

Le PRENEUR exploitera la Résidence dans le respect du réglemen! de copropriété el de letat
descriptif de division dont il déclare avoir requ un exemplaire.

Le PRENEUR exercera l'aclivité d'exploitation de résidence gérée, ou de tourisme, ou encore o}
caraclére para-hotelier, consistant en la sous-location meublée des logements situes dans
I'immeuble ci-avant désigné, au profit de tout lype de personnes et notamment dune clientéie
d'affaire, sociale ou encore de tourisme non sédentaire. pour des périodes de lemps détermineées,
avec la fourniture d'au moins frois des quatre services ou preslalions & sa clientéle, lels aque .

v laccuel,

v le neftoyage régulier des locaux,

v e service du petil déjeuner,

v o fourniture du linge de maison. !

Celle aclivilé d'hébergement, exercée dans dgs conditions vaisines de I'hotellerie, est soumise

de plein droit & la TVA, en application des dispasifions des articles 261 D 4° a), 261 D 4° b) ou 261
D 4° c) du Code Général des Impots. § ) ’ -
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Le PRENEUR déclare faire seul son affaire de la fourniture des services [Proposes dans les lieux
loués sans que le BAILLEUR n'y soil associé directement ou indireclement.

Le PRENEUR répondra seul de toute contravention, réclamation. ou plainte relative & sen activité,

Le BAILLEUR ne pourra, en aucun cas, éfre inquiété du fait des declarations, de ['obtention
d'autorisalions administratives ou licences relatives & I'activité du PRENEUR.

Le PRENEUR s'engage & respecter les prescriptions legales ou administratives relatives aux
aclivites qu'il est outorisé & exercer dans les locaux objets du présent ball et & supporter
I'ensemble des frais liés directement & I'exercice de son activité [publicité el réservations),

La présente location est consentie meublée.
Un inventaire du maobilier, meubles meublants el ustensiles ains au'un état ces lieux d'enliée ont

- été dressés contradicloirement, une copie demeurera annexée aux présentes conformeément
aux dispositions de |"arficle L145-40-1 du Code de commerce.

Le coOt de I'état des lieux sera a la charge du PRENEUR, y compris, le cas échéant, les frais

d'huissiers,

Les meubles meublants sont loués par accessoire & la location des locaux susvises. Cette location
comprend l'usage des locaux, l'usage de I'ensemble du mobilier qui les equipe ainsi que I'usage
des parties communes spéciales ou générales attachées aux lots constituant les locaux pendant
toute la durée du présent bail.

Le PRENEUR accepte |'état des locaux ou ils se Irouvenl, sans recours d'aucune sore. loute
erreur dans lo designation ou la contenance indiquée ou toute diftérence entre les surfaces
indiquées et les dimensions réelles des locaux loués ne peut juslifier niréduction. ni auvgmenialion
de loyer, niindemnité,

Le présent bail est consenti ef acceplé pour une durée de 10 ans, & compler du = janvier 2021,

pour se ferminer le 31 décemibre 2030,

La durée du bail élant supérieure & 9 années. le PRENFUR renonce expressément ¢ la faculté de
résiliation friennale conforrmément & I'arficle L145-4 du Code de commerce.

En tant que besoin, il est rappelé que les parties entendent soumettre le présent bail au stalul des
baux commerciaux, et notamment aux dispositions des articles L.145-1 et suivants, R- 145-1 at

suivanis du code de commerce.

ARTICLE 4 : MANDAT EXPRES DE FACTURATION

Le BAILLEUR donne mandat exprés au PRENEUR d'établir, en ses lieux et place, les faclures de
loyer avec mention de TVA, conformément aux dispositions des arlicles 289, 28912 du Code
Geéneral des Impdis el 242 nonies, 242 nonies A de I'annexe Il au Code Geénéral des Impdts.

Il est précisé que le BAILLEUR conserve |'entiére responsabilité ce ses obligations an maltiee de
facturalion et de ses conséguences au regard de la TVA,

Les factures de loyer seront établies gratuitement par le PRENEUR au nom el pour le compte du

BAILLEUR el doivent presenter la méme forme que si elles étaient élablies par ce dernien Eles

doivent donc comporter toutes les mentions prescrites par la réglementation en vigueur, un

double de chaque facture sera adressé au BAILLEUR, I original étant conservé par le PRENEUR,
Fl

o

Le BAILLEUR souscrit I'engagement :

v De verser au Trésor la faxe mentionnée sur les factures établies e son nom et pour son compte.
v De réclamer immédiatement le double de la facture si cette demiére ne Iui est pas parvenue,

Iq
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v De signaler au PRENEUR toute modification portant sur son nom, son adresse, son nuUMero
TVA ou toul autre renseignement utile & la facturation. :

Ce mandat exprés de facturation est conclu, & titre gratuil, pour loute la durée du présent bail
et de ses éventuels renouvellements,

ARTICLE 5: LE LOYER
A. Montant du loyer

Le BAILLEUR et le PRENEUR entendent soumetlre le loyer du présent bail au régime de la TVA
par dérogation aux articles 293 B et suivants du Code Général des Impots.

Le BAILLEUR conformément & |'article 293 F de ce méme code, déclare expressément opler pour
|'assujetlissement @ la TVA et renoncer 4 la franchise de base.

Le présent bail est consenti moyennant un loyer total annuel HT comme suit :

Le loyer est payable trimestriellement & terme échu et au plus tard le 10 du mois suivant le dernier
jour du trimestre échu.

Le loyer sera réglé spontanément par le PRENEUR par virement bancaire sans qu'il soit nécessaire
que le BAILLEUR procéde & un appel de fond ou & une mise en demeure.

Tous les réglements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou en loul aulre endroit indiqué par lui.

Il est précisé que la présente location est soumise de plein droil & la T.V.A, compte lenu de la
fourniture par I'Exploitant d'au meins lrois des quatre prestations para-hoteliéres prévues G
l'article 261 D 4° b) du méme Code.

En cas de non-paiement & leur échéance du loyer, des charges, des laxes el/ou cles impsis et,
plus généralement, de toules sommes dues en verlu des présenles, le PRENEUR sera redevable,
aprés une mise en demeure restée infructueuse pendant un délai de quinze [15) jours
calendaires. d'un intérét de retard conformément & 'arficle L.441-6 du Code de commerce,
dans sa version applicable & la signature du bail ef auquel 1 est expressement renvoye, cet
intérét courant & compter du terme de la période de quinze (15) jours susvisée jusqu ' leur
paiement complet, fout mois commence étant do.

B. Indexation duloyer

Le loyer sera indexé sur lindice trimestriel des loyers commerciaux mentionné & l'alinea premier
de l'arficle L. 112-2 du Code monéiaire et financier, tel qu'il résulte du décret n® 2008-1139 du 4
novembre 2008.

A compter du ler janvier 2022 et pour chacune des années suivantes @ cette méme dale du
ler janvier, le loyer variera automatiquement sans qu'aucune des parfies n'ait & tormuler de
demande parficuliere & cette fin.

Cette variation annuelle el automaligue sera proportionnelle a lo variation de lindice refenu
el sopérera en lonction des paramétres suivants :

. Llindice de base sera I'indice du 3éme frimesfe 2020, qui s'établit & 1154 2
. Lindice de comparaison sera celui du méme trimesve de ['année 2021, .
- Aprés la premiére indexation en janvier 2022, I'indice de comparaison précédemment

df’[ T
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N° lot N° | Type ‘ Suttace Tantiémes de Montant Loyer
copropriété | logement , | Copropriété | annuel HT l
52 ' 154 .. ‘ 56 . 4.465,14 €



ufilisé devient I'indice de base, et l'indice de comparaison sera celui du méme fimesire de
la nouvelle période de révision concernée.

Le nouveau loyer au ler janvier de chague année sera donc calculé de la facon suivante :

Loyer en vigueur = indice du 3éme limestre de l'année n-1 / indice du 3&me frimesire de
l'année n-2

En cas de renouvellement de bail, la clause d'indexation restera en vigueur el sappliquera
automatiquement au loyer du bail renouvelé un an aprés sa prise d'elfet,

Si au 1# janvier, date & laquelle la clause d'indexation doil entrer en jeu. un des indices de
référence n'est pas publié, le loyer sera payé provisoirement a l'ancien taux. Un reajustement
interviendra lors de la publicalion de lindice et un rappel de loyer sera alors i réfroactivement
par le locataire.

Pour le cas ou lindice choisi viendrait & disparaitre ou cesserait d'étre publié. le nouvel indice
qui lui serait substilué s‘appliquercit de piein droil, en tenant comole des coefficients de
raccordement officiels ou officieux publiés par I''NSEE.

Si, pour une raison gquelcenqgue l'une ou l'autre des parlies négligeait de se prévalolr du béndiice
de la présente clause. le fail de payer ou d'encaisser le loyer & I'ancien laux ne saurail &lre, en
aucun cas, considerée comme une renonciation implicite & invoquer le jeu de lindexation.

Pour pouvair &lre prise en considération, cette renenciation devra résulter d'un accord écril,

Le Bailleur déclare que la clouse dindexation constitue une slipulation essenlielle et
déterminante de sa volonté de conlracter, sans laquelle le présent ball n'edt pas éié conclu.

ARTICLE 6 : CHARGES DU PRENEUR

Le PRENEUR s'oblige & exécuter et accomplir les obligations et charges suivantes ;
1. Prendre les lieux loués dans I'état ol ils se frouvent au jour de I'entrée er jouissance suivant
I'etat des lieux qui sera effectué au confradicloire des parties et & les reslituer en bon état
d'entrelien el de réparalion conformément aux obligations du présent bail,

2. Utiliser les lieux objets du bail conformément & leur destination définie a 1'aricle 3 du bail
inificl et en respectan! leur homogénéité el indivisibilité avec les autres lots, les parties
communes et les éléments d'équipements colleclifs,

3. Dispenser, G ses frais, les prestations, définies & ['arficle 241 D 4° du Code Général des
impdts et stipulées & I'article 3 du bail initial,

4. Faire assurer et maintenir assurés par une compagnie d'assurances notoirement solvable,
pendant loute la durée du bail, contre I'incendie, les dommages électriques, le vol, le bris
de glace, le dégat des eaux, le vandalisme, les catastrophes naturelles, les perles
d'exploitation (y compris la charge de loyer du gestionnaire qui restera du pendant Ia
période sinisliée), et tout aulre risque, par une compagnie notoirement solvable, le
contenu du logement (mobilier garnissant les lieux loués, ...). ainsi que les risques localils f
le recours des voising, d'en payer poncluelemenl les primes et de justifier & premise
réquisition du BAILLEUR.

Pour tout dommage réputé a charge du BAILLEUR, il est expressémen! convenu que le
PRENEUR adressera au BAILLEUR une demande d'autorisation de réaliser les ravaus,
accompagnée d'au moins un devis el du deétail desdifs ravaux,

Cette demande d'autorisation sera adressde par courrier simple ou par voie éleclronigue.

‘ 3 '
En cas de changement d'adresse, le BAILLEUR s'engage @ la communiquer sans délai au
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PRENEUR. Le défaut de réponse du BAILLEUR sous 48H, & compler de la réception de la
letire simple ou de I'envoi électronique vaudia accord exprés de sa parl.

Le PRENEUR garantira également les risques de responsabilite civile inhérente & son activité
professionnelle el & son occupation des lieux,

5 Maintenit & ses frais les lieux et le mobilier en bon état de réparations locatives el
d'entretien.

Le PRENEUR supportera ainsi pendant le cours du bail I'ensemble des calégories de
charges listées en annexe du présent bail, hormis la catégorie des grosses réparations
visées & l'arlicle 606 du Code civil qui dispose:

« Les grosses réparations sont celles des gros murs et des voUtes, le rétablissement des poutres
ef des couvertures enfiéres. Celul des digues et des murs de soutenement et de cldture aussi
en enfier. Toules les autres réparations sant d'entrefien. »

Afin de répondre aux dispositions de 'article L. 145-40-2 du Code de commerce, les parties
onl dressé un inventaire précis et limitatit des catégories de charges, que le PRENEUR
devra supporter tant dans les parlies communes, que privatives,

Cette liste demeure en annexe 2 clu présent bail avec lequel elie forme un fout indivisible.,

a. ncernant les parti

Le PRENEUR supportera I'ensembles des frais de fonclionnement. d'abonnement, de conlrole.
de maintenance, d'entrefien, de réparation, de nettoyage, el de remplocement cu  la mise
en conformité des lieux avec des normes législatives ou réglemenlaires, crdonnés ou non par
['administration & I'exception de ceux résultants des fravaux limilalivement prévus & I'arlicle 606
du Code civil, @ savoir les gros travaux et les grosses réparations touchant & la structure de
I'immeuble, limitativement énumérés et d'interprétation stricte (Cf, annexe).

En cas de dégradation accidentelle ou résultant d'un acte de vandalisme dans les parties
communes, y compris sur des équipements communs ou du mobilier commun, la charge du
remplacement ou de la réparation incombera au PRENEUR qui mobilisera au besoin son
assureur,

Eu égard a la spécilicilé de I'exploitalion de l'immeuble conlieé a un localaire commun @
I'ensemble des copropriétaires, il est précise que le PRENEUR paiera au nom el pour le comple
dy BAILLEUR les appels de fond des charges de copropriété les charges récupérables, les
charges non récupérables resteront @ la charges des copropriélaires,

Si le PRENEUR souhaite que soient effectués des travaux d'embellissement dans 'ensermble
immobilier, il devra les soumettre au vole préalable du syndicat des copropriélaires. -

Dans cette hypothése, le PRENEUR supportera la totalité du colt des travaux d'embellissement
réalisés dans les parties communes, uniqguement pour le montant excédant le colt du
remplacement & 'identique, ou de la remise en état initial. conformément & I'article R.145-35
du Code de commerce, et ce y compris dans ce cas, le colt des travaux d'embellissement liés
& I'article 606 du Code civil, si cet embellissernent résulle de sa seule volanié,

Aucune grosse réparafion cu gros fravaux au sens de l'arficle 606 du code civil, ne pourra se
faire dans les parties communes, sans I'accord écrit du syndicat des copropriélaires,

Le syndicat des copropriétaires par I'intermediaire de son syndic, ou le BAILLEUR, adressera au
PRENEUR & chague appel de fonds y compris ')g)wﬁlm".lu“l un décompte global des sommes
dont il devra s'acquitier entre ses mains.

] It
Cet état contiendra le détail des sommes dues G chagque copropriétaire,
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Ces appels de fonds seront réglés dans les 30 jours de la réception desdits appels. [1.3

A la fin de chaque exercice. le BAILLEUR ou le syndic adressera au PRENEUR le procés-verbal de
l'assemblée générale de la copropriélé approuvant les comptes. le budget prévisionnel pour
I'année & venir ainsi que la reddition des comptes, Cette reddition des compfes fera apparditre
les sommes au débit ou au crédit du compte du copropriélaire. Le PRENEUR s'engage &
régulariser au syndic toute somme porlee au débit du compte du copropriétaire, au titre cles
présentes, dans les mémes conditions que ci-dessus,

Un mandat pourra éire donné par le BAILLEUR au syndic pour que celui-ci appelle directement
auprés du PRENEUR les charges luiincombant au fitre du bail, Le BAILLEUR ou le syndic, s'engage
G justifier de ce mandal au PRENEUR sur simple demande de ce dernier. taute de quol Je syndic
sera considéré comme dépourvu de qualité & agir en lieu ef place du copropriétaire.

Le PRENEUR accepte d'ores et déjar ce principe el sera appelé, necessaire, a sioner une
convention Iripartite avec le syndicat cles copropriétaires représenté par son syndic au terme
de laquelle il s'engagera & régler direciement les sommes qui lvi incombent au titre du présent
bail entre les mains du syndicat des copropriéiaires représenté par son syndic en exercice.

Si le syndical des copropqiétoires refuse de signer la convention susvisée, le PRENEUR
s‘acquittera & premiére demande, des charges de copropriété récupérables directement
enftre ies mains du BAILLEUR, qui pourra agir direclement contre le PRENEUR Powr recouvrer les
charges.

Le BAILLEUR devra justifier auprés du PRENEUR de I'appel de fonds du syndical des
coproprietaires faisant &tat de la part récupérable des charges établie selon la répartition visée
en annexe.

Le BAILLEUR conserve I'ensemble de ses recours & I'égard du PRENEUR pour recouvrer le montant
des charges récupérables qui seraient impayées,

b. Concernant les parties privatives (Cl annexe 21 *

Le PRENEUR supportera |'ensembles des frais de lonctionnemenl, d'abonnement, de conlidle
de maintenance, d'entretien, de réparation, de netloyage. et de remplacement, ou ¢ la mise
en conformité des lieux avec des normes législatives ou reglementaires, orconnés ou non par
I'administration & I'exception (i) de ceux résultants des fravaux limitalivernent prévus & I'article
606 cu Code civil, & savoir les gros fravaux et les grosses réparations touchant & ia siructure de
Limmeuble, imitativement énumérés et d'interprelation sticte et (i) de ceux mentionnés &
I'article R.145-35 du code de commerce que la loi ne permet pas de refacturer au PRENEUR (C,
annexe pour la réparlition des charges).

Le PRENEUR devra en tout état de cause avertir par écrit le BAILLEUR de la nécessité d'une
réparation ressortant de sa responsabilité,

Cet averlissemen! se doublera d'une information du syndic si la necessité d'une réparation ou
de toute intervention dans les parties privatives est suscepﬁblg d'affecter directement oy
indireclement les parties communes de I'lmmeuble.

En cas de dégradation accidentelle ou résultant d'un acte de vandalisme dans les parties
privalives, y compris sur le mobilier ou tout équipement privatif, la charge du remplacement ou
de la reparation incombera au PRENEUR Qqui mobilisera au besoin son assureur

Les parties conviennent en outre que si le BAILLEUR. ne procédail pas ¢ une réparation &
laquelle il serait tenu aux termes du présent arficle et que le PRENEUR estime que l'exploilalion
de la Résidence soit susceplible d'étre affeinle par cette situation, le PRENEUR adressera au
BAILLEUR par lettre recommandée avea accusé de receplion el par courrier électrorique un
devis afférent aux travaux considérés. v e
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A défaut de réponse dans les 15 jours & compter de laréception de la lettre, le PRENEUR pourra
faire valoir ses droits, en ce compris d' éventuelles pertes d'exploifation.

6. Lelocal commercial, objet des présentes, est loué meublé.

Pour des raisons fiscales impératives, le bien est loué avec des meubles qui en sont I'accessoire.

Le BAILLEUR &tant fiscalement tenu de louer un apparfement meublé, le PRENEUR s'engage a
maintenir de son coté, pendant toute la durée du bail une sous location meublée, soumise ala
TVA, avec un minimum de services comme décrit ci-dessus.

La liste des meubles et divers équipements qu'il contient, a été établie contradictoirement enire
le BAILLEUR, ef le PRENEUR.

Celle lisie est annexée & |'état des lieux d'enfrée.

" Le mobilier reste au jour de la signature du bail I'entiére propriété du BAILLEUR & charge pour le
PRENEUR d'y apporter le bon soin ordinaire en la matiére, et de laisser en fin de bail le local et
son mobilier dans un état localtif d'usure normale.,

Si le PRENEUR souhaite, ou dait, modifier ou remplacer @ l'identique, le mobilier qui serait
dégradé, cassé, il devra en supporter les frais.

En aucun cas, le BAILLEUR n'aura & supporter la moindre charge liee au mobilier, sauf accord
des Parlies.

Si le PRENEUR souhaite, ou doit, modifier, ou remplacer & l'identique. le mobilier qui serait
deégracdé. cassé, obsoléte, ou non conforme, y compris en cas de vetuste, il devra en supporter
les frais.

Ce mobilier doit toutefols demeurer la propriété du BAILLEUR, y compris en fin de bail.

Les meubles seront donc remplacés ou modifiés au nom et pour le compte du BAILLEUR aprés
avoir recueilli son accord par écrit. lls demeureront quel que soit le cool de leur remplacement
ou de leur modification la propriété exclusive du BAILLEUR.

Le BAILLEUR devra disposer d'une facture d'achat cdu mabilier etablie & son nom.

7. Ne pouvoir faire aucun changemen! de distribution, ni aucune madification de guelque
nalure que ce soil, saul celles nécessitées par son activité et aprés avoir reqgu
préalablement I'accord écrit du BAILLEUR.

Il est rappelé en tant que de besoin au PRENEUR, que les locaux loués dépendant d'en
Immeuble en copropriété, les travaux affectant les parties communes de lmmeuble ou son
aspect extériewr doivent faire l'objet d'une autorisafion préalable de lassemblée des
copropriétaires : autorisation que le BAILLEUR, & partir du moment ou il aura donné son accord
sur les Iravaux envisages, devra solliciter et s'efforcer d'obtenir de I'assemblée générale dans les
meilleurs délais. '

8. Se conformer aux prescriptions du réglement de copropriété. Le PRENEUR déclare en avoir
pris connaissance et en détenir une copie.

9. Affecter les biens loués & I'hébergement d'une clientéle conforme & la destination de la

Résidence. _ !

10. Tenir une comptabilité indépendante el propre A 'exploitation de la rasidence et
communiquer au plus tard dans les 8 mois‘de la cldture de I'exercice, aux bailleurs les
comples délailés d'exploitation de la Résidenae a premiére demande (achi, passit,
comptes de résultat, bllan certifié).
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Le PRENEUR sera également tenu de communiquer & I'ensemble des copropriétaires au plus
tard le 31 mai de chague année un compte rendu de I'année écoulée, précisant les taux de
remplissages obtenus, les éventuels événements significatifs de |'année. ainsi que le mentant et
I'évolution des principaux postes de dépenses ef de recettes de la Résidence.

Le PRENEUR précisera en outre, les modalités d'application des frais de sidges éventusllement
appliques pour chaque année considérée dans les compies de la Résidence.

L'EBITDA sera communique avant et aprés applicalion des frais de siéges afin de garanlir o
fransparence des résultats de la Résidence,

Le PRENEUR fournira égalemenl le détail statistique de la nalure de la clientéle et des mocdies
de réservation, étant entendu que la clientéle devra éfre conforme & la deslination de la
Résidence felle que spécifiée dans I'objet du présent bail.

A défaut de communicalion dans le délai susvisé, une asireinte de 100 € par jour de retard sera
appliquée et pourra &lre reclameée par le BAILLEUR au PRENFUR aprés une mise en demeaure de
communiquer ces éléments, demeurée inlructueuse passé un délai de 8 jours.

1. Supporter le pciemeni de la taxe d'enlévement des ordures menageres sur simple
présentation de I'avis de taxe fonciére annuel du BAILLEUR avec paiement sous 15 jours &
compter de laréception.

Le BAILLEUR pourra communiquer |'avis de taxe fonciére au PRENEUR par courrier ou couriel ¢
sa convenance pour remboursement de la faxe d'enlévement des ordures ménagéres.

12. Deéposer chaque année ses comptes sociaux au greffe du Tribunal de commerce, sauf
circonstances exceptionnelles qui devront &tre doment justifiées au BAILLEUR.

13, Informer par écrit le BAILLEUR de toul désordre dans les lieux loués qui rendrait nécessaire
des lravaux ou interventions incombant au BAILLEUR,

14, Le PRENEUR ne pourra, en toute hypolhése, et méme s'il s'agit de travaux imposés par la
reglemeniation, effecluer aucuns fravaux concernant les éléments porteurs de fondation
el d'ossalure participant & la stabilite et & la solidité de l'édifice (gros ceuvie) ou du clos
au couvert et & I'étancheile, sans une autorisation écrite et préalable du BAILLEUR, lui-

. méme, si necessaire domenl autorisé par I'assemblée génerale des copropriétaires.

15. Tous hravaux, embellissements et ameélioralions quelcongues qui seraient fails par ie
PRENEUR, méme avec I'autorisation du BAILLEUR, resteront en fin de bail la propriéié de ce
dernier, sans indemnilé. Le BAILLEUR pourra demander leur enl@dvement et la remise des
lieux en leur état antérieur, et ce oux frais du PRENEUR, saul pour les travaux qui auront fait
I'objet d'une autorisalion expresse du BAILLEUR, 3

16. Le PRENEUR souffrira, sans indemnité, toutes les constructions, surélévations et fravaux
guelconques gui seront exécutés dans les locaux loués ou dans I'lmmeuble. pour cause
d'urgence ou de mise en conformité qui ne pourraient &lre réalisés par le BAILLEUR elil ne
pourra demander aucune diminution de loyer quelle qu'en solt Iimportance. || devia
egalement soufltir fous travaux, intéressant les parties communes ainsi que loutes
réparations et travaux relatifs & 'aménagement d'autres parties privatives de lmmeuble.

Siles lravaux pris en charge par une assurance enfrainaient, quelle qu'en soit la couse, un ané!

de l'activité du PRENEUR ou une géne excessive qui aurdit entrainé une baisse notable de son

chiffre d'affalre, le loyer sera maintenu et fera ¥ pbjel d'une prise en charge par 'assureur du

PRENEUR au fifre de la garantie perte d'exploitalion jusqu'd la fin des travaux, -
L]
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Le PRENEUR devro déposer & ses frais et sans délai tous coffrages et décorations ainsi que toutes
installations qull aurait faites el dont fenlévement serail utile pour la recherche et la réparation
des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation notamment
aprés incendie ou infiltration et pour l'exécution du ravalement, ainst gqu'en geénéral fous
agencements, enseignes, elc. dont lenlévement sera utile pour lexécution des travaux

affectant les lieux loués.

17. Afin de vérifier I' état général de la Résidence, ainsi gque du bien et du mobilier loués, le

BAILLEUR disposera d'un droit d'accés, une fois par an, & l'ensemble des parties
communes de la Résidence, ainsi qu'a son lot privatif, hors période d'occupation,

SA

Le BAILLEUR pourra sur simple demande par courrier ou courriel conlacter le responsable de la

Résidence qui lui fixera un rendez-vous.

La demande du BAILLEUR devra éire formulée 15 jours au moins avant la date du rendez-vous
‘qui sera fixé, afin de ne pas désorganiser |'exploitation du PRENEUR.

18. Le PRENEUR pourra apposer toute enseigne. affiche sur les locaux el dans 'ensemble
immobilier, sous réserve d'avoir obtenu les autorisations requises.

ARTICLE 7 : CHARGES DU BAILLEUR

té, le BAILLE

1) Autorise le PRENEUR & utiliser librement les logements loueés ainsi que les parties communes

et les parkings extérieurs dans le cadre de I'exercice de son commerce,

2) Aulorise le PRENEUR & installer, a ses frais, sous sa responsabiiité et en respectant ies lieux,
sa marque et toute enseigne extérieure indiquant son activité d'exploitation d'une
résidence gérée ou d'une résidence de tourisme ou para hoteliére, & la condition expresse

d'obtenir les autorisations administratives si nécessaire.

3] Acquittera les impdls el taxes mmis ordinairement & la charge des proprielcires-loveurs, fen
ce compris la taxe fonciére), afférentes aux parties privatives et aux parties communes, &
I'exception de la taxe d'enlévement des ordures ménageéres qui sera, pour cette derniére

intégralement supportée parle PRENEUR.

4] Conserve asa charge I'ensemble des travaux prévus a |'arficle 606 du Code civil.

5) Transtérera en cas de revente ou de cession de son bien, sur son acquéreur ou héritier, les

obligations résultant du bail et de ses avenants,

4) S'interdit tormellement d'exploiter, directemen! ou indirectement, ou de louer 0 gui qUe
ce soit tout ou partie des locaux dont il est propriétaire dans I'ensemble immobilier dont

font partie les locaux objets du present bail.

Enrevanche, en cas de résiliation du bail, le BAILLEUR reprendra sa liberté et pourra louer
directement ou indirectement, I'lmmeuble, objet du présent bail dans les limites du
réglement de copropriété el des textes applicables aux résidences gérées el residence
de tourisme, sans que le PRENEUR ne puisse s'y Opposer. Y compris le cas, ou le PRENEUR
disposerait d' autres baux, sur d'aulres lots de la m&me copropriété, consentis par d'aulres

coproprietaires.

7) S'engage au cas ou son infervention en qualite de propriélaire s'avérerait nécesstire, a
donner au PRENEUR toutes les autorisafions ou concours nécessaires et s'interdit de
prendre aucune décision de nalure O engager des dépenses pour le PRENEUK sans

I'accord express de celui-cl.
4 . ¢
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8) Supportera I'assurance multirisque Immeuble souscrite par le syndicat des copropriétaires
ainsi que I'assurance propriétaire non occupant sauf si elle est souscrite por le PRENEUR
lui-méme. Il s’ engage par dilleurs & en justifier au PRENEUR sur simple dermande de celui-
cl,

ARTICLE 8 : EXPLOITATION PERSONNELLE PAR LE PRENEUR

Compte tenu de I'intuilu personae caractérisant les relations entre le BAILLEUR et le PRENEUR, ce
dermier devra exploiter personnellement la Résidence. Il ne poura pas en confier la gestion & un tiers

sous quelque forme que ce soit (sous-iraitance, mandat, ou autre) sans I'accord exprés et préalable
du BAILLFUR donné par écrit.

ARTICLE 9 : CESSION DES LOCAUX ET SOUS-LOCATION

Le PRENEUR ne pourra en aucun cas céder son droit au bail en tout ou partie & paine de nuliilé
de la cession et en tout état de cause d'inopposabilité au BAILLEUR, &l de résiliation immeédiate
du présent bail si bon semble au BAILLEUR, sauf cession du bail dans le cadre des dispositions de
I'article L.145- 16 du Code de commerce. a savoir dans le cadre d'une cession du fonds cle
commerce de l'exploilant.

En cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de lransmission universelle de palrimaine
d'une société rédiisée dans les-conditions prévues & larficle 1844-5 du Code civil ou en cas
d'apport d'une partie de I'actif d'une société réalisé dans les conditions prévues aux articles L.
236-6-1, L. 236-22 et L. 236-24 du code de commerce, la société issue de la fusion, la sociélé
designée par le contrat de scission ou, & défaut, les sociélés issues de la scission, la societe
bénéficiaire de la transmission universelle de patrimoine ou la société benéficiaire de 'apport
sera, nonobstant toute sfipulation contraire, substituée a celle au profit de laquelle le présent
bail a été consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce bail.

En cas de cession, y compris successives, cédant el cessionnaires demeureront solidairement
lenus au paiement des loyers et accessoires, ainsi qu'éa l'exécution des conditions du présent bail
qui se poursuivra ef ce pendant une durée ne pouvant excéder 3 ans conformément & I"arficle
L145-16-2 du code de commerce,

ARTICLE 10 : CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, comme condition essentiele des présentes, qu'd défaut de
paiement d'un seul terme de loyer ou de charges ou dinexécution d'une seule des clauses clu
bail, et du réglement de lous frais de procédure, de poursuite. d'honoraires el débours
d'ouxiliaires de juslice ou de mesure conservatoire, of un maois oprés un commandement de
payer ou une sommation d'exécuter, contenan! déclaration por le BAILLEUR de son inlention
d'user du beénéfice de la présente clause, délivré par acle exlrajudiciaire et resté infruciveux, 1o
présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au BAILLEUR, sans que celui-ci ait & remplir
aucune formalité. : o
Si dans ce cas le PRENEUR se refusait & quitter les lisux, il suffirait pour I'y contraindre d'une
ordonnance rendue par le president du Tribunal de grande instance dans e ressort duquel sont
situés les locaux objels du bail, statuant en la forme des référés, lequel recoil expressément
compeétence aux termes des présenies.

Toute offre de paiement ou d'exécution aprés l'expiration du délai d'un mois clclessus sera
réputée nulle et non avenue et ne pourra faire obstacle & la résiliation acquise au BAILLEUR,

A défaut par le PRENEUR d'évacuer les locaus, il serait redevable au BAILLEUR, de plein droit et
sans aucun préavis, d'une indemnité d'occupation fixée d'ores et dejd au montant du derpier
loyer annuel révisé, calculée prorata temporis outre I'ensemble des charges y compris la taxe
d'ordure ménagére, majorée de 10% ef ce, jusqu'alo parfaite libération des locaux
i

En tout état de cause, aucune indemnité ne sera due par le PRENEUR au BAILLEUR darns
I'hypothése ou la résiliation du bail aurait pour origine une taute duBAILLEUR ou du syndicat des
copropriétaires ou du syndic dont la démonstration devra faire I'objet d'une décision de justice
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ARTICLE 11 : RESTITUTION DES LIEUX
La remise des lieux loués sera constatée dans un état des lieux contradictoire aux frais de la
partie demanderesse. La restitution des clés s’effecluera ¢ l'issue de I'élal des lieux.

Un mois avant de déménager. le PRENEUR devra préalablement & son départ, justifier par
présentatfion des ccquis du paiement des contibutions a sa charge. tant pour les années
écoulées que pour l'année en cours, et de lous les termes de loyer el de charges, et
communiguer au BAILLEUR sa [uture adresse.

Il devrarendre leslocaux loués en état d'entretien. de proprelé el de reparationslocatives d usure
normal, et les restiluer libres de tout agencement ou élémenl mobilier, cablage quil y aurai
eventuellemen! apporté en cours de bail el qui n'aurait pas fail accession au BAILLEUR. Il devra
acquitter le montant des réparations qui pourraient élre dues.

A cel eftet, un (1) mois au plus tard avant le jour de 'expiration du bail ou celui de son départ
effectil, sil a lieu & une autre date, il sera procédé contradicioirement & I'état des lieux en
présence d'un Huissier, si nécessaire, étal gui comportera le releve des reparations & effectuer
incombant & l'exploitant,

Le coOt de |'état des lieux sera & la charge de la partie demanderesse.

Le PRENEUR devra faire exécuter a ses frais l'ensemble de ces réparations avant la date prévue
pour son départ eftectif, sous le controle de foute personne mandalee par le BAILLEUR, denl ce
dernier supportera cependant les honoraires, ou du BAILLEUR lui-méme.

Dans 'hypothése ou le PRENEUR ne réaliserait pas les réparations duns ce delai et saut motif
légitime, ou s'il ne répondrait pas & la convocation du BAILLEUR ou se retuserait & signer l'etal des
lieux. le BAILLEUR ferait chiffrer le montant desdiles réparations el le PRENEUR devrait clors le Iui
régler sans delal.

En toute hypothése, le PRENEUR sera redevable envers le BAILLEUR d'une indemnite égale aux
charges, calculée prorala temporis, pendant le temps dimmobilisation des locaux postérieur a
la date d'expiration du bail, nécessaire & la réalisation des réparations incombant au PRENEUR

ARTICLE 12 : RENOUVELLEMENT DU BAIL
Sant rappelées les dispositions suivantes :

- Arficle L145-9 du Code de Commerce :

« Par dérogation aux articles 1736 et 1737 du code civil, les baux de locaux sournis au présent
chapitre ne cessent que par l'effet d'un congé donné six mois a l'avance ou d'une demande
de renouvellement. A défaut de congé ou de demande de renouvellement, le bail fait par
écrit se prolonge tacitement au- deld du terme fixé par le contrat. Au cours de la facite
prolongation, le congé doit éfre donné au moins six mois & lavance et pour le dernier jour cu
trimestre civil,

Le bail dont la durée est subordonnée & un événement dont la réalisation autorise ie bailleur
& demander la résiliation ne cesse, au-dela de la durée de néuf ans, que par l'=ffel d'une
notification faite six mois & l'avance et pour le dernier jour du frimestre civil. Cette nofification
doit mentionner la réalisation de I'événement prévu au conhal,

S'agissant d'un bail comportant plusieurs périodes, si le bailleur denonce le bail & la fin des neuf
premiéres années ou & ['expiration de l'une des périodes suivanies, le congé doil étre donné
dans les délais prévus @ lalinéa premier ci-dessus. )
Le congé doit étre donné par acte extrajudiciaire. Il doit, & peine de nullité, préciser les molifs
pour lesquels il est donné et indiquer que le locifaire qui entend, soit contester fe congé, soil
dermander le paiement d'une indemnité d'éviction. doit saisir le tibunal avant l'expiration d'un
délai de deux ans & compter de la dafe pour laquelletle-conge @ éte donné. »

Qz':"'“
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- Arficle L145-10 du Code de Commerce :

« A défaut de congé. le locatalre qui veut obtenir le renouvellement de son buail doit en laire Ia
demandle soif dans les six mols qui précédent I'expiration ciu bail, soit, le cas échéant, & tout
moment au cours de sa prolongation.

Lo demande en renouvellement doit &fre notifiée au baileur par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandeée avec demande d'avis de réception. Sauf stipulations ou notifications
contraires de la part de celui-ci, elle peut, aussi bien qu'd lui-méme, Iui éle valablement
adressée en la personne du gérant, lequel es! réputé avoir qualité pour la recevoir. $il ¥y
plusieurs propriétaires, la demande adressée & l'un d eux vaul, sauf slipulalions ou nolifications
contraires, a l'dgard de tous.

Elle doit, & peine de nullité, reproduire les termes de l'alinéa cl-dessous,

Dans les trois mois de la notification de la demande en renouvellement, le bailleur deit, par
acte exirajudicicire, faire connaitre au demandeur sil refuse e renouvellement en précisant
les motifs de ce refus, A défaut d'avoir taif connaitre ses in tentions dans ce délai, le bailleur est
réputé avoir accepté le principe du renouvellement du bail précédent,

L'acte extrajudiciaire notifiant le refus de renouvellement doif, & peine de nuliité, indiquer que
le locataire qui entend, soit contester le refus de rencuvellernent, soit demander le paiement
d'une indemnité d'éviction, doit saisir le tribunal avant lexpiration d'un délai de deux ans a
compter de la date a laquelie est signifié le refus de renouvellement. »

- Arficle L145-11 du Code de Commerce :
« Le bailleur qui, sans étre opposé au principe cu renouvelloment désire oblenir une
maodification du prix du bail doit, dans le congé prévu & larlicie L 145-¢ ou dans la reponse ¢
la demande de rencuvellement prévue & larticle L. 145-10, faire connaiire le loyer quiil
propose, faute de quol le nouveau prix n'est d qu'a compter de la demande qui en est faile
ultérieurement suivant des modalités définies pardécret en Conseil d'Etat.

- Arficle L.145-14 du Code de Commerce -

«Le bailleur peuf refuser le renouvellement du bail. Toutefois, le bailieur doit. sauf exceptions
prévues aux articles L. 145-17 et suivants, payer au localaire évincé une indemnité dite
d'éviction égale au préjudice causé par le défaut de rencuvellement. Cette indemnité
comprend notamment la valeur marchande du fonds de commerce, déterminée svivant les
usages de la profession, augmentée éventuellement des frais normaux de deménagement el
de réinstallation, ainsi que des frais et droits de mutation @ payer pour un fonds de méme
valeur, sauf dans le cas o0 le propriétaire fail Ia preuve gue le préjudice esl moindre, 1.

- Article L.145-17 du Code de Commerce :
Wl - Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune
indemnité, 1° 8l justifie d'un motif grave et légilime a l'encontre du localaire sorfant. Toutefais,
sl s'agit soit de lnexécution d'une obligation, soit de la cessation scns raison sérieuse et
legitime de l'exploitation du fonds. compte tenu des dispositions de I'arficle L. 145-8, linfraction -
commise par le PRENEUR ne peut élre invoquée que si elle s'est poursuivie ou renouvelde plus
d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir & la faire cesser. Celtte mise en demeure
doit, a peine de nullité, étre effectuée par acte extrojudiciaire, préciser le motif invoqué et
reproduire les termes du présent alinéa. )
2°§'il est élabli que limmeuble doit éire totalemeni ou partiellement démoli comme étant en
état dinsalubrité reconnue par l'autorité administrative ou sil est elabli gu'il ne peut plus étre
occupé sans danger en raison de son état.
1L - En cas de reconstruction par le propriétaire ou son ayan! droit d'un nouvel immeuble
comprenant des locaux commerciaux, le locataire a droil de priorité pour louer ,dans
limmeuble reconsiruit, sous les conditions prevues par les articles L. 145-19 el L, 145-20. .
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- qu'elles se conformeront strictement & I'ensemble des textes applicables au préseni conlrat et
notamment aux dispositions impératives de la loi dite « Pinel » (loi n°2014-626 du 18 juin 2014).
Sont demeurés ci-aprés annexés uninvenltaire précis et limitatit des catégories de charges, frais,
impots, taxes et redevances liés au bail, établi conformément aux dispositions de I'article L. 1 45-
40-2 du code de commerce ainsi qu'une liste de répartition des réparations et remplacements
des équipements inclus dans les appartements,

Les parties se sont rapprochées afin de résilier le bail dérogatoire précédemment signe et conclure
un bail commercial,

Le bail annule et remplace, s'il en existe, lout autre accord écrit ou oral antérieur a ce jour entre
le BAILLEUR et le PRENEUR et qui aurait pour objet la prise & bail des locaux objets des presentes,

Les parties déclarent que le présent bail est un contrat de gré & gré tel que défini parl'arficle 1110
du Code civil. Elles reconnaissent que le présen! confral a été librement négocié entre elles, et
qu'il n'est donc pas un contrat d'adhésion. Les parlies reconnaissent également gu'elles ont eu
un égal pouvoir de négociation,

Ceci étant exposé, les parties sont convenues de ce qui suit
ARTICLE 1 : DESIGNATION DE L'IMMEUBLE LOUE

Le BAILLEUR donne & fitre de bail commercial, dans les conditions des articles [ 145-1 et suivants
du code de commerce, au PRENEUR susnommé, les locaux :

N° ot N Type Surface Tantiémes de
copropriété logement o Copropriété
53 156 56

Qutre I'accés. la jouissance de la quote-part des parties communes attachées & ces lofs.

Ces lots dépendant de I'lmmeuble dénommé RESIDENCE HOTELIERE sis & BUSSY SAINT GEORGES
(77600). 37 Boulevard de Lagny ainsi que lesdits locaux existent el s'entendent. et sans qu'il en soit
fait une plus ample désignation, le PRENEUR déclarant bien les connailre pour les avoir pour les
avdir précédemment exploités dans le cadre du bail dérogaloire susvise,

ARTICLE 2 : DESTINATION DES LIEUX

Le PRENEUR exploitera la Résidence dans le respect du reglement de copropriété ef de |'étal
descriptif de division dont il déclare avoir regu un exemplaire.

Le PRENEUR exercera l'activité d'exploitalion de résidence gérée, ou de tourisme, ou encore &
caractére para-hotelier, consistant en la sous-location meublée des logements situés dans
I'immeuble ci-avant deésigne, au profit de tout type de personnes Bt nolamment d'une clienléle
d'affaire, sociale ou encore de tourisme non sédentaire, pour des périodes de temps déterminées,
avec la fourniture d'au moins trois des quatre services ou prestations a sa clieniéle, lels que

v laccuell,

v le nettoyage régulier des locaux,
v le service du petit déjeuner,

v la fourniture du linge de maison.

Celle aclivile d'hébergement, exercée dans des epnditions voisines ce I'ndlellere, est soumise

de plein droit & la TVA, en application des dispositions des articles 241 D 4° a). 241 D 4° b) Pu 261
D 4° ¢) du Code Général des Impdts. ’ v
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Le PRENEUR declare faire seul son affaire de la foumiture des services proposés dans les lieux
loués sans cque le BAILLEUR n'y soit associé directement ou indireciement,

Le PRENEUR réepondra seul de loute contravention. réclamation, cu plainte relative & son activité.

Le BAILLEUR ne pourra, en aucun cas, étre inquigté du lail des déclarations, de I'oblention
d'aulorisations administralives ou licences relatives & I'activité du PRENEUR.

Le FRENEUR s'engage & respecier les prescriptions légales ou administratives relatives cux
aclivites qu'il est autorisé & exercer dans les locaux objets du présent bail et & supporter
I'ensemble des frais lies directement & I'exercice de son activilé [publicité et réservations).

La présente location est consentie meublée.,

Un inventaire du mobllier, meubles meublants et ustensiles ainsi qu'un état des lieux d'entrée ont
été dressés contradictoirement, une copie demeurera annexée aux présentes conformément
dux dispositions de I'article L145-40-1 du Code de commerce.

Le coOt de I'étal des lieux sera & la charge du PRENEUR, y compris, le cas échéant, les frais
d'huissiers. Lz
Les meubles meublants sont loués par accessoire & lalocation des locaux susvisés. Cette location
comprend l'usage des locaux, I'usage de [ensemble du mobilier qui les équipe ainsi que l'usage
des parties communes spéciales ou genérales attachées aux lols constituant les locaux pendani
loute la durée du présent bail.

Le PRENEUR accepte I'état des locaux ou ils se frouvenl, sans recours d'aucune sorte. Toute
erreur dans la désignation ou la contenance indiquée ou toute diftérence enlre les surfaces
indiquées el les dimensions réelles des locaux loués ne peut justifier ni réduction, ni augmentalion
de loyer, niindemnité,

RTICLE 3 :
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 10 ans, & compter du 1* janvier 2021,
pour se lerminer le 31 décembre 2030.

La durée du ball étant supérieure & 9 années, le PRENEUR renonce exprassément ¢ la facultéd de
résilialion liennale conformément & I'arlicle L145-4 du Code de commerce.

En tant que besoin. il est rappelé que les parlies entencent soumetire le présent ball au stalut des
baux commerciaux, et notamment aux dispositions des articles L1451 el suivanis, R-145-1 el
suivanis du code de commerce.

ARTICLE 4 : MANDAT EXPRES DE FACTURATION .
Le BAILLEUR donne mandal exprés au PRENEUR d'établir, en ses lieux et place, les tactures de
loyer avec mention de TVA. coniotmément aux dispositions des articles 289, 289-1-2 du Code
Géneral des Impdts et 242 nonies. 242 nonies A de I'annexe Il au Code Général des Impbts.

Il est precise que le BAILLEUR conserve |'entiére responsabilité de ses obligations en matiére de
facturation et de ses conséquences au regard de la TVA.

Les faclures de loyer seront éfablies gratuitement par le PRENEUR au nom et pour le compte du
BAILLEUR et doivent présenter la méme lorme que si elles étaient établies par ce dernier. Elles
doivent donc comporter toules les mentions prescrites par la réglementation en vigueur, un

double de chaque faclure sera adressé au BAILLEUR. |'original &lant conservé par le PRENEUR,
F

W

Le BAILLEUR souscrit I'engagement - ’ N

v De verser au Trésor la faxe mentionnée sur les facturds etablits én son nom et pour son comple.
v De réclamer immédiatement le double de la faciuie si cette derniére ne Ui est pas parvenue.
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v De signaler au PRENEUR toute modificafion portant sur son nom, son adresse, son numero
TVA ou tout autre renseignement ulile a la facturation.

Ce mandal exprés de faciuration esl conclu, & titre grotuit, pour toute la durée du présent bail
et de ses éventuels renouvellements.

ARTICLE 5 : LE LOYER
A. Montani duloyer ;

Le BAILLEUR et le PRENEUR entendent soumettre le loyer du présent bail au régime de la TVA
par dérogation aux arficles 293 B et suivants du Code Général des Impobts.

Le BAILLEUR contormérmen! & I'article 293 F de ce méme code, déclare expressément opler pour

I'assujettissement ala TVA et renoncer & la franchise de base.

‘Le présent bail est consenti moyennant un loyer total annuel HT comme suit ;

Le loyer est payable trimestriellement & terme échu et au plus tard le 10 du mais suivant le demier
jour du trimeslre échu.

Le loyer sera réglé spontanément par le PRENEUR par viremen! bancaire sans qu'll soit nécessaire
que le BAILLEUR procéde & un appel de fond ou & une mise en demeure,

Tous les reglements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué par ui,

Il est préciseé que la présente location est soumise de plein droit & la T.V.A, compte tenu de la
tourniture par I'Exploitant d'au moins trois des quatre presiations para-hdteliéres prévues &
l'article 261 D 4° b) du méme Code.

En cas de non-paiemenl! & leur échéance du loyer, des charges, des laxes et/ou des impdts ef,
plus généralement, de toutes sommes dues en vertu des présentes, le PRENEUR sera redevable,
apres une mise en demeure restée infructueuse pendanl un délai de quinze (15) jours
calendaires, d'un inlerét de retard conformément & I'arlicle L4416 du Code de commerce,
dans sa version applicable & la signature du bail el auguel il est expressément renvoyé, cei
intérét couranl & compter du terme de la période de quinze (15) jours susvisée jusqu'a leur
paiement complet, fout mois commencé étant do.

B. Indexafion du loyer

Le loyer sera indexé sur l'indice trimestriel des loyers commerciaux mentionné a l'alinéa premier
de l'orticle L. 112-2 du Code monétaire et financier, lel qu'il résulie cu décret n” 2008-1 139 du 4
novembre 2008,

A compter du ler janvier 2022 et pour chacune des années suivantes @ cette méme date du
ler janvier, le loyer variera automatiquement sans qu'aucune des parlies n'ait & formuler de
demande parliculigre & cette fin.

L]
Cette variation annuelle et automatique sera proporlionnelle & la variation de l'indice relenu
el s'opérera en fonction des parametres suivants :

- L'indice de base sera l'indice du 3eme frimesfré 2020, qui s'établit & 115,42,
- L'indice de comparaison sera celui du méme frimesire.de |'onnée 2021,
- Apres lo premiére indexation en janvier 2022, l'indice de comparaison précédemment

a7 = "

N° lot N° Type surface Tantiémes de Montant Loyer |
copropriété logement Copropriété annuel HT |
53 | 156 . 56 4.465.14 €
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utilisé devient I'indice de base, et l'indice de comparaison sera celul du méme trimestre de
la nouvelle période de révision concernée.

Le nouveau loyer au ler janvier de chaque année sera donc colcule de la fagon suivante :

Loyer en vigueur x indice du 3éme fimestre de l'année n-1 / indice du 3éme timestre de
lannee n-2

En cas de renouvellement de bail, la clause dindexation restera en vigueur et sappliquera
automatiquement au loyer du bail renouvelé un an aprés sa pnse deffel,

Siau 1* janvier, date & laquelle la clause dindexation doit entrer en jeu. un des indices de
reférence n'est pas publié, le loyer sera payé provisoiremen! & l'ancien laux, Un recjusiement
interviendra lors de la publication de lindice ef un rappel de loyer sera alors dd rétroactivement
par le localaire,

_ Pour le cas oU lndice choisi viendrait & disparaitre ou cesserait d'étre publié, le nouvel indice
qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit, en tenant compte des coefficients de
raccordement officiels ou officieux publiés par I'INSEE.

Si, pour une raison quelconque l'une ou l'autre des parties négligeait de se prévaloir du béndlice
de la présente clause, le fait de payer ou d'encaisser le loyer & l'ancien taux ne saurail élre, en
aucun cas, considéré comme une renonciation implicite @ invoquer le jeu de lndexation.

Pour pouvoit étre prise en considération, cette renonciation devra résulter d'un accord écrit,

le Bailleur déclare que la clause dindexation constitue une stipulation essentielle el
déterminante de sa volonté de conlracter, sans laguelle le présent bail n'edl pas é1é conclu.

ARTICLE 6 : CHARGES DU PRENEUR
Le PRENEUR s'oblige & exécy ter et accomplit les obligations et charges suivantes :

1. Prendre les lieux loués dans 'état ou ils se trouvent au jour de l'enfrée en jouissance suivant
I'etat des lieux qui sera effectué au contradicloire des parties et & les restituer en bon élal
d'entretien ef de réparation conformément aux obligations du présent bail,

2. Utiliser les lieux objets du bail conformément & leur destination définie & I'article 3 du bail
initicl et en respectant leur homogeénéité et indivisibilité avec les autres lofs, les parties
communes et les éléments d'éguipements collectifs.

3. Dispenser, & ses frais, les prestations, définies & I'arficle 261 D 4% du Code Général des
impots ef stipulées & I'article 3 du bail initial.

4. Faire assurer et maintenir assurés par une compagnie d'assurances notoirernen! solvable,
pendant loute la durée du bail, contre l'incendie, les dommages électriques, le vol, le bris
de glace, le dégdt des eaux, le vandalisme, les calastrophes naturelies, les pertes
d'exploitation (y compris lo charge de loyer du gestionnaire qu' restera du pendant Ia
période sinisfrée), el tout autre risque, par une compagnie notoirement solvable, le
contenu du logement (mobilier garnissant les lisux loués, ...}, ainsi que les risques locatifs el
le recours des voisins, d'en payer poncluellement les primes et de justifier a premiére
réquisition clu BAILLEUR,

Pour tout dommage réputé & charge du BAILLEUR, il est expressement convenu que le
PRENEUR adressera au BAILLEUR une demande d'aulorisation de réaliser les fraviaux,
accompagnee d'au moins un devis et du détail desdits tfravaus,

Cette demande d'autorisation sera odressée‘por courrier simple ou par voie élecironique.

L] A " i
En cas de changement d'adresse. le BAILLFUR s'engage & la communiqueér sans déial au
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PRENEUR. Le défaut de réponse du BAILLEUR sous 48H, & compter de Ia réception ce la
lettre simple ou de |'envoi électronique vaudra accord exprés de sa part.

Le PRENEUR garantira également les risques de responsabilité civile inhérente a son aclivité
professionnelle et & son occupalion des lieux,

5. Maintenir & ses frais les lieux et le mobilier en bon état de réparations locatives et
d'entrelien.

Le PRENEUR supportera ainsi pendant le cours cu bail I'ensemble des calégories de
charges listées en annexe du présent bail, hormis la catégorie des grosses réparations
viseées a l'article 606 du Code civil qui dispose:

ulLes grosses réparations sont celles des gros murs et des voUtes, le rétablissement des poulres
etdes couveriures enlieres, Celul des digues et des murs de souténement et de cldture cussi
en entier. Toutes les autres réparations sont d'entretien.

Afin de répondre aux dispositions de |'arficle L. 145-40-2 du Code de commerce, les parties
onl dressé un invenlaire precis et limitatif des catégories de charges, que le PRENEUR
devra supporter tant dans les parties communes, que privalives

Cefte liste demeure en annexe 2 du présent bail avec lequel elle forme un tout indivisible,

a. | rii mmun f n

Le PRENEUR supportera I'ensembles des frais de tonctionnement. d'abonnement, de conlrdle,
de maintenance, d'entrefien, de réparation, de nelloyage. et de remplacement ou é la mise
en conformité des lieux avec des normes légisiatives ou réglemenicires, ordonnés ou non par
I'administration & I'exception de ceux résultants des travaux limitativement prévus @ I'article 606
du Code civil, & savoir les gros travaux et les grosses réparations fouchant & la shructure de
I'immeuble, limitativement énumérés et d'interprétation siricte (Cf annexe).

En cas de dégradation accidentelle ou résultant d'un acie de vandalisme dans les parfies
communes, y compris sur des équipements communs ou du mobilier commun. la charge du
remplacement ou de la réparation incombera au PRENEUR qui mobilisera au besoin sor
assureur.

Eu égard & la spécificité de I'exploitation de I'immeuble confié & un locataire commun &
I'ensemble des copropriétaires, il est précisé que le PRENEUR poiera au nom el pour le comple
du BAILLEUR les appels de fond des charges de copropriété les charges récupérables. les
charges non récupérables resteront & la charges des copropriétaires,

Si le PRENEUR souhaite que soient etfectues des travaux d'embellissement dans 'ensemble
immobilier, il devra les soumettre au vole préalable du syndicat des copropriétaires.

Dans celte hypotihése, le PRENEUR supportera la fotalilé du coul des travaux d'embellissement
réalisés dans les parties communes, uniquement pour le montanl excédant le colt du
remplacement a l'identique, ou de la remise en étal initial. conformément & I'article R.145.35
du Code de commerce, ef ce y compris dans ce cas. le colt des ravaux d' embellissement liés
& I'article 606 du Code civil, si cet embellisseament résulle de sa seule volonté,

Aucune grosse réparation ou gros travaux au sens de |'article 606 du code civil, ne pourra se
faire dans les parties communes, sans I'accord écrit du syndical des copropriélaires.

Le syndical des copropriétaires par I'intermédiaire de son syndic, ou le BAILLEUR, adressera au
PRENEUR & chaque appel de fonds y compris prp_\;isionnei. un décompte global des sommes
dont il devra s'acquitter enfre ses mains.

hJ -

Cet état contiendra le détail des sommes dues & chaque copropridtaire,
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Ces appels de fonds seront réglés dans les 30 jours de la réception desdils appels.

Alo fin de chaque exercice, le BAILLEUR ou le syndic adressera au PRENEUR le procés-verbal de
I'assemblée générale de la copropriélé approuvant les comptes. le budget prévisionnel pour
I'année & venir ainsi que la reddition des comptes. Celte reddition des comptes fera apparditre
les sommes au débit ou au crédit du compte du copropriélaire. Le PRENFUR s'engage &
regulariser au syndic toute somme portée au débit du compte du copropriétaire, au titre des
présentes, dans les m&mes condilions que ci-clessus,

Un mandat pourra éfre donné par le BAILLEUR au syndic pour que celui-ci appelle directement
auprés du PRENEUR les charges Iui incombant au tifre du bail. Le BAILLEUR ou le syndic, s'engage
a justifier de ce mandal au PRENEUR sur simple demancdle de ce dernier, faule de quoi le syndic
sera considéré comme dépourvu ae qualité ¢ agir en lieu el place du copropriétaire,

Le PRENEUR acceple d'ores et déja ce principe el sera appelé, si nécessaire, & signer une

- convention triparlile avec le syndicat des copropriétaires représenté par son syndic au terme
de laquelle il s'engagera a régler directement les sommes qui lui incombent au tfitre du présent
bail entre les mains du syndicat des copropriétaires représenté par son syndic en exercice.

Si le syndicat des copropriglaires refuse de signer la convention susvisée, le PRENEUR
s'acquittera & premiére demande, des charges de copropriélé récupérables directement
entre les mains du BAILLEUR, qui pourra agir directement contre le PRENEUR pour recouvrer les
charges.

Le BAILLEUR devra justifier auprés du PRENEUR de l'appel de fonds du syndicai cdes
copropriélaires faisant état de la part récupérable des charges établie selon la répartition visée
en annexe.

Le BAILLEUR conserve I'ensemble de ses recaurs @ I'égard du PRENFUR pour recouvrer le montant
des charges récupérables qui seraient impayées.

b, ncernant les parties privatives (Cf annexe 2)
Le PRENEUR supportera I'ensembles des frais de fonclionnement. d'abonnement, de conirdle,
de maintenance, d'enlrefien, de 1éparation, de nettoyage, et de remplacement, ou ¢ la mise
enconformité des lieux avec des normes legislatives ou réglementaires, orclonnés ou non par
I'administration & |'exception (i) de ceux résultants des travaux limitativement prévus & 'article
606 du Code civil, & savoir les gros travaux et les grosses réparations touchant & la structure de
I'immeuble, limitativement énumérés et d'interprétation siricte et (i) de ceux mentionnés a
I'article R.145-35 du code de commerce que ld loi ne permet pas de refacturer au PRENFUR (CF,
annexe pour la répartition des charges).

Le PRENEUR devra en tout état de cause avertir par écril le BAILLEUR de la nécessilé d'une
réparation ressortant de sa responsabilité.

Cel avertissement se doublera d'une information du syndic si la nécessité d'une réparation ou
de foute intervention dans les parties privatives est susceptible d'affecter directement ou
indirectement les parties communes de I'lmmeuble.

En cas de degradation accidentelle ou résultant d'un octe de vandalisme dans les parties
privatives, y compris sur le mobilier ou tout équipement privalit, la charge du remplacement ou
de la réparalion incombera au PRENEUR qui mobilisera au besoin son assureur.

Les parties conviennent en oufre que si le BAILLEUR, ne procédait pas & une réparation a
laquelle il serait tenu aux termes du présent article et que le PRENEUR estime que l'exploitation
de la Résidence soil susceptible d'étre atteinte ptyr cette situation. le PRENEUR adressera au
BAILLEUR par leflre recommandée avec accusé de réception et par courrier électronigue un
devis afférent aux fravaux considérés. v o
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A défaut de réponse dans les 15 jours @ compter de la reception de la leftre, le PRENEUR pourra
faire valoir ses droits, en ce compris d'éventuelles pertes d'exploitation,

6. Lelocal commercial, objel des présentes, est loué meublé.
Pour des raisons fiscales impératives, le bien est loué avec des meubles qui en sont l'accessoire.

Le BAILLEUR étant fiscalement tenu de louer un appartement meublé, le PRENEUR s'engage &
maintenir de son coété, pendant toute la durée du bail une sous location meublée, soumise & la
TVA, avec un minimum de services comme décrit ci-dessus.

La liste des meubles et divers équipements qu'il conlient, a été établie contradictoirement enfre
le BAILLEUR, et le PRENEUR.

Cette liste est annexée a l'étal des lieux d'entrée.

" Le mobilier reste au jour de la signalure du bail I'enfiére propriété du BAILLEUR & charge pour le
PRENEUR d'y apporter le bon soin ordinaire en la matiére, et de laisser en fin de bail le local et
son mobilier dans un étal locatif d'usure normale,

Si le PRENEUR souhaile, ou doit, modifier ou remplacer & l'idenfique, le moblier qgui sercit
dégradé, cassé, il devra en supporter les frais.

En aucun cas, le BAILLEUR n'aura & supporter la moindre charge liée au maobilier, saul accord
des Parties.

Si le PRENEUR souhaite, ou doit, modilier, ou remplacer a l'identique, le mobilier qui serait
dégradé, cassé, obsoléle, ou non conforme, y compris en cas de vetusté il devra en supporter
les frais.

Ce mobilier daif toulefois demeurer 1a proprigte du BAILLEUR, v compris en fin de bail,

Les meubles seront donc remplacés ou modifiés au nom et pour le compte du BAILLEUR aprés
avoir recueilli son accord par écril. lls demeureront quel que soif le colt de leur remplacement
ou de leur modification la propriele exciusive cu BAILLEUR,

Le BAILLEUR devra disposer d'une facture d'achat du mobllier établie & son nom.

7. Ne pouvoir faire aucun changement de distribution, ni aucune modification de quelgue
nalure que ce soif, sauf celles nécessitées par son activité er aprés avoir reqgu
préalablement I'accord écrif du BAILLEUR.

Il est rappelé en tant que de bescin au PRENEUR, que les locaux loués dependant dwn
Immeuble en copropriété, les travaux affectant les parfies communes de lI'mmeuble ou son
aspect extérieur doivent faire l'objet dune aulorisation préclable de lassemblée des
copropriétaires : autorisafion que le BAILLEUR, & partir du moment ou il aura donné son accord
sur les travaux envisagés, devrd solliciter et s'efforcer d'obtenir de I'assemblée générale dans les
meilleurs délais. '

8. Se conformer aux prescriptions du réglement de coproprielé, Le FRENEUR déclare en avoir
pris connaissance et en détenir une copie.

9. Affecter les biens loués & ['hébergement d'une clientele conforme & la destination de la
Résidence. "

10. Tenir une comptabllité indépendante el propre @ I'exploitation de la résidence el
communiquer au plus tard dans les 8 mois’de la cloture de I'exercice, aux ballleurs les
comptes détailés d'exploilation de la Résidenge & premiere demande (actif, passil,
compftes de résultal, bilan certifié).
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Le PRENEUR sera également tenu de communiquer @ I'ensemble des copropriétaires au plus
tard le 31 mai de chaque année un compte rendu de I'année écoulée, précisant les taux de
remplissages oblenus, les éventuels événements significalifs de I'année, ainsi que le mentant et
I'évolution des principaux postes de dépenses et de recettes de la Résidence.

Le PRENEUR précisera en outre, les modalités d'application des frais de sisges éventuellement
appligués pour chaque année considérée dans les comples de la Résidence.

L'EBITDA sera communiqué avant et aprés application des frais de sieges afin de garantic la
fransparence des résultats de la Résidence.

Le PRENEUR fournira également le détail statistique de la nalure de la clieniéle ot des modes
de reservation, étant entendu que la clientéle devra étre conforme & la deslination de la
Résidence telle que spécifiée dans I'objet du présent bail,

A defaul de communication dans le délai susvisé, une astreinte de 100 € par jour de retard sera
appliquée et pourra étre réclameée par le BAILLEUR au PRENEUR aprés une mise en demeure de
communiqguer ces éléments, demeurée infructueuse passé un délal de 8 |jours.

11. Supporter le pc:iemenf de la taxe d'enlévement des ordures meénageres sur simple
présentation de I'avis de taxe fonciére annuel du BAILLEUR avec paiement sous 15 jours &
compter de laréception.

Le BAILLEUR pourra communiquer I'avis de taxe fonciére au PRENEUR par counier ou courriel &
5a convenance pour remboursement de la taxe d'enlévement des ordures MenQgeras,

12. Déposer chaque année ses comples socioux au greffe du lribunal de commerce, sauf
circonstances exceptionnelles qui devront étre doment justifiées au BAILLEUR.

13. Informer par écrit le BAILLEUR de tout désordie dans les lieux loués qui rendrait nécessaire
des fravaux ou interventions iIncombant au BAILLEUR.

14. Le PRENEUR ne pourra, en toute hypothése, et méme sl sagit de travaux imposés par la
reglemenlation, effectuer aucuns travaux concernant les éléments porteurs de fondation
et d'ossature parlicipant & la stabilité el 4 la solidité de l'édilice (gros ceuvre) ou au clos.
au couverl el & I'élanchéité, sans une outorisation écrite et préalable du BAILLEUR. |ui-
méme, si neécessaire diment autorisé par I'assemblée générale des copropriétaires.

15. Tous fravaux, embelissements et améliorations quelconques qui sercient faits par le
PRENEUR, méme avec l'autorisation du BAILLEUR, resteront en fin de bail la propriété de ce
dernier, sans indemnité. Le BAILLEUR pourra demander leur enlévement el la remise des
lieux en leur état antérieur, et ce aux frais du PRENEUR, sauf pour les travaux aui auront fait
I'objet d'une autorisation expresse du BAILLEUR,

o

Le PRENEUR souffrita, sans indemnité, toutes les constructions. surélévalions el travaux
quelconques qui seront exécutés dans les locaux loués ou'dans fimmeuble., pour cause
d'urgence ou de mise en conformilé qui ne pourraient &tre réalisés par le BAILLEUR etil ne
pourra demander aucune diminution de loyer guelle gu'en soit limporiance. || devra
egalement souffrir fous travaux, intéressant les parties communes ainsi que toutes
réparations et travaux relatits & laménagement d'aulres parties privalives de lmmeuble.

Siles fravaux pris en charge par une ossurance eplrainaient, quelle qu'en soil la cause, un arél
de l'aclivité du PRENEUR ou une géne excessive qui aurait entrainé une baisse notable de son
chiffre d'affaire, le loyer sera maintenu et fera Ilgbjet d'une prise en charge par I'assureur du
PRENEUR au tifre de la garantie perle d'exploitation jusgu'd la fin des travaux, F
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Le PRENEUR devra déposer & ses Irais et sans délal tous coffrages et decorations ainsi auve toules
installations quil aurait faites et dont l'enlévement serait utile pour la recherche el o reparation
des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation notamment
aprés incendie ou infiltration et pour I'exécution du ravalement. ainsi qu'en geénéral lous
agencements. enseignes, efc. donf 'enlévement sera utile pour l'exécution des lravaux
afleclant les lieux loués.

17. Afin de verifier I'état général de la Résidence, alnsi que du bien et du mobilier loués, e
BAILLEUR disposera d'un droit d'acceés, une ois par an, & I'ensemble des parties
communes de la Résidence, ainsi qu'da son lot privatil, hors période d'occupation.

Le BAILLEUR pourra sur simple demande par courrier ou courriel contacter le responsable de |ag
Résidence qui lul fixera un rendez-vous.

La demande du BAILLEUR devra étre formulée 15 jours au moeins avant la date du rencez-vous
- Qui sera fixé. afin de ne pas désorganiser ' exploitation du PRENEUR.

18. Le PRENEUR pourra apposer toute enseigne, affiche sur les locaux et dans |'ensemble
Ammobilier, sous réserve d'avoir obtenu les autorisations requises.

ARTICLE 7 : CHARGES DU BAILLEUR
De son cdté, le BAILLEUR :

1) Autorise le PRENEUR & utiliser librement les logements loués ainsi que les parties communes
elles parkings extérieurs dans le cadre de |'exercice de son commerce.

2] Autorise le PRENEUR & installer, & ses frais, sous sa responsabililé et en respectant les lieux,
sa marque el toute enseigne extérieure indiquant son activité d'exploitation d'une
résidence gérée ou d'une résidence de tourisme ou para hoteliére. & la condilion expresse
d'obtenir les autorisations administratives sl nécessaire.

3) Acquittera les impdts ef taxes mis ordinairement & la charge des propriétaires-loueurs, (en
ce compris la taxe fonciére), aflérentes aux parties privatives et aux parties communes, &
I'exceplion de la ioxe d'enlévemen! des orcures menageéres qui sera, pour celle derniére
inleégralement supportée por le PRENEUR,

4) Conserve & sa charge 'ensemble des travaux prévus a l'article 06 du Code civil,

5) Transtérera en cas de revente ou de cession de son bien, sur son acquéreur oy heritier, les
obligations resultant du ball et de ses avenanis.

6) S'interdit formellement d'exploiter, directement ou indirectement, ou de lover & qui que
ce soil tout ou partie des locaux dont il est propriétaire dans I'ensemble immoabillier donl ~
font partie les locaux objets du présent bail.

En revanche, en cas de résiliation du bail, le BAILLEUR reprendra sa liberté et pourra louer
directement ou indirectement, I'lmmeuble. objel du présent bail dans les limites du
reglement de copropriété et des textes applicables aux résidences gerées el résidence
de tourisme, sans que le PRENEUR ne puisse s'y opposer. v compris le cas, ou le PRENEUR
disposerait d'aulres baux, sur d'autres lots de la méme coproprieté. cor sentis par d'aulres
copropriélaires,

7] S'engage au cas ou son intervention en qualité de propriétaire s'avérerait nécossaire, a
donner au PRENEUR toutes les autorisations ou concours nécessaires et s'interdil de
prendre aucune deécision de nulure & endgipger des dépenses pour le PRENEUR sans

l'accord express de celui-ci. v
) 4
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8) Supportera |'assurance multiisque Immeuble souscrite par le syndical des copropriétaires
ainsi gue I'assurance proprielaire non occupant, saul si elle est souscrite par le PRENEUR

lui-méme. [l s'engage par ailleurs & en justifier au PRENEUR sur simple demande de celui-
ci,

ARTICLE 8 : EXPLOITATION PERSONNELLE PAR LE PRENEUR

Compte tenu de l'intuitu personae caractérisant les relations entre le BAILLEUR et e PRENEUR, ce
dernier devra exploiter personnellement la Résidence. Il ne pouna pas en confier o gestion @ un tiers
sous quelque forme que ce soil (sous-traitance, mandat, ou autre) sans 'accord exprés et préalable
du BAILLEUR donne par écrit,

ARTICLE 9 : CESSION DES LOCAUX ET SOUS-LOCATION

Le PRENEUR ne pourra en aucun cas céder son droit au bail en fout ou partie & peine de nullité
de la cession el en tout ¢laf de cause d'inopposabilité au BAILLEUR, ef de résiliation immédiate
du présent hail si bon semble au BAILLEUR, sauf cession du bail dans le cadre des dispositions de
l'arficle L.145- 16 du Code de commerce, & savoll dans le cadre d'une cession du fonds de
commerce del'exploitant.

En-cas de fusion ou de scission de sociélés, en cas de fransmission universelle de patrimoine
d'une societé réolisée dans les conditions prévues & l'article 1844-5 du Code civil ou en cas
dapport d'une partie de l'actif d'une société réalisé dans les conditions préviues aux arlicles L.
236-6-1, L. 236-22 et L. 236-24 du code de commerce, la société issue de la fusion, la société
désignée par le contrat de scission ou, & défaul, les sociétés issues de la scission, la société
bénéficiaire de la transmission universelle de palrimoine ou la société bénéficiaire de l'apport
sera, nonobstant toute stipulation contraire, substiluée a celle au profit de laquelle le présent
bail a été consenti dans tous les droils et obligalions découlant de ce bail.

En cas de cession, y compris successives, cédant et cessionnaires demeureront solidairement
tenus au paiement des loyers et accessoires, dinsi au'd 'exécution des conditions du présent beil
qQuise poursuivra el ce pendan! une durée ne pouvant excéder 3 ans conlormémenl & I'arlicle
L145-16-2 du code de commerce.

ARTICLE 10 : CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, comme condition essentielle des présentes. qua défaut de
paiemenl! d'un seul terme de loyer ou de charges ou dinexécution d'une seule des clauses du
bail, et du regement de tous frais de procédure, de poursuite, dhonoraires el débours
Jdauxiliaires de justice ou de mesure conservatoire, et un mois aprés un commandement de
payer ou une sommation d'exéculer, contenant déclaration par le BAILLEUR de son inlention
d'user du bénéfice de la présente clause, délivré par acte extrajudiciaire et resté infruciueux. le
présent bail sera résilié de plein droil si bon semble au BAILLEUR, sans que celui-ci ait & remplir
aucune formalité.. ' ~

Si dans ce cas le PRENEUR se refusail & quitter les lieux, il suffirail pour I'y conlfraindre d'une.
ordonnance rendue par le president du Tribunal de grande instance dans le ressort duguel soni
situés les locaux objetfs du bail, statuant en la loime des rétérés, lequel recoil expressément
compeéetence aux termes des présenies.

Toute offre de paiement ou d'exéculion aprés l'expiration du délai dun mois ci-dessus sera
réputée nulle el non avenue el ne pourra faire obstacle d la résiliation acquise au BAILLEUR.

A defaut par le PRENEUR d'évacuer les locaux, il serait redevable au BAILILFUR. de plein droit et
sans avcun preavis, d'une indemnité d'occupalion fixée dores el déja au montent dy, dernier
loyer annuel révise, calculee prorata lemporis, oulre |'ensemble des charges y compris la taxe
d'ordure ménagere, majerée de 10% el ce, jusqu'd la parfaite libéation des locaux,
r]

En tout étal de cause, aucune indemnité ne sera due par le PRENEUR au BAILLEUR dans
I'hypothése ou la résiliation du bail aurait pour origine une faute du BAILLEUR ou du syndicat des
copropriéiaires ou du syndic dont la démonsiration devra faire I'objet d'une décision de justice
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définitive. é’,]—
ARTICLE 11 : RESTITUTION DES LIEUX

La remise des lieux loués sera constatée dans un étaf des lieux contradicloire aux frais de la
partie demanderesse. La restitulion des clés s'ettectusra é I'issue de I'état des lieux,

Un mois avant de déménager, le PRENEUR devra préalablement ¢ son départ, justifier par
présentation des acquis du paiement des contributions & sa charge. tant pour les années
écoulées que pour l'année en cours, et de fous les termes de loyer el de charges, et
communiquer au BAILLEUR sa future adresse.

lldevrarendre leslocaux loués en état d'entretien, de propreté et de reparationslocatives d'usure
normal, et les restituer libres de tout agencement ou élément mobilier, céblage quil y aurait
éventuellement apporté en cours de ball et qui n'aurait pas fait accession au BAILLEUR. (| devra
acquitler le montant des réparations qui pounaien! élre dues.

A cet effet, un (1) mois au plus tard avant le jour de l'expiration du bail ou celul de son départ
effectif. sil a lieu & une autre date, il sera procédé contradictoirement & I'état des lieux en
présence d'un Huissier, si nécessaire, état qui comportera le relevé des reparations & effectuer
incombani & I'exploitani.

Le colt de I'élal des lieux sera @ la charge de lo partie demancleresse.

Le PRENEUR devra taire exécuter & ses frais 'ensemble de ces réparations avant la date prévue
pour son départ effectif, sous le contréle de toute personne mandatée par le BAILLEUR, donl ce
dernier supportera cependant les honoraires, ou du BAILLEUR lui-méme.

Dans I'hypothése ou le PRENEUR ne réaliserait pas les réparations dans ce délai el saui motif
légitime. ou s'il ne répondrait pas & la convocation du BAILLEUR ou se refuserait ¢ signer I'état des
lieux. le BAILLEUR ferait chiffrer le montant desdites réparations et le PRENEUR deviait clors le lui
régler sans deélai,

En foule hypothése, le PRENEUR sera redevable envers le BAILLEUR d'une indemnité egale aux
charges, calculée prorata temporis, pendant le temps d'immobilisation des locaux poslérieur &
la date d'expiration du bail, nécessaire & la réalisation des réparalions incombant au PRENEUR

ARTICLE 12 : RENOUVELLEMENT DU BAIL

Sont rappelées les dispositions suivanies !

- Article L145-9 du Code de Commerce :

«Par dérogation aux articles 1736 et 1737 clu code civil, les baux de locaux soumis au présent
chapitre ne cessent que par l'effet d'un congé donné six mois & l'avance ou d'une demande
de renouvellement. A défaut de congé ou de demande de renouvellernent. le bail fait par
ecrit se prolonge facitement au- deld du terme fixé par le conirat. Au cours de la tacite
prolongation, le congé doit étre donné au moins six mois & 'avance et pour le dernier Jour du
frimestre civil,

Le bail dont la durée est subordonnee & un événement dont la réalisation autorise le baille ur
& demander la résiliation ne cesse. au-deld de la durée de neuf ans, que par l'effet d'une
nolification faite six mois & I'avance et pour le demier jour du trimesire civil. Cette notification
doif mentionner la réalisation de I'événement prévu au confrat,

S'agissant d'un bail comportant plusieurs périodes, si le bailleur dénonce le bail ¢ la fin des neuf
premiéres années ou ¢ l'expiration de l'une des périodes suivantes le conge doit étre donneé
dans les délais prévus & l'alinéa premier ci-dessus, !

Le congé doit éfre donne par acte exirajudiciaire. (i doit & peine de nullité préciser les molifs
pour lesquels [l est donné el indiquer que le lockitaire qui entend. soil cunleslor e congye, soit
demander le paiement d'une indemnité d'éviction, dqif sciisir le tribunal avant l'explation d'un
delai de deux ans @ compter de la date pour laquelle le'congé ¢ été donné. »
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Arficle L145-10 du Code de Commerce ; é

(A défaut de congé, le locataire qui veut obtenir le renouvellement de son bail doit en faire la
demande soit dans les six mois qui précédent l'expiration du bail, soit, le cas échéant, & tout
moment auv cours de sa prolongation.

La demande en renouvellement doit étre nofifiée au bailleur par acte extrajudiciaire ou par
letfre recommandée avec demande cf'avis de réception. Sauf stipulations ou notifications
contraires de la part de celui-ci, elle peut, aussi bien qu'd lui-méme. lui étre valablerent
adressée en la personne du gérant, lequel est réputé avoir qualité pour Ia recevoir. Sil y a
plusieurs propriétaires, la demande adressée & ['un d'eux vaut, sauf stipulations ou notifications
conftraires, & I'égard de tous,

Elle doit. &1 peine de nullité, reproduire les termes de ['alinéa ci-dessous.

Dans les trois mois de la notification de la demande en renouvellement, le bailleur doit, par
acte extrajudiciaire, faire connaifre au demandeur s'il refuse le renouvellemen! en précisant
les motifs de ce refus. A défaut d'avoir fait connaitre ses intentions dans ce délai, le bailleur est
réputé avoir accepté le principe du renouvellernent du bail précédent,

L'acle exlrajudiciaire notifiant le refus de renouvellement doit, & peine de nullité, indiquer gue
fe locataire qui entend. soit cantester le refus de renouvellement, soit demander le paternent
d'une indemnité d'éviction, doit saisir le fribunal avan! l'expiration d'un délai de deux ans &
compter de la date & laquelle est signifié e refus de renouvellement. »

- Aricle L145-11 du Code de Commerce ;
« Le bailleur qui, sans étre opposé au principe du rencuvellement, désire obtenir une
modification du prix du bail doit, dans le congé prévu @ larficle L. 145-9 ou dans la réponse @
la demande de renouvellement prévue & l'arficle L. 145-10, faire connaifre le loyer qu'il
propose, faute de quoi le nouveau prix n'est di qu'd compler de la demande qui en est faite
ultérieurement suivant des modalités définies par décret en Conseil d'Ftal. »

- Arficle L.145-14 du Code de Commerce :

« Le bailleur peut refuser le renauvellement du bail. Toutefwis, le bailleur cloil, sauf exceptions
prévues aux arlicles L. 145-17 et suivants, payer au locafaire évince une indemnité dite
d'éviction égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement. Cette indemnité
comprend notamment lg valeur marchande du fonds de commerce, déterminée suivant les
usages de la profession, augmentée eéventuellement des frais normaux de déménagement et
de réinstallation, ainsi que des frais et droits de mutation & payer pour un fonds de méme
valeur, sauf dans le cas ou le propriétaire fait la preuve que le préjudice est moindre. n.

- Arficle L.145-17 du Code de Commerce .
Wl - Le bailleur peut refuser le renauvellement du bail sans éfre tenu au paiement d'aucune
indemnité. 1° §'l| justifie d'un molif grave et Iégitime & l'encontre dulocataire sarfant, Toutefos,
sl s'agit soit de linexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse ef
légitime de l'exploitation du fonds, compte tenu des dispositions de l'article L. 145-8, linlraclion
commise par le PRENEUR ne peut étre invoquée que si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus
d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir & la faire cesser, Cette mise en demeure
doit, @ peine de nuliite, éfre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et
reproduire les termes du présent alinéa. '
2° §'il est établi que l''mmeuble doit éhre lotalemen! ou partiellement déemoli comme étant en
état d'insalubrité reconnue par l'autorité administrative ou s'il est eétabli qul ne peut plus éhe
occupé sans danger en raison de son éfat.
1. - En cas de reconstruction par le propriétaire ou son ayant drolt d'un nouvel immeuble
comprenant des locaux commerciaux, le locataire a droit de priorité pour loyer dans
limmeuble reconsiruil, sous les conditions pré.vues par les arficles L. 145-19 el L, 145-20. »,

o
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ARTICLE 13 : INFORMATION SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES (ART. L. 125-5 DU

ARTICLE 14 : LOI ET APPLICABLE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION
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BAIL COMMERCIAL LOCAUX MEUBLES
RESIDENCE BUSSY SAINT GEORGES

L.145-1 et suivants et R.145-1 et suivants du Code de Commerce

ENTRE LE SOUSSIGN

La SARL RESIDIS, dor
RCS

de Paris sous le

Ci-apres dénorn

ar ailleurs g 1
- 1 |. ife]]
maoeur |
disposition o

q [
reqr 1

doment habilité & l'effet des

it e siege social est sitt
numero 509 0

present

reglement de copropriete et de |'etal descripti

is au PRENEUR

Qui confime an avaoir pri

je o avenue de Wagran

2 048 o:<['-.-,_'m-,".|-';'u,-, nar Monsieur PERET

1o



M

- qu'elles se conformeront strictement ¢ I'ensemble des textes applicables au présent contrat et
notamment aux dispositions impératives de la loi dite « Pinel » (loi N°2014-626 du 18 juin 2014).
Sont demeurés ci-aprés annexés un inventaire précis et limitatif des catégories de charges. frais,
impots, faxes et redevances liés au bail, établi conformément aux dispositions de 'arlicle L. 145-
40-2 du code de commerce ainsi qu'une liste de répartition des réparations et remplacements
des equipements inclus dans les appartements,

Les parties se sont rapprochées afin de résilier le bail dérogatoire précédemment signé et conclure

un bail commercial.

Le bail annule et remplace, s'il en existe, tout autre accord écrit ou oral antérieur & ce jour entre
le BAILLEUR et le PRENEUR et qui aurait pour objet la prise & bail des locaux objets des présentes.

Les parties déclarent que le présent bail est un contrat de gré a gré tel que défini par'arficle 1110
- du Code civil. Elles reconnaissent que le présent contrat a été librement négocié entre elles, et
qu'il n'est donc pas un contrat d'adhésion. Les parties reconnaissent également qu'elies ont ey

un égal pouvoir de négociation.

Ceci étant exposé, les parties sont convenues de ce qui suit :
ARTICLE 1 : L'IMMEUBLE LOUE

Le BAILLEUR donne & titre de bail commercial, dans les conditions des arficles L145-1 et suivants

du code de commerce, au PRENEUR susnommé. les locaux

N° lot N° Type Surface Tantiémes de
copropriété logement Copropriété
56 162 | 56

|

Outre I'acces, la jouissance de la quote-part des parties communes attachées & ces lofs.

Ces lots dépendant de I'lmmeuble dénommé RESIDENCE HOTELIERE Sis @ BUSSY SAINT GEORGES
(77600)., 39 Boulevard de Lagny cinsi que lesdits locaux existent ef s entendent, et sans qu'il en soil
fait une plus ample désignation, le PRENEUR déclarant bien les connaitre pour les avoir pour les
avoir précedemment exploités dans le cadre du bail dérogatoire susvisé.

ARTICLE 2 : DESTINATION DES LIEUX

Le PRENEUR exploitera la Résidence dans le respect du réglement de copropriété et de |'Slat

descriptit de division dont il déclare avoir requ un exemplaire.

Le PRENEUR exercera l'activité d'exploitation de résidence gerée, ou de tourisme, ou encore &
caractére para-hotelier, consistant en la sous-location meublée des logements situés dans
l'immeuble ci-avant désigné, au profit de tout type de personnes et notamment d'une clientéle
d'affaire, sociale ou encore de tourisme non sédentaire, pour des périodes de temps déterminées,
avec la fourniture d'au moins trois des quatre services ou prestations a sa clientéle, tels que

v
v
v
v

l'accuell,

le nettoyage régulier des locaux,

le service du petit déjeuner,

la fourniture du linge de maison.

Cette activité d'hébergement, exercée dans despﬁpndifions voisines de I'hdtellerie, est soumise
de plein droit & la TVA, en application des dispositions des articles 261 D 4° Q). 261 D 4°b),ou 261

D 4° c) du Code Général des Impdts.
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a4

L]

-



Y9

Le PRENEUR déclare faire seul son affaire de la fourniture des services proposés dans les lieux
loués sans que le BAILLEUR n'y soit associé directement ouindirectement.

Le PRENEUR répondra seul de toute contravention, reclamation, ou plainte relative & son activité.

Le BAILLEUR ne pourra, en aucun cas, étre inquiété du fait des déclarations, de I'obtention
d'autorisations administratives ou licences relatives & I'activité du PRENEUR.

Le PRENEUR s'engage & respecter les prescriptions légales ou administratives relatives aux
activites qu'il est autorisé & exercer dans les locaux objets du présent bail et a supporter
I'ensemble des fruis liés directement & I'exercice de son activiteé (publicité et réservations).

La présente location est consentie meublée.

Un inventaire du mobilier, meubles meublants et ustensiles ainsi qu'un état des lieux d'entrée ont
été dressés contradictoirement, une copie demeurera annexée aux présentes conformément
aux dispositions de |'article L145-40-1 du Code de commerce.

Le colt de I'état des lieux sera & la charge du PRENEUR. y compris, le cas échéant, les frais
d'huissiers. ;

Les meubles meublants sont loués par accessoire & lalocation des locaux susvisés. Ceite location
comprend lusage des locaux, l'usage de I'ensemble du mobilier qui les equipe ainsi que I'usage
des parties communes spéciales ou générales attachées aux lofs constituan! les locaux pendant
toute la durée du présent bail,

Le PRENEUR accepte I'état des locaux oU ils se trouvent, sans recours d'aucune sorte, Toute
emeur dans la designalion ou la contenance indiquée ou toute différence enlre les surfaces
indiquées et les dimensions réelles des locaux loués ne peutjustifier niréduction, niaugmentation
de loyer, niindemnité.

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 10 ans, & compler du 1 janvier 2021,
pour se terminer le 31 décembre 2030,

La durée du bail étant supérieure a 9 années, le PRENEUR renonce expressament & la faculté de
résiliation triennale conformément @ I'arficle L145-4 du Code de commerce.

En tant que besoin, il est rappelé que les parties entendent soumettre le présent bail au statul des
baux commerciaux, et notamment aux dispositions des articles 1.145-1 el suivanis, R-145-1 et
suivants du code de commerce.

-

ARTICLE 4 : MANDAT EXPRES DE FACTURATION "

Le BAILLEUR donne mandat exprés au PRENEUR d'établir, en ses lieux et place, les factures de
loyer avec mention de TVA, conformément aux dispositions des arficles 289, 289-1-2 du Code
Général des Impbts et 242 nonies, 242 nonies A de I'annexe Il au Code Général des Impéts.

Il est précisé que le BAILLEUR conserve I'entiére respensabilité de ses abligations en matiére de
facturation et de ses conséquences ou regard de la TVA.

Les factures de loyer seront établies gratuitement parle PRENEUR au nom et pour le comple du

BAILLEUR el doivent présenter la méme forme que sj elles étaient élablies par ce dernidr. Flles

doivent donc comporter toutes les menlions prescrifes par la réglemeniation en vigueur, un

double de chaque facture sera adressé au BAILLEUR. I'original étant conservé par le PRENFUR.
4,

Y

Le BAILLEUR souscrit I'engagement : . ;
v De verser au Trésor la taxe mentionnée sur les factures établies en son nom et pour son compte,
v De réclamer immeédiatement le double de la facture si cette derniére ne lui est pas parvenue.

Jut 3
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v De signaler au PRENEUR toute modification portant sur son nom, son adresse, son numéro
TVA ou tout aulre renseignement utile & la facturation.

Ce mandat exprés de faciuration est conclu, & fitre gratuit. pour toute la durée du présent bail
et de ses éventuels renouvellements.

ARTICLE 5 : LE LOYER
A. Montant du loyer :

Le BAILLEUR et le PRENEUR entendent soumetire le loyer du présent bail au régime de la TVA
par dérogation aux articles 293 B et suivanis du Code Général des Impots.

Le BAILLEUR conformément & |'article 293 F de ce méme code, déclare expressément opter pour
I'assujettissement & la TVA et renoncer @ la franchise de base,

Le présent bail est consenti moyennant un loyer total annuel HI comme suit

N° lof N° Type Surface Tantiémes de | Montant Loyer |
copropriété logement | Copropriété | annuel HT r
56 162 ‘ J | 56 |’ 4.465,14 € 1

. 1 P— , |

Le loyer est payable frimestrielement & terme échu et au plus fard le 10 du mois suivant le dermier
jour du fimestre échu.

Le loyer seraréglé spontanément par le PRENEUR par virement bancaire sans qu'il soit nécessaire
que le BAILLEUR procéde & un appel de fond ou & une mise en demeure.

Tous les réglements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué par Iui,

Il est précisé que la présente location est soumise de plein droit & la T.V.A. compte tenu de |a
fourniture par I'Exploitant d'au moins frois des quatre prestations para-hotelieres prévues @
I'arficle 261 D 4°b) du méme Code.

En cas de non-paiement & leur échéance du loyer, des charges, des taxes el/ou des impats et,
plus généralement, de toutes sommes dues en vertu des présentes, le PRENEUR sera redevable.
aprés une mise en demeure restée infructueuse pendant un deélai de quinze (15) jours
Calendaires, d'un intérét de retard conformémeni & I'arficle L.441-6 du Code de commerce,
dans sa version applicable & la signature du bail et auguel il est expressément renvoyé, cet
interét courant & compter du terme de la periode de quinze (15) jours susvisée jusqu'é leur
paiement complet, tout mois commencé étant da,

B. Indexation du lover
Le loyer sera indexé sur l'indice frimestriel des loyers commerciaux mentionné & l'alinéa premier

de l'article L. 112-2 du Code monétaire et financier, tel qu'il résulte du décret n® 2008-1139 du 4
novembre 2008,

A compter du ler janvier 2022 et pour chacune des années suivantes & cetie méme date du
ler janvier, le loyer variera auvtomatiquement sans qu'aucune des parties n'‘ait & formuler de
demande particuliere & cette fin.

Cette variation annuelle et automatique sera proporfionnelle & la variation de lindice retery
et sopérera en fonction des paramétres suivans :

. , L
- L'indice de base sera I'indice du 3éme trimestre 2020 qui s'établit & 115,42.
- L'indice de comparaison sera celui du méme trimetire de I"arnee 2021,
- Aprés la premiére indexalion en janvier 2022, 'indice de comparaison precédemment

SR 4
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utilisé devient I'indice de base, et l'indice de comparaison sera celui du méme frimestre de
la nouvelle période de révision concemée.

Le nouveau loyer au ler janvier de chaque année sera donc calculé de la facon suivante :

Loyer en vigueur x indice du 3&me trimestre de fannée n-1 / indice du 3éme trimestre de
l'année n-2

En cas de renouvelement de ball, Ia clause dindexation restera en vigueur et sappliquera
automatiguement au loyer du bail renouvelé un an apreés sa prise d'effet.

Si au 1¢ janvier, date & laquelle la clause dindexation doit entrer en jeu. un des indices de
rétérence n'est pas publié, le loyer sera payé provisoirement & l'ancien laux. Un réajustement
interviendra lors de la publication de lindice et un rappel de loyer sera alors dO rétroactivement
parle locataire,

Pour le cas ou Iindice cholsi viendrait & disparaitre ou cesserait d'étre publié, le nouvel indice
©qui lui serait substitué sappliquerait de plein droit, en tenant compte des coefficients de
raccordement officiels ou officieux publiés par I'INSEE.

Si, pour une raison quelconque l'une ou l'autre des parties négligedit de se prévaloir du bénéfice
de la présente clause, le fait de payer ou dencaisser le loyer a l'ancien taux ne saurait éire, en
aucun cas, considéré comme une renonciation implicite & invoquer le jeu de lindexation.

Pour pouvoir éfre prise en considération, cette renonciotion devra resulter d'un accord écrit.

le Bailleur déclare que la clause dindexation constilue une stipulation essentielle ef
determinante de sa volonté de contracter, sans laguelle le présent bail n'edt pas été conclu.

ARTICLE 6 : CHARGES DU PRENEUR
Le PRENEUR s'oblige & exécuter et occompliLlﬂs_Qqugﬂgns_et_c_b_gmmm_;

1. Prendre les lieux loués dans I'état ou ils se trouvent au jour de I'entrée en jovissance suivant
I'etat des lieux qui sera effectué au contradictoire des parties et & les restituer en bon éfat
d'enfretien et de réparation conformément aux obligations du présent bail,

2. Uliliser les ieux objets du bail conformément & leur destination définie a I'article 3 du bail
inifial el en respectant leur homogenéité el indivisibilité avec |es aulres lols, les parties
communes et les éléments d'équipements colleclifs.

3. Dispenser, a ses frais, les prestations, définies & I'arlicle 261 D 4° du Code Géneral des
impdts et stipulées & |'article 3 du bail initial.

4. Faire assurer et maintenir assurés parune compagnie d'assurances notoirement solvaple,
pendant toute la durée du bail, contre l'incendie, les dommages électriques, le vol, le bris
de glace, le dégdat des eaux, le vandalisme, les catastrophes naturelles, les pertes
d'exploitation (y compris la charge de loyer du gestionnaire qui restera du pendant g
période sinistrée), et tout autre risque, par une compagnie notoirement solvable, le
contenu du logement (mobilier garnissant les lieux loués, ...). ainsi que les risques locatifs el
le recours des voising, d'en payer ponctuellement les primes et de justifier & premiére
réquisition du BAILLEUR,

Pour tout dommage réputé & charge du BAILLEUR, il est expressement convenu que le
PRENEUR adressera au BAILLEUR une demande d'avtorisation de réaliser les travaux,
accompagnée d'au moins un devis el du détail desdits fravaux,

Cette demande d'autorisation sera adresséepar courrier sin ple 0U par voie élecironique.

L] .
En cas de changement d'adresse, le BAILLEUR s'engage & la communiquer sans délai au
Jun
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PRENEUR. Le défaut de réponse du BAILLEUR sous 48H, a compter de la réception de la
lettre simple ou de |'envoi électronique vaudra accord expres de sa part.

Le PRENEUR garantira également les risques de responsabilité civile inhérente & son activité
professionnelle et & son occupation des lieux.

5. Maintenir & ses frais les lieux et le mobilier en bon étal de réparations locatives et
d'entretien.

Le PRENEUR supportera cinsi pendant le cours du bail I'ensemble des catégories de
charges listées en annexe du présent bail, hormis la catégorie des grosses réparations
visees & l'article 606 du Code civil Qqui dispose

ttLes grosses réparations sont celles des gros murs et des vodtes, le rétablissement des poutres
et des couvertures entiéres. Celui des digues et des murs de souténement et de cloture aussi
en entier. Toutes les autres réparations sont d'entretien. »

Afin de répondre aux dispositions de I'article L. 145-40-2 du Code de commerce, les parties
ont dressé un inventaire précis et imitatif des catégories de charges, que le PRENEUR
devra supporter tant dans les parties communes, que privatives,

Cette liste demeure w du présent bail avec lequel elle forme un tout indivisible.

a. Concemant les parties communes (Cf. annexe 2] 5

Le PRENEUR supportera |'ensembles des frais de fonctionnement, d'abonnement, de contréle,
de maintenance, d'entretien, de réparation, de nettoyage, et de remplacement ou & la mise
en conformité des lieux avec des normes legislatives ou réglementaires, ordonnés ou non par
I'administration & I'exception de ceux résuliants des travaux limitativement prévus & I'article 606
du Code civil, & savair les gros travaux et les grosses réparations touchant & la structure de
I'immeuble, limitativement énumérés e d'interprétation stricte (Cf. annexe).

En cas de dégradation accidentelle ou résultant d'un acte de vandalisme dans les parties
communes, y compris sur des équipements communs ou du mobilier commun, la charge du
remplacement ou de la réparation incombera au PRENEUR qui mobilisera au bescin son
assureur,

Eu égard & la spécificité de I'exploitation de I'immeuble confié & un locataire commun @
I'ensemble des copropriétaires, il est precisé que le PRENEUR paiera au nom et pour le comple
du BAILLEUR les appels de fond des charges de copropriété les charges récupérables, les
charges non récupérables resteront ¢ la charges des copropri¢iaires.

Si le PRENEUR souhaite que soient effectués des travaux d'embeliissement dans I'ensemble
immobilier, il devra les soumettre au vole préalable du syndicat des copropriétaires,

Dans cette hypothése, le PRENEUR supportera la totalité du codl des travaux d'embellissement
réalisés dans les parties communes, uniquement pour le montant excédant le colt du
remplacement & l'identique, ou de la remise en éiat initial, conformément & I'article R.145.35
du Code de commerce, etce y compris dans ce cas, le codt des fravaux d'embellissement ligs
& I'article 606 du Code civil, si cet embellissement résulte de sa seule volonté.

Aucune grosse réparation ou gros ravaux au sens de I'article 606 du code civil, ne pourra se
faire dans les parties communes, sans I'accord écrit du syndicat des copropriétdires.

Le syndicat des copropriétaires par linfermédiaire’ de son syndic. ou e BAILLEUR, adressera au
PRENEUR & chaque appel de fonds y compris provisionnei, un décomple global des sommes
dont il devra s'acquitter enfre ses mains. N

Cel éfat contiendra le détail des sommes dues & chaque copropriélaire.
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A la fin de chaque exercice, le BAILLEUR ou le syndic adressera au PRENEUR le procés-verbal de
l'assemblée générale de la copropriété approuvant les comptes, le budget prévisionnel pour
I'année & venir ainsi que la reddition des comptes. Cette reddition des comptes fera apparditre
les sommes au débit ou au crédit du compte du copropriélaire. Lle PRENEUR s'engage &
régulariser au syndic foute somme poriée au debit du comple du copropriétaire, au titre des
présentes, dans les mémes conditions que ci-dessus,

Ces appels de fonds seront réglés dans les 30 jours de la réceplion desdits appels.

Un mandat pourra étre donné par e BAILLEUR au syndic pour que celui-ci appelle directement
auprés du PRENELUR les charges luiincombant au fifre du bail. Le BAILLEUR ou le syndic, s'engage
& justifier de ce mandat au PRENEUR sur simple demande de ce dernier, faute de quol le syndic
sera considéré comme dépourvu de qualité & agir en lieu et place du copropriétaire,

Le PRENEUR accepte d'ores et déja ce principe et sera appelé, si nécessaire, a signer une

- convention triparlite avec le syndicat des copropriétaires représenté par son syndic au terme
de laquelle il s'engagera & régler directement les sommes qui lui incombent au fitre du présent
bail enfre les mains du syndicat des copropriétaires représenté par son syndic en exercice.

Si le syndicat des copropriétaires refuse de signer la convention susvisée, le PRENEUR
s'acquittera & premiére demande, des charges de coproprieté récupérables directement
entre les mains du BAILLEUR, qui pourra agir directement contre le PRENEUR pour recouvrer les
charges.

Le BAILLEUR devra justifier auprés du PRENEUR de ['appel de fonds du syndicatl des
copropriétaires faisant état de la part récupérable des charges établie selon la répartition visée
en annexe.

Le BAILLEUR conserve I'ensemble de ses recours al'égard du PRENEUR pour recouvrer le montant
des charges récupérables qui seraient impayées.

b. Concermnant les parties privatives (Cf annexe 2) :
Le PRENEUR supportera |I'ensembles des frais de fonctionnement, d'abonnement, de controle,
de maintenance, d'entretien, de réparation. de nettoyage, et de remplacement, cu &la mise
en conformité des lieux avec des normes législatives ou réglementaires, ordonnés ou non par
I'administration & I'exception (i) de ceux résultants des fravaux limitaliverment prévus a I'article
4606 du Code civil, & savoir les gros fravaux et les grosses réparations touchant a la structure de
I''mmeuble, limitativement énumérés et d'interprétation stricte et (i) de ceux mentionnés &
I'article R.145-35 du code de commerce que la loi ne permet pas de refacturer au PRENEUR (Ct.
annexe pour la répartifion des charges).

Le PRENEUR devra en tout état de cause avertir par éciit le BAILLEUR de la nécessité d'une
réparation ressortant de sa responsabilite,

Cet avertissement se doublera d'une information du syndic si la nécessité d'une réparation cu
de toute intervention dans les parties privatives est susceptible d'affecter directement ou
indirectement les parties communes de I'lmmeuble.

En cas de dégradation accidentelle ou résultant d'un acte de vandalisme dans les parlies
privatives, y compris sur le mobilier ou tout équipement privalif, la charge du remplacement ou
de la réparation incombera au PRENEUR qui mobilisera au besoin son assureur,

Les parties conviennent en outre que si le BAILLEUR, ne procédait pas & une réparation &
laquelle il serait tenu aux termes du présent article et que le PRENEUR estime que I'exploitation
de la Résidence soit susceptible d'étre atteintedpar cette situation, le PRENEUR adressera au
BAILLEUR par lettre recommandée avec accusé de rét.:epﬁon et par courrier électronique un
devis afférent aux travaux considérés. )
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A défaut de réponse dans les 15 jours & compter de Ia réception de la letire, le FRENEUR pourra
faire valoir ses droits, en ce compris d'éventuelles perfes d'exploilation,

6. Lelocal commercial, objet des présentes, est loué meublé.

Pour des raisons fiscales impératives, le bien est loué avec des meubles qui en sont I'accessoire,

Le BAILLEUR étant fiscalement fenu de louer un appartement meublé, le PRENEUR s'engage o
maintenir de son coté, pendanl toute la durée du bail une sous location meublée, soumise & la
TVA, avec un minimum de services comme décrit ci-dessus.

Laliste des meubles et divers équipements qu'il contient, a été établie contradictoirement entre
le BAILLEUR, et le PRENFUR.

Ceftte liste est annexée & I'état des lieux d'entrée,

- Le mobilier reste au jour de Ia signature du bail I'entiére propriété du BAILLEUR & charge pour le
PRENEUR d'y apporter le bon soin ordinaire en la matiére, ef de |aisser en fin de bail le local et
son mobilier dans un état locatif d'usure normale,

Si le PRENEUR souhaite, ou doit, modifier oy remplacer 4 lidentique, le mobilier qui seraif
degradé, cassé, il devra en supporter les frais,

En aucun cas, le BAILLEUR n'aura & suppotter la maoindre charge lige au mobilier, sauf accord
des Parties.

Si'le PRENEUR sounaite, ou doit, modiifier, ou remplacer & lidentique, le mobilier qui serait
dégradsé, cassé, obsoléte, ou non conforme, y compris en cas de vétuste, il devra en supporter
les frais.

Ce mobilier doit toutefois demeurer la propriélé du BAILLEUR, y compris en fin de bail.

avoir recueilli son accord par écrit. lls demeureront quel gue soit le coot de |eur remplacement
ou de leur modification Ia propriété exclusive du BAILLEUR.

Le BAILLEUR devra disposer d'une facture d'achat du mobilier etablie & son nom.
7.. Ne pouvoir faire aucun changement de distribution, ni aucune modification de quelque

nature que ce soif, sauf celles nécessitées par son activité et aprés avoir recu
préalablement I'accord écrit du BAILLEUR,

Il est rappelé en tant que de besoin au PRENEUR, que les locaux loués dépendant dun”

Immeuble en coproprieté. les travaux affectant les parties communes de l'mmeuble ou son

1}

8. Seconformer aux prescriptions du réglement de coproprieté. Le PRENEUR déclare en avoir
pris connaissance et en détenir une copie.

9. Affecter les biens loués & I'hébergement d'une clientéle conferme & la deslination de la

Résidence.

10. Tenir une comptabilité indépendante et prppre a 'exploitation de la residence et
communiquer au plus tard dans les 8 mois de’la Cloture de |'exercice, aux bailleurs les
comptes détaillés d'exploitation de Ia Résidence & premigre demande (actif, passif,

comptes de résultat, bilan cerfifié),
T c%
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Le PRENEUR sera également tenu de communiqguer a I'ensemble des copropriétaires au plus
tard le 31 mai de chaque année un comple rendu de I'année écoulée, précisant les taux de
remplissages obtenus, les éventuels événements significatifs de I'année, ainsi que le montant et
I'évolution des principaux postes de dépenses el de recettes de la Résidence.

Le PRENEUR précisera en outre, les modalités d'application des frais de sieges eventuellement
appliqués pour chaque année considérée darns les comptes de la Résidence.

L'EBITDA sera communiqué avant et aprés application des frais de sidges afin de garantir la
transparence des résultats de la Résidence.

Le PRENEUR fournira également le détail statistique de la nature de la clientéle et des modes
de réservation, étant entendu que la clientéle devra étre conlorme & la destination de la
Résidence telle que spécifiée dans I'objet du présent bail,

" Adeéfaut de communication dans le délai susvisé, une astreinte de 100 € par jour de retard sera
appliquée et pourra étre réclamée par le BAILLEUR au PRENEUR apres une mise en demeure de
communiquer ces éléments, demeurée infructueuse passé un délai de 8 jours.

I'1. Supporter le paiement cie lo taxe d'enlévement des ordures ménagéres sur simple
présentation de I'avis de taxe fonciére annuel du BAILLEUR avec paiement sous 15 jours ¢
compter de laréceplion,

Le BAILLEUR pourra communiquer I'avis de taxe fonciére au PRENFUR par courrier ou courrigl &
Sa convenance pour remboursement de la faxe d'enlévement des ordures ménagéres.

12, Déposer chaque année ses comptes sociaux au greffe du Tribunal de commerce, saut
circonstances exceptionnelles qui devront &ire dOment justifiées au BAILLEUR.

13. Informer par écrit le BAILLEUR de tout désordre dans les lieux loués qui rendrait nécessaire
des travaux ou interventions incombant au BAILLEUR.,

14. Le PRENEUR ne pourra, en toute hypothése, et méme s'll s'agit de travaux imposés par la
réglementation, effectuer aucuns fravaux concernant les éléments porleurs de fondation
et d'ossalure participant & la stabilité et & la solidité de I'édifice (gros ceuvre) ou au clos,
au couvert et & l'étanchéité, sans une autorisation écrite ef préalable du BAILLEUR, |ui-

. méme, si nécessaire doment autorisé par I'assemblée générale des copropriétaires.

15. Tous travaux, embelissements el améliorations quelconques qui seraient faits par le
PRENEUR, méme avec l'autorisation du BAILLEUR, resteront en fin de bail la propriété de ce
dernier, sans indemnité. Le BAILLEUR pourra demander leur enlévement et la remise dés
lieux en leur état antérieur, et ce aux frais du PRENEUR, saul pour les travaux qui auront fait
I'objet d'une autorisation expresse du BAILLEUR.

16, Le PRENEUR souffrira, sans indemnité, toutes les constructions, surélévations et fravaux
quelconques qui seront exécutés dans les Iocaux loués ou dars llmmeuble, pour cause
d'urgence ou de mise en conformité qui ne pourraient éfre réalisés par le BAILLEUR efilne
pourra demander aucune diminution de loyer quelle gqu'en soit limportance. Il devra
egalement souffrir tous fravaux, intéressant les parties communes ainsi que foutes
reparalions et fravaux relatifs & laménagement d'autres parties privatives de I'lmmeuble.

i

Siles fravaux pris en charge par une assurance entrainaient, quelle qu'en soit la cause. un arrét
de l'activité du PRENEUR ou une géne excessive qui aurail enfrainé une baisse notable de son
chiffre d'affaire, le loyer sera maintenu et fera I'dbjet d'une prise en charge par |'assureur du
PRENEUR au fitre de la garantie perte d'exploitation jusqp'd la fin des fravaux, :
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Le PRENEUR devra déposer & ses frais ef sans délai tous colfrages et décorations ainsi que toutes
installations qu'il aurait faites et dont l'enléevement serait utile pour la recherche et la réparation
des [uites de foute nature, de fissures dans les condvits de fumée ou de ventilation notamment
aprés incendie ou infiltration et pour l'exécution du ravalement, ainsi qu'en général tous
agencements, enseignes, etc. doni l'enlévement sera utile pour l'execution des travaux
affectant les lieux loués,

17.

Afin de verifier I'état général de lo Résidence, ainsi que du bien et du mobilier loués, le
BAILLEUR disposera d'un droit d'acceés, une fois par an, & l'ensemble des parties
communes de la Résidence. ainsi qu'a son lof privatif, hors période d'occupation,

Le BAILLEUR pourra sur simple demande par courrier ou courriel contacter le responsable de
Résidence qui lui fixera un rendez-vous.

La demande du BAILLEUR devra étre formulée 15 jours au moins avant la date du rendez-

~quisera fixé, afin de ne pas désorganiser I'exploitation du PRENEUR.

18.

Le PRENEUR pourra apposer toute enseigne, affiche sur les locaux et dans I'ensemble
Immobilier, sous réserve d'avoir obtenu les autorisations requises.

AB.HQLE_?-C.HABMEAHLELB
De son c6té, le BAILLEUR

)

2)

3)

&=

5)

6)

7)

Autorise le PRENEUR & utiliser librement les logements loués ainsi que les parties communes
etles parkings extérieurs dans le cadre de I'exercice de son commerce.

Autorise le PRENEUR a installer, & ses frais, sous sa responsabilité et en respectant les lieux,
50 marque et toule enseigne exlérieure indiguant son activilé d'exploitation d'une
résidence gérée ou d'une résidence de tourisme ou para hdteligre, ¢ la condition expresse
d'obtenir les autorisations administralives si nécessaire.

Acquittera les impéts et taxes mis ordinairement & la charge des propriétaires-loueurs, (en
ce compris la taxe fonciére), afférentes aux parties privatives et aux parties communes, &
I'exception de la taxe d'enlévement des ordures menagéres qui sera, pour celle dernigre
intégralement supportée par le PRENEUR.

Conserve & sa charge I'ensemble des travaux prevus a l'article 606 du Code civil,

I

Yous

Transférera en cas de revente ou de cession de son bien, sur son acquéreur ou héritier les

obligations résultant du bail et de ses avenants,

S'interdit formeiiemenr d'exploiter, directement ou indirectement, ou de louer & qui que
ce soit tout ou partie des locaux dont il es! propriétaire dans |'ensemble immobilier donl
font partie les locaux objets du présent bail,

En revanche, en cas de résiliation du bail, le BAILLEUR reprendra sa liberté ef pourra lover
directement ou indirectement. I'Immeuble, objet du présent bail dans les limites du
reglement de copropriété et des textes applicables aux résidences gérées ef résidence
de tourisme, sans que le PRENEUR ne puisse s'y opposer, y compris le cas, ou le PRENEUR
disposercit d'autres baux, sur d'autres lots de la méme copropriété, consentis par d'autres
copropriétaires,

S'engage au cas oU son intervention en qualité de propri¢taire s'avererait nécessaire. o]
donner au PRENEUR toutes les autorisations OuU concours necessaires et s'interdit de
prendre aucune deécision de nature & engger des dépenses pour le PRENEUR sans

I'accord express de celui-ci.
[ .
—
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8) Supportera I'assurance multirisque Immeuble souscrite par le syndicat des copropriétaires
ainsi que I'assurance propriétaire non cccupant, sauf si elle est souscrite par le PRENEUR

lu-méme. Il s'engage par ailleurs & en justifier au PRENEUR sur simple demande de celui-
cl.

ARTICLE 8 : EXPLOITATION PERSONNELLE PAR LE PRENEUR

Compte tenu de |'intuitu personae caractérisant les relations entre le BAILLEUR et le PRENEUR, ce
demier devra exploiter personnellement 1o Residence. || ne poura pas en confier la gestion ¢ un tiers
sous quelque forme que ce soit (sous-traitance, mandat, ou autre) sans I'accord exprés et préalable
du BAILLEUR donné par écrit.

ARTICLE 9 : CESSION DES LOCAUX ET SOUS-LOCATION

Le PRENEUR ne pourra en aucun cas céder son droit au bail en tout ou partie & peine de nullité
de la cession et en fout état de cause d'inopposabillité au BAILLEUR, et de résiliation immeédiate
du présent bail si bon semble au BAILLEUR, sauf cession du bail dans le cadre des dispositions de
I'article L.145- 16 du Code de commerce, a savoir dans le cadre d'une cession du fonds de
commerce de |'exploitant.

Encas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelle de patrimoine
d'une société realisée dans les conditions prévues a l'arficle 1844-5 du Code civil ou en cas
d'apport d'une partie de I'actif d'une société réalisé dans les conditions prevues aux articles .,
236-6-1, L. 236-22 et L. 236-24 du code de commerce, la société issue de la fusion, la sociéte
désignée par le contrat de scission ou, & défaut, les sociétés issues de la scission, la société
bénéficiaire de la fransmission universelle de patrimoine ou la sociélé bénéficiaire de lapport
sera, nonobstant toute stipulation contraire, substituée & celle au profit de laguelle le présent
bail a €té consenti dans tous les droits et obligations découlan| de ce bail.

En cas de cession, y compris successives, cédant et cessionnaires demeureront solidairerment
tenus au paiement des loyers et accessoires, ainsi qu'a l'exécution des conditions du présent bail
quise poursuivra et ce pendant une durée ne pouvant excéder 3 ans conformément a I'arficle
L145-16-2 du code de commerce,

ARTICLE 10 : CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, comme condition essentielle des présentes, qu'd défaul de
paiement d'un seul terme de loyer ou de charges ou d'inexécution d'une seule des clauses du
bail, et du réglement de tous frais de procédure, de poursuite, d'honoraires et débours
d'auxiliaires de justice ou de mesure conservatoire, et un mois aprés un commandement de
payer ou une sommation d'executer, contenant déclaration par le BAILLEUR de son intention
d'user du bénéfice de la présente clause, délivré par acte extrajudiciaire et resté infruc lueux, e
présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au BAILLEUR, sans que celui-ci aif & remplir
aucune formalité. - ' =

Si dans ce cas le PRENEUR se refusail & quitter les lieux, il suffirait pou Iy contraindre d'une”
ordonnance rendue par le président du Tribunal de grande instance dans le ressort duquel sont
situés les locaux objets du bail, statuant en la forme des référés, lequel regoil expressément
compétence aux termes des présentes,

Toute offre de paiement ou d'exécution aprés I'expiration du délai d'un mois ci-dessus sera
réputée nulle et non avenue ef ne pourra faire obstacle & la résiliation acquise au BAILLEUR,

A défaut par le PRENEUR d'évacuer les locaux, il serait redevable au BAILLEUR, de plein droit et
sans aucun préavis, d'une indemnité d'occupation fixée d'ores et déja au montant durdernier
loyer annuel révisé, calculée prorata temporis, outre |'ensemble cles charges y compris la laxe
d'ordure ménagére, majorée de 10% et ce, jusqu'da la parfaite libération des locaux.
')

En tout état de cause, aucune indemnité ne sera Jdue par le PRENEUR au BAILLEUR dans
I'hypothése ou la résiliation du bail aurait pour origine une faute du BAILLEUR ou du syndical des
copropriétaires ou du syndic dont la démonstration devra faire I"'objet d'une décision de justice

Jen (4
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définitive.

ARTICLE 11 : RESTITUTION DES LIEUX %
La remise des lieux loués sera constatée dans un état des lieux contradictoire aux frais de la
partie demanderesse. La resfitution des clés s'effectuera & I'issue de I'étaf des lieux,

lldevrarendre leslocaux loués en etat d'entretien, de propreté et de réparationslocatives d'usure
normal, et les restituer libres de tout agencement ou élément mobilier, cablage gu'il y aurait

acquitter le montant des réparations qui pourraient éfre dues.

A cef effet, un (1) mois au plus tard avant le jour de l'expiration du bail ou celui de son départ
effectif, sl a lieu & une autre date, il sera procédé contradicloirement & l'etal des lieux en
présence d'un Huissier, si nécessaire, état qui comportera le relevé des réparations a effectuer
incombant & I'exploitant.

Le colt de I'étal des lieux sera a la charge de la partie demanderesse.

Le PRENEUR devra faire exécuter & ses frais l'ensemble de ces réparations avant lo date prévue
pour son départ effectif, sous le contrdle de foute personne mandatée parle BAILLEUR, dont ce
dernier supportera cependant les honoraires, ou du BAILLEUR |ui-méme.

Dans 'hypothese oy e PRENEUR ne réaliserait Pas les réparations dans ce délai et saufl motif
légitime, ou sl ne repondrait pas @ la convocation du BAILLEUR ou se refuserait & signer 'état des

lieux, le BAILLEUR ferqit chiffrer le montant desdites réparations ef le PRENEUR devrait alors le lui
regler sans délai,

En toute hypothése, le PRENEUR sera redevable envers le BAILLEUR dune indemnité égale aux
charges, calculée prorata temporis, pendant le termnps dimmobilisation des locaux postérieur &
la date d'expiration du bail, nécessaire & la réalisation des réparations incombant ay PRENEUR

ARTICLE 12 : RENOUVELLEMENT DU BA|L

Sont rappelées les dispositions suivantes :

= Article L145-9 du Code de Commerce :
«Par dérogation aux articles 1736 el 1737 du code civil, les baux de locaux soumis au présent

écrit se prolonge facitement au- dela du terme fixé por le contrat. Au cours de la tacite
prolongation, le congé doit &fre donné au moins six mois G lavance et pour le dernier jour du
frimestre civil,

Le bail dont la durée est subordonnée & un événement dont la réalisation autorise le bailleur
a demander la résiliation ne cesse, au-dela de lu durée de neuf ans, que par l'effet d'une
nofification faite six mois & l'avance et pour le dermier jour du trimestre civil Cette notification
doit mentionner la réalisation de l'événement prévu au contraf,

S'agissant d'un bail comportant plusieurs périodes, si le bailleur deénonce le bail & la fin des neuf
premiéres années ou g l'expiration de I'une des périodes suivantes, [e congé doit étre donné
dans les délais prévus g 'alinéa premier ci-dessus. J

délai de deux ans d compter de la date pour laquelle le cor m_;é-‘c: éte donné. »
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- Article L145-10 du Code de Commerce ° $L

«A defaut de congé, le locataire qui veut obtenir e rencuvellement de son bail doit en faire Ia
demande soit dans les six mois qui preécédent lexpiration du bail, soit, le cas échéant, & tout
moment au cours de sa prolongation.

La demande en renouvellement doit éfre notifiee auv bailleur par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Sauf stipulations ou nofifications
contraires de la part de celui-ci, elfe peut, aussi bien qu'a lui-méme, lui étre valablement
adressée en la personne du gérant, lequel es! réputé avoir qualité pour la recevoir. il v a
plusieurs propriétaires, la demande adressée @ 'un d'e ux vaut, sauf stipulations ou notifications
contraires, ¢ I'égard de tous,

Elle doit, @ peine de nullité, reproduire les termes de l'alinéa ci-dessous.

Dans les trois mols de la notification de la demande en renouvellement, le bailleur doit. par
acte extrajudiciaire, faire connaitre au demandeur sl refuse le renouvellement en precisant
les motifs de ce refus. A défaut d'avoir fait connaitre ses intentions dans ce délai, le bailleur est
réputé avoir accepté le principe du renouvellement du bail précédent,

L'acte exirajudiciaire noltifiant le refus de reno vvellement doit, & peine de nullité, indiguer gue
le locataire qui entend, soit contester le refus de renouvellement, soit demander le paiement
d'une indemnité d'éviction, doit saisir le tribunal avant l'expiralion d'un délai de deux ans &
compler de la date a laqguelle est signifié le refus de renouvellement. n

- Arficle L145-11 du Code de Commerce :
« Le bailleur qui, sans étre opposé au principe du renouvellement, désire obtenir une
medification du prix du bail deit, dans le conge prévu a larticle L. 145-9 ou dans la reponse
la demande de rencuvellement prévue & larticle L. 145-10. faire connaitre le ioyer qu'il
propose, faute de quoi le nouveau prix n'est do qu'a compter de la demande qui en est faite
ultérieurement suivant des modalités définies pPar decret en Conseil d'Ftat. »

- Article [..145-14 du Code de Commerce

it Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail, Toutefois, le bailleur doit, sauf exceptions
prevues aux articles L. 145-17 et suivants, payer au locataire evincé une indemnité dite
d'éviction egale au préjudice causé par le défaut de renouvellement. Cette indemnité
comprend notamment la valeur marchande du fonds de commerce, déterminée suivant les
usages de la profession, augmentée éventuellement des frais normaux de deménagement et
de réinstallation. ainsi que des frais et droits de mutation a payer pour un fonds de méme
valeur, sauf dans le cas o le propriétaire fait la preuve que le préjudice est moindre. .

- Arficle L.145-17 du Code de Commerce
«l. - Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune
indemnité, 1° S'il justifie d'un motif grave et légitime & l'enconire du locataire sortant. Toutefais,
sil s'agit soit de linexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse et
légitime de l'exploitation du fonds, compte tenv des dispositions de I'article L. 145-8, linfraction =
commise par le PRENEUR ne peut étre Invoquée que si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus
d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir & Ia faire cesser. Celte mise en demeure
doit, a peine de nullité, étre effectuse par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et
reproduire les termes du présent alinéa.
2° §'il est établi que limmeuble doit éfre totalement ou partiellement démoli comme étant en
état d'insalubrité reconnue par l'autorité administrative ou s'il est établ qu'il ne peut plus éire
occupeé sans danger en raison de son état.
Il - En cas de reconstruction par le propriétaire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble
comprenant des locaux commerciaux, le locataire a droit de priorité pour lover ,dans
limmeuble reconstruil, sous les conditions prévues parles articles L. 145-19 et L. 145-20. ».
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- INFORMATION SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES (ARL. L. 125-5 DU
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ORIGINE DE PROPRIETE : 4

en pleine propriété, en suite de Vacquisition gqu’ils en
aite sous fe régime de communauté de biens réduite aux acquéts
sulvant acte recu le 21 janvier 2008 par Maitre Jean-Pierre BRINES,
Notaire associe a AIX EN PROVENCE, dont une copie authentique a été
publiée au Bureau du Service de la Publicité Fonciére de MEAUX le 27
fevrier 2008 sous les références volume 2008 P numéra 2502.

Les origines anterieures sont contenues dans 'acte ci-dessus mentionné
auguel il y a lieu de se reférer ; I'adjudicataire éventuel est tenu d'en
vérifier I'exactitude au Service de la Publicité Fonciére.

Tous les renseignements relatifs a fa propriété, a la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sahs que ie poursuivant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune
fagon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous vices
cachés,

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'articte L322-10
du Code des Procedures civiles d’exécution gui dispose que {'adjudication
emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la propriété &
fadjudicataire. Efle ne confére & celui-¢i d'autres droits gque ceux
appartenant au saisi,

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX :

Il résulte de Vexamen du procés-verbal descriptif que les biens
immobiliers font fobjet ;

- d'un bait commercial meublé consenti a la société RESIDIS, société par
actions simpfifiee, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro
509 019 048, au capital social de 100 000 euros, dont le siége social est
sis 58 avenue de Wagram a PARIS (75017), en date du 1 décembre
2020 avec prise d'effet au 1 janvier 2021 (lot n® 52) ;

- d’un bail commercial meubié consenti & la société RESIDIS, société par
actions simplifiee, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro
509 019 048, au capital social de 100 000 eurcs, dont le siege social est
sis 58 avenue de Wagram a PARIS (75017), en date du 1°* décembre
2020 avec prise d'effet au 1% janvier 2021 (lot n® 53) ;

- d’un bail commercial meublé consenti a la société RESIDIS, société par
actions simplifiee, immatricuée au RCS de PARIS sous le numéro
505 019 048, au capital social de 100 000 euros, dont le siége social est
sis 58 avenue de Wagram a PARIS (75017), en date du 1% décembre
2020 avec prise d'effet au 1* janvier 2021 (lot n° 56).
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CLAUSES SPECIALES %)

I°. - ETAT DES RISQUES ET INFORMATIONS CONTENUES DANS
LES DIAGNOSTICS

L'adjudicataire devra se reporter aux diagnostiques annexes au présent
cahier sans pouvoir rechercher le créancier poursuivant au titre des
informations y contenues,

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme ['ensemble du territoire
francais est classé zone a risgue d'exposition au plomb.

L'article L1334-6 du Code de la santé publique édicte I'cbligation
d'annexer un état des risques d'exposition au plomb a tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble, affecté en tout ou partie
4 l'usage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une zone
d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes
xylophages, la loi n®99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de
déclaration obligatoire en mairie des foyers d'infection qui seront
découverts par Poccupant d'un immeuble batl ou non bati ou, a defaut
d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes des
immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration incombe
au syndicat des coproprietaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou apres
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de 'étre & court terme.

La Ville de BUSSY SAINT GEORGES n'est, & ce jour, pas située dans une
zone de surveillance et de lutte contre les termites.

11°, — INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINE

Le rédacteur des présentes informe les eventuels oblateurs des
dispositions :

- de l'article L 128-2 du Code de la Construction et de |'Habitation aux
termes desguelles :

« les propriétaires de piscines enferrées non closes privatives & usage
individue! ou collectif instaliées avant le 1°7 janvier 2004 doivent avoir
équipé au 1 janvier 2006 leur piscine d'un dispositif de sécurité
normalisé, sous réserve qu'existe 3 cette date un tel dispositif adaptable
a feur équipement.

En cas de location saisonniére de i'habitation, un dispositif de sécurité
doit étre installe avant fe Ter Mai 2004 ».

- de larticte R-128-2 du méme code aux termes desquelles :
« les Maitres d'ouvrage des piscines construites ou instaliées 3 partir du

1% janvier 2004 doivent fes avoir pourvues avant la premiere mise en
eau d’'un dispositif de sécurité destiné a prévenir les noyades.
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Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux
normes ou aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication
prévus dans les réglementations d'un Etat membre de la Communauté
européenne ou d’un autre Etat partie a l'accord sur I'Espace économique
européen, assurant un niveau de sécurité équivalent »

I1° - T RL D MEE

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la Loi
n® 2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire I'installation de détecteurs
de fumeée dans tous les lieux d’habitation et des dispositions :

- de l'article L129-8 du Code de la Construction et de |'Habitation aux
termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un
détecteur de fumée normalisé et s'assure, si le logement est mis en
location, de son bon fonctionnement lors de I'établissement de /'état des
lieux mentionné a l'article 3-2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi
n°® 86-1290 du 23 décembre 1986. L'occupant d'un logement, qu'il soit
locataire ou propriétaire, veille a I'entretien et au bon fonctionnement de
ce dispositif et assure son renouvellement, si nécessaire, tant qu'il
occupe le logement.

Cette obligation incombe au propriétaire non occupant dans des
conditions définies par décret en Conseil d'Etat, notamment pour les
Jocations saisonniéres, les foyers, les logements de fonction et les
locations meublées. Ce décret fixe également les mesures de sécurité a
mettre en ceuvre par les propriétaires dans les parties communes des
immeubles pour prévenir le risque d'incendie.

L'occupant du logement notifie cette installation a I'assureur avec lequel
il a conclu un contrat garantissant les dommages d'incendie.

NOTA :

LOI n°® 2010-238 du 9 mars 2010 art 5 I ! les présentes dispositions
entrent en vigueur dans les conditions prévues par un décret en Conseil
d'Etat et au plus tard au terme d'un délai de cinqg ans a compter de la
date de sa publication. »

-de l'article R129-12 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou
dans une habitation collective, est équipé d'au moins un détecteur de
fumée normalisé.

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne a partir de
'alimentation électrique du logement, sous réserve dans ce cas qu'il soit
équipé d'une alimentation de secours susceptible de prendre le relais en
cas de dysfonctionnement électrique.



Le détecteur de fumée doit . g%
— détecter les fumées émises dés le début d'un incendie ;

— eémettre immédiaterment un signal sonore suffisant permettant de
reveiller une personne endormie dans le seul logement ot la détection a
eu leu.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de la
securité civiie fixe les modalités d'application du présent article. »

E

En conséquence, 'adjudicataire prendra {'immeuble dans 'état oG il se
trouvera le jour de l'adjudication, sans recours ni garantie, et sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix ni @ aucune indermnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque
cause gue ce soit, notamment bon ou mauvais état de l'immeubte, et
tous vices cachés, notamment pour vices constitues par 'accessibilité au
plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages et
vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, ta
garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité
de justice,

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures &
prendre pour remedier a la situation et renonce a toute réclamation de
ce chef a 'encontre du poursuivant,

A_CE TITRE, It EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES
CONDITONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS :

- Le courrier adresse par Maitre Delphine DURANCEAU, a la Mairie de
BUSSY SAINT GEORGES, le 07 decembre 2022,

La réponse de la mairie en date du 15 décembre 2022 / Le certificat
d’urbanisme (DPU renforce) ;

- Le releve de propriété
- L'extrait cadastral modéie 1 ;
- L'extrait du plan cadastral ;

- Le plan de sHtuation.
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[)l‘lphint‘ DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats
Droit des Sociétés

Collaborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exéeution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des préjudices corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFOQ
Droit Immobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exéeution

Gaélle HARRAR (NICE)

Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pee (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fax :04 42 53 36 33
secretariat@dpa-avocats.com
JLINS icédures@ ..‘JLL?!'_!‘_‘._\_”_l_'.iLF.-‘L- com

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621
www.dpa-avocats.com

IBAN :
FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

Mairie de BUSSY SAINT GEORGES
Service urbanisme et foncier
Place de la Mairie

77600 Bussy-Saint-Georges

Eguilles, le 07 décembre 2022

LRAR n° 1A 194 207 8304 2

Dossier suivi a AIX EN PROVENCE (Siége)
Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56
E-mail : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

V.REF.
Madame, Monsieur le Maire,

A la requéte du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, je
poursuis la vente aux encheres publiques des biens et droit immobiliers
ci-apres désignés :

Sur la commune de BUSSY SAINT GEORGES (77600), Seine-et-

Marne, dans un ensemble immobilier a usage de résidence hételiére,
sis 39, Boulevard de Lagny cadastré a ladite commune :

- Section AH numéro 85 pour une contenance de 29a 42ca

Lieudit « 39 Boulevard de Lagny » pour une superficie totale de 29a
42ca, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

En un seul lot, les lots suivants :
LE LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) :

Au premier étage, une CHAMBRE avec kitchenette et salle de bains
portant le numéro cent cinquante-quatre (154) du plan, d‘une superficie
totale de 22.50 m2 environ.

Et les 56/10.000émes des parties communes et charges générales.

LE LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53):

Au premier étage, une CHAMBRE avec kitchenette et salle de bains
portant le numéro cent cinquante-six (156) du plan, d'une superficie
totale de 22.50 m2 environ.

Et les 56/10.000emes des parties communes générales.

Cabinet de Grasse — L'Européen

1390 Avenue du Campon
Cabinet de Marseille - Campocasso

Cabinet de Paris - HDL - 1,Rue Le Goff

67, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE

06110 LE CANNET 75005 PARIS
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l)clphinc DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu

Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution
Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats
Droit des Sociétés

Collaborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d"Exécution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des préjudices corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFO

Droit Immobilier

Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droil Banecaire

Droit des Mesures d'Exéeution

Gaélle HARRAR (NICE)

Droil Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pee (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fax : 04 42 53 36 33
secretariat@dpa-avocats.com
Ill't}('(:‘dlll'('H@f I,iIli’a-il\'ﬂl,_';ﬂ.‘i.('ulll

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621
www.dpa-avocats.com

IBAN :

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

LE LOT NUMERO CINQUANTE SIX 56) :

Au premier étage, une CHAMBRE avec kitchenette, salle de bains
portant le numéro cent soixante-deux (162) du plan, d’une superficie
totale de 22.50 m2 environ.

Et les 56/10.000emes des parties communes générales.
Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous

immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve.

- D’un état descriptif de division aux termes d’un acte regu
le 12 décembre 2007 par Maitre Philippe BEAUDONNET, notaire
associé a VICHY (Allier), dont une expédition a été publiée au
service de la publicité fonciere de MEAUX, le 11 février 2008 sous
les références volume 2008 P numéro 1790.

Je vous remercie de me préciser au plus tot si ces biens et droits
immobiliers sont soumis au droit de préemption urbain de la
Commune, afin que le Greffier du Tribunal Judiciaire de MEAUX
puisse vous aviser officiellement de la vente aux enchéres.

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir
si les biens et droits immobiliers qui vont étre vendus :

- sont, ou non, situés dans une zone a risque d'exposition au plomb au
sens des dispositions des articles L. 32-5 et R 32-8 et suivants du Code
de la Santé publique.

Dans l'affirmative, vous voudrez bien m'adresser copie des arrétés
préfectoral et municipal.

1L, -

- sont, ou non situés dans une zone contaminée au sens de la loi n® 99-
471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs d'immeubles
contre les termites, mérules et autres insectes xylophages ;

Dans ['affirmative, vous voudrez bien me transmettre une copie de
I'arrété préfectoral.

Vous voudrez bien me préciser, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui
vous sont conférés par l'article L.133-2 du Code de la construction et de
I'habitation en cas de carence du propriétaire et, enfin, si des mesures
préventives ou curatives de lutte contre les termites ont été prises.

Cabinet de Grasse — L'Européen — 1390 Avenue du Campon - 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris - HDL - {.Rue Le Goff 75005 PARIS
Cabinet de Marseille - Campocasso — 67, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE
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Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats
Droit des Sociétés

Collaborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exéeution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des préjudiees corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exéeution
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFO
Droit Immobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exéeution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fax : 04 42 5336 33
secretariat@ dpa-avocats.com

procédures@dpa-avocats.com

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

\'\'W)\',_dl!;] =AVOC ;][s.; om
IBAN :
F 30 2

III. -

Merci également de m’indiquer a quelle date le permis de construire a
été régularisé et si la propriété bénéficie de la conformité.

IV -
Je vous prie en dernier lieu de trouver sous ce pli :
- formulaire de demande de certificat d'urbanisme en double

exemplaire, ainsi que la piéce y annexée, a savoir : plan cadastral.

Je vous remercie de bien vouloir me délivrer dans les meilleurs délais,
un certificat d'urbanisme relatif aux biens immobiliers objet de ma
demande.

Dans |'attente de vous lire,

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Maire, a I'assurance de mes
sentiments les meilleurs.

P.J. : CU en 2 exemplaires + plan cadastral.

Cabinet de Grasse — L'Européen

1390 Avenue du Campon
Cabinet de Marseille - Campocasso

06110 LE CANNET - Cabinet de Paris ~ HDL
67, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE

1,Rue Le Goff - 75005 PARIS
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!—;. Demande de oA D
Certificat d’'urbanisme N 341001

DM 8N LUy M
BT THE L AN NACH M N1

DRATLES
* Informations nécessaires a l'instruction du certificat d'urbanisme
= Connaitre le droit de I'urbanisme applicable sur un cu
terrain

. e " Dpt Cemmune Annide N' de dusnier
= Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable

La présente demande a été reque & la mairie

le CHT O @ MR o SO0 Ure U ROCE DU

& a) Certificat d’urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables au terrain

U b) Certificat d*urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée

Vous étes un particulier Madame [ Monsieur

Nom : Prénom :

Vous étes une personne morale
Dénomination : SELARL DURANCEAU- PARTENAIRES___(_S;_AQSQQJE&HE - SELARL
N° SIRET : (152, 962 ,62] 00013 e e o i Catégorie juridique &I_J |

Représentant de la personne morale : Madame A  Monsieur Q
Nom : DURANCEAU Prénom : Delphine

* Adresse : Numéro: 150 Route de Berre -~ Domaine des Plantiers
Lieu-dit : i Localité : _EGUILLES

Code postal : 1.3 .5 | ,0 BP:\__._ .. jCedex:| .. |

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :

&l J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration &
Iadresse suivante : ... saisiesimmobilieres o dpa-ayocats.com

J’ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier élec tronique ou, au
plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

* Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant 4 un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s) :
Numéro : _ 39 Voie - Boulevard de Lagny

fieaudi: Localie . BUSSY SAINT GEORGES

Code postal :ﬂ@‘_.k_.L_JBP iy Cedex |,

Références cadastrales : section et numéro'(si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiguer les pre-
miéres ci-dessous et les suvantes sur une feuille séparée) : Section AH n° 85

* Superficie du (ou des) terrain(s) (en m?): 2 942 m?

1 En cas de besoin, VOUS POUVEZ VOUS renseigner auprés de la mairie
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*5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie -
A-%m;m ot R.410-13 du code de ['urbanisme

Etat des équipements publics existants Observations 3 Z
Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements :

Voine oui Non

Eau potable oui Non

Assainissement oul Non

Electricité : ouw Non

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain 7

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voine oul NonQ
Eau potable ouwld Nond
Assainissement | 0w Non
Electricité ould Nonld
Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

A EGUILLES
Le: 07/12/2022

Signature du (des) demandeur(s)

A

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d’urbanisme d'information ou quatre exemplaires
pour un certificat d’urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée & la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous tes un particulier - la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physigques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification, Ces
droits peuvent &tre exercés & la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous apposer 4 ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire solent utilisées & des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : O

2 Indiquez la destination du ou des batiments projetés parmi les destinations sulvantes habitation, hébergement, bureaux, commerce. artisanat. Industrie. exploitation
agricole ou forestiere, entrepbt, service public ou d'intérét collectt

3 La Surface Hors (Euvre Brute {SHOB) d’une construction est égale & la somme des surfaces de plancher de chague niveau de la construction, calculéa & partir du nu
extérieur des murs de fagade, y compris les combles et les sous-sols non aménageables, les balcons, les loggias, les toitures-terrasses accessibles. La Surface Hors Euvre
Nette (SHON) est obtenue aprés déduction de la surface des combles et sous-sols non ameénageables, des surfaces non closes, des surfaces de stationnement. des
surfaces des bitiments agricoles, des serres de production (Article R. 112-2 du code de I'urbanisme)



=N Comment constituer le dossier de "

B demande de certificat d’'urbanisme 3 <D

N®51191#01

MINISTRRE DF | 70wl ol
DL DIV OPFIMENT

™ Article L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de I'urbanisme

* |l existe deux types de certificat d’urbanisme

a) Le premier est un certificat d'urbanisme d'information_ Il permet de connaitre le droit de I'urbanisme applicable au terrain et
renseigne sur :

- les dispositions d'urbanisme (par exemple les régles d'un plan local d'urbanisme),

- les limitations administratives au droit de propriété (par exemple une zone de protection de monuments historiques),

- la liste des taxes et des participations d'urbanisme.

b) Le second est un certificat d'urbanisme opérationnel. Il indique, en plus des informations données par le certificat d'urbanisme
d’information, si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'un projet et |'état des équipements publics (voies et réseaux) existants
ou prévus qui desservent ou desserviront ce terrain,

» Combien de temps le certificat d’'urbanisme est-il valide ?

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme (qu'il s’agisse d’un « certificat d'urbanisme d’information » ou d'un « certificat d'ur-
banisme opérationnel ») est de 18 mois & compter de sa délivrance.

* La validité du certificat d'urbanisme peut-elle étre prolongée ?

Le certificat d'urbanisme peut &tre prorogé par périodes d'une année aussi longtemps que les prescriptions d'urbanisme, les servi-
tudes d'utilité publique, le régime des taxes et des participations d'urbanisme applicables au terrain n‘ont pas changé.

Vous devez faire votre demande par lettre sur papier libre en double exemplaire, accompagnée du certificat & proroger, et I'adresser
au maire de la commune ol se situe le terrain. Vous devez présenter votre demande au moins 2 mois avant l'expiration du délai de
validité du certificat d'urbanisme a proroger.

* Quelle garantie apporte-t-il ?

Lorsqu’'une demande de permis ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de validité d'un certificat d'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété exis-
tant a la date du certificat seront applicables au projet de permis de construire ou d'aménager ou a la déclaration préalable, sauf si

les modifications sont plus favorables au demandeur.

Toutefois, les dispositions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique seront applicables. m&me si elles sont
intervenues apreés la date du certificat d'urbanisme.

* Comment constituer le dossier de demande ?
Pour que votre dossier soit complet, joignez les pigces dont la liste vous est fournie dans le tableau ci-aprés. S'il manque des infor-
mations ou des piéces justificatives, cela retardera I'instruction de votre dossier

* Combien d'exemplaires faut-il fournir ?
Vous devez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d’'urbanisme de simple information et quatre exemplaires pour
les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

* 00 déposer la demande de certificat d'urbanisme ?

La demande doit étre adressée a la mairie de la commune ol se situe le terrain. L'envoi en recommandé avec avis de récep-
tion est conseillé afin de disposer d'une date précise de dépot, Vous pouvez également déposer directement votre demande
& la mairie.

* Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d’instruction est de :

- 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme d'information ;

- 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai, vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d'un projet mais uniquement sur les garanties du certificat d'ur-
banisme d'information {liste des taxes et participations d'urbanisme et limitations administratives au droit de propriété).




Si vous souhaitez obtenir un certificat d‘urbanisme d’information, vous devez fournir la piéce CU1,
Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CU2. La piéce CU3
ne doit &tre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes & votre demande

A quoi ¢a sert ?

—

Canania

& cus.

Un plan de
situation

Eh cuz.

Une note
descriptive
succincte

Il permet de voir la situation du terrain

a l'intérieur de la commune et de
connaitre les régles d'urbanisme qui
s'appliquent dans la zone ol il se trouve.
Il permet également de voir s'il existe
des servitudes et si le terrain est
desservi par des voies et des réseaux.

Elle permet d'apprécier la nature et
I'importance de l'opération. Elle peut
comprendre des plans, des croquis, des
photos.

Pour une meilleure lisibilité du plan de situation, vous pouvez :

- Rappeler I'adresse du terrain- Représenter les voies d'accés au
terrain ;

- Représenter des points de repére.

L'échelle et le niveau de précision du plan de situation dépendent
de la localisation du projet.

Ainsi, une échelle de 1/26000 (ce qui correspond par exemple &
une carte de randonnée) peut étre retenue pour un terrain situé
en zone rurale ;

Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000 (ce qui
correspond par exemple au plan local d'urbanisme ou & un plan
cadastral) peut étre adaptée pour un terrain situé en ville.

Elle précise selon les cas :

- la description sommaire de l'opération projetée (construction,
lotissement, camping, golf, aires de sport ...),

- la destination et la localisation approximative des batiments
projetés dans l'unité foncitre, s'ily a lieu ;

- la destination des batiments & conserver ou 4 démolir, s'il en existe.

S'il existe des constructions sur le terrain :

D cua.

Un plan du
terrain, s'il
existe des
constructions.

il est nécessaire lorsque des
constructions existent déja sur le
terrain. Il permet de donner une vue
d’ensemble

Il doit seulement indiquer I'emplacement des batiments existants.




= = Note descriptive succincte du projet

TAFLRLIGUE FIANLATSE

Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet

“"‘;‘:';::S‘.;:;.’,‘,;;" lorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de 'article L. 410-1 b),
11 DL LAMENAGEMINE si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de |'opération projetée.

(LILEL NS

Description sommaire de I'opération projetée (construction, lotissement, camping. golf. aires de sport ...)

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

- Indiquez la destination et la localisation approximative des batiments projetés dans l'unité fonciére :

- Indiquez la destination des batiments & conserver ou & démolir.

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos, Dans ce cas,
précisez ci-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.
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REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 077 058 22 00508
Déposé le : 12/12/2022

Demandeur : MAITRE DURANCEAU DELPHINE
USS 150 ROUTE DE BERRE- DOMAINE DES
PLANTIERS 13510 EGUILLES 8%

www.bussysaintgeorges.fr Sur un terrain sis a : 39 BD DE LAGNY a BUSSY
SAINT-GEORGES (77600)
Référence(s) cadastrale(s) : 58 AH 85

COMMUNE de BUSSY SAINT-GEORGES

CERTIFICAT D’URBANISME DE SIMPLE INFORMATION
Délivré
Par le Maire au nom de |'Etat

Le Maire de la Commune de BUSSY SAINT-GEORGES

Vu la demande présentée le 12/12/2022 par MAITRE DURANCEAU DELPHINE, en vue d'obtenir un certificat
d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de ['urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables a un terrain :

o Cadastré 58 AH 85

o Situé 39 BD DE LAGNY a BUSSY SAINT-GEORGES 77600
Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants;
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 14/11/2012, modifié n°2 le 30/09/2014 et le 09/02/2015 ;
Vu la délibération du 22/02/2013 relative a la mise a jour du champ d’application du droit de préemption
urbain, suite a 'application du PLU en date du 14/11/2012;
Vu I'arrété du maire en date du 12/03/2013, portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme (D.P.U.) ;
Vu I'arrété du maire en date du 01/07/2013, portant mise a jour n° 2 du Plan Local d’Urbanisme (servitudes
d’utilité publique/captage d’eau) ;
Vu la modification n°3 du PLU approuvée en conseil municipal le 10/10/2019 ;
Vu la modification simplifiée n°1 du PLU approuvée en conseil municipal le 10/10/2019 ;
Vu la modification simplifiée n°2 du PLU approuvée en conseil municipal le 10/10/2019.

CERTIFIE

Article 1

Les regles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatrieme alinéa de I'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois
a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a
cette date ne peuvent étre remis en cause a |'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

CU 077 058 22 00508



Le terrain est situé en zone UB du réglement du PLU, téléchargeable sur le site internet de la ville www.bussy-
saint-georges.fr rubrique Les Services/Cadre de vie/Urbanisme/En un clic ; Plan Local d’Urbanisme.

Les articles suivants du code de 'urbanisme sont notamment applicables :

art. L.111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-10, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21. 93

La liste des servitudes énumérées ci-dessous est exhaustive. De ce fait, aucune autre servitude non renseignée
dans la liste ne gréve la propriété.

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
- La commune ne fait pas I'objet d'un arrété relatif aux dispositions de lutte contre des mérules

OPERATION CONCERNANT LE TERRAIN :
Zone d'aménagement concerté (R123-13 2) : ZAC Centre-ville
Article 3

Le terrain est situé en zone de Droit de Préemption Urbain renforcé (DCM du 31 janvier 2003)

Article 4

Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées a compter de la délivrance effective ou tacite d'un
permis de construire, d’un permis d’aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable :

TA Communale Taux = 0%

TA Départementale Taux=2,2%

TA Régionale Taux=1%

Redevance d'Archéologie Préventive Taux=0,40 %

Participation pour le financement de I'assainissement 10,30€ / m? de surface de plancher créée
collectif

Redevance pour création en région lle-de-France de
bureaux, locaux commerciaux et locaux de stockage

Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un permis de construire ou d'une décision de
non-opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou
dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable.
Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c) et L. 3328-8 du code
I"'urbanisme)

Article 6



Observations et prescriptions particulieres :
Regles de stationnement assouplies

40

Concernant les certificats d’assainissement : Veuillez contacter directement la CAMG, a I'adresse suivante, ou
renseignez-vous auprés des services techniques de la ville.

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

DE MARNE ET GONDOIRE

Domaine de Rentilly 1, rue de I'Etang
CS20069 Bussy Saint Martin

77603 Marne-la-Vallée Cedex 3

Tél: 01 603543 50— Fax : 01 603543 63
Courriel : accueil@marneetgondoire.fr

BUSSY SAINT-GEORGES, le 15/12/2022
Premier Maire-adjoint délégué a
I'Aménagement du territoire, I'Administration
générale et aux Comités de quartier

Serge SITHISAK,

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues @ l'article L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

INFORMATIONS- A LIRE ATTENTIVEMENT- INFORMATIONS- A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le
tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre proroge par périodes d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n‘ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de
prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant
I'expiration du délai de validité.

A défaut de notification d’une décision expresse portant prorogation du certificat d'urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairie de
la demande, le silence gardé par I'autorité compétente vaut prorogation du certificat d’urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la
décision initiale (Art. R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatrime alinéa de l'article L. 410-1 court a compter de la date d'acquisition du certificat d’'urbanisme tacitement
obtenu en application des dispositions de |article R. 410-12, nonabstant toute délivrance ultérieure d'un certificat d’'urbanisme exprés,

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les
possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent |'affecter. Il n'a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux
ou d’'une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de
construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre
opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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P Certificat d’'urbanisme N 1341001

DU DEVELINPEMENT
ET I L AMENAGEAL %1
DURANLLS

* Informations nécessaires a l'instruction du certificat d'wrhanisme

terrain
= Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable

* Connaitre le droit de |'urbanisme applicable sur un cCu O 2, q, 05 8 rz/ft 0 ® 6 °™B
Opt Cemmuny Ante

N de dossier

La présente deyAHME e BUSSHSAINT-GEORGES
12 NEC, 2072

le Cachet de ks marm of SGNATE d rECOWUr

“]..rl'

P a) Certificat d’'urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’urbanisme applicables au terrain

(J b) Certificat d'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

Vous étes un particulier Madame & Monsieur

Nom : Prénom :

Vous étes une personne morale

Dénomination : SELARL DURANCEAU- PABIENAIRES"@_AESQEJE&MG - SELARL

N° SIRET : EI—IQEJ ég_l:_,g.uq_ww [T SN W [ SR Jf WU | O 1 O Catégone jurldtque p L?_‘l.llk__a I |
Représentant de la personne morale : Madame Monsieur

Nom : DURANCEAU Prénom : Delphine

“Adresse : Numéro: 150 Voie: Route de Berre — Domaine des Plantiers
Localité : EGUILLES

Code postal :1 1,3 .5 |1 0 jBP:__ ... __ iCedex: . |

RO s

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays Division territoriale :

& J'accepte de recevoir par courrier ¢électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration &
I'adresse suivante : - Ssaisiesimmobilieres @ dpa-avocats.com

J’al pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier élec tronique ou, au
plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronigue augmentée de huit jours.

* Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s) :
Voie - Boulevard de Lagny

Lieu-dit - Localité BUSSY SAINT GEORGES
77600

Code postal : LU0V, . IBP:l_,, . |Cedex:| .|

Références cadastrales : section et numéro'(si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales. veuillez indiquer les pre-
miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) - Section AH n° 85

* Superficie du (ou des) terrain(s) (en m?) : 2 942 m?

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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Cadi "hi.r'._' 2rvé & I'administration - Ma irie -
L.111-4 et R.410-13 du code de I'urbanisme A

Etat des équipements publics existants Observations : /('D
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements :

- Voine oud Non (J
Eau potable ouw Q Non &
Assainissement - oui Non
Electricité - oui Non

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain 7

Equipemonts Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ould NonQ
Eau potable ould Nend
Assainissement ould Nonld
Electricé ou@d NonQ
Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

A EGUILLES

07/12/2022 Signature du (des) demandeur(s)

A

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou guatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée & la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Le:

Sivous &tes un particulier - la loin” 78-17 du B janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent &tre exercés a la maine. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprnises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : O

2 Indiquez |a destination du ou des batiments projetés parmi les destinations suivantes = habitatian, hébergement, bureaux, commerce. artisanat, industrie, exploitation
agricole ou forestiére, entrepdt, service public ou d'intérét collectit

3 La Surface Hors (Euvre Brute (SHOB) d'une construction est égale b la somme des surfaces de plancher de chague niveau de la construction, calculge & partir du nu
extérieur des murs de fagade, y compris les combles et les sous-sols non aménageables, les balcons, les loggias, les toitures-terrasses accessibles La Surface Hors (Euvre
Nette (SHON) est ol aprés déduction de la surface des combles et sous-sols non aménageables, des surfaces non closes. des surfaces de stationnement, des
surfaces des batiments agricoles. des serres de production (Article R. 112-2 du code de l'urbanisme)
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REPUBLIQUE

FRANCAISE

Libered
Egalite

Fraternind

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC

Tél : 0 809 400 190 (appel non surtaxé)

Extrait confectionné par: 7704101134

du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

validite six mois a partir de cette date.

SF2306440157

N° de dossier :

conforme a la documentation cadastrale a la date du : 26/01/2023

o3 F

FINANCES PUBLIQUES

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 077 Commune : 058 BUSSY-SAINT-GEORGES
B Désignation nouvelle
Quote-part Contenance | >
Section|N° plan| PDL N° du lot £
i Adresse cadastrale | © [ N°de DA | Section |N° plan| Contenance

AH 0085 39 BD DE LAGNY Oha29ad42ca

AH 0085 001 52 56/10000

AH 0085 001 53 56/10000

AH 0085 001 56 56/10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
ﬂ' 1/ 1
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TR S—— DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ "¢ plan visualisé sur cet extrait estigér

SEINE ET MARNE e par le centre des impbts foncier suivant :
Meaux

. EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Pole topographique et de gestion

BUSSY-SAINT-GEORGES o ————————— cadastrale Cité administrative de Mont
Thabor 77337
77337 Meaux Cedex

2 tél. 01 64 35 32 52 -fax

Section : AH

Feuille : 000 AH 01 ptgc.770.melun@dgfip. finances gouv.fr

Echelle d'origine : 1/1000 ot extrait de t dBlivé par -

Echelle d'édition : 1/1000 © Rl vous o e

Date d'edition : 13/07/2022

(fuseau horaire de Paris) cadastre gouv fr

Coordonnées en projection : RGF83CC49

@2017 Ministére de |'Action et des

Comptes publics

1678400 1678500

8182100

8182000

1678400

1678500
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Dhparemant DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SEINEETMARNE | aeeeeeeeas i

Commune : PLAN DE SITUATION
BUSSY-SAINT-GEORGES e

Section : AH

Feuille : 000 AH 01

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impdts foncier suivant :

Meaux

Péle topographique et de gestion
cadastrale Cité administrative de Mont
Thabor 77337

77337 Meaux Cedex

tél. 01 64 35 32 52 -fax
ptge.770.melun@dgfip. finances.gouv fr

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 13/07/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

Cet extrait de plan vous est délivré par

cadastre.gouv fr

1678400 _1678450

8182100

8182050

1678400 1678450

8182100

B182050




IV. - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L'imimeuble obijet des présentes entre dans le champ d'application des
dispositions du Code de la Construction et de I'Habitation relatives au
diagnostic de performance energétique.

A ce titre, un diagnostic de performances énergétiques a été établi et
est annexé au présent cahier des conditions de vente,



DIAGNOSTICS PRECISIONS

N° dossier : 2023-08-112

Situation de 'immeuble visité par : SALMON

39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES

Désignation des locaux
Appartement T1 comprenant :
Entrée, Salle de Bains, Séjour

Lot N*: 52

Superficie de la partie privative : 22.34 m?
VINGT DEUX METRES CARRES ET TRENTE QUATRE CENTIEMES

Documents fournis : Sans objet _
| Surface non prises en

e . Superficie (m?) compte dans la « Loi Superficies hors
Désignation des logaux « Loi Carrez » CARREZ » (m?) (<1.80 | « Loi CARREZ » (m?)

_ - . _ m)
_Entrée ) 2 81 B B

Salle de Bains 378 -
_Séjour ‘ 15.75 | '

_Totaux B __ 22 .'3{ _mi 0.00 m? | ) 0.00_m_z_J
Propriétaire

_ 1 Ilr2



Ao%

Execution de la mission

Cpérateur SALMON
Police d'assurance GAN Palice n” 191.284 545 {30/(00/2023;
Date d'interverntion . 21/08/2023

Références réglementaires

- Lol n” 2014-1545 du 20 decembre 2014 relative & la simpiffication de la vie des entreprises et portant

diverses disposttions de simplification e de olarification du droil et des procédures administratives 11} et

plus précisément Farticle 15,

~Loin 2014-363 du 24 mars 2014 pour laccés au logement et un drbanisime rénove dite 1oy « Alur »

- Certification de la superficie privative conformément & Varticle 45 de la loi du 10 jutlet 1965 pubtié e

12 décembre 1955

- Article L721-2 du code de la construction et de Vhabitation.

- Articie R111-2 du code de la construction et de 'habitation.

- Decret n"97-632 du 23 mai 1997 portant définition de la superficia privative d'un lot de copropriete. dite

« ot CARREZ ».
ART 4 1 du decint n°97-532 o 23 man 1997, La superficio de fa partic privative «Jan ioh o d'une
fraction de lot menbionnée a Particle 46 de loi dis 10 puiifer 1965 oat fa saperfici: des planchers dos
facans clos et cotverts apres deduction des surfaces accapens par fos murs clofsons, marches of
cages descalier. games embrasiies de purtes e de fendfres, It n'est pas teny compte des planchers
des parties des locaux dune haatewr inférieurs & 1,80 mealre.
ART. 4 2 du decrel n°97-532 du 23 mai 1897 Les lots ou Tractions de fois d'ime supetficie inféviatrm 4
8 malres carres ne sonl pas piis en compte pour fe calow de la superficie mentionnoe a larticle 4.1
ART A3 du decrel n°87-532 du 23 mal 1997 Le jour de la signalire do facte authentiquo conslatant
Lt realisation de la vontede notaire ou Pacdonte adminisirative qui atthentifie 1a convention. remae! aux
partios. comtre earrgement ou recepisee. o cople simple do lacte signe ou an certificat
reprodaisant Ia clouse de [acte mentionnant {a saperficia de T partie prvative do ol ou de fa fraction
dor fof vendty, tnsi gu'une copie des dispositions de Faele 46 de fodod du 10 juflel 1985 lorsaue cos
dispazations ne sont pas reprisos iflegralemnent dans Pacte ou lo cortificat

Date du rapport - 21/08/2023
DIAGNOSTICS PRECISIONS
T2 Boulevard de FAlmont
7000 MELUIN

Signature inspacteur



DIAGNOSTICS PRECISIONS

05

Rapport : 2023-08-112

Date d'intervention : 21/08/2023

Immeuble bati visité

Adresse
39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES
Batiment :
Escalier :
Niveau : ler
N? de porte : 154
N° de lot : 52
Section cadastrale :
N° de parcelle :
Descriptif

complementaire

Fonction principale Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif
du batiment d'habitation)

Date de construction du bien : Avant juillet 1997

Date du permis de construire :

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées
Sans objet

Constatations diverses

NEANT
Liste des matériaux et produits repérés
] Liste A
Composants a sonder ou a vérifier [ Prélévements/Observations = !
Flocages | Sans objet
Calorifugeages Sans objet
Faux plafonds Sans objet . |
- Liste B B )
E;?!T;um;lzi c‘:;':s::rz::ig: Ia ‘ Partie du composant inspecté ou sondé Prélévements/Observations
1- Parois verticales intérieures ) - -
Murs et cloisons « en dur » et Sans objet -
poteaux (périphériques et intérieurs), o I
Cloisons (légéres et préfabriquées), Sans objet
gaines et coffres
2 - Planchers et plafonds . ) o ]
Planchers | Sans objet
Plafonds, poutres et charpentes, Sans objet
gaines et coffres o N B - o
3 - Conduits, canalisations et équipements intérieurs —
Conduits de fluides (air, eau, autres Sans objet
fluides...)
Clapets [ Volets coupe-feu Sans objet
Porte coupe-feu | Sans objet
Vide-ordure | Sans objet
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" Etemaents de
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Limte ' o !

Composant de | . .
DIORANT Gt fa Farie du compnezn mapecte ou sonde
eonsteuction .o T L e

FrélivementsOhsarvations

i Bardazes &
§oondueits 2 i
!

Le propriétaire

Adresse
3% Boulevard de Lagny

77600 BUSSY ST GEORGES

Le donneur d’ordre

Qualite . Adresse

Nom _ 39 Boulevard de Lagny
Telephone | 77600 BLSSY ST GEORGES
Email

Date du contral de mission de reperage ou de { ordre de mission (date de commande} | 21/08:2023
4

Opérateur(s) de repérage ayant participé au repérage

Entrepnise de diagnostic DIAGNOSTICS PRECISIONS Tel 0669567603
72 Boulevard de PAlmont Emait -
770060 MELUN diagnosties precisions@yahoo fr
N SIRET 50801635800012
Assurance Responsabilite Ciwile GAN Police n 181 284 945 (300972025
Professionnalle
Nom et prénom de opérateur SALMON
Acgompagnateur

Crganisme certificateur
Le présent rapport est établi par une personne dont f2s compétences sont cerifiéns par

Nom de l'organisme i.Cert

Adresse Pare BEdonie Bat (3, rue de fa Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire
N de cerdification CPDj 0087

Date d'échéance 28052030

Le(s) signataire(s)
Personne(s) signataire(s) autonsant la diffuswon du rapport

NOM Prénom : Fonction

Le rapport de repérage

Peérimetre du repeérage . Vente
Cate d'émission du rapport de reperage : 21/08/2023
Diffuston : ie présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa lotliie. annexes incluses

Fage 213
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Les conclusions

AN

Avertissement : La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de
reperage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble (liste C) ou avant
réalisation de travaux (liste C) dans Iimmeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Nota : Selon l'article 6 de I'arrété du 12 décembre 2012, en présence d'amiante et sans préjudice des autres
dispositions réglementaires, l'opérateur de repérage mentionne la nécessité d'avertir toute personne pouvant
intervenir sur ot a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées

Sans objet
___ Liste des éléments ne contenant pas d’amiante aprés analyse ) - - B
; 2 — Numéro de Numéro

Matériaux et produits Localisation prélévement d'analyse Photo
SANS OBJET

Matériaux et produits contenant de I'amiante . _ - S

Résultat de S avia
Matériaux et produits Localisation Févaluation ds de Aprts
I'état de [obératet analyse
conservation (1) P

SANS OBJET |

(1) Résultat de I'évaluation de I'état de conservation :
Matériaux et produits de la liste A
N =1 Bon état de conservation - Une nouvelle vérification de ['état de conservation doit étre effectuée dans 3 ans
N = 2 Etat intermédiaire de conservation - Une mesure d'empoussiérement doit &tre réalisée. Sile résultat est < 4 5 f/l, Cela équivaut & un score 1. Sile
résultat est > & 5 1/l, cela équivaut a un score 3
N = 3 Matériaux dégradés - Mesures conservatoires avant travaux par protection du site - Travaux de confinement ou de retrait - Inspection visuelle at

mesure d'empoussierement

Matériaux et produits de |a liste B

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau

Matériaux et produits susceptibles de contenir I'amiante

Matériaux et produits

Localisation

Raison de l'impossibilité de conclure

SANS OBJET

Liste des locaux et éléments non visités
Concerne les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et
pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d'amiante.

Locaux non visites

Etage lLocaux -I-Qaisons
SANS OBJET
~ Elements non visités - ) - -
L Local Partie de local Composant Partie de composant Raison
SANS OBJET
Le(s) laboratoire(s) d’analyses
Sans objet
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Conditions de réalisation du repérage

Bilan de Fanalyse documentaire
{ocuments demandés - Sans objet
Pocuments remis Sans objet

Date(s) de visite des locaux
Date{s) de visite de I'ensemble des locaux - 21/08/2023
Nom de F'opérateur | SALMON

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulee conforméament aux prescriptions de la norme NF X 45-020 révision
aodt 2017

Plan et procédures de prelévements
L'ensemble des prélévemeanis a eté réalise dans le respect du pian et des procéduras o infervention
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i.e présent rapport est établi par une personne dont les competences sond carlifiess par 1 Cert.

Adresse de |organisme certificateur : Pare Bdonie Bat G rue de la Terre Victoria

Fait a BUSSY §T GEORGES
Le 21/08/2023

Par - DIAGNQSTICS PRECISIONS
Mom et prénom de Vopérateur . SALMON
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ANNEXES

AMY

Attestation de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 0087 Version 009

Je soussignée, Jullette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :

Monsieur SALMON Jéréme

Est certhiéle) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 [cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention

Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Electricite Etat de linstallation intérieure électrique

Date d'effet : 21/11/2018 - Date d'expiration - 20/11/2023
Energie avec mention  Energie avec mention

Date d effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Energie sans mention  Energie sans mention

Date d'effet : 20/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Gaz Etat de [installation intérieure gaz

Date d'effet : 20/05/2023 - Date d'expiration - 28/05/2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit,

Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée 4 'adresse
https.//www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 20/05/2023.

' " » . , s VIR =yl »

wirac

|Gt o}

Certihcation de perwonnes
ragnastiqueur
Partée disponible sur www icert fr

Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat K - 315760 Saint-Gréqoire

CPELRFR 1T tov 1@
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Attestation d’assurance

/))\8

gan
‘ _

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siege Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG — 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que :

Nom ou raison sociale : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Adresse ou Siege Social  : 4 bis rue du Grand Clos
77000 MELUN

est titulaire d'un contrat d’assurance n®191.294.945, a effet du 01/10/2019, par l'intermédiaire de AGENCE MELUN -
code A27720 - n® ORIAS 12066875, garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités
de Diagnostiqueurs immobiliers mentionnées a « OUI » ci-apres :

| - Usage des locaux
| Nature des prestations Habitation | Professionnel
| Diagnostic amiante (DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les our Oul
vairies, activités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante)
Dont parties privatives (DAPP) oul Qul
[Pré diagnostic amiante ] NON NON
| Etat de linstallation intérieure de gaz h our T oul B
Etat de lnstallation intérieure d'électricité - ouIl OuI
"DPE (Diagnostic de performance énergétique) oul oul
CRNT (Ctat des Risques Naturels et chhnoloqnqucs') (_)W I OuUl
CREP (Constat de risques d'exposition au plomb) o ' T our OUI
| Diagnostic d'assainissermnent ) [ NOF ] N-(il-\l_
[ Etat relatif  la présence de termites o oul [ our
[ "Etat relatif a la présence de mérule ~ NON i NON
| Diagnostic de repérage du radon | NoN I NON
Etat parasitaire (autres que termites et mérules) ' oul ol oul
" Diagnostic légionellose NON i NON
Diagnostic lié a l'accessibilité pour les personnes handicapées NON NON
Etat des lieux (Lol SRU) o NON | NON
Diagnostic décence ou certificat d'habitabilité (SRU) B NON NON
| Diagnostic dimmeuble en copropriété (Loi SRU) NON NON
“Détermination des milliémes de copropriété NON ~ NON
Metrage des batiments (CARREZ) oul R our |
Métrage de la surface habitable (Boutin) ouI our
| Diagnostic ascenseur (a lexclusion de tout Controle Technique) | NON ] NON
“Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privativesa NON T NON |
usage individuel ou collectif — —— i .
Contrdles techniques assujettis a investissements dans Iimmobilier locatif NON NON
vpugn Ve e o s e e o 4 16 05 ot ) 5 e 8206 191 692
werky Mooy i s m ) phase Mans! Pl Y00 lew | el it A
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Attestation sur I'honneur

DIAGNOSTICS PRECISIONS

J'atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour I'application de ['article L. 271-6, il est recouru soit & une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
competences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a delivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de |'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en
cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a
assurer la surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de
diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a ['établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait
« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1” a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et

les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L, 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de
I'article R. 271-1 ;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de 'article
L. 271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article
L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

DIAGNOSTICS PRECISIONS
4 bis rue du grand clos 77000 MELUN
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oL
D P Diagnostic de performance N’ADEME : 237727900594

Z e Etabli le - 23/08/2023
energeth Ue (iogement) Valable jusqu'au : 22/08/2033

Ce document vous permel de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climal. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et reduire vos factures. Pour en savoir plus | https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energelique-dpe

39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES
Etage : 1er 154, N° de lot: 52

Appartement
1989 - 2000
22.34 m?

39 Boulevard de Lagny 77600 BUSSY ST GEORGES

Performance énergétique et climatique

logement axtrémamaent performant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

L SR

D — 13-~

{ gWUW T -
L

o

consommation
{énergie pnmaire)  émissions

441|13°

kWh/m3/an | kaCO,/man

eémissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 296 kg de CO; par an,
logement extrémement peu perfarmant soit I'équivalent de 1 534 km parcourus
en voiture,

] es d'ene
ent ar
améliorer, voir

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

entre 670 € et 960 € paran
O =

Comment réduire ma facture d'énergie ? Voirp. 3

Informations diagnostiqueur

DIAGNOSTICS PRECISIONS SALMON \
72 Boulevard de I'Almont ol diagnostics.precisions @yahoo. fr A
77000 MELUN v . SRy nmm'@ (L
tel : 0669567603 | Cert a9,

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-112 Page 1/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) /{7’5[1

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I'isolation

. toiture ou
ventilation plafond
0,
32% ‘ , 0%

INSUFFISANTE

et feﬁgggg ! murs
17% 4" P 38%
R

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 & 2000

13% 0%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

chauffe-eau
kgl thermodynamique
INSUFFISANT ) )
d panneaux solaires # panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le : photovoltaiques ' thermiques

confort d’été : .
reseau de chaleur

geothemie ou de froid vertueux

@ chauffage au bois

bonne inertie du
logement
Pour améliorer le confort d'été :

5 H Equipez les fenétres de votre logement de
{1 = volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-112 Page 2/9
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3
Montants et consommations annuels d’énergie
Ut Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie »@ N
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage 4 Electrique 2808 (101 entre 250 € et 350 € [ E&
E‘g eauchaude  # Electrique 6 622 entre 390 € et 540 € _ 57 %

* refraidissement 0 %
Q éclairage # Electrigue 97 (- entre 0 € et 20 € I 1%
Jr auxiliaires # Electrique 342 entre 30 € et 50 € . 5%
énergie totale pour les 9 868 kWh entre 670 € et 960 €

Pour rester dans cette fourchette

usages recenses : 4 290 kW f par an d'estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergie AECE h
a la production d'eau chaude sanitaire, a Ieclalrage et aux auxiliams (venmataurs

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations lides aux
une climatisation réglée 3 28° (si présence de clim), et une aulresusages (électroménager, appareils électroniques..) ne sont pas

) 5 comptabilisées.
consommation d'eau chaude de 69¢ par jour.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo

&.f. —énergie finale ; ! de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) habitudes de vie, entretien des équipements...

Température recommandée en hiver — 19°C Atiion

—» Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c'est -22% vous n'étes pas Ia.
sur votre facture —» Chauffez les chambres & 17° la nuit.

. i 5 — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aerez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 69¢€/jour d’eau
chaude a 40°C Auhicts

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes). — Installez des mousseurs d'eau sur
Une douche de 5 minute = environ 40 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

28f consommes en moins par jOUI", — Réduisez la durée des douches.

c’'est -29% sur votre facture

Ii Si climatisation, Astuces
0
0
0
0

En savoir plus sur les bons réflexes d’'économie d'énergie :
énov’

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-112 Page 3/9



218

DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 | Murs

Plancher bas

Toiture/plafond

s Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur l'extérieur
Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur des circulations sans ouverture m
directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

@ & & .J e

5 Eclairage
0 Isolation
m]][[ Radiateur

Jf Ventilation

description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systeme individuel)
Chauffe eau electrigue instantané

Néant

VMC SF Auto réglable de 1982 3 2000

Sans systéeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

type d'entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce tres régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-112 Page 4/9



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement)

Al
p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux © + (| ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

&

b Les travaux essentiels  montant estimé : 8700 & 13100€
g Fsee]
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
I | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R> 4,5 m'K/W
trace d'humidité.

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a

Chauffage chalgut a’lr.falr non reve{Sible (la cllmatlsat,mfn n'est pas SCOP = 4
consideree, en cas de mise en place votre étiquette énergie
augmentera sensiblement).
Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe

% Eau chaude sanitaire & chaleur. COP=3
A Travaux a réaliser par la copropriété
,g;( Les travaux a envisager wontant estimé : 6800 a 10300€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
1y Portes et fenétres A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw =13 W/m*K, Sw = 0,42
A Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Mettre en place un systeme Solaire

= Eau chaude sanitaire Ni s d
0 /. Travaux a realiser par la copropriete

Commentaires :

Neant

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-112 Page 5/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logemant axtrémement performant

avec travaux () + )
consommation: B9 kwhi/m®an
émissions: 2 kg CO2/m’/an

consommation: 130 kwh/im®an

émissions: 3 kg CO2/'m*/an

etat actuel
émissions: 13 kg CO2/m*an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux £} + (0
2 kg CO2Im*lan

avec travaux ()
3 kg CO2/m*/an

état actuel
13 kg CO2/m*/an

émissions de CO, trés importantes

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0869567603 | Dossier : 2023-08-112

Préparez votre projet !
Contactez le conselller France Rénov'
le plus proche de chez vous, pour des
consells gratuits et indépendants sur
VoS chqlx de travaux ot d'artisans :

ou 0808 8OO 700 (prix d'un appel local)
Vous pouvez bénéficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos

. REPUBLIQUE

FRANCAISE
Liberis

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a 'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

Page 6/9



AL8

DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléeme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
|.Cert Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé  LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE
Référence du DPE = 2023-08-112 Néant

Date de visite du bien | 21/08/2023

Invariant fiscal du logement : N/IA

Rélérence de |la parcelle cadasirale

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE = 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la coproprieté . N/JA

Explications personnalisées sur les élements pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats

constatations_conso_reelle_pr_3cl

Généralités
[_)qqn_@e _d'll_'_lt__ri_' Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Ohservé / mesuré 77 Seine et Marne
Altitude w, Donnee en ligne Nédm
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
.Annéa de construction = Eslimeé 1989 - 2000
Surface habitable du logement 2 Observé [ mesuré 2234 m?
Surface habitable de l'immeuble £ Observé [ mesuré 1000 m*
Nombre de niveaux du logement £ 0bservé / mesuré 1
Hauteur moyenne sou-s ;lafond 2 Ohservé / mesuré B E 1;5-n‘| _
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur ,C‘ Observé [/ mesuré 598 m*
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur
Mur 1Est Matériau mur O Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation 2 Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) M Valeur par défaut 25 W/m' K
= Suda:-:-e duT‘nur Q Observe / mesure 6,6 m* e
Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé / mesuré B.Sm’
Etat isolation des parois Aiu 2 Observé | mesuré non isolé
Mur 2 Quest Surface Aue D 0observé [ mesuréd 0.001 m*
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur O observé [ mesuré Inconnu (& structure lourde)
Isolation £ 0observé / mesuré nan
Umur0 (parol inconnue) )( Valeur par défaut 25 W/m' K
Plancher _ Surface. de plancher bas ,O Observe / mesure 22,34 m*

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-112
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Type de local adjacent

Type de pb

Isolation: oui / non /
inconnue

Plafond

Fenétre Est

Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Systémes

Doande dentrés

Ventilation

Chauffage

Surface de plancher haut

be;
%,
jol
o

Observé [ mesuré un local chauffé

Observe / mesuré Dalle béton

Observé [ mesuré non

Observeé / mesuré

AL3

Type de local adjacent
Type de ph

Isolation R

Surface de baies
Placement
Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Jo)
o)
o
jo
jo)
fo

p_

D
Je)

2234 m*

Observé [ mesuré un local chauffé

Dalle béton

Observe / mesure

Observe [ mesuré non
Observé [ mesuré 252m'
Dbservé [ mesuré Mur 1 Est
Observe [/ mesuré Est
Observé [ mesuré vertical

Observé / mesuré Fenétres battantes

Observe / mesuré PVC

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Type de masgues lointains
Surface de porte
Placement

Type de local adjacent
Nature de la menuiserie

Type de porte

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant

Position menuiseries

Type PT

£ Dbservé / mesuré

Observe /| mesuré

double vitrage

Observé [ mesuré 12 mm
Observe [ mesuré non
Observé [ mesuré Air

Observé / mesuré au nu intérieur

Observe [ mesuré Lp: 5em

Observé / mesure Absence de masque proche

Absence de masque lointain

Observé / mesuré

1.9 m*

Observe / mesuré Mur 2 Duest

Observe [ mesure des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Observé [ mesuré Toute menuiserie
Observé [ mesuré Porte opague pleine isolée

Observé / mesuré au nu intérieur

Observé [ mesuré

Lp:Secm

Observe [ mesuré Mur 1Est / Fenétre Est

Observé [ mesuré non isolé
Qbserve / mesurs S54m
Observe / mesure Lp:5em

Observé / mesuré au nu intérieur

Observé [ mesure Mur 1 Est / Plafond

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation

Longueur du PT

Type de ventilation

Année installation

v|v(v|o|o|v|(V|P|(D|D|D|/D|D|D|D|D|D|(D|(D|/D|D|D D|D|D

Observeé [ mesuré non isolé / non isolé

Observé [ mesuré 34m

Dbserve [ mesura Mur 1Est / Plancher

Observe [ mesuré non isolé / non isolé

Observé [ mesuré 34m

Origine de la donnée Valeur renseignée

Observé [ mesuré VMC 5F Auto réglable de 1982 4 2000

Observé / mesuré 1982 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée
Fagades exposées

Logement Traversant

Type d'installation de
chaulfage

Type générateur

telRel kol lelholholhe

Ohserve / mesuré Electrique
Ohserve [ mesuré une
Observe [ mesuré non

Observe / mesure Installation de chauffage simple

Observé [ mesure Electrique - Convecteur électrigue NFC, NF** et NF***

Année installation
générateur

X

Valeur par défaut 1989 - 2000

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-112

Page 8/9



Eau chaude sanitaire

Energie utilisée

Type émetteur

Type de chauffage

Equipement intermittence

Nombre de niveaux
desservis

Type générateur

Année installation

générateur

Energie utilisée
Chaudiére murale

Type de distribution

Bouclage pour ECS

Type de production

kelholRelhelhelp diclRoNRodkolRolRe

Observe / mesure
Observé [ mesuré

Observe / mesuré

Electrique
Convecteur électrique NFC, NF** et NF*™**

divisé

Dbservé [ mesuré
Observe / mesuré
Observe / mesure
Valeur par délaul
Observé / mesure
Observé / mesure
Observé / mesure
Oh:](_"f'vt" ! rnz.\s.urtT

Observeé [ mesuré

Sans systéme dintermittence

1

Electrique - Chauffe eau électrique instantane
1989 - 2000

Electrique

non

Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec piéces
alimentées contigués

non

instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique & 'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a |'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance energetique, arretés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 , Loi 2004-1334 art L134-1a 5

; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n*2010-786 du juillet 2010

Informations société : DIAGNOSTICS PRECISIONS 72 Boulevard de I'Almont 77000 MELUN
Tél. : 0669567603 - N°SIREN : 508016359 - Compagnie d'assurance . GAN n” 191.294 945

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des donnees (RGPD), I'Ademe vous informe que
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donnees de
I'observatoire DPE & des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu'a la date de fin de validite du DPE

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a |'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe fr/)

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-112

N°ADEME

2377E2790059A
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

A3A

N° de dossier : 2023-08-112
Date du rapport : 21 aodt 2023

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

* Localisation du ou des batiments

Département : SEINE ET MARNE
Commune : 77600 BUSSY ST GEORGES
Adresse : 39 Boulevard de Lagny

Référence cadastrale :

N® de parcelle :

Désignation et situation du ou des lots de (co)propriété : 52
Destination du bien : Vente

Type de batiment Appartement

Année de construction Avant juillet 1997
Annee de l'installation

Distributeur d'électricité EDF

« |dentification des parties du bien n'ayant pu étre visitées et justification

SANS OBJET , I I

2 - Identification du donneur d’ordre / propriétaire

Désignation du donneur d’ordre

Nom:
Adresse:

Désignation

Nom et prénom :

Adresse : 39 Bo
77600

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Propriétaire

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le
rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic:
Prénom et nom: SALMON

Raison sociale et nom de I'entreprise : DIAGNOSTICS PRECISIONS

Adresse: 72 Boulevard de I'Almont
77000 MELUN
N" Siret : 50801635900012

Désignation de |la compagnie d'assurance: GAN Police n® 191.294 945 (30/09/2023)
N de police et date de validité: 191.294.945 - 30 septembre 2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

Organisme de certification I.Cert

Adresse de |'organisme Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire
Numeéro de certification : CPDI 0087

Date de validité du certificat de compétence : 20/11/2023 -

ELECTRICITE - 2023-08-112 - 39 Boulevard de Lagny 77600 - BUSSY ST GEORGES

1/6
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A3

5 — Conclusion relative a Févaluation des risques pouvant porter atteinte a

la sécurité des personnes

[ Llinstallation intérieure d'électricité ne comperte aucune anomalie

L'instailation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies

Anomaties averees selon les domaines suivanis
M 1 Apparel génersl de commande ef de protection ef son accessibilite.

3 2 Dispositif de protection différentielie & l'origine de Ninstallation / Prise de terre of instaliation de

mise a la terre.

3. Dispositf de protection contre [es sunntensies adapte a la section des conducteurs, sur chaque

CITGUE.

4. La laison équipotentisile et installation slectrique adaptées aux conddions particiiiéres des

locatix contenant une douche au une baignoire.

M5 Matériels électnques présentant des risques de contacts directs aveg des &

— Protection mécanique des conducteurs
0 6 Matériels électrigues vétustes, inadaptés & Fusage.
installations particuliéres

ameants SoUs 1ension

0 Pt P2 Appareils dutilisation situés dans des parties communes et alirmentés depuis fa partie

privative ou inversement.
1 P23 Piscine privée, ou bassin de fontaine.
Informations complémentaires

0O IC - Socles de prise de courant, dispositif 3 courant différentiel résiduel a haute sansibilité.

kil T e s T
Libaile (1} ot localisation (') des anomalies : compensatoires {2} )
.. Eorrectement mises en ceuvre .
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Les constatations diverses concernent
L1 Des installations, parties dinstallations ou specificites non couvertes par le present diagnostic.
¥ Des points de conirdle n'ayant pu étre vérifies.
1 Des constatations concernant finstaliation électrique et/ou san environnament
Complement d’information sur les constatations diverses
SANS OBJET
7 — Conclusion relative & ['évaluation des risgues relevant du devoir de
conseil de professionnel
Sans objet
8 — Explicitations détaillées relatives aux risques encourus
______ " Description des risques encourus en fonction des anomalies identifices
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Le présent rappert est etabii par une personne dont les compatences sont certifiées par 1.Cert.
Adresse de Forganisme certificateur - Pare Edonie Bat G. rue de 1a Terre Victoria 35760 Sant-Grégoire

Le présent rapport est valable usqu au 20/08/2026
Dafes de visite et d'¢tablissement de I'état

Visite effectues le 21 aolit 2023

Eiat rédigé 2 BUSSY 87 GEORGES. te 21 aolit 2023
Nom: SALRMON

Signature de fopérateur
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollugs

| Attention .. s'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signales dans les divers documents
d'information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnes par cet etat
Cet état, @ remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de |ocation d'un immeuble

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N* du mis & jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
39 Boulevard de Lagny 77600 BUSSY ST GEORGES
Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N Toui non X
prescrit anticipé approuvé date
! si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a :
inondation crue torrentielle mouvements de terrain avalanches
seécheresse cyclone remontée de nappe feux de forét
séisme volcan autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui non X
2gj oui, les travaux prescrits ont éié réalises oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M *oui non X
prescrit anticipé approuveé date
3 5i oui, les risques naturels pris en compte sont :
mouvements de terrain autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui non X
4 sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d’'un plan de prévention de risques technologigques
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Soui non X
5 si oui les risques technologiques pris en compte dans |'arrété de prescription sont liés a :
Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui non X
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de delaissement oui non X
> L'immeuble est situé en zone de prescription Soui non X
& sj la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
% si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels l'immeuble est exposé oui non

ainsi gue leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe 4 l'acte de vente ou au contrat de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 oui non X
Information relative a la pollution des sols
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols oui non X

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
*catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente
Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

oui non X

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

Commentaires : Sans objet

Page 1/3



A3

Quelies sont les personnes concernees ?

Quand faut-il établir un atat des risgues et poliutions 7

Quel est e champ d'application de cette obligation ?

NB

O consulter les documants de référence 7

Qui établit T'état des risgues gt poliutions ?

Quelles informations doivent figurer ?

Gommont remplir '¢tat des risques &t poliutions ?

Faut-H conserver une copie de Folat des risques ef pollutions ?

Information sur les sois of les risgues naturels, miniers ou technologigues, fa sismicite, le potenticl radon, les poltutions des sols, pour #n
savoir plus, consultez le site teternet | www georisgues gouv. iy

Flaga 3
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A3

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexe, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a &tre annexé a |'acte authentigue de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en l'etat futur d'achevement.

En application de |'article 112-11 du code de |'Urbanisme modifié par |'article 94 de la LOI n* 2019-1428 du 24 decembre 2019 d'orientation des mobilités

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
39 Boulevard de Lagny 77600 BUSSY ST GEORGES

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB ' oui non X
révisé approuveé Date
! Si oui, nom de I'aérodrome :
>  L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non X
% Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
B L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un autre PEB ' oui non
révisé approuvé Date

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un ‘exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A' zone B? zone C* zone D*
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice L, 70)
2 (entre la courbe d'indice La, 70 el une courbe choisie entre Ly, 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lq.. cholsi entre 57 et 55)

* {entre |a limite extérieure de la zone C et |a courbe d'indice La., 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de |'article 1609 quatervicles A du code
général des impils (et sous réserve des dispositions de |'article L.112-9 du code l'urbanisme pour les aérodromes donl le nombre de créneaux horaires attribuables fail 'objet d'une
limitation réglementaire sur l'ensemble des plages horaires d'ouverture)

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir 1a zone de bruil la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Geoportail de l'institut national de I'information
géographique et forestiére (1. G.N) a 'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome peut étre consulté & la maire de la commune ou est sis 'immeuble.

Vendeur [ bailleur Date / lieu Acquéreur / locataire

_ 21/08/2023 | BUSSY ST GEORGES
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DIAGNOSTICS PRECISIONS B £

Rapport : 2023-08-111
Date d'intervention : 21/08/2023

Immeuble bati visité

Adresse
39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES
Batiment :
Escalier :
Niveau : ler
N° de porte : 156
N° de lot : 53
Section cadastrale :
N® de parcelle :
Descriptif

complémentaire

Fonction principale Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif
du batiment d'habitation)

Date de construction du bien : Avant juillet 1997

Date du permis de construire :

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées
Sans objet

Constatations diverses
NEANT

 Liste des matériaux et produits repérés =~

Liste A

Composants a sonder ou a vérifier _Prélévements/Observations

Flocages Sans objet
Calorifugeages Sans objet
Faux plafonds Sans objet

S — 7Y S _
Eléments de Composant de la |
construction conskriction Partie du composant inspecté ou sondé Prélévements/Observations

1 - Parois verticales intérieures -

Murs et cloisons « en dur » et Sans objet
poteaux (périphériques et intérieurs).

Cloisons (légéres et préfabriquéees), Sans objet
gaines et coffres.
2 - Planchers et plafonds

Planchers Sans objet
Plafonds, poutres et charpentes, Sans objet
gaines et coffres
3 - Conduits, lisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres Sans objet
fluides...)
Clapets / Volets coupe-feu Sans objet
Porte coupe-feu Sans objet
\ide-ordure Sans objet

2023-08-111 - 77600 - BUSSY ST GEORGES Page 1/13




eanstryction

Eléments de

Composant de fa

constriction

Liste B

te/Ohaervations

Le proprietaire

Le donneur d’ordre
Qualita
Nam

Preprietairs

raconcn: . N

Email

38 Boulevard de Lagny
FTE00 BUSSY ST GEORGES

Adresse |
34 Bouevard de Lagny
FI500 BUSSY 8T GEORGES

Date du centrat de mission de repérage ou de Vordre de mission (date de commande; | 21/08/2023

Opérateur(s) de repérage ayant participé au repérage

Entreprise de diagnostic

N” SIRET

Assurance Responsabilite Civile
Professionnelie

Nom et prénom de Vopérataur
Accompagnateur

Organisme certificateur

Tab HoRI567603
Emel
diagnostics precisions @yahoo fr

DIAGNOSTICS PRECISIONS
72 Boulevard de Almont
77000 MELUN
50801625900012

GAN Police n* 191 284,945 (30/09/2023)

SALMON

Le présent rapport est établi par une parsonne dont tes competences sont certifidéas par .

Nom de borgamsme
Adresse

N de cerification
Diate d'echeance

. Cert

Parc Edonie Bal G rue de la Terre Victoria 35780 Saint-Grégoire
CPDi 0087

28{05/2030

Personne{s) signataire{s) adorisant la diffusion du rapport

NOM Frenom Fonclion

Le rapport de repérage
Pérmetre du reperage | Vente

Date d'emission du rapport de repérage  21/08/2023
Diffusion . le présent rapport de repérage ne peut éire reprodult gue dans sa totalité, annexes incluses
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Les conclusions

A43

Avertissement : La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de
repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble (liste C) ou avant
réalisation de travaux (liste C) dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Nota : Selon l'article 6 de I'arrété du 12 décembre 2012, en présence d’amiante et sans préjudice des autres
dispositions réglementaires, l'opérateur de repérage mentionne la nécessité d'avertir toute personne pouvant
intervenir sur ot a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées

Sans objet
Liste des éléments ne contenant pas d’amiante aprés analyse -
: . T Numeéro de Numero

Matériaux et produits Localisation prélévement d'analyse Photo
SANS OBJET

Matériaux et produits contenant de I'amiante .

Reésultat de
; ; Sur avis
Matériaux et produits Localisation J év?é?:tt 'gg de de aﬁz{)?:e
conservation (1) foperateur

SANS OBJET

Matériaux et produits susceptibles de contenir I'amiante

(1) Résultat de I'évaluation de I'état de conservation :
Matériaux et produits de la liste A

N = 1 Bon état de conservation — Une nouvelle vérification de |'état de conservation doit étre effectuée dans 3 ans
N = 2 Etat intermédiaire de conservation - Une mesure d'empoussiérement doit étre réalisée. Sile résultat est < a 5 f/l, Cela equivaut a un score 1. Sile

résultat est > & 5 f/l, cela équivaut a un score 3

N = 3 Matériaux dégradés - Mesures conservatoires avant travaux par protection du site - Travaux de confinement ou de retrait - Inspection visuelle et

mesure d'empoussiérement.

Matériaux et produits de la liste B

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau

Matériaux et produits

Localisation

Raison de l'impossibilité de conclure

SANS OBJET

Liste des locaux et éléments non visités

Concerne les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et
pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d'amiante.

N Locaux non visités
Etage Locaux

Raisons

SANS OBJET

Eléments non visités
Local Partie de local

Compoéant

[ Pa_rtie de composant N

Raison

SANS OBJET

Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Sans objet

2023-08-111 - 77600 - BUSSY ST GEORGES
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Références reglementaires et normatives /ﬂ‘(h

Fends reglomenta
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cordenant de Vamante e au contenu du rapport de
PTG ui-u]"dl?Uh' et UK NsgLies o f_zxan?t.";m a famisnge
. Plecrot 20001 829 0 Zuin 2077 redatt & la protection deoid population oootre fos giggues 5aniaines ies a e cxposideily 9
wdang les immedbses batis

. Ui o1 1 o bl Vebde 2GEY priw pows i

zation e Fatcle L ok ootie de la constngotinn e de Phabilalon
dir M astutation
erhtication des compdtences de s porsannges nhySues speratears oo

en batis et s sditation des organsmes de cehification

" Arrete du 21 nevemnixe 2

eperage o deduignashc anante dans les o

mloreeis) utibapeis)
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HERY

La mission de reperage

L'objet de la mission
{ans e cadre de la vente de
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epslalion en v,
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Apnene U3 du Cocke de lnsante pubdicuss
Liste A mentionnée a l'articie R1334-20 dus Code da la samo publ:que i
Composants & sonder ou a vs‘nfler
Flonages
Cakriibgeagos
Faux platonds

 Liste B mentionnes a l'article R1334-21 du Code de |2 santé publique
o ,,nnpu 30t e it Con 3 _""r* i campaosant aowesitien oA sender
1 Parm& vert!calcssmmrlaures e e
Mnrq et clpisons « et » ¢ poteaux mulphe nqum e Frdits propstes, revidemeants duors (piagles menyisere
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Clossons {egers et pretabriguecs) gaines of coffres. Enduits

elas, panneaux de clomons,
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|2-Planchersetplafonds
Plafonds, poutres of charpenies. ganes ol cothes i lndots
: - ialie

etes, parmELs
s de sol

et équipemants inferieurs

< g Atz Huges Corduits.

e enveloppes de caionfiges - O
; Dlapets Clapais, vosars, redbothehEyne ;
Paste coupe-fal Cdoints dresses. bardes !
Pida-ordure Conauts _ o 5
4 - Elements oxteriews T
Hges. i Plagues. ardnises accesseires de oot
i ! firas-cinenty, Dadeatx bifuminetx

i Hardages et fagares léoéras. FPlagues, ardoises, panneals joompasites, fitre
Comdduts e intive of Bgade Coonduits en amigtle-ciment oaux plaviales, ¢

fennduits de fimée.

[

Important | e rogiamamse o 1enera)e (e 18 mgsion de
repérags de matenaux on produits contonant de P

Le programme de repérage complémentaire {le cas échaant)
En plus dii programme de repérage réglemantaire e présent rapport porte sur les parfies de composanis
suvantes (i es denomnatoig retenies 5ot celes feant an Tablean A1 de Cdmeve A de e niorme NP X 46 000

Lamposant Fartie du composant , Sur demande i
cleonstction b @yant@éiespecte b ausannfonnation

Le périmétre de repérage effectif (Vente)
il s'agit de Fensemble des locaux ou parties de immetibie concemé par la mission de repérage figurant sur le
schéma de repérage jomi en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeaubie n'ayant pu &tre visités.

: Batmearnt - Elage :
I
|
; i
! [réasigriataor i E Flafond
- Ll 11T N - - .
; LR S Carpridnstigues
parge sol Fldoer Dedon Frapues peint sur Fratrs
e o Flasghieg Ldden L HIT
. . . . . Salk plidong suspenrfy sur
& her boton Papiet peint sty Faurx pltned ,‘“’pm dsun

Conditions de réalisation du reperage
Bilan de Fanalyse documentaire

Documents denmandéas . Sans objat
Docliments remis Sans objet

Date{s) de visite des locaux
Date(s) de visite de I'ensemble des locatx | 21/08/2023
Nom de {'opérateur : SALMON

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de reparage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020 revision
aolt 2017,

Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélevements a été raalisé dans le respect du plan et des procedures dintervention
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Résultats detaillés du repérage

Synthese des résuitats du repérage

- ;
. . H ' sl ! : - !
- & I TSR & - I Analyse oy
1G] ' =, Lo g Com 2 % Masures dondie | elements de
i & = Pog [ ¢ & £EEET il dédcisien de
; o é\g R & T PR pecinsens Fopdrateur en
i ’; - N & T - g = ahsence 4 anayse .
! a2 bS]
' ; :,I- N ';»;frz‘e'nfe's.":‘.-_: r'esufm{ et :'éb.'):?} fire o s e

Liste des matériaux ou produits contenant de amiante

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante aprés analyse en laboratoire
| : | Resultal de

! Mumaio de i M ¢ Pévaluation de
e ! . :
Matdriaie et produits greeverney ; danlyse iet: il dr‘

: gstliat o
P levaiuation de

letat de
Gofseryation

Ansalyse ol dlaments de
diagisin de opératel
en absenee o analyse

Mesures dordre gengal

: Lacatisgtion :
: A [rRconIsees

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de Famiante, mais n'en contenant pas aprés
analyse en laboratoire

Humérn de NLHTR R

; N Photo
[ élervantierit BETRTNS

| iy

Devoir de conseil . Sans ohjet

{2) Evaiuation de I'état de conservation
Fromr fes produts sl et e de lis

Article R1334-20 du code de ia sante plbligue - L0t
prrescerieni -
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Fatmosphers par i oraanisme anee =n minrosoope Sectionipes i transinssion
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.29
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o empoustEment Gl 2 foosasn de toute madhcalion substanticle de Duoaviage ol de son lsage
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S rilvean demynssi
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AL

1. Soit une « évaiuation périodique ». lorsgue e iype de malenng ou predl s lamiantc da nature et | étend: e
SURHE raclabion fe oo HECE R e fa sweurmsite O e gohioer de
e FRpRIA :
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Ay Contriler
fewr progeechinn o
tyy Riachie ety mé Sl ; SHMES PPTUR
2. Soit une « action corctive de premwr nivea ». wpn e svuttuau [ETR
nature of Pétendue des degradations =t Pevaliation du rf‘r-m i oegradds i : 2 ¢ une action de
revnise enoetat fimdlée o remplacement, au recodviemznt 0w A ta protection dos : - L st
ASH0CiE e cas echiam unaappel de obligation st & PRI enheprise cedfie podr le estrs |t (m i z panfingme Pt anb TE LS,
rapératou de re ;AL prop re gue relte on carrec:‘luc- ¢ i consiste
a) Rasherchs: s cau -JEJ"TIO‘] et defing ; penedr e suppEitie

0 [roceaan 4 s mese en Oelivie © 3 { soedle digradation ef, daes |atlente, prandre foeg
mesUies de prataclon a{“pwpue : TiFtte

oh Valller § o gue oS mocib L AppaTtéss ne soent ¢ atat des aubes makiviaux et peoduits canenant de
Varnanle reslant acoessibies ddns b mdme rotee
iy TostEdds '10i'|f.id{u,ld_‘i'.ar.r?i e [0S Autres maie
dereiren by efat L e vation

3. Boit une « action corrective de second niveau »
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ANNEXES

Attestation de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 0087 Version 009

Je soussignée, Jullette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :
Monsieur SALMON Jérame

Est certfid(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 |cycle de 5 ans| - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention

Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Hectricite Etat de [installation intérieure électrique

Dated'effet : 21/11/2018 - Date d'expiration : 20/11/2023
Energie avec mention  Energie avec mention

Date d effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Energie sans mention  Energie sans mention

Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : J8/05/2030
Gaz Etat de linstallation interieure gaz

Date d'effet : 28/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce gue de droit.

Ce certificat n'impligue qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée 3 l'adresse
https:/Awww.icert fr/liste-des-certifies/

Valide 2 partir du 20/05/2023.
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Certification de personnes

Dragnostiqueur

Portée disponible sur wweicert fr

Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat K = 35760 Saint-Grégoire
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Attestation d’assurance Ablg

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE

DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siege Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG — 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que :

Nom ou raison sociale : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Adresse ou Siege Social 4 bis rue du Grand CLos
77000 MELUN

ast titulaire d'un contrat d'assurance n°191.294.945, a effet du 01/10/2019, par l'intermédiaire de AGENCE MELUN -
code A27720 - n® ORIAS 12066875, garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités
de Diagnostiqueurs immobiliers mentionnées a « OUI » ci-apres :

Usage des locaux
Nature des prestations Habitation Professionnel
Diagnostic amiante (DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les Oul QuUl
voiries, activités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante)
Dont parties privatives (DAPP) oul Qul
Pré diagnostic amiante NON NON
Etat de l'installation intérieure de gaz oul Oul
Etat de I'nstallation Intérieure d'électricité o oul oul
DPE (Diagnostic de performance énergétique) . oul oul
CRNT (Ctat des Risques Naturels et Technologiques) oul our
CREP (Constat de risques d'exposition au plomb) Oul Oul
Diagnostic d'assainissement NON NON
Etat relatif a la présence de termites o 0Oul o oul
Ftat relatif a la présence de mérule NON NON
Diagnostic de repérage du radon NON NON
Etat parasitaire (autres que termites et mérules) oul oul
Diagnostic légionellose NON NON
Diagnostic li¢ a I'accessibilité pour les personnes handicapées NON NON
Etat des lieux (Lol SRU) NON NON
Diagnastic décence ou certificat d'habitabilité (SRU) NON NON
Diagnostic dimmeuble en copropriété (Loi SRU) o | NON ~ NON
Détermination des milliémes de copropriété ~ NON NON B
Métrage des batiments (CARREZ) oul oul
Métrage de la surface habitable (Boutin) i oul ouI
Diagnostic ascenseur (a I'exclusion de tout Controle Technique) NON NON
Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives a NON NON
| _usage individuel ou collectif " _
Controles techniques assujettis a investissements dans limmobilier locatif NON NON
CoAplige A | s o e L ey hl..llllul':.:»:-d-‘!:":JW'.n.|IIM‘w' AN Paew 807 000 W7 - Y WV
Somge wocel 84D nm o Robwwyy - 00 Paen Tl 0070042 00 - gom )

¥ g g i B Ui e sy 0] wisewen & | Mkorty che Coonmrie Faaertial o7 do ks | ACT) § lace e Miotmgryt O 10000 2000 P Conbn (0
Civirbn: dwdmmators (harts (Aot - | plmas Nhaerwl Dl Y070 Saniorse ol o isnatnfiymn i
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A

Attestation sur ’honneur

itz ATTESTATION SUR L'HONNEUR

J'atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit & une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de ['organisation interne de l'organisme en
cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a
assurer |la surveillance des organismes certifies. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de
diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur gu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et
les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a 'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de
l'article R. 271-1 ;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 8° de l'article
L. 271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance exigees a l'article
L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

DIAGNOSTICS PRECISIONS
4 bis rue du grand clos 77000 MELUN

2023-08-111 - 77600 - BUSSY ST GEORGES Page 12/13
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AS>
D P Diagnostic de performance N'ADEME : 2377£27863261

2 £ 4t Etabli le - 22/08/2023
energetique (ogement) Valable jusqu'au : 21/08/2033

Ce document vous permet de savoir si volre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances el réduire vos factures. Pour en savoir plus . https//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES
Etage : 1er 156, N° de lot: 53

Appartement
1989 - 2000
2241 m?

39 Boulevard de Lagny 77600 BUSSY ST GEORGES

Performance énergétique et climatique

logement extrémemant performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

s
[ — 13-
A

1 1 o !
i o
- .il !';-‘-‘L i3] i
consommation
lﬂnﬂfulﬂ' primaire | EMISsSions

440|13"°

kWh/m#an |kaCQ,/m%an

eémissions de CO,
tres importantes

Ce logement émet 296 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit I'équivalent de 1 534 km parcourus
en voiture.

Le niveau d'émissions dépend

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

entre 670 € et 960 e paran
O O

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p. 3

Informations diagnostiqueur

DIAGNOSTICS PRECISIONS SALMON \

72 Boulevard de I'Almont diagnostics.precisions@yahoo.fr CI N\
77000 MELUN N° d lon - CPDI0087 ’“"““‘i@ (L A<
tel : 0669567603 | Cert -

DIAGNQSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-111 Page 1/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

toiture ou
plafond

0%

N\ 7

n
portes

17% > 3o

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

13% 0%

ventilation

32%

Systeme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

| ,  chauffe-eau
) pompe a chaleur Weriodmaniaiie
INSUFFISANT _ |
@ panneaux solaires panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le - photovoltaiques ] thermiques
confort d'été :
géothermie réseau de chaleur

ou de froid vertueux

@ chauffage au bois

bonne inertie du
logement
Pour améliorer le confort d’été :

E | | Equipez les fenétres de votre logement de
~ | volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d'été présente ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte)

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-111 Page 2/9



DPE

Diagnostic de performance énergétique (iogement)

ASS

p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

Consommation d'énergie

Usags (en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage # Electrique 2 804
CEE eau chaude # Electrique 6 629
* refroidissement
Q éclairage # Electrique 97
# auxiliaires # Electrique 343
énergie totale pour les

9873 kWh
usages recenses : 13 kWh &1

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile,
une climatisation reglée & 28° (si présence de clim), et une

Frais annuels d'énergie

(fourchette d’estimation®) G Répartition des dépenses

R
A

entre 250 € et 350 €

entre 390 € et 540 €

entre0 €et 20 €

entre 30 € et 50 €

entre 670 € et 960 €
par an

Pour rester dans cette fourchette

d'estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

4 Seules les consommations denergm rece 1 »
a la production d'eau chaude sanitaire, a leclalrage et aux nuxiliairas (venlllateurs
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
autres usages (électroménager, appareils électroniques..) ne sont pas

consommation d'eau chaude de 69 par jour. i

4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des energies, metéo
de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de per dans lel 1t et
habitudes de vie, entretien des équipements....

e.f. —energie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

IS

Quefques gestes 5|mp!es pour maitriser votre facture d'énergie :

Astuces

— Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

— Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Température recommandée en hiver — 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’'est -23%
sur votre facture

Astuces

— Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C

Consommation recommandée — 69¢€/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes).
Une douche de 5 minute = environ 40¢

Astuces

— Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
deébit sur la douche.

28t consommes en moins par jour, — Réduisez la durée des douches.

c'est -29% sur votre facture

ooooj" = e&ED

France

Erance En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :
nov

/.\

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-111 Page 3/9



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

| | Murs

Plancher bas

N Toiture/plafond

a1 Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur l'extérieur
Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur des circulations sans ouverture
directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Feneétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

@ & & .Je=

IR 3

description

Convecteur électriqgue NFC, NF** et NF*** (systeme individuel)
Chauffe eau électrique instantané

Néant
VMC SF Auto réglable de 1982 3 2000

Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et |'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

é Eclairage
0 Isolation
ﬂ]]m Radiateur

Jf Ventilation

type d'entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-111 Page 4/9
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ©» + (' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ! avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

;’:é - Les travaux essentiels  wontant estime : 8700 & 13100€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur,
1 1 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R > 45 m*K/W
trace d'humidité.

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a

chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas .
@ Chitftige considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie SLOF:= 4
=
[

augmentera sensiblement).
Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe

Eau chaude sanitaire  a chaleur. COP=3
A\ Travaux a réaliser par la copropriété

AN \

Les travaux a envisager wontant estimé - 6800 a 10300€

<>
Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
pg Portes et fenétres A\ Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw =13 W/m’K, Sw = 0,42
/. Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Mettre en place un systeme Solaire

= Eau chaude sanitaire iy —_—
6 /. Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-111 Page 5/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

.\ France
Rénov’
logement extrémement performant

Préparez votre projet !

Contactez le conselller France Rénov'
le plus proche de chez vous, pour des
consells gratults et indépendants sur

vos cholix de travaux et d’artisans ;

avec travaux () + )
consommation: 89 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m?/an

consommation: 130 kwh/m?*/an

émissions: 3 kg CO2/m*/an

ou 0808 800 700 (prix d'un appel logal)

D)
état actuel
consommation: 440 kwh/m?/an _ Vous pouvez bénéficier d'aides, de
émissions: 13 kg CO2/m*/an primes et de subventions pour vos
EX
REPUBLIQUE

logement extrémement peu performant FRANCAISE
Libwesd
g

§ Ao

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux £} + (1
2 kg CO2/mé/an

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut

avec travaux ()

3 kg CO2/m*/an

niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée a la
13 kg CO2/m*/an suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,

émissions de CO, trés importantes

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-111 Page 6/9



239

DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques technigues du bien diagnostigué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou |'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv. fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
|.Cert Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www . info-certif.fr)

Référence du logiciel validé  LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4,.25.1]
Référence du DPE & 2023-08-111

Date de visite du bien = 21/08/2023

Invariant fiscal du logement | NFA

Référence de |a parcelle cadastrale

Méthode de calcul utilisée pour |'établissement du DPE - 3CL-DPE 2021

Numeéro d'immatriculation de la copropriete | NIA

Justificatifs fournis pour établir le DPE
Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues moyennes du lieu. |l peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons . suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'eécarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a éete realise selon une modelisation 3CL (definie par arrété) qui est

sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats

constatations_conso_reelle_pr_3cl

Généralités
Dnr_lnio d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O Observe [ mesuré 77 Seine et Marne
Altitude w, Donnee en ligne Ném
Type de bien 2 Observé [ mesuré Appartement
Année de construction = Estime 1989 - 2000
Surface habitable du logement 2 Observé / mesuré 2248 m'
Surface habitable de l'immeuble £ Observé [ mesuré 1000 m*
Nombre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafn_ncl - 2 Observe / ||1r.-'.»;"-____ _2,5_m_ _ - -
Enveloppe
'Donnée d'entrée o Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé / mesuré 596 m’
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur
Mur 1Est Matériau mur 2 0bservé [ mesuré Incannu (a structure lourde)
Isolation £ Observé / mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par détaut 2,5 W/m* K
- - éurface du mur 2 Observé / mesuré 6,58 m* -
Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé { mesuré 8.48 m*
Etat isolation des parois Aiu 2 Observé / mesuré non isolé
Mur 2 Ouest Surface Aue £ Observé /mesuré 0.01 m*
Etat isolation des parois Aue 2 Observe [ mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation .Q Observe / mesure non
Umur0 {paroi inconnue) X Valeur par défaut 2.5 W/m' K
_Pl.l_m:her Surface de plancher bas £ observé [ mesuré 2281m* 3

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-111

Page 7/9



Plafond

Fenétre Est

Porte

Pont Thermigue 1

Pont Thermigque 2

Pont Thermigue 3

Systémes

‘Donnée d'entrée

Ventilation

Type de local adjacent

Type de pb

Isolation: oui / non /
inconnue

Surface de plancher haut

Observé [ mesure
Observe / mesure
Observé / mesuré

Observé [ mesuré

un local chauffé
Dalle béton
non

22.4am

AGO

Type de local adjacent
Type de ph

Isolation

Surface de baies
Placement
Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observe / mesure

Ohservé / mesure
Observé [ mesuré
Observé / mesuré

Obiserve / mesuré

Type ouverture

Type menuiserie

Observé / mesure

Observé / mesure

Type de vitrage

Ohserva / mesuré

Epaisseur lame air

Présence couche peu
emissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie )
Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Type de masques lointains

Surface de porte

Placement
Type de local adjacent
Nature de la menuiserie

Type de porte

Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
_menuiserielp
Position menuiseries

Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation

Longueur du PT

Type de ventilation

Année installation

b|b|(v|/v|D|D|D(D(D|D|D|(D|D|D|D|D|D(D|D|D|D|D DD (D|P|(V|(D|/D|D DD |D|D V||V DD

Energie utilisée
Fagades exposées

Logement Traversant

Type d'installation de
chauffage

Type générateur

Observe [ mesuré
Observé / mesuré
Observe [ mesure
Observe / mesure
Observe / mesuré
Observe / mesure
Observé / mesuré
Observeé / mesuré
Observe / mesuré
Observe / mesure
Observe / mesuré
Observe [ mesureé
Observe [ mesure
Observe / mesuré
Observe [ mesure
Observe / mesure
Observe / mesuré

Observé / mesuré

un local chauffé
Dalle béton

non

252 m*

Mur 1 Est

Est

vertical

Fenétres battantes

PVC

double vitrage

12 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:5em

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
19m?

Mur 2 Duest

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Toute menuiserie

Porte opaque pleine isolée
au nu interieur

Lp:5em

Mur 1Est / Fenétre Est
non isolé

5.4 m

Lp: 5em

Observé / mesuré

Observe / mesuré

au nu intérieur

Mur 1Est / Plafond

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observe / mesuré

Observe / mesure

Observé / mesuré

Origine de la donnée

Observé / mesure

Observé [ mesuré

non isolé / non isolé
34m

Mur 1Est / Plancher
non isolé / non isolé

3b4m

Valeur renseignée

VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

1982 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Observe [ mesure
Observe / mesure
Observe / mesuré
Observe / mesure

Observé [ mesuré

Année installation
générateur

X|(o/o|(ojp|p|b|D

Valeur par defaul

Electrique
une

non

Installation de chauffage simple

Electrigue - Convecteur électriqgue NFC, NF** et NF***

1989 - 2000

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-111
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Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé / mesure Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
- Nombre de niveaux " a
desservis £ Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Electrigue - Chauffe eau électrique instantané
Année Installation 3¢ Valeur par défaut 1989 - 2000
generateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrigue
Eau chaude sanitaire L s 3
Chaudiere murale D Observe / mesure non
Type de distribution £ Observé /mesuré R§saau ‘Cﬂlle:fif_nﬂfl isole, majorite des logements avec pieces
= . __ alimentées contigués
Bouclage pour ECS £ 0Observé / mesuré non
Type de production L Observé / mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n” 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5
. décret 2006-1147 art R.134-1 a4 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010

Informations société : DIAGNOSTICS PRECISIONS 72 Boulevard de I'Almont 77000 MELUN
Tél, : 0669567603 - N°SIREN ' 508016359 - Compagnie d'assurance | GAN n” 191.294.945

A rattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N"ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), |'Ademe vous informe que 2377E2786326L
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE & des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockees jusqu'a la date de fin de validite du DPE

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a |'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe fr/)

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-111 Page 9/9



DIAGNOSTICS PRECISIONS

v

N° de dossier : 2023-08-111
Date du rapport : 21 aodt 2023

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

« Localisation du ou des batiments

Département : SEINE ET MARNE
Commune : 77600 BUSSY ST GEORGES
Adresse : 39 Boulevard de Lagny

Reéférence cadastrale

N* de parcelle
Désignation et situation du ou des lots de (co)propriété : 53

Destination du bien Vente

Type de batiment Appartement
Année de construction Avant juillet 1997
Année de ['installation

Distributeur d'électricité EDF

= Identification des parties du bien n'ayant pu étre visitées et justification

| SANS OBJET )

2 - |dentification du donneur d’ordre / propriétaire

Désignation
Nom et prénom :
Adresse : 39 Bo

77600

Désignation du donneur d’ordre
Nom:
Adresse:

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéresseé)
Propriétaire

3 - Identification de 'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le
rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic:
Prénom et nom: SALMON

Raison sociale et nom de 'entreprise : DIAGNOSTICS PRECISIONS

Adresse: 72 Boulevard de I'Almont
77000 MELUN

N° Siret 650801636900012

Désignation de la compagnie d'assurance: GAN Police n° 191.294 945 (30/09/2023)

N” de police et date de validité: 191.294.945 - 30 septembre 2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Organisme de certification : |.Cert

Adresse de |'organisme Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire
Numero de certification CPDI 0087
 Date de validite du certificat de compétence : 20/11/2023 B I

ELECTRICITE - 2023-08-111 - 39 Boulevard de Lagny 77600 - BUSSY ST GEORGES
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A

5 - Conclusion relative a 'évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurite des personnes

i3 LinstaHation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
L’instaliation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies

Ancrmalies avérées seion les domaines suivants
¥ 1 Appareil genéral de commiande ef de protection at son accessibiite.
O 2 Dispositif de protection différentielie a forigine de Vinstallation / Prise de terre e installation de
mise 3 la terre.
3. Dispositif de protection contre les surintensites adapte a la section des conductews. sur chague
CHCUHE.
0 4 Laksison équipotentielie et installation lectrigue adaptées aux conditions particuligres des
locaux contenant une douche ou une baignomra
M 5 Matérigls élactriques presentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension
- Protection macanigue des conducteurs
T 8 Matériels glectrigues vétustes, inadaptés & usage.
Installations particullerss
£ P11 P2 Appareils dutilisation situés dang des parties comniines et alimentés depuis a partie
privative ou mversement.
(3 P3 Piscine privée. ou bassin de fortaine,
informations complémentaires
{0 IC  Socles de prise de couranl, dispositif a courant differentiel rasiduel & haute sensibilitg.

| Libeilé iy dos Tesres _, s
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Les constatations diverses concernent
{1 Des installations, parties d'installations ou specificiies non couvertes par le présent diagnostic.
i} Des points de conlréle nayant pu étre vérifies.
00 Des constatations concarnant Finstallation électrioue etfou son envaannement

Complément d’information sur ies constatations diverses
SANS OBJET

7 - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de
conseil de professionnel
Sans ohijet

8 ~ Explicitations détailiées relatives aux risques encourus

~ Description des risques encourus en fonction des anomalies |dentn‘u=es,
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Le présent rapporl st étabii par une personne dont les compétences sont certifiees par - 1.Cert
Adresse de Farganisme certificatewr | Parc Edonde Bal G, rue dg la Terre Victana 35780 Saint-Gregoire

Le présent rapport ast vaiable iisquau 20/08/2026
Dates de visite et d'établissement de 'état

Visite effectude e 21 aout 2023

Eiat rédige 2 BUSEY 8T GEORGES. e 21 andd 2023
Nom: SALMON

Signature de foperateur
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

| Attention ... s'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents
d'information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état
Cet état, a remplir par le vendeur ou |e bailleur, est destiné & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N* du mis & jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
39 Boulevard de Lagny 77600 BUSSY ST GEORGES
Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N Toui non X
prescrit anticipé approuve date
1si oul, les risques naturels pris en compte sont liés & :
inondation crue torrentielle mouvements de terrain avalanches
sécheresse cyclone remontée de nappe feux de forét
séisme volcan autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 2oui non X
2si oul, les travaux prescrits onl été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d’'un plan de prévention de risques miniers (PPRM
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPFR M Youi non X
prescrit anticipé approuve date
3si oui, les risques naturels pris en compte sont :
mouvements de terrain autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM *oui non X
4 s oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologi

>  L'immeuble est situeé dans le périmetre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Soui non X
5 si oui les risques technologiques pris en compte dans l'arrété de prescription sont liés 4
Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui non X
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non X
> L'immeuble est situé en zone de prescription foui non X
% si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
®si la transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels I''mmeuble est exposé oui non

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de vente ou au contrat de location

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicilé classée en zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5

Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 oui non X

Information relative a la pollution des sols

> Le terrain est situe en secteur d'information sur les sols oui non X

“catastrophe natureile, miniere ou technologique

> Linformation est mentionnée dans |'acte de vente oui non X

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur [ locataire

Commentaires : Sans objet
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Quelles sont ies persgnnes concernges 7

Qluand faut-il dtabiir un #{at des risques of pollutions

Guel est e champ d'application de cetts obligation ?

NE

Q4 consulter les documents de réterence ?

Qui établit I'état dos risques et poilutions ?

Cuelles informations doivent figurer 7

Comment remplir état des risques et poilutions 7
f |

Faut-il consarver Line copic de 'etat des tisques et pollutions 7?

Information sur [es sols ot jes risques naturels, miniers ou technologigues, ka sismicité, le potenticl radon, les pollutions des sols, pour on
saveir plus, consuliez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
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Cet état, 4 remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexe, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces acles si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'élat futur d'achevement

En application de |'article 112-11 du code de I'Urbanisme modifié par |'article 94 de la LOI n* 2019-1428 du 24 decembre 2019 d'orientation des maobilités

Cet &tat est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n° du mis & jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
39 Boulevard de Lagny 77600 BUSSY ST GEORGES

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’'exposition au bruit (PEB)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB "oui non X
révisé approuveé Date
1 Si oui, nom de I'aérodrome :
>  L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non X
2 8i oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB Toui non X
révisé approuvé Date

1 8i oui, nom de I'aérodrome :

Situation de 'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

>  L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A' zone B? zone C* zone D*
forte forte modérée
1 (intérieur de |a courbe d'indice L, 70)
2 (entre la courbe d'indice La, 70 et une courbe choisie entre La., 65 celle et 62)
3 (entre |a limite extérieure de |a zone B el la courbe d'indice L. choisi entre 57 et 55)

4 (entre |a limite extérieure de |a zone C et la courbe dindice L, 50), Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnes au | de l'article 1608 quatervicies A du code
général des Impdls (et sous réserve des dispositions de I'article L1 12-8 du code l'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait |'objet d'une
limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture)

Nota bene : Lorsque le blen se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de l'information
géographique et forestiére (1.G.N) a |'adresse suivante : https://www geoportail.gouv. fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome peut étre consulté a la maire de la commune ou est sis Iimmeuble

Vendeur / bailleur Date / lieu Acquéreur [ locataire
21/08/2023 /| BUSSY ST GEORGES

2023-05-118 - 77600 - BUSSY ST GEORGES MAGAT Page 11
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

N° dossier : 2023-08-111

Situation de 'immeuble visité par : SALMON

39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES

Désignation des locaux

Appartement T1 comprenant :
Entrée, Salle de Bains, Séjour

Lot N°: 563

Superficie de la partie privative : 22.41 m?
VINGT DEUX METRES CARRES ET QUARANTE ET UN CENTIEMES

Documents fournis :

f Surface non prises en -
i ; Superficie (m?) compte dans la « Loi Superficies hors
Désignationges locaux « Loi Carrez » CARREZ » (m?) (<1.80 | « Loi CARREZ » (m?)
L I - . m) I
Entréee | i 2.86 | P
| Sallede Bains 3.64 = .
| Sejour J 15.91 |
Totaux 22.41 m? | ~o000m*| o000m*

Propriétaire




Exécution de la mission

Opérateur SALMON
Police d'assurance GAN Police n 191.284 945 {30/0%/2023;
Date d'intervention 2H082023

Références regiementaires

- Lol nt 20614-1545 du 20 décembre 2014 relative & 1a simplification de ia vie des entreprises el portant

diverses dispositions de simplification et de clanfication du droit et des procédures admirushatives (1] et

plus précisément farticte 15

“ Lol ne 2014-366 du 24 mars 2014 pour Facees au logement et un urbamsme rénove dite toi « Atur »

- Certhication de la superficie privative conformerment & articie 46 de |a lor du 10 juitet 1965 publie [2

12 décembre 1964

- Article L721-2 du code de la construction ef de I'habitation.

- Article R111.2 du code de la construction at de 'habitation

- Decret n 97-532 du 23 mai 1967 portant déhnition de la superficie privative d'un ot de capropriéte. dite

« ol CARREZ ».
ART 4.1 dur dévwed 55797-832 oy 23 miadd 1897 La superficie de fa patte privative (fui ol o dhine
fraction de ot mentionnes & larticle 46 de lordu 10 juilet 1965 eal la superficie des planchors des
locanx clos et couverts apres déduction des sirfaces occupees par les murs closons marches et
cages descaiier. guines. embrasures de porfas o de fenétres. If n'est pas tenu compte des planchiers
des parties das focaix d'une haweur inféredre a 1,80 mate.
ART 4.7 du decret n"67-532 du 23 mai 1997, Les lols ou fractions de lots dune superficie nferieue &
8 méties cares e soni pas prs e comple pour e caleul de la saperficie mentionnee G farticlke 4.1
ART 4 3 che ddoret 797832 o 23 e 1997 La jowr de fa signature de Pacle avthantiue constatant
{3 roalisation de fa verde Je notare ou Padtorite: administrabive qui authenltiffe fa comrvention, romet aire
parties, contre smarmaement ot Gcépisss. une cople simple de Nacte signe onen certificat
ropraduisant [ clause de Pacte mestionnant 1 saperficie de fa partie privalive dulot ou de la fraction
che lot vendu, amsi gauine copia des dispogitions de Farticle 46 de fadof du 10 udlet 1865 lorsgue cos
disposifions ne sonf pas reprises itdgratement dans Facte o e corbifical,

Date du rapport - 21/08/2023
DIAGNQSTICS PRECISIONS
72 Boulevard de lAlmont
77000 MELUN

Signature mspectady

ri



DIAGNOSTICS PRECISIONS

Rapport : 2023-08-113
Date d'intervention : 21/08/2023

Immeuble bati visité

Adresse
39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES
Batiment :
Escalier :
Niveau : 1er
N° de porte : 162
N° de lot : 56
Section cadastrale :
N°® de parcelle :
Descriptif

complémentaire

Fonction principale Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif
du batiment d'habitation)

Date de construction du bien : Avant juillet 1997

Date du permis de construire :

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées
Sans objet

Constatations diverses
NEANT

Liste des matériaux et produits repérés

o Liste A

Composants a sonder ou a vérifier ' Prélévements/Observations

Flocages Sans objet
Calorifugeages Sans objet
Faux plafonds Sans objet

 Eléments de - Composant de la
construction construction

Partie du comp t inspecté ou dé Préléevements/Observations

1 - Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et Sans objet
poteaux (périphériques et intérieurs)

Cloisons (légéres et préfabriquées), Sans objet
gaines et coffres.

2 - Planchers et plafonds

Planchers Sans objet
Plafonds, poutres et charpentes, Sans objet
gaines et coffres

3 - Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres Sans objet
fluides...)
Clapets / Volets coupe-feu Sans objet
Porte coupe-feu Sans objet
Vide-ordure Sans objet

2023-08-113 - 77600 - BUSSY ST GEORGES Page 1/13




© Liste B

Elements de | Composant de la Partie tu composant inspecte ou sands
. Gpnstruction congtructian o T ET T _p e E e e ]

Le propriétaire

I oo

29 Boulevard de Lagny
77600 BUSHY ST GEORGES

Le donneur d’ordre

Qualité Propridtairg Adrasse
_ 3% Boulavard de {_agny

TIE00 BUSSY ST GEORGES
Email -

Date du contrat de mission de repérage ou de Tordre de mission (date de commands) | 21082023

Opeérateur(s) de repérage ayant participé au repérage

Entreprise de diagnostic DIAGNOSTICS PRECISIONS Tél (0669567603
72 Boulevard de 'Almaont Emaii :
17000 MELUN diagnostics precisionsi@yahoo fr
N SIRET 5080163590002
Assurance Responsabilité Civile GAN Police n” 191 284 945 (30/09/2023)
Professionnatle
Nom et prénom de ['opérateur SALMON
Accompagnateur

Qrganisie certificateur
Le nrésent rappart est 2tabli par une personne dont ies compétences sont certfiens par

Nom de forganisme E Cert

Adresse Parc Edomie Bal G5, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Gragoire
N* de cerntification CRDI08arz

Date d'&chéance 28/05/2030

Le(s) signataire(s)
Personne(s) signatarel s} avlorisant la diffusion du rapport

NOM Prénom Fonction

Le rapport de repérage
Périmeétre du repérage : Vente

Date d'é&mission du rapport de repérages - 21/08/2023
Diffusion | ie présent rapport de repérage ne peut &tra repraduit que dans sa totalite. annexes incluses

ZUEE0E- TN TEGHD BUSEY ST OLORGES Fuge 213



Sommaire du rapport
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Les conclusions

Avertissement : La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de
repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble (liste C) ou avant
réalisation de travaux (liste C) dans limmeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Nota : Selon l'article 6 de I'arrété du 12 décembre 2012, en présence d'amiante et sans préjudice des autres
dispositions réglementaires, l'opérateur de repérage mentionne la nécessité d'avertir toute personne pouvant
intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits concemés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées
Sans objet

Liste des éléments ne contenant pas d'amiante aprés analyse

ol Numéro de Numéro

Matériaux et produits Localisation prélévement d'analyse Photo
SANS OBJET

Matériaux et produits contenant de I'amiante

Résultat de z
) £ Sur avis
Matériaux et produits Localisation i de a*:g’;:e
conservation (1) l'opérateur

SANS OBJET

(1) Résultat de I'évaluation de I'état de conservation :

Matériaux et produits de la liste A

N = 1 Bon état de conservation — Une nouvelle vérification de |'état de conservation doit étre effectuée dans 3 ans

N = 2 Etat intermédiaire de conservation - Une mesure d'empoussiérement doit étre réalisée. Si le résultat est <a 5 f/l, Cela équivaut a un score 1 Sile
résultat est > & 5 f/l, cela équivaut a un score 3

N = 3 Matériaux dégradés - Mesures conservatoires avant travaux par protection du site - Travaux de confinement ou de retrait - Inspection visuelle et
mesure d'empoussiérement.

Matéri i la list

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau

Matériaux et produits susceptibles de contenir I'amiante

Matériaux et produits Localisation Raison de l'impossibilité de conclure

SANS OBJET

Liste des locaux et éléments non visités

Concerne les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n‘'ont pu étre visiteés et
pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d'amiante.

Locaux non visités

Etage Locaux Raisons

SANS OBJET

Eléments non visités

Local Partie de local Composant Partie de composant Raison

SANS OBJET

Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Sans objet

2023-08-113 - 77600 - BUSSY ST GEORGES Page 4/13
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Références réglementaires et normatives
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ran d dvallabon de atat de conesivation dos materiaux of produits de ia diste B contenant de
degradation li§ a Tenwionnement ainsl qie ke conten du rapport de repérage.
a Artices [, 1924 13 R 1334-195a R 13398, B 1353420 B 1334 21 R 1334230 R 133404 ROIR34IE ROTEET R
130425, 1 1334 DUt 1 1334-20-4 dy Coda de o Sants Frbligpue
. ANNEXE 13 o Gosde de g Sandd Publoue hste A et B
s ArSle du 12 decembrea 20712 reatit aux oritéres  evaluation ge téta de consevation diss matécaey ef procuils de e liste A
ORI Planto & Al conteniu du rapnarn de repa g
. Arrete fu 12 decembee 2012 reiotf aux criéres dévaluation de Fatat de conservation des matonaar at produds de a liste B
cordehant di: |armante b au confernu du rappot geepsage
. [deerol 208 i 4 mai 2012 relalit i risoees ¢ aition & lamiante
. Diecret 2011628 dis 3 juin ZCH1 ralatil a ks protection de ke population codre
['aertianie dans ks amirnebies balis
. Secred 1 S0A0-T2000 i 11 nofobre 2010 pns poun Tappdicabon e larkcie © 271 6 du oode o
. Articics L 271 44 L 2716 du Cade de la JSonstioction et de MHabdabon
. Areto du 2% novembee 2006 detinissang as oritéres de certficaton des compétences
mperage ef de diagnostic amante dans les mmeubles Balls ef s eritires dacorédil
Mormes) ik j
. M s NF X A6 020 de aolt 2017« Reperage atante - Repdtage des matériauy o prodiils conterant da Fumants dans les
e iides babs - dlissinn b mathodoiongs

©5 ragues samlalos s 4 e expusifinn g

consiriction &1 de Thablation

des personiEs physkues opevatews de
ation des onmamsies de cedification

i

La mission de repérage

L'objet de 1a mission

Dans e cadre de fa vente e Dmmeutie Bat ou de T patie dimmeehie DAL déont en page de o
consisie a reparer dans el immaubie, ou paitie dimmeubls. cedaing materiaux e produds
enisiation en viguau.

Pour s'axanéres de fold DU patie de sa garanis des voes naches, le proprigtaire vendew annexe a |d promesse che vende oU gy contrat de
verte le prasant rapport

inapection eatisée ne porte raua, L3 I'mﬂ \.fis.m’i f‘ls-v matenauy et produits des comprsanis de fa ¢
dépose de eevitement. nimaeip, g parties visibles ef ac

ouvertare G présent sapport, 13 mrHssion
ierant de Famiante conformdment a ia

siruction. sans demalition, sans
ssinies a3 date de Nnspection

wabihle de g soeete SIAGNOTTIOS PRECISIONS
Ll e prealable d e realsation de frovalis

SRR L R
e en vue di | atahhssenpest o constat elabii A | occasion de b vente de b gu parbe d snosomeckie Bale.

LB eagre !q_;_f’rnpmmr( e 1
Lartcle L 271 4 i code de la rstuction et de |habilat 108 préveit g ren cas do vente de fout oo partie d nommiausbie B3R, un dosse
de dignasta techinugie fourni par ie vendews est annexe & la iomaesse de vente 2U @ defann de promesse. A lacie authentigle de
verte, £nocas de vanis pubiking e dossier de dagnoshn echiegue st annedd A cater des charges s Le dossier de dingnostic
technigue sompread. cotie auties <Véatmentionaont [ plo ratl Pansenoe de materizux ol proskats cortenant de Famiarte prévy A
Partcie L. 1334 13 du code de ia sanke putdigue

La mission smsoivant dans ce cadre, ¢ vout conforme dux lextes réglenwentoirgs de referance mentionrss
présent rappaoit

wr

2 page de couveriure dy

L objectf de ta missn

wle reperage a pour abjectit didentifier et de locative) tos maténaux et produts contenant de i amiante Frantionnas dans lannexe 13 9 do
Code o santd pubhgus. 5

Ces materiaux et produits dant suscentibies de Ihdrer des fibles damiante an cas daression mecann e resdltant de lusage des ioaur
inhots et feottemontst ou générae 4 Matcasion d operations o ertretian ou de maimenance

Le peoqramie de yeperane de la musson rgalementare

Le programme do repdrage oof 0elin & rminkma pal Lanmes
mission nonvawe s rechorshe de matérirux ef produits
consiruction v figurant

..A.

Qi Code de fa sanie publiote moddfid Lste A e ) e se limie pour une
<‘.-‘J|st<°m>.nf de lamante dans les composants of pares do somposants de i

B Annee 15,9 du Code de Tz samé publioue

Liste & mentionnée a larticka £1334- zn du Code de ia santé puhllque
Composants & sonder ou 4 verifier

5

i Caknitugeanes

Nawcplatonds

“Uiste B mentionnee a larticle R1 334-21 du Code do 1a sants publique

vf‘”‘]]r ;
1 Pawis verticales it

202308113 - 760 BUSEY &

%

A

L]

"Ll

Page



; :-i;_'-iﬂ-i'!'.;;""{‘i'r-.’_}';"ét'é.s.'i'ew" cments durs
CArmiank-ramert) 21 eotouiages da potéa (o
P ciment, matésiau sandwich. canon + phi

Chturs ef claisons ¢ en dur s et [){.‘Jtﬁ(i"L.];‘;.. ["p_.\'ériphle mes of
AL GHEV Y]

it

| Cloisons tegéres et pr 3 gaines etcoffres | Endutts projetes. panneauxde clofsens

voffres

Trichits prOMeLes. panfeaUx cols ou vissds
‘ Dalles de sol

rs

CCanduts de Toces i ' ._'J T t'fl'm‘}duita-.'én'v'eir_'{ﬁﬁéé' de calorfuges
! Clapets { Voldts coupe-fan Folapets. volels. rebouchage
| Porte coupe feu Clnints dresses, bandes)

CMide-ordure O Gonduits

onts exidrisurs

FTE AL TSE i

S AR -
i

at, coffrage perds

tres o T Plagquos. artoisas. ¢ romposies.
i Hibres-cimentl. bardeau bittiminaux,
I Bardares ef facades leqdras. . Plagues, ardeizes. panneaux (composites, fibres cimeant)
U Condiite en joiture of facade ' Conduits en amiants-ciment | eauk plavigies CAUX usess,
i Deonduds de fumee
Important L& progoenme de reperage de ta sission de bige estimatatf, o est plus resteint quo ool &8 miIssions de
reperags de matéinix A prodoits nortenant de Tamanie svand demochlon dimaeable au celii & sheaton de travan

L.e programme de repérage complémentaire {le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les panies de compe
suivarntes (Les denommations retendes sonf celies figurant au Tableau A1 de DArnexse A de la nonme ME XC36-0201

e demcenstruction 0 ayanigtdinspecte
CBANSDEJET '

Le périmetre de repérage effectif (Vente}

sants

Compnsant : Farte du camposan : Gl demande
busdnnfongation

g

1l s'agit de | ensemble des locaux gu parties de l'immeuble conceme par la mission de repérage figurant surle
schéma de repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou paries dimmeuble n'ayant pu &ire visités

tent - Blage Lonaux

Llerss)

i ;

o LI ES Mafond ]

Niésigriation et e . P ; ;

Caractanishues : Caracienstigues ;

i H

- o : §

lar R gy Hagied et s Phdre “aux piafont suspendy sur i

g . de Bamns Larrelage s IS Poinlure sw PIAte
e P . L Faux nlatond suspeidal s

ter - 56 - Sdour Fraper peint sur Flatre p.;- ol SP: o I

e ; _ N FaLgx platord J

i :

Conditions de realisation du repérage

Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandsgs Sans ohjst
Documents remis | Sans objet

Date(s) de visite des locaux
Dateis) de visite de 'ensemble des locawx | 21/08/2023
Nom de Popérateur © SALMON

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux norines en vigueur

{ & mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020. révision

aout 2017

Plan et procédures de prélévements
{“snsemble des prélévements a éle réalisé dans le respect du plan et des procédures dintervention
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Résultats détaillés du reperage

Synthése des résultats du reperage

i 9 - ; - : ) : ol
i A= ! o i = N A = o @ . i
] £3 e i & - A % 2 | Meswes dordre |
g = : % s £ Cos o BT 2t E = &R T genwal
: o8 : - ’ I e &§El om & EFEP S préccnisdes

25 ; & a - -
i e i i ‘ e oo 8
I i bl B H : 2

attente chy resURAL Ju faboratone it SUsceptibis

Liste des matériaux ou produits contenant de Famiante
SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits conterant de Pamiante aprés analyse en laboratoire

Megrridre de | MNLEEr
preshevarnat ; d'analyse

Bateriatx et podeits L otalisainn

f
;
[

S0

Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante sur jugement personnat de I'opérateur

" Res

tatde |
l&valuation de

ol !

FAnalyss aualdments oe
dércigion de operateur
el ahsence danalyge

Matériay ou produi Lonalisation

Vetal de

o5

I
L

i

i

SANS OBJET

A

Anzlyse O

Eléments de

dégizion de
'operategdr #n

fésultat de
i lavaduation de
i 'état de
{ conservalion,

Wesures d'ordre gendrat

précansees

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de Pamiante, mais n'en contenant pas apres

analyse en laboratoire

ML e Murmern

ik
) m‘\l‘w (J‘-!

teriax et pffniuli% : Lanalisaiion

Devoir de conseil - Sans objet

{2} Evatuation de i"dtat de conservation

Paur les prottaits izl 0 sie A
Article R1334.20 du code de la santd publique : Fn fanction du resii
nrocedent
N - Conbioke pénadique de [atal de canservalion ge cis Indteiaus el produ
contiae est oitectus (tfmx un dédar mximat de tois ans  compter de la date
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1esUtats &y propristas ooatte Ancuse de receRion

N=2 - Dang un deini de 3 mos ArES renuse Gu poieiaile

de conservation ef seln les modaitdés prevaes 8 fan

latmosphone par un nrQansme agree en imciiseepie electionigque 2 ransmission,

Ned - Travaux de cortinemes: ?ou de retrait de famianie, seion ks modaiitas prévess A lathcle F1334-25.

b g s conddens prévues o Tarboie R

A rémn

dul rapport de repérae ou des résulials de la dermigre dvaila

i

Article R1 334 28 du coge de [a santé publigue : Meswres J empoussieremant
S le vivao s 4 EMpROUISSIETemIgnt MESURe dons
litre. e proprictare fait proseder a Favaluation pévierigue de Félat de consesvatan des raténiaux af F\wmsm he g diste Ay
Famiante grévue A Iactﬂ‘lr R1334-20, dans un dofa maximal ge trois ang g compdor e 12 date de ramise des |
dempoussigrement ou a lorcasion de ioue modification substantiele de [ipuragg Gu de 500 LAY,
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des accupants et de ia maintenir s pvean i pies bas possib s tais s cus. d un el demoatisg
titwes par btre Les meslres consetvalres e dnivend fut\{llrum & aucaitee solivtetan des auteriaux et oo

triavaux,

4

FETIEN

MR e

Pour les produits el matos
Ces mcammatdations cangisterd en

~J
-J

p

CBUSEY 3T

(323-08-113 - 7Yl

]
o)

“hoto

Ggaivetion (e L état de conagvation. ies propretaires

S 1334 27 Do
3is du contrdie. ou &
de Mouvrage # de son usage | La peisonng ayant ,s'dllw ceme dvaluation en remel leg

bon de fetat

& B 1334 25 4 une survaillance duoniveal Jdempoussigrement dans

Yai en applx:awm de Uarticls R1334-27 ast infaritew ol égal A la vaieur de cing fibres par

e st ge

eatiftats des rmesurgs
proprictaires procédent 2 dos
s pedyues 2 varicls RELM 25, Les travaus doivent éfre achevis

wire gl de ceouire Fexposition
emert inggrieur 2 cing

INEs par oy

age 7D

ihsence danalyse




N8O

1. Soit une « evaluation péricdigue ». nrsgue i i oL praduil concernd cordanant de lanianig a nature el | elendue
ces dégradations gui présane eb §evidustion du 1|:>r1u£“» e dégradation e conduiseni pas 9 conclure 3 g necessite dune action de
prodection Immadate s le maenan od proding Dans oo cag lopagiour de repersge indique Au propnstale que cette dvaluahon
{paricedicy L wiste o

al Contioles periodqguentent que THtat de degradation des oialériaus o produaits congarnes né s aggrave pas o ke oas echeant. que
leur profection demeure orshon 2taf de consanaton

by Rechercher. le cas ¢oheant. 85 causes de dogradation «f prendra 88 INEsUres apprepliges pOLE 1es supprimet

2. Soit unc « aclion corrective de premier piveau ». orsque |2 type de materiay ou piocul concaime contenant de Famiarde i2
natige 8f fétendue des degrartdions e Yevaluation du i qyradation cnndm‘-eqt a copclilre 4 g necessie dune action de
remise en elal himiée au empincement. au recoyvement ol id protection des souls déments degradés A cetie recommandation est
associe. le cas achdant un rappe? de Fobiigation de faire appel & ung entrepnse cotifies pour ie retrait o le confinemant. Dans ce ¢as.
Toperateur de repérage IWE au propriglaire oue cette achon coriective rie DEEmie TRV AL conaiste 8

At Recharcher les causes S APOrGDNSeS POU es Supprimer

bi Fiocedser 4 la mise en oeuve de 0ES MRS Coreclives d?zr! deviter toutr aotwelle degradaton e, dans Dattente. premdre es
tresures (e protectmn appropress aties de lmeter iz risgie de dispedsion o

v Shres dlamiante |

o1 Veilier a ce que los modifications apportess ne soicrd pas de nature 3 aggraves retat des aures mateniawe el groduits contenant da
Fanuante restant accessinies dans e méme Zone

dj Contréder periodiguement g s aules maisioax eb produiis estan! accessibles aingl due. g cas schdant, leur protestion
deraimont én Lon dlat di: conssrvaton.

3. Soit unie « action corrective de second niveau ». qin oo
SOt pAUs SoiETHS O EUCUne dgressan o dagradation drans
curtoctive de second tiveau consisie o

Ay Prandre. 1ant gue oS mesurey mentionnecs 8l e nont pas 8te mises en place. los MesUIgs censervatoires apropiees pour liniter
le risque e doegragation e ia dispersion des faros damiante. Cela peat consislar @ adanter voire condmmngy Masane des jocmix
concernes afin o duiter toule exposition el foute dagradation du matenau ou prodoit contenant de Fanuante Duant fes meswes
consarvatares, et atn de verifier que celies o sont adapi®es uni meswe dempoussiaremant est réalsds confonrmement atix
dispasiflons du codle de ia santd pehiligue

1) Procéder a une analyss ds tisque complénientare, sfie de déhnr les migsaes de protection ou de relrint les piis adaptées. prenant
en compte ntegralitd des matédaux et produis contanant de Famiants dans i@ 700e conoema
oy Mettre en ooinvre las maswres de profechon ou de retralt dedmies par Panalyss de riscue

s Contrate; periodiquemant gue les aulres mzdanaux ol produts restant ac s, ainsd gue e protectian, demearent en bon eta
e conseration

Lopeérateur de mepérage peut appoiter des compléments et prégisions 4 ces recsmmandntions en fonction des siluations padicuigies
rencontrées lors de 'évaluation ae iefaf de consarvation.

e ensemble dune zone, detelle sone gue oo maténiag ou produit ne
s ras Poperstew de repérage ndigile au popridlare gue cette acdion

Signatures

Le présent rapport est étabii par une personne dont les compétences sont certifiees par 1 Cert
Adresse de I'organisme certificateur - Farc Edonie Bat G. e de Ia Tere Victoria 35760 Saint-Grégolre

Fait 4 BUSSY 5T GEORGES,
Le 21/08/2023

r - DIAGNOSTICS PRECISIONS
Nom at prénom de lopérateur - SALMON

Signature de Voperateur

L& societe GIAGNCGSTICS PRECISIGNS alteste que 1 888 empoyes 1 slis-meme ng regavent drectement au indirectement. de fa part
dune entreprise polvant réaliser des travaux suries auvrages. installations ow équipements sur lesquels porte Sa prestation, acun
avantage nf relidbution sous quelque farme yue 8 st

202308113 - 77600 RUSSEY ©

Page B3



ANNEXES

A3

Attestation de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

v
v 5 i
N° CPDI 0087 Version 009
Je soussignée, Jullette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que:
Monsieur SALMON Jérome
Est certifiéie) selon le référentiel L.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE Di DR 06 [cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes
Amiante sans mention Amiante Sans Mention
Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Electricité Etat de linstallation intérieure électrique
Date d'effet : 21/11/2018 - Date d'expiration : 20/11,/2023
Energie avec mention  Energie avec mention
Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
Gaz Etat de linstallation intérieure gaz
Date d'effet : 29/05/2023 - Date d'expiration : 28/05/2030
En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat nimplique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifide 3 'adresse
Valide & partir du 20/05/2023.
il
{
Nl
g
G
\
Arww b ) rovesur XTA SyalS POVASTY 90 WL TR TR D TR B R T TR BT BN T B TR TR L AT O Tt (A e s TRBLE OC e W T g
IR D R TR L U O L P DT M e e T ST U O e e l-r-rx. s L3 TeT moe -‘uuv -5
WETEG F wTRge (TER O AR B s reeany BSOS S TS PRI B U W gt e TR TR WY e T "
FYMEY s Aw | e 0 BUEE AS USRS I LT (FYVITEN ARS, b EE TR SRR B P T i Tl e SRR
W AR W R St (R0 s s ) roverte FEA Mg o o Tiemn B P SOF B IFRWELE L BN SPUTYIR D AR ERGE T e SR W B gl 4%
T S TR 2w R B et B et ek £ e PEL uaV SOt LW I e S e LIRS R E T PO MUY (R w4 S e o
e S ) SRR P TR A WL Tam I rad SPrRE e e B PURIER e PRI R e PTARS ST ¢ fagTel b e
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AL ¥ 2
| CIN; il o lertibcrtion
Certification de personnes
Dragnostiqueur

Portée disponibile sur wwwicert It
Parc d'Affaires, Espace Performance - 8at K = 35760 Saint-Grégoire
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Attestation d’assurance

Np 2
gan
_—

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siege Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG - 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que :

Nom ou raison sociale : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Adresse ou Siége Social  : 4 bis rue du Grand ClLos
77000 MELUN

est titulaire d'un contrat d'assurance n°191.294.945, a effet du 01/10/2019, par lintermédiaire de AGENCE MELUN -
code A27720 - n® ORIAS 12066875, garantissant la Respansabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités
de Diagnostiqueurs immobiliers mentionnées a « OUI » ci-aprés :

Usage des locaux

Nature des prestations Habitation Professionnel
Diagnostic amiante (DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les QU1 ouUI
voiries, activités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante)

Dont parties privatives (DAPP) Oul Oul
Pré diagnostic amiante ~ NON NON
Etat de l'installation intérieure de gaz QuI Oul
Etat de l'nstallation intérieure d'électricité QuIl oul
DPE (Diagnastic de performance énergétique) T our | our
CRNT (Ctat des Risques Naturels et Technologiques) T oul our |
CREP (Constat de risques d'exposition au plomb) oul Qul
Diagnostic d‘assainissement NON NON
Etat relatif a la présence de termites o oul ouI
Etat relatif a la présence de mérule NON NON
Diagnostic de repérage du radon NON NON
Etat parasitaire (autres que termites et mérules) oul 0oul
Diagnostic légionellose NON NON
Diagnostic lié a l'accessibilité pour les personnes handicapées NON NON
Etat des lieux (Loi SRU) NON NON
Diagnostic décence ou certificat d'habitabilité (SRU) NON NON
Diagnastic dimmeuble en copropriété (Lol SRU) ' i NON NON
Détermination des miliémes de copropriété NON NON -
Métrage des batiments (CARREZ) OuI oul
Métrage de la surface habitable (Boutin) . T oul - oul
Diagnostic ascenseur (a l'exclusion de tout Contrdle Technique) NON NON
Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives a NON NON

|_usage Individuel ou collectif

Contrdles techniques assujettis a investissements dans limmobilier locatif NON NON

e Aas i
Rl W) VT ) N it - MO Parw 840 060 TR0 Y 0hTR)
fobge sl 010 of Aty SR P Yol 0110 0 0 0 - g Y
e gt P e Cionle e s o1 eomun & 1 Auibetn il Canreotlin (vt ol i Mmoot | 6009 4 e e Byt £ 0499 500 Paw o 90
[mmben Inadesaorn et (ur faranom - ) pisce Ve Padl 1000 herren | el scrnsasdinen &

Compag lnige
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Attestation sur I’honneur /13({

PUAGHOSTICS PRECSIONS ATTESTATION SUR L'HONNEUR

J'atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour I'application de I'article L. 271-8, il est recouru soit a une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
compeétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de I'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en
cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a
assurer la surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de
diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R, 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° @ 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et
les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en meéconnaissance de
l'article R. 271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de I'article
L. 271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a |'article
L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

DIAGNOSTICS PRECISIONS
4 bis rue du grand clos 77000 MELUN
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e
D P Diagnostic de performance N'ADEME : 2377E2720050A

2 . Etabli le : 21/08/2023
energetique (ogement) Valable jusqu'au : 20/08/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances el réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY ST GEORGES
Etage : 1er 162, N° de lot; 56

Appartement

truct 1989 - 2000
2255 m?

39 Boulevard de Lagny 77600 BUSSY ST GEORGES

Performance énergétique et climatique

logement axtrémament performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

kg CO, im*an

consommation
(Energie pnmare)  &missons

446|13"

kWh/m?fan | kg CQ,/m*/an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement emet 303 kg de CO, par an,
soit I'éguivalent de 1 568 km parcourus

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

entre 680 e et 970 € par an
O O

Comment réduire ma facture d'énergie ? Voirp. 3

Informations diagnostiqueur

DIAGNOSTICS PRECISIONS Diagnostiqueur - SALMON )\

72 Boulevard de l'Aimont ? diagnostics.precisions@yahoo.fr A =
77000 MELUN N° d firat CPDID087 SIS EwChives ( t’ s

tel : 0669567603 rqanisme de certification : 1.Cert ! ’

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-113 Page 1/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de I’isolation

ventilation Lc;iat}ggdou
et feﬁg{:g: murs
17% E 38%

ponts thermiques plancher bas

13% 0%

A\

INSUFFISANTE

/\34'

p.2

Systéme de ventilation en place

VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été :

©

bonne inertie du
logement

production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

pompe a chaleur

] panneaux solaires i)

photovoltaiques i

géothermie

11
=

chauffage au bois

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réeseau de chaleur
ou de froid vertueux

“Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0869567603 | Dossier : 2023-08-113
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AB?

DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3
Montants et consommations annuels d’énergie
Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie -G,
Usage (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage # Electrique 2979 (1295¢1)  entre 260 € et 360 € _ 38 %
=D cauchawde 4 Elecrique 6643 (2695 C1)  entre390€et5d0€ TR 5

* refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 98 (43 & entre 0 € et 20 € I 1%
# auxiliaires # Electrique 345 (150 é entre 30 € et 50 € . 4 %
énergie totale pour les 10 065 kWh entre 680 € et 970 €

Pour rester dans cette fourchette
d'estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

usages recenses : (4 376 KWh & 1) par an

. i : : A Seules les consommations d'énergie NECE inon,
Conventiannsllement, ces chiffres sont donnés pour une température de | a la production d'eau chaude sanitaire, a l'é:lalraga ei aux auxihalns (\runﬂlateurs

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations lides aux
une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une autresusages (électroménager, appareils électroniques..) ne sont pas

: . : comptabilisées.
consommation d’eau chaude de 69¢ par jour.
4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
éf. —énergie finale ; ) de l'année (hiver froid ou doux..), nombre de personnes dans le logement et
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) habitudes de vie, entretien des équipements....
mimandatiane d'iigass Bour vetra 1o o Pi:' R R S N S 2 ""‘?’ﬂll
. S ) - Meﬁr ém;:&-»ﬁﬁ ahvibiog g g f‘;‘:ﬁ":@:@’!:!-'r---; M M‘-l"
Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :
Température recommandée en hiver — 19°C o
. — Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c'est -22% vous n'étes pas la.
sur votre facture = 89 — Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces
Si cllrpatlsatlon ) R " — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.
— Aérez votre logement la nuit.
E| Consommation recommandée — 69¢€/jour d’eau
Chﬂl.lde é 40°C Astuces
0 Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes). — Installez des mousseurs d'eau sur
0 Une douche de 5 minute = environ 40{ les robinets et un pommeau a faible
(s} ; ; . débit sur la douche.
o 29¢ consommés en moins par jour, —» Réduisez la durée des dauches.

c'est -29% sur votre facture =«

)" France En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

Rénov’
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N2
DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur l'extérieur
1 | Murs Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur des circulations sans ouverture
directe sur l'extérieur

Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
A Toiture/plafond Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

description

uy Portes et fenétres

Chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Eau chaude sanitaire Chauffe eau électrique instantané

@ & % .Je

Climatisation Néant
Ventilation VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000
Pilotage Sans systeme d'intermittence

S

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et |'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

type d'entretien

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
ﬂl]]]] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
& Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-113 Page 4/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Recommandations d’amélioration de la performance

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack (© d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢} + ¢} ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (realisation du pack ¢ avant le pack ¢ ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels  Montant estimé - 8700 & 13100€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
1 | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R> 4,5 m.K/W
trace d'humidité.

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a

ﬂ Chauffage chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas
considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie
augmentera sensiblement).

SCOP = 4

Eau chaude sanitaire a chaleur. CoOP=3

% Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe
- A Travaux a réaliser par la copropriété

o Les travaux a envisager Montant estimé - 6800 a 10300€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
1y Portes et fenétres A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw =13 W/m*K, Sw = 0,42
A Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Mettre en place un systeme Solaire

Iy Eau chaude sanitaire A Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement parformant

avec travaux ()} + )
consommation: 89 kwh/m?*/an
émissions: 2 kg CO2/m*/an

avec travaux
consommation: 131 kwh/m*/an
émissions: 3 kg CO2/m*/an

état actuel

consommation: 446 kwh/m*/an
émissions: 13 kg CO2/m*/an

-

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux () +
2 kg CO2/m*/an

avec travaux ([
3 kg CO2/m*/an

état actuel
13 kg CO2/m*an

iliii\i%

émissions de CO, trés importantes

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-113

FAY
France
. Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conselller France Rénov'
le plus proche de chez vous, pour des
consells gratuits ot indépendants sur

vos choix de travaux et d'artisans :

ou 0808 800 700 (prix d'un appel local)

Vous pouvez béndficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos

travaux :

En
REPUBLIQUE

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
emettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,
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92

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

DPE / ANNEXES

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif fr)

Référence du logiciel validé  LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE © 2023-08-113

Date de visite du bien : 21/08/2023

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale

Méthode de calcul utilisée pour |'établissement du DPE - 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriéte  N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE
Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. |l peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'@énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

constatations_conso_reelle_pr_3cl

Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département O Observé [ mesuré 77 Seine et Marne
-Altit_ude w, Donnée en ligne Mam
Ty.pe de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 1989 - 2000
Surface h.ahi!ahla du logement £ observé / mesuré 2255 m*
Surface habitable de limmeuble £ Observé / mesuré 1000 m*
Nombre de niveaux du logement 2 Observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond N £ Observé / mesuré 2!’;; S i -
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur ,D Observe / mesure 6,03 m*
Type de local adjacent P Observé [ mesuré l'extérieur
Mur 1 Nord Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (& structure lourde)
Isolation 2 Observé / mesuréd non
Umur0 (paroi inconnue) ¥ Valeur par défaut 25 Wim K
N Surface_du mur D [Jh.‘i;l ve [ nwsuré_ mk _6._65 m* -
Type de local adjacent £ Observé / mesure des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu D Observe [ mesuré 8.55 m’
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 2 Sud Surface Aue 2 0Observé [ mesuré 0.01m*
Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré non isolé
Matériau mur P Dbservé / mesuré Inconnu (& structure lourde)
Isolation ,D Observé / mesure non
UmurD (paroi inconnue) X Valeur par uér;t_ Z,S_Wf‘m’,l( -
Mur 3 Est Surface_du mur D (lle:‘r’ué_." ;H.“Ellre-r 6,84 m* — B Sa —

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-113
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Type de local adjacent

£ Observé [ mesuré

Surface Aiu

£ Observé [ mesuré

Etat isolation des parois Alu

O ODbservé [ mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

684 m'

non isolé

Surface Aue

£ Observé [ mesuré

Etat isolation des parois Aue

£ Observé [ mesuré

Matériau mur

0.01m*

non isolé

Observé [ mesuré

Inconnu (a structure lourde)

Isolation Observé / mesure non
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m'K
Surface de plancher bas 22,55 m*

Type de local adjacent

Observe / mesure

un local chauffé

je)
o)
X
£ Observé / mesuré
L
jo)
e

Plancher —— : : - E—
Type de pb Observé [ mesuré Dalle béton
!snlatian: aui /nan / Observe [ mesure non
inconnue - R e —
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 22,55 m*
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation D Observé / mesuré non
Surface de baies £ Observé / mesuré 252m’
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ observé / mesuré double vitrage
Fenétre Nord Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 12 mm
Présence couche pea S ; -
(ihdeates: o £ Observé [ mesuré non - B
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
Positionnement de la T
menuiserie ,{_3 4 Observe / mesuré auEu |nl_erieur - -
Largeur du dormant " A |
meniserie D Swviivest  eton
Type de masques proches 2 observé / mesuré Absence de masgue proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masgue lointain
Surface de porte P Observé / mesuré 19 m!
Placement £ Observé f mesuré Mur 2 Sud
Type de local adjacent £ Observé / mesure des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Porte Nature de la menuiserie L Observé [ mesuré Toute menuiserie

Type de porte

£ Observé / mesuré

Positionnement de la
menuiserie -
Largeur du dormant
menuiserie

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

£ Observé / mesuré

£ Observé [ mesuré

Porte opaque pleine isolée

au nu intérieur

Lp:5em

£ Observé / mesuré

Mur 1Mord / Fenétre Nord

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant =
_menuiserie Lp

Position menuiseries

Pont Thermique 2

Type PT

£ 0Observé / mesuré

£ 0observé / mesuré

£ 0observé / mesuré
£ Observé / mesuré

£ Observé [ mesuré

5.4m

non isolé

Lp:5em

au nu intérieur

Mur 1Nord / Plafond

Type isolation

2 Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Pont Thermique 3

Systémes

Type PT

£ Observé / mesuré

£ observé / mesuré

34m

Mur 1 Mord / Plancher

Type isolation

Longueur du PT

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-113

£ Observé / mesuré

£ 0Observé / mesuré

non isolé / non isolé

34m

Page 8/9



Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé [ mesuré VMC SF Auto réglable de 1982 & 2000
Année installation £ 0bservé / mesuré 1982 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée £ observé / mesuré Electrique
Fagades exposées P observé / mesuré une
Logement Traversant £ Observé / mesuré non
— Type d'installation de = ;
cisuftage _ £ Observé / mesuré lnstailahon de chauffage simple B
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation - .
géabratew X Valeur par deéfaut 1989 - 2000
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé / mesuré Convecteur électriqgue NFC, NF** et NF***
Type de chauffage £ observé / mesuré divisé
Equipement intermittence O Observé / mesuré Sans systeme dintermittence
‘Nombre de niveaux = o .
desservis _ P Observé [ mesuré 1 -
Type générateur £ Observé / mesuré Electrigue - Chauffe eau électrique instantané
Année installation . .
inbestour ¥ Valeur par défaut 1989 - 2000
Energie ulilisée £ 0Observé [ mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiere murale £ Observé / mesuré non
e SORY ¢ Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec pﬁces
Type de distribution £ Observé / mesuré alimetitias contipuss o
Bouclage pour ECS D Observé / mesuré non
Type de production £ 0Observé / mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arretés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 45
: décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DIAGNOSTICS PRECISIONS 72 Boulevard de I'Almont 77000 MELUN
Tél. : 0669567603 - N°SIREN : 508016359 - Compagnie d'assurance | GAN n° 181.294 945

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que

N°ADEME
2377E2790059A

vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donnees de

I'observatoire DPE & des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces

données sont stockées jusqu'a la date de fin de validite du DPE

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilite, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a |'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/)

DIAGNQSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-08-113
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

295

N° de dossier : 2023-08-113
Date du rapport : 21 aoat 2023

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

* Localisation du ou des batiments

Département : SEINE ET MARNE

Commune : 77600 BUSSY ST GEORGES

Adresse | 39 Boulevard de Lagny

Reference cadastrale

N de parcelle :

Designation et situation du ou des lots de (co)propriété : 56

Destination du bien Vente

Type de batiment Appartement

Année de construction Avant juillet 1997

Année de l'installation

Distributeur d'électricite EDF

+ Identification des parties du bien n’ayant pu étre visitées et justification - — —
SANS OBJET : |

2 - Identification du donneur d’ordre / propriétaire

Désignation du donneur d’ordre Désignation du propriétaire

Nom:
Adresse:

Qualité du donneur d’'ordre (sur déclaration de l'intéresse)
Propriétaire

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le
rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic:
Prénom et nom: SALMON

Raison sociale et nom de I'entreprise : DIAGNOSTICS PRECISIONS

Adresse: 72 Boulevard de ['Almont
77000 MELUN
N° Siret : 50801635900012
Désignation de la compagnie d'assurance: GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2023)
N° de police et date de validité: 191.294.945 - 30 septembre 2023
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
Organisme de certification ; |.Cert
Adresse de l'organisme Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire
Numéro de certification : CPDI 0087
Date de validité du certificat de compétence :  20/11/2023

ELECTRICITE - 2023-08-113 - 39 Boulevard de Lagny 77600 - BUSSY ST GEORGES
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Références réglementaires :

o ArrelE du 28 septembre 2017 definssant e maogeke of neethode do esiizabon de Uitat de Linstallation srtarneine & électricite
dans s nunendbies & nsage o haiktaten.

o Decret n SVE TI05 du d1 aolt 2006 retant & Detat de Dinstallafion inte

o Lobn #0514 368 du 24 mars 2014 powr Tacees i loyement et un uibans

e Apdté di 2 decembre 2001 mndifiant {amdte du & pitlet 2008 modifié ¢
des persoimes physinuas réafisant [état da linstallation inténieue d'l
certifcation.

e Decretn 20014173 diz 43 avell 2611 relatf a fa durée de valditg du dlagnostic de perdormance énamgatigue

o Décret n 2000307 du 22 mars 2010 modifiart le décres o 72 1120 du 14 decembie 1072 relatd au contrdle el a Vatiestation de
1@ oonformite des instaliations electnig &s mtensures aox i2glements &t nonnes Ge SEclrts en vigued

o Agrété du 40 decembre 2006 modifiand Tarréle du 2 uillet 2008 délnissant les oriidéres de carfification des competences des
persomes physigues raanisant Fatal do Vinstallabor intericure deecions of les ohteres d acereditat:on des organizmes Jde
ertifcation.

e Degratn 20101200 du 11 actobre 20000 pis pots fapphcanon da Tarticle b 2710 iz code de i construciion et de Phabdation

o Arredd du B juilet 2008 dédivssant Ir-"; eifeas da lmn,ahun nw\, z_nmrrét(—_:\ e des personnes physiques reaksant dtal de
Finstaltabion nenowrs d'eleciicite o i 16 e cediation,

«  Decretn 2008384 du d2 avml 200 3 e dans s mmielbles 2 usage
d'mbiiminn

o Sdticley 4510 2718 du Code de la Gonstraction ef ke [HE

e Al t ?M P oot Code ia conste

detactieite dans los logements en incations
scve dite ol « Abur

At les oriteres de certficabon das comphtences
aobrotd ol 125 criténes d acmeditation das argamsimas o

¥

[IBHA

ey

vt ed ue Habtation Modifis par Lai o 20031777 du 30 décembee 2006 - arl. 5Y
o Decet o 2006-11 14 du b septerbie ZU06 reiatif aux diagnostics techinigues mmosbiiiers et modifiant le code de l constiustion
ot de 'habitation ef e code dola sante publigue.

«  Ondoaance no 20065 55% du 8w 2005 refative au logament ab g ia constraction

«  Decret i 2000-222 di & mars 2007 madfiaot e décel i T2 20 du 14 tiéoenibre 1
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5 — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a
fa securité des personnes

0O Liinstaliation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
#Fl Pinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies

Anomalies averées selon les domaines suivants
1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilifé,
2 Dispositif de protection différentielle a2 l'origine de linstaliation / Prise de terre et installation de
mise a la terra
3. Dispositif de protection contre les surintensités adapte a la section des conducieurs, sur chaque
circuil.
4 Lalaison eguipotentielle ef installation electrique adaptées aux condittons particuliéres des
iocaux contenant une douche ou une baignoire
5 Matériels éectrigues présentant des risques de contacts directs avec des glgmeants sous tension
- Protection mécanique des conducteurs
1 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés 3 'usage.
instaliations particutiéres
1 P11 P2 Appareils dutilisation situés dans des parties communes ef alimentes depus la partie
privative ou inversement.
1 P3. Piscire privée. ou bassin de fontaine
informations complémentaires
O IC . Socles de prise de couwrant, dispositif a courant différentel residue] & haute sensibiiite.
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6 — Avertissement particulier
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i.es constatations diverses coencernent

1 Des installations. parties d'imstaliations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

# Des points de contréle v avant pii étre venfies,

1 Des constaiations concernant installation alectrigue etfou son environnement.

Complément d'information sur les constatations diverses
SANGS QBJET

7 - Conclusion relative a Pévaluation des risques relevant du devoir de
conseil de professionnel
Sans objet

8 — Explicitations détaillées relatives aux risques encourus.

Descr:pt:on des risques encourus en fonction des anomalies identifices
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Le présent rapport est étahli par une personne dont les compatences sort certifiées par: LCert
Adresse de Forganisme certificatewr . Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victona 35780 Saint-Gregoire

Le présent rapport est vaiable jusqu'au 20/08/2026
Dates de visite ef d'établissement de |'état

Visite effectuge le 21 aont 2023

Etlat rédigé 2 BUSSY 87T GEORGES. le 21 golt 2023
Nom: SALMON

Signature de l'apérateur
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

| Attention ... s'ils n'impliguent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents
dinformation préventive et concerner 'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état
Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° du mis & jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
39 Boulevard de Lagny 77600 BUSSY ST GEORGES
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
>  L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N Toui non X
prescrit anticipé approuveé date
'si oul, les risques naturels pris en compte sont liés & ;
inondation crue torrentielle mouvements de terrain avalanches
sécheresse cyclone remontée de nappe feux de forét
seisme volcan autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oul non X
2si oul, les travaux prescrits onl été réalisés oul non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M Youl non X
prescrit anticipé approuveé date
3si oul, les risques naturels pris en compte sont :
mouvements de terrain autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM ‘oul non X
*si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Soui non X

% si oui les risques technologiques pris en compte dans l'arrété de prescription sont liés a

Effet toxique Effet thermique Effet de surpression

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oul non X
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non X
> L'immeuble est situé en zone de prescription foui non X

®si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

“ si la transaction ne concerne pas un logement, |'information sur le type de risques auxquels l'immeuble est exposé oui non

ainsi que leur gravité, probabilite et cinétique, est jointe 4 'acte de vente ou au contrat de vente ou au contrat de location
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone §
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage rég

> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon de niveau 3
Information relative a la pollution des sols

> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols oul non X

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
“catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> |'information est mentionnée dans |'acte de vente oul non X

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
21/08/2023 / Melun

Commentaires : Sans objet
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Qui, quand et comment remplir I'état des risques et pollutions ? ZOA

Quelles sont les personnes concernées ?

* Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicité ou dans des zones a potentiel radon définkes
par voie réglementaire, sont informés par ke vendeur ou le bailleur de lexistence do ces risques.

Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département, dolt étre en annexe de tout type de contrat de
location écrit, de la réservation pour une vente en 'élat futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente de
ce bien immaobilier qu'll soit bati ou non bati

Quand faut-il établir un état des risques et pollutions ?
+ 'état des risques et poliutions est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation
d'un blen en l'étal futur d'achevement, de la promesse de vente ou de lacte réalisant ou constatart la vente.

Quel est le champ d'application de cette obligation ?
+ Cette obligation d'information s applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfel du département, pour les biens immobiliers
batis ou non bétis situés :
1. dans le périmétre d'exposition aux risques deélimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fail 'objet d'une approbation
par le Préfet ;
2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de provention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels
approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions onl été rendues immeédiatement opposables en application de l'arlicle L. 562-2 du Code de
l'environneament ,
3. dans le périmétro mis a I'élude dans le cadre de |'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques, d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfot ;
4, dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 ot D 563-8-1 du Code de lenvironnement ;
5. dans un secteur d'information sur les sols.
6. dans une zone a potentiel radon de niveau 3
NB : Le terme bien immobilier s'applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelie ou ensemble des parcelles contiguis
appartenant a8 un méme propriétaire ou & une méme indivision.

Ou consulter les documents de référence ?
* Pour chaque commune concemee, le préfet du département arréte
- la liste des terrains présentant une poliution ;
- la liste des risques a prendre en compte |
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.
« |'arréte prefectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernge
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les plans de prévention des risques
technologiques ;
2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones exposées aux
risques pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensitd dans chacune des zones ou périmétres délimités ;
3. le réglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;
4. le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret.
5. le zonage réglementaire a potentiel radon (Amété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du teritoire frangais)
* Le préfel adresse cople de l'arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires
+ L'arrété est affiché reglementairement @én mairie el publié au recuell des actes administratifs de |'Etal dans le département
= Un avis de publication de l'arrété esl inséré dans un journal diffusé dans le département
« Les arrétés sont mis a jour
- lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques ou de modifications relatives a la sismicité,
au potentiel radon et/ou lors de la révision annuelle des secteurs dinformation sur los sols ;
- lors de l'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immeédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans
- lorsque des Informations nouvelles portées a la connalssance du préfel permetteént de modifier lappréciation de la sismicité locale, des secteurs
d'infarmation sur les sols, de la nature ou de lintensité des risques auxquels se frouve exposée toul ou partie d'une commune.
* Les documenlts mentionnes ci-dessus peuvent élre consultés en malrie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-
préfectures du département ol est situé le bien mis en vente ou en location. lis sont directement consultables sur Internet a partir du site de la préfecture
de département.

Qui établit I'état des risques et pollutions ?

* L'état des risques et pollutions est établi directement par le vendeur ou ke ballleur, le cas échéant avec 'aide d'un professionnel qui intervient dans la
vente ou la location du bien.

= |l doit &tre élabli moins de six mois avant la date de conclusion de toul type de contrat de location écrit, de la réservation powr une vente en I'étal futur
d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il st annexé

= |l est valable pour la totalité de la durée du contral el de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est founi & chaque signataire lors de
sa premiere entrée dans les lleux, Le cas écheant, il est aclualisé en cas d'une enfrée différée d'un des co-locataires.

Quelles informations doivent figurer ?

+ L'étal des risques et poliutions mentionne la sismicité, linscription dans un secteur dinformation sur les sols et les risques naturels, miniers ou
technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.

+ Il mentionne si linformation relative a lindemnisation post catastrophes eVou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est mentionnée
dans le contrat de vente ou de location.

* ll mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de l'immeuble par le réglement du plan de prévention des nsques approuve.

* |l est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secleurs dlinformation des sols
ot des zonages réglementaires vis-a-vis des risques.

« Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prévention des risques toechnologiques, il est accompagné, en application de
l'article R 125-26 et lorsque celle-ci a été regue par le vendeur ou le bailleur, de lNinformation sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi
que la gravité, la probabilité et la cinétique de ces risques.

Comment remplir I'état des risques et pollutions ?
= Il faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans l'arrété préfectoral el dans les documents de référence et d'autre part, le compléter
des cartographies et des informations propres a l'immeuble : sinistres indemnisés, prescription et réalisation de travaux

Faut-il conserver une copie de I'état des risques et pollutions ?
+ Le vendeur ou ke bailleur doit conserver une copie de |'étal des risques ot poliutions, daté el visé par acquéraur ou le locataire, pour étre en mesure
de prouver qu'il a blen été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail

Information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions des sols, pour en
savoir plus, consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la transition écologique et solidaire - Tour Séquola 92055 La Défense cedex

www.ecologique-solidaire.gouv.ir
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Cet état, & remplir par'le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexg, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et 4 étre annexé a |'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en |'état futur d'achévement

En application de l'article 112-11 du code de I'Urbanisme modifié par |'article 94 de la LO| n® 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des mobilités

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
39 Boulevard de Lagny 77600 BUSSY ST GEORGES

Situation de 'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB

B L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB ' oui non X
réviseé approuvé Date
' Si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non X
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non X
B L'immeuble est situé dans le périmetre d'un autre PEB Toui non X

révisé approuveé Date
' Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au reg position au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A' zone B? zone C* zone D*
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe diindice Ly, 70)
B (entre la courbe d'indice L, 70 &l une courbe choisle entre La,, 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B el la courbe d'indice La. choisi entre 57 ef 65)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe dindice Ls. 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de |'article 1609 quatervicies A du code
général des impots (et sous réserve des dispositions de |'article L.112-0 du code l'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une
limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se silue sur 2 zones, Il convient de retenir la zone de bruit |a plus importante,

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de l'information
géographique et forestiére (I.G.N) a I'adresse suivante : hitps://www.geoportail.gouv fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome peut étre consulté a la maire de la commune ol est sis I'immeuble.

Vendeur / bailleur Date / lieu Acquéreur / locataire

_ 21/08/2023 / BUSSY ST GEORGES

2023-05-118 - 77600 - BUSSY ST GEORGES MAGAT Page 111



DIAGNOSTICS PRECISIONS

Situation de 'immeuble visité par : SALMON

39 Boulevard de Lagny_ o
77600 BUSSY ST GEORGES

Désignation des locaux

Appartement T1 comprenant :
Entrée, Salle de Bains, Séjour

Lot N° : 56

9p"

N° dossier : 2023-08-113

Superficie de la partie privative : 22.55 m?
VINGT DEUX METRES CARRES ET CINQUANTE CINQ CENTIEMES

Documents fournis : Sans objet |

Désignation des locaux

Superficie (m?®)
« Loi Carrez »

| Surface non prises en ‘
compte dans la « Loi
CARREZ » (m?) (<1.80

Superficies hors
« Loi CARREZ » (m?)

I L= m) et 2 SO
Entrée o | 285 I—— S —
Salle de Bains 3.74
| Séjour S R 15.96 | S
| Totawx | 22557 000m* [ __0.00m*
Proprietaire

1/2



Execution de lamission

Operateur SALMON
Police d'assurance : GAN Police i 191284 945 (30/09/2023)
Date d'intervention 21/08/2023

Références réglementaires

- Loi " 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative a |a simplification de la vie des entreprises et portant

diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procedures administratives (1) et

phus précisément Varticle 15

- Lot n” 2014-366 du 24 mars 2014 pour acces au logement et un urbamsme rénove dite ol « Alur »

- Ceriification de ia superficie privative conformément a l'article 46 de la 1o du 10 juitlet 1965, publié le

12 décembre 1865

- Articte L721-2 du code de la construchon et de habitation.

- Article R111-2 du cade de ta construction et de Vhabitation

- Dacret n°87-532 du 23 mai 1897 portart définifion de |2 superficie privative d'un lot de copropnété, dite

« loi CARREZ ».
ART. A 1 dy décrf 1°87-532 du 23 may 1997 L a superfics de la partie privative d'un lof ou diine
fraction de lof mentionnee & larticle 48 de foi du 10 juifiel 1365 st la stperticie des planchers des
Incaux clog ef couverts aprés deduction des saifaces ooocupges par les inwrs claisons marches ef
cages d'escalier. ganes.embuasures de porfes of de fenstres [ 'est pas tenu comple des anchers
des parties des focaux d'une handteur infarioure 3 1.80 meétre.
ART. 4.2 i decret 1°87-532 dui 23 mai 1997 Les lots ou fractions de lols dune supeificie inférigure &
8 metras carres ne sont pas pris en comple paur fe calcul de fa supsificie menfionnies a Farticle 4.1,
ART 4.5 du deécret n™87-532 du 23 mai 1897 Le wur de la signalure de lacte anthontigue constatant
lg réatsation de Ly venle le aolaire.on Fautodte administrative gul authentifie fa convention. remet aux
partios. contre amargeiment ou réeonisse. (ne cople sknple de Facte signeé oo un certfficat
reproditsand fo ciruse de Pacle mentioonant fa superfici: dela partie privative do ot oo de ia Fraction
i ol vendu, amsi guiune copie des dispositions deo Farticle 46 de fa for de 10 juttlet 1965 forsgie ces
disposiiions ne sonf pas reprises intéaraloment dans Pacte ou le cortificat

Date du rapport - 2108/2023
DIAGNOSTICS PRECISIONS
72 Boutevard de FAlmont
7000 MELUN

Signature inspecteur
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Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété,
il est rappelé qu'en conformité avec le décret n°® 67-223 du 17 Mars
1967, article 6, I'adjudicataire est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par le
notaire qui a établi |'acte, soit par l'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), l'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste,
constate ce transfert de propriété d’'un lot ou d’une fraction de lot ou la
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété,
d'usage ou d’habitation.

En conséquence, l'adjudicataire devra notifier I'adjudication au Syndic
des qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réception, (art. 63 du décret) en y portant la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou
titulaire du droit, et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué
une société prioritaire ou encore au profit de plusieurs indivisaires
comme en cas d'usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a |'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions
de la vente.

L'avocat de l'adjudicataire est tenu de présenter a I'avocat poursuivant
un certificat du syndic de copropriété ayant moins d’un mois de date,
attestant que le ou les saisis sont libres de toute obligation a I'égard du
syndicat.

A défaut d'avoir obtenu ledit certificat, I'avocat de l'adjudicataire est
tenu de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui,
suivant les cas, atteste ou constate le transfert de propriété.

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation
prévu a l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, qui
devra étre adressée par lettre recommandée avec avis de réception, lors
de I'adjudication, au syndic de la copropriété par I'avocat poursuivant et
permettant audit syndic, avant I'expiration d’'un délai de quinze jours a
compter de la réception de cet avis, de former |'opposition par acte
extra judiciaire valant mise en ceuvre au profit des syndicats des
copropriétaires du privilege immobilier spécial mentionné a l'article 19-1
de la méme loi et prévu par l'article 2103 du Code Civil.

Toutes les stipulations du reglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a I’adjudicataire, méme en
cas de divergences avec les stipulations du présent cahier des
Conditions de Vente.

Le syndic de la copropriété de I'immeuble est la Société CGS, société a
responsabilité limitée, au capital social de 30 000,00 euros, inscrite au
RCS de PAU sous le numéro 498 220 649, dont le siége social est 37
avenue Fouchet a PAU (64000) - (Tél: 05 59 27 30 15 - Email :
contact@syndic-cgs.com).
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A CE TITRE, IL EST REPRODUIT AU PRESENT CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS .

- lLettre recommandée de Maitre Delphine DURANCEAU au Syndic de
copropriété, la Société CGS en date du 24 aolt 2023 et réponse du
Syndic contenant carnet d’entretien, état date, fiche synthetique du
registre de la copropriété ainsi que les procés-verbaux d’assemblées
générales des 09 mars 2017, 08 mars 2018, 14 mars 2019, 14 juin
2021, 08 février 2022, 08 décembre 2022 et 03 mai 2023 ;

- Un état descriptif de division contenant reglement de copropriete
aux termes d’'un acte requ le 12 décembre 2007 par Maitre Philippe
BEAUDONNET, notaire associe a VICHY {Allier), dont une expédition
a été publiée au service de la publicité fonciere de MEAUX, le 11
février 2008 sous les références volume 2008 P numéro 1790,



DPA DURANCEAU — PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandataires en transactions
immobiliéres (MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
secretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

RIB :

30004 02372 00010044181 95
IBAN :

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195
BIC:

BNPAFRPPXXX

CGS

Syndic de copropriété
37 Avenue Fouchet
64000 PAU

Eguilles, le 24 ao(t 2023

LRAR n°1A 196 414 3250 7

Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56

E-mail : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

V.REF. Résidence hoteliére sise « 39, Boulevard de Lagny »,
BUSSY SAINT GEORGES (77600)

Chére Madame, Cher Monsieur,

J'ai I'nonneur de porter a votre connaissance qu'a la requéte de ma
cliente :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,
représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité
audit siege, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181
039 170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le
sieége social est 93-95, rue Venddme 69457 LYON CEDEX, suite a fusion
par absorption selon déclaration de régularité et de conformité
constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1°" juin 2015,
elle-méme venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite a fusion par absorption
selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 décembre 2007,

Je suis chargée de procéder a la vente aux enchéres publiques sur
saisie immobiliere des biens et droits immobiliers suivants :

Sur la commune de BUSSY SAINT GEORGES (77600), Seine-et-
Marne, dans un ensemble immobilier a usage de résidence hoteliére,

sis 39, Boulevard de Lagny cadastré a ladite commune :

- Section AH numéro 85 pour une contenance de 29a 42ca

Cabinet de Grasse — L'Européen — 1390 Avenue du Campon
Cabinet de Marseille — Campocasso

06110 LEE CANNET - Cabinet de Paris — HDL — 1,Rue Le Goff — 75005 PARIS
67, Rue Breteuil — 13006 MARSEILLE
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Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
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150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56

www.dpa-avocats.com

B IB .
30004 02372 00010044181 95

BIC:
BNPAFRPPXXX

secretariat@dpa-avocats.com

IBAN :
FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

Lieudit « 39 Boulevard de Lagny » pour une superficie totale de
29a 42ca, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Les lots suivants :
LE LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) :

Au premier étage, une CHAMBRE avec kitchenette et salle de bains
portant le numéro cent cinquante-quatre (154) du plan, d‘une
superficie totale de 22.50 m2 environ.

Et les 56/10.000emes des parties communes et charges générales.

LE LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53):

Au premier étage, une CHAMBRE avec kitchenette et salle de bains
portant le numéro cent cinquante-six (156) du plan, d’une superficie
totale de 22.50 m2 environ.

Et les 56/10.000émes des parties communes générales.
LOT MERO CI NTE SIX -

Au premier étage, une CHAMBRE avec kitchenette, salle de bains
portant le numéro cent soixante-deux (162) du plan, d'une superficie
totale de 22.50 m2 environ.

Et les 56/10.000emes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune
exception ni réserve.

! i ilier a fait l'objet :

- D’un état descriptif de division aux termes d’un acte regu par Maitre
Philippe BEAUDONNET, notaire associé a VICHY (Allier), dont une
expédition a été publiée le 12 décembre 2007 au service de la
publicité fonciére de MEAUX, le 11 février 2008 sous les références
volume 2008 P numéro 1790.

ORIGINE DE P :
Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent a

épouse MAGAT, en pleine propriété, en suite de |'acquisition qu'ils en
ont faite sous le régime de communauté de biens réduite aux acquéts
suivant acte regu le 21 janvier 2008 par Maitre Jean-Pierre BRINES,
Notaire associé a AIX EN PROVENCE, dont une copie authentique a été
publiée au Bureau du Service de la Publicité Fonciére de MEAUX le 27
février 2008 sous les références volume 2008 P numéro 2502.

Cabinet de Grasse — L'Européen

1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris — HDL — 1,Rue Le Goff — 75005 PARIS

Cabinet de Marseille — Campocasso — 67, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE
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BNPAFRPPXXX

* k %k
*

D'une part, conformément aux dispositions de I'article 5 du Décret du
17 Mars 1967, je vous prie de m'adresser un état daté, dans les
quinze jours de la réception des présentes, qui, en vue de
I'information des parties, devra indiquer :

1 - les sommes qui correspondent a la quote-part du saisi :

- dans les charges des exercices précédents ;
- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
exigible a I'encontre du Syndicat ;

- dans les charges qui résulteraient d'une décision antérieurement prise
par I'Assemblée Générale mais non encore exécutée ;

2. - éventuellement le solde des versements effectués par le saisi a
titre d'avances ou de provisions.

D'autre part, le décret n® 96/97 du 7 Février 1996 relatif a la protection
de la population contre les risques sanitaires liés a une exposition a
I'amiante dans les immeubles batis impose des obligations qui
concernent les lots susvisés et les parties communes de l'immeuble.

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir m'indiquer quelle est
la situation de I'immeuble au regard de cette |égislation, et m'adresser
copie des résultats des controles effectués et la description des
mesures prises et des travaux préconisés ou entrepris, en application
des dispositions de I'article 8 précité.

Je vous remercie également de m’adresser, en vertu des dispositions
de l'article L721-2 du Code de la Construction et de I'Habitation (Loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR), les documents suivants :

1°- Les documents relatifs a I'organisation de I'immeuble :

a) La fiche synthétique de la copropriété prévue a |'article 8-2 de la loi
n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis ;

b) Le reglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que
les actes les modifiant, s'ils ont été publiés ;

c) Les proces-verbaux des assemblées générales des trois derniéres
années,

\

ion financier

du copropriétaire vendeur :

Cabinet de Grasse — L'Européen — 1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris — HDL - 1,Rue Le Goff - 75005 PARIS
Cabinet de Marseille — Campocasso — 67, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE
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a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur
au titre des deux exercices comptables précédant la vente ;

b) Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire vendeur au
syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat
par l'acquéreur ;

c) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la
dette vis-a-vis des fournisseurs ;

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot
principal vendu et le montant de la derniére cotisation au fonds versée
par le copropriétaire vendeur au titre de son lot.

Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires reléeve du
deuxiéme alinéa de |'article 14-3 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
précitée, les documents mentionnés aux b et ¢ du présent 2° n'ont pas
a étre annexés a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a
I'acte authentique de vente.

3°- Le carnet d'entretien de l'immeuble ;

4°- Une notice d'information relative aux droits et obligations des
copropriétaires ainsi qu'au fonctionnement des instances du syndicat
de copropriété. Un arrété du ministre chargé du logement détermine le
contenu de cette notice ;

5°- Le cas échéant, le diagnostic technique global prévu a l'article L.
731-1 et le plan pluriannuel de travaux prévu a l'article L. 731-2.

Je vous précise qu'une copie de la présente lettre ainsi que celle de
votre réponse accompagnée des documents sollicités seront annexées
au cahier des conditions de vente de la vente a intervenir.

Enfin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-
vous avoir l'obligeance de m'indiquer les coordonnées du
syndic actuel ?

Dans |'attente de vous lire sur ces différents points,

Je vous prie d'agréer, Chere Madame, Cher Monsieur, |'expression de
mes salutations les meilleures.

BIC: PJ. : Questionnaire a remplir et a me retourner.
BNPAFRPPXXX
Cabinet de Grasse — L'Européen — 1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris - HDL — 1,Rue Le Goff - 75005 PARIS

Cabinet de Marseille — Campocasso — 67, Rue Breteuil — 13006 MARSEILLE



QULSTIONNAIRTE

Quel est le montant total Jde Ja ordance du Svndicat des Coproprictaires, .u titre de tous les
tots faisant Pobjet de la présente vente, au iour prévu pour V'adjudication 7

Veuiller décomposer o montant de Iz fagon suivanie ;
A} POLUR CHAQUE LOT . montant des churges of fravaux mentionnés aux articles 10 et 30

de fa Toi du 16 Juiilet 1965

.ot Lan ot Lot

* pour Farmée au cours de laquelle interviendra Fadjudication soit

* pour Fannge précédente, solt

* pour Pannée encore antérieuse soii

B - POUR CHAQUE LOT : montunt des charges ¢ travaux mentionnés aux urticios 14 et 30
de la Lol du 10 Juillet 1965 ¢

.ot Vot Lot ot

* pour Jurnée précddant Pannge Ta plus ancienne ci-dessus, soit;

* pour Fannde cncare antérieure, soit
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saisies.immobilieres@dpa-avocats.com ?,/{L{

De: contact@syndic cgs.com

Envoyé: jeudi 24 aoat 2023 16:46

A: isies immobilieres@dpa-avocats.com

objet: e
Piéces jointes: SO05 carnet d'entretien. pdf; S005 état daté pdf; S005_PVAG 20210614

_CONFORME.pdf: S005_PVAG 20220208 CONFORME pdf, S005_PVAG
20221208.pdf; S005_PVAG_ 20230503 pdf; SO05_FICHE SYNTHETIQUE.PDF; S005-
RIB.pdf

Catégories: E-miail rattaché dans Secib Neo

Bonjour Malire,

Veuilier trouver en pigce-ointe les documents demandes concernant la scisie
immobiliére MAGAT :

- 'etat daté,

- Le RIB de la copropriete,

- Les proces-verbaux des assemblées générales des 1rois derniéres années,
- La fiche synthétique technique de la copropriéte,

- Bt le carmnet d'entretien de limmeuble.

Vous en souhaitant borne réception.

Cordiglemenit

Sarah DIAS

Cabinet C.G.S

Www . syndic-cgs.com

37 Avenue Fouchet
64000 PAU
Té&l:(05.59.27.30.15

1S

Les professionnels
de Uimmobilier
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CARNET D’ENTRETIEN

Loi SRU n°2000-1208 du 13 Décembre 2000 (Articles 78 et 79)
Décret n°2001-477 du 30 mai 2001

39 Bld de Lagny
(.“

ADRESSE DE L'IMMEUBLE

39 Boulevard de Lagny
77600 BUSSY-SAINT-GEORGES

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement a été établi par Maitre :

Le: 12/12/2007
MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

I Date de modification ]Notaire [ Commentaires




DESCRIPTIF DE L''MMEUBLE

Construction

Maois de construction

Année de construction

Nbre de batiments :

Nbre d'étages :

Type toiture

Ascenseur

Date achevement des travaux |

Nombre d'ascenseurs

Assurances
Multirisques :
Numerg Police

Date du contrat

Nom et adresse du courtier ou de {'agent :

Nom et adresse de ia compagnie d'assurances

Réglement de copropriéte

Modification de reglement non publié

Syndic

Coordonnées du syndic principat ou secondaire :

Syndic Professionnel

Carnet d'entretien

Existence

212

2009

1

2

Tuiles canal
O
28/04/2009
2

QUi
CIRDEDB3432
01/01/2023

Ariim assurance . 4 bis rue Jarente
69002 Lyon

ARILIM 5005 4 Bis Rue Jarente 62002
LYON 02

NON

CGS
DUl

Qul

£



Amiante

Soumis a réglementaiion :

Plomb

Immeuble edifié avant 1949 ;

Termites

Recherche effectuse ;

Ascenseur

Présence d'ascenseurs :

Piscine
Existence d'une piscine .

Dispositif de sécurite homologue

Mesures administratives

injonction de ravalement de fagade

Plan de sauvegarde QPAH .

Classement comme monument historigue
tnjonction de fravaux .

Déclaration d'insalubrite :

Arrété de péril .

Interdiction d'habiler:

Données technigues sur ie bati
Type de chauffage :
Chauffage urbain :

Type d'énergie utilisee :

3120

LAY

NON

NON

NON

929}

QUi
(9i8)

NON
NON
NON
NON
NON
NOM
NON

Collectif
Gl

Gaz naturel



Adresse IGN
Voie :
Code postal :

Commune :

Procédures en cours
Etat des procédures :

Objet des procéduies

Frocédure en cours .

Parcelie cadastrale
Code INSEE
Préfixe

Section !

Numérc de parcealle :

Documents a transmettre avec le pré-Etat Dateé
Elat descriptif de division :

PV des AG des trois derniéres annees |

Carnet dentratien .

Fiche synthetique technique :

Diagnostic technique giobal :

Diagnostic technique giobal
Exislence :

Fiche synthétique technique copropriete

4120

1A%

39 bd de lagny
77600

Bussy-Saint-Georges

en cours

- Recouvrement de créances contre
TABAT

- Recouvrement de créances contre
AMOTOUR

- Recouvrement de créances contre
ESCANDE

oul

77058
oo
AH
0085

QU
Qul
out
DUl
NON

NON
Oul



520



820

RENSEIGNEMENTS DIVERS

Nombres de lots principaux 129
Nombres de lols secondaires 4]
Date de derniére assemblé generale 03/05/2023

Coordonnges bancaires .

BIC: BSPFFRPRPXXX

IBAN @ FR7640878000851520404000121
Noem banque : Courant - PALATINE
Adresse de a bangue ;

BANQUE PALATINE PARIS TRINITE

BATIMENTS

[ADRESSE (Si différente de limmeuble;
e e e . — e - i e e e e e e e

OBSERVATIONS SUR L'TMMEUBLE



ADMINISTRATEUR DE LA COPROPRIETE

Hatunon soemle 248
Adtrigan
BT Ao Fonche
-4 D0 £ 5 2730 1hij
Sireny  AHEAPGEIN00 D Coante profesainneally Seshon et Toansaction | CRDREE2 2018 GO0 DE5 4040
ERE . contan iy
Mumarn de manca? syndic 154
Dacrere chgt mangdab de wynodie Tans
Paate deg bt du mandat syndic O8/G4201
Fhabe sl g nifr rencpvethenent 0101028
Foeroioe Compabibe o 1RO e 3 UUR0RE
o o =
SERVICE SYNDIC

CFONCTION 0 NOM

IR RSN CHIMALDY Dsipinne



CONSEIL SYNDICAL

FONCTION
TS (R
yoilig

Mentue D
Syl

Membitg
CSyteal

Lalnbre
Synadiral

Sembre du Canseil

LA RARIL LS MR

nehey et

i

3



CONCIERGE(S)-GARDIEN(S) / EMPLOYE(S)-PERSONNELS D'ENTRETIEN

CONGIERGES)-GARIDIENIS)

DATE

FONGTION | NCM | SIGNATURE -

2L



EMPLOYE(S) PERSORNE S IYENTRETIEN

FONCTION | N

[-).D\hl.. E:

SIGNATURE |

LM



Q/’Lg

CONTRATS D'ASSURANCE MULTIRISQUES IMMEUBLE

CUNATURE 1T pouReisseus 1 OBSERVATION | DATFSIGNATURE | POLICE [ DATE BOHEANCE

RAER PSR

o]
wmenaihle

! il
RNV

irrstniés e



Cz/{” LIED

CONTRATS D'ASSURANCE DOMMAGES QUVRAGES

CNATURE T FOURNISSEUR 1 OBSERVATION T DAl SGRATURE | POLICE | DATE GorraNGe |



GARANTIE

NATURE

FOURNISSEUR

CUSERVATEIN

| FOUE

CHLARE



CONTRATS

CNATURE FOURMESEUR D CRSORVATION

FOS0

e

AT RN RRE



PROGRAMME DES TRAVAUX (TERMINES) BECIDE PAR UASSEMEBLEE GENERALE

iRy

oy Pt

NATURE DES TRAVALIX

TNEIE
A5 LAY
oastnty
1900

£ T Ay

SRRl

L IRRS DFE A

PRATIF T




PROGRAMME DES TRAVAUX (NON COMMENCES) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

NATLURE DES TRAVALIX ENTHEPRISE S INTERVENANTE(S)

3ET] Preimplad et gee gl

1%



PROGRAMME DES TRAVAUX (EN COURS) DECIDE PAR UASSEMBLEE GENERALE

| pRCSENaR | ENTREPRISE (5] INTERVENANTE]S}

L

NATURE DES TRAVAUX

BHE T By e et t B tios Do ne [RESE R

%

CTGT

R 2T L



PROGRAMME DES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES (TERMINES) DECIDE PAR UASSEMBLEE GENERALE

NATURE DES TRAVAUX PUTOSENART L ENTREPRISELS) INTERVENANTE (8) ©cour



133

19:20
PROGRAMME DES OPFRATIONS EXCEPTIONNELLES (NON COMMENCEES) DECIDE PAR UASSEMBLEE
GENERALE

N

NATURE DES TRAVAUX P DERION FA T ENTREPRIGE(S) INTERVENANTE(S) GouT i



9,354

PROGRAMME DES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES (EN COURS) DECIDE PAR UASSEMBLEE GENERALE

NATURE DF.S TRAVAUX G A G ENTREPRISE(S) IRTERVENANTE(S) ; CouY



WREUHLE SIS AT T | COORDONNEES[}U o " " DES LoTS & * WORATIBN

124 Bid de Lagny i IRE CEDANT . 56 53 57 ; - IR
(39 Bowlevard de Lagny 77000 A TTRE ONEREUX "“/ ,
FBUSSY-SAING -GEQROES : ; : ou

A TITRE GRATUIT oo

"DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 24587055

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L'UNIS, le 07.12.2012,
MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES

a] .
PARTIE FINANCIERE
AY ETAT DATE (Article § du Décret du 17 mars 1967 madifig).

B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (4 joindre)

-H -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

« M-
RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Copie du dernier appel provisionnel sur budget

- L.es proces-verbaux des assemblées genérales des trols derniéres années

- 5i travaux décidés : PV des AG correspondantes

- Si droit de priorité sur les aires de stationnement : PV de "'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA

- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contréle technique quinquennal ou fiche récapitulative
- Carnet d'entretien ! Diagnostic technigue global

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

g'ﬁafé do e demands TiagaRes : odiE e syndie T T T ates Gy T T
i PR CR :

E Office Notasial 137 Avanue Fouchet 64000 Fal

| PA ‘Cachet et signature :

L1500 fRoute de Berre Duranceat - Posqust

f Associés Damaine des Plantises 13410 | Représentant ; !
'EGUILLES | - ua syndicat unique (1) i
; | - un syndicat principat {1) ;
: Reference : | - wh syndicat secondaire i
i Dossier n® hmmatriculation - AB3G 50T e
[ Clere | Référence @ 105 L

i Dossier n® FOOG052
! . Contact syndic: [HAS Sarak
{1} Rayer la mention inufiie



~§-

PARTIE FINANCIERE
A} ETAT DATE (Article 5 du Décref du 17 mars 1967 modifié).
1°%* PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA
MUTATION

1 - des provisions exigibles

- Dans e budget prévisionnel (0 art 5 178) e oo

- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnei “’D art 5. 1% hi S U PP USSR VR PP :

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs (D. art 5. 17 ¢}

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente

236

000
- 73268,

Y

mantionnées a farticle 33 de la ol (£ art 5 L3 eSSy O

4 - des avances exigibles {D. art. 5. 1° e}

000

4.4, avance constituant 1a réserve (D arf. 35, 1°) oo oo vsin e §
4.2. avances nommaess provisions {provisions
speciales) (L art. 18 afinéa S of I3 art 35 47 ol e
Q.00
5 r} e e et e vttt o et e i e % £t ot s Snime C & ox St £ Aed ot e e mme e e s m 3 e cel T
4.3, avances représentant un emprunt (2. an 4541
afinca 4} {emprunt du syndicat auprés des _ s
Copropriétatres g de certaing dentre BURY oo e e - OO !
5 - des cotisations annuelles au fonds de travaux
6 - des autres sonmmes oxigibles du fait de la vente
- prét (guote-part du vendeur devenue exigibel e Do e e i
- autres causes telles qile condarmnations O B PP K

7 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandeées par le
notaire pour I'établissement du présent document

demprunts par certaing copropristaires dont ia
gestion est assuree par ke syndic

SOUS-TOTAL




27" PARTIE - 23%

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Al) TITRE :
Al DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a} :

At - avances constituant la réserve (D af 35 17 e e e 9408'
AZ - 3vances nommess provisions (provisions
spéciales) (L. art 18 alinéa G et 3 art. 35 4" et

oo

553,02
ol LomT T

A3 - avances (D ad 451 alinda 4} (emprunt du
syndicat auprés des copropriétaires ou de certains :
d'entre eux) o O OO UU .

- provisions encaissées sur le budget previsionnet
pour les périodes postérieures a la periods en
cours et rendues exigibles en raison da la
déchéance du terme prévue par farticie 19-2 do ja
lof du 10 juiffel 1965 a egard du coproprietaire b e e
T =00 P T U SO USSR SUE S o e e )

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR :

- Scide crediteuwr de Texercice antérieur approuve
par fassemblés genarale non imputé sur le S e e
compis du TN Ta =10 1 P S [

TOTAL (A#B+C)  cororeomemcmmcmioemimieme oot eooeiieonie o o o . L%

Les avances sont. conformerment a ladicie 45-1 du Deécret du 17 mars 1987 modifie. remboursables. En
conséguence, e syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties au terme de Tacte. La solubion retenue
par e syndic est ia suvante

Solution 1 J {1}

L'acquéralr rembourse directement le vendeur das avances portées 2 la
premiére partie {sous 4-1, 4-2 et 4-3} et & la seconde partie (sous A-1, A-2, e
A-3) 501t GIODABMENE 18 SONINE T wrrmmmmmomme e st i e oo L. Ba7a0

Dans ce cas, lacuuéreur deviendra bénéficiaire de ces avances & l'egard du syndicat des coproprigtaires el
raura done pas reconstitue les avances au 1 de la 38mes partie ci-apres.

Solution 2 | (1)

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances e e e ey
représentant globalement 13 SOMME U8 o mrmom s oo s A

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes poriees a son crédi.

{1) Cocher la case correspondante



3" PARTIE : 233

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE POUR LES LOTS OBJETS DE
LA MUTATION

Al SYNDICAT AU TITRE .

1 -~ de la reconstitution des avances (D. art. 5 3% 3}

avances constituant 1a résenve (£ arl 35 171 oo ev o e 0,00
avances nommees provisions {provisians
spaciates) (L. arl 18 aiinéa 6 ot 0.t 35 47 ol poe

avances {3 ol 45-1 afinéa 4) (emprunt du
syndicat auprés des coproprietaires ou certains :
d'entre sux) e e s et oo e et e e e e e

2 - des provisions non encore exigibles

- dans ie budget prévisionne! (D. ant. 5. 2° hj

Date d'exigibilite e 01,{1{];2023! Montant

Date d'exigibilité

| 010172024 Montant

Date dexigibilte . 01;'0452024 Montant

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (0. art. 5. 37 ¢}

(Fn cas de travaux votés e tableau de la rubnque AS en detstieme partte devra &ve imperativement
compléta)

Date d'exigibilite T sugip024 ) Montant

Date d'exigibilité 1 Momant .

Date d'exigibitite e Montant



ANNEXE A LA 3°™ PARTIE : ?}hj

INFORMATIONS

BUDGET PREV!SiONNEL DEF’ENSES HORS BUDGET

E . S

Quote part appelee i

Exercice (N-1) 132525 1329.54 o 60,45 '_ 0.00

Exercice (N-2) | 1306.32 : 106911 | 4653 52 452424
Bf PROCEDURES EN COURS :

Existe-t-il des procédures en cours ? v oul ;| non

S ol

- Dbjet des procedures

“Recouvrement de créances contre
- Recouvrement de creances conty
.- Recouvrement de creances contr
- Etat des procédures

| Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou & payer demeuregront |
'acqu:ses cu seront 2 la charge du syndicat. Toutes conventions prises par tes parties au ferme de'
'acte de vente n"auront d'effet qu'entre les parties et seront inopposables au syndicat des |
! i
copropriétaires. i

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARYIES :

[ 'avance 'Fonds Travaux ALUR' d'un montant de 580.22€ est non rembaoursable; elle reste rattachée :
| aux lots numeros 52, 53. 56 |
i ;

Quote-part reene Quote partappeiee Quote part reelie



B) SITUATION FINANGIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (4 joindre) (L

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA LA DELIVRANCE DU
CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : C T T T 24i0Bi2023
1~  Montant concernant les lots objets de la mutation

{Report du total A + B de la premiére partie de 'élat

daté sous déduction éventuelle du total B + € de ia ; U ider R’

deuxiséme partie de état daté) e e 175288,
2 - Montant concernant les lots non viseés par ia

mutation et ja délivrance du certificat de Tarticle 20 e e ey

3 - Certificat de larticie 20 daté et signé et joint au présent état Lsooui . non

{validité 1 mois)

:_ Le certificat a une validitée d'un mois et ne peut &tre délivré par le syndic gqu'en connaissance de la
‘date de la vente, Modéle figurant a ia fin de Pétat date.



|
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES

- Nature et smiportance de la garantie

e Multinsques - RC - Incendie - Dégats des esux | oui Y non
s Garantie © Reconstruction - WValeur a neuf

 Limitee & un capital de

» Autres risques garaniis

~Poice <N CIRDEOS3433|  Dale. 01012023,

- Nom et adresse du courtier ou de lagent

Aviin assurance 4 bisfue Jarente 69002 Lyon
- Nom et adresse de la compagnie d'assurance
ARILIM S005 4 Bis Rue Jarente 69002 LYON 02

- Police d'Assurance Dommage ouvrage &n Cours |

AU titre de fa construction d'origine - - lou © o nen
. Souscrite par le syndicat au titre de lravaux . - low L non

- Le syndic a-t-i connaissance depuis sa nomination d'une modification du reglement de copropriete intervenue

en assemblée générale, non publiée 3 ce jour 7

h Ll
Si o, joindre le procés-verbal de 'AG correspondante.
- Le régiement de coproprieté a-t-il été adapté & la lot SRU (L. art. 49) 7
o
A3! ASSEMBLEE GENERALE
-~ Date de la dermere assemblée génerals _
- Date ou périade de ia prachaing assemhles genéraie . 300612024

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

[ ron

‘nen

| 0305/2023



L&

A4/ SYNDIC
- Date de la derniere dasignation {“!_;"”" i:f ;§jﬁ}Qéd22i
- Syndic professionnal v jou | non
- La coproprieté constitue-t-elle un syndicat ungue \/Out non
Si non, coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépendient) le(s) lot(s)
venduis}
[ i
|

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale. d'une Association
Fanciére Urbame Libre (AFUL) ou d'une Union des Syndicats 7

 ioui S ron

- Si oy, preciser te nom, ie siege e le représentant de cet organisme

A6/ ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Date de o — CEa L Fetdeecenentfnancer |
decision ature des travaux d a\far?cement rantantis; déa fdantant restant !
i technigque {17 afferes appeieis; : A appeter

y 1@{.030019. s ot on St T T e }"7803 S s
14/06/2021 {2 Reming en peitdur de garde corps T 560 65 0.00
03/05/2023 Créance irrecouvrable T a7. 31 0.00
03/05/2023 | Créance irrécouvrable T 182,411 0,00
03/05/2023 3537 Rempiacemend de vanpificaten TV NC 40 54 0,00
Total : ‘ 365695 0,00

Commentaires svenluais

(15 Terming (T3 21 cours () Nom commencé (NCj

Joindre les proces-verbaux concornant les décisions sur ies travaux ci-dessus renseignés



qu3

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobitier ? L loul L' non

- Dans l'affirmative. en quot consiste 4 7

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNIDICAT

- Le syndicat est-il lie par des contrats générant des revemnus ? [ ou L non
(Contrat d'affichage. contrat de location des partiss communes,
contrat conclu au titre d'une antenne relais. )

- Dans laffirmative, en quoi consistent-fis 7

- Existe-i-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour fe C loui L/ mon
compte de certains propriétares ¥

Sioui;
. Objet de femprunt - e A

- Nom et siége de l'organisme de crédit -

- Référence du dossier :

- Capital restant do pour les lots objet des présentes o
- La mutation entraine-t-elle lexigibilite de cette somme ? b oui C non

Joindre si possible, {a copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

* Le syndicat est-il placé sous e régime de I'administration provisoire prévue pour les arlicles 29-1 el suivants
cle fa Ini 765557 du 10 jufet 18657

L oui W non

* Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 28-1 A et 20-1 B de ia loi n 85-557 du 10 juillet 1965 ?

1965}

- Uin droit de pricrité consenti aux copropnataires a l'occasion de la vents de lots a usage de stationnement
a-t-if eté voté en assamblée générale ?

~oui |\/I non
Joindre le proces-verbal de 'assemblée

- Le réglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ? L Joul LV non



A1/ FIBRE QPTIQUE

- Implantation de ia fibre optique dans les parties communes



8) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : --{04i200%

81/ CARNET D'ENTRETIEN /o
- Type immeuble - " IGH
- Diagnostic technigue global . jou
- Fiche synthétigue technique de copropriété . Oul

B2/ AMIANTE

LS

(St date connue)

fnon

L autre
i non
1.1

| Inon

Champ d'application | immeuble dont le permis d construire a éte delivie avant le ler janvier 1997

- L'immeuble est-it soumnis a la regiementation sur Famianie ? . oui
- Les recherches ont-elies conclues a labsence damiante 7 L jout
- Limmeuble 3-t-if fait Yobjet d'un repérage compiémentaire et le DTA © ou

a-t-il & mis & jour depuis le Ter février 2012 7 (Décret du 3 juin 2011)

Joindre la fiche récapitufative du DTA

B3/ PLOMB (Constat de risgue d'exposition au Plomb)

- Uimmeuble a-t-l éte &difié avant e ter janvier 1949 7 - jou

- Si oui ; Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant
fes parties communes {af . 1334-8 demier afinea du Code dg ia
Sante Publigue)

- Existe-t-l des mesures d'urgence {DDASS, Préfecture) ? ol

Si oui : Rapport joint

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communeas ? ©joul

Joindre 'état parasitaire, s'il y a lieu.

- L'immeuble a-t-il été concernéd par les risgues de légionelioss, radon, i Lol
meruies, eic.

- Ces risgues ont-ils fait Fobjet d'un traitement ? L Toul

|| o

, hon

o non

in/non

©inon
|

\/i non

. ‘ on

! inon



- L'immeuble est-i] concerng ?
Dans Faffirmative
Joindre DPE
- Si chauffage collectif.
- dispositif de mesurage ?
- Le syndicat a-t-il adopte un plan de travaux d'ecanomie ?
- Bxiste-t-il un contrat de performance énergétique ?

Joindre le PV de I'assembide geéndrale

B7/ AUDIT ENERGETIQUE

- Coproprieté de plus de 50 lots et chauffage caliectif ?

(ce diagnostic est obligatoire avant le 01072017 sl plus de 50 lots et chaulfage collecti)

- i chauffage collectif, individualisation des frais de chauffage ?

SiNON. indiguez une raison technigue
- Un audit énergétique a--il eté eftectué ?
Conclusions de Faudit

Joindre tes conciusions de Faudit
- [écisions en assemblée genérale ©

Joindre les décisions de l'assemblée générale

B8/ ASCENSEUR ; CONTROLE TECHNIQUE QUINOQUENNAL

- Exista-t-l des ascenseurs 7
-5 OUIL ont-ils éte installés antérieurement au 27 goat 2000 7
- Contréle fechnique quinguennal ?

- Les travaux de mise aux normeas ont-ils conceme

CCeux a réaliser avant ie 31 décembre 200° |

. Ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 7 i

. Ceux a realiser avant le 3 jullet 2018 7

Joindre la fiche récapitulative du contréle technigue.

B9/ PISCINE

- Existence 7

- Si oul, dispositif de s&cunte hoemologue

~ oui

{ Oui
Hout

L ou

I . : oui

v oui

i ou

inon

~inon

nan

ipon

| non

“inon
" inon

i inon
[

I

. Inon



B10/ MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux fonl-ils fobiet

- d'un arrété de peéril ?

- d'une déclaration dinsalubrité ? I ou o non

- d'une injonction de travaux 7

- d'une interdiction d'habiter 7 .\/ non
- d'une inscription a finventawe ou d'un classement comme monumant ./ non
historique 7 Al

- d'une injonction pour le ravalement de fagades ? L ow \/ non
- d'un plan de sauvegarde (QOPAH]} ? oui :v, non

Existe-t-il une instaliation classée dans Mimmauble 7 U lou P i non
H N i 4
| Ine sait pas

- 1 QUL joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistramant, et rapport sur ia présence de
legionella en présence de iours aérorélrigerantes

AT L non
L—»  Montant de ia part dudit fonds rattachée au lot principal cedé 59022
Le»  Mortant de la derniére cotisation versée par le propriétare les3a

cedant au titre de son ot



EELE SRR GooRboMEES DU BTGNS T T HUTATION
| 30 Bid de Lagry | COPROPRIETAIRE CEDANT : £, 55, 52 e N o
| 30 Boulevard de Lagny 77e00 | ATITRE ONEREUX  ~/
| RUSSY-SAINT-GEORGES ; ov

ATTRE GRATUIT |

CERTIFICAT BE L'ARTICLE 20

Delivré en application des dispositions de article 20 de la Joi 85-557 o 10 Judle! 1965,

1°} Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, completer le paragraphe
ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susromme pour le ou les lets dont it est proprigtaire EST UBRE, a ce jowr. de toute
obligation a l'égard du syndicat.

En conséquence. ie syndic dispense e notare. sous ia condition que la réalisation de Facquisition intervienne sous un
mcis & compler de ce our. de lenvoi de lavis de mitation prévy & farticle 20 e fa fof du 10 juiliel 1865

{e notaire adressera alors au syndic la notification prévue a failicle 6 du decret du 17 muars 1957,

2°) Sile COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, compiéter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE sushommeé pour le ou les lots dont i} est propnetaire N'EST PAS LIBRE. a ce jour. de totite
obligation & 'égard du syndicat.

it est débiteur de la somme de

A défaut de réglement du solde débiteur indigué ci-dessus en méme temps que [a nofification de P'art. 6 du D
17 mars 1967 adressée au plus tard le

Le notaire sera tenu d'adresser l'avis de mutation prévu a Particle 20 de Ja lot du 10 juillet 1965. Le syndic
exercera alors {'opposition prévue a |'articie 20 par acie extra-judiciaire dont les frais seront a la charge du
vendeur,

FAITA | , LE | |
‘Date de la demande ; 24/08:2023 Dalivre par la Syndic : - Date ; L4f0R2020
: HORERZ ;
| Offico Notarial |57 Averue Doiehet 64000 PAU i
DPA i | Cachet et signature |
150 Route de berre Duranceay - Prsquet ! !
Associes Domaine des Planiers 13610 { Représentant :
PEGURLES f-un syndicat unigue (1)
: - un syndicat priecipal {1)
Réference : ;- un syndicat secondaire :
| Dossiar n” | Immatriculation : AB3G13567
Cierc | Réfarence @ (04 i
! Dossier n® PUGLOEZ ;
! Contact syndic: D145 Sarab ;

(11 Rayer la mention mnugile



Agence |

MINISTERE
1ML LA OCH TSI,

LE REGISTRE DES s o
4ite | COPROPRIETES . _yr<4uisgigh i habita

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AB3-913-597

{conforme aux dispositions de I'article 8-2 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

39 bd de lagny
77600 Bussy-Saint-

générée a partir des données mises a jour le 22/05/2023 Georges

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété 39 Bid de Lagny

Adresse de référence de la copropriété 39 bd de lagny 77600 Bussy-Saint-Georges

Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriete

Date d'immatriculation ! 06/11/2017 Numeéro d'immatriculation AB3-913-597
Date du_ rég!ement de g 12/12/2007 N'“SIRET dl_J syndicat de Sans objet
copropriete | I coproprietaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant |égal de la copropriété

C G S de numéro SIRET 49822064900012

Agissant dans le cadre

d'un mandat de syndic

CGS

Adresse 37 AVENUE FOUCHET
64000 PAU

Numeéro de téléphone 0559273015

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

3 Sans objet
secondaire

Spécificités ] Syndicat cooperatif <] Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 129
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 129
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments De 2001 & 2010
Année d'achévement de la construction Non renseigné
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Sans objet
Date d'adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet
— : B |

EQUIPEMENTS

L] individuel

[ collectif — chauffage urbain

[1 collectif hors chauffage urbain

[1 mixte — chauffage urbain

[] mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage

Type de chauffage

Nombre d’'ascenseurs 2
1 —

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2022
Date de fin de I'exercice clos - B 31/12/2022 |
Date de 'Assemblée Générale ayant approuve les compt_c_aé_ . 03/05/2023
Charges pour opérétions courantes - _ B o 80171 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles - 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres - - 30157 €|
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 146 638 €

| Nombre de copropriétaires__d_ébiteurs de plus de 300 € B | - T
Montant du fonds de travaux - - "_ B 31242 €
Présgnce d'un gardile)m ou de personnel employé par le o
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 22/05/2023,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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COPROPRIETE «39 Bld de Lagny»

39 Bld de Lagny 77600 BUSSY SAINT GEORGES
ASSEMBLEE GENERALE DU 09/03/17

PROCES - VERBAL
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Résolution N° 1t
Décision de procéder a la souscription des contrats de maintenance et d'entretien non souse rits par la société d'exploitation %O

(art 25).

la résidence, Au

raient eltre

i niation \.'Il' ||"|’|'~.'I\'Jr-'-_' les i .JII" conerars |JI.-'HH<'TI: n 'f”:' i l|I'JI.JI © duomveau

Le syndic a demandé a la soctété d'

,II'I'I” lJll' |[||' }'f{"f'l‘”l. |1\‘:'|’?I|I'|r|'|' ducuneg n’a'lll'n'll'n' Illnl"ldl'l’ e Ifu‘“.':‘?]v'

nn ||rI|' \I”-!III” £l

f1on -]ll" Conirdrs J[" muintenance & J('l’l.’c”?: ’

['assemblee prend acte de la potentielle carence de souse

I["\'"\ Hin.

Ion titree gu sein |Jl-(' Ii||l .I"‘ll||lll'.|.|\|'. 'I”” o5l en -_:'Il‘:'|||”|'!.|: (& r'\{:lll‘lh'l sdans Jr.-r.‘

(i ||‘.|\Jr|'.' y Hll.'l !III o pas Jt' societe l-ll'l'\ll'l

Elle précise qu'a c

niriere ;o une aotlon Il’.rxl[.'. arre o5t €n cours

Elle demande que les contrats de maintenance des movens 581 soient chiffrés et soient presentes au € onseil Syndical pour validation

Elle demande .lrr."uuv' ligne budgeraire pour veérification des movens SSI pour un montant de 6 000,00 € HT soit inscrite en charges communes
IlJ'l'Jfl'fl.'lrl'\ nen e r;l.-u'r..'.'llh 5, sur les f-m."l.l,l.'r\ N+1 et N+

lortation

Un point sur la prise en compte des contrats sera fait avec la proc haine socicré d'ey;

VOTENT POUR 3544 TOOOOD Tantiemes

VOTENT CONTRI NEANT
{BSTENTION NEANT

cetre .""|'|II\'].'|’|".I'I n (4 ||"lJ" |h.'llll|"|’|'|'

Jl n ||'I'.|\t'||[[|'¢'|‘|’\-' el ¢n vertu \Jll' 'JII'I'J'I' I’lf \lll'l is1on |"[|"-|'J['|H .'l
i

ntairement ["n'-'lJ'llln'.' o un ||l-:'t1\|'\’.'.'[,'\' Vore.,

, i meme dssenmy

La resolution recueille plus du 1/ 3 des voia de rous les copropri
VOTENT POUR 3544 1544 Tantiémes
VOTENT CONTRI NEANT

{BSTENTION NEANI

En conséquence et en vertu de quoi, la décision prise par I'assemblée ale est la suivante @ cette résolution est adoptée o l'unanimité des voix
{ { / I

exprimées (3544 3544 T

Reésolution N© |
Informations/Questions diverses

: sans qu'il ne puisse donner lieu a un vote quelconque, ce point permet la mise en exergue

des éventuels besoins de la copropriété.

[envoi dé
2015-132

Les courriers

smmandé) des convocations et procés-verbaux d'assemblée générale et autres correspondances est desormats Ir'-mn'\.'.' (décret

wterialise (par e-r
y du 21 octobre 2015).

'[.'Irthldlt" ]":l’||"|'('[ sont |J|v"- |'l-'|" .'-'H.'ll“llul [ |[-'iJ|' un ¢mu

utl

tification et de signature éle tronique. Cette

dvec une prog ed)

cotit, sans nécessité d'etre présent d domicile lors du passage du

prog I'Jlfh' j]"-'”J.‘l I llll' ||[1'h'- rer un courrier rec \'HJ.’?I.J’I’::lI-' AVer Goouse di .| Wronm o e 'I'II\||||

,’-.h reur ou \J'.' Vs |Jrl'|"Jle|': cr l||l||'|'J'- un |’\.‘H.'..'u n"<' lr-.-nr.-J[-.-I.'r retirer vorre JIl."r

mend Gestron soil |.'|’.|'|'.’f”|' ”Il,- vorre ‘l‘!l'Jli:fl’l' du fravers \Jl-’I Ifl"n’ln'.l'ljldl'!-_' mt en annexe o

Ces envois électroniques nécessitent que le cabinet CGS Départ
{ f I
eption au cabinet CGS f\-.'lr‘..l.u.'m.'n.r Gestion, 37 avenue Fouchet 64000 Pau.

remettre en J‘\I'I’”!'II-"[' ou d retourner en rec l'”f”]dl"r.ll." UVEC dOCUSE ©

Le syndic rappelle toutefois en tant que de besoin, que

w1 formule lors de 'assemblée générale, il est consigne sur le PV de l'assemblee .-,h'rn‘r.nrr

article 64-1 : lorsque Paccord expre du coproprietaire
v de I'AG, le coproprictaire le communigue par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou  par 1
tion de la lettre et I'inscrit sur le registre mentionné & 'article |

!I |'f-.\JH|’I.||f I'IIJ"J s 'fHHlIrI

recommandée électronique au syndic, qui l'enregistre a la date de réce

-'_ngjl.'.. ar |ru’{r|' re J.'?JIJ.‘-.H.'UI-.'V aved Ill‘|'”||“1||lll -.|“\J\ 15 .'ll' receprion ou par h'l’ff'l'
I I I

I

pfion ||'I|' II|| Ill'l’l’n’- rec -‘J.'II'I'J::’M.'IH\' I|"||’r .'l" '\.'.'n'lJ. Le sy h‘:lr:'- on .II.Jll' menrion sur le rey

art |-( ’{' (‘--I—.’ |I|' i |’!‘I| '!:n’ eraire ||"J'H|’ o fout mament et n’lrn’-'l' [}

recommandée électronique, qu'il n'accepte plus d'eere rendu destinataire de notifications ou de - mises en demeure par voie électronique

Cette décision prend effet le lendemain du jour de la réc istre mentionne

a l'article 17
article 64-3

(rontgue dans les

Jlln'-' l|l"'”'- ent erre l'”l': ruees ||" 1 |'.|'.'J,l (e |-.|?II'J.'<I|’|’<L'\' i

iri Ile' II:'[I|JI|'|’I'.'|I.'II de 'envar au

Dans ce cus,

.'||"-'[.'.' I{'-'l’fl-r ||I‘I l.'ll'l

gu'elles
{ J

conditions définies a l'c

3 | J h . I} "
\Jlr‘\ffl'?;n’d[h'. wir e rrers charge |||II T § Y I fu'h’].‘frl‘”ll'l’f[ JH courrier crectromigue
! K {

e 29-1 de la loi du

Ttcation de 'arti
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"
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octobre 2015

tires diss que les moyens techniques {en cours de

Précision/ Nota : ce mode peratoire serd mis en Irn’..--r par le syndic, pour le syndicat des coproprie

travail avec les prestataires d'acheminement et les Editeurs logiciels) permettrone une fiabilite abs lue en termes de notifications, controles, archivages,

MerHaires ¢l on seé \'H\]l Irh'“ [t Il“l'-'. e \f“I' n’:'PIl'u'.‘J!l' o moven u'-l' lJ['.'I'”\lI'\'rrn’”'u”h"” .Jri'\

visdrm ¢n JI’J’l'”h"'l' ."|:'J.r au .'r'\J[-'.".r .Jlr'- sIricres .J[r-J[' MILIOTS Feg.

envois recommandes,

ad 2l -Seention des lettres recommandées électronigues les sociétés Mesdames et

L'assemblée fixe de preference au 08 Mars 2018 & 14h00 a Paris la date de la prochaine assemblee genérale, sous réserve d'imprevus et de modifications
necessaires, tani I||'f'I’II lrr" NS -.'l” 5 J.'Inlln’- o, |r||'l.'”.'|' r'”-.'ll"||" 'n'.'ln'l".lllf-' \{l'n’ ¥ I'-'IJJ- .

La séance est levee a 15h55.

Ont signe

Président Scrutatrice Secrétaire
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VOTENT POUR 8765 / 10000 tantiemes
VOTENT CONTRE ~ NEANT
ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue,

1'assemblée fixe de préférence au 14 mars 2019 a 14h00, & Bussy Saint Georges, la date de la prochaine assemblée générale, sous

réserve d'imprévus et de modifications nécessaires, tant pour les besoins du syndicat, qu'une indisponibilite du syndic.
La séance est levee a 16h45

Ont .me"

Président Scrutatrice Secrétaire

A\ CERTIFE CONFORME
'@ ALORIGINAL
f

f

ja

L'article 42, alinéa 2 de la loi du 10 juillet 196 5 thfru‘ ;

"Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent & peine de déchéance, étre introduite par
les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de DEUX MOIS d compter de la notification des dites décisions qui leur
est faite d la diligence du svndic, dans un délai de deux mois a compter de le tenue de I'assemblée générale.

Sauf cas d'urgence, la mise en exécution par le syndic des travauy décidés par l'assemblée genérale en application des articles 25 et

26 est suspendue jusqu'd expiration du délai mentionnée d la premiére phrase du présent alinéa.

/b

certifié conforme a l'original
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Résolution n°18§ : Informations/Questions diverses : sans qu ‘il ne puisse donner lieu a un vote

quelconque, ce puim permet la mise en exergue des éventuels besoins de la copropriété.

[ 'assemblée fixe de préference au 17/0372020 a Bussy, a 14 heures, la date de la prochaine assemblée generale, sous
: [ g

réserve d'imprévus et de modifications necessaires, tant pour les besoins du syndicat, qu'une indisponibilité du syndic.
La séance est levée a 17h00

Ont signe :

Président Scrutateur Secrétaire

W\ CERTIFE CONFORME
'@ ALORIGINAL
/

/
{
EMAVOINE
Le Gftrar
—
[

L'article 42, alinea 2 de la loi du 10 juillet 1965, indique:

i . y . " 16y ; ; .
Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées gencrales doivent a peine de dechéance, étre

introduite par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de DEUX MOIS a compter de la notification des

dites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un delai de deux mois a compter de le tenue de 'assemblée

generale.

Sauf cas d'urgence, la mise en exécution par le syndic des travaux decidés par l'assemblee genérale en application des

articles 25 et 26 est suspendue ,ftmlru'u expiration du delai mentionnee a la premiere I.H.’mm' du present alinéa.

39 Bld de Lagny, AGO du 14 mars 2019 certifié conforme & l'original Page 20/ 20



SDC 39 Bld de Lagny
39 Boulevard de Lagny
77600, BUSSY-SAINT-GFEORGES !

PROCES VERBAI DE 1"ASSFMBIFF GENFRALE ORDINAIRE du 1470672021
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La corvocaton gue Lo SR CUN Toar g adrovee couformement ar dispoations dodecrer 07677225 di 07 ey 1967

. i
e ey totes subscguents, afin dedeliberer o Dordre du genr auvani

Ordre du }inur :

[ - Election du burcau (Art2-4)

2 - Présentation ot approbation des comptes de Pexercice comptuble ¢los au 3171272019 (Art
24)

3 - Présentation et approbation des compies de Vexercice comptable clos au 3171272020 ( 4ri
24

A - Budgct previsionnel N+ (Art 24)

5 - Budget prévisionnel N+1 (Arr 24)

6 - Ratification de Ja Souscription d’une police 'assurances multivisques suite résiliation du
contrat notifide par Iu Compagnic ALBINGIA { Art 24)

7 - D¥eision de procéder o fa 1‘6;)::;‘!51':'011 d(*.\'ﬁmdx ey ('(.rprnpric:fairc.\‘ débiteurs suite G unc
vente par adjudication ( Art M)

8 -~ Avance permanente de trésoretie @ décision a prendre de maintenir une avance
permanente de trésorerie a hauteur maximale de 176 du budyet prévisionnel (Are. 24}

9 - Dérermination du montant de lu cotisarion obligatoire du fonds de travauy (Art 25)

1Y - Election du syndic, fixation de Ta durde du mandat et désignation de la personne chargée
de da signature du contrat. Selon contrat joint de notre Cabinet C.G.S. (Art 25)

I - Décision & prendre de dispenser le conseil syndical de procéder o lu mise en coneurrence
de plusieues projets de contraty de syndic pour la prochaine assemblée géncérafe anouelie qui
sera appelée a se prenoncer sur {e renouvellement du contrat de svndic, {Art 25)

12 - Modalités de contréles des comptes (Art 24)

13 - Election du Conseil Syndical, uppel @ candidature ct fisation de Ia durée du mandat (At
25-1)

I - Présentation candidature de _ en qualité de membre du conseil

sindical (4ve 15.7)

15 - Présentacion candidature dr—c’n qnulf!é Je membee du conset] svadical

(Art 25,1}

16 ~ Présenitation candidature de fa _ on qrmfifc’
de membre du conseil wwndical, (Are 25,1
{7 - Presentation candidature o en qualite de membre du conseil syndical,

(Are 25.1

I8 - Prisentation candidature de fa _, en qualiré

de membre du consetd syndical. (A 25,1}




o 19 Délégution de pouvoir uu conseil svadical (Art 25) ?j

o 20 Consultation du conseil svndical (Art 25)

o - MHontunt des marchés et des contrais o partiv doguel une mise on concurrenee osl

f
obligatoire (Art 23)
LS

« 22 . Décision g prendre Sannuler fa vésofution n°%4 de Passeniblée yénéruh’ du 271172001
(Art. 24}

s 23 - Décision d prendre Fannuler Ly résolution n25 de Passembiée genérale du 47117201
(Art. 24)

o 24 - Décision « prendre dannualer la résolution 126 de Passemblée geénérale du 2471172011
(Art. 24)

o 25 - Décision & prendre Jannuler fa résofution n®7 de Passemblée genérale du /0372046
(Art. 24)

o 26 - Décision a prendre dannuler la résolurion n©8 de Passemblée générale du 070372016
(.4 rf. 34}

» 27 - Décision a prendre dannuler a résolution n°% de Vassemblée genérale du /0372016
fAre, 24

« 8- Décision & prendre e prn:'é{h*r aux travaus de « remise en peinture de garde~corpss de
I vésidence {cf. P devis) (Art 1))

« 29 Autorisation q donner au svndic de pnum}r pm(‘éde'r ¢t fet mEse en place de la
dematérialisation des ussembldées générales pour lu participation auy prochaines ussemnblees

¢ / f I
Trebrerhore i 7

gendrules (Art 24)

o 30 - Souscription d’une police protection juridique copropridté { Art 24)

o 31 - Questions diversey {pas de vote)
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[ - Election du bureau. (Artl4).

fe IJ!II'l'lIH O s oSt e

Sise aeiy vorn, cette rescdurion g donne Dot au e arivane




998

Poge Potre cotiye Fos Newmhro e votange
Pour O, TN P R R TR Jusogd
Conrre NN Qa2 Nepw (v 3]
Absteniion TR W20 S Newrd g Y
Sersont <'\Iru'n;m"_\' catb f ol
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2 - Présentation et approbation des comptes de 'exercice comptable closag 31712/ 2009 (Are 2},
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Cette résolution oxt Acceptiée d la majorité,
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9 - Détermingtion du montunt de la coisarion obligatoire du fonds de travaus, (Are 25).
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Fore Potrcentaye fonx Nombre de voranry
Pour O 10" NING S AR O g
Comrere i,270% TER O 7 Sopu g {31
Ahstenrion {02090 OO No) g i3

Nesant eyprimes Y,

Se v R - Jlf P i -
RTRIIT e.r.f.‘!?rr_-\.-. of frd oo

Neosant abstenus

Preseis or mon vorai comptahifices duns Josuhatenifons

Cette résalution est Acceptée a la majoritd,
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Hise auy vois, certe resolutron o oJdonne liea au vote s dng

Fore Pouteemage TR Nombre dv vinaries
Pour 30 BRI SRV TRV D A
Congre doo L 2170007 Noou o fes 7 3
Abstemrion PLouea o]0 S Npou o PR

Sesont evprimes - 37 5]

Se cont opposes Ly décesion

Cette resclution est Acceptic a u majorité,




| A0
31 - Questions diverses, (pas de vote).

L 3 r g

Les copropriétaires sont invités L}_/;u'n' part au syndic de toutes remarques concernant l'entretien de la résidence ou la
tenue des dossiers présents et a venir.

Ces délibérations n'ont pas valeur de décisions exécutoires.

- Prévision date pmrhm’m‘ Assemblee : ler semestre 2022, (.\'m_:[':'mpn;i'us)_

- Prévision questions a débattre a la prochaine Assemblée : NEANT.

- Choix des entreprises d consulter dans le cadre de la mise en concurrence des contrats et/ ou dans le cadre des travaux a
.][nn' ou a proposer : NEANT.

Remarques sur la tenue de l'immeuble : NEANT.

- Chaque ('npmpn'{;.'un‘;' qui le souhaite est invité a porter sa candidature en qualité de membre du conseil syndical, en
faisant une demande/ information auprés du syndic pour enregistrement afin que la prochaine assemblée générale puisse

en deélibérer et statuer.
Cette résolution est non soumise au vote.

L r“nh_(, du jclur etant ::pu.-'n", la séance est levée ¢ 12ZH46H21

Le président Le secrétaire Les scrutateurs

ARTICLE 42, ALINEA 2 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 :

"Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et a son point de J("pdr! sont uppr’jt'm’h’u\‘
aux actions personnelles relatives a la (‘npmprh:r(: entre r‘ivpmprjﬁmin‘s ou entre un ¢'u‘_nrnpr:'ému'v et le .f_l'mfjuu, Les
actions en contestation des décisions des assemblées géneérales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les
('n',nmpm;f aires opposants ou :fﬂiu’”un.‘.\' dans un délai de deux mois a compter de la nﬂ!_r'/h‘d”ﬂﬂ du Iﬂrm'{".\'-n‘r‘huf
d'assemblée, sans ses annexes. Cette m!r:’ﬁmi ion est realisée par le .\;rmh{' dans le délai d’'un mois d compter de la tenue de
'assemblée Hc:m"'mht ,\-t!t_l'/\iﬂ"n}t’”l'l'. l'exécution par le {1':}:1’?(' des travaux décides par ['assemblée (t,u:m"mh' en u'np;'h'dr.i(m
des articles 25 et 26 de lu prn:.s't'mr loi est .\'u.\'p(’.fhfm‘ ju.\'qurd f't’.\'pr’rmr'nn du delai de deux mois mentionné au deuxieme
alinéa du pn".\'a'm article. 8'il t‘.\‘:_[;u':' droit a une action contestant une décision d'assemblée ‘(,h"m"mfu portant nrm."_iﬁlul ion
de la n;purrifmn des rhuryv.\" le tribunal judh'uurl' proc ede a la nouvelle n:I,imrr ition. Il en est de méme en ce qui concerne

les ni',m.'r.'m':m.\‘ votees en application de l'article 30."
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SDC 39 Bld de Layny
39 Bowlevard do Layny %

S7000, BUSSY. SUNT-GFORGES

PROCES VERBAL DE LASSEMBLEE GENER UL ORDINAIRE DULOQN /0272022

. . P ; 1 TG fe | : I C .

Lescopropriciaires de Unmmenbie - 59 BIU de fagny 39 Bowdeyard do Tagne se sont réusn o assemblie ginceale o da
N qn g

st de da convecation que e Svadin dear g adneser conformement i dispositions du docret 07075225 da 17 mars

F96T or gusiesies sulvegrents afie do deliderer de Pordre dis jous sunani

Ordre du )inm'

« |- Llection de fu présidence de séunee - Art. 24

o 2= Election au poste de scrutateur de séance - Art, 24

e 3 Llection au poste de secrétaire de séance - 4re. 24

o - Presentation et approbation des comptes de Pesercice comptable clos au 31/12/2021 - Art
24

» 5 - Budget prévisionnel N+2 - Are 24

» 6 - Budget prévisionnel N+1 - Art 24

o 7-Avance permanente de trésoverie s décivion G prendre de mainrenir yne avance
permanente de tresorerie & hawteur maximeale de /6 du hudget f.rréi'i.\-icmnd -~ drr 24

e 8- Ddcision de provéder & fa repartition des fonds des copropriétaires debiteurs au jour de la
reprr's(’ compltable par e cabimet C.GUN - Are, 2

o Y. Determination du montant de ke cotisution obligatoire du fonds de travaus - Art 25

e N0 - Dérerminaiion du montant de fa cotisation obligatoire du foods de travauy - 4re 25,1
*EE Svote en 2éme Jecture - Article 24 ( Majorieéd simple)

o 11 -Contrile Technique Quinguennal (CTQ) 1 souseription d un contrut (T périodigue -
Are, 24

o 12- Déasion G prendre dunnuder fu résotution 0% de Passemblde gencérale du 247 11/201 1 -
Art. 24

o 13- Décision a prendre d'annuler lu résolution n®5 de Passemblide genérale du 24 /71F/2007 -
Art, 24

v 14 - Dédision a prendre d'annuler fu réselution n°6 de assembléce geaérale du 2470172001 -
Art. 24

» 15« Résolution informative relutive aus procedures recouvrement (’I’IHU‘(;L:(.’.\' - pas de vote

16 - Questions diverses - pas de vote

carfeamne 8 ariging



o cte dressé e fearlle do JresCiie i Hint coiiple dov paeriomations, G Jntame, ca o it correspundaie NGk g

ditoste

S veprapriciaires representant N-f9500 7

Fiarent 1BNENTN I ;'[?pf'r.'pr'h".um'_\: h“‘fi}‘t".\'t‘.l.‘h.‘:.ll Faody o 2 10000 0iimes

Leaient PRESENTS ET7OU REPRESENTEN {0000 romes

I - Flection de la présidence de séance - Arr 24,

_ , _. ., . .
{ucendidutare :h‘_ prosent o i presidens e de soinee esomise way v

iote f'ourn CHLY Fais Nombree Joovorarni
Pour (. 7 SRRV CAER Y IRy Ja 0
Conirre Lot RRIIFIPNY LI o s
Absrention 34 M RALE NI RVENY IV AN {730

Sevont ¢‘.'\"m'if;m"~: a0
I\L. I.E)IIF ‘rj-‘\r rr.r?r}\ .- _

Cette reseluiion est .xh'('e;"p!(.ic a lu majorite,

2 - Lledtion au poste de seratateur de scance - Ars 24,

Facandidasare e _ catd i fn;-!i.,i.”-; iHl af’flii.'::'I.'.l’ e FUT T R CRe D ETING UEY ey

Iore Pourcentage Fory Nembre de voransy
Porr (5, 7Ty AN SN 240050
{antre RN G SN (7!
Abaention 3 A 2000 0 59y foogid

Sesont expromes 0 3007 50

I\‘L. I\[rf}r iIIj_\I{IfﬁII: .' _

Coette résolution et Acceptée a la majoritd,

s By ot




N7

Are 2

3 - Election qu poste de secrétaire de yéang

i . 1 1 Hi ? N . X . [ H i
}'{ll‘(f[(’ﬂf{'ﬁf(!fﬁ'f.’?(’f” fe vl ot »J’ ORI Y reT e Jl' se'ediroe fafs J'id!‘.'\"\‘f!i'l‘ \frl' <"<J‘|'}L1'inf'd<’?.:'!‘t‘ !}{'f.”' frl. f’i g,

. P : - g s ; :
fe \i'fl[flIL' H]‘dhfﬂ.’z'!'ah fi' ¥R r"l':'ri-_'aﬂ.‘f, J‘lu' ]{?t.’!'.'wr.-’f'.l.-'h‘ cuneddinte J}‘r\\'h’ \'.J'[f.' sovreladre doosednoe,

o candidvtire Jdo eabinet CGUS on gt ind e seorctaire Jo wdanmie est o mrise dux v

Foie Pourcentage {ofy Nomfre e votunts
Pour 05,700, VAN o SNy 0 RAEREE Y
Cantre (Lo, (hir Ny th 7 4
Abstenition s Jaj SNdUL0 JRVEY

-

Sesoni exprines @ 3007 50

Cette resolution est r-i(-rc’préc a fa nmjurir(;.

4 - Présentation et approbation dey compiex de exercice comptuble clox au 34/12/2021 - Art 2.4,

. . - . H 1 . £ : : o : .
fos n”“lj’h'.‘f lj‘."t’.‘fi‘ﬂ.’i‘."i H?.’i"tf‘f't'!l.’ [N i'a‘ﬂ!f‘r’i'.\ u‘f{' bt :NIIJ,”{U‘;’J}f.’ e edont .J{.'HJ}'('\' ;‘:’HF fa Dot f'i’(}”:;u’f'f.‘-'(lf farfl

aedninstrate t'{.r;n!nfm"w’v vt financiere dusvmdican Tesvidie precee que, fe vas cobeane, 1 sera possible de requlariser
y P ' . ir . s i it : :
vae vperatien comptabde sur Deserciie somprable saisaoi o a Capproluiios Je .:'\'_~'.’nif!h'a‘}frs.':u'ruﬁ‘.

f. rfm‘,r?r;"f:.'(Mrr}:'rm’r‘. gpres cxatbvi oF discnission, Dl dus vy feu cempres de Fevervice dlov g 31701220000 sinvanr s

doctiments comptables adreses o rngoe u}f‘ﬁ?f‘rr«:mm' o B comoocarion Sassemddée o dpprote it seserse en fear
forame, tencur impotaion of repartition, fos compres s ceiant au montane rorad de 332 500,63 € donr 00 200001 Caa
titre dies operations couranres ot de 209 300 F 3 C augure des operadions eseepriennclloc (gD anneses en 1Y,
Fesvidic tnforme gue o selde correpondam a ta diffevence vatee Jos appels de Jonds prosisionnels o fos dovtes dsomdioan
relocs ou restunt a regler devaene evagiblel

L8 L Ly
Fosvndic indngue que Je rop o moms percie sur provitons. vecdde par Papprobacion des compres e peree gt orddie ou

iy . . i ; Y . ' . - :
G edebir u’l' {L'h” xI’EH oxt u]f’f'r‘fﬂ'.’i'?d‘lﬂ‘ Jf[-'!'.\ -'L.’ i [E;’?‘{?f':?hdf}f!.ﬂ ol CRHRPRIC DD ey (;'r ELE TR Lo ol BHEe R ety

; ; PR ' ! PN Cveri .
.”}.\'L' SRR ST AU A t’h[’)'llhfi.‘f! of GO ;nu U VMO VEIIV LR

o0 Poarcennige I odx Novahre de voranes
Pour 05, 70 SANT SN IuT A 290 50
Contre (ikk g0 S N AL oS
Absrenton PR R SO SN0 ool

Ko song {'.x';sf'!rm"; R TERV RS

Cette résolution est Acceptiée a la majorité,

cerlitié corfonne & i'engina



P

b - Budget prévisionnel N+ 2 — et 24,
Plassembice gencrale approvve e healger provisionned pein a la prosenie convecat on,
; i P . P Gl AU L " T ' : :
fe J}‘Udfrh’{. dertaidie par postes dedepenses, w dre clubore pae e syndic asdsee daconser! sondical ponr Pevercice du
T SeVd G R ISR Y o . T i X T X LT : AT -
Q7 22005 au 3151202007 arrete a b sommie de 77 758,00€ o1 seru u;r;}.*!’z‘ e -becheances egales exigibles au
, o
fa‘r )mur tft' . J"?{f[ll'“i‘ i‘i'ha‘{ma'['_

. N r g
.”J.\L’ WY Veria, e ?';'\':h'lih'a-‘ﬂ dhabnne dien g vete vt ane

Vore Potin envage Foix Nowbre desotanr.
Four O T IR VRIS LN Y R AVIY
Conrre NS LY (L 8US ¢
Absrention IR L SOHEd e S NSy idoan

. _ o
Ne sont exprimes - 50 it

Cettir résolution ¢xt Acceptée a la tnajoriicé.

6 - Budget prévisionne! N+ 1 - Ave 2,

r il P 7 [ | . P . .
Uasserablee génerady apprvirve Lo budyer prevesonned foing o PPN contecaron.

, C e . L . ) N _
Fe budger. decaifle par potes do depensen a0 dlihore perr desendie v dicorsed svadead pone Tover ier en o
_ . o

four de chague coleance,

ise aus vors, corte resofution o Jdonne Fiea aa vore sivane

ot Ponreentaye Fory Nombee e vorant.
Pour RIS san ko Ngus BATAREINE
Cortre ke {00 Nquyo o
Ahstention FIE N R0 RV NENAAL WY f &30

Sesong cyprimds » 300 30

Ceire résolution est Accoptov a la majorite,

rertitien o

WA uning



7 - Avance permanente de trésorerie : décision a prcndrc de maintenir une avance permanente de

trésorerie a hauteur maximale de 1/6 du budget prévisionnel - Art 24.

,Iprés examen et discussion, I'avance permanente de trésorerie sera maintenue a hauteur de 5 600,00 €,

(maximum 1 /6 du budget prévisionnel précédemment approuve).

Sont entrés et présents - || |

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant

Vote
Pour
Contre
Abstention

.‘\I(‘ sont l’.\'PI’HII(:_\' g

Se sont abstenus :

Pour entage Voix

64,01% 3438.0 / §495.0 28 / 30
0,00% 0.0 / 8495.0 0/ 30
5,090 3057.0 / 8495.0 2/ 30

.
2
30 / 30

Cette résolution est Acceptée a la majorité.

Nombre de votants

2\

S

8 - Décision de procéder a la répartition des fonds des copropriétaires débiteurs au jour de la reprise

mmpmbh‘ par le cabinet C.G.S - Art 24.

Le syndic informe I'assemblée Lqﬁ:h;ruh’. ltm’(m jour de la reprise des comptes du syndicat, a été constaté un solde debiteur

pour des t':!ph!prn:hun'.\' avant vendu leur lot et dont le syndic ne détient pas les coordonnées, (opérations datant de 2014

et 201 7).

Total debit : 435,52 €.

L'assemblée met aux voix le principe de prm'ﬁnh’r a la r::p:u‘mf:m des fonds avec au lﬂr{'uf:fﬁh' 3

- le mode de I'L'I!?:JHHJ:{TH des d‘,l"‘fh’f.\' de ('J'I.'rdf‘(ql’ : la nature de :'hdf(tft' ‘l.{(‘lilt:ﬁ.‘f{‘ est retenue

- les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de la présente assemblée par le biais de la

reedition des charges.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

Vote
Pour
Contre
Abstention

Se sont vxl,m‘mié_\- ;

Se sont abstenus

Pourcentage Voix
64,50% 3479.0 / 8495.0 28 / 30
0,00% 0.0 / §495.0 0/ 3
35,50% 3016.0 / 8495.0 2/ 3

30 / 30

Cette résolution est Accept ée ala mujoriré.

SDC 39 Bed de Langy Avemblée Géndeale du 07 /027202

certifie conforme a l'original

Nombre de votants

Puge
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ro
AT FRETIN

- - N r - 1 S -
.”I.\l" GUXY VO, CeTie resofolbon o denne Flen il volo siHvan!

Fote Poreentaye o Nombre de voranis
Four At w0 Hiog o RN TS
Conitre Phohd ERCENT TR XY o
Ahstention S0 S0 Todoo 25

Sesane evprimes st 30

Servond alstenos

Prescivrs of non vorants <Jf:r;1ft:f"i.-".!.\'{'\ o fos ahvencions

Cette résolution et Acceptée a la majoritd,

10 - Détermination duy montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaus - 4r1 25,1 %%k §;

vote en Jeme lecture Ariicle 24, (Mujorité simple}.

SANS OBJET. Rewlunien adoptee en résoluion privedent e,
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L - Controle Technigue Quinguennal (CTQ) : souseription d un contrat CTQ périodigue - Aet.

charyces dscenyeur
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16 - Questions diverses - pas de vote. 325

Les copropriétaires sont invités a faire part au syndic de toutes remarques concernant I'entretien de la résidence ou la
tenue des dossiers présents et a venir.

Ces délibérations n'ont pas valeur de décisions exécutoires :

- Prevision date prochaine assemblee : ler semestre 2023, (sauf imprevus).

- Prévision de questions a débattre a la prochaine assemblée : NEANT.

- Choix des entreprises a consulter dans le cadre de la mise en concurrence des contrats ou dans le cadre des travaux a faire
ou a proposer : NEANT.

- Remarques sur la tenue de I'immeuble : NEANT.

- Chaque copropriétaire qui le souhaite est invité a porter sa candidature en qualité de membre du conseil syndical, en
faisant une demande/information auprés du syndic pour enregistrement afin que la prochaine assemblée générale puisse
en déliberer et statuer.

* Le syndic informe I'assemblee qu'il vient d’étre porté a sa connaissance de I'assemblee générale le resultat du rapport de
conformité ¢électrique par 'audit de la societé VERITAS.

Des mises en conformité doivent étre engagées par le syndicat des coproprictaires, a ce jour sur la base un du rapport
nouvellement recu 2 devis ont été dressés :

o Ste L2A pour un montant de 8 618,22 €
o Ste BT QUALIT un montant de 2 550,00 €

Le syndic commandera la mise en confirme.

* e S)’ndif i{}ﬂ)nm‘ 'assemblee (gfnf.imu’c d'un désordre a la n'hm_fﬂéric de la résidence dont fc.\'l fuites d’eau impactent
certains logements.

La société RESIDIS en charge de la maintenance de la chaufferie fera reparer la fuite dans le cadre de I'entretien et de la
maintenance de cette derniere.

Si l'intervention était de nature juridique « non récuperable » la société RESIDIS présentera une demande de
remboursement qui sera soumise a la prochaine assemblée générale pour validation prealable avant remboursement.

Cette rL:.\'UhIH(?I] ¢st non soumise au vote

L'ordre du jour etant L:puixé, la séance est levee le (']NI fevrier 2022 a 1 1H53MNS22 (GMT+01:00) Paris

Le président Le secrétaire Les scrutateurs

ARTICLE 42, ALINEA 2 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 :

"Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au delai de prescription et  son point de départ sont applicables aux actions personnelles relatives
d la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat. Les actions en contestation des décisions des assemblées genérales doivent, a
peine de décheance, étre introduites par les ur';zruprw'm:rc_\ opposants ou défaillants dans un delai de deux mois a compter de la notification du proces
verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le delai d'un mois a compter de la tenue de I'assemblée générale. _\'mlr,I"
urgence, 'excécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée gencrale en application des articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a
;'n’.\‘ﬂirdﬂvn Lf'” Url.:lrL”. tlrl' (J’('”.\ maois ”ll‘ﬂfh‘”(ll} du lfl‘lf.\'k.'ﬂ?l.‘ llhﬂl:n‘ LJr“' !‘fl".\l.'“f .rrlh'fc. .\-I“r est jl‘”{ Jm” J une action contestant ung JL'LJ.\'J’["” L;‘H\.\'L’I”h;t"l'
‘qr'm"mh' portant mmt’_:ﬂa ation de la n:p.rr.’mun des ¢ h.;r‘qm, le tribunal ;mh; iaire proc ede a la nouvelle répartition. I en est de méme en ce qui concerne les

répartitions votées en :q:ph’r.m.'n de l'article 30."

SDC 39 Brd de Langy Assemblée Generale du 07 /0272002 Page |3 sur 13
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PB/FVE

L'an DEUX MIL SEPT
~, LeDOUZE DECEMBRE

Maitre Philippe BEAUDONNET, notaire assocté de la Socidté Civile
Professionnelic  dénommée  "Philippe  BFEAUDONNET et Frangois ROBELIN.
notatres”, titulaire d'un Office notarial sis a4 VICHY {Allier), 24bis rue Locas,
SOUBSIENe.

A requ e présent acte anthentique contenant CONDITIONS SPECIFIQUES A
LA RESIDENCE DE TOURISME dite « RESIDENCE HOTELIERE » ET A LA
MISE EN GESTION BES LOCAUX (TITRE 13 DEPOT DE PIECES ( TITRE 2}
et REGLEMENT DE COPROPRIETE AVEC ETAT DESCRIPTIF DE
IHVISTON (TITRE 3) i la requée de

La société denommée "VIAINVESTY, société en nom collectit au captlal de
100000 € dont le sigpe est 3 LYON (69003}, 138 ruc Venddme, identifide au
epertoire. SIREN sous le numdéro 494.747.066 ¢t immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétds de LYON.

Représentée par

Monsicur Eric BEAUQUESNE, ICI PRESENT, agissant en qualité de
représentant permanent de

La sociéte dénommée VIANOVA sociéte a responsahilité limitée au capital de
30.000,00 €. dont le siége social et 4 LYON (69006), 16 avenue Maréchal Foch.
identifi¢e au SIREN sous fe numéro 439.757.782 ot immatricalée au Registre du
Commerce ef des Sociétés de LYON.

Ladite socrété « VIANOVA »:

- prise en sa qualité de pérant statutaire de la sociétd ¢ VIAINVEST s,

- ¢t avant tout pouvorr. & [effer des presentes, aux termes dune délibération en
date du 10 décembre 2007 déposée aux présentes aprés mention.

Ci-aprés dénommeée "LE REQUERANT™.

Les dispositions ars sititles 34, 3% ¢l 36 de Jn loi 0¥ 780 du & janvier (978 relative & Uinformatique, 2wy fichiers of tux [ihertés 4 apphiquest
¢lley gorantissent pbus bes donites vous conzernand, supréds de in coniservalion des kapothéques, gn droit d'aceds f wo dron de rectification,




TITRE I - CONDITIONS SPECIFIQUES A LA RESIDENCE
DE TOURISME dite « RESIDENCE HOTELIERE » ET A LAMISE
EN GESTION DES LOCAUX

L’immeuble objet des présentes sera expleité en RESIBENCE HOTELIERE
ct constitucra de ce fait un établissement commercial d'hébergement faisanl 1 objet
d’une explottation permanente ou saisonniére. Elle est constitude d'un ensemble
homogene de chambres  meublées offertes en location pour une occupation & la
journée. a la scmame ou au mois & une clientele touristique gui 0’y ¢lit pas damicile.

["ensemble des lots composant la copropriété seront remis & bail comimercial par
les acquéreurs au profit d'un exploitant unique comme ci-dessous amilvsé, &
Pexception des Jots appartenant 3 FEXPLOITANT.

Pour permietire exploitation de 'immeuble en résidence hateliére, la gestion des
éléments d'equipements et des locaux collectifs sera confide obligatoirement 3
FEXPLOITANT, pendant toute fa durée de Uexploitation en résidence hoteligre.

En effet, la destination particulicre de résidence hoteligre induit nécessairement la
gestion dex locsux et dquipements sous-entendus par cette activitd de résidence
hétehiere, tesquels forment un tout homogéne,

Alnst ces €léments et locaux. nenobstant la gualification pour certains de parties
communes gendrales. seront mis d Ja disposition gratuite de UEXPLOITANT de
résidence hoteliere. L EXPLOITANT assurera sous sa responsabilité et @ ses risques et
périls, le fonctionnement régulier des ouvrages. aménagements et installations
composant les éléments 4 équipement collectifs.

En outre, dans le cadre de lexploitation en résidence hdtelidre,
'EXPLOITANT pourra installer & ses frais, sur les parties communes hées &
son exploitation, les aménagements nécessaires 3 sa gestion. Cette mise 3
disposition gratuite pourra étre faite a ses frais et dans le respect des régles
applicables a 'exploitation d'une résidence hételiére,

Ces dispositions s'imposeront 3 taus les coproprigtaires, et ce, pendant
toute ia duréee de 'exploifation en résidence hételiére en gestion intégrée.

A °} Détermination de 'EXPLOITANT :

17) Aux termes d'un acte sous signature privée en date a LYON du 27
mars 2007 dont l'original sera déposé aux présentes, contenant protocoie
d'engagement de prise a baill entre :

La societé "VIAINVEST “, sus-nommée

Et la societé dénommée «ATRIUM TOURISME», Société & Responsabilité
Limitée, au capital de HUIT MILLE EUROS (8.000,00€), dont le siége social est situé
& COURBLEVOIE (Hauts de Scine) 4, rue de FAbreuvoir, identitiee sous le numéro
SIREN 460 336 955 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociédiés de
NANTERRE eu toute société quu lui platra de se substituer ct bénéfiviant de Venseigne
commerciale "ATRIUM APPART HOTEL".

Que ladite société deviendrait 'exploitant de cette résidence hiteliere et
defini les relations entre les deux parties.

{1 a ¢1¢ notamment convenu ce qui suit littéralement rapporté
"ARTICLE | - OBJET DU CONFRAT

Le présent protocole @ pour ahjet de définir les refations de partenarial entre les Parties
pour fa gestion de fa Résidence Hoteligre avee services.

"ARTICLE 2 - TERRAIN

"Les constructions sont réalisées sur un terrain situé - BUSSY SAINT GEORGES 39,
“boulevard de Lagny.




“Parcelle cadastrée section : AH n® 83

"ARTICLE 3 - CONSISTANCE DES CONSTRUCTIONS

" s7agit don ensemble immobilier, Hotel -- Restauramt dune surfuce habuable de 5,654
oy “figurant au cadastre sous les reférences suivantes -

"Section - AH

"N 85

“Lieudit 0 39 bonlevard de Lagny

"Surface : 00 ha 292 42 ¢a

‘Cet ensemble immobilier fera objet d'un nouveay permis de construire pour
changement "de destination déposé le 14 février 2007,

“Les travaux prévus consistem a équiper chaque chambre ou suite d"une Kitchenette.

"La deseription précise. les caractéristiques et fes conditions teehniques d’exéeution des
"travaux résultent des plans du permis de construire déposé en accord avec fa SARL
"ATRIUM TOURISME, Ie permis de construire obtenn, Jes avis des services consuftés, y
"compris les preseriptions de VArchrtecie. Fétat des surfaces et Ie descriptif technigue. seront
"annexés ad présent contrat des défiveance de celii-ci.

"Dans Jo cas ou Ju fourniture et/ou Iz mise en aeuvee de cortains matérisux, équipements
au "maténels seréveleraient impossibles, difficiles ou susceptibies d entrainer des désordres ou
"des retards, la SNC VIAINVEST poura les remplacer par dautres matériaux. "équipements,
matériels de gualitd au moins égwivalente sans  plus—vaiue ponr fa SARL ATRIUM
TOURISME.

"Toute modilication gui teucherait la destination on la superlicie des espaces services
devra "étre concertée avee la SARL ATRIUM TOURISME.

"TARTICLE 4 - DELAI DE REALISATION DES CONSTRUCTIONS

“La dmte prévisionnelle de livraison de "ensemble immobilier est fixée au Jor actobre
2007

"Cette date, sera reportée, de plein droit. du nombre de jours calendaires conséeutifs 4 la
"survenance d'un cas de force majeure.

"Elle sera paretilement reportée de plein deoit d'une durée epale au retard consécutif a
Fun "des cas constituant une cause fégitinie de suspension dv délai.

“Les travaus d'oménagement de kitchenettes commenceront dés s signature de Pacte
"authentigue eatre VIAINVEST ¢ CEH et par conséguent dés fe prise i boil par ATRHIM
"TOLRISME,

"Ces travaux Seront réalisés par niveau, pour une géne mimkmum de Feaploitation, avec
"livraison et proces-verbal de réception chambre par chambre sur une durée d environ 3 "maois,

"ARTICLE 5 - BEROULEMENT DES TRAVAUX

“Les parties conviennent gue fa SARL ATRIUM FOURISME ou son représentant sera
"eonvie aux réwmons de chantier of sera Jibre d’acceder au chimier, aprés on avoir informd fe
"Maitre d"Ouvrage. quand bon lw semblera. I devra alors ére accompagré d'un membre de
"la Maitrise d'Ouvrage ou de la Maitnise d ceuvee, Towte ohservation éventuelle devra étre
“formuiée dircctement au Maitre d'Ouvrape et en auvcun cas e représentant de la SARL
"ATRIUM TOURISME ne pourra intervewir directement sur lo chantier vis-a-vis des
“intervenants.

"ARTICLE 6 — PRISE A BAH, ~ LOYER - INDEMNITE

"Prise & bail :

"L operation wnmobiliere de la résidence « ATRIUM APPART HOTEL » sera congue
en "Résidence Hdtelicre,

"Les ventes seroni assorties dun hail commercial notarié (en_meubld) ferme de 11 ans
“minimum, consenti par les acquéreurs a la SARL ATRIUM TOURISME ou 2 toute entité
“morale quielle se substituerait dans les mémes condiions de parantie. et ce dany Te cadre "des
dispositions tgales et réglementaires existantes.

"Ce projet de bail sers sounnis & la signature des acquéreurs des differents lots, droits et
biens "immobilicrs. dés la signature du compromis de vente et sera ratifié en méme temps que
"Pacle d acquisition,

*Loyer
"Le lover glohal de la Résidence cst 6xé 4 la somme de 721.891 € HT annuel,

representant "un taux de rentabHité, & servir aux clients investisseurs d enviton 4,92 94,

"La SARL ATRIUM TOURISME versera an proprictaire un lover en numéraire,
payable “tous les 3 mois et en terme dehu & compler de fa signatare de Pacte authentigue de
chague "lot, selon {a grilic des loyers demeurde ci-annexée,

"Le modele de bail ainsi signé est annexé nux présentes.

"indempité :




i

"H est rappele que la SARL ATRIUM TOURISME accepte de signer avec chacun des
"acquirtrenrs un bail commercial natarié {en meublé) ferme de T ans ninimum,

“En comtrepartie de sa venonciation anx drods attachés normalement aux baux
commerciaux en mati¢re de déponciation de ceux-ci en {in dv chague périnde triennale, une
indepmité de "S00.000 € HT sera versée par la SNC VIAINVEST a Ia SARL ATRIUM
TOURISME a "la livraison de Vimmeuble corvespondant wu début de exploitation,

"ARTICLE 7 - ENSEIGNE

"La résidence sern exploitée pur Tu SARE ATRIUM TOURISME ou toulc autre entité
"morale quelle se substituerait. sous enseigne « ATRIUM APPART HOTEL » a laquelie
“"pourra étre adjoint le nom de la résidence. Ce droit cessera dans Phypnthése o la SARL
"ATRIUM TOURISME ou sa substituge n'exploiterait plus la résidence pour quelgue "cause
gque ce SOt

"La SNC VIAINVEST et tous sus avants droit ou ayanis cause, notamment les futurs
"coproprietaires ainsi que le syndicat des copropridtaires de Uimmeuble, 0 auront aucun droit
"quelennque sur te maintien de cette enseigne ou s la marque ainsi apposee.

"Il oest oxpressement eonvend que e Male d'Ouvrage. e Maitre douvre, s
“copropri¢taires de Vensemble immaobilier ne pourront solliciter aucune indemnité au titre de
"Fapposition de Penseigne ou de ka reproduction des clichés de Pimmeuble dans les divers
"catalogues touristiques. quel gucen soit le support ot ce, alors méme gue la SARL "ATRIUM
TOURISME ou sa substitide continuerait 4 exploiter la vésidence en tout ou en “partie a
Fissue de la premicre periode de onze années.

"La SNC VIAINVEST s'engage a insérer dans Jo réglement de copropridte de
i"immeuble "ce droit dapposition 4 titre gratait 'enseigne an protit de la SARL ATRIUM
“TOURISME ou substituée.

"ARTICLE 8 - COPROFPRIETE

"Le reglement de copropriéte, outre jes clauses usuwlles ou spéeiales ensemble
immaobilier, "spécifiera les ¢iéments suivants

"Que Iimmeuble a regy pour atfectation pendant une durée minivunn de onze
apnées. "celle de residence avec services para-hoteliers et gue les partics connunes
demeureront "affectées audit usage. méme en cas d'utilisation purement privative de
certains lots de "coproprigté,

TOue i les copropridtaires de Uepsemble immobilier pris individuellement ou
“collectivernent. ni fe syndicat des copropriétaires ne pourront solliciter de 'expleitant "une
indemnité aw titre de Papposition de Peascigne ef ¢e alors méme que Penscmble
“immobther ne serait plus qulen partic destind & une résidence meubice avee services,
"notamment 4 ['issue de la premiére periode de onve années,

“La validitd présente et futare du permis de construire ¢t ses moditicatifs, la conformité
de "immeuble aux régles d'urbanisine et aux régles technigues de classement e résidence

"Htehere,

“Le mobilier des parties privatives, {chambres ef sintes) o des loeanx destings 3
Texploitation de la Résidence sera déterminé par la SAREL ATRIUM TOURISME ¢t 2 la
"charge de chaque copropriétaire pour un montant de 4.400 € HT

"Le mohilicr des Iots, Restaurant, Bar, salles de réunions, ete ... sera 4 da charge de fa
SARL "ATRIUM TOURISME ainst que 'éguipement de la cuisine et ce dang le cadre de
Pachat “du fonds de commerce.

"ARTICLE 9 - FIN DU PROTOCOLE

"le présent Protocole prendra fin Jorsque Uouvrage aura é6é livee, UVimégralitd des actes
"authentiques  de vente signds el les comptes définitivement arréiés entre Ia SNC
"VIAINVEST ct la SARL ATRIUM TOURISME.

"ARTICLE 19 - ELECTHON DY DOMICILE

"Pour "exéeution des présentes et jeurs suites, les parties elisent domicile en leur siége
social "respectif wl quiindigué en téte des présentes.

B_°} Souscription du_bail commercial _entre fa SARL ATRIUM
TOURISME et les acquéreurs des lots de copropriété :

Le present immeuble s'inscrit dans un projet d'exploitation de résidence
hoteliere en meublé. £n conséguence, sa réalisation est indissociablement et
irrévocablement liée a 'engagement par les copropriétaires de contracter un
bail sous seing privé & titre commercial de locaux meublés avec la société
d'exploitation dénommee "ATRIUM TOURISME" ou foute sociéié qu'il plaira de
substituer et benéficiant de enseigne commerciai ATRIUM APPART HOTEL,




concomitamment avec ia régularisation de lacle authentigue de vente des
biens immobiliers.

Le jour de la signature de l'acte d'acquisition des ots de copropriété, |
sera également régularisé par acte sous seing privé un hail commercial des
locaux meubles pour ces meéme lots de copropriété pour une période minimale
de 11 ans entre TACQUEREUR et la SARL ATRIUM TOURISME.

C °} Souscription d'un contrat de vente de mobilier

De méme, la sccidté ATRIUM TOURISME fournira l'ensemble des
meubles meublants et objets mobiliers qui ui seront acquittés par le
coproprietaire selon un contrat de vente de mobilier dont le projet demeurera
annexe au présent acte de dépdt et qui sera régularisé concomitamment avec
la regularisation de I'acte authentique de vente de biens immobiliers.

13°) Nate de renseignements d'urbanisme:

il résulte de Ia copie d'une note de renseignements d'urbanisme, gui fera Pobjet
d'un dépot aux termes du présent acte, détiveée 7 aolit 2007, par Ta Mairic de BUSSY
SAINT GEORGES. relative au BIEN, ce qui suit littéralement rapportée par extrait:

&« A~ DROIT DE PREEMPTION

@ Lo ferrain est soumis wy droil de précmption urbain (03, P U renforeé

e Béndficiaire du droit de préemprion  la commune

« B- NATURE DES DISPOSITIONS D URBANISME APPLICABLES AU «
TERRAIN

« Plan d aménagement de la zvne (P A Z) de ZAC cenmre ville

« C- NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE
« APPLICABLES AU TERRAIN

o NEANT

« D- OPERA TION CONCERNANT LE TERRAIN

« Terram compris dans le périmétre dune zone d amcénagement concerte,

« E- OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

« DCM en date du 8 mars 2006 approuvant Ja modification du PAZ.»

-2~ Note de renseignements d'ordre communaf;

Uine « note de renseignements d ordre communal », concernant le bicn, établie le
8 aolt 2007, pur la Mairie de BUSSY SAINT GEORGES, dont une copie sera déposce
au présent acte.

EA AFFECTATION -~ CHANGEMENT- TRAVAUX

NOTIFICATION EPAMARNE

Le REQUERANT déclare que le BIEN &ail antdéricurement affecté 4 Pusage
d’hotel restaurant.

LE REQUERANT deéclure quactuellement i affecte le BIEN & usage de
résidence hateliére.

A ce titre. et conformément aux dispositions de larticle F du cahier des charges
des prescriptions particoli¢res de la ZAC du Centre Ville, dont dépend I BIEN | ce
projet de changement d'affectation a é¢ notifie a EPAMARNE. par lettre
recommandée avee accusé de réeeption en date du 22 novembre 2006, afin de lui
permettre de demander, dans e détas deux (2) mois de ladite notification. un ¢éventuel
diftérd de six (6} mois & ce projet. & Veflet de trouver un repreneur de activité
actucliement exploitée,

L'E P AMARNE ne s’étant pas manifesté dans le délar de deux (2} mois qui fu
dtat imparti, le changement d"affectation envisagé pourra 2tre valablement réabisé,

Une copie de s lettre de notificanion du 22 novembre 2006, ainsi que Voriginal de
f"accusé de reéception, feront Mobjet d'un dépodt aux présentes acte,




TRAVAUX ET AJOUT DE KITCHNETTES DANS 1ES CHAMBRES

Une notice des travaux & céaliser par le REQUERANT fera Pobiet d7un dipdit au
présent acte, concernant Pggout de Kitehencttes dans los chambres et peinture des
fagades en vue de la transformation de Photel en résidence haieliere,

F°y URBANISME COMMERCIAL

Ainsy qu'll est exposé au paragraphe ci-dessus, fe REPRENEUR destine le bien,
anciennement aftecté & DPusage d'hdétel-restavrant de 120 chambres, a {usage de
résidence hoteliére de 120 chambres également.

A ce titre, 1l est set précisé quaux termes d un courrier de o Préfecture de Seine
et Marne. cn date du 9 mars 2007, dont une copie fera Pobjet d'un dépdt aux présent
acte, 11 a eté indiqué que ce projet ne néeessitait pas I obtention d'une autorisation de la
Commission Départementale d Eqguipement Commereial

GO DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

I/ Permis de construire - Déclaration de travaux:

-1~ Permis initial du 22 octobre 1992;

Le BIEN immobilier objet des présentes a 88 édifié en vertu d'un permis de
construire deéliveé a la société C.E.H., par la Mairic de BUSSY SAINT (GEORGES. le
22 octobre 1992, sous le numdro 77 058 92 00062 ;. ledit permiy autorisant a
« Ldifter un batiment & usage d°héte! sur un temamn s15 3 ZAC du centre ville LF12 » de
4.666m2 de Surface Hors (Buvres Nette,

-2- Déclaration de travaux du 26 janvier 1998

edit BIEN a fait objet &' une déclaration de travaux en date du 26 janvier 1998,
par la soadtd CLEH, auprés de 1a Mairie de BUSSY SAINT GEORGES, sous le
numero 77 058 98 00001, concernant un « aménagement intérienr »,

-3 Permus du 12 fevrier 1998 ;

Le BIEN a ensutte fatt Uobjet d'un permis de constratre délivee 3 a socidtd
C.E.H. par la Mairie de BUSSY SAINT GEORGES, le 12 février 1998, sous le
pumeéra 77 038 97 06030 ; ledit pernys autonisant 4 « agrondir un restaurant par une
véranda » de 49m2 de Surface Hors (Buvres Nette.

-4- Permis du 9 t¢vricr 2001

Le BIEN a fait 'objet d’un permis de construire déliveé & la société C.EH , par la
Mairic de BUSSY SAINT GEORGES, Je @ février 2001, sous ke numdéro 77 458 00
00064 ; ledit pernus autorisant "« Fxtension d'un batiment existant par la création de 4
salles de reunton » de 135m2 de Surface Hors (Ruvres Netie,

Les copies des trors permis de construire ci-dessus visés et de la déclaration de
ravauy du 26 janvier 1998 feront 'objet d un dépdt aux présentes.

- 3- Permis du 3 juin 2007

Le BIEN a enfin fait I'objet d'un permis de construire déliveé a la société
VIANOVA/VIAINVESET le 5 juin 2007 sous le numéro 77 058 07 00006; ledit
permis antonsant la ransformalion d'un hitel en résadence hoteli¢re

1Jne copie dudit permis de construire fora Uobiet d un dépdt aux présentes,

Il Afhichapes ;

A Mairie

1- Permis numéro 77 058 92 00062

e penmis de construtre numéro 77 058 92 00062 o &té répulicrement affiché en
Mairie, pendant le délat {egal, ainsi qu'il en est justifié par un covrrier de 1a Mairie de
BUSSY SAINT GEORGES, en date do 17 sepiembre 2007, dont une copie fera Uobjet
d’un dépbt aux présentes,

B



2- Déclaration de travaux numéro 77 058 98 00001

La déclaration de travaux numeéro 77 058 98 0000) a é¢ régulicrement affichée
en Mairie, pendant le délai légal, ainsi gu'il en est justifié par un centificat d'affichage
¢tabli te & sepiembre 2007, par Monsieur Le Maire de BUSSY SAINT GEORGES.

Une copie de ce certificat [era Pobjet d'un dépdt aux présentes.

3- Permis numére 77 058 97 66030

Le permis de construire numdro 77 058 97 0003G a &1¢ réguliérement affiché en
Mairie, pendant e délai tégal, ainst qu'il ¢n est justifié par un courricr de la Mairie de
BUSSY SAINT GEORGES, ¢n date du 7septembre 2067, dont une copie fera ohjet
d un depdt anux présentes.

4~ Permis numéro 77 058 00 00064

Le permis de construire numéro 77 038 00 00064 a ét¢ répulierement affiché en
Mairie, pendant fe délai legal, ainsi qu'il en ost justiié par un courricr de la Mairic de
BUSSY SAINT GEORGES, ¢n date du 17septembre 2007, dont une copie tera 'ob)et
d un dépdt aux présentes.

B} Terrain

1- Permis numérs 77 038 92 08062

Le permis de construire numéro 77 038 92 00062 a 8t¢ régulicroment afliché sur
le terrain objet des travaux dv construction, ainsi qu'il en est justifié par un proces
verbal de constat d'affichage, dressé le 24 novembre 1992, par Maitre Patrick
PELLAUX. Huissier de Justice 2 la résidence de LAGNY, 29, Ruc Vacheresse, dont
une copic fera I"objet d'un dépdt aux préscntes.

2- Permis numéro 77 838 00 00064

Le permis de construire numdro 77 058 00 (0064 a été sépuli¢rement affiché sur
fe terrain objet des travaux de construction. ainsi qu’il en est justilié par un proces
verbal de constat d’affichage, dressé e Ter mars 2001, par Maitre SELLEM, Huissier
de Justice Assotié a fa résidence de CHELLES, 15, bis avenue Foch. dont une copie
fera objet d un dépdt aus présentes.

En revanche, fe REQUERANT déclare ne pas étre en possession de constat
d’athchage concermant la déclaration de travaux numéro 77 058 98 60001 of fe perimis
de construire numdéro 77 038 97 00030,

3- Permis numéro 77 038 07 00006

Le perimis de construire numéro 77 058 07 40006 a été régulierement affiché sur
le terrain objet des travaux de construction, ainsi gu'il en est justifié par deux procés
verbul de constat d’affichage. dressé les 3 juillet ot 4 septembre 2007, par Maitre
Patrick PELLAUX, Huissier de Justice 3 Ia résidence de LAGNY, 29, Rue Vacheresse,
dont les copies feront I'objet d’un dépit aux présentes.

11/ Revours/Retrait:

a~ Permis numéro 77 058 92 006062

Le permis Jde construire numéro 77 058 92 00062 n°a fait Uobjet d'avcun recours
administratif, ni contenticux, ainsi qu'il en est Jstfic par un courrier de la Mairie de
BUSSY SAINT GEORGES, en date du 17 septetbre 2007, dont une copie fera Uobjet
d’un dépdt aux présentes.

h- Béclaration de travaux numéro 77 058 98§ 0008

[.a declaration de travaux du 26janvier 1998 4 fait [obiet d un arrété municipal de
non opposition en date du 25 mars 1998,

Une copic de cet arrété mumcipal fera I"objet d’un dépot aux présentes.

c- Permis naméro 77 958 97 000346

Le permis de construire numéro 77 058 97 00030 n'a fait objet d aucun recours
administralif, ni contentieux, ainsi qu'il on est justifié par un courrier de la Mairic dc




BUSSY SAINT GLORGES, en date du 17 septenbre 2007, dont wie copic fera ohjet
d’un dépat aux présentes.

d - Permis numéro 77 658 00 600064

Le penmis de construire numéroe 77 07 0000064 n'a fait Vobjet d'aucun recours
administratif, ni contenticux. ainst qu'il en est justifié par un courrier de Ja Mairic de
BUSSY SAINT GEORGES, en date du 17 septembre 2007, dont une copie fera {objet
d’un dépdt aux présentes,

¢ - Permis numérp 77 058 70 0606

e permnis de construire numéro 77 038 67 000064 n"a {ait § objet d aucun recours
administratif, ni contentieux, ainsi qu’il en cst justifié, savoir:

- absence de recours de tiers 3 titre gracieux ou contentieux. sutvani attestation de
la Mainie de BUSSY SAINT GEORGES, en date du 4 septembre 2007, qui fera Pobjet
d’un dépdt aux présentes.

- absence de recours gracicux de la part du Préfet de Seine et Mame dans le délai
de 4 mois sutvant la délivrance du permis de construire, suivant attestation de fa Mairie
de BUSSY SAINT GEORGES. en date du 30 octobre 2007, qui fera I"objet d un dépi
aux presenies.

IV/ Déclaration d’achévement de travaux:

a- Permis numéro 77 958 92 10062

Aux termes d une déclaration d’achévement de travaux en date du 25 mars 1994,
la Svewetd C.B.H. a déclaré gque les travaux réalisés en vertu du permis de consiruire
numero 77 058 92 00062 était achevés depuis cette méme date,

b- Permis numéro 77 58 00 00064

Aus termes d'une déclaration d'achévement de travaux en date du 20 juin 2001,
fa Société CILH. a déclaré que fes travaux réalisds en vertu du permis de constraire
numera 77 058 00 0064 érait acheveés depuis le 17 juin 2001.

Les copies des deux (2) déclarntions d achevement de traviauy ¢i-dessus visées
teront objet d"un dépdt aux présentes,

En revanche, le REQUERANT déclare ne pas étre en possession de {a déclaration
d’achevement de travaux concernant le permis de construire numéro 77 058 97 00030

Y/ Certificat de Conformité:

a- Permis numeéro 77 058 92 00062

Le certificat de conformité¢ relanif aux travaux réalisés en vertu du permis de
construtre nwméro 77 038 92 00062, a e délivré le 6 avril 1994, par la Direction
Départementale de I'Equipement de Seine et Marne.

b- Permis numére 77 058 97 00630

Le certificat de conformité relatit aux travaux réalisés en vertu du permis de
construire numdére 77 058 97 00030, a été délivré le 8 février 1999, par la Direction
Départementale de U'Equipement de Seine et Mame ~— Subdivision de Lagny-sur-
Marne.

¢~ Permis numére 77 038 60 00064

Le certificat de contormité relanif aux travaux réalisés en vertu du permis de
constrigtre numéro 77 058 00 00064, u éié délivré le 15 décembre 2004, par la Dircction
Départcmentale de UEquipement de Seine ¢t Marne - Subdivisien de Lagny-sur-
Marne.

Les copies des trois certificats de conformité susvisés feront Uobjet d un dépét
aux présenies.

)
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HO) ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC - COMMISSION DE
SECURITE:

La copie de f'extrait du procés verbal de visite du BIEN vendu par la
«COMMISSION DYARRONDISSEMENT DE TORCY POUR T A SECURITE »,
dressé e 12 janvier 2006, & la sutte & une visite réalisée e 10 janvier 2006 fera Uobjet
d’ un dépdt sux presentes.

Aux termes de cette vistte, la commission de séeurité @ rappelé que ledit BIEN
ctait classé en type O, N et L de 2eme catégornie et a émis:

- un avis favorable a Ia poursuiie de activiig,

- ¢t un avis défavorable 4 D utilisation des ascenseurs.

La Commission de Sécurite a également émis, lors de sa visite, les trols (3)
observations sulvantes, littéralement rapportées:

« 1) Remedier @ obscrvation émise dany e rapport de verification des «
installations  dascensenr (8 observarions  sur ascensewr n®4INEPSG — 9 ¢
ohservalions sur Payeensewr n51INEPELL

« (Cf article R123.43 du code de la construction et e Fhabitation}

« 2} Parfuire le balisage des cheminements powr I'évacuation du public au 1Cr
«ftage el au nivean de la rampe de sortic du parking (C article CO42 de Darrdé du «
230651988 modifié),

« 3} Fournir les proces-verbanx de riéaction au feu du revétement de la salle « de

sport situee dans les combples

« {CFL urticles AM 3. AM 4, AM 6 de {arrété du 2370671980 modifié).

ETANT [CI PRECISE gue les trois preseriptions mentionnées dans le procés
verbal de visile sus-visé ont €€ respectées c¢f guaucune nouvelle visie de la
conymission de sécurité n'est intervenue depuis le 10 janvier 2006

Y ARRETE DOUVERTURE AU PUBLIC;

Aux tenmes dlun arété pris par Monsicur fe Muaire de BUSSY SAINT
GEORGES, le 11 avril 1994, dunt une copie fera objet ¢ un dépdt aux présentes. le
BIEN objet des présentes a €t¢ amtorisé a recevoir du public.

JOIASSURANCE DOMMAGES OUVRAGE

~1- Permis de construire n® 77 038 00 00064

Le REQUERANT déclare qu'il o dté souserit & Voceasion de la réalisation des
travaux elfectués depuis moins du 10 ans sur e BIEN vendu, en vertu du permis de
construire numdro 77 058 00 00064, du 9 février 2001, autorisant '+ Fxtension dun
batiment existant par [a eréation de 4 salles de réunion » de 155m2 de Surface Hors
Obuvres Nette, une police dlassurance dommages ouvrage conformément les
dispositions de article 1, 242-1 du Code des assurances parantissant en dehors de toute
recherche de responsabitité le paiement des travaux de réparation des dommages dont
sont responsabics les constructeurs au sens de Farticle 1792 du Code civil.

Point de départ: le point de départ des délais de garantie et de responsabilité est,
dapres la loi, la réception de I"immeuble par le maitre de ouvrage.

Garanties ef responsabilités: PACQUEREUR bénéficie de la garantie accordée
dans le cadre de la responsabilité décennale prévuc par Iarticle 1792 du Code civil.
Cette rosponsabilité, d'une durde de dix ans, s°éend a tous les dommapes, méme
résultant d'un vice du sal, qut compromettent la solidité de Vouvrage, ou qui,
I"atfectant dans un de ses €léments constitutifs ou Uun de ses éléments d"équiperment,
le rendent impropre a sa destination. Une telle responsabilité wa cependant pas leu s
te dommage @ ¢ié cccasionné par une cause étrangére indépendante de 1'état du terrain
ou de la réahsation de la construction.

Débitenrs: les débiteurs des diverses garanties domt FACQUEREUR peut
hénéficier a la suite de achat sont:

a/ le vendeur-constructeur pour la toalié de la construction,

b/ les entrepreneurs avant réalisé les travaux pour le compte du constructeur.
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Le REQUERANT déclare que cette police d'assurance 2 8té souscrite sous I
mamére 37503519786887, auprés de 1a compagnie AXA ENTREPRISES. 26. rue
Drouot, 75458 PARIS cedex 09

En conséquence, teront Uobjet d'un dépodt aux présentes, savoir:

- une copie de ladite police,

- ung atlestation datant da 20 septembre 2007, émanant de ladite. compagnic
dassurance, indiquant gue intégralitd de la prime définitive a bien ¢té réglée.

-2- Permis de construire n®77 058 (4 00664

Le REQUARANT déclare ne pas avoir souscrit, 4 occaston de la réalisation des
travaux effectués en vertu du permis de construire numeéro 77 038 00 00064 du 12
février 1998 autorisant & agrandir un restaurant par une véranda Jde 49m2 de Surface
Hors Euvres Nette, de poliwee dlassurance dommages ouvrage conformément les
dispositions de Particle L 242-1 du Code des assurances garantissant on dehors de touwte
recherche de rosponsabilfité le paiement des travaux de réparation des dommages dont
sont responsables les constructeurs au sens de Uarticle 1792 du Code civil

-3- Permis de construire n°77 038 (7 00006

LE REQULERANT a souscrit aupres de

la societe AGE repreésentée par Michel ot Stéphane GRANIER domiciiiée 93
avere Pierre Sémard 84080 AVIGNON, suivant atiestation on date du 10 décembre
2007 dont lomniginal fera Pobjet Tun dépdt aux présentes concernant les polices
suivanies :

- "Dommages Quvrage” pour les travaux de bitment,

- Construction non réalisateur

- assurance responsabiiité civile du promoteur

- tous risques chantier

KYLONE DPAMENAGEMENT CONCERTE

SECTEUR 3 DE LA VILLE NOUVELLE DE MARNE LA VALLEE

Le BIEN objet des présentes eat simé dans le perimétre de Pagglomération
nouvetle du secteur 3 de fa ville nouvelle de MARNE LA VALLEE, créée par décret
du 4 avril 1985 ladite agglomération nouvelle avant conservé e nom de BUSSY-
SAINTGEORGES. ainsi qu'i! résulte d un arrété préfectoral du 15 nctobre 1985

Suivant arrété préfectoral muméro SOMEL/ZAC/O08 du 2 Février 1990, i a é1é
cred. dans cette apgglomdération nouvelle, une Zone d" Aménagement Concenté dite « DU
CENTRE VILLE», dans le périmétre de taguelle se trouve le BIEN objet des présentes
et dont une copie fera Vobjet d'un dépot aux présentes.

Le Plan d’Aménagement de Zone (PAZ) et le programme des équipements
publics ont ¢1¢ approuvés par arrété préfecioral du 2 février 1990, portant le numéro
GOMELIZAC/H0G.

Ledit Plan d'Aménagement de Zonc {PAZ) a été moditié:

- une premiere fois suivant anrété prétectoral du 23 avrl 1998, portant e numdéro
IMIT/ZACHET.

- ung deuxiéme fois suivant délibération du consell municipal de la commune de
ROISSY SAINT GEORGES. du 25 mai 2002

Par ailleurs, le REQUERANT précise quit a et¢ versé 4 TP A MARNE,
aménagenr de fa Z.A.C.. toutes sommes et participations. qui ont pu étre mises a sa
charges ou dont 1l a pu &tre redevable tant lors de Pacquisition du terrain, gue Jors de la
canstruction ou postérieurement, consistant notamment ¢n

- Pénalités de retard dans exéeution des travaux de construction initile,

- Participation aux frais de voies ot résvaux divers (VRD1.

Eas



Enfin. le REQUERANT declare

- ne pas fre membre de association dénommée « ALILS. » ou d'une
quelcongue association syndicale, foncidre ou autre,

- quitl nexiste pas dlassociation syndicale chargée de gérer les équipements
communs de ta ZAC,

it

Une copic du cahier des charges déposé au rang des minutes de
Maitre Robert BERNARD, notaire 4 LAGNY-SUR-MARNE {Scine et Marng), suivant
acte en son rappont du {( decembre [987, intitulé © « MARNE LA VALLE SRCTEUR
3 AGULOMERATION NOUVELLE DE BUSSY-ST-GEORGES OPERATIONS DE
LOGEMENTS CAHIER DES PRESCRIPTIONS GENERALES MAI 1987 » fora
¢galement Iobjet d un dépit aux présentes.

L/ICHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES

Suivant acte du 11 féveier 1993 contenant vente par L'E.P.A M A RNF au profit
de Consortium Européen Hotelier requ par Me Robert BERNARD, notaire 4 LAGNY
SUR MARNE, la vente avail ¢t¢ assortie de plusicurs charges ¢t conditions
particuliéres. résultant d’un cahier des charges preserit par le déeret n® $5-216 du 3
Fevrier 1955, qui sont littéralernent rapportées sur une note qui feront Pobjet d'un dépdt
aux présentes et plus particulierement:

* Prescription de paysagement

* Aménagement des espaces collectifs et directives de pavsagement

*cahier des limites de prestations techniques

M/ ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIOUES
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de Particle 1. 125-5 du Code de environnement sont Cl-apres
littéralernent rapportées

w L= Les acquérawry on locaraires de biens immohifiers siés dans des zoney
vonvertes par un plan de prévention des risques technologiyques ou par un plan de
prevenrtion des risquos naturels provisibles, prescrit o approuvé, ou dans des zones de
sismicité définies par décret en Conseil d'Flar, sont informés juar le vendewr ou le
bailleur dv | 'existence des risques vixés pur ce plan ou ce décret. A cet effet, un éiaf des
risques naturels et technologiques est étahli a pavtir des informations mises G
disposition par le préfer. Ex cas de mise en vente de Dimneable, Fétar ost produit dany
les conditions et selon fes modalités prévues aux articles | 2714 et 1. 271-5 du code
de fa construction vt de [ habitution.

Ho- En cas de mise en location de Uimmeuble. éwar dos visquex natwels et
tfechnelogiyues est fourni wu nowveute locataire dans les conditions et selon les
madalités preévies & Dariicle 3-1 de T toi n® 89-462 du 6 juilter 1989 tendunt &
améliorer les rapports locatifs er portasy modification de la Joi n™ 86-1200 by 23
décembre 1986

f1 - Le préfet arvéte la liste des communes dans lesyuetles loy dispositions du 1 er
du H sont applicables ainst gue, pour chaque commune eoncernde, la liste des risgues
et des documenls G prendre en compte

I - Lorsqu un immienble bati o subi un sinistre avant donnd livw au versement
d une indemnité en application de Uarticle L 125-2 ou de Uarticle L. 128-2 du code
des assurances, le vendewr ou fe baitlowr de immenble ext teme o informer par écrit
Dacquérewr au le locataive de tout sinistre survenu pendant la période ofe il u é1é
propricudire de Uimmeuble ou dont Il a ¢ fui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de Iimmenble, cetie information exi mentionnée
dans Pacte authentique constatant la réulisation de la venie.

Vo En cas de nonerespect des dispositions du présent article, [ acquéreur ou le
locatuaire peut poirsuivee la résolution du contrat au demander au juge une diminution
e prie. v

I} résulte de des arrétés préfectoraux 06/DAIDD/ENY 0001 du 3 février 2006
OTDAIDD/ENY n°011 du 6 mars 2007, que la commune de BUSSY SAINT




1
GLEORGES, sur fe terntoire do laquelle se situe Te BIEN objet des présentes. n'est pas
concernce par "obligation d’information prévue aux et 11 de article L 12525 du Code
de ‘Environnement,

Cependant, et 4 toutes fins utites, te REQUERANT atiesie que e BIEN ¢

- n'est pas situé dans le périmétre d’un Plan de Prévention de Risques naturels
Prévisibles.

- n'est pas situé dans e périmétre d'un Plan de Prévention de Risques
Technologiques.

- est situe dans une zone de sismicité ),

Le tout ainst qu'il résulte d'un « Etat des Risques Naturels et Technologiques »
établi fe 17 aolt 2007, par le Cabinel GEOPERPECTIVES. Geomeétres Expents a
PARIS {(730Hd), 27-29 rue Ledion, dont la copie demcurera annexée aux présentes
apres mention.

Par atlleurs. le REQUERANT aticste. conformément av 1V de Particle 1. 125-3 du
Code de UEnvironnement. que pendant la période o 1) en a €68 propriduaire, e BIEN
vendu n’a jamais subi de sinistre avant donné fieu au versement dune indemnisation cn
apphication des articles L 125-2 ou L 128-2 du Code des Assurances.

N/ PISCINE EXTERIEURE

Le REQUERANT déclare que les biens entrent dans le champ d application des
articles L. 128-1 et suivants et R, 128-1 et suivams du Code de la construction €1 de
I"habitation car il comprend une piscine enterrée non close. instaliée avant le ler
janvier 2004,

Les parues reconnaissent avoir ¢té inlormées par fe Notaire soussigné des
dispositions des articles L. 128-2 ¢t R, 128-2 du Code do la construction ot de
"habitation ci-dessous httéralement rapporié

L. 128-20 « Les propriéquires de piscines emterrées non closes privatives a

« usape individue! ow collectif installées avant e Ter Janveer 2004 Joivent avoir
fquipe

o an  Junvier 2006 lewr piscine d'un dispositif de sécurité normaiisé, sous
réserve

w qu existe a cetre dare un rel dispositf adaptable a lewr Squipement.

« En cas de focation seisonniere de DUhabitation, un dispesitif de sécurité doit «
Stre installé avant le ler Mai 20604, »

Ri 28-2: « Les maitres dotevrage dey piscines constridtes ou instadleey a « pariie
du ler junvier 2004 doivent les avoir pourviies avant la premicre mise en eaui v o 'un
dispositit de séeurité desting a privenir lvs ninades.

« Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes franyaises, Soif aux normes

w ou auex specifications fechniques ou qux procedds de fabrication provas dans les

« réglememtations d un Etat membre de la Comprunauté européernne on of ‘un
duire

« Btat partie a Duccord sur 1 Espace deononiigue evropéen, assurant un niveau

de
& Jocurite cyuivalent. »

Une attestation établie le 19 mai 2004 par ls socicté CEBTP domicilide 102 route
de Limours 78471 Saint Remy les Chevreuse fera Mobjet d7on dépot aux présentes, aux
termes de laqguelle 1t est indigué ce qui suit

« le CEBMP » atteste que la barmidre de protection munie de son moven
dracees, rétérencee -« AQUACLO » tel que déerit par 1a société RB BOSMY dont
Padresse figure ci-dessus, est contormé aux exigences de fa norme NF P 94,

O/ LUTTE CONTRE LA LEGIONELLOSE

Etant i précisé gqu'if résulte de fa circulaire n®DGS/VSIA/98.771 du 31 décembre
1998 et des textes subséquents redanfs & la surveitlance et a la prévention de la
iéptonellose, gue les installations deay chaude, de climatisstion et les tours

adroréfrigdrantes, fasant Tobjet d'une déclaration ou dune autorisation au titres des
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installations classces, dowvent {aire Pobjet, une fois par an, d'une €valumion de la
gualite de Pentretien de ces dispositifs par prélévement 4 ta recherche des Jégioneties.

A ce utre, Jo REQUERANT déclare que les biens immobiliers  soni ¢quipés
d'installations & risques au sens de o circnlaire du 31 décembre 1998 et qu'il fait
procéder périodiquement A ces vénifications.

Il sera dépesé aux présentes une du demnier rapport de vérification, éabli fe 15
décembre 2003, par 'APAVE Parisicnac, sitaée 13 4 17 rue Salneuve, PARIS (17579,

P/REGLEMENTATION SUR 1AMIANTE

L'articke I 1334-13 premier alinéa da Code de la santé publique commande au
VENDEUR de faire ¢tablir un éat constatant Ja présence ou Pabsence de matériaus ou
prodiits de la construction contenant de Mamiante, éat 4 annexer & avant-conirat ¢t a
fa vente, o deéfaut Pexonération des vices cachés relatifs & la présence de materiauy
contenant de I"amiantc ne pourra s”apphiguer.

Cet éat s'impose & tous fes batiments dont le permis de construire a &6 délivid
avant le ler Juillet 1907

Le REQUERANT déclare que Uimmeuble dont 1l s™agit a fait fobjet d un permis
de construire delived antéricurement au ler Jutliet 1997,

Par suite, les dispositions susvisées ont vocation a 8 appliguer aux présentes.

Le redacteur des présentes sappelle aux parties que fe rapport technigue doit. pour
étre recevable, avolr &€ établi par un contréleur technigue agred au sens des

articles R 111229 ¢t suivants du Code de la construction et de Phabitation ou un
techmicien de la construction ayant centracté une assurance professionnelle pour ce tvpe
de mission,

20 consequence, un « RAPPORT AMIANTE » a été établi par PAPAVE, Apence
de Marne-La-Vailée, immeuble « Le Luzard 1 ». 35, Grande Allée du 12 tévrier 1934,
77188 NOISIEL, e 28 septembre 2004, 4 la suite d une visite d’inspection effectuce e
7 septembre 2004

Ce rapport porte tant sur {es paries communes que sur bes parties privatives.

La conclusion de ce « RAPPORT AMIANTE » est ci-dessous littéralement
Tetranserite par exirut:

« Nous wavons recensé ni calorifugeage, ni faux-plafond douteux dans vos
locaus.

Nowus wvons recensé des flocages doutenx dans vos lovanx ef le résuftal de chugue
échantitlon prélove ne fait pas upparaitre de presence o amiante. »

Une copie de ce «cRAPPORT AMIANTE » fera Pobjet dun depot aux présentes,

K/PLAN CEAMAT DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les disposittons de article L 134-1 4 L 134-3 du Code de la construction et de
I"habitation sont ci-aprés littéralement relatées:

« Article L 134-1 - Le diagnastic de performance énergdiigue o 'un bétiment vy
d ‘une purtic de bdtiment est wn document yui comprend o quantied d'énergie
effectivement consommée ou estimée pour wnie utifisarion siandardisée du bdriment ou
de la partie de hdtiment ef une classification en foncrion de valewrs de référence afin
que les consommalenrs puissent compearer et svaluer sa performance énergétigue. Il ext
accompagnd de recommandations desgindées & améiiorer cette performance, »

« driicte L 134-2 - Lors de la construction d 'we hédtiment ou d'une extension de
bédriment, le maitre de Dovveage fair dtabliv Ie diagnostic mentionné & Particle . ]134-
Lol e remet au propriétaire du bdtiment aw plus tard & o véception de Dimmenble. »

« Article L. {34-3 - Le diggnostic de performance énergéligue est communigué o
Pacquérenr et wi locataire duns Tex conditions ¢t selon les modalités prévues aux
artictes L. 271-4 g L. 271-6 dw présent code et a Darticle 3-7 de la loi n° 89-462 du 6
juilles 1989 tendant & améliorer lex rapports locatify ¢f portant moditication de o foi 5°
86-1296 du 23 décembre 1986

« Lorsque Dimmenble est offert & la vente ou & la location. Je propriétaire tient le
diagnostic de performance énergétique & la disposition de tout candidat acquéreur ou
locataire gui en jait la demande. »
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« Article L1344 — Dans certaines catégories de hitiments, le propriviaire on,
sy a diew e gestionnaire affiche ¢ intention du prhlic le dicgnostic mentionné a
Particle L.134-F dutant de mosns de dix ans »,

Le BIEN cbjet des présentes entre dans le champ 4 application des dispositions
du Code de ia construction et de Phabitation relatives au diagnostc de performance
énergetique.

A ce titre, et conformément a Uarticle L.134-3 du Code susvisé, ie VENDEUR &
communiqué a FACQUEREUR qui le reconnait, un « Diagnostic de performance
énergétiquen refatif gu BIEN vendu. ciabli e 5 mars 2007, par Monsicur Ali BITOUR.
domicil¢ immeuble « Le Patio %, 38, Avenue Lingenfietd, 77200 TORCY, dont une
copie fera Fobjet d'un dépdt aux présentes.

Compte tenu du type de bien vendu, e diagnostic de performance énergétique
annexe ot de modele fertiaire (6.3) conformément a Darrété du 13 septembre 2006.

Lo REQUERANT déclare que la piscine ust dotée 3 ce four drun dispesitit de
securité normalisé, conforme & la légisiation. destiné a prevenir le nisgque de novade,
conformément aux dispositions de Uarticle L. 128-2 alinés fer du Code de la
constrisction et de Phabitation.

TITRE 1 - DEPOT DE PIECES

N\

Le représentant de Ja SNC « VIAINVEST » a déposé au rang des minutes du
notaire soussigné aux termes des présentes. les picces ot documents suivants relatifs a
\I'enscmbie immobilicr objet du présent acte.

DEPOT SIMPLE

1”7~ Un extrait K Bis de la Société «VIAINVEST » déliveé par le Greffe du
Trnbunal de Commerce de LYON du 21 novembre 2007

2% L assemblée genérale des associés de la SNC "VIAINVES (" en date du 10
décembre 2007 ayant donné tous pouveirs Monsicur Fric BEAUQUESNE.

3% Lloriginal du protocole signé entre la SNC "VIAINVEST ef la SARL
ATRIUM TOURISME en date a LYON da 27 mars 2007 contenant notamment modéle
de bail commercial a signer entre la société ATRIUM TOURISME e les futurs
acquereurs avec grille des lovers

4% « copie du permis de construire déliveé par la mairie de BUSSY SAINT
GEORGES le 22 octobre 1992 sous le 0 77 058 97 00062,

5¢ - copie de la déclaration de travaux en date du 26 janvier 1998 sous le n® 77
038 98 GOGOT,

6" - copic du permis de construire délivié par {3 mairie Je BUSSY SAINT
GEORGES sous le n 77 U38 97 00030 en date du 12 février 1998,

77 - copie du permis de construire délivré par la mairie de BUSSY SAINT
GEORGES sous le n® 77 058 00 00064 en date du 9 février 2001,

&°- Une copie de la demande de permis de consiruire demandée par les société
VIANOVA-VIAINVEST a la mairic de BUSSY SAINT GEORGES dépasé le 14
feévrier 2007 et des pidees annexes notamment les plans suivants -

- plan de masse,

- photos 01402,

L



- plan du sous-sol,

- plan du RDC,

- plan niveau +01,

- plan niveau +02,

- plan combles,

- fagades nord et sud,

- fagades oucst et est

Lesdits plans ont ¢t¢ établis par e Cabmel TRICOIRE. archutectes. 67 rue
Vergriaud 75013 PARIS.

9°- Loriginal du permis de construire délived pour Monsiewr le Maire de BUSSY
SAINT GEORGES le 5 JUIN 2607, portant ke numéro PC 770580700006,

10°- copie de Tattestation deéliviée par la marie de BUSSY SAINT GEORGES e
6 et 17 septembre 2007 constatant aftichage en mairic ¢t non recours administratif des
permis de construire n°77 058 92 00062, n® 77 058 97 00030, n® 77 58 00 00064 et
déclaration de travaux 0® 77 058 98 (0001

119- cope du proces-verbal de constat daffichage dressé le 24 novembre 1962
par Mc Patnck PELLEAUX, constatant Paffichage sur e terramm de permis de
construire 11777 058 02 00062

12°- affichage sur Ic terrain des permus de construire n°77 0358 00 00064 suivant
capie du praces-verbal de constat d'affichage dressé te 1™ mars 2001 par Me SELLEM,

137 Le second ongmal du procés-verbal de constat $tabh par Me Patrick
PELLATIX, Tluissier de Justive - 77403 LAGNY SUR MARNE. le 6 pullet 2007
constant Faffichage sur lc terrain of en mairie du permis de construire 3¢ 77 038 07
00006

147 - Le¢ second original du procés-verbal de constat ¢tabli par Me Patrick
PELLAUX, Huissier de Justice — 77403 LAGNY SUR MARNE, le 4 scptembre 2007
constant Paffichage sur le terrain ¢t en maine du permis de comstruire 8% 77 05K 07
(0006

137 copic de Tarrété municipal de non opposition en date do 235 mars [998
concernant la declaration de travanx du 26 Janvier 1998

167- Line altestation de non recours contre le permis de construire délivrée par Le
Mairic de ta Commune de BUSSY SUR GEORGES en date du 4 septembre 2007 N°
077 58 0006

177 - {attestation de non recours du préfet déhvrde par fa mairie de BUSSY
SAINT GEORGES en date du 30 octobre 2007

187~ copic de fa déclaration d'achévement de travaux en date du 25 mars 1994
pennis n” 77 058 92 00062)

19° - copie de la déclaration d'achévement de travaux en date dua 20 juin 2001 (
permis n® 77 038 (0 000064)

20° - copie du certihicat de conformité deélivre e 6 avril 1994 par le Birection
Départemcentale de 'équipement pour e permis N¢ 77 038 92 60062

21-_capie du certificat de conformité delivee le 8 septembre 1999 par ka Direction
Départementale de Péguipement pour le permis N® 770389700020

22% - copic du certificat de conformité déliveé e 15 décembre 2004 par lc
Direction Départementale de Péquipement pour le permis N 77 038 00 00064

237 - courrier de demande d'autorisation auprés de la commission dépanementale
déguipement commercial, par Monsieur Pholippe LONG  au profit de la SARL
ATRIUM TOURISMIL, avec accusé de réception en date du 13 février 2007,

24%- courricr de la Prétecture de Seine of Marne en date du 9 mars 2007, qui
confirme  Vabsence d'autorisation préalable de Ia Commission départementale
d'équipement commercial pour la création d'unc résidence hotehére de 120 chimbres
par transformation d'un hotel cxistant de meéme capacité ouvert en 1994,

25% notice de travaux A réaliser par la SNC VIAINVEST, pour ajout de
Kitchenette dans les chambres et pemnture des fagade

26% La oote de renseignements d'urbanisme délivrée par la Mairie BUSSY
SAINT GEORGES, le 9 aodit 2007
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27% La copic d'un modéle de convention de biens mobiliers § stgner entre la
sociéte ATRIUM TOURISME et 1ACOUEREUR.

28%- La copie d'un modéle de bail commercial a signer entre la société ATRIUM
TOURISMIE et LACQUEREUR

29% - la copie de la letre de notification du 22 novembre 2006 avec accusé de
réception adressée EPA MARNE

30°- attestation de paiement délivrée par agent comptable de Marne la Vallée en
date du 4 avri] 2006

317+ extrait du procés-verbal de la commission d'arrondissement de Torey pour {a
séeuritd dressé te 12 janvier 2006

32°- copic de Parrété d'onverture au public pris par le Maire de BUSSY SAINT
GEORGES en date du 11 avril 1994

33°- copie de Ja police d'assurance souscrite sous fe n” 37503519786887 aupres
de la compagnic AXA ENTREPRISE et copic de 'attestation datant du 20 septembre
2007 indiguant que la prime est définitivement réglée ( permis de construire 1° 77 038
00 00064)

34°% attestation dommages-tuviage, constructeur. constructeur non réalisateur,
responsabitite eivile du promoteur, tous risques chantier ¢ablic par AGF en date du 10
décembre 2007

35% note relative aux charges des dispositions particulieres résultani du cahier
des charges .

36°- copte du cahicer des charges déposé au rang des minutes de Me Robert
BERNARD. notaire 8 LAGNY SUR MARNE suivani acte du 10 décembre 1987

37° - copie de Vacte d'acquisition en date du 11 février 1993 requ par Me Robert
BERNARD. notairc 4 LAGNY SUR MARNE contenant

Preseription de paysagement

Aménagement des espaces collectifs ¢f directives de pavsagerment

Cabier des limites de prestations wechniques

Lesquelles pieces sont demearées ci-jointes et annexdes any presentes apres
meniton.

387 rapport d'essai - provelements d'échamtillon deau pour recherche des
légionnelics ¢rabli par APAVE parisenne cn date du 28 novembre 2005

39%- prélevements et analyses d caux desting 3 la consommation humaine établis
par VERITAS

0% un « RAPPORT AMIANTE » 2 é1¢ établi par ' APAVE, Agcrnice de Marne-
La-Vallée. immeuble « Le Luzard HE 5. 35, Grande Allée du 12 février 1934, 7718K
NOISIEL, le 28 septembre 2004, a la suite d'une visite d'inspection effectude e 7
septembre 2004,

41°- Diagnostic de performance énergétiquer relatif au BIEN vendu. établi le 5
mars 2007, par Monsieur Ali BITOUR. domicilié immeuble « Le Patio », 38, Avenue
Lingenfield, 77200 TORCY.

42°- ¢tat des risques naturels et technologigue établi par GEOPERSPECTIVE en
date du 17 aott 2007

43 grille des prix

44°- attestation établie par la socié1é CEBTP en date du 19 mai 2004 relatve auy
barnieres de protection et moyen d'accés au bassin de [a piscine

45% note sur origine de propriété antérieure

46°- dossier d'interventions ultérieures sur ouvrage ¢iablt par QUALICONSULT

Ces pieces et documents pourront étre consultés en I'étude du notuire soussigng,
et 1l pourra en étre délivié tous extraits ou expéditions & qui il appartiendra aux frais du
demandeur.
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TITRE I - REGLEMENT DE COPROPRIETE
AVEC ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le REQUERANT convient d'établir de la maniere suivante, 'état descriptif
de division, la distinction des parties communes et des parties privatives et le
réglement de copropriété déterminant les droits et cbligations des
copropriétaires et de leurs ayants droit ou ayanis cause de {immeubie tel qu'il
est envisagé dans son état fufur d'achévement.

DESIGNATION

L'ensemble immobilier. objet du présent réglement, dénommé "RESIDENCE
HOTELIFERE "', sis 3 BUSSY SAINT GEORGES (77600), 39 boulevard de Lagny
comprenant,

* Un bavment éevé sur sous-sol, d un rez-de-chaussée plus deux étages, plus
combles composé de CENT VINGT CHAMBRES (1203 QUATRE VINGT UN
PARKING (81) et divers locaux savolr :

- au sous-sof: 81 parkings pour le stationnemeni des aulomobiles savolr
soxante dix sept {77) emplacements simples, gquatre (4) emplacements pour personne 4
mohilité réduite, cages descalier. cages d'ascenseur, locaux technigques. local piscine,
munte-charge, fossé,

au rez-de-chaussée: hall, réception, directeur, réservations, voffres, sanitaires
femmes, hommes ¢t handicapés, bagagerie, saunas, salle de gymnastique, salle de
repos, vestaire ot sanitaires femme et homme personned. archives papeteric, atelier,
local poubelle, cour de service, local batterie, groupe lectrogéne, transfo TGBT,
couloirs, 6 salles de réunions, 3 burcaux, banquets, restaurant dont uccuei] et véranda.
salon bar, cusine dont notamment hureau du chef- salle 4 manger- cpicerie- caléterie,
laverie. burcau gouvernante, 10 chumbres dont 4 avee terrasses privatives, cages
d'escabier. cages d'ascenseur,

- 1" Stage: 5 chambres dont 7 avec terrasses privatives et deux pour personme d
mohilité¢ réduite, office, vide-linge, monte-charge. hngerie. sonitaire du personnel,
office. PD, stockage Hage propre. local, local techniyue, cages descalier, cages
d'ascenseur,

- 2eme dage: 35 chambres dom 7 avec terrasses privatives et deuxs pour personne
a mobihié rédutte, office, vide-hnge, monte-charge. Hngerie, sanitaire du personnel,
office PI), stockage linge propre. local, local technique, eages descalicr. cages
d'ascenseur,

- combles comprenant locaux machinerie ascenscur et mente-charge, locaux de
désenfumage, cages d'escalier, capes ascenseur,

* piscine extérieure,

* espaces vens.

Figurant zu cadastre de ladite commune sous les relations suivantes
\\Section AH n® 85, 39 Boulevurd de Lagny, pour une contenance de 29a 42¢a
EFFET RELATIF vres
ACQUISITION, suivant acte regu par Maitre Nicolas FOUCHERAND, notaire
a PARIS (17emes) avee la participation de Maitre BEAUDONNET, notaire soussigng,
le $82007, dont une cepic sera publié publie & la conscrvation des hypothéques de
MEAUX, avant ou méme temps que les présentes. 200 P/{&gg -
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ORIGINE DE PROPRIETE

Le terrain ainsi que lensemble immohilier, ci-dessus désignés, appartiennent a la
société "VIVAINET" par suite de l'acquisition qu'elle en a faite de

La Socidle dénommée « CONSORTIUM EUROPEEN HOTELIER », par
abréviation « C.EH, » Société cn Nom Collectif au capital de 37.000,08 Euros. dont Ie
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stege est a PARIS, 14, yue Charles V. identifiée au réperteire SIREN sous e numéro
384 529 210 ctivamatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Nicotas FOUCHERAND, notaire & PARIS
(1777 avec la participation de Maitre BEAUDONNET. notaire soussigné, le $$$
2007, moyennant le prix  principal de HUIT MILLIONS QUATRE CENT
QUARANTE MILLE EUROS (R.440.000,00 EUR). pay¢ comptam et quittancé dans
Vacte.

Uoe copie authentigue de cet acte sera publice 4 1a conservation des hypothéques
de MEAUX, avant ou on méme temps gue kes présentes.

ORIGINE ANTERIEURE

Bu chef de la Secidtd déngnunde « CONSORTIUM EUROPEEN HOTELIER"

Fe BH:EN appanient au CUEH par suite des faits et acles suivants, savoir:

-1- Les constructions:

Pour les avolr fait édificr en vertu des pernus de construtre susvisés, sans avoir
laisser preadre d'inscription de privilége d architecte, & entrepreneur ou autres,

-2~ 1.e terrain;

Pour en avoir fait Pacquisition de:

L'ETABLISSEMENT  PUBLIC  EPAMENAGEMENT  DE LA VILLE
NOUVELLE DE MARNE LA VALLE, dite « E.P.AMARNE », Etablissement Public
a Caractére Industriel of Commercial avant son siege 3 NOISIEL (Seine et Marne),
Parc de Noisiel, wdentifiée au répertoire SIREN sous le numére 308 212 768 et
immatriculee auw Registre du Commerce et des Société de MEAUX,

Aux termes dun acte requ par Maitre Robert BERNARID, Notaire 4
LAGNYSUR-MARNE (Scine ¢t Marne), le 11{évrier] 993,

Moyennant le prix, hors taxes, de SEPT MILLIONS NEUF CENT QUATRE
VINGT DOUZE MILLE SIX CENT SOIXANTE FRANCS (7.992.660,00 Lrs HT),

Lequel prix a ¢t& payé complant & concurrence de trois millions neuf cent quatre
vingt onze mitfe deux cent sotante Franes (3 991.260.00 Frs) de Ta maniére suivante et
quittanceé dautant & acte, saveir:

- Dés avant la signature, a concurrence de trois cent quatre vingt dix mille Francs
(390.600.00 Ers), directement au vendeur et en dehors de fa comptabilité du Notaire,

- Le jour de la signature. & concurrence de trois millions six cent un milte deux
cent soixamte Francs (3.601.260,00 Ers), directement au vendeur et en dehors de s
comptabilit¢ du Netaire,

Quant au solde du prix. d"un montant de quatre millions mille guatre cents Franes
{4.001.400,00 brs), 1 a ét¢ stipulé payable au plus tard le fer décembre 1993, au moven
d une fettre de crédit frrévocable de la Bangae Frangaise de 1 Orient.

Audit acte

- malgré 1o stipulation de parement a terme. le vendeur a déclaré se désister de
tous droits de privilege ¢t action résolutotre et n'a pas reguit le Notaire de prendre une
inscription de privilége de vendeur,

- fes parties onit fait fes déclarations J usage,

- il & été constaté la renonctation de s société EURO DISNEYLAND SCA 3 son
droit de prétérence sur le bien vendu.

Une copie authentique de cet acte a 6té publide au bureau des hvpothéques de M
EAUX, les 12 mars et 24 mar 1993, volume 93P, numéro 2309,

Cet acte o €t¢ suivi d'une attestation rectificative dressée par Maitre BRERNARD,
Notawre susnomme, le 14 mai 1993, publice au méme bureau des hypothéques. le 24
mai 1993, volume 19937, numére 4827,

L éat déhvré lors de la formalité de publicité fonciére n’a réveélé aucune
inscription sur Je hien vendu

I est qei preécisé que le solde du prix de vente, ainsi que Fensemble des autres
charges foncieres redatives @ la vente du 11 février 1993 ci-dessus relatée, ont é1é
intégralement payées par le socidté «CONSORTIUM EUROPEEN HOTELIER » a
E.P.AMARNE, tel gue cela en est justiiié par une attestation de paiement en date du
4 avril 2006. dont une copie restera annexde aux présentes aprés mention,
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I- ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

i.immeuble  ci-dessus désigné comprend UN BATIMENT et divisé ¢n

cent vingt-neuf (129) lots sumcrotés de UN a4 CENT VINGT-NEUF {1 4 129),
. La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour ¢hacun d’ewx, Pindication des
partics falsant I'objet d'une propriété exclusive (parties privatives), ainsi que fa guote-
part qui Jui est attachée dans la propriété indivise des parties communes. Cette quole-
part est exprimée en dix milliemes (10.000emes).

Certains lots comportent dgalement une quote-part qui leur est atluchde
voncernant les charges spéciales relatives au batiment (ainsi gqu'il sera expliqué ¢i-
apres). Cette quole~part est exprimee en dix miltiemes {10.086émes).

Certains  lols comportent ¢palement une qguote-part gui leur esi attachée
concernant tes charges dascenseur, Cetie guote-part est exprimée en dix milliemes
(10.000émes).

It est 1cr fant observer que les numéros contenus dans la désignation apres
I'indicalion du numdro du lot se réferent exclusivement aux indications portées sur les
plans ci-annexds & Pexclusion de tous autres ¢ notamment de toute numérotation
pouvant étre apposde sur les partes de ces locaux.

Ces lots comprennent

DESIGNATION DES LOTS
= REZ.-DE-CHAUSSEE =

LOT NUMERO UN (1) :

Au rez-de-chaussée, une cuisine d'une superficie totale de 23338 m*, compose
notamment savoir de o salle & manger, hngerie, CF surgelés - positive 2, CF positive 3,
couloir 4 cuistne. préparations froides. stockage chariots, bureau du Chefl plonge
batteric. cwsson. sas restaurant. couloir 7.1 (partic de couloir 7). laverie, déboitage,
botssons, épicerie, cafélerie,

Bt fes quatre cent guatre-vingt-six 7 dix milliemes (486/10.000¢mes) des partics
communes générales,

LOT NUMERO DEUX (2}

Au rez-de-chaussée, une hngerie d'une superticie totale de 25,67 m?,

Ft fes cinquante-trots / dix milliemes {33/10.800émes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO TROIS (3)
Au rez-de-chaussée, un bureau dit "bureau 3" d'une superticie de 11,30 mé
Et les vingt-six / dix milliémes (26/10.000¢mes) des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE (4) :

Au rez-de-chaussée, des bureaux dit "bureau 1% et "burcau 2", d'une superficie
totale de 37,48 m*.

Et les quatre-vingt-huit / dix milliemes (88710 000¢mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO CINQ (5}
Au rez-de-chaussée. des salles de réunions dites "salle de réunion 1" ¢t "salle de
réunion 2" d'une superficie totale de 9957 m®
Lt fes deux cent trenfe-trois [/ dix milliémes {233/10.000¢mes) des parties
communes pendrales.

LOT NUMERO SIX (6) :
Au rez-de-chaussée, un sajon bar d'une superiicic otale de 41,85 m?
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k1 les quatre-vingt-sept / dix mifliemes (87/10.000¢mes) des parties communes
génerales,

LOT NUMERO SEPT (7}

Au rez-de-chaussée, des salles centrales réunions d'une superficie tolale de
15437 m?, composé notamment de quatre salles de réunions numérotées de une 4
quatre (1 a 4}

Et des trols cent vingt-et-un / dix milliemes (321/10.000¢mes) des parties
communes généralges,

LOT NUMERO HUI'Y (8} :

Au rez-de-chaussée, un restaurant - banguet d'une superficie totade de 270,36 m?,
compose notamment savoir de : deux sales de banguets numérorées un et deux {1 et 2),
d'un accucil restaurant, d'une salle de restaurant et d'une salle de restaurant sous
veranda.

Et Tes cing cent soixante-deux / dix milliémes (562/10.000émes) des parties
communes génerales,

LOT NUMERO NEUF (9) :

An rez-de-chaussee, une chambre avee kitchenetie et salle de bains portant e
numéro un {1) du plan, d'une superficie de 22.50 m?* .

Et les cmguante-trois / dix milliemes (33/10.000émes) des parlies communes
géndrales,

LOT NUMERQO DIX {10} ;

Au rez-de-chaussce, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant Je
numero deux (2) da plan, d'une superlicie de 22,50 m?,

Et les cinquante-trois / dix millibmes (53/10.000¢émesT des parties commines
génerales.

LOT NUMERO ONZE (11} :

Au rez-de-chaussée, une chumbre avee kitchenetie ¢t salle de bains porant ke
numero trots (3) du plan, d'une superficie de 22,50 m*

Et les cinguante-trois / dix mitli¢mes (33710 000¢mes) des partics conumunes
gendrales,

LOT NUMERG DOUZE {12) :

Au rez-de-chaussée, une chambre avee kitchenctte, salle de bains ef ferrasse
privative portant le numéro quatre (4) du plan, d'une superficie totale de 37,71 .

Et les soixante-cing / dix miliiemes (65/10.000¢mes) des partics communes
générales.

LOT NUMERQO TRERZE (13} ;

Au rez-de-chaussée, une chambre avee Kitchenette, salle de bains et terrasse
privative portant le numére cing (5) du plan, dune superficie totale de 35,13 ni.

Ev les soixante-huit / dix milliémes (68710.000¢mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO QUATORZE (14) ;

Au rez-de-chaussée. une chambre avee Kitchenctte, salle de bains o terrasse
privative portunt le numcéro six (6) du plan, d'une superficie totale de 35,13 m?,

bt les soixante-buit / dix milliemes (68/10.000¢mes) des parties communes
generales.

LOT NUMERQ QUINZE (15) :
Au rez-de-chaussée, une chambre avee kitchenette, sulle de bains et terrasse
privative portant fe numéro sept (7) du plan, d'unc superficic totale de 34,13 m*,
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Bt les einquante-sept / dix milhames (37/10.000emes) des partics communes
péndrales.

LOT NUMERO SEIZE (16) :

Au rez-de-chaussée, une chambre avec kitchenetie et safle de bains portami le
numéro huit {8} du plan, d'une superficie de 22,30 m*

Et les cinquante~trois / dix milliemes (33/10.0002mes) des partics communes
générales.

LOT NUMERO DIX SEPT (17) ¢

Au rez-de-chaussée, une chambre avee kitchenette ot salle de bains porant le
numero neuf (9) du plan, d'une superficie de 22,50 m?

Lt les cinquante-trois /7 dix milbémes (33/10.0000mes) des parties communes
genérales,

LOTNUMERO DIX HUIT (18) ¢

Au rez-de-chaussée. une chambre avee kitchenette et salle de bains portant e
numdére dix (1) do plan, d'une superticie de 20.46 m?

it Jes quarante-huit £ dix mitliemes (48/10.000imes) des parties communcs
genérales.

= PREMIER ETAGE =

LOTNUMERO DIX NEUF (19) :

Au premuer €tage, une chambre avee kitchenctte et salle de bains portant fe
numero cent {100) du plan, d'une superficie de 20,46 m*.

Lt fes emguante et wn / dix millicmes (S1710.000¢mes) des parties commnes
géndrales.

LOT NUMERO VINGT (20) :

Au premier étage, une chambre avee kitchenette ¢f salle de bains portant e
nusndre cent deux (1023 du plan, d'une superficie de 20,46 m2.

- Kt les cinguante ¢t un / dix milligmes (51/10.000emes) des partivs communcs
geénérales.

LOT NUMERO VINGT ETUN (21)

Au premier Sage. une chambre avee kitchenctte ¢t salle de bains portant le
numero cent guatre (104 du plan. d'unc superticie de 22.45 m?

Et tes cinquante-cing / dix milliemes (35/10,0006mes) des partics comrmunes
genérales,

LOT NUMERO VINGT DEUX (22) -

An prenuer élage, une chambre avec kitchenette et salle de bains porant le
mumnéro cent s1x (1063 du plan, d'une superticie de 22,50 m?°.

Et les cinguante-six / dix milliemes (36/10.0008mes) des parties communes
geéncrales.

LOT NUMERQO VINGT TROIS (23) :

Au premier €lage, unc chambre avec kitchenctte et salle de bains porant e
numéro cent huit (108) du plan, d'une superficie de 22.50 m?®

Bt les cinquanie-six / dix milligmes (36/10.0008mes) des parties communes
géncrales.

LOT NUMERO VINGT QUATRE (24 ¢
Au premicr {tage, une chambre avee kitchenetie et salle de bains portant le
numiéro cent dix {110) du plan, dune superficie de 22,50 m?
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Et ics cinquante-six / dix mithiernes (536/10.000¢mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERQ VINGT CING (25) ;

Au premier étage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant le
numero cent douze (112) du plan, d'une superficie de 24 .04 m* .

Et les cinquante-neuf / dix millidmes (39/10.000¢mes}) des parties commtings
pénérales,

LOT NUMERO VINGT SIX (26}

Au premier étage, une chambre avec kitchenette, salle de bains et terrasse
privative portant le numdro cont guatorze { 114) du plan, d'une superficie totale de 35.13
m’.

Et les soixante-ct-onze / dix mithiémes {71/10.000¢mes) des parties communes
géndrales.

LOTNUMERO VINGT SEPT (27} :
Au premier éage, une chambre avec kitchenette, salle de bains et terrasse
privative portant le aumeéro cent seize (116} du plan, d'une superficie totale de 35,13 m?

Ef Jes soixante-ct-onze / dix mulliemes (71/710.000¢mes) des parties comniunes
géndrales.

LOT NUMERO VINGT HUJIT (28) :

Au premier étage, une chambre avece kitchenette ¢t salle de bains poriant le
numero cent dix-hwnt (118) du plan, d'une superticie totale de 24.04 m*,

Bt les cinquante-neuf [ dix milhémes (539710.000¢mes) des parties communes
géndrales,

LOT NUMERO VINGTNEUF (29) :

Au premier €age, une chambre avee Kitchenctte ot salle de bains portunt e
numero cent vingt {120) du plan, d'une superficie totale de 22,50 m®

Et des cinquante-six / dix millicimes (56/10.000¢mes) des partics communes
générales,

LOT NUMERO TRENTE (30) ;

Au premier éage, une chambre avee kitchenetie ¢t salle de bains porant le
numdéro cent vingt-deux (1221 du plan, d'unte superficie wotale de 22,50 m*

Et les cinquante-six / dix millidimes (56/10.000émes) des parties communes
géncrales,

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31):

Au premier étage, une chambre avee Kitchenente ¢t salle de baing portant le
numéro cenl vingi-quatre (124} du plan. d'une superficie totale de 24.90 m? |

Et les soixante-deux / dix milliemes (62/10.0000mes) des parties communes
générales,

LOT NUMERQ TRENTE DEUX (32) :

Au premuer €tage, une chambre avee Kitchenette et salle de bains porant e
numéro cent vingt-cing (125} du plan. d'une superficie totale de 22,50 m? .

Et les cinquante-six / dix milliemes (56/10.0006mes) des parties connnunes
pendrales.

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33} . :
Au premier €lage, une chambre avee kitchenette ef salle de hains portant e
numero cent vingt-six (126) du plan, d'une superficie totale de 20,46 m?,
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Bt les cinquanie et un / dix milliémes (51/10.000¢naes) des parsties communes
genérales.

LOT NUMERO TRENTE OUATRE (34) :

Au premier éage, une chambre avec Kitchenelte et salle de bains portant le
numero cent vingt-sept {127) du plan, d'une superficic totale de 22,50 o’

Et les cinquante-six / dix millicmes (36/10.000émes} des parties communes
ginérales,

LOT NUMERO TRENTE CING (35) ;

Au premier éage, une chambre avec Kitchenette, salle de bains ¢ terrasse
privative pertant le numéro cent vingt-hut (128) du plan, dune superficie totale de
2819 m?

Et les cinquante-neuf 7 dis millidgimes {39/10.0008mes) des parties.

LOTNUMERO TRENTE SIX (36) :

Au premier ¢tage, une chambre avec kitchenette et salle de bamns portant e
numdére cent vingt-nend (129) du plan. d'une superficie totale de 22 50 m*

Et les cinguante-six / dix millidmes (36/10.0008mes) des parties communes
géndrales,

LOT NUMERO TRENTE SEPT (37} :

Au premier étage, une chambre avec Kitchenette, salle de bains et terrasse
privalive portant le numéro cent trente {130) du plan. dune superficie totale de 28.19
m*.

Et les cinguante-neuf / dix millidémes {59/10.000¢mes} des parties.

LOT NUMERO TRENTE HUIT (38) ;

Au premicr dtage, une chamibre nvee kitchenetie er saffe de bains porant e
numéro cent trente et un (131) du plan. J'une superficie wtale de 22,50 e

Et les cmyuante-six / dix milliémes (36/10.000émes) des parties communes
penerafes.

LOT NUMERO TRENTE NEUF {39} :

Au premer Ctage, une chambre avee kitchenette et salle de bains poriant e
aumere cent trente-deux (1323 du plan, d'une superticie totale de 31.57 m*

1 les somxante-dix-huit / dix millicmes (78/10.000émes) des parties communcs
génerales.

LOT NUMERO QUARANTE (40) ;

Au premicr ¢tage, ung chambre avee kitchenetie et sulle de bains portant le
numéro cent trente-quatre (134) du plan, d'une superficie tutale de 24.04 m?.

Bt les cingquante-neul / dix milliemes (39/10.000émes) des parties communes
geénerales.

LOT NUMERO QUARANTE ET UN (41

Au premier élage, une chambre avec kichenctie. salle de bains et terrasse
privative portant le numéro cent trente-six (1363 du plan, d'une superficie sotale de
2760 m

Bt fes cinguante-cing 7 dix milliémes {35/10.000emes) des partics.

LOT NUMERO QUARANTE DEUX (42) :

Au premier Slage, une chambre avec kitchenette, salle de bains et ferrasse
privative portant le numéro comt trente-huit (138) du plan, d'une superficie wtale de
318 m .

Et les soixante-six / dix milliémes (66/10.000emes) des partics.
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LOVNEMERO QUARANTE TROIS (43)
Au prepter €lage, une chambre avee Kitchenene et salle de bains portant le
rumero cent quarante (140} du plan. d'une superficic totale de 22,50 m?® .
Bt les cinguante-six / dix miliémes (56/10.000&mes) des parties communes
generales.

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE, (44) ;

Au premucr €tage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant e
numéro cent quarante-deux {142) du plan, d'une superficie totale de 2243 m®

Et les cinquante-cing / dix milliemes (35/10.000émes) des parties communes
aénérales.

LOTUNUMERO QUARANTE CINQ (45} ;

Au premier étage, unc chambre avee kitchenette et salle de bains portant le
numdro cent guarante-quatre { 144 ) du plun, d'une superficie totale de 22,50 m?

Et les cinquante-six / dix milliemes (56/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO QUARANTE SIX (46) :

Au premier €lage, une chambre avec kitchenette et salle de buins portant le
numero cent quarande-six {146} du plan, d'une superificie totale de 22.50m?

Et les cinquante-six / dix milliémes (36/10.000emes) des parties communes
geénérales.

LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47) :

Au premier €tage, une chambre avee Kitchenetie et salic de bains ponant le
numero cent quarante-huit (1483 du plan. d'une superficie totale de 22,50 m® .

Ft fes cinquante-six / dix nutliemes (56/10.000¢mex) des partics communes

gendrajes.

LOT NUMERO QUARANTE HUIT (48) :

Au premier étage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant le
numcre cent quarante-neut (149} du plan, d'une superficic totale de 22,50 m?.

It les cinguante-six / dix milliémes (36/10.000emes) des parties communes
générides.

LOT NUMEROQ QUARANTE NEUF (49) :

Au premier étage. une chumbre avec Kitchenetie et salle de bains portant le
numeéro cent vinguante (150} du plan, d'une superficie totale de 22,50 m# |

Et les cinguante-six / dix milliemes (56710.000emes) des purtics communes
genériles.

LOT NUMERO CINOUANTE (58} ;

Au premier €tage, une chambre avee kitchenette et salle de bains portant e
numero cent cinguante et un (151) du plan, d'une superficie totale de 22,50 m?.

Bt les cinguante-six / dix milliémes (36/10.000émes) des parties communes
générales,

LOT NUMERO CINOQUANTE ET UN (31};

Au premier €lage, une chambre svec kitchenette et salle de bains portant le
numero cent cinquante-deux (152) du plan. d'une superficie wotale de 22,50 m2.

Lt les cinquante-six /7 dix miliiemes (56/10.008¢mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO CINQUANTE BELX (52} :
Au premier Gage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant le
numero cent cinguante-guatre (1343 du plan. d'une superficie totale de 22,50 m?
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bt odes cinquante-six 7 dix millidmes (36/10.000émesy des parties communes
genérales.

LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (33} :

Au premicr €tage. une chambre avee Kitchenette et salle de bains portant le
numéro cent cinquanie-six {156} du plan, d'une superticie totale de 22.50 m? .

Et des einquante-six / dix milligmes (36/10.000emes) des parties communes
génerales.

LOT NUMERQ CINOUANTE QUATRE (54) :

Au premier étage, une chambre avee kitchenvtle et salle de bains portont e
numeéro cent cinquante-huit (158} du plan, d'une superficie totale de 20,46 m*

Et les cinguantc ot un / dix milliémes (51710.000emes) des parties communes
géncrales.

LOT NUMERO CINQUANTE CINQO {55) :

Au premier élage, une chambre avee kitchenette et satle de bains portant e
numere cent soixante (160) du plan, d'une superficie totale de 27.65 m? .

Et les soixante-huait 4 dix milliemes (68/10.000¢mes; des parties communes
génerales.,

LOT NUMERO CINQUANTE SIX {56) ;

Au premier €tage, une chambre avec kitchenctte et salle de bains portant le
numéro cent soixante-deux {162) du plan, d'une superficie totale de 22.50 m?

Et les cinquante-six / dix milliemes (36/10.000¢mes) des parties communes
générales,

LOT NUMERO CINQUANTE SEPT (37) :

Ad prenver étage, une chambre avee Kitchemette et salle de bains portant le
numeéro cent soixante-trois (163} du plan, d'une superficie totake de 23 m*

Et fes cinguante-sept / dix millidmes (57/10.000¢mes) des parties communes
géndrales,

LOT NUMEROD CINQUANTFE HUIT (58) :

Au premuer éuage. une chambre avec kitchenetie ot salle de bains porant e
numero cent sotxante-gquatre (164) du plan., d'une superficie totale de 20,46 m? .

Et les cmquante et un / dix milliemes {S1/10.000¢mes) des parties commuiics
géndrales.

LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59} :

Au premeer étage. une chambre avee kichenette et salle de bains portant le
numéro cent soixante-cing (1633 du plan, dune superficic totale de 22,50 m? .,

Lt les cinguante-six / dix milliemes (36/10.000emes) des parties communes
géndrales.

LOT NUMERO SOIXANTE (60)

Au premicr étage, une chambre avee kitchenette ot salle de bains portant le
RuUMEro cent soixante-six (1663 du plan, done superficie totale de 70,46 m?.

Et les cinquante ct un / dix milliémes (51/10.000¢mes; des parties communes
generales.

LOT NUMERO SOIXANTE ET LN {61} :

Au prepuier €tage, une chambre avec kitchenette of salle de bains portant e
nunero cent soixante-sept (1673 du plan, Jd'une superficie totale de 22,30 m?

- Bt les onquante-six / dix millicmes (56/10.000¢mes) des parties communes
géndrales,
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LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62) :
Au premier étage, une chambre avee Kitchenette et sulle de bains portant le
numeéro cent soixante-huit {168) du plan, dune superficie totale de 22,50 m# |
Lt les ciguante-six /7 dix milhiémes (56/10.000émes) des parties commaunes
génerales.

LOT NUMERO SOINANTE TROIS {63) :

Au premier étage, une chambre avec Kitchenette et salle de bains portamt le
pumeéro cent soixante-nenf {169} du plan. dune superficie otale de 23,94 m? .

Et tes cinquante-neuf / dix mithiemes (39710.000¢mes) des parties communes
gencrales.

LOT NUMERQ_SOIXANTE QUATRE (64) :

Au premier étage. une chambre avece kichenette, salle de bams et terrasse
privative portant le numdére ceat soivame-dix (170) du plan. d'une superficie totale de
3894 m*.

Et fes quatre-vingt quatorze / dix mithémes (84710 000¢mes) des parties.

LOT NUMERQ SOIXANTE CINQ {65)

Au premver étage. unc chambre avec Kitchenetle o salle de bains portant le
numéro cent soixante-douze {172) du plan, d'une superficie totale de 22,50 m?

Et les cinquante-six / dix milliémes (36/10.000émes) des parties communes
péncrales.

LOT NUMERQO SOIXANTE SIX (66) @

Au premier étage, une chambre avee kitchenelte ¢t salle de bains portant le
nunéro cent sexante-quatorze (174 du plan, d'une superticie totale de 22 30 m¥

Et les cinguante-six / dix mithemes (56/10.000émes) des parties communes
géndrafes,

LOT NUMERO SOIXANTE SEPT {67) :

Ay pretier étage, une chambre avee kinchenetie ef salle de baing portant le
numéro cont soixante-seize (176) du plan, d'unc superficie totale de 22,50 m?

Et les cinquante-six / dix mlliemes (56/10.000¢mes) des partics communes
géndrales.

LOT NUMERQO SOIXANTE HUIT (68)

Au premier dtage. une chambre avece kilcheneite et salle de bains pornant le
numero cent soixante-dix-huit {178) du plan, d'une superficie totale de 22,50 m?* .

£t des cmquante-six /7 dix milliemes (56/10.000¢mes) des partics communes
zeéndrales,

LOT NUMERO SOIXANTE NEUF (69} :

An premier etage, une chambre avec kitchenetie et saile de bains porant e
numdro cent quatre~vingt (1803 du plan. d'une superficic totale de 22,50 m* |

Et les cinquante-six / dix milliémes (36/10.000emes) des parties communes
genérales.

LOT NUMERO SOIXANTE DIX (70}

Au premier €age, une chambre pour personne & mobilitd réduite (PMR) avee
kitchenette et salle de bains portant e numéro cent quatre-vingt-deux (182} du plan,
d'ung superticie totale de 22.21 m?,

Et les cinguante-cing / dix mithémes (35/10.000¢mes) des partics communes
genérales.
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LOT SUMLRO SOIXANTE ET OGNZE (71) :

Au premier ¢tage. une chambre pour personne & nobilité réduile (PMR) avec
kitchenette et salle de bains portant le numére cent quatre-vingi-guaire (184) du plan,
d'une superticic totale de 22.21 m?,

Et les cinguante-cing / dix milliemes (53/10.000¢mes) des parties communes
pendrales.

LOT NUMERO SOIXNANTE DOUZE (72) :

Au premicr élage, une chambre avee kitchenctte et salle de bains portant e
numéro cent quatre-vingt-six { 186) du plan, d'unc superficie totale de 22,50 m*

Et les cinquante-siv / dix milliemes (36/10.000émes) des parties communcs
générales.

LOT NUMERO SOIXANTE TREIZF (73) :

An premier ftage, une chambre avee kitchenctiv of salle de bamns portant Je
nurnero cent quatre-vangi-trois (183) du plan, d'une superficie totale de 22 50 m# .

Et les cinquante-six / dix mitlicmes (56/10.000mes) des paries communes
geénerales.

= DEUXIEME ETAGE =

LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE, (74) -

Au deuxiéme étage, une chambre avec kitchenette ot salle de bains porant le
numero deux cents (200) du plan. d'une superticie totale de 20,46 m? .

£t les cinquante-trois / dix milliémes (53/10.000¢émes) des parties communes
générales.

LOT NUMERQO SOIXANTE QUINZE (73):
Au deuxiéme étage, une chambre avee Ritchenette et salle de bains portant le
numiéro deux cent deux (202) du plan, d'une superficie witale de 20,46 m?,

Et les cinguante-trois / dix millicmes (33/10.000¢mes) des parties communes
géadrales,

LOT NUMERO SOINANTE SEIZE (76)

Au deuxieme érage, une chambre avee Kiichenette et salle de bains portant le
numero deux cent quatre (2043 da plan, d'une superficie totale de 2041 m?* |

Bt Jes cinguante-trois / dix milliémes (33/1G.0008mes) des parties communes
géncrales,

LOT NUMERO SOLXANTE DIX SEPT (77} ;

Au dJeuxiéme €lage, une chambre avee kitchenette et salle de bains porani je
numiéro deux cent six (2063 du plan, d'une superficie totale de 22.50 m?,

Et fes cinquante-nen! / dix millidmes (S910.000emes) des parties communes
géndrales.

LOT NUMERO SOIXANTE DIX HUILT (78) :

Au deuxieme dage, une charnbre avee kitehenette et salle de bains portant le
numéro deux cent huit (208) du plan. d'une superficie totale de 2250 m* .

Lt les cinguante-neuf / dix mitliémes (5910.000¢mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO SOINANTE DIX NEUF (79);

Au deuxieme éiage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant le
numéro deux cent dix {2107 du plan, d'une superficie totale de 22,50 m? |

It Ies cinguante-neuf / dix milliémes {39/10.000émes) des parties communes
générales.

(4



3%
LOT NUMERQ QUATRE VINGT (803 :
Au deuxieme dage. une chambre avece Kitchenette et salle de bains portant le
numéro deun cent donze (2123 du plan, d'une superficie totale de 24,04 m? .
kt des soxante-trors / dix millicmes (63/H0L0006mes) des parties communes
génerales.

LOTNUMERO QUATRE VINGT UN (81}

Au deuxieme ¢tage, unc chambre avee kitchenctic, salle de bains et terrasse
privative portant fe numéro deux cent quatorze (214} du plan, dune superficie wiale de
35,13 m.

Et fes sotxante-quinze / dix milliemes (75/10.000¢émes) des parties communes
genérales.

LOT NEMERO QUATRE VINGT DEUX (82) ;

Au deuxi¢mce étage, une chambre avee kitchenette, salle de bains ot terrasse
privative portant le numdro deux cent seize (2161 du plan, d'une superficie iotale de
3503 md.

Bt les soisante-quinze 7 dix midliémes {75/10080emes) des pariies communes
géndrales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83) :

Au deuxicme étage, une chambre avee kitchenctte et salle de bains portant e
numéro deux cent dix-huit (318) du plan, dane superficio torale de 24 ,04m? |

Et les soixante-trois / dix milliémes (63/10.000émes) des partics communes
génerales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATRE (84} :

Au deuxieme éage. une chambre wvee kitcheneite et salle de bains portant le
numtra deux cent vingt (2203 du plan, d'une superficie totale de 22,30 m?

Et les cinquante-neut / dix milliémes (59/10.000¢mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT CINO (88 :

Au dewxieme étage. une chambre avee kitchenctte ¢t salle de bains portant le
numéro deux cent vingt-denx (222) du plan, d'une superficie totale de 22.50 m*.

Bt des cinguante-neaf / dix milhémes (39/10.000émes) des parties communes
générales.

LOT NUMFERO QUATRE VINGT SIX (86} :

Au deuxieme étage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant le
numere deux cent vingt-quatre (224} du plan, d'une superficie totale de 24,90m.

Lt les soixante-cing / dix milliémes {65/10.000¢mes) des parties communes
pénérales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEPT {87}

Au deuxitme étage, une chambre avee kitchenette et salle de baips porant fe
numero deux cent vingt-cing (225) du plan. d'une superficie totale de 22,5G m?.

Bt les emquante-neat / dix mitligmes (59/10.000émes) des partics communes
génerales,

LOTNUMERO QUATRE VINGT HUIT (88) :

Au deuxieme dage, une chambre avee kitchenette et salle de bains poriant Je
numdcro deux cont vingt-six (226) du plan, d'une superficic totale de 20.46 m?,

Bt des cinguante-trois /7 dix milliemes (533/10.000¢mes) des parties communes
penérales.
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LOT NUMERO QUATRE VINGT NEUF (84):
Au deuxiéme ¢tage, une chambre avec kitchenctte et salfe de bans portant le
numéro deux cent vingt-sept {2277 du plan, d'une superficie totale de 22,50 m* .
Bt les cinguanie-neuf 7 dix miligmes {39/10.000émes) des parlies communes
géncrales,

LOT NUMERGQ QUATRE VINGT DEX (948)

Au deuxieme étage. une chambre avee kitchenetie et salle de bamns portant le
numéro deux cent vingt-huat (228) du plan, d'une superticie totale de 22.50 m® .

Et les cinquante-neut / dix milliémes (59/10.000emes) des parties communes
géntrales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT ONZE (91)

Au deuxieme étage. une chambre avee kitchenette et salic de bains portam le
numéro deux cent vingt-peut (2294 du plan, d'une superficie totale de 22,50 m* .

Bt fes cinquante-neuf / dix milliémes (59/10.000émes) des partics communes
gindrales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DOUZE (92) :

Au deuxieme étage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant le
nurnéro deux cent trente (230} du plan, d'une superficic wiale de 22,530 m* |

Et les cinquante-neuf /7 dix mittiémes {59/10.000émes} des parties communes
genérales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT TRELZE (93) :

Au deuxiéme ¢tage, une chambre avee Kitchenette ot salle de baing portant e
numero deux cent trente-et-un (231) du pian. d'une superficie totale de 22 .50 m?* .

Et les cinguante-neuf / dix milliemes (39/10.000cmes) des parties communes
pendrales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATORZE (94):

Au deuxiénmie élage, une chambre avee kitchenette et salie de bains portant e
aumiéro deux cent trente-deux (232) du plan, d'une superdicie totale de 20,46 m?

Et les cinquante-trois 7 dix milliemes (53/10.000émes) des parties communes
géndrales.

LOT NUMEROQ QUATRE VINGT QUINZE (9%):

Au deuxicme étage, une chambre avec kichenetie et salle de bains portant Je
numédro deux cent trente-guatre {234} du plan, d'une saperticic totale de 30,88 m?.

Bt les quatre-vingt / dix millieémes (80/10.000emes) des parties communes
géndérales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEIZE (36):

Au deuxieme étage, une chambre avec kitchenette, sallec de bains et terrasse
privative portant le numéro deux cent trente-six (236} du plan, d'une superficic totale de
27.60 m*

Et les cinguante-huit /7 dix milliemes (38/10.000émes) des parties communes
géndrales.

LOTNUMERG QUATRE VINGT DIX SEPT (97):

Ay deuxieme ¢tage. une chambre avee Kitchenette, salie de bains et terrasse
privative portant e puméro deux cent trente-huit (238) du plan, d'une superficie otale
de 3018 m?.

Et kes soixante-neu! / dix midliémes (69/10.000¢mes) des parties commungs
générales,
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LOT NUMERQ QUATRE VINGT DX HULT {98):
Au deuxitme étage, une chumbre avec kitchenette et salle de bains portant fe
numére deux cent quarante {2403 du plan. d'une superficie totale de 22,30 m?
Et des cmquante-neul / dix millicmes {59/10.000¢mes) des parlies communes
géneérales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX NEUF (99):
Au deuxieme étage, une chambre avee kitchenetie et salle de bains portant le
numéro deux cent guarante-deux (242 du plan, d'une superficie totale de 22.45 m*

Et les cinguante-huit /7 dix milliemes (S8/10.000¢mes) des parties communcs
géncrales.

LOT NUMERQO CENT (1610

Au deuxieme étage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant le
numero deux cent quarante-quatte (2443 du plan, d'une superficie totale de 22,50 m?.

Et les cinguante-ncut / dix milhiémes (39/1L000¢mes) des parties communes
géncraics,

LOT NUMERO CENT UN (101):

Au deuxieme étage. une chambre avec kitchenette et salle de baing portant le
numdcro deux vent quarante-six (246} du plan, d'une superficie totale de 22,50 m°.

Et les cinuante-neuf / dix milliémues (59/10.000¢mes) des parties communes
géndrales.

LOT NUMERO CENT DEUX (102):

Au deuxieme ¢lage, une chambre avee kiichenette et salle de bains portant le
numcro deux cent quarante-huit (248) du plan. d'une superficie totale de 22 30 m? .

Et les cinquante-ncut / dix milliémes (S9/10.0000mes) des parties communes
géndrales.

LOT NUMERO CENT TROIS (103):

Aug deuxeme ¢tage. une chambre avee kitchenette et salle de bains portant le
numéroe deux cent quarante-neuf (249) du plan, Fune superficie wotale de 22,50 m? .

Et les cinguante-neuaf 7 dix mulligmes (59/10.000¢mes) des parties communes
vendrales.

LOT NUMERQO CENT QUATRE (104):

Au deuxieme étage. une chambre avec kitchenette et salle de bains portant le
numéro deux cent cinguante (250) du plan, d'une superficic totale de 22,50 m”.

Et les cinguante-neuf / dix milliemes (39/10.000émes) des parties communes
gendrales,

LOT NUMERQ CENT CINQ (163);

Au deuxieme étage, une chambre avec kitchenette ot salle de bains portant e
numére detx cent cinguante et un (251 du plan, d'une superficie totale de 22,50 md.

Lt des cinquante-neut / dix millidmes {39/10.000¢mes) des patties communes
générales.

LOT NUMERO CENT SIX (106):

Au deuxiéme élage, unic chambre avec kitchenette ot salle de bains portant le
numeéro deux cent cinguante-deux (252) du plan, d'une superficie wotale de 22,50 m?

Et les cinquante-neuf / dix mlliémes (59/10.600émes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO CENT SEPT (107}
Au deuxieme éage, une charbre avee kitchenette et salle de bains portant le
numéro deux cent cinguande-quatre {254) du plan, d'une superficie totale de 22,50 m?.
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Et fes cinquante-neut £ dix milhiémes (39/10 U00emes) des parlies communes
péndralkes.

LOT NUMERO CENT HUIT (108):

Au deuxieme étage, unc chambre avec kitchenetie et salle de bains portant le
numére deux cent anguante-six {(256) du plan, d'une superficie otale de 22,50 m®.

Et les cinquante-newf / dix nulliémes (5910.000¢mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO CENT NEUF (109):

Au deuxiemie étage. une chambre avee kitchenette et salle de bains portant e
numéro deux cent clnquante-huit (258) du plan. d'une superficie totale de 20,46 m2.

Et les cmguante-trois / dix milliemes (33/10.000emes) des parties communes
géncrales.

LOTNUMERO CENT DBIX (110} ;

Au dewxieme étage, une chambre avee kitchenette et salle de bains portant le
numiéro deux cent soixante {2601) du plan d'une superficle totale de 2765 m* .

Et les somante-douze / dix malhemes (72/10.0006mes) des partics comimunes
pénérales.

LOT NUMERQO CENT ONZE (111):

Au deuxieme ¢tage, unc chambre aver kilehenette et salle de bains portant e
numére deux cent soixante-deux (262) du plan, d'une superficie totale de 22 30 ;2.

Et les cinguante-neuf / dix mitliemes (39/10.000¢mes) des parties communes
geéncrales.

LOT NUMERG CENT DOUZE (112):

Ay deuxieme dtage, une chambre aveco kitchenette ot salle de bains portant e
numére deux cont soixante-trois (2633 du plan. d'une superficie totale de 23 m?,

Etles soxante 7 dix mithieémes (60/10.000¢mes) des partics communes générales,

LOT NUMERQ CENT TREIZE (113):

Au deuxieme dage, une chambre avec kitchenette ot salle de bains portant le
numcre deux ceat sorxante-quatee (264) du plan, d'une superficie wiale de 22,50 m*

Et les anguante-neufl / dix milliemes (5%/10.000¢mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERG CENT QUATORZE (114):

Au deuxieme étage. une chambre avee kitchenette et sajle de bains portam fe
numcro deus cent soixante-cing (265} du plan, d'une superticie totale de 22,50 m?

Et les cinguante-neuf / dix mitliémes (59/10.000émes) des parties communes
géncrales.

LOT NUMERQ CENT QUINZE (115):

Au deuxitme fage, une chambre avee kitchenette of salle de bains portanm e
numero deux cent seixante-s1x (266) du plan, d'une superficie wiale de 22,50 m?

Et les cinquante-peuf / dix mithémes (59/10.000¢mes) des parties communes
générales.

LOT NUMEROG CENT SEIZE (116):

Au deuxieme élage, une chambre avee kitchenette et salle de bains porani le
numéro deuxs cent soixante-sept (267) du plan, d'une superficie totale de 22.50 o

Et les cinguante-neuf / dix millicmes (59/10.000cmes) des parties communes
générales.
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LOT NUMERO CENT DIX SEPT (117) -
Au deuxieme étage, une chambre avee kitchenette et salle de bains portam le
numere deux cent sotxante-hut (2683 du plan, d'une superficie wotale de 22,50 m? |
Et les cinquante-neul / dix milliémes (59/10.0008mes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO CENT DIX HUIT (118):

Au deuxieme étage, une chambre avee kitchenetie et salle de bains portant le
numéro deux cent solxante-neuf (269) du plan, d'une superficie totale de 23,94 m?

Et les soixante-deux / dix milliémes (62/10.000&mes) dex partics commines
générales.

LOT NUMERO CENT DIX NEUF (119} ;

Au deusiéme éage, une charabre avee kitchenctte, salle de bains et terrasse
privaiive portant lc nuniire deux venf soixante-dix (270) du plan. d'une supertivie wiale
de 38,094

Bt les quatre-vingt dix-nent / dix milligmes (99110.000émes) des parties
communes géacrales,

LOT NUMERQ CENT VINGT (120) :

Au deuxicme fage, une chambre avec kitchenetie et salle de bains portant le
numéro deux cent soxante~douze (2723 du plan, d'une superficie totale de 22,50 m2,

Et les cinquante-nenf / dix nullicmes (39/10.000emes) des parties communes
penerales.

LOTNUMERO CENT VINGT ET UN (121):

Au deusiéme étage, une chambre avee kitchenette et salle de bains portant le
numero deux cent soixante-quatorze {274) du plan, d'une superficie wiale de 22,50 m=,

Bt les cmguante-neut S dix miliiémes (39710 000emues) des parties communes
génerales.

LOT NUMERO CENT VINGT DEUX {122} :

Au deuxieme €tage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant e
numero deux cent soixante-seize (276) du plan, d'une superficie totale de 22,30 m# .

Et ley cinquante-neat © dix milliemes (3%10.000¢mes) des parties communes
géncrales,

LOT NUMERQ CENT VINGT TROIS (123} :

Au deuxieme étage, une chambre avee kitchenetie et salle de bains portant le
numéro deus cent sotxante dix-hitit (278} du plan, d'une superticie totale de 22,30 m?,

k1 des cinquante-neuf / dix milliemes (S9/10.000¢mes) des parties communes
generales,

LOT NUMERO CENT VINGT QUATRE (124) :

Au deuxieme clage, une chambre avec kitchenette et salle de bains portant le
numero deux cent quatre-vingt (280) du plan, d’une superficic totale de 22.50 m”

Bt les cinguante-neuf / dix milliemes (39/10.000¢mes) des parties conununcs
génédrales.

LOT NUMERGO CENT VINGT CINO (125):

Au deuxieme $tage, une chambre pour personne & mobilité réduite (PMR; avec
kitchenette et salle de bains portant fe numérg deux cent gquaire-vingt-deux (282} du
plan, d'une superficie totale de 22,21 m? |

Et les cinguante-huit / dix millidgmes (58/10.000emes) des partics communes
générales.
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LOT NUMERQO CENT VINGT SIX (126):

Aut deuiome éage, une chambre powr personne @ mobilitd réduite (PMR)Y avee
Kitchenette ¢t salle de bains portant Ie numéro deux cent guatre-vingt-guatre {284) du
plan, d'une superficie totale de 22,21 m* .

Et les cinquanmie-huit / dix milliemes {38/10.000émes) des partics communes
générales.

LOT NUMERO CENT VINGT SEPT (127):

Au deuxiéme €tage. une chambre avee kitchenetie et salle de bains portant le
numéro deux cent quatre-vingt-six (286) du plan, d'une superficic twtale de 20,46 m*.

Et les ainquante-trois / dix milliemes (33/10.000émes) des partics communes
gendrales.

LOT NUMEROQ CENT VINGT HUIT {128):

Au deuxeme €tage. une chambre avee kitchenette et salie de bains portant fe
numcre deux cent quatre-vingt-trois (283) du plan. d'une superticie totale de 22,50 m* .

F1 Jes cinquante-neuf / dix millicmes (59/10.000¢mes) des parties communes
géndrales.

= COMBLES - TROISIEME ETAGE =

LOT NUMERO CENT VINGT NEUF (129):

Au troisiéme etage. les combles d'une superficie totale de 1350 m*.

Bt les mille cinguante-huit / dix millicmes (1.038/10.000emes) des partics
communes générales.

JABLEAU RECAPITULATIF

Lrétat deseriptif de division est résumeé dans le tableau récapiulatif ci-aprés.
contormement 4 Particle 71 du déeret n733.1330 du 14 octebre 1955 moditic par fes
décrets n®39-60 du 7 janvier 1959 ¢f n°76-403 du 21 mai 1979,

[ve T BATE | NIVEAU | NATURE DU | N°DU | QUOTE-PART DES PARTIES |
i DE LOT | MIENT Lot PLAN { COMMIUNES  GENERALES
USROS SR N S EN 10.008emey e
1 | Unique | Rez-de- Cuisine 486
e | Chaussée .
2§ Unigue { Rez~de- | Lingeric 53
chaugsée | :
31 Unigue | Rex-de- | Bureau 3 26
chaussde !
4 | Unique | Rez-de- | Bureaux 1-2 Z 88
 thaussée SR B
51 Unique | Rez-de-  § Salles de ; 233
I chaussée | réunions -
6 | Unique | Rez-de- Salon bar 87
Jchaussee [ L i
7 { Unmique | Rez-de- | Salles 3121
chaussée | centrales : i
oL Féuniong i e ened
Unique | Rez-de- | Banquets 562
_chaussée | N _
9 | Unigque | Rez-de- | Chambre 1 53
_ chaussée | -
16 | Unique | Rez-de- | Chambre 2 33
| chaussée | S
b j Unique | Rez-de- | Chambre 3 53

L



chaussée

P2y Unggue | Rez-de- Chambre - 4 63
chaussée | terrasse

T Unigque | Rez-de- Chambre - 3 6¥

PP . C118USS(EC : tcrrﬁsc it . L T A+ oy e et o e et =]
14 fumque Rez-de- | Chambre - 6 68

| ichaussée | tcrrasse s ]

Unique | Rez-de- | Chumbre —{ 7 ) 57
chaussée | terrasse

16| Unigue | Rez-de- Chambre 8 T 53
_chaussée S S S ]

17§ Unique | Rez-de- Chambre 3 53

18 i Unigque | Rez-de- | Chambrce HO 48
chaussée

19 1 Unigque | Premier Chambre | 100 5t
clage

20| Unigue | Prenner Charnbre
ftage

21 | Unique | Premier | Chambre 104 55
vlage :

22 Unidue Premier | Chambre ’ 166 . 56
ctage i

23 1 Unigue | Premier | Chambre (108 56
24 1 Unique | Premicr | hambre CoTI 56
25 | Unique | Premier | Chambee Co112 59
ctage

26 1 Unigue | Premier Chambre - 14 [ 71
i
étage terrassc

27 | Unmigue | Premier Chambre -1 116 2
| Slage terTasse R
28 | Unigue | Premier | Chanbre 118 59
étage

29 { Unigue | Premier | Chambre 1204 36
i elage +
30| Unique | Premier Chambre {22 ! 36

| €lage §

31 ] Umgque § Premier Chambre 124 62
Stage

32 | Umique | Premier | Chambre 125 “ 56
clage

733 Unigue | Premier Chambre 126 51

34 | Unigue | Premier | Chambre 127 56
A Sage e

35§ Unigne | Premier Chambre - | 128 59
lage terrasse

36 | Unique | Premier | Chambre | 129 " Sty
¢lage

37 1 Unigue | Premier Chambre -] 130 | 59
Slage | lerasse ;

38Hn1que_ Premicr Chambre i3 R 36
étage

39 | Unigue | Premier | Chambre 132 ] o 78




35
L Tétage . B
40 1 Unigue | Premier Chambre 134 i[ 59
- grage ! — —
41 Unique | Premier | Chambre — | 136 | Y
N ¢lage lerrasse f N e
42 | Unique | Premier | Chambre —| 138 66
I S Ctage terrasse - I -
43 | Unique | Premier | Chambre 146 56
it | Brage . _ . ]
- 44 | nigue | Premier Chambre 142 o 55
Ctage S e
45 | Unique | Premier Chambre 144 ' 56
SRS N 0.5 < NS S S
46 ! Unigue | Premier | Chambre 146 56
clage 1 e
47 | Unique | Premier Chambre 143 36
| Sage ol
48 1 Unigque | Premmier Chambre 149 ' 26
e tloge ) . e —_—]
49 ¢ Unique | Premier Chambre 130 30
e e ] E1ABE i —
30 | Unigue | Premier | Chambre 151 36
dftage 4 .
31 | Unique | Premier Chambre 152 36
R Ctage S S —
52 | Unigue | Preraier Chambre 154 i T 34
Clage | I
33 1 Unigue | Premier Chambre 56 | 36
etage —
534 | Unique | Premier Chambre 158 51
Clage b e e
55 | Umigue | Premier Chambre In (wiﬁ
Gtage | ]
56 | Unigue | Premier | Chamibre 162 56
élage | U S SR
57 | Unique | Premier Chambre 163 57
elage e
AR | Umique | Premier Chambre to4 o 31
L Clage —
59§ Unique | Premier Chambre 163 ' 56 |
ctage I R I
64 ) Unique | Premier Chumbre 166 - 51
étage S U
01 | Unique | Premicr Chambre 167 | 56
- Ctage o _
; 62 | Unigue | Premier | Chambre 168 56
T | Ctage SN SUNSUUN N .
63 | Unigue | Premier | Chambre 169 3G
e | ClagTE O R
64 | Unigue | Premier Chambre -1 170 R }
e Slage | terrasse - —
65 I nique | Premier | Chambre 172 56 |
Clage . .
66 | Unique | Premier Chambee 174 56
R clage S
(67 Unigue | Premier | Chambre | 176 [ 36




| . Lrage i ]
68 | Unigue | Premier Chambre 178 56
- | Clage -
69 | Linique | Premier Chambre 180 56
fage . -
70 | Unigue | Premier | Chambre 182 55
clage PMR . - _ - .
71§ Unigue | Premuer | Chambre 184 55
Clage PMR o B -
72 | Unigque | Premier Chumbre 186 ' 56 1
étage i
73 | tinique | Premider Chambre 183 | T :
Ctage B . o 11
74 | Unique | Deuxieme | Chambre 200 53¢
SRS S £/ S S e
75 PUnigue | Deuxiéme | Chambre 202 33
— Clage _—
76 1 Unique | Deuxiéme | Chambre 204 i 53
b | Slage . ]
77 ¢ Unigue } Deuxiéme | Chambre 206 56
clage ISR —_
78 | Unique | Deuxiéme | Chambre 208 59
¢tage ; o ]
79 1 Uinigue | Deuxiémie | Chambre 210 59
Clage S -
80 1 Unique | Deuxiéme | Chambre 212 63
Clage S __
&1 | Unigue | Deuxieme | Chambre - | 214 75|
dtape 1errasse _ o
82 | Umgue | Dewxieme | Chumbre 216 75
crage Jlerrasse o]
83 | Umyue | Deuxiéme { Chambre 218 | 63
clage . .
84 | Unigue | Deoxiéme | Chambre 220 59
i Cge ] R _
85 | Unique | Deuxiome | Chambre 222 59
1 Ctage o
86 : Unigue | Deuxiéme : Chambre 224 63
tage b b R _
87 | Unique | Deuxiéme : Chambre 225 59
ctage
88 | Unique | Deuxieme | Chambre 226 33
S
89 | Unique | Deuxicme | Chambre 227 39
flage o
G0 | Unigue | Deuxiéme | Chambre 228 39
S S dtage -
91 | Unique | Deuxieme | Chambre 229 59 ]
o [ SlREC . SR ]
92 | Unique | Deuxiéme | Chambre 230 59
Clage
93 | Unigue | Deuxieme | Chambre 231 39
i Clage ) o _
’ 94 1 Unigue | Deuxieéme | Chambre 232 53
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107 | Unigue | Deuxiéme | Chambre 254 59
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FOR [ Unigue | Deuxiéme | Chambre 256 59
clage L.
109 | Unigue | Deuxieme | Chambre 248 33
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: 1121 Lhugee | Deuxiéme | Chambre 263 &0
i Elage
113 1 Unigue | Deuxiéme | Chambre 264 ’ 59
Slage :. S
Fid P nigue | Deuxiéme | Chambre 265 | 59
dlage ; _ !
115 | Unique | Deuxieme | Chambre | 266 59
clage _ o
P16} Uimgue | Deuxiéme © Chambre . 267 59
e | ClaBC E.m.ﬁ
P17 | Unique | Deuxieme © Chambre 268 39
Stage S A R
118 | Unigue | Deuxieme | Chambre 269 )
g ]
119 1 Unique | Deuxiéme | Chambre | 270 59
L e dtage terrasse L B
120 | Unique | Deuxiéme | Chambre 272 59
¢lage —
121 | Unigue | Deuxiéme | Chambre 274 59
clage . e e e
122 1 Unique | Deuxiéme | Chambre 276 349
dlage o L
_____ 123 ¢t Unique | Deuxiénie | Chambre | 278 1 59
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— clage ]
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— etage PMR
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e Sage L PMR e ]
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fage S |
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| fage | _ e
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etage L ——

TOTAL 13,0068/
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PLANS

Sont demeurés ci-annexés aprés mention les documents suivants

- plan de masse,

- photos 01-+02,

- plan du sous-sol,

- plan du RDC,

- plan niveau +01

- plan niveau +{(32,

- plan combleg,

- tugades nord et sud,

- fagades vuest et est

Lesdits plans ont ¢1¢ ¢tablis par le Cabinet TRICOIRE. architectes, 67 rug
Vergriaud 73013 PARIS.

CALCUL DES TANTIEMES DE COPROPRIETE

Conformément aux prescriptions de Particle 10, dernier alinda de 1o loi du 10
Juillet 18963, la numérotation et les Guoles-parts attribudes aux lots désignés dans 1'état
descriptif de division ont é1¢ établies par le Cabinet lean-Paul SERRE. Géometre
Expert Foncier, 11 rue Alfred de Vigny, 03100 MONTLUCON ainsi quiif résulte des
explications ci-annexdes aux présentes apréy mention.

I.a répartition des charges conmunes générales et spéciales du présent réglement
sera faite entre les lots au prorata de leurs quotes-parts ¢i-dessus,

I1 - DISTINCTION DES PARTIES COMMUNES ET DESI
PARTIES PRIVATIVES

A. - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

1°) PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a 'usage exchusit d'un
copropriétaire déterming.

Elles sont réparties différemment entre les copropri¢taires selon gu'elles font
I'objet d'un usage commun a l'ensemble des copropridtatres, daprés la situation des lols
en cause ou Mutilite des divers éléments d'équipement et services collectifs.

Les parties communes et les drons gui leur sont accessoires ne peuvent faire
Fobjet. séparément des parties privatives auxquelles elles sont afférentes, ni d'une
cession, ni d'une action en partage, ni d'une licitation forcée,

0
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Les parties communes générales affectdes 2 Tusage ou Fatilité de tous les
t:opmpriétail't:s comprennen? nodamment:

La totadité du sol, cest-a-dire, lensemble du terrain, ¢n ce compris ke sol des
partics constries,

Les fondations, les gros murs de fagade et de refend. les murs pignons. mitoyens
ou noN.

Les ornements extérteurs des fagades du batiment, y compris les terrasses balcons
et loggia (dans Jeur partic gros ceuvre, & Pexclusion des revéiementsj. les balustres et
halustrades, Jes gardes corps. les appuis de fenétres et balcons, & Uexclusion des
fenétres clles-mémes, persiennes, volets, stores et jalousies. qui sont parties privatives |

I.e gros oeuvre des planchers {poutres, dalles), mais non compris kes revétements
superficiels formant sol. ni tous autres matériaux {plitres, enduits, ete..) formant
platond ;

[Les éléments assurant le clos, le couvert et |étanchéite, les enduits de fagade |

Les couvertures du haniment et tomtes les terrsses aceessibles ou non aceessibles
et les charpentes,

l.os ascenseurs (cages d ascenseurs cf paliers, mécanisme, cabine, commandes,
cables, cotonne Je guidage, porte d accds, installation dectrigue et compieur)

Les descentes. couloirs et dégagements, les locaux de chanfferie, coux des
machines, des ascenseurs, des compteurs. les soutes el les réserves de combustibles,

La chaudicres et les appareils de chauftage centrad, de service d'cau chaude et de
climatisation,

- escaliers ( cages d'escalier et pahers)

- au sous-sob: parkings pour le stationnement des attomobiles, Jocaux techniques,
local piscine, monte-charge, fossé,

- au rez-de-chaussée: hall, réception. directeur, réservations, coffres. sanitaires
femmes, hommes et handicapés, bagagerie, saunas, salle de gymnastique, salic de
repos, vestiire et sanitaires femme et homme personnel, archives papeterie. atelier.
local poubclle, cour de service. loval batterie. groupe électropine, ansfo TORT,
coulors,

R Stager office, vide-linge, monte-charge, lingorie, sanitaire du persunnel,
office P, stockage linge propre, local, local wehnique, couloirs,

- 2éme étage: office. vide-linge, monte-charge, lingerie, sunitaire du personnel,
office PI), stockage linge propee, local. local technigue, coulors,

- combies comprenant notamment locaux machinerie ascenseur ef monte-churge,
locaux de désenlumage, cages d'escalier, cages asgenseur,

- piscine,

Les conduites et installations de iz ventilation mécanique contrdlée (V. M.CLy de
Pimmeuble, a Pexclusion des grilles de VMC comprises a Uintéricur des lots ;

Toutes beg canalisations, colonnes ot conduites montantes ou descendantes, et de
distribution. notamment d'ean. de gar et d'électnicité, les tuyaux de chute,
d'écoulement des eaux pluviales f ménagéres, saulf twutefols les parties de ces
canalisations se trouvant & Vintérieur des locaux privatifs. et affectées & Uusage exclusit
de coux-gi ;

Les espaces verts et de foisirs, communs avee leurs plantations, les arbres et
SQuIpements cominuns,

Les voies de circulation et chentinements pictonmers,

Les ctotures, grillages, murs séparatits of portatls dentrée. 5°H en existe,

Les installations d'éelairage des extérieurs, s en existe.

Les installations d'arrosage des espaces verts, il en existe,

Le local poubelles, s en existe,

Les rampes et cour extéricurces s'ils en existent.

Tous fes bicns accessoires de ces parties communes, telles que les portes avec
leur systéme d ouverture et de séeurité, antenne collective et le réscau cible collectif
de réception des ¢missions de radioditfusion ct de téléviston, vte. ..
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Cette énumcdration ot purement énonciative et non limiative,

Y ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont également  accessoires  aux  partics communes  générales les  droits
immobtliers ci-aprés

Le droit d édifier des bitiments nouveaux dans les jurdins,

Le drott d’affouiller ces jarding,

Le dron de mitovenneté afférent aux parties communes géndrales,

Est réputé cpalerment accessotre aux partics communes spéciales e droit de
surdlever fe banment et d en affouiller le sol.

Les partics commumnes ¢t les droits gui leur sont accessoires ne peuvent faire
Fobjet, séparément des partics privatives, dune action en partage ni d'une licitation
foreee.

B. - BEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont celles gui sont réservées & lusage exclusif de chague
copropriétaire, c'est-d-dire les Jocaox compris dans son lot avec tous leurs accessoires.
Elles comprennent done notamment :

Leos revétements des sols avee, éventucllement. les lambourdes. mais non les
selivages qut sonl choses comnunes |

Les closons mtéricures avee leurs portes. Toute cloison ou toute porte gui
separent deux appartements sont muavennes -

Les revetements des plafonds et les planchers . & Uexception des éiéments de gros
euvres gui constitient des parties communes,

Les endurts des gros murs et cloisons séparatives ;

[.es menuiseries intérieures y compns les portes d"entrée ;

fLes fendues, persicnnes, volets, stores of julousies | 13 est rappeld que Uentretien
des reveétements des baleons. Toggia ot terrasses reste & la charge des copropridtaires gqui
en ont fa jouissance exclusive |

Les appuis dus fenétres, les garde-corps. les halustrades, barres d'appui et
assimiies ;

Limstallation électrique de chague lot ;

Les mswallations particuliéres de chauftage, Ies radiateurs et Jeurs robinets de
replage

Les sonnertes et installations t¢l¢phoniques :

Les canalisations intérieures & Pexclusion des canalisations communes (colonnes
montantes, ..,

Les fourreaux de distribution du réscau 12lévisuel ;

Les msiallations sanitaires des salles de bains ¢t W.C.

Les installations des cuisines (éviers, ete.) ;

Les placards cf penderies ¢

Et, en resumé tout ce qui est incfus a intérieur des focaux privatifs, la présente
désignation n'éant qu'énonciative ¢t non timitative,

[Les parties privatives sont ka propriété exclusive de chague copropridtaire. lequel
en assurera Fentretien et la réparation i ses frats exelusits,

C. - DEFINITION DES PARTIES MITOYENNES
It est précise que les séparations eatre locaux, quand elles ne font pas partie du
ZrOs oeuvre, somt mitovennes entre les copropriétaires voisins,
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i1l - REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE 1 - CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

A - DESTINATION DE L'IMMEUBLE
L'immeuble, objet des présentes aprés fravaux constituera une
RESIDENCE HOTELIERE: hétellerie- restauration- salle de réunions.

Le présent reglement prévoit en conseguence:

1°- Une destination et des conditions de jouissance des parties tant
privatives que communes, conformes au mode d'utilisation pour ce type de
residence hételiere et comportant une obligation durable de location qui ne
saurait &tre inférieure a onze (11) ans.

2°- Une gestion assurée pour Pensembie de la résidence par une seule
personne physique ou morale, appelée « Fexploitant » liés aux copropriétaires
par un contrat de bail commercial. La gestion des locaux et éguipements sous-
entendus par cette activité, lesquels forment un tout homogeéne, sera confiée
obligatoirement a Vexploitant comme if est analysé ci-dessus,

Seront utilises pour Pexpioitation en résidence héteiiére notamment :

- les parties communes ci-dessous plus amplement exposés,

- les parties privatives correspondant aux lots numéros 1 (cuisine), 2
{lingerie), 3 {bureau), 4 {bureaux), 5 {salle de réunions), 6 (salon bar), 7 (salles
centrales reunions). 8 (banquets), 129 {combles).

Noncbstant la destination spécifique ci-dessus déterminée, timmeuble
pourra toujours étre affecté a destination d'immeuble d'habitation.

3° - Aprés la période d'exploitation sous forme de résidence hételiére,
Fimmeuble polrra devenir une résidence a usage principal d'habitation.

Le retour & un mode d'habitation traditionnel, est subordonné a la
decision des copropriétaires réunis en assemblé générale extraordinaire et
statuant 4 la majorité de l'article 2€ de la loi.

Dans cette hypothése, les modalités d'usage des parties privatives et des
parties communes resulteront du paragraphe B ci-aprés, lesquels, par vaie de
consequence, ne s'appliqueront pas pendant la période d'exploitation en tant
que résidence hoteligre, a 'exception des dispositions d'intérét genéral qui
s'appliqueront de maniére continuelie.

B - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES

La destination de I''mmeuble 4 usage de résidence hdteliére pouvant étre
transformée, en tout en ou en partie, a usage principale d'habitation, les
modalites fixant les conditions de ces usages sont différentes.

Destination résidence hiteliére

Pour permettre l'exploitation de la résidence hételére, ies parties
communes pourront étre utilisées par i'exploitant, sans aucune indemnité,
comme il est dit ci-dessus. afin d'assurer la bonne gestion de la résidence.

Destination habitation

Si limmeuble & usage de résidence hoteligre est transforme, en tout en
partie, a4 usage principal d'habitation dans les conditions ci-dessus énoncées,
{'usage des parties communes et celui des parties privatives seront soumis aux
dispositions ci-aprés exposées.

171 USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
Principes
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Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon [ui semble
des parties privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas nuire
alx droits des autres copropriétaires et ne rien faire qui puisse comprometire la
solidité, la securité ou la tranguillité de I'immeuble ni de porter atteinte a sa
destination.

Par dérogation aux dispositions qui_précédent, dans le cadre de
'exploitation en résidence hoteliére, fexploitant pourra, durant toute la période
d'exploitation en résidence hoteliere, utiliser les locaux privatifs numéros 1
(cuisine), 2 (lingerie), 3 (bureau), 4 (bureaux), 5 {salle de réunions}, 6 (salcn
bar), 7 (salles centrales réunions), 8 (banquets), 129 (combles} dans le respect
des régies appiicables a l'exploitation d'une résidence hiteliere,

H pourra installer 3 ses frais, sur les parties privatives liges a son
exploitation les aménagements nécessaires a sa gestion,

H sera tenu de les assurer ainsi que leur contenu seion les dispositions Ci-
apres.

Ces dispositions s'imposeront a tous les copropriétaires y compris ceux
n‘ayant pas remis leurs locaux en exploitation de résidence hoteliere et ce
pendant toute ta durée de 'exploitation en résidence hiteliere.

Qccupation

Les locaux ne pourront étre cccupés que hourgecisement ou affectés a
Yexercice d'une professions libérales s'ils ne sont pas exploités dans le cadre
de la résidence hiteliére.

D'une maniére générale, toute utilisation autre que Phabitation devra
s'effectuer dans le cadre de la réglementation administrative et sous la
responsabilité personnelle du propriétaire intéressé. Dans ce cas, lactivite
exercée ne pourra pas nuire a la sécurité ou a fa tranquiliité des occupants de
la Résidence notamment par le bruit qui serait produit ol les odeurs dégagees.

Les coproprigtaires ou occupants devront veiller a ce que la sécurite et
les tranguillité des autres occupant limmeuble ne socient compromises ou
troublées a aucun moment par leur fait, celul de leurs ayants droit, des
personnes de leur famille, de leur invités, de leurs clienls, des gens de leur
service ou de ieurs animaux.

lls devront aussi tenir compte dés confraintes et spécifictés liges a
Fexploitation en résidence hételidre.

Il est interdit de procéder sur les parkings & des lavages de voitures ou
autres véhicules. il est speécialement prohibé d'effectuer des opérations de
vidange d'huile ou de graisse, les évacuations conformes aux prescriptions
administratives en la matiére n'étant pas prévues a cet effet,

Locations

Les copropriétaires s’obligeront & louer leurs chambres, nus ou €n
meublés, a la société exploitante ainsi qu'il est dit ci-dessus. Cependant tls
s'interdiront formellement pendant toute la durée dudit basl, d"exploiter. directement ou
indirecterment, dang ¢ suwrplus de immeuble dowt font partie les focaux objet de la
présente vente ou de louer & qui gue ce soit, tout ou partie du surplus dudit immeuble
pour y exploiter un commerce simdarre a celur de la société explotiante.

A la fin dudit bail commercial, ies copropriétaires pourront louer comme
bon leur semblera, nue ou en meublée, & la condition que les locataires soient
de bonpe vie et moeurs et quils respectent les prescriptions du présent
réglement ainsi que la destination de limmeuble, telle que définie cr-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires
Fabligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tous cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et
responsables de 'exécution de cette obligation.
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Harmonie de I'immeuble

lLes portes d'entrée des locaux privatifs, les fendtres et fermetures
extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des
balcons, loggias, terrasses., ne pourront, méme en ce qui conceme leur
peiriture, &tre modifiés, s1 ce n'est avec l'autorisation de 'assemblée générale
des copropriétaires dans les conditions de maijornité de Tarticle 25 de la ioi du 10
juillet 1965,

La pose des stores et fermetures extérieurs est autorisée, scus réserve
que fa teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriéte
avec lapprobation de V'Assembiée Générale des coproprigtaires dans les
conditions de majorité de 'article 25 de [a loi du 10 juillet 1965,

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront &ire appontés par
un copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement,
rompraient I'harmonie de l'immeuble.

Le lout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires et notamment les portes donnant accés aux parties privatives,
les fenétres ef, 5l y a liey, volets, persiennes, stores et jalousies.

Les copropriétaires qui bénéficient de 1a jouissance privative des
terrasses, baicons et loggias devront les maintenir, 2 leurs frais, en parfait état
d'entretien et d’aménagement.

L'installation de mobilier de jardin y sera tolérée a condition que sa forme
et sa couleur ne soient pas de nature a compromettre ['esthétique de
l'ensemble immobilier, et du site, toujours sous contrdle du syndic.

Tous autres dépdts d’objets guelconques, tout étendage de linge, toutes
constructions ou instaliations quelcongues, telles que niches a chien, etc... sant
formellement interdits.

H ne pourra pas étre fait de ces terrasses, balcons, loggias un usage
susceptible de créer des nuisances a l'égard des étages supérieurs, l'usage
des grilles et rotissoires de plein air étant notamment interdit. De méme les
arbres ou planiations a hautes tiges, autres que ceux prévus par le programme
initial de plantation, sont interdits.

Utilisation des fenétres
H ne pourra étre étendu du linge aux fenélres, terrasses, balcons ou
loggia, ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra étre posé sur les bords des fenétres sans étre fixé
pour éviter la chute. Les vases a fleurs, méme sur les baicons, devront reposer
sur des dessous étanches de nature a conserver l'excédent d'eau, pour ne pas
déténorer fes murs nt incommoder les voisins ou passants.

Sont formellement interdits .

e dépbt d'objet ou de denrée sur les terrasses, balcons ou loggia,

. toutes constructions ou installations sur ies terrasses, balcons ou loggia
. Fusage des barbecues.

Bruits

Les copropridtaires et occupants devront veiller 3 ce que la tranquillité de
I'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des membres
de leur famille, de leurs invites, ou des personnes a feur sernvice.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal,
aucun travail, de quelque genre que ce soit, Qui serait de nature a nuire a la

sofidité de [immeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, Podeur, ies

vibrations ou autrement.
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Tous bruits ou tapages, de quelgue nature qu'ils soient, alors méme qu'ls
auralent lleu & lintérieur des locaux privatifs froublant Ja tranquitlité des
habitants, sont formellement interdits.

'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HLFI des
électrophones, magneétophones el magnétoscopes, est autorisé sous reserve
de P'observation des réglements administratifs et a ia condition que le bruit en
résultant ne soit pas perceplible par les voisins.

Animaux

Les animaux domestiques sont tolérés dans [a mesure ot ils ne mettent
pas en cause la tranquillité, la sécurité et la santé des occupants de
Fimmeuble ; étant précisé que toutes dégradations qui pourraient étre causes
par ceux-ci resterant a la chasge de lewrs proprietaires.

Antennes

Une antenne collective de téléwision hertzienne, parabolique ou autres,
pourra étre installée sur le toit de limmeuble ainsi que toutes installations
cablées, e tout sous réserve des autorisations administratives. Le
raccordement de chaque local privatif devra étre réalisé aux frais de son
propriétaire.

Enseignes - Plaques

Toute installation d'enseigne, plague, réclame, panneau ou affiche
quelconque sur [a fagade du batiment est strictement interdite.

Toutefois, la SARL ATRIUM TOURISME ou substitue aura le droit
d’apposer a titre gratuit toutes enseignes ou de la reproduction des clichés de
fimmeuble dans divers catalogues touristiques, quel gu'en soit le support.

Fn conséqguence, les copropriétaires de fensemble tmmobiler pris
individuellement cu coltectiverent. ni le syndicai des copropridtaires ne pourront
solliciter de Fexplottant

- une indemnité au ttre de apposition de Denseigne et ¢e alors méme gue
I"ensemble immobilier ne serait plus gu’en partic desting a4 une résidence hotehere,
notamment & Vissue de la premidre periode de onze années,

- une indemnité au titre de Papposition de Penseigne ou de a reproduction des
chichés de Pimmeuble dans les divers catalogues touristiques, guel qu'en soit e support
¢t ce alors méme qgue la SARL ATRIUM TOURISME ou sa substituée continuerait a
exploiter la résidence en tout ou en partic de la premidre période de onze anndes.

Les personnes exergant une profession libérale pourront apposer, dans le
vestibule d'entrée, une plagque faisant connaitre au public leur nom, profession
et situation de l'appartement ol elles exercent leur activité. Le modéle de ces
plaques est fixé par le syndic qui détermine 'emplacement ou elles peuvent
étre apposees.

Il pourra étre posé une plaque sur la porte paligre. Les plaques devront
étre d'un modéle uniforme indiqué par le syndic.

Le logo et le nom du promoteur et des architectes ainsi que celu de
fensemble immobilier, pourront étre apposés a lextérieur ou & l'intérieur des
parties communes (facades, hall couloirs de circulation par exempie..} ceci
sans indemnite.

Réparations et entretien

Les coproprigtaires devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des
réparations ou des travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux parties
communes quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer accés au Syndic,
aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller,
conduire ou faire ces travaux.

(e
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Libre acceés

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra lalsser les clefs de son
focal a une personne résidant effectivement dans Ia commune de la situation
de l'immeuble.

L'adresse de cette personne devra élre portée a la connaissance du
syndic. Le détenteur des clefs est autorisé a pénétrer dans le local en cas
d'urgence.

Entretien de canalisations d'eau et robinefterie

Afin d'éviter jes fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les
robinets et chasses de W.C. devront &tre maintenus en bon état de
fonctionnement et ies réparations executées sans retard.

En cas de fulte, le propriétaire du local oG elle se produira, devra réparer
les degats et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits
exterieurs d'évacuation.

Radiateur

Chague copropriétaire ne pourra, sans l'autorisation du syndic remplacer
les radiateurs se trouvant dans son lot par des appareils augmentant fa surface
de chauffage ni le nombre de radiateur.

Modifications

Seulement aprés Pexploitation sous forme de résidence hoteliére, chaque
copropriétaire pourra modifier comme bon {ui semblera, la disposition intérieure
de son local sous réserve cependant de ne pas nuire a la solidité de tout ou
partie de l'immeuble, it sera responsable de tous affaissements et dégradations
qui se produiraient du fait de ces travaux.

Le coproprietaire devra aviser préalablement le syndic de ces travaux,
lequel pourra exiger que les travaux soient exécutes sous la surveiliance de
larchitecte du syndic. Dans ce cas, les honoraires de "omme de l'art seront &
la charge du copropriétaire faisant exécuter les travaux.

Tous autres travaux susceptibles d'affecter les parties communes ou
Faspect exterieur de limmeuble, devront faire ['objet d'une autorisation
préalable de 'assemblée générale, comme i est dit ci-aprés.

Surcharge des planchers

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéederait
la limite de charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou
celle des murs et de ne pas detériorer ou 1ézarder les plafonds.

Passage des cables, canalisations, conduits

Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties
privatives des cables, canalisations &t conduits desservant les éléments
d'équipements cominuns ou d'autres locaux privatifs, ainsi que limplantation
des robinets de purge, regard, etc. y afférents,

Tout copropriétaire possedant un local dans lequel se trouvent des
gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cables
électriques ou téléphoniques, etc. devra, en tout temps, laisser le libre acees
aux entreprises et administrations specialisées powr leur entretien, leurs
réparations, le relevage des compteurs ou encore, la réalisation de nouveaux
branchements.
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Destruction des parasites

Chaque copropriétaire ou occupant devra defruire ou faire détruire, a ses
frais, et dés leur apparition, tous les insectes, rongeurs et autres parasites,
sans que le syndicat des copropriétaires puisse étre recherché a ce sujet.

Porte condamnée

Il a eté précisé ci-dessus que toute clotson ou toute porle qui séparent deux
appanements sont mitovenrnes.

Les portes qui communiguent entre certaines chambres sont faissée en place mats
sont condamnées.

Responsabilité

Tout copropriétaire restera responsable a Tleégard des autres
copropriétaires, des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou
sa negligence ou celle des personnes dont i doit répondre ou par le fait d'un
bien dont if est légalement responsable.

2°) USAGE DES PARTIES COMMUNES

Chacun des copropriétaires pourra user iibrement des parties communes
pour la jouissance de sa fraction divise suivant leur destination propre, telle
qu'elle résulte du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux
droits des autres coproprielaires, et sous réserve des limitations ci-aprés
stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, ! sera responsable ainsi qu'it est dit ci-dessus.

Par dérogation aux dispositions qui précedent, dans le cadre de
Fexploitation en résidence hotehiére, Pexploitant pourra sans aucune indemnité,
durant toute la péricde d'exploitation en résidence hbteliére, utiliser les locaux
communs tels que définies ci-dessus g'ifs ne sont pas affectés & un usage
privatif.

H pourra installer a ses frais, sur les parties comnmiunes liées a son
exploitation les aménagements nécessaires a sa gestion.

H sera tenu de les assurer ainsi que leur contenu selon les dispositions ci-
aprés.

Ceite mise & disposition gratuite pourra étre taite & ses fras ot dans fe respect des
régles applicables a Vexploitation d'une résidence hoteliere.

Ces dispasttions s"imposcront 4 tous les coprepridlaires, y compris coux navant
pas remis leurs Jocaux en exploitation de résidence hotelidre ot ce, pendant woute fa
durée de Uexploitation on résidence hitehiere,

Espaces et équipements communs necessaires a fexploilation en
résidence hoteliére

hall d'entrée, salle de gymnastique, saunas, sous-sol & usage de
parkings, sanitares, cages d'escaliers, cages dascenseur espaces verts,
cour, piscine. ..

Et d'une maniére générale tous les espaces communs de la résidence.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure
qui pourrait étre édictée pour fusage de certaines parties communes, et le
fonctionnement des services collectfs et des éléments d'équipements
COMMLUNS.

Nul ne pourra, méme tempoaorairement, encombrer les parties communes
ni y deposer quoi que ce soit, ni les uliliser pour son usage personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les vestibules,
escaliers, couloirs, entrées, devront 8tre iaissés libres en tout temps.
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Notamment, les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages
a bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres.

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de Ia
confravention quarante huit heures aprés mise en demeure par leftre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais
du contrevenant et a ses risques et périls.

En cas de nécessite, {a procedure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification faite par le syndic au contrevenant par lettre recormmandee, qu'il a
eté procéde au déplacement de l'objet.

Toutes atteinte aux parties communes de l'immeuble devra préalablement
étre autonsée par lassemblée genérale des copropriétaires statuant aux
conditions ci-aprés définies

Tous travaux visés au présent paragraphe devront faire {'objet d’'un
contrat d'assurance spécial couvrant ia responsabilite du proprigtaire intéresse
a I'égard du syndicat des coproprigtaires.

Tous les frais, honoraires et pries d'assurances a ces travaux resteront
bien entendy & la charge du propriétaires du lot concerné.

Il ne devra étre introduit dans immeuble aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante.

La conception et 'harmonie générale de I'immeuble devront étre
respectées sous le contrdle du syndic.

Toule enseigne ou publicité de caractere professionneal cu commercial est
interdite dans les parties communes, ainsi qu'il est dit ci-dessus au paragraphe
" Enseignes-plagues”.

Par dérogation aux dispositions qui précédent : Durant ia période
d'utilisation de fimmeuble en résidence hdteliere, exploitant pourra apposer
toute enseigne, affiches ou encore tous panneaux, sans aucune indemnité.

En conséquence, la SARL ATRIUM TOURISME ou substitué aura e droit
d'apposer a titre gratuit toutes enseignes.

En conséquence, les copropriétaires de l'ensemble immobiiier pris
individueliement ou collectivement, ni le syndicat des copropriétaires ne pourront
solliciter de "exploitant une indemnité au titre de Papposition de enseigne et ce alors
méme que ensemble immebilier ne serait plus gu'en partie destiné a une résidence
meublée avec services, notamnend & issue de la premidre période de enze années.

Le syndic pourra foutefois autoriser l'apposition de plagques
professionnelies dans les conditions visées au méme article,

Par ailleurs il pourra étre taléré l'apposition d'écriteaux provisoires
annongant ia mise en vente ou la jocation d'un lot.

En fonction de forganisation du service de limmeuble, ( pourra étre
installe dans les entrées des boites aux lettes, en nombre egal au nombre de
lots. d'un modéle determine par le syndic. Aucune boile aux lettres
supplementaire ne pourra étre instaliée dans les parties communes, sans
autorisation de lassemblée généraie.

Les coproprietaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, procéder a
tous branchements, raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur les
canalisations et reseaux d'eau, d'électricite, de téléphone et, d'une fagon
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genérale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant des parties
communes, le lout dans {a limite de leur capacité et sous réserve de ne pas
causer de nuisance aux autres copropriétaires.

L'ensemble des services coltectifs et éléments d'équipements communs
etant propriété collective, un coproprigtaire ne pourra réclamer de dommages -
interéts en cas d'arrét permanent, imputable & un cas de force majeure, ou de
suspension momentanée pour des nécessités d'entrefien ou des raisons
accidentelles .

lLes coproprigtaires devront respecter toutes les servitudes et autres
sujetions qui grévent ou pourront grever la propriété.

Chaque coproprietaire  sera  personnellement  responsable  des
degradations causées aux parties communes et, d'une maniére généiale, de
toutes les conséquences domimageables susceptibles de résulter d'un usage
abusif ou dune utilisation non conforme 4 la destination des parties
communes, que ce soif par son fait, par le fail des occupanis ou de ses
iccataires ou par celui des personnes se rendant chez fui.

En cas de carence de la part d'un coproprigtaire dans 'entretien de ses
parties privatives, tout au moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi que
d'une fagon geneérale pour toutes celfes dont e défaut d'entretien peut avoir
des incidences a 'égard des parties communes ou des autres parties privatives
ou de l'aspect extérieur de l'immeuble, le syndic, aprés décision de Fassemblee
générale, pourra remédier, au frais du copropriétaire defaillant, a cette carence,
aprées mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception restée sans effet pendant un délai d'un mois.

Stoune antenne colective {ou en réseau) est instalfée, Tinstallation
d'antennes individuelles extérieures ou de dispositifs de radio
telecommunication est interdite et notamment les antennes paraboligues.

Les automobies devront stationner exclusivement sur les emplacements
prevus a cet effet. Les emplacements ne pourront étre occupés que par des
véhicules en &tat de marche ; le stationnement des véhicules autres que les
voitures parficulieres est inferdit (notamment les camping-cars, caravanes,
remorques diverses etc. ),

Piscine axtérieure

Les modalités d'utilisation de la piscine extérieure par ies occupants
seront arrétes par I'assemblée générale, en accord avec le conseil syndical, et
seront consignées dans un reglement intérieur porté a la connaissance des
intéresses.

L'Assembiée Générale des copropriétaires pourra édicter dautres
prescriptions concernant l'usage de choses et parties communes.

CHAPITRE  if - CHARGES COMMUNES DE LIMMEUBLE -
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

A - CHARGES GENERALES

17} DEFINITION

Les charges générales comprennent:

- Les mplts, contributions et taxes, sous quelyue dénomination gque ce sots,
awxyuels seront assujetties toutes les parties communes du groupe tmmobilier, et méme
ceux afférents aux partics privatives tant que, cn ¢ qui conceme ces demnidres, ies
services tiscaux ne les auront pas répartis entre les divers copropriétaires.
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2- Les dépenses aftérentes an fonctionnement du syndicat ot du conseil syndical,
tes honoraires de son syndic et de Pachitecte de Pimmeoble pour les travaux
intéressant les partios communes autres que celles relevant de la compétence des
syndicats secondares §'ils existent.

3- Les primes d’assurances souserites par le syndic du syndicat principal,

4- Les salaires du pardien avee leurs avantages en nature {lopement chauffage,
¢clatrage) e toutes avtres rémundrations dues aux personnes ou entreprises charyées de
Ientretien des instalfations ot équipements visés ci-aprés, ainsi que les cotisations
fiscales ¢t socales afférentes a ces salaires et rémunérations.

3- Les frws d'entretien, de réparations et de refection :

*des voles de circatation de Pimmobiher, v COMmpris
les allces, passages et dégagements. ainsi gue de leurs dguipements:

*des jardins. espaces verts ¢t espaces libres communs, ainsi que  des
¢léments déquipement installés dans ces jarding et espaces

*de toutes fes camalisations communcs ¢t réseaux  divers jusqu'a  leur
point de pénétration dans chacun des bitiments:

6- Les frais d'éclairages des cours, espaces verfs et ospaces libres, et
des voies de circulation iniérieures,

7- Les dépenses d'entretien. de réparations, de réfection ¢t le cas échéant, de
reconstruction du local de la chaufteric collective §'i} existe. du local dey ordures
ménageres et du Jogement du pardien g'il exisie.

8- Les frais d'entretien, de réparations, de réfection des emplacements de
stationnement,

9- Les frais d’entretien, de réparations, de réfection de la piscine.

Et, d'unc manigre générale, toutes autres dépenses exposées pour la conservation
et entretien des installations, serviees et équipements communs,

Les charges géndrales Enoncées ci-dessous seromt réparties ontre tous ey
copropriétaires de 'immeuble au prorata de la quote-part de copropriété des partics
communes atlachée & chaque lot défing duns Uétat descriptit de division,

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveront ces charges par leur fait
ou celui dés personnes a leur service ou de leurs locataires, supporteront seuls
lintégralité des frais et dépenises ainsi occasionnés.

ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN

1°) - Frais de chautTage colleciif

Définition

Les frais de chauflage comprennent, la totalite des dépenses exposees pour
assurer e chauflage (combusuble, énergic comsommeé, comt de Pentretien. de lu
réparation et méme de remplacement des installations de chauflage relavant des parties
communes, anst gue le cott du personne ou de Fentreprise chargée de ce service, ¢n ce
copris {cs charges sociales v taxes y aftérentes),

Répartition
1 - Les dépenses de chaofltage seront réparties comme suil
a) Frais de combustible ou d'éneraie .

Les frats de chauffage seront répartis entre les copropriciaires au prorata des |

tantiemes de coproprieté affectés 3 leurs lots (3 Fexciusion des parkings).

b) Autres frais
Toutes les autres dépenses afférentes au chauffage collecuf seromt réparties sur
les meémes bases que celles prévues pour les frals communs d'énergle.
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2 - Les charges de chaattage scront sequittées par les copropri¢tares des locaux
desservis par Iinstallation commune, méme s'ils se chauffent par leurs propres moyens
ou s'ils déclarent ne pas voulair étre chaulfés, ou encore s'ils sent temporairement
absent au cours d'une camipagne de chaufic

3 - Aucune exception ne sera admise 4 la contribution des copropriétaires dans les

dépenses, quelltes qu'elles sowent, afférentes au chaulfage collectif et & ses installations, ¢

méme en cas d'absence pendant ou plusieirs campagnes di chauffe consdéeutives,

4- Les dépenses de chauftage des partics communes de Nmmeuble, calculées au
prorata de la surface do chauffe de ces partics communes, constittent des charges
geéndrales réparties entre les copropriétatres dans les conditions prévaes ci-dessus.

5- En cas d'instaliation d'appareils de comptage de chaleur, ultérieurement décidé
par assemblée générale, les frais seromt répartis proportionnelloment aux quantiies de
chaleur fournies a chague lot d'apes tes appareils de mesures mstallces i cet effet .

2-FRAIS D'EAU CHAUDE

Ies dépenses d'eau chaude seront répartics entre les lots desservis de la maniere
suivante

. Frais de combustible, d'énergie pour la fourniture de feau chaude ou
toutes autres depenses : ces frais seront réparties entre les copropriétaires au
prorata des tantiémes de copropriété affectés a leurs lots; elfies seront en
conségquence, incluses dans la répartition des charges générales,

En cas d'installation ultérieure, sur decision de Fassembiée générale, de
comptewr d'eau individuel, las dépenses d'eau froide seront reparties au
prorata des consommations relevées dans chaque tot, le collt des locations de
chaque compteur étant supporté par le copropriétaire du lot ou i aura été
instalia.

3) CHARGES RELATIVES A L'EAU FROIDE

Définition

l.es charges d'eau froide comprennent e prix de I'eau consommee par les
copropriétaires et le gardien éventuel, ainsi gue lentretien des parties
communes de fimmeuble.

Eiles seront réparties entre les copropnétaires au prorata des tantigmes
de copropriété affectés a leurs lots; elles seront en conséquence, incluses dans
la répartition des charges génerales.

En cas dinstailation ultérieure, sur décision de l'assemblée genérale, de
compteur d'eau individuel, les dépenses d'eau froide seront réparties au
prorata des consommations relevées dans chague 1ot, le colt des locations de
chaque compteur étant supporté par le coproprigtaire du ot ou i awa été
instatlé. {les parkings étant exclus de cette répartition).

La différence susceptible d'exister enire le total des consormmations
individuelles et celles relevées au compteur général de limmeuble sera
répartie au prorata des consommations individuelles, & moins que la
Compagnie des Eaux n'accepte de traiter directement avec chaque
coproprigtaire,

3} CHARGES RELATIVES A LASCENSEUR

Définition
Les charges relatives a l'ascenseur comprennent
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- Les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement des
ascenseurs, cages, cabines, agrés, poulies, cables, tieuils, systémes de
freinage, contrepoids, guidages et accessoires, y compris les frais d'entretien,
de réparation et de remplacement des dispositifs de secours, des postes
dalarme et du systéme de telésurveiliance, si toutefois il en existe ;

- Les frais d'entretien et de réparation des locaux machinerie et des
machines .

- Les frais de consommation d'électricité occasionnés par les ascenseurs
ainsi que les frais de ia ligne éléphonigue ;

- Le colt de la location du compteur électrigue,;

- L'assurance contre 1es accidents causeés par les ascenseurs,

Répartition

l.es charges énoncées dans le paragraphe qui précede relatives aux
ascenseurs sant réparties entre les differents copropniétaires concerngs dans
les proportions figurant dans le tableau ci-aprés :

Ne BATI. | NIVEAU | NATURE DU | NDU | QUOTE-PART DES PARTIES |
DELOT | MENT LOT PLAN | COMMUNRES SPECIALES
e ASCENSEUR EN 10.0008mes
19 | Umgue | Premier Chambre 100 72
clage
20 | Urmque | Promier Chambre {2 72
21 | Unique | Premier | Chambre 04| 79
Stage R — ?
22 | Umque | Premicy Chambre 06 | 79
___________ i | etage . U
: 23 1 Uique | Premier Chambre P08 79
24 | Unique | Premier | Chambre 116 749
| Clage | ST
25§ Umique | Premier Chammbre 112 84
26 | Unique | Premier  ; Chambre -~ | 114 101
27 { Unigue | Premigr  ; Chambre - 116 101
\ __m.____élage | {errasse )
28 | Unique | Premicr | Chambre 18 84
ctage I
29 | Unique | Premier Chambre 120 79
Clage )
30 | Unique | Premier | Chambre 122 79
5 g Ctage .
3t | Unique | Premier Chambre 124 87
ctage 1. et e e
37 ! lnigue | Premier Chambre P25 79
33§ Umgque | Premier Chambre i26 72
34§ Unique | Premier Chambre P27 79
35 | Unigue | Premier Chambre - 12 84
dtape terrasse
§ 36 | Unigue | Premier Chambre 129 79!
N étage. S

g



37 | Umgue { Premicr Chambre - 130 T R4
Ctage . terrasse e ]
38 | Unique | Premier Chambre 131 ) 79
L Clage .
39 1 Unique | Premier Chambre 132 ISR
I Elape 5 . -
40 | Unique | Premier | Chambre 134 84
Clage —
41 { Unique | Premicr Chambre -] 136 78
Clage ervsse L o]
42 | Unigue | Premicr Chambre | 138 93
L. ctage terrasse | e e e oo amemtne]
43 1 Linique | Premicr | Chambre 141 79
o Sage e ~ i
44 | Unique | Premier | Chambre 142 T
— clage .
45 | Unique | Premier | Chambre 144 79
g CRREE - ]
46 | Unigue | Premier Chambre 146 7
- R £ T f
47 5 Unigue | Premier - | Chuambre t48 79
" Clage
48 . Unique | Premier | Chambre 14y 79
‘ — clipe - e —e
49 1 Unique ! Premicr Chambre 150 79
*' - Clage S e e e e
SO Unique | Premier E Chambre 15 o 79
e ] #tage :
St Unigue | Premier Chambre 152 79
[ S2{ Umgque | Premier | Chambre 154 | D)
- Cage L R
53 | Unique | Premier | Chambre 156 79
- ciage S I
540 Umque ! Premier Chambre 158 2
A clage - -
55 | Unmigue | Premicr Chambre 160 , 97
- élage — .
50 | Unigue | Premicr Chambre 162 79
clage .
537 | Unique | Premier Chambre 163 §t
58 | Unique | Premier Chambre 164 7
_— Cage |
36 [ Unique | Premier | Chambre 163 79
clage — O S
60 | Umgue | Premier Chambre 165 72
—— Cage e i e e
61 | Unique | Premier | Chambre 1 167 79
N Llgage - ,_
i 62 | Unigue | Premier Chambre 168 79
ctage s
63 | Unique ; Premier | Chambre 169 84
 dlage E B
64 | Unique ¢ Premier | Chambre V74 134
| |¢age | lemasw R




X
65 | Unigue | Premier Chumibre 172 79 |
o letage T
66 | Unique | Premicer Chambre 174 79
N elaye
' 67 | Unique | Premier Chambre 176 79
i StBgE -
6% | Unique | Premier Chambre 178 79
ctage DU N AU
69 | Unigue | Premier Chambre | 180 B 9]
ctage ) .
70 | Linigue | Premier Chambre 182 78
e b L CEARE EMR S N —
71 | Unigue | Premier Chambre 184 78
b Crape PMR )
72 | Unique | Premicr Chambre 186 79
idtege ] o e ]
i 73 | Unigue | Premmer Chambre P 83 79
: elage i | - e
74 | Unique | Deuxieme | Chambre . 200 88 |
e SRR - -
751 Unigue | Deuxiéme | Chambre 202 $8 1
76 | Unique | Deuxiéme - Chambre 204 88
dtage N
77 | hnique | Deuxeme . Chanbre 206 97 |
VTN W . Ctage -
78 | Unique ¢ Deuxieme | Chambre 208 97
79 1 Unique | Deuxteme | Chambre 210 @y
b ) Stage SRR R —— N
80 | Unique | Deuxieme | Chambre 212 104
¢tage L o N
81 | tUnique | Deuxieme | Chambre 214 124
Slage terrasse | | i
82 | Unique | Deuxieme | Chambre - | 216 ‘ ) 134
) Ctape lerrasse ;
83 | Unique | Deuxiéme | Chambre 218 | 104
flage _ - e e
84 | Unique | Deuxieme | Chambre 220 97
| étage
85 | Unique | Deuxieme | Chambre 222 97
Lémge | e
&6 | Unique | Deuxiéme | Chambre 224 {07
; élage
‘ 87 1 Unique | Deuxieme | Chambre 225 97
b gage S S R - |
88 1 Untque | Deuxieme | Chambre 226 88
______ ctage ol
86 | Unique | Deusicme | Chambre 227 97
etage
90 Unique | Deuxieme | Chambre 228 97
ctage R T SO
91 [ Unique | Deusséme | Chambre | 22671 ’ 97
dtage n
62 | Unique | Deuxiéme | Chambre 230 97
L Goge | e

5



[*
o3 Unlquei*hcdu*{luu;‘;:" 1 Chambre 231 947
g i .
G4 | Unique | Devxiéme | Chambre 232 88
dluge B o
9% | Linique | Deuxieme | Chambre 234 ) 133
______ _ Clage — - N
96 { Unique | Deuxieme | Chambre  ~| 236 | 96
| terrasse I
57 | Unique | Deuxieme | Chambre 238 R
e Clage lerrasse
98 | Unigue | Deuxieme | Chambre 240 g7
49 | Unique | Deuxieme | Chambre 242 97
B e e .
100§ Unigue | Deuxieme | Chambre 244 L _ 97
clage SRS N U S
101 | Unique | Denvieme | Chambre 246 - 47
Cage ) S .
102 § Unique | Deuxieme | Chambre 248 47
dtape ) o
143 | Unigue | Deuxiéme | Chambre 249 a7
clage »
104 | Umgue | Deuxieme | Chambre 250 97
elage 3
! 105 | Unigue | Deuxiéme | Chambre 251 97
I N ddmge ]
100 | Unigque | Deusitme | Chambre 232 97
| rage .
107 | Unique | Deuxit¢me | Chambre 254 a7
- e  Cage SRR SO
108 | Unigue © Deuxiéme | Chambre 256 97
S | Stage . e
109 | Unique | Deugieme | Chambre 258 88
110 | Untque | Deusieme | Chambre 260 119
b Elage I SO .
111 | Unique | Deuxieme | Chambre 262 47
i b | Ctoge
H2 | Unigue | Deusiéme | Chambre 263 pL
- éage ‘ o
113 | Unigue | Deuxiéme | Chambre 264 97
élage .
114 | Unique | Deuxiéme | Chambre 265 97
N— o SlagE —
115} Unigue | Deuxiene | Chambre 266 97
_____ Lelage
{16 ¢ Unique | Deuxiéme 1 Chambre 267 97
" | tuage . N -
117 1 Unique | Deuxiéme | Chambre 268 97
Clage S JE -
118 1 Unique | Deuxiéme | Chanbre 269 103
______________________ | Slage R
119 1 Limigue | Deuxieme | Chambre 270 104
étage terrasse
120 1 Umgue 1 Denxieme | Chambre 272 97
: | Clage
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Umquc Deuxiéme | Chambre 274 Q7
. 1. |t
122 | lqu{: Deuxigme | Chambre 276 a7
elape
1231 Umque Deuxiéme § Chambre 278 _ 97
o lfage | R
124 ¢ Unique | Deuxiéme | Chambre | 280 97
clage = - B
125 | Umigue | Deuxiéme | Chambre 282 36
elage PMR___ S e
126 Uhugue | Deaxiéme | Chambre 284 a6
? Cage | PMR B
127 Umque | Deuxieme | Chambre 286 88
5 clage B e e
128 | Umgue | Deuxicme | Chambre 283 97
| Ctage . R
TOTAL ! 10.000/
j o WO00emes ]

3% EXPLOITANT DE LA RESIDENCE HOTELIERE

Par dérogation aux dispositions qui précédent, dans le cadre de
Fexploitation en résidence hoteliere, aux termes du bail commercial ci-dessus
mentionné, que doit signer chaque acquéreur des lots de copropriété avec
FEXPLOITANT, il est indiqué ce qui suit littéralement retranscrit

[

Concernant e Prencuy

H

"Le PRENEUR supportera Pensemble des charges ef vipuraiions locatives viséeys
au déerer 87 712 oy 26 acit T987 dans sa réduction @ ladite date ef toutey charges
afférentes aux services de parahotellerie

“Le prenear aeguittera les impors et taxes enxguels les locaraires  sont
“ordinairement tenus el plus géndralement toute dépense focative nécessuire au bon
Yonctionnement de Vimmeuble { vau, ¢lectricie i

“Le Buillenr comservera & sq charge les impals et faxes des propriciaives
. Pt
“louenrs, lex chargey de copropridté non récupérables. tes réparations n'avant pas fe
* f .
“cardctere de dépense locatives an sens d décret N°87-712 du 26 aont 1987, dom "les
dépenses de remise en érar des fogomenis vétustes.,

4°) CHARGES DIVERSES

Les depenses relatives aux cloisons séparatives des locaux privatifs - qui
font fobjet d'une mitoyennete, ainsi qu'l est dit ci-dessus au paragraphe
“Définition des parties privatives” - seront réparties par moitié entre les
copropriétaires mitoyens, a moins qu'elles n'aient été rendues nécessaies par
les desordres affectant le gros oeuvre non imputables & ce copropriétaire,
auquel cas elles constitueront des charges communes au sens de l'article 36
ci-dessus.

Terrasses, balcons, loggias
Les coproprnétaires ayant Fusage exclusif des balcons, terrasse et loggias
supporteront personnellement la charge du nettoyage, de l'entretien courant,
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des revétements de sol et la réparation des degradations quils
occasionneraient, le tout sous le contrdle et, éventusliement, 1a surveillapce de
Farchitecte de la coproptiété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection, notamment les
dépenses d'étancheéité, constitueront des charges communes au sens de
I'articte 34 bis ci-dessus.

C - REGLEMENT DE CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES

Réglement

| -~ Les coproprigtaires verseront au syndic ;

1°/ une avance de trésorerne permanente dont le montant est awété par
I'Assemblée Générale, sans pouvoir excéder 1/6éme du budget prévisionnel,

2°/ Une provision egale au quart du budget prévisionnel voté par
fassemblée générale exigible le premier jour de chague trimestre. Cette
provision permet de faire face aux dépenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d'administration des parlies communes et éguipements
communs de immeuble.

3°f Des provisions destinées a pemettre l'exécution des décisions de
I'assembiée générale concemant les travaux n'entrant pas dans la définition
des depenses enoncées au 2° ci-dessus, et qui seront exigibles dans les
conditions fixées par fassemblée générale.

4°t Des avances correspondant a lPéchéancier prévu par le plan
pluriannuel de travaux éventuellement adopté par fassemblée générale.

5% Des provisions spéciales votées en vue des travaux d'entretien et de
conservation des parties communes et éléments d'équipement collectif, a
exéclter dans les trois années a echoir et non encore décidés.

Dautre part, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux
nécessares a {a sauvegarde de [immeuble, demander le versement d'une
provision egale au tiers du momtant du devis gstimatif des hravaux, sans
délibération prealable de 'assemblée générale mais aprés avoir pris l'avis du
conseii syndical.

al une avance de trésorerie permanente dont le montant sera arrété par
FAssemblee Générale,

b/ au debut de chague exercice, une provision, qui, sous réserve des
décisions de l'assembiée générale, ne saura excéder le quart du budget
previsionnel voté pour 'exercice considéré.

it produira annuellement la justification de ses dépenses pour Vexercice
écoulé, dans ies conditions de V'article 11 dudit decret.
Les conditions en seront fixées par i'assembiee.

Toutefois, en cas d'urgence, e syndic pourra demander une provision
sans déhbération préalable de 'assemblée générale, mais aprés avoir pris
lavis du conseil syndical, dans les conditions de [article 37 du décret précité.

lLes provisions seront constituées compte tenu, sl y a lieu, de la
spécialisation des charges.

versement & sa date d'exigibilité d'une provision, les aulres provisions non
encore échues deviennent immeédiatement exigibles aprés mise en demeure

par iettre recommandée avec demande d'avis de réception restée infructueuse |
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pendant plus de trente jours & compter du lendemain dit jour de fa premiére
présentation de la lettre recommandée au domicile de son destinataire.

Pour les autres provisions prévues au précédent article, les versements
devront étre effectués dans le délai de quinze jours de la demande qui en sera
faite par le syndic lors de 'appel de fonds. Passé ces déiais d'exigibilité, les
sommes dues porteront intérét au taux iégal au profit du syndicat & compter de
la mise en demeure adresseée par le syndic au copropriétaire défaillant.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire les
avances necessaires pour paflier ies conséquences de la défaillance d'un ou
plusieurs d’enfre eux constatée par 'assemblée générale.

Les versements en application des dispositions ci-dessus, devront étre
effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le Syndic.

Passé ce delal, les retardataires deviont payer un intérét dans les
conditions de Farticle 36 du décret du 17 mars 1967

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire l'avance
necessaire pour suppléer aux conséquences de ia défaillance dun ou
plusieurs.

2°/ Le paiement de la part contributive due par 'un des copropriétaires,
gu'il s'agisse de provision ou de paiement definitif, sera poursuivi par toutes les
voies de droit et assure par toutes mesures conservatoires en application
notamment des dispositions des articies 55 et 58 du décret du 17 mars 1967. |
sera en outre garanti par les hypothéque tégale et privilége speéciaux prévus
aux articles 19 et 18-1 de {a o1 du 10 Juillet 1965,

I en sera de méme du palement des pénalités de retard ci-dessus
stipulées.

Pour ta mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu,
soit par lettre recomimandge avec demande d'avis de réception, soit par acte
extra judiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a Pexpiration
d'un délai de quinze jours.

3°/ Les obhgations de chaque coproprigtaire sont indivisibles a I'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére execution de
nimporte lequel de ses héritiers ou ayants-droit.

En cas dindivision cu de démembrement de la proprieté d'un lof, les
indivisaires d'une parl, et les nus propriétaires et usufruitiers, d'autre part,
seront tenus sofidairement a 'entier paiement des charges afférentes au lot
considere.

4°/ Aucun propnriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux
charges communes, ou diminuer, par I'abandon aux autres, en totalité ou en
partie, de ses droits divis el indivis, ou de toute autre fagon. la présente
disposition s'apphque & toutes ies charges y compris celies entrainées par les
services collectifs et les éléments d'équipement cornmuns,

5% Chaque copropriétaire fera son affaire personnelle du patlement
directerment a ses fournisseurs de ses charges individuelles gui demeurent
étrangeres tant aux autres copropriétaires qu'au syndicat.

CHAPITRE lif - MUTATION DE PROPRIETE - CONSTITUTION DE
DROITS REELS - LOCATION -MODIFICATION DE LOTS

Chaque propriétaire powrra disposer de ses droits et les utiliser selon les
divers modes juridiques de contrats et d'obligations, sous les conditions c¢i-
aprés exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 3 6 du décret
du 17 Mars 1967, relativement notamment aux mentions & porter dans les
acles et aux notifications a faire au Syndic.




13

A _-MUTATICON DE PROPRIETE

Le présent reglement de copropriété et les modifications qui pourraient y
étre apportees seront, 2 compter de leur publication au fichier immaobitier,
opposables aux ayants-cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement de copropriété et ses aventuels
modificatifs n'auraient pas eté publiés, ils seraient néanmoins opposables
auxdits ayants-cause, qui aprés en avoir eu préalablement connaissance,
auraient adhéré aux obligations en resuitant.

Mutation entre vifs

I - BEn cas de mutation entre vifs, a titre onéreux ou gratuit, e nouveau
copropriétaire est tenu vis-a-vis du syndicat, du palement des somimes mises
en recouvrement posténeurement a la notfication de la mutation faite au
syndic, alors méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations cu
des travaux engages ou effectués antérieurement a la mutation

{'ancien copropriétaire reste tenu vis-a-vis du syndicat de répondre aux
appels de fonds anténieurs a cette notification, du versement de toutes sommes
mises en recouvrement antérneurement a la date de la mutation. Il ne peut
exiger la restitution, méme partielle, des sommes par {ui versées au syndicat a
titre d’avances ou de provisions.

Les coniventions ou accords intervenus entre Pancien et le nouveau
proprietaire & I'occasion du transfert de propriété du lot pour 1a prise en charge
des depenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

L'acquéreur prendra notamment en charge dans la proportion des droits
cédés, les engagements contractés a l'égard des tiers, au nom des
copropriétaires et payables a terme.

A défaut de satisfaire aux conditions et formalités ci-aprés exposées au
titre !, e nouveau copropriétaire est solidairement et indivisiblement
responsable avec le cedant, wis-a-vis du syndicat des copropriétaires sans
bénefice de discussion, de toutes sommes afférentes au lot cédé, dues &
guelque titre que ce soit, au jour de ladite mutation.

It - En cas de mutation a bire onéreux d'un lot, avis de Ia mutation doit
étre donné au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de
réceplion a la diligence de l'acquéreur et ce, dans te délai de quinze jour du
transfert de proprieté.

Avant 'expiration d'un délai de quinze fours 3 compter de la réception de
cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte extra judiciaire,
opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes
restant dues par lancien propriétaire. Cette opposition, a peine de nuilité,
énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de
l'immeuble. Pour permettre d'apprécier le caractére privilégié éventue! de toute
ou partie de la créance du syndicat, l'opposition devra preciser f'oniging de
celle-ci et la date 3 laguelle elie a pris naissance. Aucun paiement ou transfert
amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic
ayant fait opposition dans ledit délai.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement a la mutation a titre
onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de
toute obligation a I'égard du syndicat. ;

Pour Papplication des dispositions précedentes, il n'est tenu compte que |
des sommes exigibles a la date de la notification et définies a l'articte 5-1° du
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décret du 17 mars 1867 créances du syndicat effectivement liguides et exigibles
a la date de {a mutation,

I -Pour information préalable des parties, le syndic delivre au notaire
chargé de recevoir 'un des actes mentionnés a larticle 4 du décret du 17 mars
1967, un é&tat daté conforme aux prescriptions de Farticle 5 du méme décret.

Mutation par décés

I - En cas de mutation par déces les héritiers et ayants-droit, dans ies
deux mois du déceés, doivent justifier au syndic de leurs qualités héreditaires
par une lettre du Notaire charge de régler fa succession.

l.es obligations de chague copropriétaire étant indivisibles a I'egard du
syndicat, celut-ci pourra exiger feur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers. Si 'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre heritiers, le syndic doit en élre informe dans le mois de cet
événement dans les conditions de 'article 6 du décret du 17 mars 1967,

i - kEn cas de mutation résultant d'un tegs particulier, tes dispositions ci-
dessus sont applicables. lLe légatatre reste tenu, solidairement et
indivisiblement avec les héritiers, des sommes afférentes au lot cédé, dues a
quelque titre gue ce soit au jour de la mutation.

i -~ Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de i'un de ces droits doit étre notifie, sans délai, au
syndic dans conditions prévues par larticle 6 du décret du 17 mars 1967,

En toute hypothése, fe nouveau coproprietaire ou titulaire d'un droit réel
sur un ot est tenu de notifier au syndic son domicile réel ou élu dans les
conditions de larticle 64 du décret sus-vise, dans 1a notiffication visée a l'alinéa
précédent, faute de quoi ce domicite sera considéré de plein droit comme étant
élu dans 'immeuble, sans préjudice de Papplication des dispositions de Farticle
84 du décret precité.

B - CONSTITUTION DE DROITS REELS

Communication du régiement de copropriété et de état descriptif de
division.

Par application de {'anticle 4 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, tout
acte conventionnel réalisant ou constatant la constitution d'un drod rée!, sur un
lot, doit mentionner expressément que le titulaire du droit a eu préalablement
connaissance, s'is ont été publiés dans les conditions prévues a l'article 13 de
la loi du 10 Juillet 1865, du réglement de copropriété ainsi que des actes qui
'ont modifie.

Il en est de méme en ce qui concerne 'état descriptif de dwision et les
actes qui 'ont modifié, forsquiils existent et ont été pubiés.

C - MODIFICATION DES LOTS

Chaque coproprietaire pourra, sous sa respensabilité, et dans la limite
des lois et réglements, meodifier la disposition intérieure des locaux lui
appartenant, sous réserve de se conformer aux dispositions du présent
réglement.

Par dérogation, pendant loute la duree de l'exploitation de la résidence
hateliere, toute modification des lots est interdite.

295
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CHAPITRE IV - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

A - SYNDICAT

Les copropriétaires sont constitués en un syndicat doté de la persennalité
civile, dont le siége est fixé dans ['mmeuble.

Ce syndicat a pour objet fa conservation et administration des parties
communes,

Les deécisions du syndicat sont prses en assemblees générales des
copropriétaires, laur exécution est confieée & un syndic sous le contrble d'un
conseil syndical,

Le syndic est nommé par {'Assemblée Générale des copropriétaires pour
une durée de trois années, a la majornite des voix de tous ies copropriétaires.

Il peut étre révoqué a tout moment dans les mémes conditions.

Monsieur Gilles SEMAVOINE, SARL C.G.§ 37 avenue FOUCHET 64000
PAU.

est nommé syndic provisoire jusqu‘a la premiére assembiée genérale qui
interviendra dans les quatre mois de F'achévement de limmeuble et nommera
le syndic définitif,

Les pouvoirs du syndic, ainsi que ses obligations sont ceux gur lui sont
confiés par la loi n°85-557 du 10 Juiliet 1985, notamment dans ses articles 17,
18, 18-1, 18-2 of fe décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 dans ses articles 31 a
39 modifiés par 1a Ioi n°85-1470 du 31 décembre 1985, les textes subsequents.

C - CONSEIL SYNDICAL.

Conformérment a l'article 21 a1 1 de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par
fa tol n® 85-1470 du 31 décembre 1985, el en vue d'assurer une liaison
permanante entre les coproprictaires et le syndic, d'assister ce dernier et de
contrdler sa gestion. un conseil syndical sera instifue.

Les membres du conseil syndical seront lus par 'assemblée genérale
statuant & Ia majorité prévue a l'article 25 ¢ de la loi du 10 Juillet 1865, pour
une durée ne pouvant exceder trois ans.

lls seront reéligibles.

Ils pourront élre révoqués par l'assembiée générale statuant a la méme
majorité.

L'assemblée pourra, si elle le juge & propos, désigner un ou plusieurs
membres suppléants dans les mémes conditions que les membres tilulares.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les
membres suppléants siégent au conseil syndical au fur el & mesure des
vacances, dans 'ordre de leur élection, s'it y en a plusieurs, et jusqu'a la date
d'expiration du mandat du membre titulaire gu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le consell syndical n'est plus réguliérement constitué si
plus du quart des siéges devient vacant pour queique cause gue ce soit.
L'assemblée générale devra alors désigner de nouveaux membres en
remplacement de ceux ayant rendu les siéges vacants powr que le conseil
syndical puisse reprendre son fonctionnement normal.

Les pouvoirs du conseil syndical, ainsi que ses obligations, sont ceux qui
sont prévus par la loi n°85-1470 du 31 décembre 1885, modifiant celle du 10
Juiliet 1865, notamment dans son articie 21.

,
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Toutefois, et par dérogation au principe posé par l'article 26 modifié de la
lot du 10 Juillet 1965, la présence d'un conseil syndicat est obligatoire dans les
résidences services en verlu de Farticle 42-1 nouveau de ia loi du 10 juillet
10685,

L'alingéa 2 de ce méme atticle 42 confére & ce conseil syndical, un réle qui
peut &tre selon ie cas ¢

- decisionnel ;. larticle 41-2 prevoit que Passembiee peut déleguer au
conseil syndical, 4 la majorité absolue des voix du syndicat des copropriétaires,
les décisions relatives a ia gestion couranie de services specifiques,

- ou seulement consuliatif et de surveillance,

D - ASSEMBLEES GENERALES

Assemblées genérales

La réunion de tous les coproprietaires formant le syndicat constitue
I'assermnblée générale. Cefte assemblée controle Fadminisiration et la gestion
de limmeuble ; elle prend toutes decisions utiles dans le cadre des dispositions
des articles 24 a 26 de la lov du 10 juillet 1865, Ses décisions obhgent
Fensemble des copropriétaires.

L'assemblée générale se tient, sur convocation du syndic, chaque fois
que les circonstances 'exigent, ef av moins une fois par an.

En outre, le syndicat doit convoguer i'assembiée générale chagque fois
que la demande lui en est faite par leftre recommandee, soit par le conseil
syndical, soit par les copropriétaires représentant ensemble au moins le quart
des tantiemes de copropriété ; faute par le syndic de le faire dans un délai de
huit jours, les convogcations seront valablement envoyées par le président du
conseil syndical.

Convocations

Les convocations seront notifiges par leftre recommandee avec demande
d'avis de réception, ou remises contre recepisse, au moins quinze jours avant
la date prévue.

Elles devront comporter Iindication des lieu, date et heure de ja réunion,
laguelle pourra étre tenue dans 3 commune, soit de fa situation de Fimmeuble,
soit du domicile du syndic, ainsi que {'ordre du jour qui précisera les questions
soumises a la délibération de l'assemblée.

Lorsque l'assemblée génerale est appelée a déliberer sur les comptes de
la copropriéte, les documents sulvants sont notifiés au plus tard en méme
temps que tordre du jour :

a) Le compte des recettes et des dépenses de ['exercice écoulé et la |
situation de tresorerie ainsi que le montant du sclde du compte bancaire ou
postal ouvert au nom du syndicat, jorsgue Fassemblée est appelée a approuver
les comptes;

b} Le budget previsionnel accompagné des documents prévus au
paragraphe a ci-dessus, iorsque Yassemblée est appelée a voter les crédits du
prochain exercice,

Regrésentation
Chaque copropriétaire pourra se faire représenter par un mandataire de

son choix, habiiité par une simple letire. Cette représentation sera réglée par
les articles 22 et 23 de la loi n®° 65-557 du 10 juiillet 1985 susvisee,

Tenue des assembleées

I sera dressé pour chaque assemblée une feuille de présence signée par
chaque copropriétaire ou son mandataire et certifiée exacte par le président de
Fassemblee ; les pouveirs y seront annexeés.
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L'assembiée généraie elit son président a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou representes.

Le syndic assure fe secrétariat de la séance, sauf decision contraire de
Iassemblée générale.

Il est établi un proces-verbal des délibérations de chaque assemblee qui
est signé par le président et par le secrétaire.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. H indigue le
résultat de chague vote, et précise les noms des copropriétaires ou associés
qui sé sont opposés a la décision de 'assemblée, de ceux qui r'ont pas pris
part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants,
le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur
la régularite des délibérations. Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a
la suite les uns des avires, sur un registre spécialement ouvert 3 cet effet.

Les copies ou extraits de procés-verbaux sont cerifiés conformes par e
syndic.

Majarité

Chague copropriétaire disposera d'autant de voix qu'il posséde de
guotes-parts de propriété des parties communes sous réserve de Fapplication
le cas échéant de larticle 22, alinéa 2, de ta loi & propos de la réduction du
nombre de voix d'un copropriétaire majoritaire.

Les assemblées des copropriétaires ne pourront valablement délibérer
qu'aux conditions de majorité des articles 24 et suivants de la loi du 10 juillet
1965, modifiée par les {extes subséqguents.

Voies particuliers

Chague fois que la gquestion mise en discussion concernera les déepenses
d'entretien d'une partie de limmeuble ou les dépenses d'entretien et de
fonctionnement d'un  éléement d'équipement a la charge de certains
coproprietaires seulement, seuls les coproprietaires intéressés prendront part
au vote sur les décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel & sa
participation auxdites dépenses.

CHAPITRE V - DISPOSITIONS DIVERSES

A - ASSURANCES

Le syndicat sera assuré contre ;

1°1 Ulincendie, Ia foudre, les explosions, les dégats causés par I'électricité
et le gaz, les deégais des eaux et les bris de glaces {avec renonciaticn du
recours contre les copropnétaires de Fimmeuble occupant un appartement ou
un ocal ou contre le locataire et occupant des locaux).

2%/ Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°f lLa responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
fimmeuble (faute de réparations, vices de constructions ou de réparations
gtc.).

Les questions relatives aux assurances seront débattues et tranchees par
les copropriétaires a qui incombera le paiement des primes. Hs décideront
notamment du chiffre des risques a assurer et du choix de la ou des
compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des résolutions de
Fassemblée générale.




al

Les coproprniétaires qui estimeraient insuffisantes les assurances ainsi

décidees, pourront toujours souscrire, en leur nom personne!, une assurance

complémentaire. lis en paieront seuls les primes mals auront seufs fe droit &
findemnité a laquelle elle pourrait donner lieu.

Chaque coproprietaire sera tenu d'assurer en ce qui concerne son propre
iot, le mobilier et le maténel v contenu et le recours des voisins contre
lincendie, I'explosion, les accidents causés par félectricité et les dégats des
eaux.

En cas de sinistre les indemnités allouées en vert des polices générales
seront encaissees par le syndic en présence d'un des copropriétaires désigné
par 'Assemblee Geénérale, a8 charge par le syndic d'en effectuer le dépot en
bangue dans les conditions a déterminées par 'assemblée générale des
coproprigtaires.

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers
nscrits, affectées par privilege aux réparations ou a la reconstruction.

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstruire le batiment ou l'élement
d'équipement sinistré, les indemnités allouges en vertu des polices générales
seront réparties enire les copropriétaires qui, en cas de reconstitulion, en
auraient supporte les charges. et dans les proportions ol elles leur auraient
incombe.

B - AMELIORATIONS - ADDITION - SURELEVATION

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs,
ainsi qu'a l'exercice du droit de surélévation, sont soumises aux dispositions
des articles 30 a 37 de la loi du 10 Julllet 1965 et a celle du décret du 17 Mars
1967 pris pour son application.

Il est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces
dispositions, et a condition qu'elles soient conformes & Ia destination de
limmeuble, décider par voie de décision collective extraordinaire, toutes
ameliorations tefies gue transformation ou la création d'éléments d'équipement,
d'ameénagement des locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels
locaux.

Par contre, la surelévation ou la construction aux fins de créer de
nouveaux locaux a usage privatif ne peut étre realisée par les soins du syndicat
que si la decision est prise a 'unanimité de ses membres.

It est précisé que dans le cas ol, en application des dispeositions de
farticle 33 de 1a loi du 10 juillet 1988, un intérét serait versé au syndicat par les
copropriétaires payant par annuité, cet intérét devra bénéficier aux autres
copropriétaires qui, ne profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi
avoir fait avance de fonds nécessaires & la réalisation des travaux.

C - RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction serait décidée
et, le cas echeant opérée dans les conditions et avec les effets prévus aux
articles 38 2 41 de ia loi du 10 juillet 1865

En cas damélioration ou d'addition par rapport 3 'état antérieur au
sinistre, les dispositions du chapitre précédent sont applicables.

D - DISPOSITIONS DIVERSES

Servitudes générales
D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent, peuveni ou pourront grever fensemble immobilier,




&4
qu'elies résultent des titres de propriété, du présent reglement, des dispositions
légales ou réglementaires ou de la situation naturefle des lieux.

Servitudes spéciales

fl est précisé, en tant que de besoin, que le batiment est grevé de toutes
les servitudes necessaires a [limplantation et au maintien des divers
equipements qui pourraient éire &difiés ou installés dans ledit batiment et non
destiné a son usage exclusif.

Toutes les depenses relatives & la présence desdits equipements
{degradations, fonctionnement...) seront suppontés par les copropriétaires dans
fes mémes conditions que celles afférentes aux équipements eux-mémes.

Par ailleurs les parties communes générales ou spéciales sont grevées
d'une servitude dimplantation et de libre acces pour usage, entretien ou
réparation de tout eéquipement non destiné a lusage de la coproprieté
notamment compteurs et lampadaires d'éclairage public, canalisations et
réseaux divers, regard, fransformateur, chambre PTT, cabine téléphomigue ou
tout autre équipement qui pourrait s'y frouver.

DROIT D'ACCES AU COMBLES

Le lot n°® 129 correspondant aux combles de immeuble devra souffrir,
sans indemnite, sur ces parties privatives, un droit d'accés et de passage au
profit de toute personne mandatée par le syndic de la copropriété pour
lexecution de tous travaux (entretien, réparation.. ) des parties communes
suivantes de limmeuble: machinerie ascenseur, machinere monte-charge et
locaux de désenfumage se trouvant au niveau des combles du 3éme étage
ainsi que Y'accés a la toiture.

E - DISPOSITIONS COMMUNES

Les notifications ef mises en demeure prévues par le présent réglement
de copropriété, tant au présent titre, gu'au titre suivant. sont valablement faites
par lettre recommandee avec demande d'avis de réception. Toutefois, les
notifications des convocations peuvent valablement résulter d'une remise

contre receépissé ou émargement,

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de coproprieté sera publié au Bureau des Hypothégues de
MEAUX, conformément 2 la loi n® 63-537 du 10 Juillet 1965 et aux dispositions
lépales relatives & Ta publicité fonciére,

H en sera de méme de toules modilications pouvant ¢ire apportées par la suite au
préseat réglement,

Mention des présentes est conseniie partout ot besoin sera.

POLIVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donneat tous pouvolrs a tows cleres
et employes de Pétade du notasre soussignéd, avee faculté d'agir ensemble ou séparément
3 l'eitet de taire dresser ot sipner tous actes complémentaires, rectificatifs ou
modificatifs des présentes, pour metire celles-¢i en concordance avee les documents
hypothécaires, cadastraux et avee ceux d'étar civil,

FRAIS
Les frais du présent reglement de copropriété incomberont au reguérant.

ELECTION DE DOMICILE

Domiciie est ¢hu de plein droit dans Himmeuable objet des présentes, pour chacun
des copropridtaires, 4 défaut de notification faite aw syndic de son domicile réel ou ély
dans les conditions de Particle 64 du déeret du 17 mars 1967,




8%
BONT ACTE rédigé sur soixante cing puges
Fait ¢1 passé au siége de Poffice notarial dénomme en {éte des présentes.
A la date sos indiquée,
Et. apres lecture tuite, les parties oni signé avec ke notaire,

Les partics approuvent :

- Renvous : sans

- Mots rayés nuls sans

- Chiftres rayés nuls : sans

- Lignes entiéres rayées nulles @ sans
- Barres tirées dans les blances @ sans

A L muanute suivent los signatures et la mention ©

MENTION COMPLEMENTAIRE
N Paur les besoins de la publicité fonciére

Maitre Philippe BEAUDONNET, notaire & VICHY ¢Alier). 24 bis rue Lucas

Apporte la rectification ci-aprés ¢énoncde dans lacte de REGLEMEUENT DU
COPROPRIETE ET DEPOT DE PIECES convernant ta RESIDENCE HOTELIERE
sise & BUSSY SAINT GEORGES (77) 39 Boulevard Lagny. appartenant & la Sociéte
dénommée "VIAINVEST" .

Ftablie par lwi en date du 12 décembre 2007 ¢

Page 21 -

Au paragraphe "EFFET RELATIF™ i v o lieu d'indiquer la dafe d'acquistion
suivant acte regu par Maitre FOUCHLERAND le 12 décembre 2007,

S

Au paragraphe "ORIGINE DE PROPRIETE", i1 v a hien de supprimer ke nom
de la Socidté "VIVAINET" et de le remplacer par - "VIAINVEST" ¢f d'indiguer a date
Jacguisition aux termes d'un acte regu par Maltre FOUCHERAND, fe 12 décombre
2007,

AN

Fait 4 VICHY, A
L'AN DEUX MIL HUIT
Le SIX FEVRIER

N

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certitie que Videntite compléte des parties dénommées dans
fe présent docuraent telle quielle est indiquée en tdte et & la sutte de leur nom fui a &té
régulierement justifice

En ce gui concerne 1a Société dénommée “VIAINVEST" au vue de son K-Bis./.

Le soussigné, Mafire Philippe BEAUDONNKET notaire 8 VICHY, certitic la
présente copic hypothécaire conforme a ta minute et a f'expédition destinée 4 recevoir
fa mention de publicité, sans reavot, ne moet nul, fedit document galili sur soixante cing
pages.
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Annexe 1 — Cahier des conditions de vente sur saisie immobiliére

Historique : Annexe créée par DCN n®2008-002, AG du Conseil national du 12-12 2008, Publige par Decision du 24
04-2009 10 12 mai 2000 - Modifiée lors de 'assemblée genérale du Consell national des barreaux fes 14 ot 15
septembre 2012

Annexe modifiee par DCN n"2018-004, AG du Consell national des barreaux du 17-11-2018, Publiee par Decision du
13-02-2019 10 7 mars 2019

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE *

Chapitre ler : Dispositions generales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend & la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de
la distribution de son prix.

Le sais| peut solliciter a l'audience d'orientation |'autorisation de vendre a l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et @ un montant en deca duquel
I'immeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir préetendre a aucune diminution
de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance
ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.,

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

Nus i potie ene 008 3
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout
moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance
ou de tous dépots de garantie versés & la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de preemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur conformément a la loi,

S l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il naura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'lmmobilisation des sommes par lul versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & l'mmeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions
de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun ¢as étre engagée en cas d'absence d‘assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie, & une
compagnlie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'ndemnité appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux
créanciers vises a l'article 1. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou
non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
géneralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire
valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

uy



Chapitre 11 ; Encheres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses
clients ainsl que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique,
et s'il s'agit d’'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable
ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de la surenchere,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de Iimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est egale au dixieme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére,
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére,
ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la
demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles
d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. 1l sera tenu des intéréts
au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier,

En aucun cas, l'enchérisseur defaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
l'ordre des avocats du barreau de |'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L.331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit
du debiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des obligations de
l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable,
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au prealable par le juge sera controlé par lui,

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépéts et consignations conformément a l'article R.
322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement
par l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code awil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais
taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été verseés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

L



ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois @ compter de la vente définitive, l'acquéreur sera tenu Impérativement et
a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intéret.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a l'article L, 313-3 du Code monétaire et financier,

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription
du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'nscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au sequestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, a ses risques et perils, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais
de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable,

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexcée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement 4 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels
la vente forcee donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de l'adjudication définitive,

SiVimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des droits a
déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a 'exécution des conditions de
la vente forcée.
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ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente ;
b) de naotifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle~ci a constitue avocat, I'accomplissement de cette
formalite ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a lavocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et
34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur codt a l'avocat
de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'ilmmeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d’aucun droit ni titre, & 'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere ;

b) Si I'mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location selon
le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et
bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du sais|, et de tout occupant de son
chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du palement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a compter de
la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent propriétaire
et sur présentation du réle acquitté.



ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la formule
exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il
est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans |'acte notarié et le jugement constatant
la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des inscriptions
grevant l'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant l'immeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de 'article
2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
Iintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution,

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iilmmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie
par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'execution,

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront préleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitué,
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
I'état des parties,



ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par larticle 20 de la loi du 10
juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou Iimmeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant legal de I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale
autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
l'ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que l'opposition

éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.
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ARTICLE 29 - DISTRIBUTION DU PRIX - REMUNERATION DE
L'A T REPARTITEUR

La distribution du prix de {immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du
créancier saisissant ou, & défaut, par Vavocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformeément aux articies R331-1 et suivants
du Code des Pracédures Civiles d'Exécution,

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevee
par priorité sur les fonds a répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est supportée par les créanciers et, le cas échéant, le debiteur, au
prorata de ia somme qui revient a chacun d'eux, conformeément aux
dispositions de l‘article 1281-11 du Code de Proceédure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de l'article A
444-192 du Code de Commerce, renvoyant a l'article R 663-30-2%¢
alinéa du Code de Commerce forsqu’il n'y aura qu'un seul creancier
inscrit,

En cas de piuralité de créanciers et compte tenu de la complexité de la
procédure de distribution, la rétribution de Vavocat en charge de la
distribution sera calculée sur les bases suivantes {article A 663-28 du
code de Commerce) :

. 4,232 % sur la tranche de 0 a 15 000 €

= 3,292 % sur la tranche de 15 001 € 2 50 D00 €

. 2,351 % sur la tranche de 50 001 € a 150 000 €
. 1,411 % sur la tranche de 150 001 € & 300 000 €
. 0,705 % au-dela de 300 000 €

Sur le montant des sormmaes qui seront distribuées.

Cette rétribution est indépendante et due en sus des frais et
emoluments de vente,

ARTICLE 30 - CLAUSE PARTICULIERE RELATIVE A L'TMPOSITION
SUR LES PLUS VALUES DES NON RESIDENTS

A titre exceptionnel, en complément des clauses du cahier des
conditions de 1a vente edictées par le Reglement Intérieur National de Ia
profession d'avocat, la présente clause régit le sort des conséguences
fiscales du statut particulier de la partie saisie/vendeur aux présentes,
lorsgu’elle a le statut d’étranger non-résident.

Si les débiteurs saisis sont non-résidents au sens de la legistation fiscale
francaise, le bien est soumis au régime des plus-values des etrangers
non-résidents.

En consequence .

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accredite ainsi que
tous impéts et taxes dont le vendeur (partie saisie), ayant son domicile
fiscal ou son siége social hors de France serait redevable a l'occasion de
la mutation intervenue au titre de |'adjudication survenue dans le cadre
du présent cahier des charges, seront préleves par privilege et par
priorité avant toute distribution sur le prix d’adjudication et les intéréts
consignés par l'adjudicataire,
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Le seéquestre du prix d'adjudication, sera donc tenu, & premiere
demande de l'avocat de Padjudicataire, de libérer les sommes
correspondantes exclusivement

- Aux frais et honoraires de la représentation fiscale accreditée,

- Au montant calculé par le Trésor Public au titre de Vimposition sur
la plus-value.

ARTICLE 31 ~ CARENCE D'ENCHERE

Dans 'hypothése ou le créancier poursuivant resterait adjudicataire du
bien saisi par carence d'enchére, cette acquisition serait alors réalisée
sous le régime fiscal du marchand de biens.

~

L'adjudication aura lieu a l'audience du juge de I'exécution
immobiliere du Tribunal Judiciaire de MEAUX, sur lotissement et
les mises a prix ci-apres, savoir ;

» 1 jot d'enchéres (lot n° 52): une chambre d'une
superficie Lol Carrez totale de 22.34 m? ;

MISE A PRIX : 15 300 euros
(QUINZE MILLE TROIS CENTS EUROS)
{(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

« 2°me ot d’enchéres (lot n° 53): une chambre d'une
superficie Loi Carrez totale de 22,41 m?2

MISE A PRIX : 15 300 euros
(QUINZE MILLE TROIS CENTS EUROS)
{outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

e 3%me ot d’enchéres (lot n°® 56) : une chambre d'une
superficie Loi Carrez totale de 22.55 m? ;

MISE A PRIX : 15 300 euros
{(QUINZE MILLE TROIS CENTS EUROS)
{outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)
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Ainsi fait et dressé par Maitre Delphine DURANCEAU sous la
postulation de Maitre Jean-Charles NEGREVERGNE, Avocat au
Barreau de MEAUX, membre de ila SELAS NEGREVERGNE -
FONTAINE - DESENLIS, Societé d'avocats inter-Barreaux au
Barreau de MEAUX et de MELUN, y demeurant & Rue Aristide Briand
a MEAUX (77100), lequel est constitué sur la présente poursuite
de vente ef ses suites,

A MEAUX,
Le

Maitre Jean-Charies NEGREVERGNE



