
 

 

 

 

 

 
EXPEDITION 

 
 

 

S.A.S ID FACTO 
Commissaires de Justice Associés 

Office de Melun (77000) 

11 Bis Rue de la Rochette 

 

 01 64 14 45 60 -  01 64 09 04 86 

 contact77@idfacto.fr 

 

 
 

 

 
L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS 

ET LE VINGT-ET-UN AOÛT. 

 

Dossier N° CL 1694165 

 

 
À LA REQUÊTE DE : 

 

CRÉDIT IMMOBILIER DE FRANCE DÉVELOPPEMENT, Société 

Anonyme au capital social de 124.821.703,00 Euros, immatriculée au 

Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 

379 502 644, ayant son siège social sis à PARIS (8ème Arrondissement), 26-

28 Rue de Madrid, agissant poursuites et diligences de son représentant légal 

en exercice domicilié en cette qualité audit siège, venant aux droits de 

CRÉDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHÔNE ALPES AUVERGNE 

(CIFRAA), Société Anonyme au capital social de 181.039.170,00 Euros, 

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LYON (Rhône), 

sous le numéro 391 563 939, ayant son siège social sis à LYON (Rhône), 93-

95 Rue Vendôme, suite à fusion par absorption selon déclaration de 

régularité et de conformité constatant la réalisation définitive de la fusion en 

date du 1er juin 2015, elle-même venant aux droits de CRÉDIT 

IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIÈRE RHÔNE AIN (CIFFRA) suite 

à fusion par absorption selon procès-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24 

décembre 2007. 
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mailto:contact77@idfacto.fr


Page 2 sur 28  

 

 

 

 

Pour qui domicilie est élu à MEAUX (Seine-et-Marne), 6 Rue Aristide 

Briand, au cabinet de Maître Jean-Charles NEGREVERGNE, Avocat au 

Barreau de Meaux (Seine-et-Marne), membre de la SELAS 

NEGREVERGNE – FONTAINE – DESENLIS, Société d’Avocats Inter-

Barreaux MEAUX/MELUN, exerçant à MEAUX (Seine-et-Marne), 6 Rue 

Aristide Briand, lequel se constitue et occupera pour le CREDIT 

IMMOBILIER DE FRANCE sur la présente procédure et ses suites, lequel 

accepte de recevoir les communications d’actes et pièces de façon 

dématérialisée : saisieimmo@avocat-negreverne.com. 

 

 

AGISSANT EN VERTU DE : 

 

Un acte authentique de vente contenant prêt reçu par Maître Jean-Pierre 

BRINES, Notaire associé à AIX-EN- PROVENCE (Bouches-du-Rhône), en 

date du 21 janvier 2008 ; 

 

Un précédent commandement de payer valant saisie immobilière, signifié le  

14 juin 2023, demeuré infructueux ; 

 

L’article R.322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution. 

 

 

AUX FINS DE DRESSER : 

 

Un procès-verbal de description, 

 

  

DES BIENS ET DROITS CI-APRÈS INDIQUÉS : 

 

Sur la commune de BUSSY-SAINT-GEORGES (Seine-et-Marne), dans 

un ensemble immobilier à usage de résidence hôtelière, sis 39 Boulevard de 

Lagny, cadastré à ladite commune : 

 

Section AH numéro 85, pour une contenance de 29a 42ca. 

 

Lieudit « 39 Boulevard de Lagny », pour une superficie totale de 29a 42ca, 

les biens et droits immobiliers ci-après désignés : 

 

En un seul lot, les lots suivants : 
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LE LOT NUMERO CINQUANTE-DEUX (52) : 

 

Au premier étage, une CHAMBRE avec kitchenette et salle de bains portant 

le numéro cent cinquante-quatre (154) du plan, d’une superficie totale de 

22,50 m² environ. 

 

Et les 56/10.000èmes des parties communes et charges générales. 

 

LE LOT NUMERO CINQUANTE-TROIS (53) : 

 

Au premier étage, une CHAMBRE avec kitchenette et salle de bains portant 

le numéro cent cinquante-six (156) du plan, d’une superficie totale de 

22,50 m² environ. 

 

Et les 56/10.000èmes des parties communes et charges générales. 

 

LE LOT NUMERO CINQUANTE-SIX (56) : 

 

Au premier étage, une CHAMBRE avec kitchenette et salle de bains portant 

le numéro cent soixante-deux (162) du plan, d’une superficie totale de 

22,50 m² environ. 

 

Et les 56/10.000èmes des parties communes et charges générales. 

 

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s’étendent, se 

poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, appartenances et 

dépendances, communauté et mitoyenneté, droits de jour, vue, passage et 

autres droits actifs quelconques y attachés, sans aucune exception ni réserve. 

 

 

APPARTENANT À : 

 

Monsieur Jean-Luc, André, Marie MAGAT né le 18 juillet 1955 à LYON 

(Rhône), de nationalité française, médecin, domicilié à COUCOURON 

(Ardèche), 195 Route de Peyrebeille, Les Champs. 

 

Madame Christiane GRANET épouse MAGAT née le 14 septembre 1950 

à VEAUCHE (Loire), de nationalité française, réflexologue, domiciliée à 

COUCOURON (Ardèche), 195 Route de Peyrebeille, Les Champs. 
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DÉFÉRANT À CETTE RÉQUISITION ET Y FAISANT DROIT : 

 

JE : 

 

Cassandre LECLERC-CRUAU, Commissaire de Justice Salariée 

au sein de la S.A.S. ID FACTO, titulaire d’un office de 

Commissaires de Justice à MELUN (Seine-et-Marne), 11 Bis Rue 

de la Rochette, soussignée, 
 

 

ME SUIS TRANSPORTÉE À : 

 

BUSSY-SAINT-GEORGES (Seine-et-Marne), 39 Boulevard de Lagny,  

à 09H00, 

 

 

OÙ ÉTANT ET EN PRÉSENCE DE : 

 

- Monsieur SALMON Jérôme, diagnostiqueur ; 

 

Suivant feuille d’émargement annexée, 
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J’AI VU ET CONSTATÉ CE QUI SUIT : 

 

1 CADASTRE :        6 
2 CONDITION D’OCCUPATION :        7 
3 DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET DE 

LA PROCÉDURE :        8 
3.1 LOT NUMERO CINQUANTE-DEUX (52) / CHAMBRE 

NUMERO CENT CINQUANTE-QUATRE (154) :        9 
3.1.1 CHAMBRE AVEC KITCHENETTE : .................................... 9 

3.1.2 SALLE DE BAINS : .............................................................. 13 
3.2 LOT NUMERO CINQUANTE-TROIS (53) / CHAMBRE 

NUMERO CENT CINQUANTE-SIX (156) :      16 
3.2.1 CHAMBRE AVEC KITCHENETTE : .................................. 16 

3.2.2 SALLE DE BAINS : .............................................................. 19 
3.3 LOT NUMERO CINQUANTE-SIX (56) / CHAMBRE 

NUMERO CENT SOIXANTE-DEUX (162) :      21 
3.3.1 CHAMBRE AVEC KITCHENETTE : .................................. 21 
3.3.2 SALLE DE BAINS : .............................................................. 25 

4 FIN DES OPÉRATIONS :      27 
5 SURFACE :      27 

6 ANNEXES :      28 
 

 



Page 6 sur 28  

 

 

 

 

1 CADASTRE : 
 

Préalablement à mon déplacement, je me suis connectée sur le site internet 

www.cadastre.gouv.fr, ai indiqué les références cadastrales du bien 

immobilier objet de la procédure de saisie immobilière (section AH numéro 

85) dans le moteur de recherche et ai réalisé une capture d’écran du plan 

cadastral que j’insère ci-après : 

 

 
 

 

http://www.cadastre.gouv.fr/
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2 CONDITION D’OCCUPATION : 
 

Arrivée sur place, je me présente à l’accueil du bâtiment. Là étant, je 

rencontre Madame Lydia SALHI, directrice de la résidence, représentant la 

SAS RESIDIS, société locataire en titre, ainsi déclarée. 

 

Je me présente en déclinant mes nom, prénoms, qualité ainsi que l’objet de 

ma visite. 

 

La personne rencontrée nous autorise alors à pénétrer dans les lieux afin d’y 

effectuer notre mission et me déclare : 

 

- Que l’ensemble des chambres est actuellement loué par le SAMU 

SOCIAL ; 

- Que l’eau chaude et le chauffage de l’immeuble sont fournis au moyen 

d’équipements électriques collectifs ; 

- Que le Syndic de la copropriété est le cabinet C.G.S sis à PAU 

(Pyrénées-Atlantiques), 37 Avenue Fouchet. 

 

La SELARL HOR, Commissaires de Justice Associés à OULLINS (Rhône), 

12 Rue de la Camille, me transmet copies de trois contrats de location reçus 

de la société RESIDIS, selon lesquels : 

 

- Elle loue le lot numéro 52 depuis le 01 janvier 2021, pour une durée de 

10 ans, moyennant un loyer total annuel HT de 4.465,14€ ; 

- Elle loue le lot numéro 53 depuis le 01 janvier 2021, pour une durée de 

10 ans, moyennant un loyer total annuel HT de 4.465,14€ ; 

- Elle loue le lot numéro 56 depuis le 01 janvier 2021, pour une durée de 

10 ans, moyennant un loyer total annuel HT de 4.465,14€. 

 

Lesquels sont annexés au présent Procès-Verbal de Description. 
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3 DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET 

DE LA PROCÉDURE : 
 

À cette adresse, un immeuble en copropriété élevé sur rez-de-chaussée et 

deux étages dont les façades sont composées de pierres jointoyées ou 

recouvertes d’un enduit. 
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3.1 LOT NUMERO CINQUANTE-DEUX (52) / CHAMBRE 

NUMERO CENT CINQUANTE-QUATRE (154) : 

 
3.1.1 CHAMBRE AVEC KITCHENETTE : 

 
Au sol, du carrelage. 

 

 
 
Les plinthes sont en bois, recouvertes de peinture. 

 

Les murs sont doublés de toile de verre recouverte de peinture. 

 

Le plafond est recouvert de peinture. A l’entrée de la pièce, le plafond est 

composé de dalles minérales posées sur armature métallique. 
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Dans cette pièce, une kitchenette ouverte composée d’un plan de travail en 

bois mélaminé stratifié, accueillant une plaque de cuisson électrique à deux 

brûleurs ainsi qu’un évier en inox à un bac avec robinet mitigeur et égouttoir 

en partie gauche. 

 

En allège de l’évier, un meuble de cuisine en bois mélaminé ouvrant à une 

porte, avec poignée tirage. Le long du plan de travail, une planche en bois est 

fixée en applique. Au-dessus de la planche en bois, une hotte aspirante de 

marque HOTPOINT ARISTON. 
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À droite du plan de travail, une colonne en bois mélaminé ouvrant à deux 

portes, avec poignée tirage. 
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3.1.2 SALLE DE BAINS : 

 
Au sol, du carrelage. 

 

 
 

Les murs sont recouverts de carreaux de faïence jointoyés. 
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Le plafond est recouvert de peinture. Encastré au plafond, deux spots 

lumineux. 

 

 
 

Un cabinet d’aisances suspendu avec double abattant. 
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Une baignoire avec robinet mitigeur, flexible de douche, douchette, barre de 

fixation et barre de maintien. Le tablier de la baignoire est recouvert de 

carreaux de faïence jointoyés. 

 

 
 
Un plan vasque minéral accueillant un lavabo avec robinet mitigeur. 

Ceinturant le plan vasque, les murs sont recouverts de miroir. 
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3.2 LOT NUMERO CINQUANTE-TROIS (53) / CHAMBRE 

NUMERO CENT CINQUANTE-SIX (156) : 

 
3.2.1 CHAMBRE AVEC KITCHENETTE : 

 

Au sol, du carrelage. 

 

 
 

Les plinthes sont en bois, recouvertes de peinture. 

 

Les murs sont doublés de toile de verre recouverte de peinture. 

 

Le plafond est recouvert de peinture. A l’entrée de la pièce, le plafond est 

composé de dalles minérales posées sur armature métallique. 
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Dans cette pièce, une kitchenette ouverte composée d’un plan de travail en 

bois mélaminé stratifié, accueillant une plaque de cuisson électrique à deux 

brûleurs ainsi qu’un évier en inox à un bac avec robinet mitigeur et égouttoir 

en partie droite. 

 

En allège de l’évier, un meuble de cuisine en bois mélaminé ouvrant à une 

porte, avec poignée tirage. Le long du plan de travail, une planche en bois est 

fixée en applique. Au-dessus de la planche en bois, une hotte aspirante de 

marque HOTPOINT ARISTON. 

 

À gauche du plan de travail, une colonne en bois mélaminé ouvrant à deux 

portes, avec poignée tirage. 
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3.2.2 SALLE DE BAINS : 

 

Au sol, du carrelage. 

 

 
 

Les murs sont recouverts de carreaux de faïence jointoyés. 

 

Le plafond est recouvert de peinture. Encastrés, deux spots lumineux. 
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Un cabinet d’aisances suspendu avec double abattant. 

 

 
 

Une baignoire avec robinet mitigeur, flexible de douche et douchette. Le 

tablier de la baignoire est recouvert de carreaux de faïence jointoyés. 
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Un plan vasque minéral accueillant un lavabo avec robinet mélangeur. 

Ceinturant le plan vasque, les murs sont recouverts de miroir. 

 

 
 

3.3 LOT NUMERO CINQUANTE-SIX (56) / CHAMBRE 

NUMERO CENT SOIXANTE-DEUX (162) : 

 
3.3.1 CHAMBRE AVEC KITCHENETTE : 

 
Au sol, du carrelage. 

 

Les plinthes sont en bois, recouvertes de peinture. 

 

Les murs sont doublés de toile de verre recouverte de peinture. 

 

Le plafond est recouvert de peinture. A l’entrée de la pièce, le plafond est 

composé de dalles minérales posées sur armature métallique. 

 

Le mur de droite accueille une porte en bois à un battant, recouverte de 

peinture, communiquant avec la chambre voisine. 
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Dans cette pièce, une kitchenette ouverte composée d’un plan de travail en 

bois mélaminé stratifié, accueillant une plaque de cuisson électrique à deux 

brûleurs de marque BELDEKO ainsi qu’un évier en inox à un bac avec 

robinet mitigeur et égouttoir en partie gauche. 

 

En allège de l’évier, un meuble de cuisine en bois mélaminé ouvrant à une 

porte, avec poignée tirage. Le long du plan de travail, une planche en bois est 

fixée en applique. Au-dessus de la planche en bois, une hotte aspirante de 

marque HOTPOINT ARISTON. 

 
À droite du plan de travail, une colonne en bois mélaminé ouvrant à deux 

portes, avec poignée tirage. 
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3.3.2 SALLE DE BAINS : 

 
Au sol, du carrelage. 

 

 
 

Les murs sont recouverts de carreaux de faïence jointoyés. 

 

Le plafond est recouvert de peinture. Encastrés, deux spots lumineux. 

 

Un cabinet d’aisances suspendu avec double abattant. 
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Une baignoire avec robinet mitigeur, flexible de douche, douchette, barre de 

fixation et barre de maintien. Le tablier de la baignoire est recouvert de 

carreaux de faïence jointoyés. 

 

 
 

Un plan vasque minéral accueillant un lavabo avec robinet mitigeur. 

Ceinturant le plan vasque, les murs sont recouverts de miroir. 
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4 FIN DES OPÉRATIONS : 
 

Après avoir réalisé nos opérations de description, nous nous sommes retirés 

à 09H30. 

 

5 SURFACE : 
 

A la fin des opérations de mesurage dudit bien objet de la procédure de 

saisie immobilière, la Société DIAGNOSTICS PRECISIONS me remet trois 

attestations de superficie sur lesquelles, je relève les surfaces suivantes : 

 

• LOT N° 52 : 

 

SUPERFICIE (M2) « LOI CARREZ » :      22.34 M2 

SURFACES NON PRISES EN COMPTE  

DANS LA « LOI CARREZ » (M2) (< 1.80 M) :       0.00 M2 

SUPERFICIES HORS « LOI CARREZ » (M2) :      0.00 M2 

 

• LOT N° 53 : 

 

SUPERFICIE (M2) « LOI CARREZ » :      22.41 M2 

SURFACES NON PRISES EN COMPTE  

DANS LA « LOI CARREZ » (M2) (< 1.80 M) :       0.00 M2 

SUPERFICIES HORS « LOI CARREZ » (M2) :      0.00 M2 

 

• LOT N° 56 : 

 

SUPERFICIE (M2) « LOI CARREZ » :      22.55 M2 

SURFACES NON PRISES EN COMPTE  

DANS LA « LOI CARREZ » (M2) (< 1.80 M) :       0.00 M2 

SUPERFICIES HORS « LOI CARREZ » (M2) :      0.00 M2 
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6 ANNEXES : 
 

J'annexe au présent procès-verbal de description : 

 

- Une feuille d’émargement éditée au recto d’une page de format A4 ; 

- Trois attestations de superficie, chacune éditée au recto de deux pages 

de format A4 transmises par la société DIAGNOSTICS 

PRECISIONS ; 

- Copies de trois contrats de location. 

 

 

J’ai inséré au présent procès-verbal de constat, trente-cinq (35) clichés 

photographiques pris par mes soins sur les lieux. 

 

De tout ce que dessus j’ai fait et rédigé le présent procès-verbal de 

description, clos après retour en mon Etude et rédaction, pour servir et valoir 

ce que de droit.   

 

 

Cassandre LECLERC-CRUAU 
Commissaire de Justice 
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Attestation de superficie de la partie privative 

 « LOI CARREZ »  
  

 

 

N° dossier : 2023-08-112 

 

Situation de l’immeuble visité par : SALMON 

39 Boulevard de Lagny  

77600 BUSSY ST GEORGES 

 

Désignation des locaux  

Appartement T1 comprenant :  

Entrée, Salle de Bains, Séjour 

 

Lot N° : 52  

 

 

Superficie de la partie privative : 22.34 m² 

VINGT DEUX METRES CARRES ET TRENTE QUATRE CENTIEMES 

 

Documents fournis : Sans objet  

Désignation des locaux 
Superficie (m²) 

« Loi Carrez » 

Surface non prises en 

compte dans la « Loi 

CARREZ » (m²) (<1.80 

m) 

Superficies hors  

« Loi CARREZ » (m²) 

Entrée 2.81   

Salle de Bains 3.78   

Séjour 15.75   

    

Totaux 22.34 m² 0.00 m² 0.00 m² 

 

 

Propriétaire  

Monsieur et Madame MAGAT   

39 Boulevard de Lagny 

77600 - BUSSY ST GEORGES 
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Exécution de la mission 

Opérateur SALMON  

Police d’assurance : GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2023)  

Date d’intervention :  21/08/2023  

 

 

Références réglementaires 

- Loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative à la simplification de la vie des entreprises et portant 

diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures administratives (1) et 

plus précisément l’article 15. 

- Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l’accès au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur » 

- Certification de la superficie privative conformément à l’article 46 de la loi du 10 juillet 1965, publié le 

12 décembre 1965. 

- Article L721-2 du code de la construction et de l’habitation. 

- Article R111-2 du code de la construction et de l’habitation. 

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite 

« loi CARREZ ». 

ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une 

fraction de lot mentionnée à l'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des 

locaux clos et couverts après déduction des surfaces occupées par les murs,cloisons,marches et 

cages d'escalier, gaines,embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu compte des planchers 

des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 mètre. 

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 

8 mètres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4.1. 

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de l'acte authentique constatant 

la réalisation de la vente,le notaire,ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux 

parties, contre émargement ou récépissé, une copie simple de l'acte signé ou un certificat 

reproduisant la clause de l'acte mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction 

du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque ces 

dispositions ne sont pas reprises intégralement dans l'acte ou le certificat. 

 

 

Date du rapport : 21/08/2023  

DIAGNOSTICS PRÉCISIONS 

72 Boulevard de l'Almont 

77000 MELUN 

 

Signature inspecteur 

 

 

http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=01DACAD9A8BDBA846D066381AB3B56CE.tpdjo17v_2?cidTexte=JORFTEXT000000566836&idArticle=LEGIARTI000006827514&dateTexte=19970529&categorieLien=id#LEGIARTI000006827514
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=01DACAD9A8BDBA846D066381AB3B56CE.tpdjo17v_2?cidTexte=JORFTEXT000000566836&idArticle=LEGIARTI000006827514&dateTexte=19970529&categorieLien=id#LEGIARTI000006827514
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=01DACAD9A8BDBA846D066381AB3B56CE.tpdjo17v_2?cidTexte=JORFTEXT000000566836&idArticle=LEGIARTI000006827514&dateTexte=19970529&categorieLien=id#LEGIARTI000006827514
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Attestation de superficie de la partie privative 

 « LOI CARREZ »  
  

 

 

N° dossier : 2023-08-111 

 

Situation de l’immeuble visité par : SALMON 

39 Boulevard de Lagny  

77600 BUSSY ST GEORGES 

 

Désignation des locaux  

Appartement T1 comprenant :  

Entrée, Salle de Bains, Séjour 

 

Lot N° : 53  

 

 

Superficie de la partie privative : 22.41 m² 

VINGT DEUX METRES CARRES ET QUARANTE ET UN CENTIEMES 

 

Documents fournis :    

Désignation des locaux 
Superficie (m²) 

« Loi Carrez » 

Surface non prises en 

compte dans la « Loi 

CARREZ » (m²) (<1.80 

m) 

Superficies hors  

« Loi CARREZ » (m²) 

Entrée 2.86   

Salle de Bains 3.64   

Séjour 15.91   

    

Totaux 22.41 m² 0.00 m² 0.00 m² 

 

 

Propriétaire  

Monsieur et Madame MAGAT   

39 Boulevard de Lagny 

77600 - BUSSY ST GEORGES 
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Exécution de la mission 

Opérateur SALMON  

Police d’assurance : GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2023)  

Date d’intervention :  21/08/2023  

 

 

Références réglementaires 

- Loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative à la simplification de la vie des entreprises et portant 

diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures administratives (1) et 

plus précisément l’article 15. 

- Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l’accès au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur » 

- Certification de la superficie privative conformément à l’article 46 de la loi du 10 juillet 1965, publié le 

12 décembre 1965. 

- Article L721-2 du code de la construction et de l’habitation. 

- Article R111-2 du code de la construction et de l’habitation. 

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite 

« loi CARREZ ». 

ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une 

fraction de lot mentionnée à l'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des 

locaux clos et couverts après déduction des surfaces occupées par les murs,cloisons,marches et 

cages d'escalier, gaines,embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu compte des planchers 

des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 mètre. 

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 

8 mètres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4.1. 

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de l'acte authentique constatant 

la réalisation de la vente,le notaire,ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux 

parties, contre émargement ou récépissé, une copie simple de l'acte signé ou un certificat 

reproduisant la clause de l'acte mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction 

du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque ces 

dispositions ne sont pas reprises intégralement dans l'acte ou le certificat. 

 

 

Date du rapport : 21/08/2023  

DIAGNOSTICS PRÉCISIONS 

72 Boulevard de l'Almont 

77000 MELUN 

 

Signature inspecteur 
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Attestation de superficie de la partie privative 

 « LOI CARREZ »  
  

 

 

N° dossier : 2023-08-113 

 

Situation de l’immeuble visité par : SALMON 

39 Boulevard de Lagny  

77600 BUSSY ST GEORGES 

 

Désignation des locaux  

Appartement T1 comprenant :  

Entrée, Salle de Bains, Séjour 

 

Lot N° : 56  

 

 

Superficie de la partie privative : 22.55 m² 

VINGT DEUX METRES CARRES ET CINQUANTE CINQ CENTIEMES 

 

Documents fournis : Sans objet  

Désignation des locaux 
Superficie (m²) 

« Loi Carrez » 

Surface non prises en 

compte dans la « Loi 

CARREZ » (m²) (<1.80 

m) 

Superficies hors  

« Loi CARREZ » (m²) 

Entrée 2.85   

Salle de Bains 3.74   

Séjour 15.96   

    

Totaux 22.55 m² 0.00 m² 0.00 m² 

 

 

Propriétaire  

Monsieur et Madame MAGAT   

39 Boulevard de Lagny 

77600 - BUSSY ST GEORGES 
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Exécution de la mission 

Opérateur SALMON  

Police d’assurance : GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2023)  

Date d’intervention :  21/08/2023  

 

 

Références réglementaires 

- Loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative à la simplification de la vie des entreprises et portant 

diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures administratives (1) et 

plus précisément l’article 15. 

- Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l’accès au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur » 

- Certification de la superficie privative conformément à l’article 46 de la loi du 10 juillet 1965, publié le 

12 décembre 1965. 

- Article L721-2 du code de la construction et de l’habitation. 

- Article R111-2 du code de la construction et de l’habitation. 

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite 

« loi CARREZ ». 

ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une 

fraction de lot mentionnée à l'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des 

locaux clos et couverts après déduction des surfaces occupées par les murs,cloisons,marches et 

cages d'escalier, gaines,embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu compte des planchers 

des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 mètre. 

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 

8 mètres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4.1. 

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de l'acte authentique constatant 

la réalisation de la vente,le notaire,ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux 

parties, contre émargement ou récépissé, une copie simple de l'acte signé ou un certificat 

reproduisant la clause de l'acte mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction 

du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque ces 

dispositions ne sont pas reprises intégralement dans l'acte ou le certificat. 

 

 

Date du rapport : 21/08/2023  

DIAGNOSTICS PRÉCISIONS 

72 Boulevard de l'Almont 
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Signature inspecteur 
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Monsieur & Modome MAGAT

r?30

1

Lo sARL fiEstDls, donl le sjège sociql esi situé 58 ovenue de wogrom -/501/ pARlS, immolncutée ou
RCS de Pork sous le numéro 509 019 048 représentée por Monsieur PEREZ. son Direcieur Générot.
dûmeni hobililé à I'effet des présentes,

Ci-oprès dénommée ( pRENEUR 
))

D'une pori,

D'oulre port,

l0.iuillet-.l965 flxonl le slotui de to

Un exemplqire du règlemenf de copropriété el de l'étot descriptif de Oi'vision de t,ensemore
immobilier ont éTé remis ou PRENEUR qui confirme e, ovoir pris connoissonce et déclore qu'it s'y
conformero slrictement.

L'EloblisserhenT cômpfe 120 lô1s de copropriélé en unités d,hébergements. .

Por oilleurs. les Porlies déclorenl :

- qu'elies ne fonl l'obiel d'oucune mesure
mcjeurs, suscepJible de restreindre leur
disposition de leursbiôns ;

ou procédure, notommenl relotive oux incçpobles
copscilé civiie ou de mellre obstocle à lo libre

lcn



Y
- qu,elles se conformeronl slrictemenl à I'ensemble des lextes opplicobles ou préseni conlfol eÎ

norommenlOUXdispositionsimpérotivesdelo|oidite(Pine))(|oin.2ol4-626dUlBjuin20l4).
Sonl demeurés ci-oprès onnexés un invenloire précis et Iimilotif des coiégorles de chqrges, frois,

lmpôis, joxes et redevônces liés ou boil, éfobli conf ormémenl oux disposilions cle l'orticle L. I 45-

40-2 du code de commerce oinsi qu'une lisle de réportilion des réporqiions et remplocemenis

des éouipemenls inclus dons les cpponemenTs

Les porties se sonl ropprochées cfin de résilier le boil ciérogoloire précédemmenl signé ei conclure

un boil commercic,.

Le boil ûnnule et remploce, s'il en exisle, toul oulre accord écril ou orol onlérieul ù ce jour enlre

le BATLLEUR et le pRENEUR ei qui ouroit pour objel lo prise à boil des locoux olljets des presenles

_Les porties déclorenl que le présenl boil est un conirot de gré è gré tel que déflni parl'orticle I 110

du code civil. Elles reconnoissent que le présenl controt o été libremeni négocié entre elles, ei

àu,il n,esl donc pos un controT d'odhésion. Les porlies reconncisseni égolemeni qu'elles onl eu

un égal pouvoir de négociolion.

Ceci élonl expôsé, les porties sont convenues de ce oui suii :

ARTICLE 1 : DESIGNATION DE t'IMMEUBLE tOUE

Le BAILLEUR donne à titre de boil commerciol. dÔns les condi'lions des odicles Ll45-l et suivanis

du code de commerce, ou PRENEUR susnommé. les locoux:

No loi
cop.opriélé loqemenl

lype Surfoce Tontièmes de
Copropriélé

52 154 56

trnst

ouire I'occès. lq jouissonce de lo quole-pori cles poriies communes ollochées o ces lois.

ces lols dépendonT de l'lmmeuble dénommé RESIDENCE HOTELIERE sis d BUSSY SAINT GEORGES

l77600),39 Boulevord de Logny oinsi que lesdits locoux exlsienl el s'entendenl, el sons qu'il en soil

ioi.t une ptus omple désignotion, le PRENEUR décloront bien les connoîlre pour les ovoir pour les

cîoir précédemmeni exp oilés dons le codre du boil dérogoïoire susvisé'

ARTICIE 2 : DESTTNATION DES LIEUX

Le PRENEUR exploitèro lo Résidence dons le respeci du règlement dê copropriélé et de létoi
descr:ptif de division don l il déclole ovoit reç,.j un exemploire

.e PRENEUR exerce.o I'ocr;vile d'expioi'olOn de résidence 9é ée ou de tôurisme. ou et'cote Ô

coroclère poro-hÔlelier, consislorrl en lc sous-loçolion nne{Jblée des logemenls situés dons

I'immeuble ci-ovonI désigné, ou proiii de ioui type de personnqs €,'i noiommenl d'une clienlèle

d'olfoire, sociole ou encore de iourisme non sédeniaire, pour des périodes cle iemps délerminees'

ovec lo fournitLJre d'ou moins lrois des quolre services ou preslolions s !o clientèle, lels que :

/ l'occueil,
/ le netloyoge régulier des locoux,
/ le service du pelil déjeuner' 

"', lo fourniiure du linge de moison.

Ce Ite ocliViié d,hébergement, e^ercce dons dqs, cOnditions voisines de |,hô'te||erie, es1 sor]m]se

de plein droit ô to TVA, en opplicoiion des disposiilons des orticles 2 6l D 4" ol, 261 D 4' b) ou 2o t

o 4; c) du Code Générol des lmpÔts. ! :

luDlq:troqe

îce
ord eueSesseru



Le PRENEUR déclore fcire seul son offoire de lô fourniture des services proposés dons les lieuxlouès scns que le BAILLEUR n'y soil ossocié direclement ou indirectement.

Le PRENEUR répondro seul de loute controvenlion, réclomolion, ou plointe relaiive à son ocliviié.

Le BAILLEUR ne pôurrc, en oucun cos, ê1re inquiéié du foit des déclorolions, de l,obieniiond'cutorisoiions odministrolives ou ricences relotives ù r'octiviié du pRENEUR.

Le PRENEUR s'engoge à respecier les pfescriptions légcles ou odminjstrolives reloîives ouxactivilés qu'il est ouiorisé à exercer dons res rocoux àoj.ts o, présenr boil et a supôoiterl'ensemble des frois riés direcrement è r'exercice de son ociiviié (pubricilé er réservctions)'.

Lo présente locotion esi consentie meublée.

un inver'lioire du mobilier, meubles meublonts el uslensiles oinsi qu'un éiot cles lieux d,enlrée onl-. élé dressés conrrodicloiremenl, une copie demeurero cnnexée oux présenres .ontorn.ÀÀ"u,
oux disposilions de I orlicle L l 45,40- l du Code de comnnerce.

Le coûl de l'étoT des rieux sero o ro chorge du pRENEUR, y compris, re cos échéont, res troisd'hulssiers.

Les meubles meublonts sont loués por occessoire ù lo locotion des locoux susvisés. Ce.lie locotioncomprend I'usoge des rocoux, r'usoge de |ensembre du mobirier qui res équipe oinriqu" ir;g,
des porties communes spécioles ou généroles otiachées oux lots constituonl les locoux pendont
ioute lo durée du présenl boil.

Le PRENEUR occeple l'éioi des locoux où ils se lrouvenl, sons recours d,oucune sorie. Toule
erreur dons lo désignoliôn ou lo contenonce indiquée ou touie différence entre les surfoces
indiquées el les dimensions réelles des loccux loués ne peul juslifjer ni réduciion, ni ougnrenlàtion
de loyer, niindemnité.

ARTICLE 3: DUREE
Le préseni bôil est consenii ei occepié pour une durée de ro ons. o compier du rêijonvier 202r,pour se terminer le 3l décembre 2030.

Lo clurée du boii élont supérieure ô 9 onnées, le pRENEUR renonce expressement ô lo foculié de
résilioiion iriennale conforrnémeni ô l,orticle 1145,4 du Côde de commerce.

En tonl que besoin, il est roppelé que les porties entendeni soumeiire le présent boil au slotut desboux commercioux. et nôrommenl oux dispositions des orricles L. r45-r ei suivanls, R-r45-r ersuivonls du code de commerce.

ARTICLE 4: MANDAT EXPRES DE FACTURATION

Le BAILLEUR donne mondot exprès ou PRENEUR d'éiobrir, en ses rieux ei proce. res focrures deloyer ovec menrion de TVA, confornrémenr cux dispositions des orricres 2g9, 2g9-r 2 du codeGénérol des rmpôls ei 242 nodes,24z nonies A de 'dnnexe ou code Général des lmDôfs.

ll est précisé que le BAILLEUR cônserve l'eniière responsobiliié cle ses obligolions en molière cjetociuroiion eï de ses conséquences ou regord de lo TVA,

Les fociures de loyer seroni éiabries groiuiTemenl por re PRENEUR ou nom et pour rè compte du
BAILLEUR ei doiveni présenler lcr même forme que si elles étoient éiablies par ce derniéro Elles
doivenT donc cornporier ioutes res menrions prescrites por ro régrementoiion 

"nïôu.rr. undoubie de choque fccture sero odressé ou a,qiirrun, r'originor étont conservé por le p"RENEUR

Le BAILLEUR souscrit l'engogemenî: 
!i

r' De verser ou Trésor ro loie meniionnée sur res focrure$ érobries ed son nom et pour so,i co,rpie.r' De réclomer immédiotemeni le double de lo foclure si cefie dernière ne lui esl pos porvenue.



/ De signoler ou PRENEUR loute modificolion portont sur son nom' son odresse' son numéro

tV,q ou tout outre renseignemenl uTile à lo focluroiion'

cemondolexprèsdefociurotionesiconc|U,ùliiregroluil,pourioule|oduréedUprésenÎbo||
el de ses évenluelS renouvellements.

ARTICtE 5: LE LOYER

A. Monlonl du lover :

Le EA|LLEUR el le PRENEUR eniendeni soumeltre le loyer du présenl boil ou régime de lo TVA

por dérogotion oux orticles 293 B el suivonis du Code Générol des lmpÔts

LeBAILLEURconformémentèl,ortic|e293FdeCemêmecode,déc|oreexpressémenloplerpour
l'assujelTissement à lo TVA et renoncer à lo fronchise de b'ose'

Lê présent boil esi consenii moyennont un loyer loiol onnuel HT comme sull :

Le loyer est poyoble trimeslriellemenl Ô ierme échu et ou plus lord le l0 du mois suivoni le dernier

jour du trimestre échu.

Le loyer sero réglé sponionémenl por le PRENEUR porviremeni boncoire sons qu'ilsoii nécessoire

oue ie BAILLEUR procède à un oppel de fond ou o une mise en demeure'

Tous les règlements ouront lieu ou domicile du BAILLEUR ou en tout oulre enclroil indiqué por lui'

ll esl précisé que lo présenle locotion esl soumise de plein droit o lo T V A compte tenu de la

fourniture por I'Exploilont d'ou moins irois des quolre presiotions paro-hôielières prévues o

l'oriicle 26I D 4' b) du même Code.

En cos de non-poiement ù leur échéonce du loyer, des chorges' des loxes ei/ou des impÔTs eI'

p|Us généro|emeni, de loules sommes dUes en vertu des présentes, le PRENEUR sero redevob|e,

lprei ,nu mise en demeure resiée infructueuse pendonT un déloi de quinze (l 5) jours

colendoires, d,un intérêi de reiord conformémenl à I'orticle t.441-6 clu Code de commerce.

donssoversionopp|icob|eÔlosignoluredUboi|eiouque|ies.iexpressémenlrenvoye,cel
inlérêt couronl è compier du lerÀe de lo période de quinze (15) jours susvisée jusqu'è leur

poiemeni complei. loul mois commencé étoni dÛ

B. Indexotiôn du loyer

Le Ioyer sero indeXé sur |,indice lrimes'triel des Ioyers commercioux mentionnéè |'oIin.éo.premier

Oe t'érticte L. I l2-2 du Code monéloire ei finqncier, iel qu'il résu te du décret n'2008 I139 du 4

nôvembre 2008.

AcompterdUlerjonvier202?e|pou|ChocunedesonnéessuivontesQceilemêmedoiedU
ler jonvier, Ie loyer voriero outomaliquement sons qu'oucune des poriies n'oit ù fôrmuler de

demonde porticulièrê ô ceile fin.

Cetie voriotion onnuelle e1 outomoiique sero proportionnelle è la voriotion de I'jndice re-tenu

el s'opérero en ionciion des poromètres suivonls :

-L'indicedebosesercl'indicedu3èmeirimeslie2O2O'ëvis'éTobliiàll5'42'
- L'lndice de comporoison sero celui du même Trimesire-de I'qnnée 2021'

- Aorès lo première indexotion en ionvier 2022, l'tndice de compÔroison précédemmeni

T cît



uiilisé devienl I'indice de bose, ei l'indice de comporoison sero ce ui du même kimeslre de
lo nouvelle période de révision concernée.

Le nouveou loyer ou lerjonvier de choque onnée sero cionc colculé de lo foçon suivolrîe :

Loyer en vigueur x indice du 3ème lrimesire de I'onnée n-1 / indice du 3ème trimeslre de
I'qnnée n-2

En cos de renouvellemenl de boil, lo clouse d'indexaiion resiero en vigueur êt s'oppliquero
ouiomoliquement ou loyer du boil renouvelé un on <rorès so pris€ d,effei.

51 ou 1er.ionvier, dote à loquelle lo clouse d'indexotion doii entrer en jeu, un des indices de
référence n'est pos publié, le Joyer sero pcyé provisoirement d I'oncien ioux. lln réoiuslernenr
inierviendro lors de lo publicotion de l'indice el un roppel de loyer sero olors dû rélfooclivernenr
por le locotaire,

Pour le côs où l'lndice choisi viendroit à disporoître ou cesseroit d'êire publié, le nouvel indice
qui lui seroil subslilué s'oppliqueroil de piein droit, en ienoni comple cies coefficients de
raccordement officiels ou of ficieux publiés por I'lNSEE.

si, pour une roison quelconque l'une ou 1'outre des porlies négligeoit de se prévoloir du bénétice
de lo présenïe clouse, le foit de poyer ou d'encoisser le loyer ô l'oncien loux ne scuroil èfre, er
oucun cos, considéré comme une renonciotion implicite à invoquer le jeu de l,indexolion.

Pour pouvoir ètre prise en considérolion. cette renonciotion devro résulter d'un occord écril.

Le Boilleur déclore que lo clouse d'indexotion conslitue une slipulolion esseniielle er
délerminonte de sa volonté de conlrocler, sons oquelle le présenl bo I n eûl pcs eié conclu.

ARIICLE 6: CHARGES DU PRENEUR

Le PRENEUR s'oblige o exécuter el occomolir les obtiqolions et chorges suivontes_

L Prendre les lieux loués clans 1'étot où ils se trouvent ou jour de l'enlrée en jouisscnce suivon j

l'élot des lieux qui sero effeciué ou conirodicloire cles porlies e'i o les resliiuer en bon éiol
d'enlrelien el de réporoiion conformément oux obligotions clu présent boil.

2. Utiliser les lieux objeTs du boil conformémeni è leur deslinolion définie à l'orTicle 3 c1u boil
iniliol el en respeclonl leur homogénéité el indivisibilité ovec les auires lois, les poriies

. communes e'les élémer Js d'équipemenrs co|eclils.

3. Dispenser, à ses frois, les presloiions. définies d l'orlicle 261 D 40 du Code cénérol des
impôts el slipulées ù l'ariicle 3 du boil initiol.

4. Foire ossurer et mcintenir ossurés por une compognie d'ossuronces notoiremenï solvoble.
pendqnt touie lo durée du boil, conlre l'incendie, les dommoges électriques, le vol, le brls
de gloce. le dégôt des eoux le vondolisme. les colcsirophes rolurelies. le5 perles
d'exploitaliôn {y compris lo chorge de loyer du geslionnaire qui resiero du pendonf lo
période sinisirée), ei loul ou,re risque. por une compognie noloirenen+ solvob,e ,e
conienu du logemenT (mobilier garnissonl ies lieux loués, ...), oinsi que les risques locctifs el
le recours cles voisins, d'en poyer poncluellemenl les 6:rillres ei de justifier è première
réouisii,o'r ciJ BAIL LEU R.

Pour loul dômmoge réputé a chorge du BAILI-ÈUR. il esl expressément convenu que le
PRENEUR odressero ou BAILLEUR une demonde cl'ouioriscltion cie réoliser les lrqvcux.
occompognée d'ôu moins un devis el du déloil desdiis lrovoux.

CetIe demonde d'oulorisotion sero odressée por cdunier simple ou paj'voie électronique.

l-n cos de chongemenl d'odresse, le BAILLEUR , 
"'ngog" 

è lc communrquer sons dêto, ou

î t'Q-44-/



PRENEUR. Le défoul de réponse du BAILLEUR sous 4BH, à compler de lo réception de lc
leltre simple ou de I'envoi électronlque voudro occord exprès de so llorl.

Le pRENEUR gqroniiro égolemenl les risques de responsobililé civile inhérente Ô son oclivllé
professionnelle et à son occupotion des lieux.

5. Moinlenir à ses frois les lieux el le mobilier en bon éTo't de réporolions locotives el
d'enirelien.

Le PRENEUR supporiero qinsi pendoni Ie cours du boil l'ensemble des coiégories de
chorges lislées en qnnexe du présenl boil, hormis lo coiégode des grosses réporoiions
visées ù l'orlicle 606 du Code civil qui dispose:

( Les grosses réporoiions sonf ce//es des gros murs e1 des voûfes, /e réfoblissemenf des poufres
el des cot/vertures enfières. Ceiuides oigues el des mu/s de soutènemenl ei de clôiure ou:si
en enliel loutes les outres réporolions sonl d'enire en. })

Afin de réDondre oux disposilions de I oriicle L. 145-40-2 du Code de conl merce esporlies
onl dressé un invenloire précis et limilolil des colégories de chorges, que le PRENELIR

.devro supporter toni dons les porlies communes, que privoiives.

Celle liste demeure en onnexe 2 du présenl bail ovec lequel elle forme un ioul indivisible.

a. Concernonl les poriies communes (Cf . onnexe 2} :

Le PRENEUR suooortero I'ensembles des frois de fonciionnemenT. d'obonnemeni, de contrÔle.
de mcinienonce, d'enlrelien, de réporotion, de neiToyoge, et de remplocement ou à lo mise
en conformilé des lieux ovec des normes législoiives ou réglemenioires, ordor.lnés ou non pcr
I'odministrolion d I'exception de ceuxrésultonls des lrovoux limitolivemenl prévus à l'orticle 606

du Code civil, d sovoir les gros lrovoux et les grosses réporotions touchont Ô lo slruclure de
l'immeuble, limitotivement énumérés ei d'interprélotion stricte (Cf . cnnexe).

En cos de dégrodolion occidenlelle ou résul'ionT d'un ccle de vondolisme dons les porlies
communes, y compris sur des équipements communs ou du mobilier commun, lo chorge cJu

remplocemenl ou de lo réporolion incornbero ou PRENEUR qui nrobilisero ou besoin son
ossureur.

Eu égord à lo spécificité de I'exploitolion de I'immeuble confié Ô un locctoire commun Ô

I'ensemble des copropriétcrires, il est précisé que le PRENEUR poierc ou nom e'l pour le comple
dù BAILLEUR les oppels de fond cies chorges de copropriété les chorges récuperobles 1es

chcrges non récupérobles resteronl è lo chorges des copropriéloires.

Si le PRENEUR souhqite que soieni effeclués des lroyoux d'embellissemenl dons I'ensemble
immobilier, il devro les soumetire ou vole préolcble du syndical des copropriéloires.

Dons cetle hypoihèse, le PRENEUR supporiero lo lololité du coÛl des irovoux d'embellissemenl
réolisés dons les porlies communes, uniquement pour le montonl excédon't le coÛl d-
rernplocemenl ù I'identique, ou de Io remise en élol initicl, conformémeni ù l'orticle R.145 35

du Code de commerce; el ce y compris dons ce cos, le coÛi des irovoux d'embellissement liés

è l'orticle 606 du Côde civil. si cei embellissemeni résulle de so seule volonlé.

Aucune grosse réporolion ou gros ircvoux ou sens de I'orticle 606 du code civil,. ne pourro se

foire dons les pcrties cômmunes, sons l'occorcl écrii du syndicof des copropriéloires.
'I

Le syndicol des copropriélolres por l'inTermédioÎe de son syndic. ou le BAILLEUR, Ôdressero o,
PRENEUR o chqque qppel de fonds y compris plovisionneL. un deconnple globol des somnles
doni il devro s'ecquitter enTre ses moins.

Cet éiql contiendfo le déioil des sommes dues à choque copropriéioire.
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Ces oppels de fonds serônt réglés dons les 30 jours de la réceptlon desdits oppels.

A ro fin de choque exercice, le BAILLEUR ou ie syncric cdressero ou pRENEUR re procès_verbcr oeI ossembLée générore c1e ro copropriété opproc,vont res compres. re budgei prévisionner pour
'onnée 

è venir oinsi que rc reddition des comples. ce'ie reddiiion cles coÀptes r"ro oppoà'rutes sômmes ou débit ou ou crédii du.compie Ou copiopriétoire. Le pnef.ffUn i 
"InànL "réguloriser ou syndic l.ute somme porlée au débit du comple ou copropriétoire, cu tiîre ciespresentes, dons les mêmes condiTions que ci dessus.

un mondol pourro êrre donne por ie BATLLEUR ou syndic pour que cerui-cioppe e direcîementouprès du PRENEUR res chorges ruiincombonr ou iiire du boir. Le BATLLEUR ou re syndic, s,engoged .iuslifier de ce mondoi ou pRENEUR sur simpre demoncre cre ce dernier, f ouie de quoi re syndicsero considéré comme dépourvu de qualité à cgir en lieu er ptoce du coproDriétoire

Le PRENEUR occepte d'ores ei déjà ce principe e' sero opperé. s, nécessoire, ô signef u.e- conveniion triporlire ovec re syndicci des copropriétoires représenlé por son synorc Ëu-ter,nede loquelle ir s'engogero d régre{ directemenl rei sommes qui rui incombeni cu'titre ou prJsentboil enlre res moins du syndicot des copropriétoires représenté por son syndrc 
"n 

u""i.iau. 
-

Si lë syndicol des coproprîéraires refuse de signer ro convenfron susvisée, re pRENËuR
s ocquitiero o première demonde. des chorges de copropriélé récupérobles oirectemenrenlre res moins du BATLLEUR. qui pourrc ogir direcremeni conrre le pRENÈuR porr rullrurui r.,chorges.

Le BATLLEUR devro justifier ouprès du .RENEUR de 
'opper 

de fonds du syncricûi descopropriéloires foiscnl élof de lo porf récupéroble des chorges élobtie seton to iefortiiion uiie"en onnexè.

Le BAILLEUR conserve Iensembre de ses recours è r'égord du pRENEUR pour recouvrer re monronîdes chorges récupérobles qui seroienl impavées.

b. Concernont les ocrlies orivotives lCf onnexe 2) :

Le PRFNEUR supporiero 'ensembres des f.ois de fonciionnemenr. d,obonner.r.leni, .re conlrôre.de rncintenonce, d'enirelien, de réporoiion, de neTioyoge, et.re remprocemenr, ou ô ro rïliseen conformiré des rieux ovec des normes régisroiives ou régremenioires. ordonnés o, non f lil'odminislraiion d l'exception {iJ de ceux résufionts des iràvoux ]inriiorivemenl prévus ô r,orticre606 du code civir, à sovoir les gros irovcux er res grosses réporctions touchoni d rc sTrucrure delJmmeuble, limilolivemeni énumérés et d'interp;étoTion siricie et iii) de ceux mentionnés èI'crticle R.145-35 du code de commerce que lo roi ne permel pos de refocturer ou pRENÉuR (cf .onnexe pour lc réporlition des chorges).

Le PRENFUR oevro en tout éio, ce coLse overlr por écrit e BatLLFUR de tc nécessiié d.uÀeréporoiion ressorlonl de so resDonsabiliié.

cel overlissement se doubrera d'une informotion du syndic si ro nécessiTé cl,une réporolion oude loule intervention dons res poriies privotives ési susceptrbre d,offecler directemenl ouindireclemenl les porties communes de l,lmmeuble.

En cos de dégrodolion occidenlele ou résufon] d'un ocre de vonàorisme dons res pofliesprivolives, y compris sur re mobirier ou roul équipemenr privoiif, ro charge du remprocement oude lo réparation incombero ou pRENEUR qui mobiriserc ou besorn son ossureur.

Les poriies conviennent en ouife que si re BATLLEUR. re procédoil pcs è une réporctrlon c,lqquelle il seroii tenu oux termes du présenr orriclb ei que re PRENEUR esiime qLre lexproit;lio;rde lo Résidence soit susceptibre cr'être olteinrepror cefie situoiion, je pRENEUR ocrressero cru
BAILLEUR por lelTre recommoncrée ovec occusé âe réceplion er por counier etectrodquà undevis offéreni cux irqvoux considérés. | -
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A défoul de réponse dons les l5 jours à compler de lo réceplion de lo letire, le PRENEUR pounc

foire voloir ses droils, en ce compris d'éventuelles perles d'exploilotion.

6. Le loÇol commerciol, objet des présenles, esl loué meublé.

pour des roisons fiscoles impéroiives, le bien esi loué ovec des meubles qui en soni I'occessoire

Le BAILLEUR élonl fiscolemenl lenu de louer un opporiemenl meublé. le PRENEUR s',engoge à

majntenir de son cÔlé, pendonT touTe lo durée du boil une sous locoiion meublée, soumise Ô lo

TVA, ovec un minimum de services comme décriT ci-dessus.

Lo liste des meubles et divers équipements qu'il contient, o é1é étoblie controdicloiremenl enlre
le BAILLEUR, et lè PRENEUR.

Cetle lisle est onnexée Ô l'étot des lieux d'entrée.

'Le 
mobiller resie ou iour de lo signoture du boil l'entière propriéTé du BAILLEUR è chorge pour le

pRENEUR d'y opporTer le bon soin ordinoire en lo molière, et de loisser en fin de boil le locol ei
son mobilier dons un éto't locolif d'usure normole,

si le PRENEUR souhqi.le, ou doit, modifier ou renlplqcer è l'ideniique, le mobilier qui seroil

dégrodé, cossé, il devro et supporter les frois.

En oucun cos, le BAILLEUR n',auro è supporter lo moindre chorge liée ou mobilier, souf occord
des Parlies.

Si le PRENEUR souhoile, ou doil, modifier, ou remplocer ô l'identique. le mobilier qui seroit

dégrodé, cassé, ôbsolète, ou non conforme, y compris en cos de véluslé, il devro en supporier
les lrois.

Ce mobilier doil lou'lefois demeurer lo propriélé du BAILLEUR, y compris en fin de boil.

Les meubles seronl donc remplocés ou modifiés ou nom e'pour le compie du BAILLLUR oprès

<rvoir recueilli son occord por écrit. lls demeureronl quel que soit le coÛl de leur remplqcemenl
ou de leur modificotion lo propriété exclusive du BAILLEUR.

Le BAILLEUR devro disposer d'une fociure d'ochol clu mobilier éloblie o son nom

7. Ne pouvoir foire oucun chongemenl de distritt,ulion, ni oucune modificolion de quelque
nolure que ce soil, souf celles nécessitées por son ociivité eT oprès ovoir reçu
préoloblemenl I'occord écrii du BAILLEUR.

ll est roppeté en tont que de besoin ou PRENEUR, que les Locoux loués dépendoni d'un

lmmeuble en copropriéié. les trQvoux offecloni les poriies communes de l'lmmeuble ou son

ospec.l extérieur doiveni foire l'obiet d'une qutorisolion préolable de I'ossemblée des

copropriéToires ;oulorisction que le BAILLEUR, è porlir du momenT oÙ il ourq donné son occord
sur les irqvoux envisogés, devro solliciter e'l s'efforcer'd'obTenir de l'ossemblée générole dons les

meilleurs délois.

8. Se conformer oux prescriptions du règlemeni de copropriélé. Le PRENEUR déclcre en ovojf
pris connolssonce et en détenir une copie.

9. Affecler les biens loués à I'hébergemeni d'une clienièle
Résidence.

conforme ô lo destinolion de lo
t

lo. Tenir une comptobilité indépendonle el propre.ôr 'exploiTotion de lo résidence el
communiquer ou ptus iord dons les 8'moli'de lo clôture dé l'exercice, oux boilleurs les

comptes àéloillés d'exploiloiion de to Résidence-à prçmière demonde. (ocilf, passif.

compies de résullot, bilon certifié).
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Le PRENEUR sero égolemeni tenu de cornmuniquer à l'enser.nble cies copropriéioires ou plus
lord le 3l moi de choque onnée un compte rendu de I'onnée écoulée. précisonl les laux de
remplissoges obienus, les évenluels évènements significotifs de I'onnée, oinsi que le môntonl el
l'évolution des principoux postes de dépenses ei de recelles de lo Résidence.

Le PRENEUR précisera en ouire, les môdolités d'opplicotion des frois cle sièges éventuellement
oppliqués pour chclque onnée considérée dons les cômples de lo Résidence.

L'EBITDA sero communiqué ovoni el oprès opplicotion des frois de sièges ôTin de gôrontir lo
lronsporence des résullots de lo Résidence.

Le PRENEUR fourniro également le détoil stotisiique de lo noture de lo clientèle ei des modes
de réservotion, étont enïendu que lo clienlèle devro êlre conforme è lo deslinolion de lo
Résidence telle que spécifiée dons l'objei du présent boil.

A défoui de communicc tion dons le déloi susvisé, une crstreinie de I OO € par iour de retqrd sero
qppliquée ei pourro êlre réc{cmée por le BAILLEUR ou pRËNEUR oprès une mise en clen'reure de
communiquer ces élémenls, demeurée infruciueuse possé un dé oi cie 8 jours.

I l. Supporter le poiernenl de lo loxe d'enlèvement des ordures méncrgères sur simple
présenlolion de I'ovis de ioxe foncière onnuel du BAILLEUR ovec oolement sous l5 iours à
corrpler de lo réception.

Le BAIttEUR pourro communiquer l'cvis de ioxe foncière ou PRËNEUR por courrier ou courriel ù
sc convenonce pour remboursement de lo ioxe d'enlèvement des ordures ménooères.

12. Deposer choque onnee ses comples socioux ou greffe du Tribunol de commerce, soul
circonslonces exceplionnelles qui devront êlre dûment justifiées ou BAILLEUR.

13. lnformer por écrit le BAILLEUR de lou1 désordre dons les lieux loués qui rendroii nécessoire
des lrovoux ou interyenlions incombani ou BAILLEL.IR.

14. Le PRÊNEUR ne pourrc, en toute hypolhèse, el même s'il s'ogi'i de trovoux irrposés pof la
régiemenlolion, ef fec'luer cucuns lrovoux concernônl les éléments porïeurs de fonclotion
el d'ossolure poriicipcni à la siobililé et è lo solidité de l'é<lifice (gros r:euvre) ou cru ctos,
ou couverl et è l'éianchéilé, sons une autorisqiion écrite ei préolable du BAILLEUR, tuj-

. même, si nécessoire dûment oulorisé por l'ossemblée génerole des copropriéloires.

15. ïous trovcux, embellissennenis et oméliorolions quelconques qui sercienl f aits por te
PRENEUR, mêrne cvec l'ouiorisotion du SAILLEUR, resieront en fin de boil lo propriéié cle ce
dernier, sans indemniié. Le BAILLEUR pourro demonder leur enlèvemen'l el lo remise des
lieux en leur étot oniérieur, el ce oux frois du PRÊNEUR, souf pour les Irovaux qui ouronl foil
l'objel d'une outôdsotion expresse du BAILLEUR.

16. Le PRENEUR souffriro, sons indemnité, toutes les constructions, surélévolions et trovoux
quelconques qui seronl exéculés dons les locoux loués ou dons l'lmmeuble, pour couse
d'urgence ou c1e mise en conforml'lé qui ne pourroienl êire réolisés pcr ie BAILLEUR etit ne
pourro demonder oucune diminutlon de loyer quelle qu en soii I'imporlonce. ll devro
égqlemenl souffrir tbus lrovoux, inléressonl les poriies communes oinsi que iouies
réparotions el lrovoux reloTifs è l'aménogen]enl d'crutres porljes privotlves aje l'lnrmeub e.

Si les lrovoux pris en chorge por une ossuronce enlroîncient. quelle qu'en soil lo couse L-in orréi
cte l'octivilé du PRENEUR ou une gêne excessive qui ouroit entrolné une boisse notoble de son
chitfre d'affoire, le loyer sero mointenu et fero {'pbjei d,une prise en chorge pqr l'ossureur du
PRENEUR ou iitre de lo gcroniie perie d'exploiiolion jusqu'à ta,fin des irovoux.
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LePRENEURdevTodéposerùsesfroiseisonsdéloitouscoffrogese'idécoroiionsoinsiqueloules
inrtottorion, qu'il ourcit foi'tes el donl l'enlèvemeni seroil utile pour lo recherche et la réporotion

ààs'fultes detoute noture, de fissures dons les conduits de fumée ou de venliloiion nolqnrmenl

Àpie, incenoie ou infiltrotion et pour l,exécution du rovolement, oinsi qu'en générol ious

Àg"n.e-.nts, enseignes, elc. doni l'enlèvement serc uiile pour l'exécution des Irovoux

offeciant les lieux loués

l/.Afindevérifierl'étoTgénéroldelcRésiclence'oinsiquedullieneidumobilierloués'le
BAILLEUR disposero d'un droit d'occès, une fois por on' Ô l'erlsemble des porlles

communes de lo Résidence, oinsi qU,è Son |oi privoiif, hors période d,occupoTion.

Le BAILLEUR pourro SUr simple demonde por courrier ou courriel contocter le responsoble de lo

Résidence qui lul fixerq un rendez-vous'

LodemondeduBA|LLEURdevroêtreformuléel5joursoUmoinscvont|odotedurendez.Vous
'qui sero fixé, oTin de ne pos désorgoniser l'explollotion du PRENEUR'

ls.LePRENEURpourroopposertouleenseigne,offichesurlesocouxeic]onsl'ensemb|e
immobilier, sous réserve d'ovoir obtenu les outorisolions requises

ARTICLE 7: CHARGÊS DU BAILTEUR

De son cÔlé. le BAILLEUR :

l) Aulorise le PRENEUR ù uiiliser libremeni les logennents loués oinsi que les pariies communes

et les porkings exlérieurs dons le codre de I'exercice de son corrmerce'

2) Aulorise le PRENEUR d instoller, à ses frois, sous so responsobilité et en respectont les lieux,

somorqueet.louteenseigneextérieureindiquonlsonocliviTéd'exploitoliond'Une
résidence gérée ou d'une résidence de iourisme ou poro hÔle|ière, ô |c condi.tion expresse

cl'obtenir les outorisotions odministrolives si nécessoire

3]AcquirlerolesimpÔlsettoxesmisordinoirementà|ochorgedespropriétoires-|ou€Urs,{en-' 
ce èompris lo loxe foncière), offérentes oux porties privoïves et oux porTies communes, o

I'excepiion de lo loxe d'enlêvemenl des ordures ménogères qui sero' pour celie dernière

inlégrolement supportée por le PRENEUR'

4)cÔnserveèsochorge|,ensemb|edesiroVoUXprévusàl'orticle606dUCodecivi|.

5)Tronsfèreroencosderevenleoudecessiondesonbien'sursÔnccquéreurouhéfiiier'les
obligoiions résultont du boll et de ses ovenonts'

6) S,interdit forme|lement d,exploiter, directemeni oU jndireciemeni, oU de ouer o qui qùe

ce soit Tout ou porlle oes locoux dont il est propriétoire dons I ensemble immobilier donl

fonl porlie les lôcoux oble'ls du présent boil.

En revonche, en cos de résiliolion du bqil, le BAILLEUR reprendro so liberié ei pourro louer

directemenioUindireclement,l'lrnmeuble,objetdupréientboildonsleslimj,tesdU
;gl;;;"t de copropriéié el des'textes opplicobtes oux résidences gérées è1 résidence

dJiourisme, sons que le PRENEUR ne puisse s'y opposer' y compris le cos' oÙ le PRENEIiR

disposeroit d,oulrei boux, sur d,ouTres lots de lc même copropriélé, conseniis pclr d'oulres

copropriétoires.

7)S'engogÊoucosoÙsonintervenlionenquolitédepropriétoires'ovèreroji.nécessbire'o
donner ou pRENEUR Tou.ies les OulOrisotidns ou concours nécessoires et s'interclil de

fËÀoru or.rnu décision de nolure 'ù e'npqger des dépÊnses pour le PRENEUR scrns

l'occord express de celui-ci.
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B) Supporlero Iossurcnce mur.iirisque rmmeubre souscrire por re syndicot des copropriétôires
ornsr que Iossurcnce propriétoire non occuponr. souf si ere est souscrite p"i . eienrun
lrur-même. rl s'engoge por aireurs à en justifier ou pRÊNEUR sur simpre demonde dê celu,-

ARTICLE 8: EXPLOTTATTON pERSONNETLE pAR LË PRENEUR

compte lenu de l'iniuitu personoe corcclérjsont les relotions enTre te BAILLEUR et le PRENEUR, cedernier devro exproirer persorne|emenr rq Résidence. I ne pourïo pos en confier rc geslion ô un riers
sous querque fornle que ce soit (sous-troiionce, mondot, ou ouTre) sons Icccord exf,rès et prectooie
du BAlLLEUR donné pcr écrit.

ARIICI.E 9 : CESSION DEs LocAUX ET sous-LocATIoN
Le PRËNEUR ne pouno en oucun ccs céderson droii ou boir en îour ou portie è peine de nuriîéde lo cession er en rour érot de couse d'inopposobiriié au BATLLEUR, el de résiriotion immecioredu présent bailsi bon sembre ou BATLLEUR, souf cession du bqir dons re codre des oispositioÀi oel'orticle L l45- r6 du code de commerce. ô sovoir dcns re codre d'une cession àu tonoi Jecornmerce de I'exploiiant.
En cos de fusion ou cJe scission de 50cié1és, en cos cre tronsmrssron unrverse re de pclrimoine
d une sociélé réolisée dons res.6onditions prévues o |orticre rg44-5 du code civir ou er co5d opporl d'une poriie de l'oclif d'une société récljsé dcns les conditions prévues oux orricles -.236-6-l ' L. 236-22 eI L. 236-24 du code de commerce, ra sociéré issue de lcr f usron, o sociéiedésignéô por re conirot de scission ou, à défour, res sociétés issues de lo scission, to sociètebénéficioire de Io lronsmissiôn universelle de polrimoine ou lo sociéié bénéficioire oe topttort
sero, nonobstonl roure stipurotion conTroire, substituée à ce|e ou prôfit de rcque|e re prbieni
boil o été consenli dons ious les droils et obligolions découlont de ce boil.

En cos cie cession, y compris successives, cédonl el cessionnctres oemeureronl solidoirement
lenus ou poiement des royers ei occessôires, oinsiqu'ô r'exécution des condirions d, prés*Àt oc,rqur se poursurvro eÎ ce pendont une durée ne pouvon'r excéder 3 0ns conformémen.i à l,oriicre
Ll45-16-2 du code de commerce.

ARIICI"E l0 : CLAUSE RESOTUTOTRE

ll est expressément convenu, comme condirion esseniie e des présen.ies. qu,ô créfout depoierrenl d'un seul ierme de royer ou de chorges ou d'inexéculion d'une seule des crouses cboil, et du règlemenr de rous frois de procédure, de poursuite, d'honoroires el débours
cl'ouxilioires de jusiice ou c1e mesure conservoroire, er un mois oprès un commoncremenr d--pcy'er ou une sommotion d'exéculer, conienonl <Jéclorotior.r por le BAILLEUR de son infenTior)
d'user du bénéfice de lo présente clouse, délivré por ocie exlrojuclicioire et resié infructueux. lepresenl boil sera résilié de ptein droit si bon semble ou BATLLEUÉ, sons que cetuici oit À-remfrtr
oucune formoliie. -

si dons ce cos le pRENËuR se refusoii à quitTer res rieux, iJ suffirofi pour r,y conlroindre d'uneordonnonce rendue por re présideni du Tribunor de grcnde insrance dcrns râ reisori o"qrer sontsilués les locoux ôbjers du bail, sTatuonr en ro forme des référés, requer reçoir expreisémeni
conrpélence oux termes des présentes.

Toule offre de poiemenl ou d'exéculion oprès l'expiro.lion du déloi d,un mois ci_dessus sercrrépurée nulre ei non ovenue et nè pouro Toire obstocre à ro résiriotion ocQuise ou BATLLEUR.

A défout por le PRENEUR d'évocuer tes locoux, il seroit redevoble ou BAILLEUR, de $lein droil et
sons oucun précvis, d'une indemnité d'occupoiion tixée d'ores et déjà au montoÀt du der:nie,lo'/er onauel révisé, corcurée proroic temporis, ourre Iensembre oes cnorges y cômpris a toxe
d'ordure ménogère, mojorée de l0% ei ce, jusqu'oio porfoite irb_Ârofion des locoux.

En ioul éiot de couse, oucune..indemniro ne seld or. Jo,- re pnirruB cru BArLLELJRjdons
l'hypoihèse où la résitialion du boit ouroit pour origjne une fouie cluBAILLEUR ou rl-u syndicàl des
coprôpriéToires ou du syndic don o démonsrro'iion devro foire Iobjei <1'une décLion de justice
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définiiive.

ARIICTE II : RESTITUTION DES UEUX

Lo remise des lieux loués sero constotée dcns un étoi des Iieux controdicloire oux frois de lcr

poriie demcnderesse. Lo resiilu'tion des clés s'elfecluero à I'isstr-'de l'éiol des lieux'

un mois ovont de déménoger, Ie PRENEUR devro préoloblement à son dépori, jusiifief por

présenioiion des ocquis du poiernent cles conlribuiions è sa chorge, iÔni pour les onnées

écoulées que pour l'onnée en cours, el de lous les ternles de loyer et de chcrges, eI

communiquer ou BAILLEUR so future odresse.

ll devro rendre les loccux loués en étoi d'enirelien, de proprelé el de réporoiions locotives d usure

normol, el les resli.iuer libres de toul ogencemenl ou élémenl mobilier, cÔbloge qu il y ouroit

évenluellement opporté en cours de boil el qui n'ourcit pos foii occession ou BAILLEUR. il devro
ocquiller le monlon,i des réporotions qui pourroient êlre dues

A cel effet, un (lJ mois ou plus lcrd ovoni le jour de l'expirotion du boil ou celui de son déporT

eTfectif, s'il o lieu è une auire doie, il sero procédé controdicioirement à l'étoi des lieux en
présence d'un Huissier, sl nécessoire, élct qui comporlerq le relevé des réporotions à effecluer
inconlbonl o l'exPloitonl.

Le coûl de l'étof des lieux sero à lo chorge de la portie demonderesse.

Le PRENEUR devro foire exécuter o ses frois l'ensemble de ces rèporotions cvont lo dcte prévue

pourson dépori effectif, sous le contrÔle cle iouie personne mondolée por le BAILLEUR, dont ce
dernier supportero cependont les honoroires, ou du BAILLËUR lui même

Dons l'hvoolhèse où le PRENEUR ne réoliserqit pos les répqrolions dons ce déloi ei souf motif
légiljme, ou s'il ne répondrûil pos è lo convocotion du BA LLEUR ou se refuseroit d slgner l'éiot des

Iieux, le BAILLEUR ferail chiffrer le montani desdiies réporotions et e PRENEUR devroil olors le lui

régler sons déloi.

En touie hypolhèse, le PRENEUR sero redevoble envers le BAILLEUR d'une indemniié égole oux

chorges, colcu ée prorcto lemporis, pendont le iemps d'immobilisotion des loccux postérieur à

lo dote d'expirotion du boil, nécessolre Ô lo réolisoiion des réporoJions incomboni au PRENEUR

ARTICLE l2 : RENOUVELLEMENT DU BAIL

Sqnt roppelées les dispositions suivonles :

- Article Ll45-9 du Code de Cômmerce :

! por dérogotion oux orfrcies 1736 et 1737 du code civil. /es bo ux de /oco ux so urnis ou présenl

chapitre ne cessenl que por I'effel d'un congé dônné six mois o /'ovor+ce ou d'une demonde
de renouve/leme nt. A déf aut de congé ou de demonde de renouve/leme nt, le boil f ait poi
écrit se prclonge focifernenf ou- deld du ferme f ixé por le contrÛt. Au cours de /o iocite
prolongotion, le congé doit êire donné au moi-rs srx rnois à i'ovonce ef poui le denier iout du
trimestre civil-
Le boil dont to durée esi subordonnée d un événernenl dont 10 réolisolion autorise le botlleur

à demonder la résitiotion ne cesse, ou-delo de lo cJurée rJe néuf ons, que por iefrel d'une

notificotion foile six mois à /'ovonce et pour le dernier lour du irirnestre civi/. Cetle nolificoiion
dail mentionnet lo réolisoiion de /'évenemenl prévu ou control.

S'ogissonf d'un bail comportant piusieurs périodes, sr /e bor/leur dénonce le boii d lo fin des neuf
p.e-.ièr"r onnées ou à I'expiration de I'une des péflodes suivonies, le cangé dôil êlre donné

dons /es déiois prévus o i'olinéo premier ci-dessus

Le conqé doit être donné po( octe extrajudicioire. lt doit, ù peine de nullité, préciser les mofifs
pour le;que/s i/ esl donné el indiquer que lê /ocù/oire qoi entenÔ sof conlesler le congé, soit

demonder ie poiernenf d'une indemnité d'éviction, doiT soisir /e tribunal ovont I'expirotjan d'un

dé/oi de deux ons cr cornpter de lo date pour loquqller/e-conçfe d été donn€ tt '
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- Article Ll45-10 du Code de Commerce :

( A défout de congé, re rocotoire qui veut obtenir re renouvei/emenr d e san bo doir en f oire radernonde soii dcns /es six mois gui précèdent |expiotion du b.il, soit, te cos ecHéon, J àutmoment ou caurs de so pro/ongolion.
Lo de,'nonde en renouveflement cioit èTre notifiée ou bo reur pclr ctcre extrajvdicioire au pc..fetlre recomrnondée ovec dernonde d'ovis de récepfion. souf stipuiofioni o, not,r,cqt;iÀ,conrrorres de ro port de cerui-ci, e1e peut, oussi bren qu,à lui-même. tui etre voloateÀâ,ntodressee en /o personne du gércn|, /eque/ est réputé ovoir quolilé paur lo l-eceuoir. Stt y op/usieurs propriéroires. ra demande odres-sée à /'un d eux vour, sour srrpu/otions o u notificotionsconlroires, o /'égord de ious.

Elle doit, o peine de nut té, reproduire ies termes de /,o/lnéo ci-dessous.

Dons /es lrois rnors de /o notificcttion de /o demonde en renouvereme nt, re bo leur dait, poracte extraiudicioie, faire cônnoitrc ou demondeur s'i/ refuse /e renouvellement.À pr"lilnr
/es molifs de ce refus. A défout d'ovoir foit connoiire ses inlentions dons ce aeni, b aiotitieur àstrépulé avoir occepté te principe du renouve/ieme nl du bail précédent.

L'octe extrojudicioire notifiont le refus de renouverie ment doit, d peine de nunité, indiquer quele locoioJre qui entend, so conresfer /e refus de renouve//ernent, so/t demonder re porerneni
d une indemnilé d'éviction,' doit soisir te tribunor avont |expiration d'un déroi ae aeux oni i,comptet de /o dote o /oque//e esl signifré le refus de reno uiellement. n

- Article Ll45-l I du Code de Commerce :

u Le boilleur qui sons être opposé au principe clu renouvellement', désie obie.nlr ui.len)adification du prix du bo dait, dons /e congé prévu ù |arficle- L. 145-9 au dons io réponse crlo dernonde de renouve/ieme nt prévue à r'orticte L. r45,ro, foire cannoître te to,yer qulitpropose' foufe de quoi re nouveo.u 
.prix.n'esf dû qlà compter de ro demonde gur en esr fofieu/lédeuremenl sulvonl des modo//lés détnies por décrel en Conseit d.Flol. D

- Arlicle L.l45,l4 du Côde de Cômmerce :

t( Le boilleur peut refuser re renouve/remenr dv ba . Taurefois, re boileur dott, souf exceprionsprevues oux orlic/es L. 14-5-17 et suivonts, pcryer ou locot'oire évincé une indemnité dited'éviction égole qu préjudice cousé por le c)éfout de renouver/emenf. cefie indemnité
comprend notammenl lo voreur morchonde du fonds de comrnerce, deterninée suivonl /esuJoges de /o profession, ougmentée éventueflement des frois normoux de déménagement elde réinstollotion, oinsi que des frois ef drorfs de murotion à poyer pour un fo/"rcis de rnémevaleur, souf dons /e cos où le propriétoie foit Io preuve que le préjudice esi molndre. ))

- Article t, I 45- I Z du Code de Commerce :

I r' - Le boileur peur ref uset re renouverlement du boi/ sons ét're renu ou poiernenl d oucune
indemniTé. i'sT/iusfifie d'unmotif grove et /ég/iirne d i'enconire du racoroie sortonr. Toufefeis,
s'ii s'ogil soit de /'inexécuiion d'urre obligoTion, soii de /o cesscrro/r sof.rs rolson sédeuse efiégiiime de i'exp/oifoiion du fonds, compte ienu des ciisposlfions de /'orticle L. t 4s-8, I'inf roclion .comrnise porle PRFNFUR ne peui êire invoquée que sr e/re s'esr po ursuivie ôu renouve/ée pius
d un mols cprès mise en derneure du boileur d'ovoi ù lcl fdire cesser. cefre mise en demàuredoit, à peine de nu ité. érre effecruée por acre êxrrajudicioire. préciser ie motir invorluZ- Jtreproduire /es lermes du présent alinéo.
2" s'il esf étab que I'immeuble doit etÊ totolemenl ou podieliement démoli comme étont enétot d'insolubrité reconnue par l'outorité odminisrrative ou s'ii esi éfob/i qrirn.p"rifrrreir"
ôccupe sons donger en roison de son éiof.
II - En cos de reconsfrucrio n por re prcpriéto,re ou son oyont droi d'un noùverimmeub/e
comprenont des /ocoux cômmercioux, re roccfoire o droit de priorité pour touer,ocrnsI'immeuble reconstruit, sous /es condirions prévues pories oriicles r. 145-lg et L. r45 20, n.

îvfl

t,j



i'
t. 125-5 DU

Le présent conlrot sero soumis è lo loi fronçoise et inlerprété cÔnformément oux pnnclpes

à:i,,it"rprâiolion du droii fronçoL. pour toui 
'itige 

pouvqnt noître de I'interprélction ou de

t,eXécUtiondesc|oUsesdUpresenlboi|,iIestfoitqllributiondejUridiclionoUXtribUnoUxdU|ieU
de siluotion de I'lmmeuble.

ru LE BAILLEUR rt
l LE PRENEUR rr

ANNSXES:

l. Acie de Couiionnement
Z. fiste des colégories de chorges et frois supportés por le PRENEUR

3. Elol sur. des risques noturels et iechnologiques

4. Diognoslic de perlormonce énergéTique des locoux
.- a.



BAIT COMMERCIAI. LOCAUX MEUBI,ES
RÉsIDENcE BussY sAINI GEoRGEs

1.145-1 el suivonls ef R,145-l et suivonts du Code dê Commerce

l'

FNTRF IF çôI I(ç :NF .

Monsieur & Modome MAGAT

Téléphone : 06 08 64 l9 30

Ci-oprès le ( BAILIEUR ))

D'une porl,

.ET 
'

dont le siège sociol esl silué 58 ovenue de Wogrom -/5Ol Z pARlS, immo.lriculée ôu
le numéro 50? 0t9 048 représen1ée por Monsieur PEREZ, son Direcleur Générol,

ù l'effeT des.pr3s.présenies,

( PRENEUR ))

ll esl oréoloblement exoosé :

ll esi roppelé que les porlies étoien't précédemment liées por un boil dérogoloire d,une duree de
.36 mois portont sur un ou plusieurs lols privolifs ou sein d'une résidence-services gérée <.ru sern o un
immeuble en copropriété dénommée RESIDENCE HOTÊLIERE, sis è BUSSY SAINT èEORGES (27600).
39 Boulevord de I qgny.

I'immeuble de lc! Résidence est régi por lo loi no65-55/ du 1O juilldt 1965 fixant le stotut-cle to
copropriété des immeubles bôtrs.

ou procédure, nolommeni relotive oux irtcopobles
copocilé civile ou de mellre obslocle ô lc libre

..-.L
qu'elles ne sonl pos el n'ont .iamois été en êTot de foillile personnet,e,
redressement judiciolre ou cessolion de ooiêmenif '" 6 .r

liquidolien judlcioire:"
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- qu'elles se contormeront striciement d l'ensemble des textes opplicobles ou présent conlroi er
notommenl oux disposilions impéroiives de lo Ioi dite ( Pinel )) (loi n"2A14-626 du l8 juin 201 4) .

Sont demeurés ci cprès onnexés un inventoire précis et lirnitolif des colégories de chorges, f rois,
impôts, toxes et redevonces liés cu bcil, étcbli conformément cux disoosiiions de l'oriicle L. 145
40-2 du code de commerce oinsi qu'une liste de réporliiion des réporoTions el remplocements
des équipemenls inclus dons les appcrlemen'ts.

Les porfies se sonl rcpprochées ofin de résilier le boildérogoloire précédemment signé et conclure
un boil commercicl.

Le bail onnule el remploce, s'il en exisie, toui outre occord écrii ou orol ontérieur à ce iour enire
le BAjLLEUR et Ie PRENEUR el qui çuroii pour objel lo prise d boil des locoux obiels des présentes.

Les porties déclôrenl que le présenT boil est un conlraf de gré o gré 'tel que défini parl'orticle I llO
du Code civil. Elles reconnoissent que le présent conirot o été librement négocié entre elles, et
qu'il n'esi donc pos un control d'odhésion. Les pqriies reconnoissenl égalemeni qu'elles onT eu
un egol pouvoir de négociotion.

Ceci éioni exposé. les oorfies sàÀl convenuetde ce qui suli :

ARTICLE I : DESIGNATION DE L'IMMEUBI.E LOUE

Le BAILLEUR donne o iilre de boil commercicl, dons les conditions cies crlicles Ll45-l el suivonl5
du code de conlmerce, ou PRENEUR susnommé, les locoux :

N' Iot
coproprlété logement

Type Surfoc e Tontièmes de
Copropriélé

53 r56 56

Ouire I'occès, lq jouissonce de lo quole-port des porties communes ottochées ô ces lots.

ces lots dépendont de I'lmmeuble dénommé RES|DENCE HOTELjERE sis è BUSsy sAtNT GEORGES
(77600),39 Boulevord de Logny oinsi que lesdils locoux exisienl et s'enfendeni, eT sons qu,il en soit
foil une plus omple désignction, le PRENEUR décloront bien les connoîlre pour les ovoir pour tes
ovôir précédemmenl exploilés dons le codre du bail dérogatoire susvtse.

ARïlCtE 2: DESTINATION DES LIEUX

Le PRENEUR exploilerà lo Résidence dans le respect du règlernenî de coproprièÎé et de l'éTot
descriptif de division dont il déclore ovoir reÇu un exen.toloire.

Le PRENEUR exercero I'aclivité d'exploiioiion de résidence gérée, ou de iourisme, ou encore ô
corocière poro-hôlelier, consistonl en lo sous-locolion meublée des logemenis situés dons
l'immeuble ci-ovonl clésigné, ou profit de toui type de personnes èi notomment d'une clienlere
d'affoire, sociole ou encore de tourisme non sédenioire, pour des pérlodes de iemps déterrninées,
ovec lo fourniture d'ou moins ïrois des quotre services ou prestolions à so.clienlèle, tels que :

" l'occueil,

"' le nettoyoge régulier des locoux.
r' le service du pelit déleunet, 

"r' lo fourniture du linge de moison.

Cetle octlvilé d'l.tébergemenl, exercée dons des cgndilions voisinerde I'hôlellerie, esi soumise
de piein droil ù lq TVA, en opplicoiion des dispositions des orticles 261 D 4. a),261 D 4" b) ^ou 261
D 4' c) du Code Générol des lmpôls. | - ! i
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Le PRENEUR déclare foire seul son offoire de la fourniiure des servrces proposes dons tes lieu^
louês sons que le BAiLLEUR n'y soit ossocié directement ou indirecremenr.

Le PRENEUR répondrc seul de toute contrcveniion, réclornoijon, ou ploinie reloiive à son cclivrle.

Le BAILLEUR ne pourro, en oucun cos, ètre inquiété du loil des déclorotions, de l,obieniiorl
d'oulorisoiions odminislrolives ou icences reloiives è l,oc.iiviié du pRENEUR.

Le PRENEUR srengcge è respecter les prescriptiôns légales ou odministrolives reioiives ou^
oclivilés qu'il es1 oulorisé ù exercer dons res rocoux objets du présent boir et o supporter
i'ensemble des frois liés direcTemenl o l'exercice de son oclivité (publiciié el réservolionsl.

Lo présenie locoïion esl cônsenlie meublée.

un invenlaire du mobijier, meubles meublonts ei uslensiles oinsi qu,un éto.t des lieux d,entrée onr
élé dressés conirodicToiremenl, une copie demeurero onnexée oux présentes conformémenI
oux dispositions de l'orticle Ll45-40-t du Code de commerce.

Le çoûl de l'élot des lieux sero è lo chorge du PRENEUR, y compris, le ccs échéonl, les frois
d'huissiers.

Les meubles meublonts sont loués por occessoire ù lc locolion des locoux susvisés. Cefie locoliof r
comprend l'usoge des locoux, l'usoge de l'ensemble du mobiLier qui les équipe ainsi que i'usoge
oes porlies communes spécioles ou généroles of lochées oux ols consiiluoni es loccux pendonl
loule lo durée du présent boil.

Le PRENEUR occeple i'étot des loccux où ils se trouvenl, sons recours d'cucune sorte. Toule
erreur dons lo désignoiion ou lo conlenonce indiquée ou loute différence entre les surfoces
indiquées el les dimensions réelles des locoux loués ne peui justifier ni réduciion, ni augmenlotion
de loyer, ni indemniié.

ARTICIE 3: DU REE

Le présent boil est consenli et occepté pour une durée de I o ons, è compler du I s janvier 2021 ,
pour se terminer e 3l décembre 2030.

Lc durée du boil éianl supérieure ô 9 onnées, le PRENEUR renonce expressémenT è lo foculié de
résiliotion triennole conformémeni ù l'orlicie 1145,4 du Code de commerce.

En lcnl que besoin, il est roppelé que les porlies enlendeni soumettre le présent boit cu siolul cjes
bôux commercioux, et nolomment oux disposilions des crriicles 1.145-l el suivonls, R-145,1 er
suivonls du code de commerce,

ARTICLE 4 : MANDAT EXPRES DE FACTURATTON

Le BAILLEUR donne mandol exprès ou PRENEUR d'étoblir, en ses lieux eT ptoce, les ioclures de
loyer ovec rnention de TVA, conformément oux dispositions des orlicles 299,2g9 1-2 du code
Générol des lmpôis ei 242 nonies,242 nonies A de l'onnexe ll ou code Générol des lmpôis.

ll esl précisé que le BAILLEUR conserve l'enÏère responsobilité cle ses çbligoiions en molière de
fqclurstion et de ses conséquences ou regord de lo TVA.

Les foclures de loyer seroni éloblies grotuitement por te pRENEUR ou nom et pour lè comoie du
BAILLEUR el doivent présenter lo même forme que si elles étaieni étoblies por ce dernier. Elles
doivenl donc comporter ioutes les menlions pr,escriies por lo réglemenloTion en vigueur, un
double de choque focture serc adressé ou BAtILEUR. I'originot éiont conservé por le pRENEUR.

t.j
Le BAILLEUR souscrit l'engogemenl :/ De verser ou Trésor lo Toxe menTionnée sur les fociurès étobliës ôn son nom el pour son cor.01e..r' Derecloner imméo;o lerrenr re doub e de lo [oc-r'e si cerlederrierene ui es.posoorvenue
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/ De signoler ou PRENEUR loute modificoiion portont sur son nom, son odresse, son numéro
TVA ou tout aulre renseignement uTile è lo focturotion.

Ce mondqt exprès de fociurotion esl conclu. ô liire grotuii, pour touie lo durée du présent boil
eT de ses éventuels renouvellements.

ARTICLE5:LEtoYER

A. Montoni du lover :

Le BAILLEUR eI le PRENEUR enlendent soumeTlre le loyer du présenl boil ou régime de lo TVA
par dérogotion oux orlicles 293 B el suivants du Code Générol des lmpôls.

Le BAILIEUR conformémenl è I'oriicle 293 F de ce même code, déclore expressémeni opier pour
l'ossujeltissement ù lo TVA et renoncer ù lo fronchise de bose.

-le présent boil esi consenti moyennont un loyer iolol onnuel HT comme suil :

Le loyer esl poyoble Trimeslriellement ô terme échu et au plus Jord le l0 du mois suivont le dernier
jour du trimeslre échu.

Le loyer sero réglé sponionémenl par le PRENEUR por viremeni bcrnccire sons qu'ilsoit nécessoire
que le BAILLEUR procède è un oppel de fond ou ù une mise en demeure.

Tous les règlemenls ouront lieu ou domicile du EAILLEUR ou en loul oulre endroil lndiqué por lui.

ll est précisé que lo présenle locolion esl sounrise de plein droil è lo T.V.A. comple lenu de lo
fourniture par l'Exploiloni d'ou moins lrois des quoire preslolions poro-hôielières prévues ô
I'orlicle 261 D 40 b) du même Code.

En cos de non-poiemenl ô leur échéonce du loyer, des chqrges, des tqxes et/ou des impôis et,
plus générolemenl, de loutes sommes dues en verlu des présenles, le PRENEUR sero redevoble,
oprès une mise en demeure reslée infructueuse pendon'f un délai de quinze {l 5i jours
cqlendoires, d'un intérêi de retord conformément à I'orticle 1.441-6 du Code de commerce,
dons so version opplicable c lo signoiure du boil et ouquel il esl expressément renvoyé, cei
intérèl couronl ô compler du lerme de la période de quinze {15) jours susvisée jusqu'ô leur
poiemenl comp,e', ioul rrois commencé é-oni oû.

B. lndexoiion du lover

Le loyer sero indexé sur I'indice irimestriel des loyers commercir:ux meniionné.è l'olinéo premier
de l'orlicle L. 112-2 du Code monéloire e.t finoncier, iel qu'il résulle clu décrei n" 2008- I I 39 du 4
novemhrre 2008.

A compler du ler jonvier 2022 ei pour chocune des onnées suivontes à ceile même dote du
ler jonvier, le loyer voriero ôulomotiquemeni sons qu'oucune des porties n'oit à formuler de
demonde porticulière ù ceite fin.

Cette voriotion onnuelle el culomolrque sero pro.Dorlionnelle o lo vorioiion de tindice reteru
eÎ s'opérero en tonclion des poromèires suivonts :

- L'indice de bose serq I'indice du 3ème lrimesf,è 2O2O, àui s'étoljlit è I I 5,42.

- L'indice de comporoison serq celui du même trimesltede I'onnée 2021.

- Après lo première indexotion en jonvier 2022, I'indice de comporoison precéclemment

Tonlièmês de
Copropriété

Montonf Loyer
onnuel HT

53 156 56 4.465.) 4 €



utilisé devienl r'indice de bcse, er Iindice de comporoison serc cerui du même rrimesire delo nouvelle période de révision concernée.

Le nouveou Loyer ou I er jonvier de choque onnée sero donc colculé de lo foÇon suivonie :

Loyer en vigueur x indice du 3ème himesire de I'onnée n I / indice clu 3ème lrimesire del'année n-2

En cos de renouve emenl de bair, ro crcuse d'indexclion res'ero en vigueur ei s'oppriqueroouiomotiquemeni ou loyer du bcil renouvelé un cln oprès so prise d,effef.

si au lc' jonvier, dote à roquefle Jo crcuse d'indexotion doir enîrer en jeu, un des indices deréfér'once n'est pos publié, re royer serc poyé provisoirernent è r'oncien iar^. un iào1rrr"..n,interviendro lors de lo publiccllion de I'indlce el un roppel de loyer sero olors clû rélroocïivementpor le locofoire.

Pour le cos où i'indice choisi viendroÛ è disporoîire ou cesseroii d,ê.ire pubrié, re nouver indice- qui lui seroit subsritué s'oppriqueroir de plein droir, en renonl compte des coefficients derqccordemenf ôffic jels ou officieux publiés por I'lNSEE.

si, pour une roison querconque l'une ou |outre des pariies négrigeai.t de se prévaroir du bénéficede lo présente crouse, re foir de pcyer ou d'encoisser re royei d |oncien tcux ne sourcû êire, enoucun ccs, considéré comme une renoncioiion impricire à invoquer re reu de 
'indexolion.

Pour pouvoir êire prise en considérorion, ceiie renonciorion devro résurrer d'un occord écrii.

Le Boilleur décrare que ra crause d'indexolion constitue une sripuroiion esseniieIe erdeterminonte de so voionié de coniracier, sons roquere re préseni o"iin;.ôr f"rËiJ ."-nJr.
ARTICLE 6: CHARGES DU PRENEUR

3.

4.

2.

Prendre les lieux roués dqns r'éior où irs se trouvent ou jour de Ienlrêe en jouisscnce suivcntl'élot des rieux qui sero effectué ou conlrodicroire dei poriies ei ô res reitiruer en bon élotd'enlrelien ei de réporofion cônformémenl oux obligclions cju present bail,

uliliser les lieux objets du boir confôrmémenr ù reur des.rinoiion detinie ô l'a.iicre 3 cru boiliniiior et en respeclont reur homôgénéité et indivisibirité ovec res ouTres rols, res porties
communes et les éléments d'équipemenls colJeciifs.

Disp-enser, à ses frois, les presTotions, définies è r'oriicre 26r D 4. du code Généror desimpôls el siipulées d l'oriicie 3 du boil initicl.

Foire ossurer et moinienir ossurés por une compogrrie d ossuronces noioiremenr so uootJpendonl loute lo durée du boil, contre l,incendie, les cioûtmages eteclriques, le vol. e brisde gloce, le dégôt des eoux, re voncrori5me, res c.tostrophes notùie|es, r., pà,iei
d'exploitolion iy compris io chorge de loyef d! geslionnoire qu resrero du pendont lopériode sjnistrée), et tôul outre risque. por une-compognje nororremenl sotvable, econïenu du logemenr (môbirier gornissont res lieux roués, ...), oinsi que res risques rocoiifs eile recours des voisins, d'en poyer ponclue|ement res primes eî,de lustifier o première
réquisilion ciu EAtLLEUR.

Pour iout dommoge réputé è c,horge du BAtLLEUR. il es.t expressémenl convenu que le
PRENEUR odressero ou BATLLEUR une demonde d'culorisoiion de réoriser res trovhux,cccompognée d'ou moins un devls el du détoll desdits iravoux. - -"

celle demonde d'oulorisotion serq odres:ée'ç!or couiier simpr-e ou por voie erectronique.

En cos de chongement d'odresse, te BAILLEUR ,,"njog" ô tà communique, ràn, oetoi uu
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PRENEUR. Le défout de réponse du BAILLEUR sous 4gH, o compler de lo réceplion de lo
lettre simpie ou de l'envoi éleclronique voudro occord exprès de so port.

Le PRENEUR gorclnliro égolement Ies risques de responsobililé civile inhérenle ù son activité
professionnelle el à son occupoiion des lieux.

5. Mointenir à ses frois les lieux ei le mobilier en bon étai de réporoiions locolives ei
d'enlreiien.

Le PRENEUR supportero oinsi pendont le cours du boil l'ensen-rllle des coléqories cle
chorges lislées en onnexe du présent boil, hormis lo coteqorie des grosses réporotions
visées ô l'orticle 606 du Code civ;l qui dispose:

( Les grosses réporoiions sonf ce//es des gros m urs ef ci es voûles, /e rélobiissernenf ci es pouires
el des couve,lures enfières, Ce/ui des digues el cjes murs de soutènemen/ el de c/ôiure oussi
en enlier Ioules /es oulres réporoflons sonf d'enfreflen. l

Afin de répondre oux dispositions de I'orticle L. I 45-40-2 du code de commerce, les poriies
oni dressé un invenloire précis el limitqtif des coiégories de chorges, que le PRENEUR

'devro supporler Tonl dons les porties communes, que privoiives.

cetle liste demeure en onnexe 2 du présent bcil ovec lequel elle forme un tout indivisible.

a. Concernont les poriies communes lcf. onnexe 2) :

Le PRENEUR supporlero l'ensembles des frais de fonclionnemenl, d'abonnemer"rl, de conirôle.
de moinlenonce, d'eniretien, de réporolion, de nelloyoge, el de remplocement ou à lo mise
en conformité des lieux ovec des normes législotives ou réglernenloires, orclonnés ou non Dor
l'odminisTrolion Ô l'exceplion de ceux résulionis des lrovoux iimitolivement prévus ù l,arlicle 606
du code civil. ô sovoir les gros irovcrux ei les grosses réporotions iouchont à lo slruclure de
I'immeuble, limitotivemenl énumérés et d'inierpréioiion slricte {Cf . onnexe).

En cos de dégrodoiion occidentelle ou résulTonl d'un octe de vondolisme dons les poriies
communes, y compris sur des équipemenis communs ou du mobilier commun, lo chorqe du
remplocement ou de lo réporotion jncombero ou pRENEUR qui mobilisero ou b,esoin sorr
ossureur.

Eu égord à lo spécificiié de l'exploitoiion de I'immeuble confié ù un locotaire corfimun ù
l'e.nsemble des copropriéloires, ii est précisé que le pRENEUR poiero ou nom el pour le comple
du BAILLEUR les oppels de fond des chorges de copropriéié les chorges récupérûbles, les
chorges non récupérobles resleronl è lo chorges des copropriélokes.

si le PRENEUR souhoile que soieni effeciués des ircvoux d'enrbellissemenl dons i'ensemblg
immobilier, il devro ies soumetlre ou voie préoloble du syndicol des copropriétoires.

Dons ceiie hypothèse, le PRENtuR supportero lo iololité du coûl cjes îrovoux d'embel issemenl
réolisés dons les porlies communes, uniquement.pour le montorri excédoni le coût dL
remplocemeni è l'identique, ou de lo remise en étol inilial. confornrémenl ô t'ariicle R.l4s-35
du code de commerce, ei ce y compris dons ce cos, le coûi cles irovcux d'embelljssement liés
à I'orlicle 606 du Code civil, si cet embellissemeni résulie de so seule volonié.

Aucune grosse réporotion ou gros trovcux ou ser-rs de l,orticle 606 du code civil, ne
foire dons les pqrlies communes, sons l'occord écrii du syndiccl des copropriéloires.

pourro se

Le syndicoi des copiopriéloires por l'intermédioird de son syndic, ou te BAILLEUR, odressero ou
PRENEUR ô chaque oppel de fonds y compri.s provisionnol, un décompte globol des sommes
donl iJ clevro s'ccquitler enlre ses moins.

Cel élot conliendro le détoil des sommes dues ô choque coproprieloire.
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ces oppers de fonds seront régrés dans res 30 jours de ro réceprron desdits oppers.

A lo fin de choque exercice. re BATLLEUR ou re syndic odressero ou pRENEUR re procès-verbar deI'ossemblée générore de ro copropriété opprouvont res cor..)pres, re budgel 'p'è"iiio""JËo*
I'onnée à venir oinsi que rc reddition des compTes. ceiie reddirion des coÀptes fero oJplài'tr"les sommes ou débii ou ou crédit du cômple du copropriéroire. Le pdENEUR ,.Àông; orégulariser ou syndic iouie somme porlée ou débii du compre du copropriéioire, o, iriJà",prêsenles, dons les mêmes condiiions que ci-dessus.

un mcndot pourro être donné por le BATLLEUR ou syndic pour que cerui cioppete directemenroupres du PRENEUR res chorges rui incombont ou iiiredu boil. Le BATLLEue ou iesynoic. i'eÀgog"à justifier de ce mondor ou pRENEUR sur simple demonde de ce dernier. foule de quoi re synàicserc considéré comme dépourvu de quolité è ogir en lieu et place du copropriélaire.

Le PRENFUR occeple d,ores et de.iè ce principe el sero oppelé. si nécessoire. d sig.ef une
- convention triporiiie ovec re syndicot des copropriéioires représen.ré por sôn syndic;rl.;;"de.loquelle il s'engcgero ô régrer directemenr res sommes qui 1ui incômbenr ou'titre ou prJient
boil enfre res mcins du syndicot des copropriéioires représenré por son syndic en exercice_ 

- -

si le syndicot des copropriqloires refuse de signer lo convenîron susvisée, le pRENEUR
s'ocquillero ô première demonde, des chorges de copropriéré récupérobres direclemenrenlre les moins du BAILLEUR, qui pourro ogir directemenl conrre re PRENEUR pôur recouvrer reschorges.

Le BAILLEUR devro justifier ouprès c1u PRENEUR de i'opper de fonds du syndicoi descopropriéloires foisani étoi de lo pcrl récupéroble des chorges étobiie seton lo 1eptriition uiùuen onnexe.

Le BAILLEUR conserve Iensembre de ses recours è 1'égcrcr du pRENEtJR pour recouvref re rnonrcnr
des chorges récupérqbles qui sercient impoyées.

b. Concernoni es ooriies prjvoljves {Cf onnexe 2) :

Le PRENEUR supportero Iensembres des frqis de fonciionnemenr, d'obonnemeni. de conlrôre,de moinlenonce, d'entreiien, de réporollon, de neitoyoge, er oe remptccement, ou c lc mise
en conformiré des rieux ovec des normes régisroiives ou régremenloires, ordonnés ou non por
I'odmin'tstrotio'r è l'exceplion (i).de ceux résultonls des tràvcrux limitolivemenl prévus à l,orticle
606 du code civir, à sovoir res gros trovoux er res grosses réporolrons Touchonr ù ro slruciure deI'immeuble, limitolivement énumérés er d'inierpiétction siricte et (ii) de ceux mentionnés ôl'o'ticie R l45-35 du code de commerce que ro roi ne permei pos de refocrurer ou pRENEUR (cf .onnexe pour lo réparlilion des chorges).

Le pRENEUR devro en to.,t éiof de couse overtir por écril le BAll ,Urn O" o nécess,re d,.lnJréporotion ressorlonl de so responsobililé.

cel overtissemeni se doubrero d'une rnformûrion du syndic si ra nécessité d'une répcrroiion oude toute inlerveniion dons res porties privotives esi susceptibre,d'offecler crrreciement À_indireciemeni les pcrlies communes de l,lmmeubJe.

En cos de dégrodolion occrdénie e ou résurfani d'un ocre cre vonciàrisme dons Jes pcriiesprivotives, y connpfis sur re mobirier ou tout équipement privcrif, a chorge du remprccemeÀi o,de lo réporolion incombero ou pRENEUR qui mobirisero ou besorn son ossureur.

les ocrlies co.vrennent en ourie que si re BA,r rEUR. ne procedo i oo5 o u..e ,époro,io'n oloquelle il serqil Tenu oux rermes du présenl oriicre e.r que re pRENEUR esiime que |exproirorion
de lo Résidence sojt suscepribre d'être otteinie ptlr ceiie.siruo.tlon; re PRENEUR odresserc oLl
BAILLEUR por lellre recommondée ovec occusé de récepiion et pcr couniei li.;ir;;iqr; ;"devis offérenT oux Trovoux considérés. 1 -
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A défout de réponse dons les l5 jours è compier de lo réception de la lellre, le PRENEUR pourro

icire voloir ses droils, en ce compris d'éventuelles perles d'exploiialion.

6. Le locol commerciol, objel des présentes, esl loué meublé

pourdes roisons fiscoles impérolives, le bien esl loué ovec des meubles qui en sont I'occessoire.

Le BAILLEUR élonl fiscolement lenu de louer un opporlement meublé, le PRENEUR s'engoge è

moinienir de son cÔté. pendont ioule lo durée du boil une sous locolion meublée, soumise ù lo

TVA. ovec un minimum de services comme décrit ci-dessus

Lo lisle des meubles et divers équipements qu'il coniient, o été étoblie controdictoiremenï enlre
Ie BAILLEUR, El IC PRENEUR,

Ceite lisle esl onnexée d l'élot des lieux d'entrée.

' 
Le mobilier reste ou jour de lô signoture du boil I'enlière propriélé du BAILLEUR à chorge pour le
PRENEUR d'y opporter le bon soin ordinoire en lo motière, el de loisser en fin de boil le locol et
son mobilier dons un éTol locolif d'usure nôrmole.

Si le PRENEUR souhoite, ou doii, modifier ou remplocer Ô l'ideniique, le mobllier qui sercil

dégrodé. ccssé, il devro en supporter les frois.

En oucun cas. le BAIILEUR n'ouro ù supporter lo moindre chorge liée ou mobilier, souf cccord
des Porlies,

5i le PRËNEUR souhoile, ou doit, modifier, ou remplocer à l'ideniique, le mobilier qui seroit
dégrodé, cossé, obsolèle, ou non conforme, y compris en cos de véiuslé, il devro en supporlef
les frcis.

Ce mobilier doii ioulefois demeurer lo propriété du BAILLEUR, y compris en fin de bcil.

Les meubles seront donc remplocés ou moditiés ou nom et pour le comple du BAILLEUR opres

ovoir recueilli son occord por écril. lls demeureronl quel que soit le coÛt de leur remplocement
ou de leur modificotion lo propriété exclusive du EAILLEUR.

Le BAILLEUR devro disposer d'une focture d'ochol du rnobilier étoblie Ô son nom.

'7. Ne pouvoir foire oucun chongemenJ de distribuiion. ni oucune modificotion de quelque
nolure que ce soit, souf celles nécessiiées por son ociivilé el oprès ovoir reçu
préoloblemenl l'occord écrlt du BAILLEUR.

ll esl rappelé en tànl que de besoin ou PRLNLUR. que les locoui loués dépendonl dun
lmmeuble en copropriété, les lrovcux offecTont les porties communes de I'lmmeuble ou son

ospect extérieur doivenl foire l'objei d'une outorisolion préoloble dq l'ossemblée des'
copropriétoires ; ûutorisqiion que le BAILLEUR, è porlir du moment oÙ il ouro donné son cccord
sur les trovoux envisogés, devro solliciter eT s'efforcer'd'oblenir cie 1'ossemblée générole dons les

meilleurs délo s.

8. Se conformer oux prescriptions du règlemenJ de coproprlété. Le PRENEUR cléclore en cvoir
pris connoissonce et en déieni'une copie.

9. Affecter les biens loués à l'hébergernent d'une clienTèle conforme Ô lo deslinôtion de la
Résidence.

10. Tenir une comptqbilité indépendonte .1 proer" -a l'explôilation de lo résiclence el
communjquer ou plus lord dons les 8 mois'de lo clÔiure dé l'exercice, oux boilleurs les

comples détoillés d'exploitotion de lo Résidence ù prçmière demônde. (octff, possif,

comptes de rèsultoi. bilon ceriifié).
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Le PRENEUR sero égorenrenT tenu de communiquer ô r'ensembre des copropriéioires ou p uslord le 3l moi de choque onnée un compte rendu de Ionnée écoulée, préciscnt res tcux d-e
rernplissoges obtenus, res éventuers évènements significoiifs de Ionnée, oinsi que ie montcn.r ell'évolulion des principoux postes de dépenses et d; receiles de to Rèsidence.

Le PRENEUR précisera en ourre, Ies môdorités d'oppricolion des frois de sièges éventue[emenr
oppliqués pour choque onnée considérée dons les compies de lo Résidence.

L'EBITDA sero communiqué ovant et après oppricotion des frois de sièges cfin cre goronrir rcr
tronsporence des résultots de lo Résidence.

Le PRENEUR fournirc égoremenl re déloir siotisiique de ro noture de ra crien.ièle ei des modesde réservotion, étont entendu que lo c ienlèle devro être conforme ù lo destinolion cle icr
Résidence lelle que spécjfiée dons l,obiet du présenl boil.

A délqul de communicction dons re déroi susvisé, une osireinre de r 00 € par jour de rercrd sero
oppliquée eT pouno êIre réclomée por le BAILLEUR ou pRÊNEUR opres une mrse en demeure cle
con]muniquer ces é1éments, demeurée infruciueuse possé un déloi de B iours.

I l. supporter le poiement àe rq iqxe d'enrèvemenr des ordures ménagères sur simpreprésentalion de l'ovis de loxe foncière onnuel du BAILLEUR ovec poieme"nt sous l5 jouis o
compter de lc récepiion.

Le BAILLEUR pourrc communiquer I'ovis de'toxe foncière ou pRENEUR por courrier ou courrieJ o
so convenonce pour remboursemeni de la ioxe d'enlèvement cles ordures méncrgères.

l2 Déposer choque ar'rnée ses comptes socioux ou greffe du Tribunal de commerce. scrul
crrconstonces excepiionnelles qui devroni être dûmenl justifiées ou BAtLLEUR.

l3 lnformer por écrit le BAILLEUR de tout désordre dons les lieux loués qui rendroit nécesscire
des lrovoux ou interventions incombonT au BAILLEUR.

l4 Le PRENEUR ne pourro. en foure hypoThèse, el même s'ir s'agii de iravoux imposés por lo
réglemenlotion, ef fecluer oucuns trovaux concernoni les élémenls porleurs cle f onclatior r

et d ossolure porliciponl à lo stobiliié et è lo solidité de l'édifice (gros ceuvre) ou ou cros.
ou couverl et o l'éionchéité, sons une ouiorisotion écriie et préoloble clu BAILLEUR, lui-

. même, si nécessoire dûmeni ourorisé par Iossembrée générôre des copropriétqires.

15. Tous lrovoux, embellissemenTs et oméliorotions quelconques qui seroien.l foiis por le
PRENEUR, même ovec I'oulorisotion du BAILLEUR, resleron'i en fin de boil lo propriélé de ce
dernier, sons indemnité. Le BAILLEUR pouno demonder leur enlè-vemenl el lc remise des
lieux en leur élot cnlérieur, el ce oux frois du PRENEUR, souf pour ies lravcux qui ouronlfoil
l'objel d'une oulorisotion expresse du BAILLEUR.

16. Le PRENEUR souffriro, sons indemnilé, ioules.les construclions, suréiévotions el lrovou^
quelconques qui seroni exécutés cions res rocoux roués ou'dons |rmmeuble, pour couse
d urgence ou de mise en contormiié qui ne poui-roient ê1re réolisés por le BAILLEUR. ei il ne
pourro demonder oucune diminution de loyer querie qu'en so |imporïonce. l devro
égolement souffrir ious rrovoux, inréresscnt res porries conrmunes cinsi que routes
réporotions el lrovoux relolifs à I'oménogemeni claulres porlies privofives cie l'lmmeuble.

I
si les lrovaux pfis en chorge por une ossuronce eplroînoient, quele qu'en soit ro couse, un orr.ê1
de l'oclivité du PRENEUR ou une gêne excessive qui ouroit enlroiné une boisse notobre de so'
chiffre d'offoire, ie loyer sero moinienu ei fero l.qbjei d'une prisden chorge por l,ossureur du
PRENEUR ou iitre de lo garontie perte d'explôitoilon jusqu,è lq fir.r des trovo-ux.
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te PRENEUR devro déposer à ses frois eT sons déloi tous coffrages et décorotions oinsi que louies
instollolions qu'il quroii faites et dont I'enlèvement seroii ulile pour lo recherche el lo réporotion
des tuites de toute nolure, de fissures dons les conduils de fumée ou de ventilolion nolomntenl
oprès incendie ou infil'trqtion et pour l'exécution du rovorement, oinsi qu'en générol tous
ogencements, enseignes, elc. doni I'enlèvemenl serc ulile pour I'exécurion des trovoux
ofleclonl les lieux loués.

1 7. Afin de vérifier i'é1ol général de lo Résidence, oinsi que du bien el du mobilier loués. le
BAILLEUR disposero d'un droiT d'occès, une fois por on, ô l,ensemble des porties
communes de lo Résidence. oinsi qu,è son loi privoiif, hors période d,occuootion.

Le BAILLEUR pourro sur simple demonde por counier ou courriel conlocler le responsoble de lc
Résidence qui lui fixero un rendez-vous.

Lc demonde du BAILLÊUR devro êire formulée l5 jours ou moins cvoni lo doie clu rendez-vous
qui sero fixé, afin de ne pos désorgoniser l,exploifolion du PRENEUR.

18. Le PRENEUR pourrc opposer tou'te enseigne, offiche sur les rocoux ei dons Iensembre
.immobilier, sous réserve d'ovok obTenu les oulorisclions requrses.

ARTICLE 7: CHARGES DU BA|LLEUR

De son côté. le BAILLEUR :

I ) AuTorise le PRENEUR ô utiliser librement les logemenls loués oinsi que les porlies comnrunes
el les porkings exlérieurs dons le codre de l,exercice de son commerce.

2) Autorise le PRENEUR ô insloller, è ses frqis, sous so responsobilité el en respeclonl tes lieux.
so morque ei roule enseigne ex1érieure indiquonr son activiié d'exproitorion d,une
résidence gérée ou d'une résidence de lourisme ou poro hôrerière. è rc condilion expressed'oblenir les outorisoiions odminislroiives si nécessoire.

3) Acquittero /es impôrs e oxes mis ordinoiremeni ô rc chorge des propriéToires-roueurs, {ence compris ro roxe foncière), cfferenres oux parties privoiives er oux porlies .o,nn.uu.i, èI'exceplion de ra ioxe d'enrèvemenr des ordures ménagères qui serc, pour ceile crernière
iniégrolement supporlée por le pRENEUR,

{) Conserve ù so chorge Iensembre des irovoux prévus è l'orticle é06 cru code civir.

5) Tronsfèrerq en cos de revenre ou de cession de sôn bien, sur son ocquereur ou héritier, res
obligolions résullont du boil et de ses ovenonls.

6) s'interdit iormellemenl d'exploiier, dîecler.ent ou indireclement. ou de louer o qri qrl
ce soit iout ou portie des rocoux donr ir est propriétoire dons Iensembre immobirier dont '
fonl portie les locoux objets du présent boil.

En revonche, en cos de résiriorion du boir. Je BÀ|ILEUR reprendro so riberré et poufro rouer
directement ou indirectemeni, r'rmmeubre, objet du présent bair dons les rimitei lu
regremeni de copropriété et des textes oppricobres cux résidençes gérées ei résidence
de tourisme, sons que.re PRENEUR ne puisse s'y opposer. y compris re cos, où e PRENEUR
disposeroir d'outres boux, sur d ourres rors de Ia même copropriété, consenti: por d,oulres
copropriétoires.

z) s'engoge ou cgs où son intervention en quqrité de proprietoire s'ovéreroii n.."*ol,". o
donner ou PRENEUR rouTes res outorisolions ou concours nécessoires el s,interdit deprendre cucune décision de nolure ô- enggger dês crépenses pour re PRENEUR sons
I occord exp.ess oe celu,-ci.
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8) Supporlero l'ossuronce multirisque lmrneuble souscrite por le synclicat des copropriétoires
oinsi que l'cssuronce propriétoire non occupcnT, souf si elle esl souscriie por le PRENEUR
lui-mênre. lJ s engoge por oilleurs o en jusfifier cu PRENEUR suf simple dernonde cle celui-
cl.

ARTIC|E 8; EXPIOITATION PERSONNELTE PAR tE PRENEUR

Cornpte tenu de l'intuitu personoe coroctérisoni les relotions entre le BAILLEUR et le PRENEUR. ce
dernier devro exploiler personnellement Lo Résidence. ll ne pourro pcs en confier lo gesiion o un liers
sous quelque forme que ce soil (sous lroilance, nlondal, ou cruirel scns l'occorcl exprès et oréoloble
du BAILLEUR donné por écn1.

ARTIC|E 9 : CESSION DES IOCAUX ET SOUS-tOCATION

Le PRENEUR ne pourro en oucun cos céder son droit ou boi en loul ou parlie è peine de nulliie
de la cession eI en louI é'iol de cquse d'inopposa biliié ou BAILLEUR, ei de résiliotion immédiaie
du présenl boil si bon semble ou BAILtEUR, souf cesslon du boil dans le codre des dispositions de
I'oriicle 1.145- l6 du Code de commerce, ù sclvoif dons le cadre d'une cession du fonds de
cornmerce de I'exploitont.
En cos de fusion ou de scission de sociétés, en cos de Tronsmission universelle cle palrimoine
d'une sociéîé réolisée dons les condilions prévues è l'orlic e l844-5 du Code civil ou en cos
d'opport d'une porlie de l'qctit d'une sociéié réolisé dcns les côndiiions prévues cux orlicles -.
236-6 1. L.236-22 et L.236-24 du code de commerce, lq sociélé issue de lo fusion, 10 sociélé
désignée por le conlrot de scission ou, à défout, les sociéTés issues de lo scission, lû sociéie
bénéficioire de lc Tronsmission universelle de pqirimoine ou lo sociéié bénéficiaire de I'cppori
sero, nonobsloni loule stipuloTion controire, subsiiluée à celle ou profii de laquelle le présenl
boil o été consenli dons tous les droiTs et obligollons découlcnt de ce boi .

En cos de cession, y compris successives, cédcni ei cessionnoires derneLrreronl soliclcirernenl
lenus ou paienlent des loyers et cccessoires, oinsi qu'à l'exécuiion des condiiions du préseni boil
qui se poursuivrcr el ce pendonl une durée ne pouvoni excéder 3 ons conformémenl è crrlicle
Ll45-16-2 du code de commerce.

ARTICIE 10 : CLAUSE RESOLUIOIRE

li esl expressément convenu, conrme condition essenlielie des présenles, ou'è cléfoul tre
poiemenl d'un seul ierme cie loyer ou de chorges ou d inexécution d'une seule des ciouses du
boil, eï du règ erneni de tous frois c1e procedure. de poursuile, d'honorcires el clébours

.d'ouxilioires de jusiice ou de mesure conservotolre, el un mois oprès un commondement cje
poyer ou une sommoiion d'exécuter, conlenonl déclorotion por le BAILLEUR de son iniention
d'user du bénéfice de lo présenle clouse, délivré por octe exirojudicioire et reslé infructueux. 1e

présenl ball sero résllié de plein droit si bon semble ou BAILLEUR, sons que celui-ci oit è remplir
oucune Iormoliie

Si dons ce cos le PRENEUR se refusoit è quiller les lieux, il sutfiroii pour I'y conlrolndre d'una
ordonnance rendue por le président du Tribunol de gronde inslonce dcns le ressorT duquel sonj
siiués les locoux objels du boil, slatuonl en lc forme cles référés, lequel reçoil expressémenl
compéience oux iernles des présenles.

Toute offre de poiemenl ou d'exécution oprès l'expirotion cJu déloi d'un mois ci-dessus sero
répuiée nulle el non oveaue ei ne pourro foire obsiocle d lo résilioiioh ocquise ou BAILI-EUR.

A défout por le PRENEUR d'évocuer les locoux, il seroit redevoble ou BAILLEUR. de plein droil et
sor) oucL. préov: d une i^derrnité d occipolion lixee d ore: er dejô o.J monlo^' du. oetn er
l^\/ô' 

^ô^' 'âl .êJ:(ê ^t.,,tâ^ ^,^t^i.' ',,ô . ô^.ômr- - prorolo iemoor's.,ou're I ease'nbe des crorgo. y ! L,î'or;s ro'o\e
d'ofdure ménogère, mojorée de l0% ei ce. jusqu'o lo porfoite libétoliôn des occux.

. t.
En toul étof de couse, oucune indernnité ne sero due por le PRENÊ|R qu BAILIEUR dans *
l'hypoThèse où lo résiliaiion du boil ouroit pour origine\Jne foute du BAlLLEUR.ou.du syndicot des ,

copropriéloires ôu du syndic dont lo démonslrotion devro foire l'objel d'une décision de juslice
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. définitive.

ARTICLE II : RESTITUTION DES IIEUX

Lo remise des lieux loués sero consiotée dons un éioi des lieux conirodicloire oux frcis de ro
portie demonderesse. Lo reslltulion des ciés s'effecTuero o l'issue cle l'étol des lieux.

Un môis ovonl de déménoger, le PRENËUR devro préoloblemenl à son dépori, justifier por
présenlo'fion des ocquis du poiement des contribulions à so chorge, tonl pour les onnées
écoulées que pour l'onnée en cours, et de ious ies lermes de loyer el de chorges. el
communiquer ou BAILLEUR so fulure cdresse.

ll devro rendre les locoux loués en étot d'entreiien, de propreié el de réporotions locoiives d'usure
normol, el les restiluer libres de tout ogencement ou élémeni mobilier, côblqge qu'il y ouroil
éveniuellemenl opporté en cours de boil el qui n'ourcit pos foii occession au BAILLEUR. ll devfo
ocquiller le montant des réporotions qui pourroienl être dues.

A cet effet, un {1) mois ou plus lord ovont te jour de t'expirolion du boil ôu celui de son dépqri
effeciif, s'il o lieu ù une outre dote, il sero procédé conlrcdicioiremeni d l'éiot des lieux erl
présence d'un Huissier, si nécessoire, élot qui comporlero le relevé cles réporoiions à effecluer
ncombonl o l' exploiiont.

Le coût de l'élct des lieux sero ô lc chorge de lo poriie dentcnceresse.

Le PRENEUR devro foire exéculer ù ses frois l'ensemble de ces réporotions ovoni lo dofe prévue
pour son déporf effec'lif, sous le conlrôle de toute personne monclclée por le BAILLEUR, dont ce
dernjer supportero cependont les honorolres, ou du BAILLEUR lui-même,

Dons l'hypothèse où le PRENEUR ne réaliserojt pos les réporotions dons ce déloi et squf molit
légitime, ou s'il ne répondroit pos è lo convocolion du BAILLEUR ou se refuseroii ô signer l'étot des
lieux, le BAILLEUR feroil chiffrer le monlanl desdiies réporoiions et le PRENEUR devioil olors le rui
régler sons déloi.

En touïe hypolhèse, le PRENEUR sero redevobte envers le BAILLEUR d'une inden,ni.lé égole cux
chorges, colculée prorclo Iemporis, pendonl le iemps d'immotJilisolion des locqux postérieur è
lo dote d'expirotion du boil, nécessoire ù lo réolisolion des réporotions incômbcni ou pRENEUR

ARTICIE I2: RENOUVEI.LEMENT DU BAIL

SonT roppelées ies disposiiions suivonles :

- ArTicle Ll45-9 du Code de Commerce :

( Por dérogation o ux orlicies 1736 et I737 du code civit, /es boux de /oco ux so unris ou présent
chopifre ne cessenf que por I'eff et d'un cangé donné sixmoisd l'avonce ou d'une den]oncLe
de /enouve//ement. A défout de congé ou de demonde de renouvellement. le boilfoit ôor
écril se prolonge focilemenl ou- deid du terme lixé por le confrot'. Au cours de /o lociie
prolongation, le congé doif êire donné ou rnoins six rnois o /'crvonce el poùr le dernier iour du
Irimesfre civi/.
Le boil dont lo durée est subordonnée à un événément dônt lo léalisoïioo oulorise le boilteur
o demonder lo résiliotion ne cesse, ou-de/d de lo durée de r)euf ons, que oor I'etfet d'urte
notification foile six mois d /'ovonce et pour le dernier jout du lrimesire civi/. Celte nofification
doit mentionner Io réotisolion de l'événement prévu <:u contrctt.
S'crgissonf d'un boil comportont p/usieurs périodes, si ]e bailleur dénonce /e boi/ o ia fin des neuf
premières onnées ou à I'expirolion de i'une des périodes suivontes, le congé dolf êire donne
dons /es dé/ois prévus ô l'o/inéo premier ci-dessus. I

Le congé doit être donné por acfe extroludtcioire. lt doil o pene de nullité. préc,-ser /es ntoiifs
pour tesquels l/ est donné et indiquer que /e./ocêdolre qù entend; soil conles/er /e congé, sorl
demonder /e poiemenl d'une indemnité d'éviction, doil sdisir le tribunoi ovont I'ex)iotian d'un
déioi de deux ons ô compter de lo dote pour loctuel/e'/e-congé à éf é donné. n .
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- Article Ll45-10 du Code de Commerce:
( A déFoul de con gé, le locataire qui veut obtenir le renouve//emeni de son bail doit en f oie lo
demonde soll dons ies srx,.nois qui précèdenl |expiotion clu bai| soit, re ces échéant, d tout
momenf ou cours de so prolongoiion.
Lo dernonde en renouve//ement doit être notifiée ou boilteu pat ocfe exlro/udiclo ire ou r,c]r
lettre recammandée ovec dernonde d'ovis de réception. Souf stipu/otions ou notificoti;ons
coniroires de lo patl de ce/ui-ci, elle peul, oussi bien qu'd /ui-mêrne. lui être volablement
odressée en 1o personne du géront, leque/ esi réputé ovoir quolité pour /o recevoir. s'ii y o
plusieurs propriétoiret /o demonde odressée à I'un d'eux vout, souf sfipu/ofions o u notificafiàns
contraires, d /'égard de lous.

Ei/e doil, d peine de nullité, reproduire /es fermes de /'olinéo ci-dessous.

Dons /es frols rnois de /o notification de /o dernonde en renouve//erne nt, te boilteur doit. Dor
octe extroiudiciaire, foire connoître ou demondeur s'l/ refuse ie renouve/lerneni en precisonf
/es molifs de ce refus. A défout d'ovoir f oit connoilre ses tntenfions dons ce dé/oi, le bailteur est
répulé ovoir occepté le principe du renouvellement du boil précédenf.

L'ocie exlroludicjoire notifiont le refus de renouve//ement doit, à peine de nu ité, indiauer aue
le locaîaire qui entend, soit confesler /e refus de renouvei/emênt, soit demonder le poiemenl
d'une indemniié d'éviclion', doil soisir le tribunol ovont I'expirotiôn d'un détai de deux ons o
compterde io dole d logue//e esi signifié le refus de renouvellemenl. D

- Article Ll45-ll du Code de Commerce :

( Le boilleur qui, sons êîre opposé ou principe du renouvei/eme nt, désire obtenir une
modificotion du prix du boil doit, dons le congé prévu à I'oùicje L. 145-9 ou dons /o réponse è
/o demonde de renouvellement prévue o I'odicie L. 145-10. foire connoître le lover au'il
propose, foule de quoi le nouveou prix n'esi dû gu'd cornpler de /o demonde gui en es/ foile
ulîérieurement suivont des modoliiés définies por décref en Consei/ d'Elol. lr

- Ariicle L.l 45- I 4 du Code de Commerce :

rLe boilleur peut refuser /e renouvellement du boi/. Toulefois,le boilleur doit, souf excepiions
prévues oux orlic/es L. 145-17 ef suivonls, poyer ou locotoie évincé une indemnité cJif e
d'éviclion égo/e ou préjudice cousé por le défaut de renouye/iemenl. Celle indemnlté
comprend notommenT la voleur morchonde dU fonds de cornmerce, déterminée suivoni /es
usoges de /o profession. ougmenlée éveniue//emenl des frois normoux de cléménogemenl et
de réinstollotion, oinsi gue des frois et droiis de mulotion à poyer pour un fonds de méme
voteut souf dons /e cos où /e propriétaire f ait Io preuve que le préiudice esf moindre. r).

- Arlicle L.I 45- I 7 du Code de Commerce :

( l. - Le boilleur peui refuser le renouvellement du boil sons êire ienu ou poierneni d'oucune
indemnifé. l" S'iijusfifie d'un m olif grove et légilime d I'encontre dulocoloire sorfoni. Toutef ais.
s'i/ s'ogit soit de I'inexécution d'une obligolion soit de lo cessotion sons roison série ule el
légitime de I'explaitotion dufonds, compte lenu des disposillons de /'orfic/e L, l4S-A, |infraction
comrnise por /e PRFNFUR ne peut être invoquée gue si el/e s'esf poursujvie ou renouve/ée p/us
d'un mois oprès rnise en demeure du boilleur d'ovoir à lo foie cesser. Ceife ,.nise en derneure
doil, d peine de nullité, êlre effecfuée par acle exlrajudicioie, préciser je motif invoqué et
reproduire les termes du présent olinéo.
2'S'il est élobli gue I'immeuble doil éire fofo/ement ou poftiellement démaji comme élonl en
état d'insalubrité reconnuê por I'outarité odministroljve ou s'r/ esi établi .tu'ilne peul p/us êire
occupé sons donger en /oison de son éfof.
IL - En cas de reconstruction pot le prop étoire ou son oyonl droiT d'un nouve/ imrneub/e
comprenont des locoux commercioux, le locofoire o droit de prjorité pour /over dons
limmeuble reconsiruil, sous /es condiiions prévues por /es orficles L. j45- j9 et t_ 145-20. n.
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t. 125-5 DU

Le PRENEUR reconnoît expressémeni ovoir pris connoissqnce ei déclore êIre dÛmenl informé

à", ,irqr", nolurels et technologiques répértoriés p.our lo commune de situolion de_s locoux,

;ùi.;; 
-;, 

Oàit, ei ce conform-éÀent oux dispositions de I'orticle L. 125-5 du Code de

I'envlronnement.

ARTiCTE 14 : tol ET ÀFPIICABIE ET AnRIBUTION DE JURIDICIION

Le présenl conlrot sero soumis è lo loi fronçoise et inlerpréié conformémenl oux principes

d,inlerpréiolion du droil fronçois. Pour tout litige pouvonl noÎire de l'inlerprélolion ou de

I'exécution des clouses du préient boil, il esl foif ottribution de.iuridiciion oux tribunoux du lieu

de.siluotion de l' lmmeuble.

Foit d Poris, le 1er décembre 2020

En oulonf d'exemplokes qve de porties,

ANNEXE!:

- ttr 9pFNtF Pn rL ' 
..-, .--. ' ))

1. Aclê de Coufionnemenl
2. Liste des cotégories de chorges el frois supportés por lê PRENEUR

3. Ëtqt surdes rlsques noiurels et technologiques
4. Diognostic de performonce éneroétiwe detloto'* 

..

!

l4



BAII COflTMERCIAT TOCAUX AÂEUBIES

RÉstDENcE BussY sAINT GEoRGEs
[.145-l el suivonts ef R.145-l ef suivonls du Code de Commerce

Demeuronl :

I ac .-hamnc

07420 COUCOURON

Adresse élecf ronique : iegftU.qEgggl@ly_st_sdae.jl

Téléphone : 06 08 64 l9 30

Ci-oprès le ( BAILLEUR D

Ci-oprès dénommée ( PRENEUR ))

D'qulre Dort.

ll est oréoloblement exoosé :

ll esl roppelé que les porlies étoient précédemment liées por un boil dérogoloire d'une durée de
.36 mois portoni sur un ou plusieurs lots privotifs ou sein d'une résidence-services gérée ou sein d un
immeuble en copropriété dénommée RESIDENCE HOTELTERE, sis à BUSSY SATNT GEORGES {77é00),
39 Boulevord de Logny.

L'immeuble de lo Résidence esf régi por lo loi no65-557 du lO juilldt 1965 fixont le slotul oe to
copropriété des immeubles bôfis.

L'Etoblislement compte 120'lots de copropriété en unilés d'hébergefirents.
Por oilleurs. Ies Porties déclûrent

- qu'elles ne font l'objel d'oucune mesure ou procédure, notomment relotive oux i?copqbles
mo.ieurs, susceptible de resireindre leur copocilé civile ou de meltre obstocle à lq libre

D'une oorl.

EL

Lo SARL RESIDIS, dont le siège sociol est siTué 58 ovenue de Wogrom -7501 Z PARIS, immoiriculée ou
RCS de Poris sous le numérô 509 019 048 repiésentée por Monsieur PEREZ, son Directeur Générol,
dûment hobiliié à l'effef des présentes,

disposilion de leurs biens ;

- qu'elles ne sonl pos et n'ont jomois été en é1ol de
redressemeni judicioke ou cessclion de poiemenl. -

Toilllte personnelle, liquidolign judicioirôt

gûl
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- qu'elles se conformeronl strictement è I'ensemble des iextes cpplicobles ou présenl conlrqf einotqmment-oux disposilions impérolives de io loi dite rr Pinel , {ioi n 2o14-626 du lB ju; 2014).sont demeurés ci oprès onnexés un inventoire précis e.t rimiiorif des corégori., oà.h";Ëur, fror,impÔ'ls, iaxes etredevonces Iiés ou boil, étoblicônformémenl oux disposiiions de l,orlicle L. 145-40-2 du code de commerce ainsi qu'une risie de réporlirion des repororions et remprccemenls
des équjpements inclus dons les opporfements.

Les porties se sont rapprochées ofin de résilier le boil dérogotoire precedemmenl signé et conclure
un boil commerciol.

Le boil onnule et remproce, s'ir en exisie, tour ourre occord écnt ou orar ontérieur à ce jour enrre
re BATLLEUR et re PRENEUR et qui auroit pour objer Io prise è boir des rocoux objeis des orérunt"r.

Les poriies déclorent que re présent bair est un controi de gré à gré ter que défini por Iorricre r r ro- du code civir. E|es reconnoissenr que le présent contrcri Ë été ribrement negocie entÀ Ëttes, etqu'il n'est donc pos un conrrot d'qdhésion. Les porties reconnorssenl egoremenl qu,eres onr euun egot pouvoir de négocialion.

Ceci élont exposé, les oorties jont convenues de ce qui suil:

ARTICTE I I DESIGNATION DE T'IMÂAEUBI.E I.ouE

Le BAILLEUR donne è titre de boil commercioi, dons les condilions des orticles Ll45-l el suivontsdu code de commerce, ou PRENEUR susnommé, les locoux :

logemenl
Iype Surfoce. Tonlièmes de

Cooroôrlété
56 162 5é

outre l'occès, lg jouissonce de lo quole-pari des poriies communes oilochées è ces lots.

ces lots dépendont de l'rmmeubre dénommé RESTDENCE HoTELTERE sis à Bussy sArNT GEORGES(77,6oa)' 39 Bourevord de Logny crinsi que resdiis rocoux exisienr et s'entendent, et sons qu,il en soirfoit une plus ompre désignotion, re pRENEUR décloroni bien res connciïre pour Ies qvoir pour resavoir précédemment exploités dons le codre du boil dérogoioire susvisé.

ARIICIE 2: DÊSTINAT|ON DES trEUX

Le PRENEUR exproiieio ra Résidence dons re respecl du règren.reni dJcopropriéié ei de r,éioldescriplif de division donl il déclore ovôir reçu un exemploirJ.

Le PRENEUR exercero |ociivilé.d exproiiarion de résidence gerée ou de rourisme. ou eîcore ocoroclère poro-hôterier, consistonr en ro sous-rocorion mËubrée des togemenis-sifu;;;on,
l'immeuble ci-ovonl désigné. ou profil de toul type de personnes,eî nolommenl d'une clienlèied'offoire, sociore ou encore de iourisme non sédéntoire, pour des périodes de remps déi"iÀin"ur,ovec lo l.urniture d'ou moins trois des quotre services ou prestolions ô so crientèle, lels cue :,/ I'occueil,

r' Ie netloyoge régulier des locoux,r' le service du petit déjeuner,r' lo fournilure du linge de moison.

cette octivité d'hébergement, exercée dons des€onditions voisines de l,hôiellerie. esl soumisede plein droit o lo TVA, en oppricotion des disposirio'ns des orticles 261 D 4" o),zor o l. o1,ou iàr
D 4' c) du Code Généroi des tmpôls.

JLlr
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Le PRENEUR décrore foire seur son offaire de ro fourniiure des services propo.és dons res rieuxrôues sons que re BATLLEUR n'y soit ossocié direciemeni ou indrrecremenr

Le PRENEUR répondrc seul de toule conlrovention, réclomolion, ou plointe relotive à son aciivilé.
Le BAILLEUR ne pourro, en oucun cqs, être inquiélé du foir des décrorotions, de Iobtenriurrd'oulorisoiions odministrolives ou licences relolives d I,octiviTé du pRENEUR.

Le,PRENEUR s'engoge è respecier les prescriptions légales ou odminislrotives relotives ouxoclivités qu'it est outorisé à:I9,::l dons tes tocoux àùô,, o, présent boit àialupïoii*l'ensemble des frors liés drrectemeni à r'exercice de son octivire {pubriciié er réservoiions)

Lo présenle locoiion est consenlie meublée.

un inventoire du mobirier, meubres meubronts ei us.rensires oinsi qu,un éroT des rieux d,enlrée onlélé dressés conrradictoirement, une copie oer.rr.rà â*uxee oux présentes conformémenroux dispositions de l'ortic e Ll45-40_l du CocJe de commerce.

Le coûr de r'étot des lieux sero à ra chorge du pRENEUR, y comp.s, re cos échéont, res frcisd'huissiers.

Les meubles meublonls sont loués por occessoire à lo locolion des locoux susvisés. Ceiie locotiorrcomprend I'usoge des locoux, l,uscge de l,ensemble du mobilier qui les équipe oinsi qr" ir_à"des porties comrnunes spécjores ou généroles olrochées aux Iois consritr"ni r., ro"oJ* p"ioîr,,toule lo durée du présenl boil.

Le PRENEUR occepre r'étor des rocoux où irs se irouvenr, sons recours o oucune sorle. Toureeneur dons lo désignotion ou lo conienonce indiquée ou loule différence enlre les surfocesindiquées et res dimensions réeres des rocoux toues n" perljusiifier ni réduciion, 
"i."g;;;i;il"de loyer, niindemnité.

ARTICI"E 3 : DUREE
Le présenl boil esl consenli eT cccepTé pour une durée de ro ons, ù comprer du l e, jonvier 2o2 r .pour se ierminer le 3l décembre 2030.

Lo durée du boir éiant supérieure d 9 onnées, e PRENEUR renonce expressémenr à rq focurté derésiliotion lriennole conformémenl o ,orticle 
L I 45-4 du Code de comrrerce.

En lont que besÔin, il esi roppelé que les poriies entendent soumefire le présent bail ou stotul desDoux commercic,ux, et noiommeni oux dispositions des orticles L.l45_j et suivanis, R_i45-l etsuivonls du code de commerce.

ARTICI.E 4: MANDAT EXPRES DE FAC'URATIoN

*.l1,llr^9* 9.1,1. r:ng9l exprès ou PRENEUR d,érobrir. en ses tieux ei ptoce. tes roclures deroyer ovec meniion de TVA, conformémen.t oux dkpositions des orlicles 2g9,2g9_l_2;, è;"Générol des lmpôis et 242 nonies, 242 nonies A de r;onnexe ii o, cooe Génércr des m-,Ëàri 
- "

rl esr précisé que re BArLLÊuR çonserve 
'entière 

responsobirilé de ses obrigolions en motière defocturotion ei de ses conséquences ou regord de lo TVA.

Les foclures de royer seronr étobries grotu emenr por re PRENEUR ou nonr er pour re compie duBATLLEUR er doivenl présenler lo même forme que si eles érorenl el.blies por ce derniér. Ê||e'doivent donc comporrer routes res mentions prescrites por ro regiemenrolion dn vigueur. undoubte de choque focture serc odressé ou BAiLLEUR. r originot eto;ico;r;; d;i" ;i;"niû;
Le BAiLLEUR souscrit l,engogement :y' De verser ou Trésor ro tcxe mentionnée sur res focrure! éToblids <i'n son nom et pbur son cômpte."' De réclomer immédiotement le double de lo focture siceTte d-^rnièrb ne lui esl pcs porvenue.

îuoq



/ De signoler ou PRENEUR tôuîe modificotion portoni sur son nom, son cdresse, son numéro
TVA ou loui ouire renseignemenl utile è lo foc.iuralion.

ce mondot exprès de focturotion est concru, è iiire groiuil, pour route ro durée du présenr boil
el de ses évenluels renouvellemenls.

ARTICIE5:tEIOYER

A. Montont du lover :

Le BAILLEUR et re PRENEUR enrendenl soumettre le royer du présent boil ou régime de lo TVApor dérogolion oux oriicles 293 B et suivonts du Code Généiot des lmpôts.

Le BAILLEUR conformémenr è r'orticre 293 F de ce mêmë code, décrore expressément oprer pour
l'ossujetlissement à lo TVA el renoncer à lo fronchise de bose.

Le présent boil esl consenti moyennonl un loyer totol onnuel HT comme suil :

Le lÔyer esl poyoble trimestriellement à terme échu el ou plus lord le l0 du mois suivonl Ie demierjour du lrimeslre échu.

Le loyer sero réglé spontonément por le PRENEUR porviremênt boncqire sons qu,ilsoil nécessoireque le BAILLEUR procède à un oppel de fond ou o une mise en demeure.

Tous les règlemenls ouroni lieu qu domicile du 8AILLEUR ou en ioul ouire endroil indiqué por lul.

ll est précisé que ro présente rocorion esi soumise de plein droii ô ro T.v.A. comple renu de lofourniture por I'ExproiTont d'ou moins kois des quolre prestotions porq-hôrerières prévues ôI'orticle 26 t D 4. b) du même Code.

En cos de non-poiement ù leur échéonce du loyer, des chorges, des Toxes etlou des impôls el,plus générolement, de louies sommes dues en verlu des pré;ntes, le PRENEUR sero redevoble,oprès une mise en demeure resrée infructueuse pendoni un déloi de quinze rr sr l"ri,cof endoires, .d'un inr-érêi de relord conformémenr è r'oriicle L.441,6 du code de.orÂ"r"",
oons so versron oppricobre o ro signorure du boir er ouquer ir es1 expressément renvoyé, celinlérêl couronT ô comprer du rerme de ro période de quinze (r5) .'ours susvisée lusqu'À teurporement complel toui mois commencé élcnt dû.

B. Indexolion d,J 'over
Le loyer sero indexé sur I'indice trimeslriel des loyers commercioux mentionné à I'olinéo premier
de I'oriicle L. 112-2 du code monéioire et finoncîer. tet qu'it résutie du décreï n. 2008_ I I 39 du 4novembre 2008.

A compier du 1er jonvier 2022 el pour chocune des onnées suivonlei à ce e même dole duler jonvier, le loyer voriero ouromotiquemenr sons qu'oucune des poriies n,oi.r ù formurer dedemonde porticulière à cetle frn.

I
Ceite vqriotion onnuelle ei oulomoTtque sero proporiionnelle ù lo voriotion de l'indice retenu
el s'opérero en fonction des poromèlres suivonls :

- L'indice de bose serq l'indice du 3ème riimersle 2020. qui s étoblit o I 15,42.
- L'indice de comporoison sero celui du même trimellre de lirnhée 2021.

l'indice

5LA
<+

logêmênt
Type Surfoce Tonlièmes de

Copropriété
Monlont Loyer

dnnuel HT
56 162 . 56 4.465.14 €

Après lo première indexolion en jonvier 2022, de compoioison précédemmenr



utirisé devient'indice de bose, et'indice de comporoisôn sero cerui du même lrimesire delo nouvelie période de révision concernée.

Le nouveou royer ou rerjonvier de choque onnée sero donc ccrcuré de ra foÇon suivcnte :

Loyer en vtgUeUr x Indjce du 3ème trimestre de I'année n_l / indice dU 3ème lrimeslre del'onnée n-2

En cas de renouve|emenr de boir. la crouse d'indexotion restero en vigueur el s,appiiqueroculomoiiquemeni ou loyer du boil renouvelé un on oprès sc prise d,effe.t.

si au ler jonvier, doie ù roquele ro crouse d'indexotion doii en.rrer en jeu, un des indices deréférence n'est pos publié, le loyer sero poyé provisoirement ù I'cncien loux. Un réojuste_.nentanlerviendro rors de ro pubricotion de Iindice et un ropper de royer serc orors dû rétroocrivemenrpor te locotoire.

Pour Ie cas où I'indice choisi viendroit à disporoître ou cesseroit d'être publié, le nouvel indice' qui lui seroit subslitué s'oppriqueroit de prein droit, en ienont compie oes coetricienis oeroccordemenl officiels ou officieux publiés por l'lNSEE.

si. pour une roison querconque Iune ou Iourre des porties néghgeoii de se prévoroir du bénéficede lo présenre crouse. re foii de poyer ou d'encoisser re royei à oncien tdr""u ioriàilài,à, à"cucun cos, considéré comme une renonciction impricite ô invoquer re jeu de |indexolion.

Pour pouvoir êlre prise en considéroTion, ce11e renoncio.iion devro résurter d,un accord écrii.

Le 
. 
Boilleur décrore que ro crouse d'rndexo'iion consliiue une slipurotion essenriefle erdélerminonte de so volonlé de conirocler, sons loquelte le présenI boil n,eû.i po, âiJ 

"on."fr.
ARTICIE é: CHARGES pU pRENEUR

À

2.

t.

3.

Prendre les lieux roués dons r'éror où ih se rrôuvenr ou jôur de Ienr.ée en jouissqnce suivonll'éIol des lieux qui sero effectué ou controdictoire des porlies er ô tes restituer en bon éloid'enlrelien et de réporoiion conformémenl oux obligotions du préseni bqjl.

uiiliser les lieux objets du boil conformément ù leur destinalion définie o l,orïicle 3 du boilinitiql ei en respeclont leur homogénéiié et indivisibirité ovec res ouires lors. re, p,:rtiàs
communes eT les élémenls d'équipemenls collecTifs.

Dispenser, à ses frois, res presloiions, définies è l'orlicre 26r D 4" du code cénéror desimpôts el stipulées ù l'oriicle 3 du boit iniiiot.

forre ossurer eÎ mointenir ossurés por une cornpagnie d'ossuronces noioiremenl solvoble,pendonl ioule Io durée du boii, conire l,incendie, les dommoges électiques, te vot, te Oriide gloce, le dégôl des eoux, le vondolisme, les colosirophes notùrelles, tes perteid'exploiiotion (y compris lo chorge de loyer du gesiionnoire qui reslero du pendont Èpériode sinisirée), el toul outre risque, po. ,nJco,npogr\ie nototrement solvoble, lecontenu du logement {mobilier gornissonr res rieux loués, ...)loinsr que res,sques roco.rifs eIle recours 9.: y-oilt:, d'en poyer ponctue ement {es primes et de justifier à première
réquisition du BAtLLEUR.

!9yl loyt dommoge réputé ù c,horge du BA|LLEUR, jt est expressemenl convenu que Ie
PRENEUR odressero ou BAILLEUR une demonde d'ouiorisolion de réoriser res rroiôux.occompognèe d'qu moins un devis ei du détoil desdits lrovoux.

cette demonde d'outorisolion sero odressédpcr couiiier simp/ê ou por voie érecironique.

En cos de chongement d'odresse, re BATLLEUR s'enio-6e à râ communiquer sons déroi ou

juQ

I



PRENEUR Le défqut dê réponse du BATLLEUR sous 4gH, ô compler de Io réception de rolellre simple ou de I'envoi électronique uorOro à".oiJ.xprès de so oori.

Le PRENEUR gorontiro égolement les risques de responsobililé civile inhérenie à son ocirviléprofessionnelle el ô son occupoiion des lieux.

5 Mqinienir è ses frois res rieux el re mobirier en bon é10r de réporo.fions rocoiive: erd'eniretien.

Le PRENEUR supporrero oinsi pendonl re cours du boir I'ensembre des cotégories oechorges lisiées en onnexe du présenl Oolt, normislJcolégorie des S;r;;;Ë;;;;.",visées à l,orticle 606 du Code civil qui dispose: 
- -

( Les grosses réporotions sonice//es des gros rn urs el des voûfes, /e réiob/issernenl des poulreset des covveftures enfières. ce/ui des dr:gues et oà, Àurs oe soufènernent et de c/ôlure oussien enfier loules /es oulres réporofions sànl d,e ntretiàÀ. ,,

Afin de répondre oux dispositions de I'orficle L. 145 4o-2 du cocre cre r-nrn-^.^^ r^"^^".,^-
oni dressè un invenloire-précis ei rimirarif 0., .o,unon9!,t!3?iËl.!îîi5î; ?ï?fiif;. devro supporier iqni dons les parlies comrnunes. quà privctives.

cetie lisle demeure en onnexà 2 du préseni bcil cvec lequel elle forme un loul indivisible.

a. Concernont les porties communes lCf . onnexe 2) :

Le PRENEUR supporlero 
'ensembres 

des frcrs de foncrionnemenl, d'obonnement, de conlrôre,oe moinlenonce, d,entretien
e n c on rorm i i é d es, eux 

" 
*. 

^"Ë !Ti:l i& î: ffi 5:",::i "i::,:ïi' ::il::: :îî5^îi:l'odministroiion à r'exceprion de ceux resutto-nriâes tic-u-or"*iirnrtotiu"rn.nr prévus à r,orticte 60édu code civir, ô sovoir res oros irovoux 
"t 

t.r grorrài ,JËàrorions rouchont à lo structure deI'immeuble, timitotivement énumérés et d,interp;rat"tià" ,irËà {Cf. onnexe}.

En cos de dégrodorion occidentete ou résur'oni d'un qcie de. v-ondorisme dons res porriescommunes' y compfis sur des équipemenls communs ou dtr rnoorrrer commun, 10 chorqe duremptocement ou de io réporotion incombero o, pÀÈf.f fln q"i ,ooiiir.rà o;;;;";"oSsureur.

Eu égord ù ro spécificilé de l'exproitolion de'immeubre contié ô un rocoroire commun c
'ensembre 

des copropriéioirer il est^frg:bé que re eçtNÈùn'porero ou nom er pour re compledu BATLLEUR res oppers de fond des chcrges de copropriéle res chorges récupérobres, reschorges non récupérobles resteron.i è lo .nà,ges o"i ;;Àioo'ri"toirur.

si Ie PRENEUR souhoite que soieni effecrués des lrovoux d,emberissemenî dons'ensembk)immobilier, il devro lès soumelfre ou voie préoloble du syndicor oes copropriétoires.

Dons cette hypolhèse. re pRENEUR supporlero ro totorité du coû1 des trovoux d,emhrerissementréolisés dqns les pqrlies coTmu,n:s, uniquemenl 
. pour le monlonl excédont le coûl ouremprocemeni è r'identique. ou de lq remise en étoi initioi, conformément è l,oriicre R.r45_35du Code de commerce. el ce y comprisdons ce cos, {e coût des trovoux d,embellissement liésô l'orlicle 606 du Code civit, si cet embeliiisement,esutie Oe sà seule volonté.

Aucune grosse réporotion ou gros irovoux ou sens de Iqrt'icre 606 du code civir, he pourro sefoire dons les porties communes, sons I,occord écrit du syndùtr ces copropriêïo jres. 
,

Le syndicot des copropriérojres por I intermédiqird de son syndic, ou re uA LLEUR, odressero ouPRENEUR d choque opper de fonds y compris p.?"iri;"l';; oecompre grobor des sommesdoni il devro s ocquiller enlre ses moins.

Cel élot coniiendro le déioil des sommes Oues à cnoqul .oproÉrietoir...

îçrt



Ces oppels de fonds seron'l réglés dons les 30 jours de to récepiion desdiis oppels.

A lq fin de choque exercice, le BAILLEUR ou le syndic odressero ou PRENEUR le procès-verbol de
I'ossemblée générole de lq copropriéÎé opprouvont les cornptes, le budgei prévisionnel pour
I'onnée à venir oinsi que lo reddilion des cornpies. Celle reddilion des comptes fero ooDoroître
les sommes ou débit ou ou crédit du comple du coproprié1cire. Le pRENEUR s,engoge ô
régulqriser ou syndic ïoule somme pôr1ée ou débit du compte du copropriéioire, ou tiire des
présenles, dons les mêmes conditions que ci-dessus.

Un mondol pourro être donné por le EAILLEUR au syndic pour que celui cioppelle direcïemenl
cruprès du PRENEUR les chorges lui incombani cu iilre du bail. Le BAILtÊUR ou ie synclic, s'engoge
ù justifier de ce mondot ou PRENEUR sur simple demonde de ce dernier, fcule de quoi le svnorc
sero considéré comme dépourvu de quolité ù ogir en lieu el ploce du copropriéioire.

Le PRENEUR occepte d'ores el déjè ce principe et sero oppelé, si nécessoire, è signer une
' convenlion lriportiie ovec le syndicot des copropriéloires représenté por son syndic ou lerme

de loquelle il s'engogero è régler direclemenl les sommes qui lui incombent ou lilre du préseni
boil enlre les moins du syndical des copropriéloires représenté por son syndic en exercice.

Si le syndicoi des copropriétoires refuse de signer lo conveniion susvisée, le pRENEUR

s'ocquitlero à première demonde, des chorges de copropriéié récupérobles directemeni
enlre les mqins du BAILLEUR, qui pouno ogir direclemenï contre le PRENEUR pour recôuvrer les
chorges.

Le BAILLEUR devro juslitier ouprès du PRENEUR de 'appel de fonds du syndicot des
copropriétoires foisont étot de lo port récupéroble des chorges étoblie selon lc réportilion visée
en onnexe.

le BAILLEUR conserve I'ensemble de ses recours à l'égord du PRENEUR pour recouvrer le montani
des chorges récupérobles qui seroienl impayées.

b. Concernon'i les oorlies privolives (Cf onnexe 2) :

Le PRENEUR supporlero I'ensembles des frois de fonctionnemenl, d'obonnemenl, de conlrôle,
de moinienonce, d'entrelien. de réporotion, de nettoyage, et de remplocement, ou è lo mise
en conformiTé des lieux ovec des normes législotives ou réglemenloires, ordonnés ou non por
l'odminisiration ù l'exception (i)_de ceux résultonls des trovoux limilotivemeni prévus ô l'oriicle
606 du code civil, è sovoir les gros lrovoux et les grosses réparotions louchonl o lo slruciure de
I'lmmeuble, limilolivemeni énumérés et d'interprétotion siricte et (ii) de ceux mentionnés à
l'oriicle R.145-35 du code de commerce que lo loi ne permet pos de refocturer ou PRENEUR (Cf.
onnexe pour lo réporlition des charges).

Le PRENEUR devro en tout étot de couse overlir par écril le BAILLEUR de lo nécessilé d'uÀe
réporolion ressortonl de so responsobililé.

Cei overTissement se doublerc d'une informollon du syndic si lo nécessilé d'une réporolion ou
de touie inlervention dcns les parlies privailves ést suscepiible d'cffecier direciemenT ou
indireclement les porlies communes de 1'lmmeuble.

En cos de dégroqqlia. occ;den'elle ou resutlori d'un ocle de vonàolisme oons le\ porlies
privotives, y compris sur le mobilier ou touT équipemeni privolif, la chorge du remplocennent ou
de lo réporoiion incombero ou PRENEUR qui mobilisero ou besoin son ossureur,

Les porTies cônviennenl en outre que s: le BAILIEUR. ne procédoii pos ô une,éporofion O

loquelle il seroil ienu oux lermes du présenl orlicle et que le PRENEUR eslime que l'exploifoiion
de lo Résidence soi'f susceptible d'êire otleinleftor cettê situoiiôn, le PRENEUR odressero ou
BAILIÊUR por lettre recommondée ovec occusé de récepiion 

_et por courrler éleclronique un
devis offérenl oux kovoux considérés.
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A défoui de réponse dans les r5 jours,è compier de ro réceprlon de ro reiire, re 
'RENEUR 

pourrofoire voloir ses droits, en ce compris d,éventuelles pe;tes ;;;xptortotion.

6. Le local commerciql, objet des présenles, est loué meublé.

Pour des roisons Tiscoles impéroiives, le bien est loué ovec des meubres qui en sont l,cccessorre.
Le BATLLEUR étont fiscorement tenu de rouer un oppcrlement meubré. re pRENEUR s,engoge àmaintenir de son côté, pendonr toute ro durée du boil une sous rocolron meubrée, sournise d rqTVA, ovec un minimum de services comme décrit .i_;;r;rr.'
Lo risie des meubres el divers équipemenrs qu'ir contient, q é1é étobrie contrqdicîoiremenl entrele BAILLEUR, et te pRFNEUR.

Cette lisle est onnexée à l,étot des lieux d,enlrée.

' Le mobilier resie qu jour de ro signolufg d.u boir 
'entière 

propriéré du BATLLEUR à chorge pour rePRENEUR d'y opporter re bon soin ordinoire en to motiére,â d" roirr.,. un fin de boir le rocol e1son mobilier dons un étqt locotif d,usure normole.

si re i'RENEUR souhoite, ou doit' modifier ou remprocer à r'identique, re mobirier qui serorrdégrqdé, cossé, il devro en supporter les frois.

5::;fi,ï*,te 
BATLLEUR n,quro ô supporler to moindre chorge ljée ou mobitier, souf qccord

si le PRENEUR souhqile' ou doii, modifier, ou remplocer à r'idenrique, te mobirier qui seror,dégrodé. cossé, obsolète, ou non conforme, y.o.prirLn à, ou u.turté, il devro en supporler

Ce mobilier doil toulefois demeurer to propriété du BAILLEUR, y compris en fin de boil.
Les meubres seronl donc remplocés ou modifiés ou nom er pour re comple du BATLLEUR oprèsovorr recueilri son occord por écrir. ,s demeureroni qu"t qre'ro,, le coù1 de leur remprocemenlou de teur modificotion to propriété exclusive Ou SeiliEUË.'-

Le BAILLEUR devro disposer d'une focture d,ochoi du mobilier eloblie ù son nom.
7. Ne pouvoir fqire oucun chongemenr de distribution, ni oucune modi'corion de quelquenoture que ce soit, sou.f c-elt^r né_c^:ssité;- ;;; ;.; ocîrvité e.r oprès ovoir reç_préoloblement I'qccord écril du BATLLEUR

rr esr ropperé en tont que de besoin ou 
'RENEUR. 

que res rocoux IJuès déperdonl 0,un-lmmeubre en copropriété, res irovoux offectont Ër Ëo]rià, Iàr-unes de 
'immeuble 

ou sonospecl exrérieur doivent foke |objet d'une oul0risotion preorobre de .,ossembrée descoproprieloires ; oulorisotion que le BAILLEUR, è portir du momenl où il ouro donné son occord
;:f:Ji:::Ëîvisosés. 

devro sotric'er er s,efforce, o,oor"niioe r or..rbr;. ;;;;,;;; j";",

u :::l!tl:loux prescriplions du règremenT de copropriéÎe. Le pRENEUR décrore en ovoirpfls connoissonce ei en délenir une cooie.

è l'hébergemenl d,une clienièle conforme o to destinaljon pe lo
9. Affecler les biens loués

Résidence.

r0 Tenir une complobirité independonle ei prtpre o l'exprorrorion de ro résidence ercommunrquer ou prus tord dons les g mois oè;ro crôlure de, r,exercice. .r-ï"u"ù, rà,

::i:l::i:::yî_,^l:lfl.I:i:,?,0. ro nesioenle À iàà,*,u.o",onoe. {oe rif. pcssii,comptes de résuttot, biton certifjé).
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Le PRENEUR sero égoremenl Tenu de comrnuniquer à r'ensembre des coproprié'.ires ou pruslord le 3l moi de choque onnée un compie rendu de Ionnee ecourée, précisonl res raux deremplissoges ob'tenus, res éventuers évènements significorifs de Ionnée, oinsi que re 
'.,'onioni"tl'évolulion des principoux posles de dépenses er d'e recel.ies de ro Résidence.

Le PRENEUR précisero en ouire, res modorifés d'oppricolion des frcris de siègês évenlueflemenioppiiqués pour choque année considérée dons les comptes de Io Résidence.

L'EBITDA sero communiqué ovonr e1 oprès opplicoTion des frois de sièges ofin de gorontir rqlronsporence des résulicts de lo Résidence.

Le PRENEUR fourniro égolement le déloil sTotislique de lo noture de o clientèle et des modesde réservolion, élanl entendu que lo clientè]e devro êire conforme à to oestinotion oe toRésidence telle que spécifiée dons l,objel du présenI boil.

A défoui dê comrnunicoiion dcns re déroi susvisé, une osireinre de r0o € por jour de retord serooppliquée et pouno être réclomée por le BAILLEUR ou pREN EUR oprès une mÉe en demeure oecommuniquer ces éléments, demeurée infruciueuse possé un déloi de g jours.

l l supporler Ie poiement ie ro toxe d'enrevement des ordures ménogères sur simpreprésentolion de Iovrs de loxe foncière cnnuel du BATLLEUR ovec poieme-ni sous rs puii ocompler de lo réceplion.

Le BAILLEUR pourro communiquer |ovis de ioxe foncière ou pRËNEUR por courrier ou courrier o
so convenonce pour remboursement cre ro taxe d'enrèvernenr des ordures ménogères.

12. Déposer chcque onnée ses comptes socioux ou greffe du Trillunol de commerce, souf
circonslonces excepiionneIes qui devronr ê1re dûmenr jusiifiées ou BATLLEUR.

l3 lnformer par écriT le BAILLEUR de Toul désordre dons les lieux loués qui rendroii nécessoire
des irovoux ou inlervenlions incomboni ou BAILLEUR.

l4 Le PRENEUR ne pourro' en toute hypoihèse, et même s'ir s'ogit de trovoux imposés par ro
rêglemenlolion, effeciuer oucuns trovoux concerncnt les éléments porleurs de fondolion
el d'ossoture porticipont è ro stobirilé et à ro soridi.té de r'édifice (gros ceuvre) ou o, 

"ror,ou couvert er à r'étonchéiIé. sons une ouiorisotion écrite ei préolobre du BetLLeue, rur_. même, si nécessoire d0men1 outorisé por Iossembrée générore des copropriétoires.

l5 Tous lrovcux, emberlissemenls ei oméliôrolions querconques qui seroient foiTs par re
PRENEUR, même ovec |oulorisoiion du BATLLEUR, resteronl en frn de boir ic proprié1é de ce
dernier, sons indemniré. Le BATLLEUR pourro demcnder reur enrevemenT ei ro remise de5
lieux en leur étot ontérieur, et ce oux frois du PRENEUR, souf pour res rrovoux qui curonl ioit
I'objei d'une qulorisotion expresse du BAILLEUR.

16. Le PRENEUR souffriro, sons indemniré, toures rés construclions, surérévctions er trovou^
quelconques qui seront exécutés dans les locoux loués ou dons l,lmmeuble, porr aori.
d'urgence ou de mrse en conformiié qui ne pourroient être réorisés por te aarrie ue. eiit-nepourro demonder Qucune diminution de loyer quelle qu'en soif |importonce. l devroégalement souffrir Ious trovoux, inléressonî les po.ries communes ornsi que roules
réporolions et trovoux relotirs ù l'oménogement d'ouires porties privqtives de t'immeubte.

si les trovoux pris en chorge par une ossuronce enlroînoient, quefle qu'en soir ro coûse, un arrêtde l'activiié du PRENEUR ou une gêne excessive qui auroitentroiné une boisse norôbre de sorrchiffre d'offoire, le roye/ sero moinienu et fero t.dtljet d,Jne prise.n."org" pàiL;r;r;;r-;,
PRENEUR ou liire de lo goraniie perte d'exploitolion .iusqp,ù la fin des trovo-ux. ,
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Le PRENEUR devro déposer ù ses frois el sons déloi tous coffroges et décorotions oinsi que tou1esinstollotions qu'ir ouroit foiies et don 'enrèvement seroit utire pour ro recherche el ro réporotiondes fuires de iouie noture. de fissures dons les conduils o" ir,r,"" ou de yenriraîion notommentoprès incendie ou infiilrotiôn et pour l'exécution du rÀvàremeni, oinsi qu'en généroi rousogencements, enseignes, etc. donr |enrèvement sero ulrie pour r,exécurion des irovouxoffeciont les lieux loués.

lT Afin 'Je vérifier r'étot généror,de lo Résidence, oinsi que du bien el du mobirier roués, leBAILLEUR disposero d'un droit d,occès, une fois po, 
"n, 

a t,ensemOte Jei[;;"--, "
communes de lo Résidence, oinsi qu,o son lot privotif, hors perjode d,occupolion.

Le BATLLE.JR pourro sur simple demonde por cou*ier ou cou'rer conîoc.rer re responsabre de ioRésidence qui lui Tixero un rendez-vous.

Lo demonde du BATLLEUR devro être.fôrmurée r5.iours ou morns ovont ro dote du rendez_vous, qui sero fixé, ofin de ne pos désorgoniser f 
,exptoitoiion 

Ou pnf NeUn.

l8' te PRENEUR pourro opposer l0ute enseigne, offiche sur res roccux er dons 
'ensembre

Jmmobilier, sous réserve d'ovoir oblenu É, ortorirotiàÀ, iuqr,rur.

ARIICIE 7 : CHARGES DU BAtLt EUR

De son cÔTé, Ie BAILLEUR :

r ) Auiorise Ie pRENEUR à uiiriser ribremenr res rogemen's roués ornsJ que res porties communese es porkings extérieurs dons Ie codre de l,èxercice de:on commerce.

2J Auiorise re pRENEUR ù insiorer, è ses Jrois, sor..,s so responsobirité ei en respecronl res rieuÀ,

iq,rË$.i!J::':ry{!}x.Ëiii::,:Hxîïnï#;gÈifl Tr:,"fl f :.i;i:d'obtenir les ouTorisolions odministrotives si necèsioile_

3) Acquittero les impôts el .foxes mis ordinoirement à lo chqce compris ro roxe roncièreL orrerenreioux ùffi;;;r;i?:,ii'ff3::i:i:'.];ff';l:;l'exception de lo tqxe d'enlèvemenl des ordures ,eÀog"r., qut sero, pour ce.ite dernièreintégrojemenl supporTée por le pRENEUR.

4) consêrve ù so chorge Iensembre des irovoux prévus à r,orlicre 606 du code civil.
5) Tronsfèrero en cos de revente ou de cession de son bien, sur son ccquéreur ou héritier, resobligoiions résulf ont du bail et de ses ovenonls.

6) S'interdil formeriemeni d'exploiler,. directemenr ou indirectemenr, ou de rouer o qui qrJce soil tout ou portie des locoux donl il esi proprietàii" tons I'ensemble immobilier dontfont portie les locoux obiets du présenl boil. ' - -

En revonche' en cos de résiriolion,du boir, re BA1LLEUR reprenqro so riberté ei pourro rouerdirectement ou indkecremenl, r'rmmeubre, ooj.ï à, Ër.runl boir dons les limites dr.rrègrement de copropriété_et oes teites oppti"àË]àrl"ri rerioencgs gérées et résidencede tour*me. sons que re 

'RENEUR 
ne prisie s v opÀtË y comp.s re cqs, où re pRËNEUR

disposeroit d'outres boux. sur d,outres iors oe f cj mELâàâpropriete. consenlis.per d,aulrelcopropriétoires.

7) S',engoge ou cos où son interveniion en quorilé de proprié'.ire s'ovèreroit necesoir., èoonner ou PRENEUR loutes les ouior;solions ou concour5 necessojres er s,ir terdil ceorendre oucune décision .de noture ô engqger des depenses pou, f e-,etr.reui rJ,I'occord express de celui-ci.

Tttt
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8) Supporterc I'ossuronce mullirisque lmmeuble souscrile por le syndicoT des copropriéloires
ainsi que I'ossurance propriétcire non occupont, souf si elle esI souscrile por le enEneuR
lui-même. rr s'engoge psr oilleurs è en justifier ou pRENEUR sur simpre clômonde de celui-
cl.

ARIICIE 8 : EXPI.OIIATION PERSONNETTE PAR tE PRENEUR

Compie tenu de l'iniuilu personoe coroctérisont les relotions entre le BAILLEUR el le pRENEUR. ce
dernier devro exploiler personnellemeni lo Résidence. ll ne pourîo pos en contier lo gesfion ô un liers
sous quelque lôrme que ce soiT isousJroilonce, mondol, ou autre) sons l,occord exprès e.l préolobe
du BAILLtUR donné por ecrit.

ARIICLE 9 : CESSION DÊS LOCAUX EI SOUS-tOCAT|ON

Le PRENËUR ne pourro en oucun cos céder son droii ou boil en lout ou portje è peine de nulliié
de lo cession et en louT étot de couse d'inoppôsobilité ou BAItLEUR, ei de résiliation immédiole
du présent boilsi bon semble ou BAILLEUR, souf cession du boil dons le codre des disposiiions de
l'orticle 1.145- l6 du code de commerce, à sovoir dons le codre d'une cession Éu fonds de
commerce de l'exDloitonl.
En cos de fusion ou de scission de sociétés, en cos de lronsmission universelle de poirimoine
d'une société récllsée dons'les condilions prévues à I'oriicle 1844 5 du code civil ou en cos
d'opporl d'une portie de I'ocIif d'une société réolisé dons les conditions prévues oux orticles r.
236-6-1, L.236-22 et L.236 24 du code de commerce, la société issue de lo iusion, lo sociéiè
désignée por le conlrol de scission ôu. û défout. les sociétés issues de lo scissiôn, lo sociéie
bénéficioire de lo tronsmission universelle de poirlmoine ou lo sociélé bénéficioire de l'aooorl
sefc, nonobstonl 'toute siipulotion conlroire, subslituée à celle ou profii de loquelle le présenr
boil o éié consenli dons ious les droits el obligotions découlonl de ce boil.

En cos de cession, y compris successives, cédoni et cessionnoires demeureront solidoirement
lenus ou poiement des loyers el occessoires, cinsi qu'ô I'exécuiion des condiliôns du présent boil
qui se poursuivro ei ce pendont une durée ne pouvont excéder 3 ons conformément à l'arlic e
Ll45-16-2 du codê de commerce.

ARTIC|E '10 
: CIAUSE RESOIUTOIRE

ll esl expressémenl convenu, comme condilion essentielle des présenles, qu'à défoul de
poiemenl d'un seul terme de loyer ou de chorges ou d'inexécution d'une seule des clouses du
boil, el du règlemeni de ious frois de procédure, de poursuiie, d'honorokes et débours
.d'ouxilioires de juslice ou de mêsure cônservaioire, ei un mois oprès un commondement de
poyer ou une sommolion d'exécuier, conienont déclorolion por le BAILLEUR de son intentio|
d'user du bénéfice de lo présente clouse, délivré por ocle exïrajudicioire ei resté infruciueux. le
présent boil sero résilié de plein droit si bon semble ou BAILLEUR, sons que celui-ci oit à remollr
oucune formolilé

si dons ce cos le PRENEUR se refusoit à quitier jes lieux, il suffiroit pour l'y conlroindre d une-
ordonnonce rendue por le présidenl du Tribunol de gronde inslance dons ie ressorl duquel sonl
situés les locaux objels du boil, slotuont en lo forme des référés, lequel recoit expressémeni
cornpélence oux lermes des présenles.

Toute offre de poiement ou d'exécution oprès I'expiroiion du délci d'un mois cÊdessus sero
réputée nulle et non ovenue et ne pourro foire obsiocle ô to résiliotion acquise ou BAILLEUR.

A défout por le PRENEUR d'évocuer les locoux, il seroit redevoble ou BAILLEUR, de ptein droil et
sons oucun préovis, d'une indemnilé d'occupotion fixée d'ores et déjd ou monlont du,dernier
loyer onnuel révisé, colculée prorolo lemporis, oulre l'ensemble des chorges y comprls lo taxe
d'ordure ménogère, mojorée de 10% el ce, jusqu'ô lo porfoite libérotion des locoux.

l,
En lout étot de couse, qucune indemnlié ne serc due por le PRENEUR ou BAILItUR don:
I'hypothèse où lo résiiioiion du boil ouroil pour origine ùnê foutê <iu BAILLEUR ou du syndicoi des
copropriétoires ou du syndic dont lo démonslroiion devro fcire l'obiel d'une décision de iustice
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définilive.

ARTICIE ll : RESI|IUT|ON DES UEUX

Lo remise des rieux ,oués sero constofée dons un étor des rieux conirodictoire oux frois de Ioporlie demonderesse. Lo restituiion des clés s,effectràro À-t,orr. de t,étql des lieux.
un mois ovont de déménoger,. re pRENEUR devrc préorobremenr è son déport, juslifier porpresentorion des ccquis du poiemenr des conrribulioni è ,o anorgu, 10nt pour res onneesécoulées que pour l,onnée.en cours, el de tous les terrnes oe loyer el cle chorges, eicommuniquer ou BAILLEUR so Tuture adresse.

t devro rendre res rocoux ioués en etot d'enlreiien, de proprelé el de réporo'ions rocqrives d,usurenormor' e' res resriiuer ribres de tout ogencement ou eÈmenr .ooiiiur, looË!Jir,,ïï*.,,evenluellemenT opporlé en c-o^urs deb-oir et qrr.nÈ,ràiipàrl" r occessron ou BATLLEUR. , devroocquitler le montont des réporoiions qui pourroienl être dues_

- A cel effer, un (l) mois qu prus rqrd ovqni le jour de r,expirohon du boir ou celui de son déoorleffectif, s'ir o lieu à une outre dore. it sero procéoé i'ù-iÀoicroire,.n"nt ù t,élor des rieux enprésence d'un Huissier, si nécessoire, étot qui com[orrJrà i.'ru,uu. des réporotions o effectuerincombont ô l,exploilonl.

Le coût de l'étot des lieux sero ô to chûrge de to poriie demanderesse.

Le PRENEUR devro foire exécuier o ses frois rensembre de ces reporctions ovonr ra dcrie prévuepour son déport effeciif. sous re.conlrôle de toute perso.nJ-monootee par Ie BATLLEUR, dont cedernier supporiero cependoni les honoroires, o, O, SÀfLf-UR tur_même.

Dons 
'hypoihèse 

où re pRENEIJRlle réoriserqi.f. pos.res réporolrons dons ce déioi e' souf motiflégiiime, ou s'ir ne répondroir pos o ro convocorion du a,{rirÈùR ou se refuseroi.t à signer r,éior des

B:i:#'|:i!| 
reroit chirrrer re montont;.;J;';;;;;s er re pRENEUR devroÛ orors re rui

En loute hypothèse, le pRENEUR sero redevoble envers le BAILLEUR d,une indemnlté éoole ouxchorges' colculée proroto lemporis, pendqnt le temps d,immobilisotion des locoux poslérieur olo dote d'expirqiion du boii, nécessoire a to reorisoriài Às iàpororions incombonl ou pRENEUR

ARTICI,E I2: RENoUVETI.EMENT Du BAIL
So.nl roppelées les disposilions suivonles :

- Article L I 45-9 du Code de Commerce :
*Pot dérogation oux crrricres 173-6 et 173/ du cade civir, res baux d.e rocoux sournis ou p/ésenrchopifre ne cessent que par !,effet a,un.onge àoin;;;;;or:, o / ovonce ou d,unedernondede renouve//eme nt. A défout de congé ouâà;;.;#;;
écrit se protongé r".'.itiàiior- detè-du terme rixé o,.;i.;;ttï:X7'::::r;:,:i::i:r*
*liilrlli;teconsédoitêtreoonn.ormoinfs"Irloïlluon"u etpouitedernierjourdu
Le boir dont ro durée esr subordonnée o un événement dont ra rëotisorion oulorrse re boilleuro demonder ra rési,otion ne cesse, ou-de/o de ro dutée de neuf ons, que par !'effet d,unenotificofian foite srx mors d rov:n]g 

"t 
pou, rc-à"rniJi iàurâit rnmesrre.civi!. Cette notificotio.doit mentionner lq réo/isotion de l'événement préi"âir-."iW.

''ogissonf 
d'un bo compoiant pru.treurs pénodes, si re boileur denonce re boit d ro findes neufqreri9ie: gniées,ou à. r'expiotion de /une des pjriJJ.i ri,ronr." b consé doit être donnéoons /es dé/ois prévus d /,o/inéo premier cldessus. !

Le congé doif êrrc donné por oc_t.e^e-xtrorudictoire. // doit. d peine de nuttité,préciser /es rnôrifspour /esque/s i/ esi donné 
", ^|.,:yul1y9 

te tocolaire qtuii Jriàno, soit contester /e congé, soiidemonder 
'e 

paiemenr d'une indemnité d'éviction, oo,r.roirn L îibvnor ovont ,expiotidn d,undé\oi de deux ons ô comprer de /o aàtà pài,iàâ"1ri.","".i"gn o été donné. ))
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- Article L I 45_ I 0 du Code de Commerce :
( A défour de côn gé, le locotoire qui veur obtenir re renauvelemem de son bair doir en f oire rodemonde solr dons /es six rnois qui précècjent t'expiroïoÀ àu ooit, soit, te cc:s échéont, o toutmoment ou cours de so pralongotion.
Lo demonde en renouver/ement doit être natifiée ou bo reur por crcte extrojudicioke ou oorlettre recommandée ovec dernonde d'ovls de receptio,À. sout strpuiotrons,;;;;.""f,;;,controires de ro port de celui-ci, e e peut, oussl bien qu'd lui-mê:ms, t"i etr" ,iÀLi"ÀéÀtodressée en lo personne du gérant, /egue/ esi réputé ovoir quarlté pour r" ,-.."uoi sri i oplusieurc propriétoiret io demonde odressée à t'un d'euxvout, sout stipuiqflons o u notif icc)tiot..tscantroires, ô /'égord de fous.

Elle doit, à peine de nullité, reprôduire les lermes de /,ûiinéo cr_clessous.

Dons /es Trois mols de /o notification de /o dernonde en renouvereme n.r, re bo reut doir, porocte extraiudiciaire, faire cônnaîtrc ou demondeur sri refuse /e renouve//emenl .n iÀii{oÂt/es molifs de ce refus. A défout d'avai foit connoîlre ses inlentrons dons ce dé/oi, ie boil/eur esitêputé ovoi( occepté je pincipe du renouvellement du bûi! précédent.

Locfe exrroludicioie nolifiont te refus de renouve irement doiT, o peine de nuflité, indiquer quele locotoke qui entend. soif cônfesier /e refus de renouveliemeni soii demona", f" pl,"_lr"idune indernniré d'éviction.'doit soisk re tribuncrl ovant I'expirotion d'un détai oe oeux oni àcompter de /o dote d /oque/le esf slgnifié Ie refus de renouvel/emenl. lr

- Arlicle Li45-l I du Code de Commerce :

K Le bailleur qui sons êlre opposé ou principe du renouvellement, désire obtenir unemodifrcorion du prix du boil doit, dons /e congé pré vu d l'orticte L. l45-9 0u oon, ro ,'eprn* à/o demonde de renouve/iemenr prévue à torttcre L. l4s-r0, foire cannoître tà Éié,-àrttpropose, foule de quoi le nouveo.u.prix n'esf dû qu d compier de ro demonde qui en esf foiieultérieurement sulvonl des modo/ifés ciéfinies por décrei en Conse// d,Eiof . ))

- Ariicle L.145-14 du Code de Cômmerce :

tt Le batlleur peut refuser le renouvellement du boil. Touleîois, le bailleur doit, souf excepiionsprévues oux orrictes L. 145- j 7 et sulvonis, poyer au rocatoire évrncé une inaemni,tE àiltlàd'éviction égole ou préjudice cousé por /e défoui de renouve//emeni. ceiie indemnité
cornprend notomment ro voreur morchonde du fonds de commerce, déterminée suivônf iesusoges de /o profession, ougmenlée éventuellement des frois norrnoux de déménogement etde réinstollotion, oins/ gue des frois er drofts de mutotion ù poyer pour un fonds de rnemevoieut souf dons /e cos où re propriétoire foit ro preuve que re pr:é1uàice esr moindre. ,.

- Article 1.145-lZ du Code de Commerce :

K l - Le boirreur peut refuser /e renouveuemenr du boii sons être tenu ou poiemenf d,ôucuneindemnité. r " s'i/ lu$f,fie d'un m otif grove et tégitime ô l'enconrre du tocoroire sorront. To urefors,sï/ sbglf soif de /'inexécution d'une obtigotion, soit de /o cessorion sons rorson sédeuse e,légitime de I'exploitotion clu fond' complè lenu cles disposiliôns de Iarticle L. I4s-g, l,infroction -
comrnise por/e PRFNEUR ne peut être invoquée que si e//e s'esl poursuivie ou r"noruuro" pir.
d'un mois oprès mise en derneure du bo reur d'avoir à ro foie cesser. ceit'e rnlse en demeuredoil, ô peine de nurrité, êrre effecluée por octe éxtrojudicioie,, préciser /e motif invoqué etreproduire /es iernîes du p/éseni o/inéo.
2' s'il esl étobli que /'lmrneub/e doit être roloiemenf ou porlle//emenl démo li comme élonl enétot d'insatubrité reconnue por I'autorité odministrotive ou s,if esi eicÀfif r:ii ;; ;;;; ;i;; ;;;occupé sons donget en roison de son éfoi.
II. - En cos de reconsirucfro n par le prcpriétoire ou son oyont droit d'un nouierimmeub/e
comprenont des /ocoux cammercioux. re lacotoire o droit de ptioriTé pour lor..,J.,n,I'immeuble recanstruiT, so us ies condfions prévues por /es o rlicres L. r 4s-r g et L. | 4s-20. J).
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lr^llllu-*-':::nnoîl expressémenr ovoir pris connoissonce er décrore être dûmenr informéoes flsques noiurers et technologiques réperloriés pori ro 
"oaarne de siruoiion des rocoux,

ij,iil|.i,,i)irl:lli 
er ce conrorm-érn"nr d,* âi,JJilà", o" r,orricre L. r2s_5 du code de

ARTICI.E I4 : tol ET APPI.ICABTE EI ÂTlRIBurIoN DE JuRIDICIIoN

Le présenl conlrot sero soumiso'interprétorànJ";;;iË;;:'Ii!iliifr 
ù1,iiiîi','1ffi :iîîi#îiLïiJ".lî%î

:ffi:Xl*iîfi';i:lSËo,#"T boir. iresi foirËJt,ioJ;. àe],,iar-ion q,* ï,ib,no,x i;'ËJ

Foit è Poris, le I er décembre 2020

En oulont d'exemploires que de porlies,

( lE BAILLEUR ))

AT,INEXES :

1. Acle de Coutionnement

( LE PRENEUR ))

t". 125-5 DU

!
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